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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti (punalnen varjostus)

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan VI kaupunginosan korttelin 6 tonteille 11, 3002 ja 9901-0, osoitteissa
Eerikinkatu 11 ja Brahenkatu 6/8. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa 1 ja se kasittdd nykyi-
sen Wiklundin tavaratalon seka avopysékointialueen. Alueella on voimassa 11.6.2005 voimaan tullut
asemakaava (57/2001), jossa tontti 6-11 on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta ja tontti 6-3002
like- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jossa rakennusoikeudesta enintddn kolmanneksen saa
kayttaa asumiseen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,7 ha (7338 m?).

Wiklundin tavaratalolla on téarkeéd asema Kauppatorin kaupunkikuvassa. Ole ja Bertel Gripenbergin
1957 valmistunut tavaratalo edustaa aikansa liikkerakentamista ja on museon inventointitietojen mu-
kaan historiallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas.



Koko alue on yksityisessd omistuksessa ja se kuuluu keskustan muinaisjddnndsalueeseen.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on ydinkeskustassa sijaitsevan Wiklundin tavaratalon ja sen yh-
teydessa olevan Brahenkadun puoleisen rakentamattoman liikkekiinteiston taydennysrakentaminen.

Tavoitteena on lisarakennusoikeus Wiklundin kaupallisen toiminnan laajentamiseen, hotellikapasitee-
tin lisd&miseen seka hotellikayttoon, Brahenkadun puolella myds asumiseen. Taydennysrakentami-
nen tukee keskustan vetovoimaisuutta keskustavision ja keskustan kehittamisen karkihankkeen mu-
kaisesti.

Aloite

Asemakaavamuutos laaditaan maanomistajan, Turun Osuuskaupan 20.12.2019 tekeméan aloitteen
pohjalta.

Kaavatilanne
Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistoministeriossa 23.8.2004) ja Varsi-
nais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaavassa (hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 11.6.2018) kaavanmuutosalue on osoitettu KESKUSTATOIMINTOJEN ALU-
EEKSI C.

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on kokonaisuudessaan Paékeskustasoisten kes-
kustatoimintojen aluetta C:
Alue varataan hallinnon, kaupan, palvelujen, keskustaan sopivan asumisen ja tyopaikka-
toimintojen, virkistyksen seké alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liiken-
teen kayttoon.

Suunnittelualuetta rajaava Eerikinkatu on yleiskaavassa joukkoliikennepainotteinen katu jl.

Valmisteilla olevan Yleiskaava 2029:n 22.10.2020 paivatyssa ehdotuksessa suunnittelualueen mer-
kintana on Cy: Ydinkeskusta — Tiedepuisto

Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen p&&asial-
lisia toimintoja ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ympéa-
ristohairidita aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnat seka keskustamainen asuminen.

Kadunvarteen sijoittuvassa julkisivussa tulee olla vahintdan 50 % nayteikkunapinnalla
varustettua liiketilaksi soveltuvaa tilaa.

Kauppatoria reunustavien korttelien lapi kulkevia jalankulkuyhteyksia on avattava mah-
dollisuuksien mukaan.

Liséksi suunnittelualue kuuluu tiivistyvan kestavan kaupunkirakenteen vydhykkeeseen:

Maankayton ensisijainen kehittamisen kohdealue. Taydennysrakentamista ohjataan
keskuksista, asuintiivistymistd, kestavasta likkumisesta ja lahipalveluista muodostuvalle



vyOhykkeelle. Alueen yhdyskuntarakennetta tiivistetaan ja rakentamistehokkuutta lisa-
taén. Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja joukkolilkennereittien paranta-
mista seké edistaa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista. Vythykkeella tulee Kiin-
nittaa erityistd huomiota kaupunkivihredén ja hulevesien hallintaan. Alueet tulee toteut-
taa vihertehokkaasti.

Suunnittelualuetta sivuavat Kauppiaskatu ja Eerikinkatu on merkitty joukkoliikenteen laatukaytaviksi:

Korkean palvelutason joukkoliikennereitti. Katua kehitetéén erityisesti joukkoliikenteen
laatua ja pyséakkien saavutettavuutta parantaen.

Asemakaava

Kaavanmuutosalue kuuluu kokonaisuudessaan 11.6.2005 voimaan tulleeseen asemakaavaan
57/2001 ”6-kortteli”. Maankayttdomerkintana on joko K (Liike- ja toimistorakennusten korttelialue) tai K-
1 (Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueen rakennusoikeudesta enintéd&n kolmannes saa-
daan kayttdd asuinhuoneistoja varten). Sallitut kerrosluvut vaihtelevat pddasiassa valilla I1-11l, mutta
Brahenkadun varressa sallitaan V-kerroksiset rakennukset ja nykyisen Wiklundin tavaratalon korkean
osan kohdalla VIlI¥2. Rakennusoikeutta on yhteenséa 25710 kem?2.

Voimassa olevassa asemakaavassa on myds tilavaraus maanalaisiin tiloihin johtavalle ajoluiskalle
seka sijainniltaan ohjeelliselle yleiselle jalankululle varattavalle alueelle. Lisaksi siina sallitaan ulokkei-
den rakentaminen Kauppiaskadun ja Eerikinkadun katualueiden ylle.

Kaavassa on myos lukuisia maarayksia koskien mm. tonttien rajat ylittavia yhteisjarjestelyja, asukkai-
den kayttoon osoitettavia piha- tai kattoterassialueita seka pysékainnin jarjestamista.
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Kuva 2. Ote ajantasa asemakaavasta



Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset
Asemakaavanmuutos on vaikutuksiltaan merkittava.

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset mm. rakennettuun ymparistoon (yhdys-
kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistéon, liikenteen jarjestamiseen), elinkeinoela-
maan ja yhdyskuntatalouteen. Lisdksi arvioidaan kaavan ilmastovaikutukset.

Mahdollisesti laadittavien selvitysten tarve ja laajuus arvioidaan kaavamuutoksen valmistelun aikana.

Maankayttésopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttésopimuksia. Maan-
kayttdsopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.

Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana, ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoiteaika-
taulu hyvaksymiselle on 2023.

Osalllisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympadristén maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry, Varsinais-Suomen yritta-
jat

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvoinnin hallinto, Nuorisovaltuusto, Vammais-
neuvosto, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turku Energia Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Va-
paa-ajan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ym-
paristbkeskus / Ympdrist6 ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Konsernihallinto
seka kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kau-
punkirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen joukko-
likenne.

Aloitusvaihe (2022 alkuvuosi)
e Kaavatyo kaynnistyy, kun kaupunkiymparistolautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.
¢ Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella (katso kuulutuksista tarkemmin yhteystiedoissa asia-
kirjan lopussa).
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.
Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteité toivotaan esitettdvan 15.8.2022 mennessa.
Luonnosvaihe (tarvittaessa)
e Valmistellaan kaavaluonnos kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttavaksi.
Ehdotusvaihe (tavoite: 2023 alkuvuosi)

o Hyvéksytyn luonnoksen perusteella laaditaan kaavaehdotus.
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o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 péaivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehd& muistutuksen. Kaupunki laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahta-
villd olosta julkaistaan kuulutus. Kaavaehdotus on ndhtavana Turku-Pisteessa ja internetissa
(ks. yhteystiedot asiakirjan lopussa).

Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetddn viranomaislausunnot.

e Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiympéristblautakunnan hyvaksyttavaksi.

Hyvédksyminen (tavoite: 2023)

Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

e Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sita kaavan nahta-
villa oloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

e Kaupunginvaltuuston paatokseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytékirja on néhtavana yleisessa tieto-
verkossa.

o Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siitd jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai lahettaa hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattda kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi ldhettda postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattda vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittéd& vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntad myos taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sahkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 155-2020, asemakaavatunnuksen 18/2021 tai tydnimen Wik-
lund. Huomioittehan, etta mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatoksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot

yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kdyda tutustumassa myds asiakaspalvelussa Turku-
Pisteessa (Puolalankatu 5, 1. krs), esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana. Asiakaspal-
veluun on mahdollista jattda mielipiteitd ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetddn tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Tero Lehtonen
puhelin 040-532 72 91
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen julkisesta nahtévilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella

kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelserissa ja interne-
tissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.



http://www.turku.fi/kuulutukset

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi/kaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja sy6ttamalla hakukent-
téaan kaavan tyonimen Wiklund tai diaarinumeron 155-2020, saa hankkeen nakyviin. Klikkaamalla
otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistélautakunnan seka kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston poytakirjoja voi lukea osoitteessa www.turku.fi/paatok-
senteko.

Kayntiosoite ja asiakaspalvelu

Turku-Piste

Puolalankatu 5, 1. krs

Aukioloajat: ma-pe 9.00-12.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite

Kaupunkiymparist6
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

Puolalankatu 5

PL 355, 20101 Turku


http://www.turku.fi/kaavahaku

Kaupunkiympéaristo
Kaavoitus

Wiklund Diaarinumero: 155-2020
Mielipide kaavan valmistelusta Asemakaavatunnus: 18/2021
Asemakaavanmuutos
1.6.2022

Kaupunginosa: VI (006)
Osoite: Eerikinkatu 11, Brahenkatu 8

Mielipidelomake pyydetaan lahettaméaéan 15.8.2022 mennessa osoitteeseen: Kaupunkiymparisto,
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus, Puolalankatu 5, PL 355, 20101 Turku

voitte jatkaa paperin toiselle puolelle

aika ja paikka

nimi ja osoite
(tekstaten)




