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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, joka koskee 19. paivana elokuuta 2009 paivattya ja 23.11.2009 muutet-
tua (laus.) asemakaavakarttaa. " Kuninkojanlaakso” (2/2008)

1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava

Kaupunginosa: 077 MALIKKALA 077 MALIKKALA

Korttelit: 69-78 69-78

Kadut: Luhtavillankatu Angsullsgatan
Suoniityntie Karrangsvagen
Rentukkakatu Kabbelekagatan
Suopursunkatu Getporsgatan
Tupasvillankatu Tuvullsgatan

Virkistysalueet: Kihokkipuisto Daggortsparken
Korpisaranpuisto Repestarrsparken
Korpisaran leikkipuisto Repestarrs lekpark
Kuninkojanparras Kungsbécksbranten

Puistopolku: Rentukkapolku Kabbelekastigen

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan seuraavat sitovat tonttijaot: Malikkala 70.-1-4, 71.-1-4, 72.-1-5,
73.-1-6, 74.-1-6, 75.-1-8, 76.-1-2, 77.-1-5. Erilliset tonttijaot laaditaan kortteleille -69. ja -78.

Uudet korttelinumerot: MALIKKALA -69.-78.

1.1
Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 2/2008.
Diarionumero: 155-2008.
Kaavan nimi: Kuninkojanlaakso

Kaavan vireilletulo: kaupungin virallinen ilmoitustaulu, os. Linnankatu 23, Turun Sanomat, Abo Under-
rattelser ja internet osoite www.turku/kuulutukset.

Asemakaavan on laatinut:
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Lehmustie 27 A, 20720 Turku

(02) 2424 963, fax (02) 2424 964

Turun kaupunki / ymparist6- ja kaavoitusvirasto

Asemakaavatoimisto

Puolalankatu 5

20100 Turku

puh. (02) 330 000

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Laurent Druey (laurent.druey@turku.fi).



1.2
Kaava-alueen sijainti

1.3
Kaavan tarkoitus

Kaava-alue sijaitsee Turussa, Malikkalan (077) kaupunginosassa Raision
rajalla.

Asemakaava laaditaan kartassa osoitetulle n. 13 ha:n suuruiselle alueelle.
Suunnittelualuetta rajaavat Turun puolella eteldosassa kaavoittamattomat
pelto- ja metsaalueet. Raision puolella aluetta rajaa pohjois- ja lansiosassa
Etela-Kuninkoja 2:n asemakaava-alue, koillisosassa kaavoittamaton vanha
asuntoalue ja itdosassa kaavoittamaton peltoalue.

Kaava-alue on paaosin peltoa. Peltoalueen itdosassa virtaa Kuninkoja. Alu-
een kaakkoisreunassa sijaitsee peltotie. Alueella ei ole asutusta.
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Alue on Turun kaupungin omistama ja asemakaava laaditaan Turun kau-
pungin aloitteesta. Kaavan laadinta perustuu Turun kaupunginvaltuuston
hyvaksymaan maankaytto- ja asunto-ohjelmaan.

Kaava-alueelle sijoitetaan uutta tiivistd ja matalaa pientaloasutusta ja va-
paa-alueita asukkaiden virkistyskayttoon. Alueelle jarjestetadn katuyhteys
Raision puoleisen Itaniityntien kautta.

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

15

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.12.2008

2 Asemakaavakartta 19.8.2009, muutettu 23.11.2009.
Havainnekuva on esitetty kaavakartan yhteydessa.

3 Tilastolomake 19.8.2009, muutettu 23.11.20009.

Kaavan taustaselvitykset

2
TIVISTELMA

2.1
Kaavaprosessin vaiheet

Alueelle on laadittu seuraavat selvitykset:
- Kuninkojan virtaamaselvitys, Jaakko Poyry Infra, Maa ja Vesi Oy 2003
- Kuninkojan virtaamaselvityksen paivitys, Jaakko Poyry Infra,
Maa ja Vesi Oy 2006
- Kuninkojan asemakaava-alueen luontoarvojen perusselvitys,
Suomen Luontotieto Oy, Jyrki Matikainen (Oja) 2003
- Turun seudun liikennejarjestelma, lilkkennejarjestelmasuunnitelma 2000,
Varsinais-Suomen liitto 2000
- Turun ja Raision raja-alueen maankayton tarkastelu Malikkélassa, Kaava
runkosuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Keskikastari & Mustonen Oy, 1999
- Etela-Kuninkojan alueen toimivuustarkastelujen paivitys,
Traficon Oy 2006
- Raision Kuninkojan kaava-alueen meluselvitys,
Kon-Ins Konsultti-insin66ri, Kari Vehmas Oy, 2006
- Turun kaupunkiseudun kaupan palveluverkkoselvitys 1997,
Varsinais-Suomen liitto, Entrecon Oy 1997
- Turun kaupunkiseudun kaupan palveluverkkoselvitys 2006,
Varsinais-Suomen liitto, Entrecon Oy 2006
- Raision Kuninkojan etelanhoikka&ngelmien inventointi ja suunnitelma
esiintymien siirtdmiseksi uuteen kasvupaikkaan,
Suomen Luontotieto Oy 2006
- Kuninkojan osayleiskaava, kehityskuvavaihtoehdot,
kaupallisten vaikutusten arviointi Entrecon Oy, 2007
- Kuninkojan osayleiskaava, kehityskuvavaihtoehdot,
likenteellisten vaikutusten arviointi Ramboll Oy, 2007
- Hulevesiselvitys, Suunnittelutoimisto, 2008.

limoitus kaavan vireilletulosta kirjeitse osallisille (sis. osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman) 15.12.2008 seké kaupungin virallisella ilmoitustaululla, os.
Linnankatu 23, Turun Sanomissa, Abo Underréttelserissa ja Internetissa
osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi Arkkitehtitoimisto Tarmo Musto-
nen Oy:n ja asemakaavatoimiston yhteistydssa laatiman luonnoksen
10.2.2009 § 82.

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy:n ja asemakaavatoimiston yhteis-
tydssa laatima asemakaavaehdotus 19.8.2009.



2.2
Asemakaava

3
LAHTOKOHDAT

3.1

Maankaytt6- ja rakennuslain edellyttamat lausunnot on pyydetty 2.9.2009.
Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 7.9. — 6.10.2009. Kaava-
ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Asemakaavassa alueelle on sijoitettu yksi asuinpientalojen korttelialue (AP)
seka kahdeksan erillispientalojen korttelialuetta (AO). Alueen koilliskulmas-
sa on liikerakennusten korttelialue (KL). Korttelirakenteen etelareunassa on
leikkipuisto (VK). Itdosan peltoalue Kuninkojan uoman ymparilla jaa virkis-
tyskayttdon. Kuninkojan uoman risteamaalueelta on osoitettu paikka tulva-
altaalle.

Kaava-alueen pinta-ala on 12,66 ha. KL-korttelialuetta on 0,39 ha, AO-
korttelialueita 3,84 ha ja AP-korttelialueita 1,26 ha. Lahivirkistysaluetta on
5,55 ha, puistoa 0,34 ha, leikkipuistoa 0,28 ha ja katualueita 0,95 ha.
Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 18 520 k-m?, josta autosuoja-
ftalousrakennusten rakennusoikeutta a/t 3 270 k-m2.

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on pééosin rakentamatonta viljeltya peltoa, jonka itdreunas-
sa mutkittelee Kuninkojan uoma. Alueen etelaosassa on yli viisi metria kor-
kea metsainen kalliosaareke. Alueen lansireuna on pieneltd osin metsaalu-
etta.

Kaava-alueen pinta-ala on 12,62 ha.

.

Imakuva




3.1.2
Luonnonymparist®

Maisemarakenne ja maisemakuva

Alueen avoin peltoaukea rajautuu selvapiirteisesti metsanreunoihin. Lansi-
osan metsa on osa laajaa hyvapuustoista virkistysaluetta. Alueen halki
laakson keskellad kulkee pohjois-etelasuuntainen Kuninkoja.

Luonnonolot

Luontoselvityksen lohkojako

Kaava-alue kuuluu osana Suomen Luontotieto Oy:n tekema&a Kuninkojan
luontoselvitysta (2003). Alueen luontotyypit inventoitiin ja kohteesta tehtiin
yleiskuvaus marras-joulukuussa 2002. Koska inventointi suoritettiin talvella,
ei kohteessa ollut mahdollista inventoida putkilokasvilajistoa tai pesimalin-
nustoa. Selvitysta tdydennettiin maastokaynnilla maaliskuussa 2003. Alueen
[&histolla tiedettiin olevan useita liito-orava reviireitd, jonka vuoksi selvitettiin
my0s liito-oravan esiintyminen alueella. Liito-oravaselvityksessé kaytettiin
yleisesti kaytettya jatdsmenetelmdad, jossa suurempien lehtipuitten ja kuusi-
en tyvilta etsitdan liito-oravan jatoksia. Aluetta ei tiettdvasti aiemmin ole in-
ventoitu, eika alueelta ole olemassa julkaistua uhanalaistietoa lukuun otta-
matta Kuninkojan vartta, jonka kasvilajisto inventoitiin Turun kaupungin
pienvesi-inventoinnissa (2001). Selvityksen tekija on liséksi inventoinut har-
rastusmielessa alueen peltolinnuston vuonna 1999.



3.1.3
Rakennettu ymparist6

Inventoitava alue jaettiin yhteensa 11 lohkoon maankaytén, pinnanmuotojen
ja metsatyypin perusteella.

Kasvillisuus
Kaava-aluetta koskevat lohkot:

Lohko 2

Laaja, viljanviljelyssa oleva peltoaukea, jonka poikki virtaa Kuninkoja. Pelto-
aukea on salaojitettu ja ainoastaan tilusteiden ja Kuninkojan varrella on niit-
tykasvillisuutta. Teiden varsilla kasvaa jonkin verran ketolajistoa, joista mai-
nittakoon ahdekaunokki, kissankello, harakankello ja sarméakuisma. Pelto-
alueen pesimalinnustoon kuuluu kiuru (useita pareja), kivitasku, pensastas-
ku, hemppo ja peltosirkku.

Lohko 8

Heinéinen ja osin rehevoditynyt ojanvarsi, jossa on pienia ketolaikkuja. Keto-
lajistoon kuuluu tavanomaisen peruslajiston lisdksi muutama harvinaisuus.
Kuninkojan varren kahdesta erillisesta etelanhoikkadngelmaesiintymasta on
tehty erillisselvitys ja siirtosuunnitelma syksylla 2006. Paikalla tavattava
hoikkaangelméaesiintyma lienee talla hetkella ainoa Raisiosta tunnettu ja Tu-
run alueella laji on taantunut hyvin nopeasti. Uhanalaiset hoikkadangelmét on
turvattava maankayttéa suunniteltaessa.

Maasto ja topografia

Suunnittelualueen maasto on laakeaa ja suurpiirteistd. Tasainen savikko-
alue on raivattu pelloksi. Alueen lounaisosassa on maisemallisesti arvokas
ympéaroivasta peltomaisemasta kohoava saareke.

Maapera

Peltoalueilla maaperé on savikkoa.

Pintavesiolot

Kuninkojan uoma kerda sadevetta laajalta valuma-alueelta.

Pienilmasto

Avoimen peltoalueen ja puustoisten pohjoisrinteiden rajakohtiin muodostuu
lumenviipymaalueita. Kuninkojan peltolaakso on kylmén ilman laskeuma-
aluetta ja sumunmuodostumisaluetta. Pohjoisessa ohikulkutie ja etelassa

puustoiset kukkulat patoavat kylméan ilman estéen sen virtaamisen pois ala-
valta alueelta.

Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alue on asumaton.



Yhdyskuntarakenne

Alue rajautuu pohjoisessa Raision puoleiseen Eteld-Kuninkojan asemakaa-
va-alueisiin, jotka rajautuvat pohjoisessa yhdyskuntarakenteellisesti merkit-
tavaan vaylaan, Ohikulkutiehen. Etelé-Kuninkojan asemakaava-alueilla kul-
kevan Itaniityntien ympaérille on rakentumassa voimakas paljon tilaa vievan
tavaran kaupan keskus veturinaan IKEA.

Alue liittyy kaakkoisreunastaan Terasrautelan kaupunginosan asuntoaluei-
siin. Asemakaava-alueen etaisyys Turun keskustasta on noin viisi kilomet-
ra.

Palvelut

Iténiityntien pohjoispuolelle on sijoittunut IKEA, Biltema, paivittéistavara-
kauppa, rautakauppa ja kodinelektroniikkamyymal&. Itaniityntien eteldpuolel-
le tulee sijoittumaan liikerakentamista, mm. suuri rautakauppa.

Lahes kaikki muut kaupalliset palvelut ovat kauppakeskus Myllyssa noin
puolen kilometrin etéisyydella korttelialueiden lansireunasta. Lahin koulu on
Kuloisten koulu Myllyn lounaispuolella, vajaan kilometrin paassa alueelta.
Tyb6paikat

Alueella ei ole tydpaikkoja.

Virkistys

Alueen lansipuolella sijaitseva metsaalue toimii kaupunkiseudullisena virkis-
tysalueena.

Liikenne

Raision puolelta alueelle johtaa Suoniityntie, joka yhtyy padkokoojakatuun
Itaniityntiehen.

Rakennuskanta

Alueella ei ole rakennuksia.

Tekninen huolto

Eteld-Kuninkoja 2 -alueen pohjoisreunassa on kunnallinen vesi- ja viemari-
verkko. Alueen sahkonjakelusta vastaa Fortum Sahkonjakelu Oy, alueen
puhelinverkosta vastaa Lannen Puhelin Oy.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Asemakaavoitettavalla alueella ei esiinny luonnonsuojelulaissa (29 §) maari-
teltyja suojeltuja luontotyyppeja.

Alueella on eteldanhoikkadngelmaesiintyméa Kuninkojan varressa Itaniityntien
etelapuolella. Laji on alueellisesti uhanalainen ja valtakunnallisesti silmalla-
pidettava laji.



Suunnittelualueen viereista Eteld-Kuninkoja 2 -aluetta pohjoispuolelta rajaa-
va Ohitustie ja itdpuolella rajaava Kuninkojantie tuovat alueelle jonkin verran
likennemelua.

Alueen laheisyyteen on rakennettu ja rakennetaan paljon liike- ja toimistoti-
loja, joka osaltaan lisda paaliikennevaylilla etenkin paivasaikana melua tuot-
tavaa liikennetta.

3.1.4
Maanomistus

Turun kaupunki omistaa maan suunnittelualueella. Osa alueesta on vuokrat-
tu.

3.2
Suunnittelutilanne

3.2.1
Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteista aluetta koskevat seuraavat:
Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparisttn laatu:

- elinymparisttn toimivuutta ja taloudellisuutta edistetaan hyddyntamalla
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja eheyttdmalla taajamia

- yhdyskuntarakenteen kehittdmisessa pyritaan vahentamaan liikenne-
tarvetta, parantamaan lilkkenneturvallisuutta ja edistam&an joukkoliiken-
teen edellytyksia

- elinympariston viihtyisyytta edistetaan kiinnittdmalla huomiota rakenne-
tun ympariston ajalliseen kerroksellisuuteen seka korkeatasoisiin, aluei-
den omaleimaisuutta vahvistaviin, maisemakuvaan soveltuviin ja mitta-
kaavaltaan ihmislaheisiin rakennettuihin ymparistéihin

- taajamia kehitettdessé viheralueita hytdynnetaan siten, etta niista
muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia

- alueidenkayton suunnittelussa on varattava riittavét alueet jalankulun ja
polkupydrailyn verkostoja varten, seka edistettava verkostojen jatkuvuut-
ta



3.2.2
Maakuntakaava (YM 23.8.2004)

.......

éte maakuntakaavasta

Maakuntakaavassa alueen eteldosan peltoalue on taajamatoimintojen aluet-
ta (A): "Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asu-
misen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltaa asuinalueiden liséksi
paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairioita aiheut-
tamattomia pienehkoja teollisuusalueita seké seututeita pienempia liikenne-
vaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.”
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3.2.3
Yleiskaava 2020 (Kaupunginvaltuusto 18.6.2001)

7

btg Turu Iskavasta 202

Turun yleiskaavassa 2020 suunnittelualueen lansipuoli on varattu "pientalo-
valtaiselle asumiselle sekd ymparistdon soveltuvien tyotilojen, virkistyksen
seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttéon”
(AP).

Alueen itdpuoli on virkistysaluetta (V). Kuninkoja ymparistdineen on merkitty
kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti tai luonnonar-
voiltaan arvokkaaksi alueen osaksi.

Alueen eteldpuolelle on merkitty lounas-koillissuuntainen paaviheryhteys
Ruissalosta Pomponrahkaan.



3.2.4.
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Kuninkojan osayleiskaavaluonnos

3.25
Asemakaava

Raision ja Turun yhteistydna alueelle ja sen [&hiymparistoon laadittiin
osayleiskaavaluonnos 2007. Kaavaluonnoksessa Kuninkojanlaakso seké
luoteisosa ovat virkistysaluetta. Alueen lounaisosa on pientalovaltainen
asuntoalue (AP). Alueen koillisosassa on kaupallisten palvelujen alue jolle
saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymaloéita (KL-1).

Osayleiskaavatytn yhteydessa selvitettiin eri kehityskuvavaihtoehtojen vai-
kutuksia mm. maisemaan, kaupunkikuvaan, yhdyskuntarakenteeseen, luon-
nonymparistoén (mm. valumavesiin), liikenteeseen (Ramboll Oy) ja kaup-
paan (Entrecon Oy).

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Asemakaava-alue liittyy Raision
rajalta alkavaan Eteld-Kuninkoja 2:n asemakaava-alueeseen.



3.2.6
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Turun kaupungin rakennusjarjestys (Kv. 1.1.2007)

3.2.8
Pohjakartta

3.2.9
Luontoselvitykset

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen
1.1.2007.

Pohjakartta on Turun kaupungin kiinteistoliikelaitoksen laatima ja tayden-
nyskartoittama ja se on tarkistettu 19.8.2009.

Kaava-alue kuuluu osana Suomen Luontotieto Oy:n tekemaa Kuninkojan
luontoselvitysta (2003). Alueen luontotyypit inventoitiin ja kohteesta tehtiin
yleiskuvaus marras-joulukuussa 2002. Tiivistelma selvityksesté on esitetty
kohdassa 3.1.2 Luonnonymparistd.

Liséksi Suomen Luontotieto Oy on toteuttanut 2006 Raision Kuninkojan ete-
lAnhoikka&ngelméesiintymien inventoinnin ja suunnitelman esiintymien siir-
tamiseksi uuteen kasvupaikkaan. Inventoinnissa todetaan seuraavaa:

"Leinikkikasveihin kuuluva etel&dnhoikka&ngelma on alueellisesti uhanalai-
nen ja valtakunnallisesti silmallapidettava laji. Tasta syysta esiintymat on in-
ventoitu ja valmisteltu suunnitelma niiden siirtdmiseksi uuteen kasvupaik-
kaan. Inventoitu alue sijaitsee Raision Kuninkojan varrella, ohikulkutien ete-
l&puolella, lahella Turun rajaa. Inventointialue kasitti alueen lapi virtaavan
Kuninkojan seka Metsarannantien tienpenkat.

Esiintymia on kaksi: pohjoinen ja eteldinen kohde. Pohjoisosan esiintyman
yhtenaiskoordinaatit ovat 3237819-6718545. Metsarannantiesté ojan vartta
n. 300 metria Turun suuntaan oja tekee jyrkan mutkan, jonka sisdpenkalla,
Raision puoleisella reunalla esiintyma sijaitsee. Epayhtenaisen, mutta selva-
rajaisen kasvuston koko on noin 6.5 m x 3.0 m. Eteldosan etelanhoikkaan-
gelmaesiintyman yhtenaiskoordinaatit ovat: kasvuston eteldareuna 3237976—
6718263 ja pohjoisreuna 3237975-6718281. Kasvusto sijaitsee Turun puo-
lella, lahelld Pensselikujaa, idanpuoleisen ojanreunan ulkokaarteessa pujo-
kasvuston seassa. Alueen pohjoisosan esiintyma on edelleen elinvoimai-
nen, vaikka taantunut. Etelaosan esiintyma karsii rehevoitymisesta, ja se on
ilman voimakkaita hoitotoimia (niitto), tulkittava menetetyksi.

Kuninkojan ruoppaus havittaisi todennakoisesti kummankin esiintyman. Uu-
si ojalinja tai muu ratkaisu eivét ole realistisia ratkaisuja mm. alueen pin-
nanmuotojen ja maanomistusolojen vuoksi. Esiintymien sailyttaminen edel-
lyttéda niiden siirtdmista joko véliaikaiseen tai lopulliseen uuteen kasvupaik-
kaan. Kasvien siirron onnistuminen edellyttda niin teoriassa kuin kaytannos-
sé luonnontieteellista asiantuntemusta seka luvan paikalliselta ympéaristo-
keskukselta.

Kuninkojan etelanhoikkaangelmille on varattu uusi kasvupaikka vanhan
kasvupaikan lahist6ltd. Alueelle on tarkoitus rakentaa sivuoja, jonka varrelle
rakennetaan nykyesiintymia jaljitteleva ymparistd. Uudelle kasvupaikalle
anotaan tarvittaessa Luonnonsuojelulain mukaista rauhoitusta.”
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3.2.10
Kuninkojan virtaamaselvitykset

Kuninkojan virtaamaa on selvitetty Turun kaupungin ymparisto- ja kaavoi-
tusviraston sekéd Maa ja Vesi Oy:n toimesta 19.11.2003. Selvityksessa tode-
taan, ettd Kuninkojan virtaama muuttuu valuma-alueen maankaytén muut-
tuessa. Kun alueita asfaltoidaan hulevesien maéra kasvaa ja virtaama kas-
vaa. Jos uoma on lilan matala, vesi voi tulvia l&hialueille. Jos taas rummun
halkaisija ei ole riittdvan suuri uomassa olevalle vesimaéaralle, vesi patoutuu.
Selvityksessa on otettu huomioon Ohikulkutien pohjoispuolen valuma-alueet
ja tuleva tien pohjoispuolelle sijoittuva rakentaminen.

Selvityksen johtopaatoksissa todettiin, ettd Kuninkojan kasvavien vesimaa-
rien vuoksi erdét rummut ovat kdymassa liian pieniksi.

Selvityksen johdosta Kuninkojaa on ruopattu ja alueella oleva rumpu on
vaihdettu suurempaan.

Kuninkojan virtaamaselvityksesté on POyry Environment Oy tehnyt paivityk-
sen 2006. Sen mukaan kaava-aluetta koskevassa lisatarkastelussa Kunin-
kojan virtaamaselvitykseen todetaan, etta suunniteltu rakentaminen oleelli-
sesti muuttaa ja lisda alueelta muodostuvaa pintavaluntaa. Paivityksessa on
lisdksi huomioitu edellista tarkastelua voimakkaampien mitoitussateiden
vaikutus mitoitukseen.

Virtaamaselvityksen péaivityksesséa on tarkasteltu Kuninkojan uoman mo-
lemmille puolille sijoittuvien uusien 2,9 ha:n ja 2,5 ha:n alueiden vaikutusta
Kuninkojan virtaamaan. Alueen pintavaluntakerroin riippuu suuresti valitta-
vasta pinnoituksesta ja sen vedenlapaisykyvysta. Kaavamaarayksissa on
pintojen oletettu olevan vettd lapdaisevia. Tassa laskennassa uusien aluei-
den pintavaluntakertoimen on oletettu olevan keskiarvo asfaltoidun ja sora-
paallysteisen pinnan valilta.

Kaava-alueen valumavesien ei voida katsoa muuttavan koko Kuninkojan va-
luma-alueelta muodostuvia maksimivirtaamia ja siten kasvattavan merkitta-
vasti tulvimisriskid Lansikeskuksen alueella. Alajuoksun tulvimisriskia voitai-
siin vahentaa rakentamalla purouoman yhteyteen virtaamaa saatavia raken-
teita, jotka varastoisivat hallitusti aaritilanteen aikana vetta tasaisemmin
uoman eri osiin ja helpottaisivat tulvatilannetta valityskyvyn kapeikkokohdis-
sa.

Merkittdvaa on kuitenkin kaavoitettavan kohteen lapéaisevan purouoman
toimintavarmuuden kohottaminen, koska alueen rakentaminen ja alueelle si-
joitettavat toiminnot edellyttavat aiempaa korkeampaa toimintavarmuutta
tulvavesien varalle. Taman rajatun tarkastelun loppupaatelména voidaan
todeta, ettd rummun toimintavarmuutta pystytaan oleellisesti parantamaan
mitoituksella DN 2000. Aarimmaisessa tilanteessa voi talldinkin syntya ly-
hytaikaista padottamista, joka vaistyy nopeasti sateen tauottua. Maankayton
suunnittelussa on siten varauduttava lyhytaikaiseen vedenpinnan nousuun
poikkeuksellisen voimakkaan sadetapahtuman seurauksena.

Kuninkojan valityskykyyn vaikuttaa ratkaisevasti my6s puron esteetdn vesi-
virtaus alajuoksulla, jonka varmistaminen parantaa myés taman kyseisen
rummun toimintavarmuutta aaritilanteessa.



3.2.11
Meluselvitys

3.2.12
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Kon-Ins Konsultti-insindori Kari Vehmas Oy on tutkinut 2006 alueen meluta-
soa Raision Etela-Kuninkojan asemakaavoituksen yhteydessa. Meluselvi-
tyksessa oli mukana myds Turun Kuninkojan asemakaava-alue. Selvityksen
mukaan:

"melulaskennoissa on otettu huomioon kantatie 40:n, Kuninkojantien ja
Itaniityntien liikennevirtojen aiheuttama melu. Keskivuorokausiliikenteen ar-
vot nykyhetkell& on saatu yleissuunnitelmasta olettaen IKEAn myymalan
olevan toiminnassa. Vuoden 2026 KVL-luvut on johdettu yleissuunnitelman
arviosta vuoden 2020 liikenteesta ja tiehallinnon arvioimista lilkkenteen kas-
vumaarista.

Kahdella eri kaavaluonnoksella laskettiin sekd yo- ettd paivamelut heti IKE-
An avaamisen jalkeen seka ennuste vuodesta 2026. Paivisin saadaan vuo-
den 2026 ennusteessakin lahes jokaiselle tontille rakennusjarjestyksen vaa-
tima alue, jolla melutaso on alle 55 dB(A).

Y0aikaan rakennusjarjestyksen vaatimus on jokaiselle tontille riittavan ko-
koinen alue, jolla melu on alle 50 dB(A), uusilla alueilla alle 45 dB(A). Alle
45 dB(A):n rajaan eivat pysty samat muutamat vanhat tontit alueen itéreu-
nalla. Liséksi muutama tontti Itaniitynkadun mutkan l&hettyvilla on vuoteen
2026 mennessa vaarassa joutua karsimaan sallittua suuremmista yomeluis-
ta. Kaikille naille tonteille saadaan kuitenkin alue, jolla melu jaa yélla alle 50
dB(A):n.”

Alueen korttelialueet ovat meluselvityksen melualueiden ulkopuolella.

Kaupallisten vaikutusten arviointi kehityskuvittain

Entrecon Oy on laatinut vuonna 2007 kaupallisten vaikutusten arvioinnin
Kuninkojan osayleiskaavan eri kehityskuvavaihtoehdoista.

Osayleiskaavan kehityskuvavaihtoehdot 0 ja 0+ ovat yleiskaavan mukaisia
vaihtoehtoja, joissa Turun Kuninkojan asemakaava-alueella sijoitetaan pien-
talopainotteista asumista ja 1 ja 2 likerakentamiseen painottuvia vaihtoehto-
ja.

Kaupallisten vaikutusten arvioinnin mukaan 0 ja 0+ -malleissa kaupallisen ti-
lan pinta-ala kasvaa Mylly-Kuninkoja-alueella 7-12 %. 1 ja 2 -malleissa ka-
pasiteetti kasvaa huomattavasti enemman: 32—-40 % (lahtélukuna nykyisten
toimintojen seké rakenteilla olevien ja kaavahankkeiden pinta-alat yhteen-
sd).

Mylly ja Ikea vetavat asiakkaita yliseudullisesti. Ohikulkutie kiinnostaa autol-
la kulkevia helpon saavutettavuutensa vuoksi. Kaupan lisdkapasiteettia voi-
daan perustella vaestomaaran ja ostovoiman kasvulla.

Kuninkojan osayleiskaavan rakennemallit O ja O+ ovat kaupallisesti realisti-
sia; tilat on varsin helposti markkinoitavissa kotimaiselle ja kansainvalisille
kaupan ketjuille. Sen sijaan tilanne saattaa olla toinen niissa 1 ja 2:n liikera-
kennuskohteissa, jotka sijoittuvat etaélle Itaniityntiesta tai Myllyn asiakasvir-
roista. Sijainti naissa ei ole houkutteleva: nakyvyys on heikko ja saavutetta-
vuus suhteellisen vaikea.
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Ao. hankkeissa jouduttaneen tyytymaan vahemman asiakasorientoituneisiin
ja vuokranmaksukyvyltdan heikompiin toimialoihin. Hankkeiden toteutusaika
saattaa venya em. seikoista johtuen suhteellisen pitkéksi. Tassa suhteessa
on arvioitava, tulisiko Kuninkojan liikerakentaminen pitda johdonmukaisesti
vahittédiskaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan alueena. Itaniityntie olisi tal-
16in ao. toimialoille otollisinta aluetta.

3.2.13
Liikenteellisen vaikutusten arviointi

Ramboll Oy:n 2007 suorittaman Kuninkojan osayleiskaavan kehityskuva-
vaihtoehtojen liikenteellisen vertailun mukaan Kuninkojantielld on jo nykyisin
merkittéva rooli kauppaliikenteessa Lansikeskuksen ja Myllyn johdosta.
Osayleiskaavavaihtoehtojen liikennetuotokset eroavat jopa 75 %. Kaava-
vaihtoehtojen aiheuttama liikenne johtuu valtaosin kaupan liikenteesta.
Maankayton aiheuttama lilkenne sijoittuu ensisijaisesti ohikulkutielle sek&
Kuninkojantielle. Ohikulkutien liikennemaarat (ajoneuvoa vuorokaudessa)
kasvavat 7-33 % ja Kuninkojantien liikennemaarat 14—25 % perusennus-
teeseen verrattuna (2030 perusennuste, jossa Mylly kasvatettu). Vuoden
2004 tilanteeseen verrattuna Kuninkojan likenneméaéarat kasvavat jopa 75
%. Kuninkojantien ruuhkautuessa liikenne etsii vaihtoehtoisia reitteja mm.
Tampereen valtatieltd. Merkittéavasti liikennettd tulee myds Raisiontien ja
Nesteentien liittymaan. Ruuhkautumisen laajuus riippuu maankayton tehok-
kuudesta, kehitettavista liikenneyhteyksista ja liittymajarjestelyista.

3.2.14
Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Alueen pohjoispuolella Raisiossa on Etel&a-Kuninkoja 2-alueen asemakaava,
jossa metsé- ja peltoalue on muutettu liike- ja asuinrakennusten korttelialu-
eiksi seka lahivirkistysalueiksi.

Eteld-Kuninkoja 2:n asemakaava, Raisio
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4
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1
Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt Turun kaupunki. Alue kuuluu Turun
kaupunginvaltuuston hyvaksyman vuosille 2006-2010 laaditun asunto- ja
maankayttéohjelman kohteisiin.

Aloituskokous on pidetty 15.12.2008.

4.3

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1

Osalliset
Asemakaavan laatimisvaiheet seké osallistumisen ja vuorovaikutuksen jar-
jestaminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 15.12.2008.
Suunnittelualueen ja sen naapuruston asukkaille, kayttajille ja maanomista-
jille tiedotetaan kaavan laatimisesta.
Viranomaiset ja lausunnonantajat (Raision ja Turun kaupungin luotta-
muselimet, teknisen huollon toimijat, Turun maakuntamuseo, Varsinais-
Suomen liitto, Lounais-Suomen ymparistokeskus, Turun tiepiiri) osallistuvat
kaavatyohon omien toimialojensa osalta.
Myo6s kansalaisjarjestét, joiden toimialueeseen kaava saattaa olennaisesti
vaikuttaa saavat tiedon kaavahankkeesta kaavoituskatsauksessa.

4.3.2

Vireilletulo
Vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin virallisella ilmoitustaululla, os. Linnan-
katu 23, Turun Sanomissa, Abo Underrattelserissa ja Internetissa osoittees-
sa www.turku.fi/kuulutukset.

4.2.3

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjes-
taminen on kuvattu Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, LIITE 1.

4.2.4
Viranomaisyhteistyd

Alueen kaavoituksesta pidettiin viranomaisneuvottelu osayleiskaavatyon yh-
teydessa 18.9.2007.

4.4
Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on sijoittaa alueelle yleiskaavan mukaisesti uutta, tiivista ja ma-
talaa pientaloasutusta ja vapaa-alueita asukkaiden virkistyskayttoon. Alueel-
le jarjestetaan katuyhteys Raision puolella sijaitsevalta Itaniityntielta.
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4.5
Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

45.1
Alustavien vaihtoehtojen karsinta

Alueelle laadittiin osayleiskaavatytn yhteydessa nelja vaihtoehtoista kehi-
tyskuvavaihtoehtoa, joissa tutkittiin eri toimintojen painottamista, liikenne-
verkkovaihtoehtoja ja liikke- ja pientalorakentamisen vélista suhdetta. Vaihto-
ehdot eroavat toisistaan katuverkon ja likkerakentamisen maaran osalta.

Kehityskuvavaihtoehto 0 on nykyisten yleiskaavojen mukainen vaihtoehto,
kehityskuvavaihtoehto 0+, yleiskaavojen mukainen vaihtoehto lisattyna liike-
rakentamisella It&niityntien eteldpuolelle. Kehityskuvavaihtoehdot 1 ja 2 pai-
nottuivat maankaytoltaan liikerakentamiseen ja niissa esitettiin katuyhteytta
Itaniityntieltéd Kuninkojanlaakson lapi alueen kaakkoisosaan Kuninkojantiel-
le. Kehityskuvavaihtoehdossa 2 oli katuyhteys viheralueen I&pi Kuloistentiel-
ta Kuninkojantielle.

Kaikissa kehityskuvavaihtoehdoissa rakentaminen sijoittuu padasiassa pel-
toalueille. ItAosan alueen kokoavana aiheena on Kuninkojan laakson muo-
dostuva keskuspuisto, joka yhdistaa korttelit toisiinsa ja toimii osana poh-
jois-eteldsuuntaista virkistysyhteytta. Kaikissa vaihtoehdoissa suurin osa
metsaaluetta jad rakentamatta.

Kehityskuvavaihtoehto 0+ valittiin osayleiskaavatydn pohjaksi.
Asemakaavaty0ta on jatkettu kehityskuvavaihtoehdon 0+ pohjalta laaditun
osayleiskaavaluonnoksen mukaisesti.

452
Kaavaratkaisun vaikutusten arviointi

Ymparistovaikutuksia on tarkasteltu kahden vaihtoehdon osalta:
- VE 0, nykytilanne

- VE 1, asemakaavaluonnos 23.1.2009

V 0, nykytilanne = Aluetta ei asemakaavoiteta

Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen

Alueen rakentamatta jattdminen hajauttaa yhdyskuntarakennetta. Potentiaa-
lisia tdydennysrakennusmahdollisuuksia jaa kayttamatta ja vastaava maara
rakentamista joudutaan sijoittamaan muualle mahdollisesti yhdyskuntara-
kenteellisesti epaedullisempaan paikkaan.

Vaikutus taajamakuvaan

Ei vaikutusta.

Vaikutus luontoon

Ei vaikutusta.
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Vaikutus maisemakuvaan

Ei vaikutusta.

Vaikutus liikenteeseen

Ei vaikutusta.

Vaikutus tekniseen huoltoon

Ei vaikutusta.

Vaikutus talouteen

Ei vaikutusta.

Vaikutus valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumiseen
Ei vaikutusta.

Vaikutus virkistykseen

Ei vaikutusta.

Kaytannossa alue jaa rakentamattomaksi. VE 0-vaihtoehdolla ei ole muu-

tosvaikutuksia taajamakuvaan, luontoon, maisemakuvaan, liikenteeseen,
tekniseen huoltoon tai talouteen.

VE 1, asemakaavaluonnos 23.1.2009 = Erillispientalovaltainen asema-
kaavaluonnos.

Vaikutukset luonnonymparistéon

Alueet, jotka on osoitettu korttelimaaksi, ovat paaosin muokattua peltoaluet-
ta. Tonteille tullaan istuttamaan todennakdisesti varsin paljon puita ja muita
istutuksia.

Kuninkojan uomaan paatyvien valumavesien maara jonkun verran kasvaa.
Lahivirkistysalueelle Kuninkojan ja sen sivuhaaran risteamiskohtaan vara-
taan alue tulva-altaalle.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Ei vaikutusta, silla alueella ei ole olemassa olevaa rakennuskantaa.
Vaikutukset maisemaan

Avoin, viljelty peltomaisema tulee muuttumaan. Kuninkojanlaakso tiivistyy ti-

lallisesti, pientaloalueiden kortteleiden reunat muodostavat selkedn maise-
matilarajan Kuninkojan uoman viheralueen ymparille.
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Vaikutukset virkistykseen

Kaava-alueelle osoitetaan useita ohjeellisia ulkoilureitteja ja yksi jalankululle
ja polkupyérdilylle varattu alueen osa. Alueen virkistysarvot kasvavat pa-
rempien kulkuyhteyksien johdosta.

Pienipiirteinen pientalorakentaminen on maankayttovaihtoehdoista vahiten
ristiridassa seudullisen viheralueen virkistyskaytén kanssa.

Istutetut tontit, joilla on paljon kasvillisuutta, liittyvat hyvin virkistysalueisiin.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristé6n

Kaava-alueen yhteydessa ei ole vanhaa rakennuskantaa. Viljelty peltoalue
muuttuu asuin- ja virkistysalueeksi seka pienelté osin liikerakentamisen kort-
telialueeksi.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen

Alueen rakentaminen tdydentaa yhdyskuntarakennetta. Pientaloalueen si-
joittuminen kohtuullisen l&helle Turun keskustaa kehyskuntien sijaan selke-
asti eheyttad yhdyskuntarakennetta. Alueen ymparistd on vahvassa kasvu-
vireessa ja uusia tyopaikkoja on tulossa varsinkin pohjoispuoleisille kaava-
alueille.

Uudet asukkaat vahvistavat alueen paikallistaloutta.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikenteen maara kasvaa uuden rakentamisen myo6téa jonkin verran etu-
paassa Itaniityntielld ja Kuninkojantiella.

Alueen vaestdpohjan kasvaminen luo edellytyksia joukkoliikenteen kehitta-
miselle.

Vaikutukset kauppaan
Alueen rakentamisella on pieni lisdys Kuninkojan alueen ostovoimaan.
Vaikutus talouteen

Alueella tapahtuva rakentaminen vahvistaa paikallistaloutta uusien veron-
maksajien myota.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnitteluty6té on jatkettu VE 01:n pohjalta

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Turun kaupungin ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 21.1.2009 pai-
vatyn asemakaavaluonnoksen kaavaehdotuksen pohjaksi 10.2.2009 § 82.
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Lausunnot

Lounais-Suomen ymparistokeskus:

Tulva-altaalle —ta varattu alue nayttaa korkeussuhteet huomioon ottaen I&-
hinna teoreettiselta. Ehdotus jattaa epaselvaksi onko asemakaavan toteu-
tuksen edellytyksené hallitun tulva-altaan rakentaminen. Kaavaa on viela
tarpeen tdsmentaé altaan osalta seka tarvittaessa arvioida sen rakentami-
sen ymparistévaikutukset mm. maisemaan ja luonnonoloihin.

Alavuuden takia on asuntoalueiden rakentamiskorkeudesta syyta antaa tar-
vittavat kaavamaaraykset.

Maarays liikekorttelin suojaistutuksista saattaa olla tarpeellinen.

Raision kaupunki:

Korttelin n:0 69 pohjoisosaan, aivan kuntarajalle, tulisi varata vahintdan noin
5-10 metrin leveydelta virkistysaluetta, jotta Raision asemakaavaan merkitty
ulkoilureitti voisi toteutua.

Kaavakokonaisuuksien vaikutusten arviointi helpottuisi, jos kaava-
asiakirjoihin sisaltyisi tietoja tulevista asukasmaéaristé ja toteuttamisen ajan-
kohdasta.

Turku Energia: Tulevaan asemakaavaan tulee merkitéa alue sdhkonjakelun
muuntamolle.

Vesiliikelaitos: Alueen toteuttaminen edellyttdd vesihuollon suunnittelua ja
rakentamista.

Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta: Ei ole huomauttamista asemakaavaehdo-
tuksen johdosta.

Rakennusvalvontatoimisto:

Korttelin 76 julkisivuverhousmateriaalit ja kortteleiden 73 ja 75 varitys tulee
tarkentaa.

AP-korttelin kulman liittymiskielto ja ajoyhteydet autopaikoituksiin seka leik-
kipaikkavaatimukset on méaariteltdvad asemakaavassa.

Korttelin 69 rakennusoikeutta ja tonttilittymaa tulee tarkentaa.

Joukkoliikennetoimisto:

Alueen joukkoliikenne on ajateltu hoidettavan Rentukkapolkua ja Pensseli-
kujaa pitkin Kuninkojantiell& oleville bussipyséakeille. Koska tama kevytlii-
kenneyhteys on ainoa yhteys Turun puolella oleville bussipysakeille, kysei-
sen kevyen liikenteen vaylan talvikunnossapitoa ei saa unohtaa.

Liikuntapalvelukeskus:

Ehdotuksessa esitetdén, ettéa suunnittelualueen kaakkoiskulmassa liikkunta-
palvelukeskuksen ulkoilureitti, joka talvella kunnostetaan hiihtoladuksi, yh-
tyisi kevyen liikenteen vaylaan noin 75 metrin osalta. TAméa katkaisisi erittain
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suositun hiihtoreitin kdytdn eritoten hiekoituksen vuoksi. Liikuntapalvelukes-
kus edellyttaakin, etté kevyen liikenteen vaylédlle on haettava toinen, vaikka-
pa ulkoilureitille rinnakkainen linjaus, joka ei katkaise kaupungin parhaimpiin
kuuluvaa hiihtolenkkié n&in kdmpelésti.

Asemakaavatoimisto:

Lounais-Suomen ymparistokeskuksen lausunto:

"Kuninkojanparras”-nimisell& puistoalueella sijaitsevasta tulva-altaasta on
neuvoteltu Vesiliikelaitoksen ja suunnittelutoimiston edustajien kanssa. To-
dettiin, etta yksityiskohdat selvitetaan valmisteilla olevan hulevesijarjestel-
masuunnitelman yhteydessa. Huomautus ei aiheuta toimenpiteitd asema-
kaavaan.

Kohtaan "erindisia maarayksia” on lisatty kaavamaarays:
"Asuinrakennusten alimman lattiatason tulee olla 0,5 m olemassa olevan
maanpinnan ylépuolella”.

Liikekorttelin 78 lounaisrajalle on lisatty 5 m leved, rajan pituinen alueen
0sa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Raision kaupungin lausunto:

Todettiin, ettd Suoniityntien linjaus Raision kaupungin asemakaavassa yh-
tyy saumattomasti suunnittelualueen puoleiseen Suoniityntien katualuee-
seen. Huomautus ei anna aihetta muutokseen.

Asukasmaarét ja toteutusaikataulu tdsmentyvét vasta asemakaavan saatua
lainvoiman.

Turku Energian lausunto:

Asemakaavaan on lisatty Kihokkipuiston alueelle, Luhtavillankadun varteen
10 x 5 m:n aluevaraus ET sahkoéjakelun muuntamoa varten.

Vesiliikelaitoksen lausunto:

Ks. tulva-allasta koskeva vastine kohdassa "Lounais-Suomen ymparist6-
keskuksen lausunto”.

Rakennusvalvontatoimiston lausunto:

Kohtaan "erindisia maarayksia” on lisatty: "Kortteleissa 73, 75 ja 76 tulee
kayttdd yhtenaista harmaata vaakalautaverhousta.”

AP-korttelin 69 pohjoisreunaan, Suoniityntien varteen, on lisatty liittymiskiel-
to.

Korttelin 69 rakennusoikeutta ja tonttilittymaa on tarkennettu.

Joukkoliikennetoimiston huomautus ei anna aihetta muutokseen

Liikuntapalvelukeskuksen lausunnossa edellytetty kevyen liikkenteen vaylan
linjaus on huomioitu kaavakartassa.

Kohtaan erindisia maarayksia” maaritelma "harjakatto” on korvattu muodol-
la "satulakatto”.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
Kaavan rakenne

51.1
Mitoitus

Kuninkojan laakso ja alueen eteldosa ovat lahivirkistysaluetta.

Itaniityntiehen yhdistyva kokoojakatu Suoniityntie jatkuu Raision puolelta
alueelle paattyen lounaisosan metsasaarekkeelle.

Asemakaava-alueen keskiosaan sijoittuu kahdeksan erillispientalojenkortte-
lialuetta, joilla on yhteensé 40 tonttia. Suoniityntien lansipuolella on metsan
reunaan sijoittuva asuinpientalojen korttelialue. Alueen itdisimman korttelin
erillispientalojen rintama luo selvdn maisematilan rajan Kuninkojan uoman
ympaériston lahivirkistysalueelle.

Kadut on linjattu siten, etta katutiloista muodostuu tilallisesti suljettuja ja pit-
kia suoria katuosuuksia on valtetty. Talloin ajonopeudet kestavat alueella
luonnollisesti alhaisina. Kaikki risteykset ovat liikenneturvallisuuden kannalta
hyvia T-risteyksia. Leikkipuisto on sijoitettu keskeisesti liikenteelté suojatusti
alueen eteldosaan.

Kevyen liikkenteen reitti johtaa alueen kaakkoisosan lapi Pensselikujalle.
Puistoalueille on osoitettu useita ohjeellisia ulkoilureitteja, joihin on yhteydet
katujen paatteistd. Rakennusalat on sijoitettu siten, etta rakennukset rajaa-
vat katu- ja pihatiloja.

Alueen koillisosassa liikerakennusten korttelialue tdydentéa Raision Etela-
Kuninkoja 2 -asemakaavan korttelia.

Kaava-alueen pinta-ala on 12,661 ha. KL-korttelialuetta on 0,3886 ha, AO-
korttelialueita 3,8416 ha ja AP -korttelialueita 1,2627 ha. Lahivirkistysalu-
etta, puistoa ja leikkipuistoa on yhteensa 6,2096 ha ja katualueita 0,9535
ha.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 18 525 k-mz2. AO-korttelialueilla
on rakennusoikeutta yhteensa 12 400 k-m2, josta autosuoja-/talousraken-
nusten rakennusoikeutta a/t 2 400 k-m2. AP-korttelialueilla on rakennusoi-
keutta yhteensa 5 900 k-mz2, josta autosuoja-/talousrakennusten rakennus-
oikeutta a/t 870 k-m2. KL-korttelialueella on rakennusoikeutta 100 k-m2.

Leikkipuistoalueelle on osoitettu 100 k-m2 tukirakennusta varten.
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AP
Asuinpientalojen alue

Korttelialue sijoittuu suunnittelualueen lansiosaan, Raision rajalla olevan
Etela-Kuninkoja 2:n kaava-alueella sijaitsevaa metséista virkistysaluetta
vasten. Korttelialueen lansireuna vaistéd metsaista maen reunaa.

Alueen rakennusoikeudet on merkitty rakennusalakohtaisesti. Liséksi au-
tosuoja-/talousrakennuksille on annettu erilliset rakennusalakohtaiset ra-
kennusoikeudet. Rakennusalat on korttelialueella méaaritelty tiukahkosti.
Suoniityntien rajautumisen ja katutilan muodostuksen vuoksi rakennukset
on rakennettava kiinni 80 %:n osuudelta Suoniityntien puoleiseen raken-
nusalan rajaan. Tontin rajalle rakennettavien piharakennusten ja autosuoji-
en routasuojauksen saa ulottaa lahivirkistysalueen puolelle.

Korttelialueella on rakennusoikeutta yhteensa 5 900 k-mz, josta autosuoja-/
talousrakennusten rakennusoikeutta on 870 k-mz2.

Kerrosluku korttelialueella on kaksi. Asuinrakennuksen rakennettavasta ker-
rosalasta tulee sijoittaa vahintaén 40 % toiseen kerrokseen. Maarayksella
turvataan riittava rakennusten korkeus Suoniityntielle seka riittavan piha-
alueen muodostuminen. Suoniityntien puolella on liittymiskielto korttelialu-
eelle.

Ympariston riittdvaa yhtendisyytta pyritdan turvaamaan rakennusten muotoa
ja suhteita seka julkisivu- ja kattomateriaaleja koskevin maarayksin. Asuin-
rakennuksissa tulee olla pihan puolelle kallistuva pulpettikatto, jonka katto-
kulma on 1:5. Talousrakennuksissa tulee olla pulpettikatto, jonka kattokulma
on 1:5. Katemateriaalina tulee kayttdd tummanharmaata tai mustaa ko-
nesaumattua teraspeltid. Asuinrakennusten julkisivuverhouksena tulee kayt-
téda vaaleaa rappausta tai punatiilimuurausta, jonka saumat ovat tiilen véri-
sid. Liséksi saadaan kayttaa erkkereissa ja muissa ulkonevissa osissa kuul-
tokasiteltya puuta tai punatiilimuurausta. Rakennuksissa tulee kayttaa ns.
avoraystaita.

Etatyota on pyritty edistamaan kaavamaaraykselld, jonka mukaan kortteli-
alueilla saadaan enintédan 10 % rakennusoikeudesta kayttaa ymparistovai-
kutuksiltaan toimistotiloihin verrattavien ty6tilojen rakentamiseen.

Autopaikkavaatimuksena on 1,5 ap / asunto + 1 vierasap / seitsemén asun-
toa.

AO
Erillispientalojen alue

Kaava-alueen keskiosassa on kahdeksan tiivisrakenteista erillispientalokort-
telialuetta lansipuolella sijaitsevan asuinpientalokorttelialueen ja ita- ja ete-
l[&puoleisten lahivirkistysalueiden valissa. Alueella on 40 tonttia ja niilla on
kullakin rakennusoikeutta asuinrakennukselle 250 k-m?2 ja autonsailytyspai-
kan ja/tai talousrakennukselle 60 k-m2. Erillispientalotontteja on yhteensa 40
ja niiden keskikoko on n. 950 mz2,
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Talousrakennukset on sijoitettu padsaantoéisesti tontin rajoihin kiinni muo-
dostamaan yhdessa asuinrakennusten kanssa nakosuojattuja ja pienilmas-
toltaan suojaisia pihatiloja. Jotta rakennuksia ei jouduttaisi palo-
osastoimaan, asuinrakennusten rakennusaloista on etdisyyttd naapuritontin
rakennusalaan paasaantoisesti 8 metria, mika on toteutettu osin viistoilla ra-
kennusalan kulmilla. Tontin rajalle sijoitettavien piharakennusten ja au-
tosuojien routasuojauksen saa ulottaa naapuritontin, leikkipuiston seka lahi-
virkistysalueen puolelle.

Rakennusten sijoittuminen rakennusalan kadunpuoleiseen reunaan on var-
mistettu nuolimerkinnalla. Rakennusalat on rajattu kohtuullisen tiukoiksi, jot-
ta tonttia sdastyy ja rakentaminen ohjautuu tontilla oikeaan paikkaa. Raken-
nusten riittdva korkeus katutilan rajauksen ja kaupunkikuvan yhtendisyyden
kannalta on varmistettu maarayksilla, joiden mukaan vahintaan 40 % asuin-
rakennusten rakennettavasta kerrosalasta on sijoitettava toiseen kerrokseen
ja asuinrakennusten kadunpuoleisen julkisivun ja katon leikkauskohdan kor-
keuden vaakaraystaan kohdalla tulee olla n. 6,0-6,5 m maan pinnasta.
Asuinrakennusten rakennusaloille on merkitty harjansuuntaa osoittava viiva.

Ympariston riittdvaa yhtendisyytta pyritdan turvaamaan rakennusten muotoa
ja suhteita seka julkisivu- ja kattomateriaaleja koskevin maarayksin. Asuin-
rakennuksen rakennusrungon maksimileveys harjasuuntaa vasten on 9
metrid, jonka saa ylittdd pihanpuoleisella erkkerilla, joka on enintaan 1/3 ra-
kennuksen pituudesta. Asuinrakennuksissa tulee olla satulakatto, jonka kat-
tokulma on 1:2,5. Talousrakennuksissa tulee olla pulpettikatto, jonka katto-
kulma on 1:5. Katemateriaalina tulee kayttaa tummanharmaata tai mustaa
konesaumattua teraspeltia. Kortteleissa 70, 71, 72, 74 ja 77 asuinrakennus-
ten julkisivuverhouksena tulee kayttad vaaleaa rappausta. Lisaksi saadaan
kayttaa erkkereissa ja muissa ulkonevissa osissa kuultokasiteltya puuta tai
punatiilimuurausta. Kortteleissa 73 ja 75 tulee kayttaa yhtenaista harmaata
vaakalautaverhousta. Lisaksi saadaan kayttaa erkkereissa ja muissa ulko-
nevissa osissa kuultokasiteltya puuta tai punatiilimuurausta. Rakennuksissa
tulee kayttaa ns. avoraystaita.

Etaty6ta on pyritty edistamaan kaavamaaraykselld, jonka mukaan kortteli-
alueilla saadaan enintdén 10 % rakennusoikeudesta kayttaa ymparistovai-
kutuksiltaan toimistotiloihin verrattavien ty6tilojen rakentamiseen.

AO-korttelialueilla on rakennusoikeutta yhteensa 12 400 k-m2, josta au-
tosuoja-/talousrakennusten rakennusoikeutta a/t 2 400 k-m2.

Autopaikkoja AO-korttelialueilla on varattava kaksi asuntoa kohden.

VP
Puisto

Puisto sijaitsee kaava-alueen keskiosassa korttelin keskella ajoneuvoliiken-
teeltd suojattuna.

VL
Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalueita kaava-alueella on kolme. Metsainen l&hivirkistysalue si-
jaitsee AP-alueen ja Turku-Raisio-rajan valissa. Alueen etela- ja itaosat
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muodostavat laajemmat lahivirkistysalueet. Alueen itdosan Kuninkojanpar-
taan lahivirkistysalueelle on sijoitettu varaus Kuninkojan tulva-altaalle. Ku-
ninkojanpartaan lahivirkistysalueen eteldosassa on jalankululle ja polkupy6-
railylle varattu alueen osa, joka yhdistaa kaava-alueen katuverkon Pensseli-
kujaan ja itd&n lahtevaan ulkoilureittiin.

Kortteleiden 74 ja 77 véalissa lahivirkistysalue kaistale, jolle toimii tarvittaes-
sa hulevesien poistoreittind Suopursunkadulta Kuninkojanlaaksoon.

VK
Leikkipuisto

Leikkipuisto sijaitsee kaava-alueen eteldosassa metsasaarekkeeseen tu-
keutuen. Alueelle on osoitettu 100 k-m? tukirakennusta varten. Tukiraken-
nuksen rakennusala on sijoitettu alueen pohjoisreunalle, jotta sisdénkaynti-
julkisivun puolelle muodostuisi lAmmin seinusta. Leikkipuistosta on yhteys
Rentukkakadulle ja l&hivirkistysalueen kautta Suoniityntielle.

KL
Liikerakennusten korttelialue

Alueen koilliskulman liikerakennusten korttelialue tdydentaa Raision puolen

asemakaavaa. Alue on tarkoitettu Raision puolella olevan liikerakennusten
korttelialueen paikoitusalueeksi, rakennusoikeutta on 100 k-m2,

Kts. kohta 4.5.2

Nimistotoimikunta on kokouksessaan 29.9.2008 § 72/08 ehdottanut alueelle
seuraavia katujen ja virkistysalueiden nimia:

Tupasvillankatu Tuvullsgatan
Luhtavillankatu Angsullsgatan
Rentukkakatu Kabbelekagatan
Suopursunkatu Getporsgatan
Kuninkojanparras Kungsbacksbranten
Kihokkipuisto Daggortsparken
Korpisaranpuisto Repestarrsparken
Rentukkapolku Kabbelekastigen

6 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen
huollon valmiuden sallimassa ajassa.
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Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen
Kaavoitusarkkitehti Laurent Druey
Arkkitehti SAFA, YKS-189 Tarmo Mustonen
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