ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 10. paivana toukokuuta 2011 péaivattya ja
3.9.2012 (lausunnot) seka 21.1.2013 muutettua (lausunnot) asemakaavakarttaa.
”Marjavuorenreuna” (5/2010)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Turun kaupungin

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Kortteli:
Virkistysalue:

Liikennealue:

016 VARISSUO KRAKKARRET

42 42

Marjavuori (0sa) Barberget (del)

Tiirikkalan pysakdintialue Dirickala parkeringsomrade

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Kortteli:
Virkistysalue:

Liikennealue:

1.1 Tunnistetiedot

016 VARISSUO KRAKKARRET

42 42

Marjavuori (osa) Barberget (del)

Tiirikkalan pysakdéintialue Dirickala parkeringsomrade

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttija-
ko/tonttijaonmuutos: Varissuo-42.-3.

Asemakaavatunnus: 5/2010
Diarionumero: 15390-2009
Kaavan nimi: Marjavuorenreuna

Kaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeellda 10.8.2010.
Asemakaavanmuutos on laadittu ymparistdtoimialan kaupunkisuunnittelun
kaavoitusyksiktssa: Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavasuunnittelija Maj-Britt Kyllonen

(sahko6posti: maj-britt.kyllonen@turku.fi).



mailto:maj-britt.kyllonen@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle Varissuon kau-
punginosassa. Alue sijaitsee noin 5,5 kilometrin etaisyydella Kauppatorilta

> . A7 AEE 2
Aty (P o & E: &
&5, SN &Y £%
u;;g, \°f"/'\> Konradinki (I e It
S o 2 s 3 Paiva L
R . = ekt
\cf;i'z’c"" . N‘«‘« B = P’no Kankatu' (
& 3 %Napaturun\h‘ VAR'S
ARSKYWUORI =% -EX¥Ze s
s iy = S % nuoﬁr;sr:lhal
LTS = = \
' N/ w u
VALBERGA 2 4 = ~-
\ N /[ ST S R K}
!9 ’% =Y
/ / s ?p 2OUI
i | | jﬁ“e [N o’%“fp =
L ‘Kaenku1a‘rx,’ & 5|
syvuoré&’/bu/u o/ f "_;‘; 2 ‘G g
A8 (% s % ":’ Skogssveds:gg en cKir
Vltle ‘,21“_53\ 4% L ) o 74
19 7 ,%% 1,0 - e 1 I
.s‘“%" o \(\\ FimbuWagen Wi = - .t
<0 'f—‘a\u\ ] g
y L|tt0|svagenzqa' =i ‘ Josﬁseﬁal‘
58 s i " Byynkatu_|® =
%, 2 =) g Be Nm 1 T
f 4’%04 QTQ\';—Fﬁaﬁ% Paivikoti . 53 | i
|y =S . . e = 4
S, Sav @50 Hurttivuori | 2 = g P
S %\ = T =t
I B2 s = 3 3 @ =

ST

itaan.

Muutosalue rajautuu Marjavuori-puistoon, Suurpdankatuun ja Littoisten-

tiehen.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kiinteistd Oy Varissuon Burger (ent. KOy Burger-talot per. yht. luk.) on ano-
nut kaavanmuutosta, jolla voimassa olevassa kaavassa olevan Marjavuori-
puiston osasta muodostetaan tontti drive-in ravintolaa ja tarpeellista pysa-

kointia varten.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2 TIIVISTELMA

3 LAHTOKOHDAT

1. Asemakaavakartta 10.5.2011, muutettu 3.9.2012 (lausunnot), muutettu
21.1.2013 (lausunnot)

2. Tilastolomake 10.5.2011, muutettu 3.9.2012 (lausunnot), muutettu
21.1.2013 (lausunnot)

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muodostaa tontti korttelin 42 tontin
2 ja Tiirikkalan pysakdintialueen yhteyteen drive-in ravintolaa ja siihen liitty-
vaa pysakaointia varten.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Rakennettu ymparisto

Maanomistus

Kaava-alueen koko on 1,3606 ha. Muutosalue sijaitsee Littoistentien ja
Suurpaankadun risteyksessa. Kaavanmuutosalue on paaosin luonnontilas-
sa olevaa metsaa. Suurpaankadun ja Littoistentien kulmassa on yksikerrok-
sinen, tasakattoinen huoltorakennus. Suurpaantieltd on ajo Varissuon jaa-
halliin Tiirikkalan pysakdintialueen kautta. Marjavuori-puistossa Tiirikkalan
pysakointialueen lansipuolella sijaitsee yleinen matonpesupaikka ja koira-
aitaus.

Imakuva alueesta Huoltorakennus

Asemakaavamuutosalueen valitttmassa laheisyydessa on Varissuon asun-
toalue palveluineen.

Kaavanmuutosalueella oleva erottamaton mééaréala ja korttelin 42 tontti 2
ovat Kiinteistd Oy Varissuon Burgerin (ent. Kiinteistd Oy Burger-Talot per.
yht. luk.) kuuluvia alueita ja Marjavuori-puisto seka Tiirikkalan pysakéintialue
ovat Turun kaupungin omistamia alueita.



3.2 Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Asemakaavat

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksyméssa Turun yleiskaavassa 2020
kaavanmuutosalueen korttelin 42 tontti 2 on osoitettu AK-merkinnalla. Alue
varataan paaasiassa kerrostalovaltaiselle asumiselle seka ymparistéon so-
veltuvien tyétilojen, virkistyksen, palvelujen seka alueelle tarpeellisen yh-
dyskuntateknisen huollon ja likenteen kayttéon. Muu osa kaavanmuutos-
aluetta on osoitettu virkistysalueeksi (V). Alueelle saa rakentaa ulkoilutyyp-
pisen virkistystoiminnan tiloja ja alueelle tarpeellisia yhdyskuntateknisen
huollon tiloja seka liikennevaylia.

Muutosalueella on voimassa 30.10.1996 vahvistunut asemakaava
(20/1995).

Asemakaavassa kaavanmuutosalueen korttelin 42 tontti 2 on osoitettu kun-
nallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (YT). Suurpaanka-
dun varrella on Tiirikkalan pysékéintialue (LP) ja kaavanmuutosalueen lan-
siosa on Marjavuori-puistoa (VP).

Ote ajantasakaavasta



Rakennusjarjestys

Turun kaupunginvaltuusto on 9.10.2006 hyvaksynyt kaupungin rakennusjar-
jestyksen. Kaupunginhallituksen paattksella rakennusjarjestys on tullut
voimaan 1.1.2007.

Tonttijako- ja rekisteri
Tontti Varissuo-42.-2 on 14.5.2001 hyvaksytyn tonttijaon 853-16:57 mukai-
nen tontti.

Pohjakartta
Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima. Pohjakartan
tarkistus on suoritettu 3.3.2011 ja uusintamaastontarkistus 16.3.2012, kun
kaavanmuutosalue laajeni koskemaan korttelin 42 tonttia 2 ja Tiirikkalan py-
sakointialuetta seka laajempaa osaa Marjavuori-puistoa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Asemakaavanmuutoksen laadinta perustuu Kiinteisté Oy Burger-talot (ent.
Kiinteistdé Oy Burger-Talot per. yht. luk.) anomukseen.

Suunnittelualuetta on laajennettu asemakaavanmuutosehdotuksesta, joka
on péaivatty 10.5.2011, saatujen lausuntojen perusteella koskemaan korttelin
42 tonttia 2 ja Tiirikkalan pysékointialuetta seké laajempaa osaa Marjavuori
-puistoa.

Kaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahdisend asemakaavana ja
muutoksen luonteen vuoksi laaditaan vain yksi vaihtoehto.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

- Suunnittelualueen sek& naapurialueilla sijaitsevien kiinteistojen
ja rakennusten omistajat ja vuokraajat seka alueen kayttajat.

- Kansalaisjarjestott: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskus-
jarjestod ry, Varsinais-Suomen Kiinteistéyhdistys ry ja Paasky-
vuoren Omakotiyhdistys.

- Viranomaiset ja hallintokunnat: Varsinais-Suomen elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), ymparist6- ja kaa-
voitusviraston rakennusvalvonta-, ymparistonsuojelutoimisto,
maisema- ja miljodsuunnittelu seka suunnittelutoimis-
to/liikenne- ja katusuunnittelu, Varsinais-Suomen aluepelas-
tuslaitos, Kiinteistdliikelaitos, Vesiliikelaitos, Turku Energia
Sahkadverkot Oy, Turku Energia (kaukolamp6 ja kaukokylma).

Vireille tulo
[Imoitus kaavanmuutoksen vireille tulosta sisaltaen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman on l&hetetty kirjeitse osallisille 10.8.2010.



Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Esitetyt mielipiteet

Lausunnot

Vireille tulon jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
asemakaavatoimistossa seka asemakaavatoimiston internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esiteltyyn asemakaavanmuutos-
hankkeeseen on saatu yksi mielipide.

Mielipide

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on saatu mielipide naapurustossa si-
jaitsevalta taloyhtioltd, jossa vastustetaan drive-in ravintolan sijoittamista
alueelle. Perusteluina ovat meluhaitat, pakokaasut, lapikulku yhtién tontille
ja pihan roskaaminen.

Asemakaavatoimisto:
Drive-in ravintolaan ajo tapahtuu Tiirikkalan paikoitusalueen kautta. Lahim-

mat kerrostalot jaavat Suurpaakadun varteen. Viereisen tontin rakennus on
huoltohalli.

\ 016 VARISSUO '-‘i'f?'
o \ KRAKKARRET

Kaavanmuutosehdotus 10.5.2011

Asemakaavanmuutosehdotuksesta (paivatty 10.5.2011) pyydettiin lausunto
Kiinteistoliikelaitokselta, rakennusvalvontatoimistolta, ymparistonsuojelutoi-
mistolta, Varissuon Lamp6 Oy:lt4, Vesiliikelaitokselta ja Turku Energialta.

Kiinteistoéliikelaitoksella on huomautettavaa asemakaavasta:

Kiinteistd Oy Burger-talot osti 31.12.2010 asemakaavanmuutosalueen kau-
pungilta pikaruokarakennuksen sijoittamiseksi osoitteeseen Suurpéénkatu
2. Asemakaavanmuutoksen kaynnistamisen jalkeen on Kiinteisté Oy Bur-
ger-talot hankkinut omistukseensa myts asemakaavanmuutosalueeseen ra-
joittuvan tontin Varissuo-42.-2.



Koska myds tontti Varissuo 42-2 on Kiinteistt Oy Burger-talojen omistuk-
sessa, tulisi asemakaavanmuutosalue laajentaa koskemaan my0s tonttia
Varissuo 42.-2. Laajentamalla asemakaava-aluetta pystytaan ko. paikkaan
toteuttamaan seka liikenteellisesti ettd visuaalisesti parempi kokonaisuus.

Rakennusvalvontatoimistolla ei ole huomautettavaa asemakaavanmuu-
tosehdotuksesta.

Ymparisténsuojelutoimiston lausunto:

Kaavanmuutosalueen ja lahiympariston metsakasvillisuus on lehtomaista ja
sille ominaista lajistoa ovat runsaana esiintyvéat pahkingpensaat. Kohde tayt-
ta& luonnonsuojelulain 29 § mukaisen suojeltavan luontotyypin, pah-
kinapensaslehdon ominaispiirteet. Suojeltavaksi luontotyypiksi luokitellaan
pahkinapensaslehdot, joissa on vahintdan kaksi metria korkeita tai leveita
pahkinapensaita vahintdan 20 kappaletta hehtaarilla yhtena tai useampana
lahekkaisena ryhmana rajattavissa olevalla yhtendisella alueella. Suojelta-
viin luontotyyppeihin kuuluvia luonnontilaisia tai luonnontilaiseen verrattavia
alueita ei saa muuttaa niin, etté luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen
kyseisella alueella vaarantuu. Kaytadnnossa luonnonsuojelulain mukainen
suojelu sulkee pois likimain kaiken uudisrakentamisen, lukuun ottamatta eh-
k& olemassa olevien polkujen virkistyskayttoa palvelevaa kunnostusta tai
vastaavaa pienimuotoista toimintaa, joka ei muuta alueen luonnonoloja. Lii-
tekartalle rajatulla alueella kasvaa noin 50 LSL:n luontotyyppiluokituksen
mukaista pahkinapensasta. Asemakaavan valmistelussa on otettava huo-
mioon LSL:n edellyttdma luontotyyppien suojelu. Pdhkin&déa kasvava metsa-
kuvio on ilmeisesti samaa pahkinapensasesiintymaa, joka jatkuu alueen
pohjoispuolella Palometsan pahkinapensaslehtona ja Littoistentien etela-
puolella Erik JAmsén péhkindpensaslehtona. Mainituista kohteista Lounais-
Suomen ymparistokeskus on jo tehnyt luontotyyppipaatoksen.

Alueen lehtomainen metséakasvillisuus on hyvin monimuotoista ja se saa li-
saarvoa korpimaisesta notkelmasta. Kenttéakerroksen lehtomaisuutta ilmen-
tavat runsaana esiintyvat valko- ja sinivuokko, janénsalaatti, kielo ja ora-
vanmarja, kosteaa lehtonotkelmaa mesiangervo ja isoalvejuuri ja kulttuuri-
vaikutteisuutta mm. litulaukka. Kohteen pensaskerros on hyvin kehittynytta
ja monilajista, alueella kasvaa pahkinapensaan lisdksi mm. kiiltopaju, virpa-
paju, taikinanmarja, pihlaja, tuomi, korpipaatsama, mustaherukka ja koiran-
heisi. Ylispuina kasvavien jareiden kuusien ja mantyjen seassa on runsas
lehtipuusto, jota edustavat raudus- ja hieskoivun ohella tammet, vaahterat,
raidat ja haavat.

Alueen luonto- ja virkistyskayttdarvot puoltavat Palometsén puiston ja Mar-
javuoren alueen sailyttdmista viherverkoston osana ja Turun viheralueoh-
jelman 2006-2015 tavoitteiden mukaisena puistoalueena, joka antaa samal-
la suojaa ja miellyttavan ympariston valittomasti kohteen luoteispuolella si-
jaitseville yleiselle matonpesupaikalle ja koira-aitaukselle. Etenkin maton-
pesupaikan viihtyisyytta tulisi muutenkin kohentaa koska kaavanmuutosalu-
een pohjoispuolelle lainvoimaisessa asemakaavassa osoitetun Tiirikkalan
pysakdintialueen kaytto ei kaikilta osin ole asianmukaista. Nykyisessa muo-
dossaan pysakointialue on Varissuon jaahallin sisddnajoluolan edustalla si-
jaitseva hiekkakenttd, jolle lgjitetdaan suuria maaria mm. kadunlakaisuhiek-
kaa ja sen yleinen roskaaminen on ilmeista.



Ehdotus kohteen kaavamerkinnaksi: EV: Suojaviheralue (tai VP, puisto) ja
sen sisdlle rajauksena luo-1: kaupunkiluonnon monimuotoisuuden kannalta
tarked alue, jolla sijaitsee pahkinapensaslehto. Alueen puustoa ja muuta
kasvillisuutta ei saa kasitella niin, ettéa lehdon ominaispiirteiden sailyminen
vaarantuu.

Ymparistohairiot

Ymparistonsuojelutoimiston tiedossa ei ole kaava-alueelta epailyja mahdol-
lisesti pilaantuneista maa-aineksista, joten tdmén osalta ei vaadita liséselvi-
tyksia tai kaavamaaraysta.

Vesiliikelaitos:

Asemakaavanmuutosehdotusalueen lavitse, lansireunan suuntaisesti, kul-
kee Turun vesilaitoksen jate- ja hulevesiviemari. Viemarit tulee merkita kaa-
vakarttaan asianmukaisin kaavamerkinnoin. Viemareiden paalle ei saa si-
joittaa mitddn rakennuksia, rakennelmia, laitteita, puita tms. koska ne vaike-
uttavat tai voivat jopa estaa kokonaan viemareiden kunnossapidon.

Turku Energia:

Asemakaava-alueen sisélla sijaitsee Turku Energia Sahkoverkot Oy:n 10
kV:n keskijannitekaapeli sekd maadoitusverkon osa.

Asemakaavaan tulee merkita sahkoaluerasite 10 kV:n kaapelille, kts. liite.
Alueen koko on 2 m x 6 m tontin kaakkoiskulmassa.

Maadoitusjohtimen sijainti/mahdollinen siirto tulee arvioida uudelleen tontin
maanrakennuksen yhteydessa.

Kaavoitusyksikkd:

Saatujen lausuntojen perusteella kaavanmuutosalue laajennettiin koske-
maan korttelin 42 tonttia 2 ja Tiirikkalan pysakointialuetta. Kaavateknisista
syista kaavanmuutosalueeseen otettiin mukaan Tiirikkalan pysakointialueen
lansipuolelta lisda Marjavuori-puistoa. Pahkinapensasalue merkittiin luo-1 -
merkinnalla.

Saatujen lausuntojen perusteella kaava-alueen rajausta muutettiin ja
kaavaehdotuksesta pyydettiin uudet lausunnot rakennusvalvontatoi-
mistolta, ymparistdnsuojelutoimistolta, Varissuon Lamp6 Oy:lta, Vesi-
liikelaitokselta ja Turku Energialta.

Vesiliikelaitos:

Turun vesiliikelaitoksen verkostoja (vesi- ja hulevesi) sijaitsee asemakaa-
vanmuutosehdotusalueella. Turun vesiliikelaitoksen verkostojen péaaélle tai
l[&hietaisyydelle (4 m) ei saa sijoittaa mitaan rakennuksia, rakennelmia, lait-
teita, puita tms. koska ne vaikeuttavat ja pahimmassa tapauksessa estavat
verkostojen kunnossapidon kokonaan. Mikali Turun vesiliikelaitoksen ver-
kostoja on tarvetta siirtaa asemakaavanmuutosehdotuksen toteutuksen ta-
kia, tulee verkostojen siirtosuunnitelmat hyvaksyttaa vesilaitoksella hyvissa
ajoin ennen siirtotyon toteuttamista. Kaikki Turun vesiliikelaitoksen verkosto-
jen siirrosta aiheutuneet kustannukset maksaa kokonaisuudessaan siirtoa
haluava taho.



Liséksi on syyta korostaa, ettd asemakaavanmuutosehdotusalueella toimii
Varissuon Huollon yllapitama vesijohdon paineenkorotusasema. Sen toimin-
taa ei saa vaarantaa, koska paineenkorotusaseman avulla nostetaan Varis-
suon alueen vesijohdon verkostopainetta.

Turku Energia:

Asemakaava-alueen sisalla sijaitsee Turku Energia Sahkoverkot Oy:n 10
kV:n muuntamo (huoltorakennus) seké nelja keskijannitekaapelia, pienjanni-
teverkkoa seka maadoitusverkon osa.

Asemakaavaan tulee merkita sahkoaluerasitteet 10 kV:n ja 0,4 kV:n kaape-
leille, kts. liite.

Sahkdkaapelit tulee siirtda rakennettavien rakennusten alta pois rakennus-
tydn yhteydessa. Siirtotyo tulee tilata Turku Energia Sahkdverkot Oy:lta ja ti-
laaja vastaa siirtotyon kustannuksista.

Kaavaehtoihin tulee merkita maininta huoltorakennuksessa sijaitsevasta
muuntamosta.

Maadoitusjohtimen sijainti / mahdollinen siirto tulee arvioida uudelleen tontin
maanrakentamisen yhteydessa.

Rakennusvalvontatoimisto:
Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee tutkia ja selvittda asema-
kaavoituksen yhteydessa. Asian selvittaminen rakennusvaiheessa on
yleensa lilan myohaista.
Ajoportti-sana kannattanee korvata sanalla ajoliittyma.
Kaavoitusyksikkd:
KL-1 -kaavamaaraykseen lisattiin lause:
Alueella tulee sallia sdhkdnjakelun muuntamon ja johtoreittien sijoitus seka
sallia maanalaisten johtojen tarvitsemien rasitteiden perustaminen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaavanmuutosalueelle kaavoitetaan tontti korttelin 42 tontista 2 ja siihen lii-
tettavista Marjavuori-puiston seka Tiirikkalan pysakointialueen osista drive-
in ravintolaa varten.

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Drive-in ravintolan sijainti Littoistentien, Tiirikkalan pysakdintialueen ja
Suurpaankadun valissa aiheuttaa mahdollisimman vahan meluhaittaa alu-

een asukkaille.

Vertailukohtana voidaan pitda voimassa olevan kaavan mukaista tilannetta,
jolloin alueella ei tapahdu muutoksia.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavanmuutosalueen pinta-ala on 1,3606 ha, josta puistoa 0,5098
ha, likennealuetta 0,4300 ja liikerakennusten korttelialuetta 0,4208 ha.

Asemakaavanmuutoksessa korttelin 42 tontin 2 kayttétarkoitus muutetaan
likerakennusten korttelialueeksi (KL-1), kerrosluvuksi merkitaéan 1l ja raken-
nusoikeudeksi 700 kerrosalaneliometria. Tiirikkalan pysakdintialueesta liite-
taan osa tonttiin ja osoitetaan liikkerakennuksen pysakoimispaikaksi. Ajopor-
tit on merkitty Tiirikkalan pysakointialueen puolelle.

KL-1

Liikerakennusten korttelialue.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Jos maapera to-
detaan pilaantuneeksi, tarvitaan alueella riskienhallintatoimenpiteitd ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Rakennuksen julkisivumateriaalina tulee paaosin kayttaa kirkasta lasia ja
osittain rappausta. Kattomuotona yhtenainen tasakatto ja ilmanvaihtolaitteis-
tot tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan sisapuolelle.

Alueella tulee sallia sdhkdnjakelun muuntamon ja johtoreittien sijoitus seka
sallia maanalaisten johtojen tarvitsemien rasitteiden perustaminen.

LP
Yleinen pysakdintialue.

VP
Puisto.

Marjavuori-puistossa luo-1 merkinta:
Kaupunkiluonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéa alue, jolla si-
jaitsee pahkindpensaslehto. Alueen puustoa ja muuta kasvillisuutta ei saa
kasitella niin, ettéa lehdon ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavanmuutosalueella tapahtuva muutos nykyiseen voimassa olevan
asemakaavan mukaiseen tilanteeseen on melko vahainen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavaehdotus nahtavilla
Kaavaehdotus oli nahtavilla 1. - 30.10.2012 valisena aikana.

Kaavasta on saatu muistutus Turun luonnonsuojeluyhdistykselta.
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Turun luonnonsuojeluyhdistys ry:

Turun luonnonsuojeluyhdistys ry (TLSY) muistuttaa, etta esitetty kaavamuu-
tos ei riittavalla tavalla turvaa suunnittelualueelle ulottuvan luonnontilaisen
pahkinapensaslehdon luonnonarvoja. Kaava tulee palauttaa valmisteluun ja
drive-in hampurilaisbaarille on etsittéva toinen sijoituspaikka. Ympariston-
suojelutoimiston suosituksen mukaisesti kohteen kaavamerkinnaksi tulee
tulla EV suojaviheralue tai VP puisto ja sen sisdlle rajattuna pahkindpensas-
lehto merkinnalla luo-1 kaupunkiluonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
alue.

TLSY ehdottaa liséksi, etta alueen pahkinapensaslehdon ja sen viereisten,
jo luonnonsuoijelulailla suojeltujen luontotyyppien (Palometsan pahkinapen-
saslehto ja Erik Jamsan pahkindpensaslehto) alueilla tehd&én arviointi siita,
onko tarvetta edistda luonnon monimuotoisuuden sailymista esim. varjosta-
via kuusia varovasti harventamalla. Suunnittelualueen pahkinapensasleh-
don perustaminen suojelualueeksi olisi myés enemman kuin toivottavaa, sil-
|& perusteet ovat luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset.

Turun viheralueohjelman mukaisesti alue tulisi sailyttdd puistoalueena. Va-
rissuon yleisilmetta ja imagon paranemista tukisi ehdottomasti paremmin
juuri puistomaisen "sisdantulon” muodostaminen kaupungin keskustasta
pain tulevan tien (Littoistentie) varrelle.

Ymparistotoimialan ymparisténsuojelu -yksikolta pyydetty lausunto
TLSY:n tekem&an muistutukseen:

"Turun luonnonsuojeluyhdistys on muistutuksessaan 30.10.2012 todennut,
ettd esitetty kaavamuutos ei riittavalla tavalla turvaa suunnittelualueelle ulot-
tuvan luonnontilaisen pahkinapensaslehdon luonnonarvoja. Muistutuksessa
viitataan Turun kaupungin ymparistdnsuojelutoimiston "Marjavuorenreunan”
10.5.2011 paivatysta kaavaehdotuksesta 22.6.2011 antamaan lausuntoon,
jossa esitetaan suositus kohteen kaavamerkinnaksi (EV tai VP) ja pah-
kinapensaslehdon rajaukseksi luo-1. Alkuperéisessa kaavaehdotuksessa,
jota ymparistonsuojelutoimiston lausunto koski, uusi liikerakennusten kortte-
lialue (KL) oli osoitettu kokonaisuudessaan Marjavuori-nimiselle puistoalu-
eelle korttelin 42 tontin 2 lansipuolelle. Tata kaavaehdotusta muutettiin lau-
suntojen perusteella 3.9.2012 ja uudelleen 21.1.2013. Samalla kaava-alue
laajeni kattamaan Tiirikkalan pysékointialueen ja mm. Marjavuorenpuiston
matonpesupaikan. Nahtavilla ollut 3.9.2012 paivatty kaavaehdotus sisélsi
luonnonympaéristdn kannalta oleellisen muutoksen eli KL-korttelialueen siir-
ron itdan jo rakennetun YT-korttelialueen tontille 2. Nain Marjavuoren puis-
toalueesta siséltyi uuteen liikerakennusten korttelialueeseen vain kapea
reunus tontin 2 rajalla. Muilta osin puistoalue sailyy nykyisen asemakaavan
mukaisena VP-alueena. Uudessa kaavaehdotuksessa pysakoimispaikaksi
osoitettu korttelialueen osa sisaltyy nykyisessa lainvoimaisessa asemakaa-
vassa osoitettuun Tiirikkalan yleiseen pysakointialueeseen. Nykyinen kaa-
vanmukainen Tiirikkalan pysakoéintialue on etelaosaltaan osin rakentama-
tonta puistoaluetta jonne on penkattu maa-aineksia ja kohteen luonnontila
on vahvasti hairiintynyt.

Ymparistonsuojelun ndkemyksen mukaan 21.1.2013 paivatyn kaavaehdo-
tuksen (Marjavuorenreuna 5/2010) mukainen rakentaminen ei heikenna
oleellisesti Marjavuori-nimisella puistoalueella sijaitsevan pahkindpensas-
lehdon ominaispiirteitd ja luontotyypin luo-1 -merkinnalla esitetty rajaus ja
vastaava kaavamaarays ovat luonnonsuojelun kannalta riittavia.
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Kaavanmuutos sailyttdd myds Turun viherohjelman 2006-2015 mukaisen
pohjois-etelasuuntaisen puistoalueen viherverkoston osana molemmin puo-
lin Littoistentieta.

Ympaéristonsuojelu on samaa mieltd luonnonsuojeluyhdistyksen esittamasta
luontotyyppien suunnitelmallisten hoitotoimien tarpeesta myds Varissuon
alueella ja luonnon monimuotoisuuden turvaavien suojelutoimien toteutta-
misesta. Lahtokohtaisesti suojelutoimet tulee kuitenkin toteuttaa jo kaava-
suunnittelun keinoin osana hyvaa elinymparistta ja ekologisesti kestavaa
kehitysta”.

Rakentamistoimet kaavanmuutosalueella voidaan aloittaa kaavan saatua
lainvoiman ja kun muut rakentamisen edellytykset ovat olemassa.

Kaapeleiden, putkien ja johtojen siirron maksaa kaavan toteuttajataho.
Suunnitelmat verkostojen siirroista tulee hyvaksyttaa Turku Energialla ja
Vesiliikelaitoksella ennen rakennustéiden aloittamista.

Turussa 10. paivana toukokuuta 2011

Muutettu 3.9.2012 (lausunnot)
Muutettu 21.1.2013 (lausunnot)

Toimialajohtaja Markku Toivonen

Kaavasuunnittelija Maj-Britt Kyllénen



