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KAAVAN ALOITUSVAIHE

Aloituskokous viranomaisille 29.1.2019 (aloitusvaiheen suunnitelmat)

Aloituskokouksessa olivat 1asnd kaupunkiymparistotoimialalta kaavoituksen lisaksi ymparisténsuo-
jelu, maisema- ja hulevesisuunnittelijat, likennesuunnittelu, rakennuttaminen, kunnossapito, tontti-
palvelut, rakennusvalvonta, konsernihallinnon edustajat, V-S aluepelastuslaitos, Turku Energian
Sahkdverkot Oy, Varsinais-Suomen ELY-keskus, museopalvelut, Museovirasto, Turun seudun
puhdistamo, Senaatti-kiinteistot, Urbanity D&M Oy, merivoimat ja puolustusvoimat. Kaavan valmis-
telija esitteli asemakaavanmuutoksen lahtdkohtia ja tavoitteita seka suhdetta muihin suunnitelmiin.

Keskustelussa esitetyt lahtotiedot, nakokohdat ja selvitystarpeet:

Konsernihallinto, kaupunkikehitys

Kyseessa on merellinen kaupunginosa, jonka suunnittelun yhteydessa tulee varmistaa merellisen
vetovoiman, matkailun ja tapahtumatoimintojen nakodkulmat seka virkistyksen tarve. Suunnitteluko-
konaisuutta tulee tarkastella myds elinkeinondkdkulmasta. Kyseessa on aluekokonaisuus, joka on
kaupungin kilpailukyvyn ja vetovoiman nakokulmasta kiinnostava ja merkittava.

Merellisen kaupunginosan toteutuksen tueksi tulisi selvittdd mahdollisuuksia kaupunkien valiselle
yhteistydlle. Selvitys tulisi tehda yhteistydssa maanomistajan kanssa. Esimerkkeina kaupunkien
merellisten kaupunginosien kehittamisesta ja mahdollisista yhteisty6tahoista: Espoon Finnoon kau-
punginosa ja Helsingin Herttoniemenranta ja Hernesaari.

Varsinais-Suomen ELY-keskus

ELY-keskus on mukana viranomaisneuvotteluissa. Kaavahanke tukee hyvin kaupunkirakenteen
tiivistdmista ja MAL-sopimusta, mutta myds monipuolinen ja kohtuuhintainen asuminen tulee muis-
taa. Kaavan laajuus on hyva. Alueella on paljon yhteen sovitettavia asioita valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden perusteella: maanpuolustuksen tarpeet, virkistysreittien yhtenaisyys, raken-
nettu kulttuuriymparisté -alue, meritulva-alue, luontoarvot ja yhdyskuntarakenteen eheys. Ole-
massa oleville rakennuksille laaditaan rakennushistorialliset selvitykset. Sotilaskoti on my0s tarkea.

Museovirasto ja museokeskus

Alueella on RKY-aluetta (rakennettu kulttuuriymparistd), josta vastaa Museovirasto. Vanhemmista
rakennuksista on tehty dokumentointi mahdollisesti vuonna 2005. Kiinnitetdan huomiota siihen, mi-
ten uusi alue tulee liittymaan viereisiin alueisiin. Selvitysten riittdvyys ja kasarmialueen suojeluta-
voitteet olennaisia.

Merellisyys ja maisema

Alue on meritulva- ja hulevesitulva-aluetta. Nain ollen tasaustarkastelua ja hulevesisuunnittelua
tarvitaan mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Alueesta on tehty alustava maisema-analyysi.
Ranta olisi tarkea saada virkistyskayttoon. Maisemallisesti merkittavia ovat alueen maet, joilla kas-
vaa mm. isoja mantyja ja tammia. Makia ei tulisi peittaa rakentamisen taakse ja nakymat mailta
meren suuntaan tulee sailyttda. Alue rajoittuu Uittamon kansanpuistoon, ja on osittain avokallioalu-
etta. Alueen virkistyskayttda tulisi kehittdd myds rannassa, joka on ollut pitkdan suljettu alue ja
jonka kasvillisuus on hienoa. Alueelle on laadittu aikoinaan maisemasuunnitelma (mm. Hirven-
salontiehen rajoittuvalle alueelle (Byman & Ruokonen 1995).

Ymparistonsuojelu

Heikkilan kasarmin (Syvankallion) luola on Suomen toiseksi suurin lepakoiden talvehtimispaikka,
joka tulee sailyttaa (LSL 49 §). Seurantatietoa on vuodesta 2002 asti, ja alueella on



luontodirektiivilajeja, erityisesti uhanalainen ripsisiippa. Rannan puuvartinen pensaskerros on tar-
kea lepakoiden siirtymareitti, ja tama tulee ottaa huomioon valaistuksen suunnittelussa ranta-alu-
eella. Lepakot liikkuvat alueelta Ruissalon suuntaan.

Alueella on luontoarvoja merkittavasti; kalliokedot, tervaleppaluhdat ja pienet makikumpareet. Se-
naatti-kiinteistot on tehnyt luontoselvityksen, jossa todetaan lisaselvitysten tarve (mm. viitasamma-
kot ja lepakot, hulevesialueet ovat merkittavia lepakoille). Alue pitaa kokonaisuudessa tarkistaa yh-
teen hulevesisuunnitelman kanssa, ja kostean lehtoalueen luontoarvot tulee ottaa huomioon. Alu-
eella on myos pilaantuneita maita (polttonesteiden varastointia seka korjaamotoimintaa, lampokes-
kus).

Puolustus- ja merivoimat

Puolustusvoimat on vuokralla alueella, ja likkuminen on talla hetkella luvan varaista. Sotilasalue
ulottuu Pitkdsalmen vaylalle saakka. Puolustusvoimien nakékulmasta rantareitti ei ole mahdollinen
turvallisuusseikkojen vuoksi. Kaavoituksen mukaan paattajat nakevat rantareitin avaamisen kuiten-
kin tarpeelliseksi. Senaatti-kiinteistot totesi, ettad puolustusvoimien reunaehdot kaydaan lapi, ja etta
rakentaminen voitaisiin aloittaa pohjoisesta.

Rakennusvalvonta, rakennuttaminen ja katusuunnittelu, tonttipalvelut

Jatkoa helpottavat hyva kartoitus ja selkeat linjaukset kaavaan. Kaavaan tulisi lisatd kaupunkiku-
valliset tavoitteet. On mietittava osallistumisprosessia ja sita, miten osallisia pidetaan ajan tasalla
koko prosessin ajan. Toisaalta on mietittava tietosuojaa. Rajapinnat kuten rasiteasiat, katualueet ja
yksityiset tiet tulisi merkitd kaavaan. Katualueiden osalta alin pluskorko ei saa menna alle +1.7 me-
ren pinnasta. Vaatii tasaus- ja kuivatussuunnittelua. Alueelle tullaan laatimaan maankaytto- ja
maanvaihtosopimuksia.

Liikennesuunnittelu, geologia

Liikennekonsultti valitaan tekemaan liikennesuunnitelmaa. Liikennesuunnittelu on halukas ohjaa-
maan tehtavaa tydohjelmaa. Ramboll tehnyt alustavat maaperatutkimukset, mutta kaikki kairaukset
on vietdva myos kaupungin tietokantaan. Maaperan sulfidisavipitoisuudet on syyta tutkia.

Vesi- ja viemariverkosto, sdhkoverkko

Alueella ei ole olemassa olevaa Turun Vesihuolto Oy:n verkostoa. Kiinteiston sisaista verkostoa
kannatta selvittaa: mita jaa kayttéon ja mita pitda korvata. Turun seudun puhdistamon (TSP) 2 x
800 paineviemaria halkoo alueen. Ne tulevat jaamaan alueelle, eika niiden paalle saa rakentaa.
Rasitetta ei ole perustettu, ja tdma tulee huomioida suunnittelussa. Jos tulee yleisia katuja yms.,
vesihuollon tuominen alueelle on perusteltua. Turun Energian mukaan alueelle joudutaan rakenta-
maan myo6s uusi sdhkoverkko.

V-S Pelastuslaitos

On tarkeaa, etta alueelle saadaan pelastukseen hyvat toimintaedellytykset: sammutusvesiverkosto
ja rakennuksien hyva saavutettavuus.

Urbanity D&M

Avattiin suunnittelun tueksi kansalaiskysely, johon kerataan vastauksia 10.3.2019 saakka.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille 14.2.2019

Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 14.2.2019, ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
l&hetettiin osallisille 14.2.2019.

Tiivistelma OAS:sta esitetyista mielipiteista

Kaavoitusyksikkd6n on saapunut kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkaisun
jalkeen 15 mielipidetta, joista 5 on yrityksilta, yhdistyksilta tai viranomaisilta. Mielipiteensa lausuivat
Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, puolustusvoimien 2. logistiikka-
rykmentin esikunta, Vaha-Heikkilan Makitupalaisyhdistys ry, Telia Finland Oyj seka 11 yksityishen-
kiléa (10 mielipidettd), suurin osa lahialueen asukkaita.

Mielipiteissa:

vastustettiin puolustusvoimien hallinnassa olevan sotilasalueen avaamista yleiseen kayttéon ja
pyydettiin kaavamuutoksen nimen korjaamista Heikkilan kasarmialueesta Pihlajaniemeksi.
useassa kannanotossa vedottiin alueen luontoarvojen kuten lehtoalueiden ja metsien, luonnollisten
hulevesialueiden, rakentamattoman rantaviivan, makisten kallioalueiden, maiseman, uhanalaisten
luontotyyppien, elainten ja elididen elinolosuhteiden huomioinnin, tutkimisen ja sailyttamisen puo-
lesta. Kehotettiin ottamaan huomioon alueen hiilinielukapasiteetti.

vedottiin jalankulun, pyérailyn ja joukkoliikenteen edellytysten parantamiseksi seka turvallisempien
likennejarjestelyiden puolesta niin pydrailyn, autoliikenteen kuin jalankulunkin osalta.

toivottiin, etta virkistysalueiden kayttd alueella on nykyistad helpompaa ja asukkaiden lahiymparistd
viihtyisa. Urheilukenttaa toivottiin yleiseen kayttoon.

otettiin kantaa rantaan suunniteltuun virkistysreittiin. Toivottiin yhtenaista rantareittia keskustasta
Uittamoon pyorailijoille ja jalankulkijoille. Toivottiin, etta rantareitti rakennettaisiin luontaiset rannat
sdilyttden ja toisaalta, etta ranta suojeltaisiin.

vedottiin kasarmialueen nykyisten rakennusten kuten paarakennuksen ja sotilaskodin Iaheisten
vanhojen rakennusten sailyttamiseen ja suojeluun.

otettiin kantaa rakentamisen mitoitukseen ja sijoittumiseen. Toivottiin, etta pientalojen lahelle sijoi-
tettava rakentaminen olisi matalaa ja ymparistdéon sopivaa eika liian tiivista tai korkeaa. Alueelle
ehdotettiin muun muassa kaksikerroksisia rivi- ja paritaloja ja yhteisbasumista. Rakentamisajan
vaikutuksista pientaloille ja kasarmirakennuksille huolehdittiin. Turun luonnonsuojeluyhdistys toivoi,
ettd rakentaminen olisi korkeaa, tiivista ja luontoalueita sdastavaa. Rakentamisen sijoittamista eh-
dotettiin muun muassa pelto-, joutomaa-, hiekkakentta- ja parakkialueille ja jo rakennetulle maa-
alalle. Yhdessa nakemyksessa ehdotettiin myos, etta pohjoinen peltoalue voisi pysyisi rakenta-
matta ja tehtaisiin puistoksi. Toivottiin rakennuskannan korkeuden alenemista rantaa kohden. Otet-
tiin kantaa asukasmaaratavoitteen alentamisen ja viihtyisan elinymparistén puolesta.

lausuttiin rakennusten ulkonadsta. Toivottiin muun muassa puisia, vaaleakattoisia kerrostaloja
seka vareja alueelle, kerrostalojen miellyttdvaa ulkondkoa ja maanlaheista varitysta.

huomautettiin, ettd kaavoituksen tulee olla laadukasta ja osallistavaa.

toivottiin ekologisia energiavaihtoehtoja.

toivottiin parkkialueiden sijoittamista asunnoista erilleen ja toisaalta talojen alle.

kehotettiin liikenteen melun huomioimiseen asuinalueen suunnittelussa.

otettiin kantaa sahkdverkkojen ja muuntamoiden sijoittumiseen ja huomiointiin suunnittelussa seka
muistutettiin olemaan yhteydessa Telia Finland Oyj:hin maa- ja vesistdkaapeleista ja mahdollisesta
putkivarauksesta.

OAS:sta esitetyt mielipiteet (osin typistetysti)

Turku Energia Sahkoverkot Oy (4.3.2019)

Kaavaan tulee merkita johtoalue Turku Energian (TESV) 110 kilovoltin suurjannitekaapelille ja kes-
kijannitekaapelille Vahaheikkilantien ja Hirvensalon puistotien risteyksesta. Johtoalueen tulee ulot-
tua tontin rajasta metrin verran keskijannitekaapelista tontin keskustaan pain. Johtoalueelle ei sal-
lita kiinteita rakenteita eika istutuksia. Kaavassa rakennusalaa ei tulisi missaan kohdassa sijoittaa
kolmea metria lahemmaksi kyseisen 110 kV kaapelin kaapelialueen rajaa.

Kaavaan tulee merkitd ET-alue (5 x 10 metria) TESV:n olemassa olevalle puistomuuntamolle Ryk-
mentintien varressa. TESV:n sahkdverkkoa on kuvattu tarkemmin TESV:n mielipiteessa.
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Mielipiteessa esitetyissa kuvissa on kuvattu keskijanniteyhteydet ja muuntamot, jotka tulee pystya
sadilyttamaan nykyisessa sijainnissaan tai niille tulee osoittaa kaavoitusvaiheessa korvaava sijainti.
Asiasta tulee olla hyvissa ajoin yhteydessa TESV:iin. TESV ilmoittaa tarvitsemansa uudet muunta-
mopaikat ja mahdolliset johtoalueet kaavan luonnosvaiheessa.

Turun luonnonsuojeluyhdistys ry (11.3.2019)

Suunnittelussa tulisi olla [ahtékohtana mahdollisimman suuren luonnontilaisuuden sailyttdminen ja
kaupunkilaisten vapaa liikkkuminen alueella. Tavoiteltu asukasmaara on ylimitoitettu ja mahdoton
toteuttaa luontoarvot turvaavalla tavalla. Rakentamisen tulisi olla mahdollisimman vahan maapinta-
alaa vaativaa, enimmakseen monikerroksista ja tiivista kerrostalorakentamista, jossa talojen valiin
jatetdan alkuperaista kasvillisuutta ja puustoa. Rakentamisen painopisteiden tulisi olla pelto- ja jou-
tomaalla seka jo aiemmin kasitellyilla alueilla. Vanhojen kaatopaikka-alueiden sijainti peltojen alla
tulee selvittaa pilaantuneiden maa-alueiden puhdistamiseksi.

Rakentamisessa tulisi suosia puumateriaalia. Autopaikat on tehtava talojen alle, ja asuntojen yh-
teyteen tulee varata riittavasti tiloja polkupydrille. On laadittava meluselvitys, selvitys eri rakenta-
miskorkeuksien vaikutuksista havainnekuvineen, maisemaselvitys ja alla kuvatut luontoselvitykset.
Yhdistys ehdottaa yhteisbasumista ja sukupolviasuntoja alueelle, silla palveluita on runsaasti 13-
hella.

Keskustasta Hirvensalon suuntaan pyorailtdessa maisema-arvot ovat tarkeitd mahdollisen tulevan
rantapromenadin vuoksi. Rannan tulisi sailya saavutettavana, mutta rantavydohykkeelle veden ja
maan yhtymakohtaan ei tulisi sijoittaa ihmistoimintoja. Uhanalaisuusluokitukseltaan heikkenevien
rannikkoluontotyyppien ja koskemattomien rantojen saastadminen on tarkeaa. Yhdistys ei kannata
uimarannan tai venevalkaman sijoittamista alueelle. Rannalta voisi kuitenkin alkaa retkiluistelureitti.
Veneliikenne hairitsee jo nyt ihmisia, vesilintuja ja -elidita, eikd moottorien aanikuormitusta kaivata
lisaa.

Hiljaisten alueiden sailyminen ja likuntamahdollisuudet nykyisilla polkuverkostoilla turvataan jatta-
malla kaupunkimetsaalueet pirstomatta. Puustoiset alueet toimivat myods luontaisena hiilinieluna.
Osa alueista olisi hyva jattaa polkujen ulottumattomiin. Alueella oleva kuntopolku soveltuu hyvin
lintujen ja luonnon tarkkailuun. Luontoalueille paasy on turvattava kavellen ja pyoralla. Alueen met-
sia olisi hoidettava mahdollisimman luontaisesti, ja lahopuuta on jatettava alueelle.

Kosteikkoalueiden luontoarvot ja ekosysteemien toimivuus pitaisi turvata huolehtimalla vesitalou-

den sailymisesta. Metsat ja kosteikot tarjoavat ekosysteemipalveluina myos tulvanhallintaa ja tuu-
lensuojaa seka saatelevat mikroilmastoa. Hulevesien kasittelysta on laadittava suunnitelma. Asi-

assa voisi ottaa mallia Vantaan Kartanonkoskesta. Maata ei pida peittda kokonaan asfaltilla, jotta
esim. pintavalumat mereen eivat lisaanny ja hulevedet ovat paremmin hallittavissa.

Koko suunnittelualueen kattava luontoselvitys on laadittava ja siind on arvioitava kasvit, sammalet
ja jakalat, kaavat, nisakkaat, kalat (myos ojista), perhoset, sudenkorennot, muut hydnteiset, sam-
makkoeldimet ja matelijat. Alueelta on tehty lito-oravahavaintoja, joten niiden esiintyminen on tar-
kistettava. Vedenalaiset luontotyypit ja rantaluontotyypit on huomioitava selvityksissa. Maa- ja kal-
liopera liian niukasti kuvattu luontoselvityksessa 2003. Luontoselvityksessa on otettava huomioon
uusin lajien uhanalaisuusraportti (2019). Luontoselvitys 2003 ja 2017 olivat puutteellisia, ja Uitta-
monpuiston alueelta puuttuvat oikeastaan kaikki tiedot.

Lintuselvitys on paivitettava ja siind on huomioitava erityisesti metsaalueet. Siirtymisreitteja ja ali-
tai ylikulkuteita tulisi rakentaa pikkunisdkkaille ja pienpedoille. Lepakkoselvitys on puutteellisesti
laadittu ja suppeaa keinovalikoimaa kayttaen. Neuvoja kartoitukseen saa Suomen lepakkotieteelli-
sen yhdistyksen inventointisuosituksista. Hirvensalon puistotien itapuolella, pohjoisosan pellon reu-
nasta etelaan lahes rantaan ulottuva puustoinen alue on sailytettava sen luontaisen monimuotoi-
suuden, lintutiheyden seka lepakoiden ruokailualueen takia. Alue toimii nako- ja meluesteena seka
kaupunginosan keuhkoina. Luonnon monimuotoisuus alueella perustuu luonnontilaisuuteen ja kos-
teusoloihin; lahopuita ja niilla elavia lahottajasienia on runsaasti, mista johtuen monille hyonteisla-
jeille 16ytyy sopivaa elinymparistéd. Siten myds linnut ja lepakot menestyvat.



Mielipiteessa alue 1:ksi nimetylla alueella on uhanalaista luontotyyppia "kosteat runsasravinteiset
lehdot”, joka on osin tervaleppavaltaista aluetta. Alueen voisi jattaa kehittymaan luonnonsuojelulain
29 §:n mukaiseksi tervaleppakorveksi. Alueella kasvaa runsaasti iakastakin haapaa. Haapa on yksi
Suomen luonnon avainlajeista, jotka hyddyttavat useita muita lajeja. Luontoselvityksessa olisi arvi-
oitava, onko alueella myos Itameren rannikon uhanalaisia avoimia tai pensaikkoisia-metsaisia
luontotyyppeja. Aluetta ei pida muuttaa yleiseksi virkistysalueeksi, silla se on suurilta osin upotta-
vaa kosteikkoa sarakasvustoineen. Alueella on my6s vanhoja ojia, joissa on kaloja ja joiden varsilla
viihtyvat linnut ja pikkunisakkaat.

Alue 2 on jarviruokovaltaista rantaa ja hoitamatonta luonnonvaraista pensastoa, mukana myos
suuria tervaleppia. Taalla viintyvat suojaa tarvitsevat linnut. Luonnontilainen ranta on jatettava en-
nalleen. Tilaa on silti kevyen liikkenteen vaylalle, jolla voisi tuoda esiin mm. paikan luontoarvoja ja
linnustoa. Alueen keskivaiheilla, kallionyppylan pohjoispuolella, on puustoinen kosteikko, joka on
sailytettava.

Alue 3 on monimuotoista kosteaa tai tuoretta lehtoa, ja tarkea yhdyskaytava alueen elaimistolle.
Tassa viihtyy usein mm. korppipari. Alueella olevia jo varttuneita puita tarvitaan myo6s tuomaan
suojaisampaa ilmastoa ja edesauttamaan hiilineutraaliutta.

Alue 4 soveltuu sellaiselle toiminnalle, mika muualla pilaisi luontaisen rannan, koska on jo ennes-
tdan rakennettu. Uittamonpuisto on sailytettava rakentamattomana metsakokonaisuutena.

2. Logistiikkarykmentti, esikunta (12.3.2019)

2. Logistiikkarykmentti puolustusvoimien alueellisena edunvalvojana ei puolla Turun Pihlajaniemen
kaavasuunnitelmaa Puolustusvoimien nykyisin hallinnoiman alueen osalta, mika on myds mainittu
viiteasiakirjassa 1. Asia tuotiin myos selkeasti esille aloituskokouksessa viranomaisille 29.1.2019.
Lisdksi 2LOGR vaatii, ettd kaavan nimea muutetaan jaliempana mainitulla tavalla. Maankaytt6- ja
rakennuslain (132/1999) 24§ mukaan kaikessa alueiden kaytt6a koskevassa suunnittelussa on
otettava huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Alueiden kehittamisessa tulee ottaa
huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajaval-
vonnan tarpeet ja turvata niille riittavat alueelliset kehittdmisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.
Heikkilan kasarmialue sijaitsee Senaatti-kiinteistoltéa vuokratulla alueella, jossa on puolustusvoi-
mien toimintoja. Kohde on sotilasalue, joka sisaltaa erityislupakohteita. Maanpuolustustehtavan
kannalta on oleellista, ettd PV:n hallussa oleva alue pysyy yhtendisena ja sellaisena, etta alueen
sotilaallista toimintaa voidaan jatkossakin yllapitaa ja kehittda puolustusvoimien kannalta ns.
"omalla alueella”. Senaatti-kiinteistdjen kanssa tehty vuokrasopimus kasittda puolustusvoimien
kaytossa olevat kiinteistot ja maa-alueen, mita kaavasuunnitelma ei noudata ja riittavasti ota huo-
mioon.

Maa-alueista mm. urheilukentta ja ranta-alueelle suunniteltu virkistysreitti Majakkarannan ja Uitta-
mon valiselle osuudelle kuuluvat puolustusvoimien vuokraamiin alueisiin ja niiden suunnittelu muu-
hun kayttddn ei ole mahdollista. Syvankallion alue ylettyy aina venevaylalle saakka, mika kuuluu
puolustusvoimien erityislupakohteisiin. Kaavalle annettu nimi on epasopiva ja harhaan johtava,
koska kasarmialue tarkoittaa yleiskielessa sotilaiden kaytdssa olevaa majoitus- ja ryhmitysaluetta.
Nykyinen yleiskielen merkityksessa oleva kasarmialue kaava kattaa vain pienen osan nyt kaavoi-
tuksessa olevaa aluetta. Kaavan nimesta tulee poistaa sana kasarmialue. Mikali kaavalle ei voida
antaa suoraan Pihlajaniemen kaupunginosan nimed, pyydamme harkitsemaan sen muuttamista
Vahaheikkilan kaupunginosan 13 asemakaavan muutokseksi.

Vaha-Heikkildn Makitupalaisyhdistys ry (12.3.2019)

Yhdistys esittaa, etta olemassa olevien pientalojen lahelle rakennettavat rakennukset olisivat mata-
lahkoja, ja rakennusten korkeus voisi kasvaa kaava-alueen keskustaan pain ja madaltua jalleen
merenrantaa kohden. Hirvensalon puistotien itdpuolella oleva monimuotoinen lehtoalue tulisi jattaa
luontaiseksi melu- ja ndkdesteeksi. Rakentaminen tulisi suunnata joutomaa-, hiekkakentta- ja pa-
rakkialueelle. Pihlajaniemen metsikkdalueen Varsoja tulisi sailyttdd avo-ojana. Yhdistys puoltaa
esitettya rantareittia Majakkarannasta Uittamolle. Uimaranta ja muut toiminnot esitetdan sijoitetta-
vaksi jo rakennetun rannan kohdalle niin, etta luontaiset rannat sailyvat luonnonmukaisina.



Vahaheikkilantien kantavuus ja turvallisuus on selvitettava ja katua kehitettava kestamaan liiken-
teen kasvu. Lapiajo pientaloalueella on kiellettdva raskaalta liikenteelta, jotta rakennusten perus-
tukset eivat karsi. Liikenneturvallisuuteen tulee kiinnittda erityista huomiota, silla alueella on kouluja
ja paivakoteja. Joukkoliikenteen sujuvuudesta ja reitityksesta on huolehdittava Kupittaan, Itdharjun
ja Skanssin suuntaan. Yhteys Vahaheikkilantieltd Hippoksentielle on elintarked, ja Hirvensalon toi-
nen silta on tarkea liikennemaarien hajauttamiseksi.

Telia Finland Oyj (26.3.2019)

Telialla on verkkoa alueella maakaapeleista vesistokaapeleihin. Jos tiettya aluetta tarvitsee katsoa
tarkemmin, toivotaan yhteydenottoa Telian Production Deskiin. Mikali maakaapeleihin tulee raken-
tamisen vuoksi siirtotarpeita, on operaattorin saatava tieto mielellaan 12 viikkoa ennen siirtoa. Ve-
sistokaapeleihin kohdistuvat muutostarpeet on katsottava aina tapauskohtaisesti. Lahtokohtana
pitda olla vahvasti se, ettei vesistOkaapeleita tarvitse siirtaa. Siirtokustannukset tullaan laskutta-
maan tyon tilaajalta. Kun alueelle ollaan suunnittelemassa katuja ja tonttijakoja on operaattori kiin-
nostunut sijoittamaan putkivarauksia alueelle.

Osallinen (8.3.2019)

Toivotaan hulevesialueen luonnonmukaisuuden sailyttamista pienella alueella Hirvensalon puisto-
tien varrella. Kyseessa on 200 m x 20 m alue Vahaheikkilantien, Hirvensalon puistotien ja Reelinki-
kadun alueella, liikennevaloista liikkennevaloihin pellon reunalla S-Marketia vastapaata. Alue jatkuu
Majakkarannan kohdalle. Alueella on paljon erilaisia lintuja, ja alue on sademetsamainen. Vesi ja
kosteus luovat linnuille ja muille elidille elinkelpoisuutta. Koko kasarmialue voisi olla luonnonmukai-
sempi kuin mitd alueet yleensa ovat. Liikaa steriilisyytta, tuijia, nurmikoita ja asfalttia tulisi valttaa ja
hulevedet, puut ja pensaat tulisi hyddyntaa. Ranta-alue tulisi suojella, ja kerrostalot voisivat olla
puisia ja vaaleakattoisia ja energiavaihtoehdot ekologisia. Parkkialueet voisi sijoittaa erilleen asun-
noista. Varit toisivat positiivisuutta.

Lahialueen asukas (1.3.2019)

Puistomaen rauhallisella omakotialueella ajonopeudet ovat alhaiset ja kapeilla kaduilla on Iapiajo-
kielto. Puistomaentien liikehuoneistoissa asioivat ajavat jo nyt nopeammin eivatkd huomioi suoja-
tiella katua ylittavia lapsia. Rykmentintielld ajetaan vielda nopeammin, eika siella ole kevyen liiken-
teen vaylaa. Uusi Lidl lisda alueen liikennetta. Toivomme, etta lapikulku hiljaisilla sivukaduilla ei
lisdanny ja asemakaavanmuutos huomioi kavellen ja pyoralla liikkuvat nykyista paremmin. Toi-
vomme, etta virkistysalueiden kayttd alueella on jatkossakin mahdollista tai jopa helpompaa.

Lahialueen asukas (11.3.2019)

Mielipiteessa toivotaan, ettd pohjoinen peltoalue pysyisi rakentamatta ja tehtaisiin puistoksi. Jos
jotain rakennetaan, rakennusten tulisi olla matalia ja sopia tyyliltdan yhteen pohjois- ja itdpuolen
omakotialueiden kanssa. Peltoalueelle suunnitellulle kaupallisten palveluiden keskukselle ei olisi
riittdvasti kysyntaa viereisten isojen kauppojen ja keskustan liikkkeiden laheisyyden vuoksi. Arvok-
kaaseen ymparistdon ei tulisi rakentaa halpahalleja tai kirpputorimyymaléita ja maavuokrat tulisi
pitaa riittdvan korkeina. Hirvensaloon menijdiden ja Majakkarannan kannalta alue on liikenteelli-
sesti vaaralla puolella. Tarvitaan myds lisaa likennevaloja ja/tai jalankulkutunneli seka kaantyvien
kaistoja.

Peltoalueen etelapuolella, hulevesiojan ymparilla on arvokas lehtoalue, joka tulisi sailyttaa. Puusto
on komeaa ja muodostaa korkean seinan peltoalueen suuntaan. Metsikon eldinkanta on runsas, ja
lintujen laulu (mm. satakieli ja mustarastas) kantautuu Vaha-Heikkilantielle saakka. Alueella on ke-
vyen liikenteen vayla Reelinkikadun ja Rykmentintien valilla, joka tulisi myos sailyttaa.

Liikenne on lisdantynyt Hirvensalon puistotielld ja allekirjoittaneen kaveleminen alueella on vahen-
tynyt melun, katupdlyn ja polttokaasujen vuoksi. Tien melu kuuluu Airistontdhden parvekkeille
saakka. Melu tulisi ottaa huomioon uuden asuinalueen suunnittelussa. Jalankulkijoiden vayla voisi
kulkea kauempana tiesta ja turvallisemmin erilladn pyoératiestd. Rykmentintie Uittamon suuntaan
on autoilijoiden suosiossa, ja sitd ajetaan varsin lujaa. Tielle tulisi kasarmialueen kohdalle kiireelli-
sesti toteuttaa kevyen liikenteen vayla.



Lahialueen asukas (11.3.2019)

Tulossa oleva alue on upea. Tallainen alue on harvoin tarjolla: meren rannassa, hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien ja kevyen liikenteen yhteyksien varrella, vain nelisen kilometria keskustasta. Bus-
silla ja pyoralla padsee vartissa keskustaan, silti kyseessa on luonnonlaheinen alue. Alueen sul-
keutuneisuus ja vajaakayttd ovat arsyttaneet kulkiessa kavellen tai pyoraillen Majakkarannan ja
Uittamon valilla.

Kasarmialueen ottaminen asunto- ja puistokayttéon on hyva asia. Kasarmin paarakennus on hieno
vanha rakennus, joka pitaa ehdottomasti sailyttdd. Vanhat rakennukset antavat alueelle tarpeellista
ajallista kerrostuneisuutta ja luonnetta. Kerrostaloista voi tehda miellyttavan nakoisia ja varityksel-
tdan maanlaheisia kuten Turun 50-luvun kerrostaloissa ja Tukholmassa. Asuntokannan tulisi olla
mieluiten enintdan 5 - 6-kerroksisia kerrostaloja madaltuen rantaa kohti. Alueella voisi olla myds
joitakin kaksikerroksia rivi- ja paritaloja. Suositellaan ottamaan esimerkkia Vantaan Kartanonkos-
kesta ja alueen keskella olevasta laajasta ja vehreasta, kavely-ystavallisesta lllenpuistosta. Karta-
nonkosken uusissa kerrostaloissa on myés mukavat varit ja ripaus 50-luvun henkea.

Luontoarvot on hyva ottaa huomioon. Tiiviin rakentamisen vastapainoksi alueelle tarvitaan puistoja
ja luonnontilassa olevia alueita. Asukkaille viihtyisa lahikavely-ymparisto ja alueen vehreys ja vih-
reys ovat tarkeitd. Virkistyskayttdédn sopivia puistoja ja luonnonvaraisia metsikoéita tarvitaan use-
ampi nain laajalla alueella. Urheilukentan ymparilla voisi olla oleskelupuisto ja toinen oleskelualue
rantaan. Joku vesiaihe, puro, kanava tai lampi voisi olla hyva alueella, joka on kauempana ran-
nalta.

Kapea ja mutkainen Rykmentintie on ollut turvaton kavella ja pyo6railla. Sujuvat kavely- ja pyoraily-
yhteydet ja kevyen liikenteen rantareitti Majakkarannasta Heikkilan alueen lapi Uittamoon ovat erit-
tain tarkeitd. Reitin valmistuttua paasee kavellen ja pydraillen rantareittia Uittamosta aina Halisten-
koskelle saakka. Tallainen reitti on suuri viihtyisyys- ja vetovoimatekija. Kevyen liikenteen rantarei-
tin suunnittelussa on otettava huomioon, etta tydmatka- ja virkistyspyoraily ja kavely rantareitilla
tulevat uuden suunnitelman myo6ta kasvamaan merkittavasti. Myds suunniteltu uusi kevyen liiken-
teen silta Korppolaisméen ja Hirvensalon Lauttarannan valille tulee lisddmaan pyorailya ja jalankul-
kua rantareitilla. Ehdotetaan selvittelya siita, voidaanko pyoraily ja jalankulku erottaa omille vaylil-
leen turvallisuuden lisdamiseksi. ltaisella rantakadulla nykyinen kevyen liikenteen vayla on liian ka-
pea lisdantyvalle liikenteelle.

Heikkilan alueen rantaan rantareitin yhteyteen voisi rakentaa maisemankatselualueita penkkeineen
kuten Joensuun Penttilanrannassa on tehty. Maisemankatselualueita voisi rakentaa lisdd myoés
Majakkarantaan uuden kevyen liikenteen vaylan varteen Airistontahden tornitalon ja Hirvensalon
sillan valiselle osuudelle. Maisemankatselualueen voisi rakentaa myos Korppolaismakeen Port
Aboa-niemekkeelle tulevan kevyen liikenteen sillan tuntumaan.

Autolla varmaan saavutaan Rykmentintien kautta. Bussiyhteydet ovat varmaan hyvat Hirvensalon
puistotiella ja Rykmentintielld, mutta alueen keskelle ja lahemmaksi rantaa tarvitaan varmaan uusi
bussiyhteys.

Lahialueen asukas (11.3.2019)

Kaupungin tavoitteet ottaa uusia alueita suunnitteluun kaupungin kasvua ennakoidessa ovat ym-
marrettavia. Samalla on muistettava kaupungin tiukka hiilineutraaliustavoite ja otettava huomioon
alueen hiilinielukapasiteetti. Luonnon saastamiseksi on asumisesta tehtava tiivista ja korkeata. Pih-
lajaniemessa on runsaasti alaa sijoittaa rakennuksia niin, etta luontoa ei tarvitse poistaa (kartassa
“Rakentamiseen n. 20 ha”).

Luonnon monimuotoisuudella torjutaan lajikatoa. Ei voida pitaa itsestdan selvana, etta rakentamat-
tomat alueet voidaan rakentaa edes silloin, kun mikaan direktiivilla suojattu laji ei esta luontoalueen
tuhoamista. Pihlajaniemen alueelta 16ytyy monipuolista luontoa kosteikkoineen ja myos sellaista
aluetta, mika ei ole alkuperaista luontoa mutta on saanut rehottaa pitkdan hoidotta. Kostea, run-
sasravinteinen lehto on uhanalainen luontotyyppi. Lehtoalueelle on syntynyt monimuotoisuutta tuo-
vaa lahopuuta, ja sielld kasvaa mm. suuria haapoja, jotka ovat monimuotoisuuden avainlajeja.
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Tallaista kosteaa ja rehevaa lehtoa tarvitaan kaupungin tehokkaina keuhkoina ja luontaisena hule-
veden hallitsijana. Jos lehto kaadetaan, kestaa yli puoli vuosisataa, ettad se kasvaa takaisin. Moni-
muotoisuutta ei saada kuitenkaan koskaan takaisin, jos alue muokataan ja rakennetaan.

Kosteus ja lahopuun maara tekevat alueesta erityisen hyvan lahottajasienille ja hyonteiset viihty-
vat, kun sienet ovat pehmittaneet puuta. Nain ollen linnustokin on erittdin runsas. Alueella on mm.
tikkoja, ja alueen lepakoille kosteikko on elinehto.

Turku houkuttelee Kasarmialueen projektille myonteisia nakemyksia mm. silla, etta ranta tulee
kaikkien kayttéén. Rantaan paasy on myoénteista ja tuo asukkaille lisavirikkeen ulkona liikkkumiseen.
Kallioiden herkka kasvusto ei kuitenkaan kesta virkistyskaytt6a. Rantaviiva on osittain luontainen
pensaineen, tervaleppineen ja ruovikkoineen, sekad keskivaiheen hienolla rantakalliolla. Kulku-
vaylalle Majakkarannasta Uittamolle sopisivat luontoreitti ja tietotaulut. Reitilla voi bongata lintuja ja
ihailla maisemia. Rannan kasvuston suojissa viihtyy runsaasti lintuja. Rannan toiminnot ja muu ra-
kentaminen on syyta asettaa siihen, missa luonnollista rantaviivaa ei ole.

Osallinen (11.3.2019)

Lisakommentti kyselyyn. Kavelyreitti tulisi suunnitella myotailemaan rantaa. Lisaksi pitaisi saada
reitti Rykmentintien mutkasta S-marketiin seka sailyttda nykyinen kulku Sotilaantien kohdalla ole-
vasta portista sotilaskotiin. Myds sotilaskodin 1ahella olevat vanhat rakennukset tulisi sailyttaa ka-
sarmin paarakennuksen ja kerrostalon liséksi. Urheilukenttd olisi hyva saada yleiseen kayttoon.
Sailyvatko Everstinkadun risteyksen puistoalue ja Everstinkallio rakentamattomana, vai voiko alue
muuttua? Rykmentintien viereen toivotaan jalkakaytavaa/kavelytieta.

Osallinen (26.3.2019)

Lisakommentti kyselyyn. Aluetta ei kannata pilata kaavalla, joka mahdollistaa liian tiiviin ja korkean
rakentamisen. Majakkarannan alueen kerrostalot ovat korkeita ja ne on rakennettu lahelle toisiaan.
Majakkarannassa asuu noin 1400 asukasta. Nyt kaavoitettava alue on noin kolme kertaa Majakka-
rannan suuruinen, ja sinne suunnitellaan kaavoitettavaksi asuntoja vahintdan 5000 asukkaalle. Se
tarkoittaa sita, etta alue kaavoitetaan vield tihedmmin ja rakennukset tulevat olemaan viela korke-
ampia kuin Majakkarannassa. Asukasmaaratavoitetta on ehdottomasti alennettava.

On kaunis ajatus, etta uuden alueen asukkaat kayttaisivat julkista liikennetta ja liikkuisivat kavellen
/ polkupydralld. On kuitenkin eparealistista kuvitella, ettd uuden asuinalueen asukkaat kayttavat
julkista liikennettd enemman kuin olemassa olevien asuinalueiden asukkaat. Lisdksi Turussa pyo-
rateiden suunnittelu ja toteutus on toivottoman pirstaleista ja talvikunnossapito ala-arvoista.

Alueen asukas (19.3.2019)

Rykmentintielld ei ole minkaanlaista kevyen liikenteen vaylaa kasarmin kohdalla. Suunnitelmissa
on tietojen mukaan ollut pyoratie ja likenteen rajoittaminen. Pydratiehankkeelle on tarve ja sen
voisi aloittaa milloin tahansa. Autoliikenteen kieltamista pitaa myds harkita. Liikenteen volyymi ei
ole suuri, mutta vaaratilanteita syntyy jatkuvasti erityisesti kaarteessa vanhan kantahenkildkunnan
asuintalon kohdalla. Tama reitti on myds "yOkaahareitten" suosiossa. Tama liikkennevolyymi mah-
tuu hyvin Vahaheikkilantielle. Ajomatka ei edes pitenisi.

Kaksi alueen asukasta (1.4.2019)

Alueen kaavoittaminen kaupunkirakentamiseen on varmasti perusteltua ja kaupungin kehittamista-
voitteiden mukaista. 5000 asukkaan mitoitustavoite ei kuitenkaan saa vaarantaa esitettya yleista-
voitetta viihtyisan ja omaleimaisen asuinalueen toteuttamisesta. Ei ole tarvetta tuoda ylisuuria ra-
kennusmassoja suoraan omakotitalojen viereen. Massoittelussa voidaan edeta vydhykkeittain si-
ten, ettd korkeimmat ja suurimmat rakennukset ovat riittdvan kaukana nykyisesta asutuksesta.

Suunnittelussa tulee osoittaa arvostusta oman aikansa pientalovaltaista rakentamista hyvin edus-
tavan alueen ominaispiirteille ja sailyttdd mahdollisuuksien mukaan alueen rauhallisuus ja turvalli-
suus myos liikkennesuunnittelun keinoin. Nykyiselle rakennetulle alueelle on annettava sama arvo

kuin uudellekin suunnittelualueelle. Osallistavan kaavoitustavan on oltava muutakin kuin muodolli-
suus ja pitaa tehda kaikki mahdollinen turhien ristiriitojen valttamiseksi. Alueella on taatusti
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riittavasti pinta-alaa, jotta hyvalla suunnittelulla voidaan vanhan ja uuden kohtaamisalueilla valttaa
mitoituksellinen ja kaupunkikuvallinen taystyrmays.

Suuri osa alueen alkuperaisista rakennuksista on rakennettu savipatjan paalle paaluttamatta. Voi-
makkaat rajaytykset, jarea paalutus tai liilan raskas lilkenne voivat aiheuttaa taloille vahinkoja, jos
etaisyytta ei pideta riittavana. Alueella olevia luontoarvoja kuten kallioalueita tai upeita yhtenaisia
koivikkoja ei saa tuhota. Metsaalueiden sailyttdaminen on valttamaténta myds alueen runsaan lin-
nuston ja muun eldinkannan sailyttamiseksi. Nama ovat omiaan turvaamaan alueen viihtyisyytta ja
luomaan siita tavoitellun ja hyvan elinymparistén uusillekin asukkaille.

Keskustelutilaisuus 28.2.2019 Braheskolanissa, Valtaojantie 27, Turku (osallistumis-
ja arviointisuunnitelma)

Keskustelutilaisuus Heikkildn kasarmin asemakaavamuutoksesta pidettiin 28.2.2019 Braheskola-
nissa, Valtaojantie 27, Turku. Tilaisuuden tavoitteena oli tehda lahialueen asukkaat, osalliset ja
muut kiinnostuneet tietoiseksi Heikkilan kasarmialueen asemakaavan valmistelun kaynnistami-
sesta ja kerata ajatuksia, ideoita ja huomioita suunnittelun tueksi. Tilaisuudessa kaytiin Iapi asema-
kaavanmuutoksen tavoitteet ja lahtokohdat, maanomistajan lahtokohdat ja kaavaprosessin yleisai-
kataulu seka esiteltiin suunnittelua tukevan karttakyselyn alustavia tuloksia. Tilaisuuden jarjesti Se-
naatti-kiinteistét ja Turun kaupunki yhteistydssa Urbanity D&M Oy, Akordi Oy ja Mapita Oy:n
kanssa. Tilaisuuteen osallistui:

noin 130 asukasta ja alueen suunnittelusta kiinnostunutta

Juha-Pekka Turunen, Akordi (tilaisuuden pj.)

Pekka Saarinen (siht.), projektipaallikké/koordinaattori, Urbanity D&M Oy
Paivi Siponen, kaavoitusarkkitehti, Turun kaupunki

Otto Virenius, kiinteistokehityspaallikkd, Senaatti-kiinteistot

Maarit Kahila, toimitusjohtaja, Mapita Oy

Kirsi Forss, paikkatietosuunnittelija, Mapita Oy

Juha-Pekka Turunen avasi tilaisuuden, esitteli tilaisuuden tavoitteet ja ohjelman seka asiantuntijat.
Kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen esitteli suunnittelun 1ahtékohdat ja tavoitteet, ja Otto Virenius Se-
naatti-kiinteistdista esitteli maanomistajan lahtékohdat. Maarit Kahila ja Kirsi Forss Mapita Oy:sta
esittelivat karttakyselyn tuloksia. Suurin osa tilaisuudesta oli varattu keskustelulle.

KESKUSTELUA:

Rakentamisen tehokkuus

Rakentamisen tehokkuus ja maara puhuttivat. Tavoitteena oleva vahintaan 5 000 asukasta tuntui
joistakin osallistujista suurelta. Vertailukohtaa haettiin mm. Majakkarannan alueesta. Myds raken-
tamisen korkeus heratti kysymyksia. Pohdittiin myos, paljonko alueelle jaa rakentamatonta maa-
alaa kuten viheralueita ja kuinka suuri osa pinta-alasta jaa rakennusten alle. Keskusteltiin myo6s
siitd, mitka tekijat maarittavat rakentamisen maaraa ja tehokkuutta — ovatko ne taloudelliset tekijat
vai tekniset toteutettavuuteen vaikuttavat asiat ja kuinka paljon on mahdollista sdastaa luontoa.

Liikenne

Liikenne keskustelutti suunnittelualuetta laajemminkin. Vahaheikkilantien osalta pohdittiin, miten
suunnittelussa otetaan huomioon liikennemaarat ja niiden kasvu, ruuhkautuminen seka liittyman
valityskyky. Rykmentintien kapeus ja liikenneturvallisuus, tien kantavuus ja rakennusten painumi-
nen huolettivat. Esiin tuotiin myds ymparoivien alueiden vaikutus liikenteeseen ja likennemaariin ja
peraankuulutettiin kokonaisuuden huomioimista. Hirvensalon nousussa oleva asukasmaara tulee
vaikuttamaan liikennejarjestelyiden toimivuuteen. Hirvensalosta olisi tarkeaa saada toinen siltayh-
teys Hirvensalon ja Uittamon valille. Tama tasoittaisi likennepainetta Hirvensalon puistotiella kau-
pungin keskustan suuntaan. Hyvia joukkoliikenne-, kavely- ja pyoraily-yhteyksia pidettiin tarkeina.
Toivottiin ettd uudelta alueelta olisi myOs vesibussiyhteys keskustaan ja muualle.

Palvelut
Kysyttiin alueen koulusuunnitelmista ja todettiin, etta Vahaheikkilan alueen koulut ovat tdynna jo
talla hetkella ja koululaisia tuodaan eri paikoista muun muassa autoilla. Paivakodin tarvetta nain
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suurelle alueelle pidettiin ilmeisena. Myos lasten leikkipuistoa toivottiin alueelle, samoin uimarantaa
seka lenkkipolkua.

Viherymparistd ja luonto

Keskustelussa nousi esiin useammassa puheenvuorossa huoli nykyisten puiden ja metsikon saily-
misesta ja kohtalosta. Olemassa olevien puiden sailyttamista toivottiin, koska ne lisaavat viihtyi-
syytta ja ovat tarkeita luonnon monimuotoisuuden kannalta. Puiden todettiin sitovan hiukkasia ja
hiilidioksidia. Hulevesien osalta keskusteltiin mahdollisuudesta muodostaa alueelle puroa tai vas-
taavaa, joka keraisi laajemmankin valuma-alueen vesia yhteen ja samalla voisi toimia mielenkiin-
toisena viherymparistdéna. Lepakoiden merkitys ja esiintyminen alueella tuotiin esiin tarkeana huo-
mioitavana asiana.

Rantareitti

Rantareitti, joka yhdistaisi alueen osaksi laajempaa reitistdéa koettiin erittain tarkeaksi ja nahtiin
myds suunnitteluhankkeen yhtena merkittdvana mahdollisuutena. Rantareitin laadusta, toteutusta-
vasta ja jatkuvuudesta keskusteltiin paljon. Miten ja millaisena reitti jatkuisi alueen ulkopuolella?
Tuotiin esiin myo6s huoli pyorailyn ja kavelijdiden mahdollisesta ristiriidasta — tulisiko jalankululle ja
pyorailylle tehda eri kaistat? Pohdittiin myds, tulisiko rantareitin olla paallystetty vai hiekkapintai-
nen. Lasten turvallisuudesta Majakkarannan edustalla oltiin huolissaan, koska suunniteltu ranta-
reitti voisi vilkastaa pyoraliikennetta.

Muita aiheita

Pohdittiin ettd myos lapset ja nuoret voisivat osallistua karttakyselyihin ja linkkia voisi jakaa esim.
Wilman kautta koululaisille.

Urheilukentta nahtiin merkittdvana myoés sen kulttuuriarvojen takia ja toivottiin, etta se saataisiin
yleiseen liikkuntakayttoon.

Tiedusteltiin kuinka paljon mahdollisesti aikaisemmat suunnitelmat ohjaavat nykyista suunnittelua.
Tulevan alueen arkkitehtuurilta toivottiin kerrostuneisuutta, uutta rohkeaa arkkitehtuuria ja rakenta-
mista, kansainvalisyytta seka erilaisia muotoja. Vantaan Kartanonkoski mainittiin hyvana esimerk-
kina.

Tiedusteltiin, mitd konkreettisesti tarkoittavat merellisyys, viihtyisyys ja hyva asuinymparistd kaa-
voitustydssa. Miten ne otetaan huomioon?

Pohdittiin myos satamassa tehtavia ruoppaustaita — olisiko alueelle tehtavissa jokin patorakenne,
jotta vesi ei samentuisi ja massat eivat kulkeutuisi alueelle?

Kysyttiin myos, koska tarkemmat suunnitelmat ovat nahtavissa. Havainnekuvia toivottiin alueelta
eri paikoista.

Karttakysely avoinna 30.1.-10.3.2019

Osana kaavamuutoksen vuorovaikutusta toteutettiin karttapohjainen sahkoéinen kysely "Osallistu
Heikkilan kasarmialueen suunnitteluun”. Kysely oli avoinna 30.1.-10.3.2019 kaikille alueesta kiin-
nostuneille ja se toteutettiin Mapita Oy:n Maptionnaire-verkkosovelluksella.

Kyselyyn vastasi 294 henkil6a, jotka merkitsivat kartalle yhteensa 1704 paikkaa ja reittia. Vastaa-
jista miehiksi identifioitui 52 prosenttia, naisiksi 47 prosenttia ja muunsukupuolisiksi 1 prosentti. Ial-
taan vastaajia oli eniten 26—45-vuotiaissa, toiseksi eniten 46—65-vuotiaissa ja kolmanneksi eniten
yli 65-vuotiaissa. Vastaajista pieni osa oli myds 18—25-vuotiaita. Valtaosa vastaajista kertoi asu-
vansa aivan kasarmialueen lahinaapurustossa ja vierailevansa alueella toisinaan. Monet asuivat
my&s muualla Turussa ja osa myos Turun ulkopuolella. Suhteutettuna Turun asukasmaaraan ja
suunnittelualueen laajuuteen vastaajamaaraa voidaan pitda hyvana. Useissa kommenteissa kasar-
mialuetta kuvailtiin aidan |api tirkisteltavaksi alueeksi, jonka mahdollinen siviilikayttdon vapautumi-
nen herattaa innostusta.

Vastaajat merkitsivat kartalle kohteita monipuolisesti, ja niihin liitetyt avovastaukset olivat huolella
laadittuja ja hyvalaatuisia. Vastaajien kartalle merkitsemat ehdotukset olivat hyvin samankaltaisia
kuin kasarmialueen alustavasti kehitettavaksi hahmotellut kohteet. Vastaajat jattivat keskenaan ris-
tiriitaisia kommentteja eniten liittyen rakentamisen paikkoihin, rakentamisen tyyliin ja viheralueisiin.
Seka korkeaa ettd matalaa rakentamista ehdotettiin sekoitetusti koko suunnittelualueelle. Toiset
vastaajat suhtautuvat kriittisesti korkeampaa rakentamista kohtaan, kun taas toiset toivoivat
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alueelle mieluummin kerrostalorakentamista. Vastaajilla oli myds eridvaisia nakemyksia rakennus-
tyylista: toiset toivoivat varikasta ja vaihtelevaa rakentamista, toiset suosisivat vaaleita pintoja ja
modernia tyylid. Osa vastaajista haluaisi suosia alueella luonnontilaisuutta esimerkiksi sailyttamalla
viherkaistale Hirvensalon puistotien varrella. Osa taas koki, ettei vilkkaan tien varsi ole kovin viih-
tyisa viheralue.

Eniten merkint6ja alueen sailytettaviksi helmiksi kerasivat vanhat kasarmirakennukset, erityisesti
paarakennus ja sotilaskoti seka urheilukenttd. Kasarmialueen suojeltaviin rakennuksiin toivottiin
erilaisia palveluita, ja erityisesti paarakennukseen ja sotilaskotiin toivottiin sijoitettavan kaikille avoi-
mia palveluita ja tiloja kuten hotelli, kokous- ja tyétiloja, juhlatiloja, ravintola- ja kahvilapalveluita,
nayttelyita, koulu tai paivakoti, museo, kaupungille tydtiloja, terveyden edistamisen palveluita, ryh-
maperhepaivahoitoa ja asuntoja.

Luontokohteita merkittiin kartalle Uittamonpuistoon, merenrantaan seka Hirvensalon puistotien reu-
naa pitkin kulkevalle vydhykkeelle. Vastauksissa toivottiin metsien ja rannan ruovikon sailyttamista
seka elididen elinymparistdjen turvaamista ja huomioimista suunnittelun edetessa. Eniten vastauk-
sia jatettiin alueen rakennuksiin ja luontokohteisiin liittyen.

Vastaajat merkitsivat uudelle asuinrakentamiselle soveltuvia paikkoja melko tasaisesti koko alu-
eelle. Korkeampaa ja tiivimpaa rakentamista ehdotettiin alueen pohjoiseen paatyyn ja osittain Hir-
vensalon puistotien reunaan, pientalorakentamista ehdotettiin eniten Puistomaen pientaloaluee-
seen rajautuvaan reunaan. Alueen pohjois- ja itdreunoille ehdotettiin korkeampaa rakentamista,
mutta toivottiin, etta rakennukset madaltuisivat rantaa ja alueen keskiosia kohden. Avovastauk-
sissa rakennusten toivottiin olevaan tyyliltdan vaihtelevia mutta vanhojen kasarmirakennusten tyy-
liin sopivia. Pintamateriaaleista mainittiin usein puu. Osa vastaajista toivoi varikkaita rakennuksia,
kun taas osa suosisi yksinkertaisia ja vaaleita pintoja. Vanhoille kasarmirakennuksille toivottiin ja-
tettavan tilaa, jotta ne paasisivat oikeuksiinsa ja toisivat alueelle omanlaista tunnelmaa.

Alustavien suunnitteluideoiden mukaan Puistomaen pientaloalueen viereen voisi rakentua uusi
asuinalue, joka yhdistaisi Heikkilan kasarmialueen Puistomaen suuntaan. Vastaajat saivat ideoida
millainen alue voisi olla. Eniten vastaajien keskuudessa kannatusta saivat asumiseen tarkoitettu
rakentaminen ja virkistyspuisto. Avovastauksissa toivottiin Iahes yksinomaan pientalovaltaista ra-
kentamista ja puistomaista ymparistoa, mika on osittain ristiridassa kohdassa 2.2 vastaajien esitta-
mien rakennuspaikkojen kanssa, jossa alueelle ehdotettiin myds kerrostalorakentamista. Vastaajat
pitivat tarkedna alueen mukautumista ympardivien alueiden tunnelmaan ja rakennuskantaan.

Vastaajat merkitsivat alueelle eniten rakennuspaikkoja matalalle kerrostalovaltaiselle rakentami-
selle. Ehdotuksia seka kerrostalovaltaiselle etta pientalovaltaiselle rakentamiselle merkittiin melko
tasaisesti koko alueelle. Eniten pientalovaltaista rakentamista esitettiin Puistomaen pientaloalueen
viereen, ja korkeaa rakentamista suunnittelualueen lansi- ja pohjoisreunoille. Vaihtoehtoon "Muu”
liitettiin toiveita rivitaloista ja sekoitetusta rakentamisesta. Osittain vastaajien kommentit olivat risti-
riitaisia, silla toiset toivoivat mieluummin pientalovaltaista rakentamista, kun taas toiset esittivat,
etta alueelle pitaisi rakentaa tehokkaammin ja korkeammin. Myos Hirvensalon puistotien reuna ke-
rasi ristiriitaisia ajatuksia: toiset toivoivat tien viereen moderneja korkeita kerrostaloja, ja toiset toi-
voivat, etta tien vieressa sailytetdan viherkaistale. Vastaajat paasivat ideoimaan, miten Hirvensalon
puistotien reunaa voisi kehittdd. Monivalintakysymyksessa eniten vastauksia kerasi pyoraily- ja ka-
vely-yhteys. Tien varteen rakentaminen kerasi joitakin ristiriitaisia kommentteja: osa vastaajista ha-
luaisi sailyttaa alueen rakentamattomana viherkaistaleena, kun taas toiset pitivat aluetta hyvana
paikkana rakentamiselle.

Uusille palveluille sopivia paikkoja merkittiin eniten alueen pohjoisreunaan, jonne keskittyi eniten
ehdotuksia erilaisten kaupallisten palveluiden kuten ruokakauppojen ja erikoisliikkeiden seka liikun-
tapalveluiden sijainniksi. Kasarmirakennuksia toivottiin julkiseen kayttoon esimerkiksi kahvila- ja
ravintolapalveluille. MyOs rantaan ehdotettiin kahviloita ja ravintoloita seka uimarantaa ja venepal-
veluita. Muita ideoita olivat esimerkiksi vanhusten hoitokoti ja vuokrattavat tyodtilat. Vastaajat paasi-
vat ideoimaan, mita he toivoisivat uudelta palvelukeskittymaltd. Monivalintakysymyksessa eniten
vastauksia kerasivat kahvila- ja ravintolapalvelut, vaikka avovastauksissa useat esittivat, ettei aina-
kaan niita tarvittaisi, koska alueen laheisyydessa on jo kahviloita. Toiseksi eniten vastauksia kera-
sivat liikuntapalvelut, ja avovastauksissa mainittiin toistuvasti, etta niille olisi alueella tarvetta. Kult-
tuuripalveluista useat ehdottivat kirjastoa.
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Liikennejarjestelyt nousivat usein esille avovastauksissa lahes joka teemaan liittyen. Vastaajat toi-
voivat sujuvia liikenne- ja pysakdintiratkaisuja likennemaarien kasvaessa, seka turvallisuuden pa-
rantamista esimerkiksi eri kevyen liikenteen muotojen erottelulla.

Virkistyksen paikkoja koskevat merkinnat keskittyivat tiheimmin urheilukentan ymparistéon ja ran-
taan seka Uittamonpuistoon. Hiljaisia luonnontilaisia paikkoja merkittiin eniten, erityisesti Uittamon-
puistoon, rantaan ja Hirvensalon puistotien viereiselle metsakaistaleelle. NAama merkinnat olivat
osittain ristiriitaisia rakennettuja puistoja koskevien toiveiden kanssa. Liikuntamahdollisuuksia toi-
vottiin erityisesti urheilukentan ymparistdon, mutta myos rantaan. Vastaajat paasivat ideoimaan,
millainen rannan virkistysalue voisi olla. Palveluista eniten toivottiin uimarantaa, ulkokuntoilupaik-
koja ja kahviloita seka ravintoloita. Avovastauksissa vastaajat toivoivat alueelle hyvaa saavutetta-
vuutta ja kaikille avointa tilaa ajanviettoon.

Alustavien suunnitteluideoiden mukaan kasarmialueen urheilukentasta ja sen

lahiymparistdsta voisi kehittya liikkuntapalveluiden keskus, mikali puolustusvoimilla ei ole alueelle
kayttéa. Vastaajat paasivat ideoimaan millaisia likuntapalveluita alue voisi tarjota. Vastaajat pitivat
urheilukenttda yhtena alueen aarteista, ja se nahtaisiin mielellddn avoimessa kaytdssa tulevaisuu-
dessa. Eniten toivottiin kentan vapaata kayttoa liikuntaan, ulkokuntoiluvalineita ja ulkoilureitteja.

Kysyttdessa tulevaisuuden reiteistad alueella vastaajat piirsivat eniten jalan ja pyoéralla kuljettavia
reitteja, ja ne painottuivat selkeimmin rantaan. Rantareitin toivottiin jatkuvan yhtenaisena Majakka-
rannan ja Katariinan suuntiin. Julkisella liikenteella ja autolla kuljettavia reitteja ehdotettiin tiheim-
min aluetta halkovina yhteyksina esimerkiksi Rykmentintieta pitkin seka kaannyttaessa Hirvensalon
puistotieltd. Muutamia ehdotus kasitteli alueen liittamista vesibussireitistéon.

Alueelle saapumisessa toivottiin hydodynnettavan jo olemassa olevia risteyksia ja tieyhteyksia. Eni-
ten merkint6ja tehtiin Puistomaen nurkalle ja Hirvensalon puistotien puoleiseen reunaan. Toisaalta
kommenteissa kuvastui myos huoli liikennejarjestelman kestavyydesta asukasmaaran kasvaessa
alueella: liikenteen sujuvuuteen ja vaaratilanteiden ehkaisyyn toivottiin kiinnitettavan erityista huo-
miota. Risteyskohtiin ehdotettiin esimerkiksi likenneympyrdita ja liikkennevaloja, ja eri kulkumuo-
doille toivottiin parempaa erottelua toisistaan.

Vastaajien merkinnat kiinnostavista maisemista jakautuivat melko tasaisesti alueelle, mutta ranta-
vybhykkeelle merkintdja jatettiin hieman tihedmmin. Suurta osaa vastaajista kiinnostivat osallistu-
minen oman asunnon suunnitteluun ja rakentamiseen, viljely, omavaraisuus ja viljelypalstat, pihat
ja parvekkeet ja uusiutuvan ja paikallisesti tuotetun energian kayttd. Suurin osa vastaajista toivoi,
etta alueen viheralueet olisivat luonnontilaisia ymparistdja ja kertoivat viihtyvansa rauhallisella,
metsan tai pellon ympardimalla alueella. Vastaajista osa maaritteli tarvitsevansa lapsiperheille
suunnattuja palveluita ja osa ei kokenut tarvetta niille. Suurin osa kyselyyn vastanneista kertoi viih-
tyvansa kotona, puuhailevansa asioita lahialueella ja suosivansa lahipalveluita. Suurin osa kertoi
myds kulkevansa matkansa jalan, pyoralla ja julkisella liikenteella.

Yleisotilaisuus 11.9.2019

Pihlajaniemen yleissuunnitelmassa otettiin huomioon karttakyselyn kautta tulleita mielipi-
teita. Yleissuunnitelmaa esiteltiin keskustelutilaisuudessa 11.9.2019 Vierailukeskus Joessa, jossa
myo6s David Sim tanskalaisesta Gehl Architects kaupunkisuunnittelutoimistosta piti avoimen yleiso-
luennon ihmisen mittakaavaisesta kaupunkisuunnittelusta ja Pihlajaniemen suunnitteluteemoista,
paikalla oli n. 50 kuulijaa. Yleissuunnitelma oli myos nahtavilla vierailukeskus Joessa 11.-
22.9.2019.
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OAS-vaiheen vastineet (kaupunkisuunnittelu)

Kaupunkisuunnittelun vastaus puolustusvoimien aluetta koskeviin mielipiteisiin

Asemakaavan valmistelun tavoitteena on puolustusvoimien tarpeiden ja reunaehtojen huomioimi-
nen. Ennen asemakaavaluonnoksen hyvaksymista laadittiin maankayton yleissuunnitelma asema-
kaavan laadinnan tueksi. Tama maankayton yleissuunnitelma on laadittu huomattavasti laajem-
malle alueelle kuin asemakaavaluonnoksen suunnittelualue.

Asemakaavan rajausta on muutettu maankayton yleissuunnitelman laadinnan jalkeen siten, etta
maankayttda ei ole osoitettu puolustusvoimien alueelle. Tarkistettu asemakaavan rajaus kiertaa
puolustusvoimien sotilasalueen. Valmisteltavan asemakaavan ja puolustusvoimien alueen valiin
jaa aidattava vydhyke. Valmistelun aikana alueen nimi on muutettu Pihlajaniemeksi (vanha nimi
Heikkilan kasarmialue). Pihlajaniemen asemakaavamuutos kuuluu osittain rakennettuun kaupun-
kiymparistoon RKY-alueeseen. Tama alue on osoitettu asemakaavassa. Asemakaava-alueella si-
jaitsee vanha radioasema, joka esitetddn asemakaavalla suojeltavaksi.

Asemakaavan valmistelun tavoitteena on ollut osoittaa rantareitti puolustusvoimien alueen lapi. So-
tilasalue ulottuu Pitkdsalmen vaylalle saakka. Turun kaupunki on neuvotellut 18.12.2019 puolus-
tusvoimien kanssa. Neuvotteluissa on todettu, etta perustuen valtioneuvoston asetukseen
676/2017 maanpuolustuksen kannalta erityissuojattavista kohteista ei sotilasalueelta ole mahdol-
lista osoittaa kulkureittia rannan kautta tai sotilasalueella sijaitsevaa urheilukenttaa osoittaa mah-
dolliseksi Iahiliikuntapaikaksi. Asemakaavan valmistelun yhteydessa on tutkittu vaihtoehtoa, jossa
rantareitti kdantyy pohjoiseen ja kulkee asemakaava-alueen |api kiertaen puolustusvoimien sotilas-
alueen yhdistyen Rykmentintien kautta ulkoiluverkostoon.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen kokonaismaaraa, korkeutta, tehokkuutta ja
alueen viihtyisyytta koskeviin mielipiteisiin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty tavoitteeksi sen hetkisen aluerajauksen (yli 30
ha) osalta vahintdan 5000 asukkaan uuden kaupunginosan rakentuminen. Asemakaavarajausta on
tarkennettu laajuudeltaan pienemmaksi asemakaavaluonnoksessa. Osa tavoitteista on tarkentunut
suunnittelutydn aikana. Asemakaavaluonnoksessa maankaytté mahdollistaa laskennallisesti 2500—
3000 asukasmaaran. Asemakaavaluonnoksen -ja ehdotuksen laajuus on n. 18,5 ha. Asemakaava-
ehdotukseen on tehty asemakaavaluonnoksen jalkeen tarkennuksia valmistelutyén aikana. Muu-
tokset perustuvat myds saatuun asukaspalautteeseen. Koko asemakaava-alueella on tarkistettu
rakennusoikeuden maaria, ja ne ovat pienentyneet alaspain arviolta 15 % asemakaavaluonnok-
seen nahden. Asemakaavassa on mahdollista rakentaa kerrosalan lisaksi yhteis- ja aputilat (tark.
asemakaavan maarayksissd). Asemakaavaehdotuksen aluetehokkuus on laskenut asemakaava-
luonnoksesta vastaavasti noin 1:sta 0,85:een.

Maankayttd Pihlajaniemessa perustuu umpikorttelirakenteeseen ja eri mittakaavojen kerrokselli-
suuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ymparoiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin.
Korttelit eivat ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat paa-
saantoisesti kolmesta kahdeksaan kerrosta, jolloin pystytdan hyédyntamaan auringon valoa maksi-
maalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisapihoja. Korttelissa 13 on asemakaavaehdotuk-
sessa esitetty yhden rakennuksen korkeudeksi kymmenen kerrosta. Korttelin yksittaiset talot voivat
vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittavasti toisistaan. Nain mahdollistetaan elava
ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti.
Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupunkirakenteen, jossa toiminnot ovat lahekkain ja
eri osien kayttd sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Uudenlainen korttelirakenne luo ymparilleen myos
miellyttdvaa ja mielenkiintoista yhteista katutilaa luoden ihmisen mittakaavaista kaupunkia. Umpi-
korttelirakenne mahdollistaa rakennusoikeuden jakautumisen siten, ettd rakennusten korkeudet
ovat vaihtelevia ja riittdvid mahdollistaen asukasmaaran mitoituksen, viihtyisan ja turvallisen kau-
punkiymparistén.
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Luonnon monimuotoisuus ja alueen vehreys on otettu huomioon alueen korttelirakenteen ja ympa-
ristdn suunnittelussa sekd asemakaavamaarayksin. Asemakaavamaarayksissa osoitettu viherker-
roinmenetelma parantaa kaupungin edellytyksia sopeutua ilmastonmuutokseen edistamalla tontti-
kasvillisuuden vihertehokkuutta ja riittavan viherrakenteen sailymista. Sen avulla voidaan jousta-
vasti arvioida ja kehittaa tiivistd kaupunkirakennetta, joka on iimastomuutokseen sopeutunutta,
vehreaa ja luo sosiaalisia arvoja pihaymparistéihin. Asemakaavassa esitetty siniviherkerroin tar-
koittaa kaytannossa sita, etta korttelin suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota viherraken-
tamiseen ja hulevesien hallintaan. Siniviherkertoimen kayttd on erityisen tarkeaa tiiviiksi rakentu-
villa alueilla. Korttelialueen viherkerroin on 0,8. Korttelialueille on laadittava korttelikohtainen hule-
vesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma, joka on esitettdva rakennusluvan yhteydessa.

Korttelipihasta tulee laatia pihasuunnitelma, jossa tulee esittad mm. istutukset ja kaupunkiviljely,
hulevesien kasittely, leikki- ja oleskelualueet ja muut pihan toiminnat rakennuksineen ja rakennel-
mineen. Mikali toisin ei ole korttelikohtaisesti maaratty, on korttelipihalle istutettava suoralla maayh-
teydella oleva vahintdan yksi maanvarainen puu, jonka rungon halkaisija istutettaessa vahintaan
metrin korkeudelta on 16—18 cm. Lisaksi alueen suunnittelussa on otettu huomioon rankkasade- ja
merivesitulvien mahdollisuus alueen keskiosaan sijoittuvan hulevesipuiston osalta (Katanpaan-
puisto). Pysakdintirakennuksiin on velvoitettu viherkaton toteuttaminen. Kortteli 14 toteutetaan il-
man kansipihaa ja talta osin tulee istuttaa vahintaan 10 puuta korttelipihalle.

Kaupunkisuunnittelun vastaus luontoa, luontoarvojen selvittamista ja luonnon monimuo-
toisuuden huomioimista koskeviin mielipiteisiin

Kaava-alue ja sen ymparisto ovat olleet jo pitkdan ihmistoiminnan vaikutuspiirissa. Varsinkin varus-
kunta-aikana kaytto oli intensiivista. Osa alueesta on edelleen kaytdssa olevaa rakennettua ympa-
ristda ja hoidettuja piha-alueita. Liséksi on lehtipuustoisia metsikdita, niittyja ja peltoa. Maankayton
yleissuunnitelmassa (2019) alueen rantavydhyke, kalliot ja maet on jatetty rakentamisen ulkopuo-
lelle. Pihlajaniemen asemakaavanmuutosalue ei ulotu lounaisosaan.

Pihlajaniemen kasvillisuudesta ja elaimistdsta on tehty kattavat selvitykset vuosien 2017 ja 2019
aikana. Selvitykset tehtiin noin 66 hehtaarin alueelle eli huomattavasti laajemmalle alueelle kuin nyt
kasiteltdva noin 18,5 hehtaarin laajuinen kaava-alue. Selvitysten pohjalta on koottu oma erillinen
raportti siltd osin kuin tiedot koskevat kaava-aluetta (Afry 2020).

Asemakaavamuutoksessa osoitetun rakentamisen toteutuessa sade- ja sulamisvedet eivat paase
imeytymaan maaperaan kuten nykytilanteessa. Rakennetuissa kortteleissa on osittain paallystet-
tyja liikenndintialueita, pysakointialueita, rakennusten kattopintoja ja muita vetta lapaisemattémia
tai huonosti vetta lapaisevia pintoja, joista hulevedet kulkeutuvat nopeasti pois. Hallitsemattomina
hulevedet voisivat aiheuttaa tulvia ja eroosiota, ja niiden mukana voisi kulkeutua alapuolisiin vesis-
téihin haitallisia maaria maa-aineksia ja haitta-aineita. Jotta hulevesien haitalliset vaikutukset ve-
siymparistddn voitaisiin estad, on kaavatydn aikana laadittu erillinen hulevesiselvitys sekd sen poh-
jalta hulevesipuiston yleissuunnitelma. Hulevesiselvityksessa on haettu ratkaisuja seka hulevesien
maaralliseen etta laadulliseen hallintaan myos tulvatilanteissa (jopa kerran sadassa vuodessa tois-
tuvaksi arvioitu tulva). Asemakaavassa hulevesien hallinnalle on varattu riittavasti pinta-alaa ja
osoitettu ohjeellisesti rakenteiden paikat hule-merkinndilla.

Nykytilanteessa kaava-alueelle ylapuoliselta valuma-alueelta tulevat valumavedet johdetaan
ojassa suoraan mereen, joten hulevesien kasittelyn osalta tilanne paranee oleellisesti kaavan to-
teutuessa. Asemakaavan keskelle Katanpaanpuistoon muodostetaan hulevesikanava ja -puisto,
joille varataan tilaa hulevesien viivyttdmiseen ja hallintaan kasvillisuuden seka suodattavien raken-
teiden avulla. Hulevesipuisto ja -kanava toimivat myds kaupunkitulvia ehkaisevina rakenteina. Hu-
levesipuiston reunoilla kulkevat jalankulun reitit, jotka toimivat myos virkistys-, huolto- ja pelastus-
teind. Lisaksi alueen suunnittelussa on otettu huomioon rankkasade- ja merivesitulvien mahdolli-
suus. Hulevesipuiston mitoituksessa on otettu huomioon yli 600 ha valuma-alue. Lisaksi alueen
yleisten alueiden suunnittelussa pyritaan sijoittamaan kasvi- ja puuistutuksia mahdollisimman pal-
jon yleisille alueille, kaduille ja hulevesipuistoon.

Nykyinen haitallisen vieraslajin jattipalsamin esiintyma ojan varressa pystytaan havittdmaan raken-
nustdiden yhteydessa ja estdmaan sen leviaminen.
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Luonnon monimuotoisuus on otettu huomioon alueen korttelirakenteen ja ymparistdn suunnitte-
lussa seka asemakaavamaarayksin. Asemakaavamaarayksissa osoitettu viherkerroinmenetelma
parantaa kaupungin edellytyksia sopeutua ilmastonmuutokseen edistamalla tonttikasvillisuuden
vihertehokkuutta ja riittdvan viherrakenteen sailymista. Sen avulla voidaan joustavasti arvioida ja
kehittaa tapaa rakentaa tiivistéd kaupunkirakennetta, joka on ilmastomuutokseen sopeutunutta, veh-
reaa ja luo sosiaalisia arvoja pihaymparistéihin. Menetelma on kehitetty maankaytén suunnittelun
tueksi erityisesti kaavoittajien, maisema-arkkitehtien ja pihasuunnittelijoiden kayttéén. Asemakaa-
vassa esitetty siniviherkerroin tarkoittaa kdytannossa sita, etta korttelin suunnittelussa on kiinni-
tettava erityistda huomiota viherrakentamiseen ja hulevesien hallintaan. Monimuotoisena toteutettu
hulevesipuisto lisda rakennetun alueen luontoarvoja. Siniviherkerroin asettaa viherrakentamisen
tavoitetason, joka voidaan saavuttaa erilaisilla menetelmilla. Sinivinerkertoimen kayttd on erityisen
tarkeaa tiiviiksi rakentuvilla alueilla. Sen avulla voidaan varmistaa laadukkaan ja viihtyisan viher-
ympariston toteutuminen. Korttelialueen viherkerroin on 0,8. Korttelialueille on laadittava kortteli-
kohtainen hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma, joka on esitettava rakennusluvan yh-
teydessa. Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on kerattava ja johdettava korttelikohtaisen
jarjestelman kautta puisto- tai katualueella olevaan yleiseen jarjestelmaan.

Kaupunkisuunnittelun vastaus kaupungin hiilineutraaliustavoitteen huomiointia, puura-
kentamista ja alueellisia energiaratkaisuja koskeviin mielipiteisiin

Asemakaavan laadinnan lahtokohtana on luoda alueelle korkeatasoinen uusi asuinalue, jossa kiin-
nitetdan erityista huomiota Turun kaupungin ilmastotavoitteiden ja kestavien kulkumuotojen tehok-
kaaseen kasvattamiseen. Rakentamisessa on keskeisena tavoitteena alueen kaupunkiymparistén
ja katutilan viihtyisyys, rakennusten kayttokelpoisuus ja kestavyys, jossa erityisesti painotetaan
ymparistdolojen hyvaa hallintaa sekd varautumista viela ennakoimattomiin, ilmastomuutoksen so-
peutumiseen mahdollisesti liittyviin, rakentamista koskeviin vaatimuksiin.

Alueen suunnittelussa on pyritty ottamaan huomioon jalankulun erityispiirteet muodostaen kavelta-
vaa kaupunkia, kaupunkirakennetta, kannustaen kestavaan likkumiseen. Asemakaavan korttelira-
kenne ja reitit vahvistavat jalankulun — ja pyo6railyn edistdmista. Alueen sijainti tukee julkisen liiken-
teen kayttdbmahdollisuuksia oleellisesti ja alueen sisdisessa katuverkostossa on varauduttu myoés
julkiseen liikenteeseen. Alue on nykyisin kattavan bussilikenneverkoston valittdémassa laheisyy-
dessa. Kaupunkirakenteellisesti alue tukeutuu ja mahdollistaa joukkoliikenteen kayttajapohjan laa-
jentumisen. Alueen palveluja on pyritty sijoittamaan luontaisten kulkureittien varrelle seka keskitta-
maan niita alueen pohjoisosan AL-kortteliin mahdollistaen alueen sisaisen palvelutarjonnan. Pihla-
janiemen kaupalliset palvelut ovat saavutettavissa katevasti kavellen myos viereisilta alueilta.

Asemakaavamaarayksissa on otettu huomioon myds uusiutuvan energian hyédyntamiseen tarkoi-
tettujen laitteistojen sijoittaminen esimerkiksi rakennusten katoille. Rakennusten kattoja voi hyo-
dyntaa myds kattopuutarhoihin, viherhuoneisiin seka asukkaiden lahiviljelyyn. Hulevesipuistoon on
mahdollista osoittaa myos lahiviljelyyn soveltuvia paikkoja. Vihrean infrastruktuurin merkitys ilmas-
tonmuutokseen sopeutumisessa korostuu kaupunkien tiivistyessa, silla kasvillisuus vahentaa tulva
riskia, sitoo hiilidioksidia, viilentda rakennetun ympariston lampodsaarekkeita ja lisda kaupunkitilan
viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Viherkerroinmenetelma parantaa kaupungin edellytyksia sopeu-
tua ilmastonmuutokseen edistamalla tonttikasvillisuuden vihertehokkuutta ja riittdvan viherraken-
teen sailymista. Hulevesien hallinta on merkittavassa roolissa alueen keskelle toteutettavan laajan
toiminnallisen hulevesipuiston osalta, jonka mitoituksessa on varauduttu rankkasade- seka merive-
situlvaan. limastonmuutokseen sopeutuminen on otettu huomioon lisdamalla kaupunkivihreaa kort-
telien sisapihoille (siniviherkerroin ohjaavana) seka puistojen lisdksi mahdollistamalla alueen ylei-
sille alueille, kaduille mahdollisimman paljon puurivistdja. Asemakaavassa on mahdollistettu mate-
riaalivapaus rakennuksen runkorakenteiden osalta. Asemakaavan italaidalla sijaitsevat korttelit 25
(AK, A) on edellytetty kuitenkin padosin kantavilta rakenteiltaan toteutettavaksi puurakenteisena.
Kortteli P-1 rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin puuta.
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Kaupunkisuunnittelun vastaus jalankulkua, pyorailya, joukkoliikennetta, liikenneturvalli-
suutta, rantareittia ja vesibussiyhteytta koskeviin mielipiteisiin

Alueen sisalld on painotettu hyvaa ja turvallista liikkumisymparistda niin jalan kuin pyoéralla. Kaupat
ja bussipysakit on suunniteltu osaksi luontevia kavelyreitteja ja keskustaan on mahdollista py6railla
nopeasti. Pihlajaniemen kaupalliset palvelut ovat saavutettavissa katevasti kavellen myds vierei-
siltd alueilta. Alueen suunnittelussa on pyritty ottamaan huomioon jalankulun erityispiirteet muo-
dostaen kaveltdvaa kaupunkia, kaupunkirakennetta, kannustaen kestavaan liikkumiseen. Asema-
kaavan korttelirakenne ja reitit vahvistavat jalankulun — ja pyoérailyn edistdmista. Alueen sijainti tu-
kee julkisen liikenteen kayttémahdollisuuksia oleellisesti ja alueen sisaisessa katuverkostossa on
varauduttu myds julkiseen liikenteeseen. Alueen asemakaavassa on varauduttu Rykmentintien ke-
vyen liikenteen vaylan vaatimiin tilavarauksiin.

Asemakaavan valmistelun tavoitteena on ollut osoittaa rantareitti puolustusvoimien alueen lapi. So-
tilasalue ulottuu Pitkdsalmen vaylalle saakka. Turun kaupunki on neuvotellut 18.12.2019 puolus-
tusvoimien kanssa. Neuvotteluissa on todettu, etta perustuen valtioneuvoston asetukseen
676/2017 maanpuolustuksen kannalta erityissuojattavista kohteista ei sotilasalueelta ole mahdol-
lista osoittaa kulkureittia rannan kautta. Alueen asemakaava-alueen ulkopuolelle lansilaitaan on
mahdollista osoittaa kaupungin omistamalle maalle kulkuyhteys. Kulkuyhteys voi kulkea Hirvensa-
lon sillan alta Majakkarannan suunnasta tultaessa. Yhtenainen rantareitti puolustusvoimien alueen
lapi ei ole mahdollista. Rantareitti kdantyisi pohjoiseen ennen puolustusvoimien aluetta ja kiertaa
sotilasalueen kulkien asemakaava-alueen lapi esimerkiksi korttelin P-1 etelapuolelta yhdistyen
Rykmentintiehen. Vesibussiyhteys voi olla tulevaisuudessa yksi likkumismuoto keskustaan ottaen
huomioon sotilasalueen asettamat reunaehdot.

Kaupunkisuunnittelun vastaus pysakointia koskeviin mielipiteisiin

Asukaspysakaointi mahdollistetaan asemakaavassa kortteleiden sisadpihalla kannenalaisena pysa-
koéintina seka erillisissa pysakaintilaitoksissa. Korttelin 25 (A, AK) pysakdinti tapahtuu maanta-
sossa.

Kaupunkisuunnittelun vastaus Vahaheikkilantien kantavuutta, turvallisuutta ja liikenne-
maarien kehitysta seka raskaan liikenteen vaikutuksia koskeviin mielipiteisiin

Pihlajaniemen alueen maankaytén kehittamiseen liittyva liikenneselvitys (asemakaavaselostuksen
litteend) on laadittu Pihlajaniemen maankaytdn yleissuunnitelmaa ja asemakaavan valmistelua
varten. Liikenneselvityksessa on tutkittu Pihlajaniemen alueen kytkeytyminen Turun tie- ja katu-
verkkoon, joukkoliikennelinjastoon seka pyoraliikenne- ja jalankulkuverkkoon. Liikenneselvityk-
sessa on arvioitu alueen kehittymisen vaikutuksia likenteen maariin ja laheisen katuverkon toimi-
vuuteen seka esitetty mahdollisia toimenpidetarpeita Pihlajaniemen lahiliittymissa. Jatkosuunnitte-
lussa tutkitaan muun muassa suojateiden ja risteysten valo-ohjaustarpeita osana liikenteen toimi-
vuutta ja turvallisuutta seka ruuhkautumisen hallintaa.

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitd ovat autoliikenteen kasvun hillitsemi-
nen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla seka Pihlajaniemen alu-
een kannalta erityisesti Vahaheikkilantie <« Hirvensalo -suunnalla. Tasta syysta myds Pihlajanie-
men suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyorailyyn, kavelyyn ja julkisen liikkenteen kayttoon.
Pihlajaniemen sijainti on pyoraliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, mika todennakoi-
sesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta likennemaarien kasvusta
eteldisen Turun katuverkolla. Pihlajaniemen alueen joukkoliikenneyhteydet tulevat perustumaan
Turun runkolinjasto 2022-suunnitelman mukaiseen bussilinjastoon, mika selkeyttaa ja parantaa
bussilinjastoa varsinkin runkolinjojen osalta.

Turun kaupungin kaupunkiymparistétoimiala vastaa katujen ja yleisten alueiden kunnossapidosta

kuten myds nadiden rakenteellisesta kunnossapidosta. Kaupungin velvollisuuksiin kuuluu esimer-
kiksi kaupungin omistuksessa olevien ajoratojen ja jalkakaytavien korjaaminen seka paallysteiden
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kunnossapito mukaan lukien myos sorapaallysteisten katujen tasaisena pitaminen ja sorapaallys-
teisen ajoradan pdlyn sitominen.

Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai raskaan liikenteen arvioidaan mahdollisesti vaikutta-
van ympardivien rakennusten perustuksiin, tavanomainen kaytanto on, ettd ennen rakentamiseen
ryhtymista lahialueen kohteet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painu-
maseurantapultteja. Tydn aikana tarinda voidaan seurata mittarein. Tyon jalkeen painumaseuran-
tapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tyon aikana tapahtunut painuma. Tydn jalkeen seuranta-
kohteet uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot. Lahtdkohta on, ettd ennakkosuunnittelulla ja
alueen erityispiirteet huomioimalla hallitaan mahdollisia riskeja ja valtetdan painumia tai perustus-
ten rikkoutumisia.

Kaupunkisuunnittelun vastaus Pihlajaniemea ymparoivan omakotiasutuksen huomiointia
koskeviin mielipiteisiin

Vahaheikkilantien etelareunassa sijaitsevaa korttelirakennetta (asemakaavaehdotuksessa korttelit
10 ja 11) on siirretty eteldan pain ja samalla asemakaavaluonnoksessa olleiden korttelien korkeim-
pien rakennusten kerrosmaaraa on laskettu kahdeksasta seitsemaan kerrokseen. Vahaheikkilan-
tien etelapuolelle on lisatty kevyen liikenteen yhteydet seka ohjeellinen puurivistd. Lisaksi asema-
kaavaluonnoksessa esitetyn AL-korttelin keskimmainen kortteli on korvattu mahdollisella rakenteel-
lisena pysakointirakennuksella, jonka johdosta korttelin rakennusoikeus on laskenut ja kyseisen
korttelin korkeus on madaltunut. Pysakadintirakennus on mitoitettu viisikerroksiseksi asemakaava-
ehdotuksessa. Asemakaavaluonnoksessa ollut asuntokortteli oli 6—8 kerroksinen. AL-korttelin to-
teutuksen yhteydessa saadaan tarvittavat mitoitustiedot pysakoéinnin jarjestamiseen ja pysakaointiti-
lan laajuuden mitoittamiseen tapauksessa, jossa kauppa tulee tai vastaava maara toteutetaan
asuntorakentamisena. AL-korttelin maksimikerrosluku on seitseman kerrosta. Edelld mainitut muu-
tokset korttelien korkeuksissa ja massoittelussa vahentavat varjoistumista seka parantavat alueen
viihtyisyytta seka kulkuyhteyksia kortteleihin. Asemakaavan laadinnan yhteydessa on tehty varjos-
tustarkastelu. Varjokuvat ovat esitetty asemakaavaselostuksessa.

Alueen asemakaavan valmistelussa on huomioitu Rykmentintien reuna matalana rakentamisena
seka osoittamalla lahivirkistysalue. Asemakaavan italaidalla Rykmentintien etelapuolelle asema-
kaava mahdollistaa koulun ja paivakodin rakentamisen seka tahan tarvittavan piha-alueen toteutta-
misen. Koulu- ja paivakotikorttelin (P-1) viereen on asemakaavassa merkitty lahivirkistysalue
(Saattueenpuisto), jossa ymparistd sailytetdan luonnontilaisena. Saattueenpuistossa on sallittu
luonnon monimuotoisuuteen ja maisemansuojelun edistamista tukevat toimet seka tulvimishaittoja
ehkaisevat toimet.

Kaupunkisuunnittelun vastaus kaupunkilaisten virkistysmahdollisuuksien huomiointiin
liittyviin mielipiteisiin

Tavoitteena on muodostaa alueelle kaupunkikuvallisesti laadukas, vehrea ja ekologisesti monitoi-
minnallinen virkistysaluekokonaisuus. Alue tarjoaa virkistymisen mahdollisuuksia ja monipuolisia
toimintoja alueen asukkaille, viivyttda ja parantaa hulevesien laatua. Alueen sisalla on painotettu
hyvaa ja turvallista likkumisymparistoa niin jalan kuin pyoralla. Alueen keskelle toteutetaan laaja
Katanpaanpuisto, joka tarjoaa virkistysmahdollisuuksia kaupunkilaisille. Katanpaanpuistoon on esi-
tetty suunnitelmissa leikkialueita, lahiviljelylle paikkoja seka esimerkiksi pelikentta. Alueen toteutta-
misen yhteydessa tutkitaan myos alueen valiaikaiskayton edistamista esimerkiksi osoittamalla kul-
kuyhteyksia tai lahivirkistykseen soveltuvaa pelikenttaa alueen lounaisosaan asemakaava-alueen
ulkopuolelle Senaatin hallinnoimalle alueelle. Liséksi alueen itdosassa asemakaavassa on esitetty
mahdollisimman luonnontilaisena oleva lahivirkistysalue. Lisaksi kaavamaarayksilla pyritaan tuo-
maan Kortteleiden alueille mahdollisimman paljon ja monipuolisesti kaupunkivihreda. Alueen suun-
nittelussa on pyritty ottamaan huomioon jalankulun erityispiirteet muodostaen kaveltavaa kaupun-
kia, kaupunkirakennetta, kannustaen kestavaan likkumiseen. Asemakaavan korttelirakenne ja reitit
vahvistavat jalankulun — ja pyorailyn edistamista.

20



Kaupunkisuunnittelun vastaus paivakotia ja alakoulua koskeviin mielipiteisiin

Alueen itareunalle on asemakaavassa osoitettu P-1 korttelialue, joka sallii koulun ja paivakodin ra-
kentamisen. Lisaksi korttelin 20 ja 23 yhteyteen on mahdollista toteuttaa kivijalkaan sijoittuva pai-
vakoti. Leikkialueena voisi toimia Katanpaanpuiston leikkialue. Koulun koko ja laajuus seka koh-
dentuminen ikaluokkiin tdsmentyy kaupungin jatkosuunnittelussa.

Kaupunkisuunnittelun vastaus Turku Energian 110 kw kaapelin huomioinnista

Asemakaavan valmistelussa on otettu huomioon Turku Energian toiveet ja huomiot maankayton
suunnittelussa. Asemakaavaan on merkitty kolme kappaletta yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten korttelialue enintaan 25 k-m? suuruista muuntamoa varten. Katan-
paanpuistossa on kaksi ja P-1 korttelissa yksi muuntamo. Lisaksi kortteleihin on mahdollista sijoit-
taa ohjeellisesti asemakaavassa osoitettuna tarvittavat kiinteistémuuntamot.

KYLK 24.9.2019 ja Kh 7.10.2019:

Pihlajaniemen maankayton yleissuunnitelma hyviksyttiin tietyin edellytyksin:

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Pihlajaniemen maankayton yleissuunnitelman asemakaa-
voituksen pohjaksi 24.9.2019 § 373 ja kaupunginhallitus hyvaksyi sen 7.10.2019 § 377.

Kaupunkiymparistélautakunta edellytti, etta:

- puolustusvoimien kanssa on edelleen kaytava neuvottelut erilaisista keinoista kulkureitin saa-
miseksi rantaan koko matkalta molempia osapuolia tyydyttavalla tavalla,

- kaavoituksessa pidetdan huolta siita, etta alueen palvelut suunnitellaan tarkoituksenmukaisesti,
kun alueen osia asemakaavoitetaan, ja

- puolustusvoimien kanssa on kaytava neuvottelut urheilukentan kaytosta kaupunkilaisten mahdol-
lisena lahiliikuntapaikkana

Turun kaupunki on neuvotellut 18.12.2019 puolustusvoimien kanssa. Neuvotteluissa on to-
dettu edelleen, ettd perustuen valtioneuvoston asetukseen 676/2017 maanpuolustuksen kannalta
erityissuojattavista kohteista ei sotilasalueelta ole mahdollista osoittaa kulkureittia rannan kautta tai
sotilasalueella sijaitsevaa urheilukenttaa osoittaa mahdolliseksi lahiliikuntapaikaksi.

Asemakaavan valmistelun aikana pyritdan kuitenkin kehittdmaan asemakaavaluonnosalueen ja
sen etelapuolisen maankayton kehittdmisalueen valiaikaiskayttda muun muassa tutkimalla urheilu-
ja virkistystoimintojen seka muiden vastaavien toimintojen ja tapahtumien toteuttamismahdollisuuk-
sia talla alueella. Lisaksi pyritdan suunnittelussa ja asemakaavan valmistelussa sisallyttamaan alu-
een kustannuksiin myds kaupungin maalla sijaitseva kulkureittiyhteys.

Yleissuunnitelman seka asemakaavaluonnoksen hyvaksynnan jalkeinen
vuorovaikutus ja tulleet mielipiteet (osin typistetysti)

Yleisotilaisuus 9.1.2020

Alustavaa asemakaavaluonnosta esiteltiin keskustelutilaisuudessa 9.1.2020 Valtion virastotalon
auditoriossa, paikalla oli n. 40 asukasta. Tilaisuudessa puhututti eniten Vahaheikkilantien huono
kunto, lisdantyva liikenne, seka vuoden 1959 paatds Vahaheikkilantien rakentamiseksi paikallis-
tieksi. Pientalojen asukkaat Vahaheikkilantien pohjoispuolelta peraankuuluttivat Korpilahdentien
rakentamista, ja olivat huolissaan asemakaavaluonnoksen kahdeksankerroksisten kerrostalojen
rakentamisesta Vahaheikkilantien etelapuolelle varjostamaan pientaloaluetta. Vahaheikkilantien
pohjoispuolen asukkaat jattivat tilaisuuden jalkeen asiasta myos kaksi kirjallista mielipidetta.

21



Hyvaksytyn luonnoksen pohjalta maanomistaja, Senaatti-kiinteistét tulee jarjestamaan tontinluovu-
tuskilpailun osalle aluetta. Tontinluovutusasiakirjoissa annetaan tavoitteita ja reunaehtoja suunnit-
telulle. Tontinluovutuskilpailuasiakirjoissa tullaan kiinnittamaan huomiota myos asemakaavaluon-
noksen pohjoisosien kortteleiden liittymiseen Vahaheikkilantien ymparistdon, jossa sijaitsee seka
1950-luvun pientaloja, ettd matalaa teollisuusrakentamista.

Pihlajaniemen tontinluovutuskilpailun kerrokantasi-palvelun keskustelu

Pihlajaniemen tontinluovutuskilpailuun osallistuneet 13 kilpailuehdotusta olivat nahtavilla 26.10.—
8.11. 2020 Turun Kerrokantasi verkkopalvelussa. Toista annettiin yhteensa 267 kommenttia. Saa-
dusta palautteesta laadittiin yhteenveto kilpailun tuomariston ja asemakaavoituksen kayttéon. Alku-
peraiset palautteet ovat edelleen nahtavilld Kerro kantasi -palvelussa. Alla on tiivistetysti kilpailun
voittajatdiden saama palaute.

Palaute ty6sta “Luontoruutu”

Kolmas myonteisella palautteella erottuva kilpailutyd. Erityisesti kiitosta tuli metsapihasta, luonnon-
mukaisuudesta ja luonnon huomioimisesta. Rakennuksia kehuttiin kauniiksi, matalammista taloista
kiiteltiin ja koettiin etta ehdotus oli hyvalla tavalla erilainen kuin "normirakentaminen”. Sahalaitakat-
toa pidettiin riskirakenteena ja korkeimpia taloja vahan liian korkeina.

Palaute tydsta “Niemikortteli”

Niemikortteli heratti ehdottomasti eniten keskustelua ja kommentteja seka kritiikkid. Ehdotusta pi-
dettiin raskaana, massiivisena, muurimaisena, monotonisena, yksitoikkoisena ja ennen kaikkea
lian korkeana ja paikkaansa sopimattomana. Sen koettiin varjostavan ja sulkevan nakymat Vaha-
heikkilantien pohjoispuolen omakotitaloilta ja myos poikkeavan liian radikaalisti vanhasta omakoti-
taloalueesta. Esitettiin huoli myos siita, etta heijastaako tallainen muurimainen seinama liikkenteen
melun kokonaan omakotitalojen pihoille. Koettiin myos, etta tyylillisesti se ei sovi alueelle tai luo
uudelle Pihlajaniemen alueelle ikavan mielikuvan ja leiman koko alueesta. Kilpailutyd heratti myos
vilkkaan keskustelun siitd, missa olisi luontevin paikka korkealle rakentamiselle alueella; joko alu-
een pohjoisosassa Vahaheikkilantien varressa vai alueen etelaosassa lahempana rantaa, jolloin
saataisiin enemman merindko6aloja asuntoihin. Paikalle toivottiin huomattavasti matalampia raken-
nuksia ja levedmpaa vihervyohyketta kadun varteen. Toisaalta ehdotus sai myds myonteista pa-
lautetta. Paikan koettiin olevan oikea korkeammille rakennuksille, jotka suojaisivat liikenteen me-
lulta. Ehdotusta pidettiin myds tehokkaana ja toteuttamiskelpoisena vailla haasteellisia rakenteita.
Piha- ja aulatiloja kiiteltiin. Pidettiin myds urbaanina porttiaiheena uudelle alueelle ja kattoratkaisu-
jen koettiin tekevan rakennuksista matalamman oloisia.

Palaute tydsta “Kanaalipiha”

Yksi eniten myonteisia arvioita saaneista toista. Arvostettiin kauneutta ja toimivuutta seka korkeus-,
muotovaihtelun ja julkisivumateriaalien tuomaa mielenkiintoista ja vaihtelevaa katukuvaa. Umpi-
korttelista huolimatta esitysta pidettiin avarana ja avoimena seka vehreana ja monipuolisena. Kri-
tiikkia tuli hankalista ja teknisesti riskialttiista rakenteista (sahalaitaiset katot ja lumitaskut, kattoik-
kunat), raystaiden puutteesta.

Saatu palaute

Alueen asukas (18.1.2020)

En hyvaksy korkeaa rakentamista Vahaheikkilantien etelapuolen valittomaan laheisyyteen Ryk-
mentintien ja Hirvensalon puistotien valilla. Esityksessa ei ole ollenkaan huomioitu pientaloalueelle
koituvia haittoja, joita ovat mm varjostus, melun heijastuminen talomuurista ja kiinteistdjen arvon
alentuminen. Autopaikkoja uudelle alueelle on suunniteltu aivan liilan vahan ja lahiseutujen ka-
duista tulee uusien asukkaiden pysakdintipaikkoja. Sinansa en vastusta nain laajaa rakentamista
mutta jo oleva naapurusto on huomioitava paremmin. Nyt [ahiseudun vanhaa kiinteistokantaa koh-
dellaan epatasa-arvoisesti. Suunnittelijat ovat huomioineet hyvin uusien kortteleiden sisépihojen
valonsaannin mutta alueen pohjoispuolen asukkaiden valon tarvetta ei ole huomioitu mitenkaan.
Kahdeksankerroksinen talomuuri jattaisi suuren osan alueesta pysyvasti varjoon ja pimeyteen

22



syksysta kevaaseen. Kerrosmaara tulisi vahintaan puolittaa ja korkeat rakennukset tarvittaessa si-
joittaa Hirvensalon puistotien varteen.

Pelastuslaitos (12.2.2020)

Pelastuslaitoksen operatiivinen toiminta tulee olla kaavakortteleissa mahdollista. Eli tarvittaessa
myos pp ja pp/h yhteydet tulee toteuttaa pelastustievaatimusten mukaan. Kunnallistekniikassa tu-
lee huomioida pelastuslaitoksen sammutusveden tarpeet.

Vaha-Heikkildn makitupalaisyhdistys ry (9.3.2020)

Yhdistys on huolestunut siita, ettd Puolustusvoimat on kieltdnyt alueensa lapi kulkevan rantareitin
rakentamisen Majakkarannasta Uittamolle samoin kuin urheilukentan ja kuntoradan asukaskayton.
Samoin yhdistysta huolestuttaa pohjoisosan pieneen tilaan tuleva valtava asukasmaara 2 500 — 3
000 asukasta. Tama aiheuttaa sosiaalisia ongelmia ja ongelmia liikenteessa ja palveluissa ja vai-
kuttaa myds ympardivien alueiden asukkaisiin.

Liikennemaarien dramaattisen kasvun vaikutukset ensin rakennusvaiheessa ja myéhemmin asu-
kasmaaran kasvun takia Vahaheikkilantien, Rykmentintien ja Hirvensalon puistotien kantokykyyn,
tien varsien rakennuskantaan ja asukkaiden viihtyvyyteen tulee ratkaista vanhaa asutusta tyydytta-
valla tavalla. Vahaheikkilantien varteen suunnitellut kahdeksankerroksiset talot muodostavat ahdis-
tavan kivimuurin, joka varjostaa tien pohjoispuolen asutusta. Ehdotamme, etta tdhan rakennettai-
siin korkeintaan viisikerroksisia taloja. Folin runkoliikennesuunnitelmassa on hyva huomioida tama
uusi asuinalue.

Alueen asukas (15.3.2020)

Vastustan korkeaa rakentamista Vahaheikkilantien varteen. Matala liikerakentaminen sopisi pa-
remmin. Vahaheikkilantien varteen tulee rakentaa pyoratie ja viheraluetta. Korpilahdentie tulee to-
teuttaa Hirvensalon puistotielle asti.

Alueen asukas (30.10.2020)

Olen huolissani Puistomaenkadun lapiajoliikenteen lisdantymisesta uuden rakentamisen seurauk-
sena. Saammeko Puistomaenkadulle liikennetta rajoittavia ratkaisuja? Rakentaminen tarisyttaa
maaperaa ja siitd seuraa kokemusten mukaan vanhojen omakotitalojen perustusten vaurioita. Jou-
tuvatko asukkaat kamppailemaan vakuutusyhtididen kanssa saadakseen korvauksia? Pihlajanie-
men suunnitelma kutistuu vain tavalliseksi l1ahidksi jos Puolustusvoimat eivat suostu luopumaan
ranta-alueesta. Korkeat talot varjostavat Rykmentintien asuntoja ja samalla peittavat uuden alueen
asukkailta aamuauringon. Alueella pitaisi olla puurakentamista silla betonin hiilijalanjalki on suuri.
Pitaisi myods hyddyntaad uusiutuvia energiamuotoja. Alueen koulut ja paivakodit ovat jo tdynna. Tar-
vitaan kunnollinen uusi paivakoti ja alakoulu 1-2 luokkalaisille.

Nuorisovaltuusto

Nuorisovaltuusto haluaa suunnitelmaan enemman nuoria koskevia asioita. Kaava itsessaan nah-
daan myodnteisena ja vetovoimaisena alueena. Nuorisovaltuuston mielesta esimerkiksi nuorisotalo
voisi olla alueella hyva, koska alue tavoittaa paljon ihmisia ja Syvalahden ja llpoisten nuorisotalot
ovat alueesta kuitenkin turhan kaukana. Nuorisovaltuusto pitaa ajatuksesta, etta virkistysalueelle
on tavoitteena varata paikka ja kehittaa sita.

Martinrantaseura ry (1.12.2020)

Pihlajaniemen suunnittelu ei ole pelkastaan rakennusten arkkitehtonista suunnittelua vaan myos
likenne alueelle ja alueelta tulee ratkaista. Martinrantaseura ry kiinnittda huomiota erityisesti edus-
tamansa alueen asumisviihtyisyyteen ja terveellisyyteen, joita lisdantyva lapikulkulikenteen melu ja
paastot jo nyt heikentavat. Liikenteen lisaantyminen on ongelma laajalla alueella aina Koulukadulta
ja Puistokadulta saakka ja Vahaheikkilantien varren asukkaat saavat tasta osansa.

Kokonaisuutena Pihlajaniemesta voi tulla arkkitehtonisesti upea 5 000 asukkaan alue uuden tyyp-
pisine umpikortteleineen, kunhan talojen korkeus pidetdan maltillisena. Liikennesuunnittelun puute
sen sijaan huolettaa, tuntuu, ettd kokonaisuus ei ole kenelldkdan hallinnassa. Rakentamisen
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ymparistovaikutukset pitdd nahda myds jo rakennetuille vanhoille alueille. Kyse on erityisesti jouk-
koliikenteen suunnittelusta. Tehokas joukkoliikenne vahentaisi autoilua erityisesti joen yli ja sielta
takaisin suuntautuvilla matkoilla. Mikali uudelle alueelle ei tule hyvia joukkoliikenneyhteyksia eika
bussilinjaa alueen keskelle, se tietaa lapiajoliikenteen lisdantymista erityisesti Martin ja Vahaheikki-
Ian alueilla. Tehokkaalla joukkoliikenteella voidaan vahentaa melu-, paasto- ja ruuhkahaittoja.
Tama on tarkeaa pyrittdessa kohti hiilineutraalia kaupunkia vuoteen 2029 mennessa.

Runkolinjakartoista ei 16ydy yhtaan linjaa Pihlajaniemeen. Jos Pihlajaniemesta pitaa kavella pysa-
kille Hirvensalon puistotien varteen tai Stalarminkadun varteen, niin kavelymatkasta tulee pitka ja
erityisesti liukkailla talvikeleilla kayttd jaa vahaiseksi. Toimiva bussiliikenne on tarkeaa kaupunkilai-
sille. Paras ratkaisu olisi, ettd Pihlajaniemen keskelle saataisiin oma tai Lansi-Uittamolta alkava
bussilinja ja lisaksi linjat 3 ja 30 sailytettaisiin nykyisellaan.

Tehokas joukkoliikenne Pihlajaniemessa ja sen lahialueilla on erittdin tarkeaa, jotta autoliikenteen
maara ja lapiajoliikenne Martin ja Vahaheikkilan alueilla pysyisi kohtuullisena ja asumisviihtyisyys
ja -terveys sailyisivat. Mikali joukkoliikenne toteutetaan runkolinjasuunnitelman mukaan vahvasti
puutteellisena lisda se merkittavasti autoilua. Asumisviihtyisyys heikkenee. Ei voi olla niin, etta ole-
massa olevat vanhat ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat alueet uhrataan liikenteen melulle ja saas-
teille. Vaatimuksemme on, etta joukkolilikenne toteutetaan niin, etta se on Pihlajaniemen asukkaille
toimiva vaihtoehto eika toimimattomat ratkaisut lisda lapiajoliikenteen haittoja ymparoaiville alueille.

Kaupunkisuunnittelun vastaus palautteeseen kootusti

Kaupunkisuunnittelun vastaus Vahaheikkilantien varren rakentamista koskeviin mielipi-
teisiin

Vahaheikkilantien etelareunassa sijaitsevaa korttelirakennetta (asemakaavaehdotuksessa korttelit
10 ja 11) on siirretty eteldaan pain ja samalla asemakaavaluonnoksessa olleiden korttelien korkeim-
pien rakennusten kerroskorkeuksia on laskettu kahdeksasta enintdan seitsemaan kerrokseen. Va-
haheikkilantien etelapuolelle on lisatty kevyen liikenteen yhteydet (jalankulku + pyoraily) lisaksi
seka ohjeellinen puurivistd asemakaavassa. Lisdksi asemakaavaluonnoksessa esitetyn AL-kortte-
lin keskimmainen kortteli on korvattu mahdollisella rakenteellisena pysakointirakennuksella, jonka
johdosta korttelin rakennusoikeus on laskenut ja kyseisen korttelin korkeus on madaltunut. Pysa-
koéintirakennus on mitoitettu viisikerroksiseksi asemakaavaehdotuksessa. Asemakaavaluonnok-
sessa ollut asuntokortteli oli 6—8 kerroksinen. AL-korttelin toteutuksen yhteydessa saadaan tarvitta-
vat mitoitustiedot pysakaéinnin jarjestamiseen ja pysakointitilan laajuuden mitoittamiseen tapauk-
sessa, jossa kauppa tulee tai vastaava maara toteutetaan asuntorakentamisena. AL-korttelin enim-
maiskerrosluku on seitseman kerrosta. Viirikdnkujan puolella kuusi kerrosta on enimmaiskerros-
luku. Asemakaavan laadinnan yhteydessa on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu. Varjos-
tustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteena. Edelld mainitut muutokset Pihlajaniemen kortte-
lien korkeuksissa ja massoittelussa vahentavat varjoistumisvaikutusta pohjoisessa seka parantavat
alueen viihtyisyytta seka kulkuyhteyksia kortteleihin.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennetta ja pysakointia koskeviin mielipiteisiin

Alueen asemakaavan suunnittelussa noudatetaan Turun kaupungin pysakointilinjauksia. Asukas-
pysakadinti tapahtuu korttelipihojen kannen alla seka pysakdintilaitoksissa. Lyhytaikainen asiointi-
pysakointi tapahtuu Pihlajaniemen asemakaava-alueella alueen sisaisessa katuverkostossa, johon
on osoitettu pysakadintilinjausten mukainen maara kadunvarsipaikkoja. Kadunvarsipaikkoja tulee
kaupallisen korttelin eteldpuolelle Lippueenkadulle, Esikunnankadulle Rykmentintien etelapuolelle
ja Hirvensalon puistotien rinnakkaiskadulle Laivueenkadulle. Jos paivittaistavarakauppa toteutuu
kortteliin 10 tapahtuu sen edellyttama pysakdinti samassa korttelissa.

Alueen kehittamisella tavoitellaan kaupungin iimastotavoitteita, erityisesti kestavien kulkumuotojen
osuuden kasvattamista ja kustannustehokkaan joukkoliikenteen jarjestdmisen tukemista. Pihlaja-
niemen alueen joukkoliikenneyhteydet tulevat perustumaan Turun runkolinjasto 2022 -
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suunnitelman mukaiseen bussilinjastoon, mika selkeyttaa ja parantaa bussilinjastoa varsinkin run-
kolinjojen osalta. Pihlajaniemen aluetta tulee palvelemaan Hirvensalon puistotieta keskustaan kul-
keva runkolinja. Runkolinjan suunniteltu vuorovali on hyva: vuorovaliksi keskustaan muodostuu
paivaaikaan keskimaarin 7,5 minuuttia ja ruuhka-aikana vuorovali on alle 5 minuuttia. Myos liiken-
ndintiajat ovat kattavat. Lisaksi myéhemmin tulevaisuudessa mahdollinen raitiolinja keskustasta
Hirvensalon suuntaan voi parantaa joukkoliikenteen palvelutasoa ja houkutella autonkayttajia jouk-
kolilkenteeseen. Pihlajaniemen asemakaava-alueen katuverkostossa Esikunnankadulla on varau-
duttu tilavarauksin osoittamalla pysakkeja mahdolliseen joukkoliikenteeseen Hirvensalon puisto-
tielta.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on laadittu likennemallinnus- ja selvitys. Autoliikenteen toi-
mivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteita ovat autoliikenteen kasvun hillitseminen kaupungin
likennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, sekd Pihlajaniemen alueen kannalta eri-
tyisesti Vahaheikkilantie <» Hirvensalo -suunnalla. Tasta syysta myos Pihlajaniemen suunnitte-
lussa pyritdan kannustamaan pyoérailyyn, kavelyyn ja julkisen liikenteen kayttéon. Pihlajaniemen
sijainti on pyoraliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, mika todennakdisesti rajoittaa Pih-
lajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta likennemaarien kasvusta etelaisen Turun
katuverkolla. 27.10.2020 Kaupunkiymparistdlautakunnalle laaditun esityksen "Etelaisen Turun lii-
kennejarjestelyt” mukaan vuoteen 2030 mennessa Hirvensalo-Satava-Kakskerran maankaytto kas-
vaa 2 550 asukkaalla. Lopputilanteen 15 000 asukasmaaran kasvuun paastaan vasta vuoden
2050 jalkeen. Myos Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee olemaan kesken viela vuonna 2030.
Taman asemakaavan mukainen Pihlajaniemen asukasmaaran lisdys on noin puolet Pihlajaniemen
yleissuunnitelman lisdyksesta. Pihlajaniemen eteldosa tulee asemakaavoitukseen ja toteutukseen
vasta myohemmin. Jatkosuunnittelussa tutkitaan tarkemmin esimerkiksi liikennevalo-ohjausta Ryk-
mentintien ja Vahaheikkilantien risteykseen seka muita liikenneturvallisuutta edistavia ratkaisuja.
Asemakaavassa seka tahan liittyvassa liikennesuunnitelmassa on varauduttu Rykmentintien ke-
vyen liikenteen mahdollistamiseen. Korpilahdentien vanha varaus ei sellaisenaan toteudu asema-
kaavassa. Asemakaavassa muodostuu uusi Lippueenkatu, joka kaantyy etelaan ja yhdistyy ase-
makaava-alueen eteldosassa Hirvensalon puistotiehen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus pelastuslaitoksen tarpeiden huomioimisesta

Asemakaavan laadinnan yhteydessa on tutkittu pelastusajoneuvojen kulkureitit ja ajoyhteydet kort-
teleissa (asemakaavaselostuksen liitteena). Pelastusliikenne hoidetaan paaosin muun ajoneuvo- ja
huoltoliikenteen yhteyksien kautta. Lisaksi hulevesipuiston molemmin puolin kulkevat pohjois- ete-
lasuuntaiset jalankulku- ja pydrayhteydet mitoitetaan pelastusajoneuvoille riittavan tilaviksi ja kan-
taviksi. Umpikortteleiden sisapihan pelastautuminen tapahtuu omatoimisesti esimerkiksi parveke-
luukuin tai vastaavin ratkaisuin.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ymparoivien talojen perustuksille

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on tehty rakennettavuusselvitys (asemakaavaselostuksen
litteend). Katualueiden ja yleisten alueiden pohjanvahvistus tulee toteuttaa esimerkiksi stabiloi-
malla. Rakennukset ja painumattomiksi suunniteltavat rakenteet perustetaan saven lapi moreeniin
asennettaville tukipaaluille. Veden virtaaminen putkijohtokaivannoissa on estettava virtaussuluin
Painumien hallittavuuden takia myos korttelialueiden pihat, kulkuvaylat ja esim. torialueiden pohja-
maa tulisi vahvistaa stabiloinnilla tai rakentaa kevennetty tayttd. Ennakkosuunnittelulla ja erityispiir-
teet huomioiden on mahdollista hallita mahdollisia riskeja. Yleisesti todettuna tavanomainen kay-
tanto on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymista lahialueen kohteet katselmoidaan ja dokumentoi-
daan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tyon aikana tarinaa voidaan seurata mit-
tarein. Tyon jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tyon aikana tapahtu-
nut painuma. Tydn jalkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolliset vau-
riot. L&htdkohta on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hallitaan mah-
dollisia riskeja ja valtetdan painumia tai perustusten rikkoutumisia.
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Kaupunkisuunnittelun vastaus puolustusvoimien alueen kayttoon liittyviin mielipiteisiin

Asemakaavan valmistelun tavoitteena on puolustusvoimien tarpeiden ja reunaehtojen huomioimi-
nen. Ennen asemakaavaluonnoksen hyvaksymista laadittiin maankayton yleissuunnitelma asema-
kaavan laadinnan tueksi. Tama maankayton yleissuunnitelma on laadittu huomattavasti laajem-
malle alueelle kuin asemakaavaluonnoksen suunnittelualue. Asemakaavan rajausta on muutettu
maankayton yleissuunnitelman laadinnan jalkeen siten, ettd maankayttda ei ole osoitettu puolus-
tusvoimien alueelle. Tarkistettu asemakaavan rajaus kiertaa puolustusvoimien alueen. Valmistelta-
van asemakaavan ja puolustusvoimien alueen valiin jaa aidattava vyohyke. Asemakaavan valmis-
telun tavoitteena on ollut osoittaa rantareitti puolustusvoimien alueen lapi. Sotilasalue ulottuu Pit-
kasalmen vaylalle saakka. Turun kaupunki on neuvotellut 18.12.2019 puolustusvoimien kanssa.
Neuvotteluissa on todettu, etta perustuen valtioneuvoston asetukseen 676/2017 maanpuolustuk-
sen kannalta erityissuojattavista kohteista ei sotilasalueelta ole mahdollista osoittaa kulkureittia
rannan kautta tai sotilasalueella sijaitsevaa urheilukenttdd osoittaa mahdolliseksi lahiliikuntapai-
kaksi. Asemakaavan valmistelun yhteydessa on tutkittu vaihtoehtoa, jossa rantareitti kdantyy poh-
joiseen ja kulkee asemakaava-alueen lapi kiertden puolustusvoimien sotilasalueen yhdistyen Ryk-
mentintien kautta ulkoiluverkostoon. Heikkilan kasarmialueella sijaitseva urheilukenttd on puolus-
tusvoimien kaytossa sotilasalueella eika sinne ole avointa paasya. Maankayton yleissuunnitel-
massa on osoitettu alueen lounaisosaan puolustusvoimien sotilasalueen lansipuolelle avointa ran-
taa ja virkistyskayttda tukevaa rakentamista Senaatin omistamalle alueelle. Tama alue on tdman
asemakaavan ulkopuolella. Mahdollinen virkistysreitti kulkisi Hirvensalon sillan alta kaupungin
omistaman alueen lapi kiertden sotilasalueen. Ranta jaa talta osin avoimeksi kaikille pois lukien
sotilasalue.

Kaupunkisuunnittelun vastaus suunnittelualueen asukasmaaraan liittyviin mielipiteisiin

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on laadittu kaupallinen selvitys (asemakaavaselostuksen
litteend) seka liikenneselvitys. Naiden selvitysten pohjalta on mitoitettu alueen ja ymparoivan alu-
een kaupallisten palveluiden tarve. Lisaksi karttakyselyilld asemakaavatyon alussa on kysytty pal-
velujen tarpeita ja sijainteja. Alueen pohjoisosaan AL-kortteliin asemakaava mahdollistaa kaupalli-
sen keskittyman, paivittaistavarakaupan sijoittumisen. Lisaksi asemakaavassa on velvoitettu kivijal-
kaliiketilojen rakentamiseen osassa kortteleissa luontaisten kulkureittien varrelle. Pihlajaniemen
alueesta syksylla 2020 pidetyssa tontinluovutuskilpailussa edellytettiin liiketilojen (esim. kahvilan)
sisallyttamista kortteleihin. Asemakaava mahdollistaa monipuolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asun-
totuotannon ja estda osaltaan asuinalueiden eriytymistd. Asemakaava-alueen laajuus on suuri ja
asemakaavassa on huomioitu virkistys- ja oleskelumahdollisuuksia monipuolisesti.

Pihlajaniemen asemakaava mahdollistaa P-1 korttelissa alueen italaidalla koulun seka paivakodin
sijoittumisen. Lisaksi kortteleissa 20, 23 on mahdollista sijoittaa kivijalkaan paivakodit. Kaupunki
maarittaa jatkosuunnittelussa tarkemmin koulun mitoituksen ja kohderyhman.

Kaupunkisuunnittelun vastaus puurakentamista ja uusiutuvan energian kayttomahdolli-
suuksiin liittyviin mielipiteisiin

Asemakaavassa on mahdollistettu materiaalivapaus rakennuksen runkorakenteiden osalta. Ase-
makaavan italaidalla sijaitsevat korttelit ja 25 (AK, A) on edellytetty kuitenkin paaosin kantavilta ra-
kenteiltaan toteutettavaksi puurakenteisena. Kortteli P-1 rakennusten julkisivujen tulee olla paaasi-
assa puuta. Rakennusten katoille on mahdollista sijoittaa uusiutuvan energian hyédyntamiseen tar-
koitettuja laitteistoja kuten esimerkiksi aurinkokeraimia ja vastaavia.

Kaupunkisuunnittelun vastaus alueen palveluihin ja nuorisotaloon liittyviin mielipiteisiin
Pihlajaniemen asemakaava mahdollistaa P-1 korttelissa alueen italaidalla koulun seka paivakodin

sijoittumisen. Lisaksi kortteleissa 20, 23 on mahdollista sijoittaa kivijalkaan paivakodit. Kaupunki
maarittaa jatkosuunnittelussa tarkemmin koulun mitoituksen ja kohderyhman.
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Kunnalliset palvelut sopisivat alueelle hyvin. Esimerkiksi korttelissa P-1 voisi jatkosuunnittelussa
tutkia nuorisotilojen osaksi ottamista koulun ja paivakodin yhteyteen.
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Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 19.4.-18.5.2021. Nahtavilldolo aikana on saapunut 18 muistutusta ja
14 lausuntoa.

Kaavaehdotus asetettiin uudelleen nahtaville 31.5.-29.6.2021 teknisen syyn (pohjakaavan laajuus)
johdosta. Kaavaehdotuksen pohjakarttaa on laajennettu, muita muutoksia kaavaehdotukseen ei
ole tehty. Uudestaan asetetun nahtavilldolon aikana ei saapunut uusia muistutuksia tai lausuntoja.
Vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ovat esitetty kunkin muistutuksen/lausunnon jalkeen tee-
moittain. Osa annetuista lausunnoista on esitetty osin typistetysti.

Keskustelutilaisuus Pihlajaniemen asemakaavaehdotuksesta 28.4.2021 / verkkotilaisuus
(Teams)

Keskustelutilaisuus Pihlajaniemen asemakaavaehdotuksesta pidettiin 28.4.2021 verkkotilaisuutena
Teams-sovelluksen kautta. Tilaisuuden tavoitteena oli tiedottaa Pihlajaniemen asemakaavan val-
mistelun tilanteesta, keskustella asemakaavan sisallosta ja esitella syksylla 2020 kaydyn tontin-
luovutuskilpailun suunnitelmia.

Verkkotilaisuudessa oli lasna 68 osallista seka kaupungin edustus kaupunkiymparistotoimialalta,
Senaatti-kiinteistdjen edustus ja kilpailuhankkeiden edustajia seka suunnitteluun osallistuneita kon-
sultteja seka puolustusvoimien edustus. Tilaisuudessa oli mahdollisuus osallistua esittamalla suulli-
sesti kysymyksia tai kommentteja seka lisaksi oli mahdollisuus Kirjoittaa Teams-sovelluksen viesti-
kenttdan kysymyksia, joihin vastattiin kirjallisesti seka suullisesti.

Tilaisuudessa puhuttivat eniten liikenteeseen ja liikkenneturvallisuuteen liittyvat kysymykset seka
ymparoivien rakennusten perustuksiin mahdollisesti haitallisesti vaikuttavat asiat. Lisaksi keskus-
teltiin rakennusten varjostusvaikutuksista naapurustoon seka liikkumisesta sotilasalueen lahistolla.
Liikenteen ja liilkenneturvallisuuden osalta todettiin, ettd erityisesti liikenneturvallisuutta edistavia
ratkaisuja ja suunnitelmia tehdaan jatkosuunnittelussa ylitysten ja kulkureittien osalta. Vahaheikki-
lantien ja Rykmentintien risteykseen on jatkosuunnittelussa pohdittava likennevalo-ohjaus, joka
parantaa liikenneturvallisuutta ja vahentaa oikaisemiskynnysta autolla. Alueella likkumisen osalta
kaytiin lapi, etta sotilasalueen rajat on merkitty kieltotauluin. Liikkuminen sotilasalueella on kielletty.
Tilaisuudessa esitettiin iimakuvakartalla sotilasalueen sijainti ja sen rajat.

Tilaisuudessa esiteltiin myos, mista kaikki asemakaavan valmisteluun liittyvat selvitykset 1oytyvat
seka mita on vastattu osallisten valmisteluprosessin aikana jattamiin kysymyksiin. Selvitykset I6yty-
vat www.turku.fi’lkaavahaku verkkosivustolta hakusanalla Pihlajaniemi.

Lahiasukkaiden mielipiteet koskivat keskeisesti liikennetta ja likenneturvallisuutta, olemassa ole-
vien rakennusten mahdollisia rakentamisesta johtuvia painuma- ja tarindasioita, rakentamisen kor-
keudesta ja varjostumisesta aiheutuvia asioita.

Myo6s Puistomden omakotiyhdistyksen verkkotilaisuudessa 12.5.2021 keskusteltiin naista

edella mainitusta asioista. Lisaksi Rykmentintien lahinaapureille pidettiin 25.10.2021 verkko-
tilaisuus, jossa kaytiin lapi muistutusten perusteella muutettua asemakaavaehdotusta.
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Asemakaavaehdotuksesta nahtavilla oloaikana 19.4.-18.5.2021 annetut
muistutukset ja lausunnot

Muistutus 1 (Rykmentintien asukas)

Katselin Pihlajaniemien kaavaa ja mietin, olisiko kaavaan mahdollista sisallyttaa skeitti -, skuutti- ja
bmxpuistoa esimerkiksi Pihlajaniemen aukiolle. Se elavoittaisi aluetta ja tekisi siitd heti mielenkiin-
toisen. Ihmiset tykkaavat jaada katselemaan luovien lautailijoiden temppuja. Paikka sopisi parkille
hyvin, koska valittdmassa laheisyydessa ei ole asutusta. Potentiaalisia alueita voisi olla myds puis-
tot, P1 alue (koulun pihalle) tai vaikkapa pysakadintilaitokset. Olisiko kaavassa myds mahdollista
vaatia aukioiden laatoitukseksi hienompaa kivea kuin perinteistad 30 cm x 30 cm betonilaattaa. Silla
saataisiin alueisiin eurooppalaisten plazojen tuntua, jota Turku ymmartaakseni tavoittelee. Jo laa-
dukkaalla laatoituksella pystytaan elavoittamaan katukuvaa, koska silla on mukava rullata. Esimer-
kiksi tallaista laatoitusta on kop-kolmion edustalla ja yliopiston kadulla. Skeittaaminen, skuuttaami-
nen ja extremepyoraily liikuttavat ihmisia, jotka eivat viihdy seuratoiminnassa. Ne eivat edellyta va-
rallisuutta ja ovat kaikille avoimia harrastuksia iasta riippumatta. Turku Centerin paateemaksi oli
valittu skeittaaminen ja sitad kautta tavoitellaan elavyytta, kiinnostavampaa katukuvaa ja brandia.
Skeittipaikkojen sisallyttaminen kaavaan ja hyvalaatuisten katulaattojen suosiminen sataa siis Tu-
run omaan pussiin pitkassa juoksussa.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Skeittaukseen tai vastaavaan kaupunkikulttuuriseen toimintaan liittyvia toimintoja tai kohteita tai
néiden toimintojen edellyttdmié pintamateriaaleja ei mééritelld asemakaavassa. Tarkemmassa
katu- ja yleisten alueiden jatkosuunnittelussa mééritelldan tarkemmin kéytettavéat pintamateriaalit.
Asemakaavaselostuksen liitteenéd olevassa katuympdristbohjeessa (katusuunnitteluohje), on esi-
tetty, minkélaisia erilaisia materiaalityyppejé voidaan kéyttaa esim. katujen ja aukioiden pintamate-
riaalina. Pihlajaniemessa muistutuksessa kuvattuihin toimintoihin soveltuvia alueita voisivat olla
aukio luoteessa tai esimerkiksi korttelin P-1 alueella kuin myds Katanpééanpuistossa. Katanpaéan-
puistossa on esitetty kaksi aluetta rakennetuille urheilu- ja liikuntapaikoille, alue pelinurmelle seké
muuta nurmialuetta vapaaseen liikuntaan.
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Muistutus 2 (Rykmentintien asukas)

Vaadin alueen rajanaapurina liikenteen kehittamisesta selvitysta, mahdollista ajokieltoa — tai lapi-
ajon estamista Puistomaenkadulle ja kiinnittdmaan suurta huomiota jo valmiiksi ahtaaseen Ryk-
mentintiehen. Myds nopeusvalvonta ja kevyen liikenteen vaylat ennen minkaanlaisen kaivuu tai
rakennustoiden aloittamista. Vaadin selvitysta, miten rakennusvaiheen liikkenne toteutetaan nykyis-
ten lahinaapureiden turvallisuus huomioiden.

Perustelu: Alueen turvallisuus on ensisijaisen tarkeaa ja pelkona on alueen liikenteen kasvaminen.
My®és lapiajo Pihlajaniemen lavitse askarruttaa tarjoten oikotien myds Puistomaen kautta itaan.
Laskelmienne mukaan Pihlajaniemen arviot likennemaarista ovat jo nyt alakanttiin ja arvioitu lii-
kennemaaran kasvu on aliarvioitu. Rykmentintiella on jo nyt raskaan liikenteen lapiajokielto.

Vaadin alueen rajanaapurina painumisseurantaa kiinteistélleni ja mahdollisista painumisista aiheu-
tuvien korvausten sopimisen ennen minkaanlaiseen kaivuu tai rakennustéiden aloittamista. Vaadin
Puistomaen omakotialueelle suunnitelman mittauspisteistd ennen rakentamisen aloitusta.
Perustelu: Haluamme varmistuksen sille, ettei Puistomaen alueen savipohja ok-talot ala painu-
maan massiivisen rakentamisen seurauksena hule/valuma-alueelle. Korvausvelvollisuuden ja vas-
tuut oltava selkeita ennen rakennusvaiheen aloitusta.

Vaadin alueen rajanaapurina rakentamisen matalana nykyiseen ymparistdodn toteutuvana. Korkein-
taan 5 kerroksisia asuintaloja ja nekin tulee sijoittaa alueen keskiosaan ei Rykmentintien varteen,
korkeintaan 3 kerroksisia pysakointilaitoksia ja 2 kerroksista paivakoti/koulurakentamista. Perus-
telu: varjostus, istuvuus nykyiseen ymparistoon. Ei ole perusteltua, etta rakennetaan valoisia ker-
rostalokorttelisisdpihoja ympardivan omakotialueen varjostamisen kustannuksella. Omakotiasumi-
nen isoine pihoineen on lahtokohtaisesti valoisaa ja sita ei saa varjostaa ulkopuolisella rakentami-
sella. Vaadin muistutukseeni kirjallisen vastauksen perusteluineen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:
Puistomé@enkadun mahdollinen ldpiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestdmaéan pitkéén ja néin ollen uusien asukkaiden ai-
heuttama liikennekin tulee kasvamaan véhitellen eiké Ipiajoliikenteen merkittdvé kasvu Puistomé-
enkadun kautta ole todennékédistd seuraavan 10—15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi mahdolli-
sen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteitd. Tilannetta seurataan
alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vdhaheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jéarjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alueel-
lista lilkenneturvallisuuden edistdmista nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu nopeusrajoi-
tukset.

Mittausten mukaan keskiméaérainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla, kun
ndytdén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei néhnyt taulusta mikéd nopeus on.

Keskimé&éréinen arkivuorokausiliikennemé&éré viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen kaa-
vasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisddntyméén. Liikennemé&érén kasvua seurataan ja tarvitta-
essa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kdvely- ja pyérétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seka pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pydrétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toiminnalli-
sena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
jelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja pybrétien raken-
tamisen myo6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmén katu-
maiseksi ymparistoksi.
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Rykmentintien ja Véhé&heikkiléntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkemmin
katusuunnittelun yhteydesséa. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun on tarkoitus
kéynnistyé vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja Vdhé&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan lii-
kennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentamisen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttéé. Risteyk-
sen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus paranee
nykyisestd. Rykmentintieltd Vahéheikkildntielle liittyminen ja sen ylittdminen turvallisesti helpottuvat
ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnankadun risteys on
esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi asemakaavatasoi-
sessa yleissuunnitelmassa. Téma laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen ajonopeuksia, kun
nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien liikenne Véhéheikkildntien
suuntaan kééntyy normaalin risteyksen kautta.

Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitd ovat autoliikenteen kasvun hillitsemi-
nen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, seké Pihlajaniemen alu-
een kannalta erityisesti Véhéheikkiléntie — Hirvensalo -suunnalla. Tasté syystd myés Pihlajanie-
men suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kdvelyyn ja julkisen liikenteen kéyttéén.
Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké todennékéi-
sesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta liikennemdérien kasvusta
eteldisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Vahéaheikkildntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realistisin
Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin / VT1 Helsingin
suuntaan. Témdén liikenteen maéré eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suuntaan perustuu
Turun kaupungin liikennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa mééréllista arvioita
on hankala tehdé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen keinoin. Pihlajaniemen lii-
kennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu asemakaavan valmistelun yh-
teydessé laaditussa liikenneselvityksessé (sivut 5 ja 6). Liikenneselvitys on asemakaavaselostuk-
sen liitteend.

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esikun-
nankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien eteldpuolella. Joukkoliikenneosuudelle on mah-
dollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estavét henkilbautojen kulun. Esteiden mahdolli-
sesta toteuttamisesta pééatetadn tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole lahtékohtaisesti ko-
vin todennéakoistéa eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyista reittid Hirvensalon puistotien ja Vdhéaheikki-
lantien kautta Rykmentintielle on todennékoisesti myds ruuhka-aikoina nopeampaa kuin kiertémi-
nen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten téltd osin Hirvensalon suun-
nan lépiajoriski séilyy nykyiselléén. Liséksi kaupallisen Korttelin eteen suunnitellaan tarkemmassa
katu- ja ympaéristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimainen osuus, joka
hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestéén. Katuosuuden toteuttamisessa voidaan kiinnittda
huomiota myés pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympdristda ohjaten selkeéasti hitaam-
paan liikenndintiin. Lippueenkadun lépiajo voidaan myéds kieltéé likennemerkein.

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen lilkenteestd. Kuten
kaikissa tosielaméaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-ennuste-
mallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyjé ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvioida tule-
vaisuuden liikennemdéérié ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katuverkolla. Lii-
kenne-ennustemalli ennustaa myds Rykmentintien l&dpiajon Hirvensalosta teoreettisella tasolla.
Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tarkkuustasollaan)
huomioon V&héheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka monen kannattaa oi-
kaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti aina kyseenalaistetta-
vissa. K&ytédnndssé ihmisten kéyttdytyminen ei ole aina jérkevaé, joten jotkut voivat oikaista, vaikka
se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmalta”). Hirvensalon suunnan lapiajoriski
Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun lépiajoa ei estetd tehokkaasti.
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Ennusteessa on ollut ldhtékohtana, ettéd Esikunnankadun lépiajo on estetty. Esikunnankatu on
Joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt ja turvallisuus

Pihlajaniemen alueen rakentaminen alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakentamis-
kelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehdéén alueelle kunnallistekniikkaa ja kadunra-
kentamista aloituskortteleihin pddsyn osalta. Pohjoisen alueen rakentamislogistiikan osalta on lii-
kennejérjestelyt mahdollista hoitaa siten, ettéa liikenndinti tapahtuisi esimerkiksi tonteille uuden to-
teutettavan Lippueenkadun kautta seké korttelien vélissé olevien Viirikbnkujan ja Vesihiidenkujan
kautta. Lahtbkohtaisesti talonrakentaminen tapahtuu korttelialueen sisélla. Kuljetuksia on mahdol-
lista keskittéa tiettyihin ajankohtiin, kun liikenne on vdhéaisempéé esimerkiksi ruuhka-aikojen ulko-
puolelle. Rykmentintien toteuttamisen seké téhén liittyvadn mahdollisen kunnallistekniikan toteutta-
misen osalta kiinnitetddn huomiota tilapéisiin liikennejarjestelyihin- ohjaukseen seké liikenneturval-
lisuuteen osana toteutusvaiheen suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille ja
vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksié alueen maaperdn rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien kéasittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on Kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéaé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péarbivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintieltéd. Lisdksi Vahéheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytbssé aikaisemmin tehtyj& Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa mérédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien lisdksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vetté johtavassa kivisessé moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vettd, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin pé&élla oleva paksu savikerros johtaa vettd ddrimmaisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etté kaikki kaivuty6 on tehtévéa
siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéisevéasté savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silla satanut vesi virtaa saven péélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdva n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen vdhentaa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentéé painumia.
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Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

Léhtbékohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtavén alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tassé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivét Kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétké vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdéan virtaussuluin, joka
on normaali kéytéantd tdmaéan tyyppisilld pehmeikkdalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdé savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa tédytdssé virtaavan veden ja estéé siten kaivannosta
Johtuvan ympéroéivéan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetd&n massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m pdéhéan ldhimmista
nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule mybskéén sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa teraksisié tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviiseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue maéaréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kaytantd on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tyén aikana térinda seura-
taan mittarein. Tyon jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tybn aikana
tapahtunut painuma. Tyén jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvdé. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jofta rakennusten painumakéayttéytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissé arviolta syksylla 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmén aikajénteen seu-
raamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetdén mahdollisuuksia
alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myés tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllé alueella harjoite-
tusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai maaperéan
pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séateilysta, valosta, lammdéstéa tai hajusta taikka muusta
vastaavasta héiriésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rinnastettavissa oleva
taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Kadun rakentamisessa toi-
minnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakentamisessa, joka ei kuulu kau-
pungin lakisdéateisiin velvollisuuksiin, ympéaristévahingosta vastaa urakkaan kuuluneen tyén
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suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympdristévahingosta vastaa vahingonkor-
vauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksellaan (huolimattomuus, laimin-
lybnti) aiheuttaa toiselle vahingon.

Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seké kaupungin asettamia ja
hyvéksymia kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdyskuntaraken-
teen tiivistdmisesta kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskaytéville. Oikeusvaikuttei-
nen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltd osin, joihin ei kohdistunut valituksia ja
29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hylattiin. Yleiskaavassa alue on pohjoisosan osalta
kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava mahdollistaa moni-
puolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estéé osaltaan asuinalueiden eriytymista.
Yleiskaavan sekéa kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttééa kerrostalomaista asun-
totuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on lisé& eri kaavatasoista- ja vaiheista.

Maankéytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerroksellisuu-
teen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit
eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat paéaséaéantoi-
sesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittaiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa
puolesta merkittévésti toisistaan. N&in mahdollistetaan elévé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla
voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelirakenteella saadaan ra-
kentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotan-
toa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympaéristéllisia viih-
tyisyystekijéitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Néhtévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaihtele-
vat korttelissa 11 kuudesta seitseméén kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien puolen
tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésté kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistutusten perus-
teella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa Korttelin 14 osalta alaspéin myés
kahdeksasta seitseméaéan kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittuvien korttelien ton-
teilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos parantaa varjostumis-
olosuhteita.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on péivi-
tetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteena ja I6ytyy kokonaisuudes-
saan kaavahausta.

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytééan ha-
vainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset Korttelissa. Kuvien aika-ajan-
kohdat ovat varjomallit kevét-, kesé-, syys-, ja talvipaivdnseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maank&ytéstéa aiheutuva varjo on pisimmil-
144n tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdméréaéa
kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivédsaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolosuhteet
ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péivasaikaan ja mahdollistavat esimerkiksi kasvilli-
suudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa paaosin jo ennestddn muodostunut rakentaminen, joten
uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssé. Asemakaavoituk-
sessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaavan siséltévaa-
timuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tiivistettdesséa eika
aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle.

34



Muistutus 3 (lahialueen asukas)

Alueelle tulee kohtuullisen paljon kerrostaloja ja niille joudutaan tekemaan paalutukset. Alueella on
kymmenien metrien savikerrokset. Kun asumme aivan tulevien kerrostalojen, teiden ja pysakdinti-
alueiden laheisyydessa, iso vaara on, etta paalutukset ja isot tydkoneet taristavat tdyden remontin
lapikayneen talon vinoon. Vai onko insindorit jo keksineet kelluvat talot eika paalutuksia enaa tar-
vita? Miten rakennuttajien vakuutukset korvaavat ja miten etukateen tahan tulisi valmistautua?

Kaupunkisuunnittelun vastaus kerrostaloihin:

Vetovoimaiset asumisvaihtoehdot ovat kaupungin keskeinen kilpailukykytekija. Turku luo edellytyk-
set asukkaiden toiveita vastaaville, monipuolisille ja uudenlaisille asumismahdollisuuksille ja asumi-
sen muodoille. Kaupunkiympdristdn ja palvelujen suunnittelussa ja mitoituksessa varaudutaan
véeston ja tybpaikkojen kasvuun. Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahvistetaan
tdydennysrakentamisella. Kaupungin kasvun painotus suunnataan keskustaan ja sitéd kehystéville
kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskaytéville. Kaupunkirakenteen painopistetta
laajennetaan kaupunkirakenteen kehittymisen my6té kohti merta. Yleiskaavan seké kaupunkistra-
tegian tavoitteiden toteuttaminen edellyttéda kerrostalomaista asuntotuotantoa. Asemakaavaselos-
tuksessa on liséé eri kaavatasoista- ja vaiheista. Umpikorttelirakenteella saadaan rakentamisen
korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotantoa pisteta-
loilla. Lisdksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunekitilallisia- ja ympaéristéllisia viihtyisyysteki-
J6itd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Yleiskaava on suunnitelma, jolla ohjataan yleispiirteisesti kaupunkiympdristén ja liikennejarjestel-
mien kehittdmistéa ja sijoittumista. Yleiskaava luo pohjan kaupungin hallitulle ja kestavélle kasvulle
seké ohjaa tarkempaa suunnittelua. Tavoitteena on toimiva, taloudellinen ja eheé yhdyskuntara-
kenne. Yleiskaava sovittaa yhteen monia toimintoja, esimerkiksi asuinalueet, tybpaikat, joukkolii-
kenteen ja virkistysalueet.

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin ei kohdis-
tunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hyléttiin. Yleiskaavassa alue on
pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E).
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Yleiskaavaluonnos 2029 on hyvéksytty kaupunkiympdristélautakunnassa 25.9.2018 § 387 ja kau-
punginhallituksessa 5.11.2018 § 420. Alue on tiivistyvén kestévén kaupunkirakenteen sisélla (pu-
nainen paksu viiva) oleva asuinalue A. Turun kaupunkiseudun rakennemallissa 2035 alue on osoi-
tettu myds uudeksi asuinalueeksi (nro 83, AK) ja ranta kehitettévéksi kaupunkiseudun vihervydhyk-
keeksi. Asemakaavaselostuksessa on eri kaavatasoista ja niiden siséllosté esitetty tarkemmin.

L™
g

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa kaupungin asettamia ja hyvadksymia tavoitteita ilmastotavoit-
teet huomioon ottavasta yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesta kaupunkiuudistusalueille ja joukkolii-
kenteen kehityskéytéville. Maank&yttoé Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mit-
takaavojen kerroksellisuuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin
tai kulkuyhteyksiin. Korttelit eivat ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeu-
det vaihtelevat péésééntoisesti kolmesta kahdeksaan, jolloin pystytdén hyédyntéméén auringon
valoa maksimaalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisépihoja. Korttelin yksittéiset talot voi-
vat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittdvésti toisistaan. Nain mahdollistetaan
eldvé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen jous-
tavasti. Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupunkirakenteen, jossa toiminnot ovat I&-
hekkéin ja eri osien kaytté sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Uudenlainen Korttelirakenne luo ympérilleen
myo&s miellyttévéé ja mielenkiintoista yhteisté katutilaa luoden ihmisen mittakaavaista kaupunkia.

‘Ihmisten’ tilaa tavoitellaan

sekoittuneisiin
toimintoihin ja luonteisiin

Kéveltdva mittakaava ja vertikaalinen vaihtelu luovat eléavéisia ja kiinnostavia katuja. Asuinkorttelei-
den rakennusalan ja katualueen Vélille muodostuu korttelin ulkokehélld luokkaa 1—4 m syvé etu-
piha-alue, joka liittyy katurakenteeseen elévoittévésti. Etupiha-alueelle on mahdollista esimerkiksi

36



terassirakenteiden kevytrakenteisia katoksien ja pergoloiden sijoittaminen. Etupiha-alueella voi si-
Jaita mybs maantasokerroksen asuntojen sisédénkéynteja. Asuinkortteleihin pyritdén koko kaava-
alueella tavoitteellisesti luomaan mahdollisuuksia maantasokerrokseen asuntojen sijoittamiseksi.

Yll& oleva kuva on viitteellinen esitys asemakaavan Korttelin perusratkaisusta. Korttelien kerrosluku
polveutuu, mahdollistaen erilaisia muotoja ja rakennusmassoja. Etupihalla korttelin ulkokehélld 1—4
m alue, johon voi sijoittaa mm. sisddnkéynteja (vihred alue). Korttelin sisdpihalla on mydés vastaava
alue, johon voi sijoittaa asuntojen terasseja ja sisdénkéynteja (tumman vihreé alue).

Pysékébintirakennukset (LPA-1 kaavamerkintd) ovat asemakaavassa alueen reunaosissa. Asema-
kaavamaéaréyksisséa on edellytetty, etté varisévyjen tulee olla lampimié ja murrettuja. Liséksi pyséa-
kéintilaitoksen suunnittelussa ja toteutuksessa seké niiden sovittamiseen ympéaréivdén kaupunkira-
kenteeseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Pysékdintilaitoksissa on edellytetty viherkerrointa
0,8 (lisda aiheesta kaavaselostuksessa). Pysékointilaitoksen katoille saa sijoittaa uusiutuvan ener-
gian hybddyntédmiseen tarkoitettuja laitteita kuten aurinkopaneeleita ja -ker&imia.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdroéivien talojen perustuksille ja
vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperdaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu erilaisia selvityksid alueen maaperén rakennetta-

vuudesta, pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista kuin myés alueen hulevesien Kkésittelyn
kokonaissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja 16ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaava-
hausta. www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péardivén alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisdksi Vahéheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytbssé aikaisemmin tehtyj& Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa méréssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vetté johtavassa kivisesséd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vettd, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetté darimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
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painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehd&én savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etté kaikki kaivuty6 on tehtdvéa
siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittédin huonosti vetté ldpéisevésta savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa saven péélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. "kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdvéa n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen véhentéa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentéé painumia.

Painumisen vélttaminen ja riskien hallinta

Léhtbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdan painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salagjitustaso) on esitetty tehtavén alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tassé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivéat kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétkéa vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdén virtaussuluin, joka
on normaali kdyténtd tdmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdé savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa tdytossé virtaavan veden ja estda siten kaivannosta
Johtuvan ympéréivan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m pédéhén ldhimmista
nykyisistéd rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule mydskéén sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa terédksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mééréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Rakentamistoimenpiteitd on mahdollista kohdis-
taa ajankohtiin, jolloin niisté aiheutuva mahdollinen meluhaitta on mahdollisimman véhéista. Tilan-
teissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai raskaan liikenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan
ympdroivien rakennusten perustuksiin, tavanomainen kaytanté on, ettd ennen rakentamiseen ryh-
tymisté ldhialueen kohteet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painuma-
seurantapultteja. Tybn aikana térindd seurataan mittarein. Tydn jélkeen painumaseurantapultit mi-
tataan ja todetaan mahdollisesti tyén aikana tapahtunut painuma. Tyon jélkeen seurantakohteet
katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvéé. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jotta rakennusten painumakéayttaytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen ldhialueen kiinteistbissa arviolta syksyllda 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmén aikajénteen seu-
raamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
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Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetd&n mahdollisuuksia
alueellisen térinéselvityksen/riskianalyysin laatimista myds tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seka rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella harjoite-
tusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai maaperén
pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séteilysta, valosta, ldmmdsta tai hajusta taikka muusta
vastaavasta héiribésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rinnastettavissa oleva
taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Kadun rakentamisessa toi-
minnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakentamisessa, joka ei kuulu kau-
pungin lakisaéateisiin velvollisuuksiin, ympéaristévahingosta vastaa urakkaan kuuluneen tyén suorit-
tanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympdristévahingosta vastaa vahingonkorvauslain
(31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksellaan (huolimattomuus, laiminlyénti) ai-
heuttaa toiselle vahingon.
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Muistutus 4 (lahialueen asukas)

Mikali Turun kaupunki tekee yleiskaavalla Vahaheikkildn Pajamaen paikallistien eli nykyisen yhdys-
tien Yleiskaavalla nimelle "Eteldinen kokooijatie” eli tien nimen muutoksen toiseksi kayttétarkoituk-
sellisesti, ei se fyysisesti muuta tieta toiseen kayttéon, koska ei pelkkd nimenmuutos muuta tien
luonnetta muuksi, kuin mihin se on tarkoitettu, kun se on rakennettu eli Vahaheikkilantie valilla As-
kaistentie-Uittamontie on rakennettu Pajamaen korttelien paikallistieksi Turun kaupungin asema-
kaava-arkkitehti Olavi Laisaaren paatoksella 17.1.1959, jossa samaisessa paatoksessa on myos
Turun kaupungin paatos ohikulkuliikenteen tiesta eli Korpilahdentiesta.

Vahaheikkilan Pajamaen paikallistien kayttd valilla Askaistentie-Uittamontie, Uittamontie-Askais-
tentie ohikulkuliikenteen tiena on asemakaavan vastainen, koska samaisella kaavalla vuodelta
1959 maarataan rakennettavaksi toinen tie palvelemaan ohikulkuliikennettd, jota kaupunki ei ole
rakentanut, vaan kaikki ohikulkuliikenne eli ajoneuvoliikkenne kulkee kaavan ja lain (maantielaki)
vastaisesti. Koska edella esitetty liikenndinti on kiistaton vaaryys, kysymys kuuluu: Mitd Turun kau-
punki aikoo tehda em. liikenneasian saattamiseksi kaavan mukaiseksi, onko se kaupunki tai oi-
keuslaitos? Paikallistien vahvistaminen, jonka kaupunki on paattanyt tehda, ei ratkaise ongelmia,
koska tien sijainti sailyy ennallaan. Tien kevyt pohjustus ei myoskaan muuta raskaan liikenteen ai-
heuttamaa tarinaa eika poista kiinteistolle aiheutuneita vahinkoja.

Yleiskaava / liikenne (Muistutuksen taydennys):

Turun kaupungin asemakaava-arkkitehti Olavi Laisaaren paatdksen 17.1.1959 mukaan Korppolais-
maen kaupunginosasta tuleva Korpilahdentie on johdettu kulkemaan

mainitun alueen lapi valittamaan ohikulkuliikennetta edelleen Luolavuoren kaupunginosaan, kun
taas paikallislikenteelle varattu Vahaheikkilantie on ehdotettu paattyvaksi l[ahion keskukseen.
Turun kaupungin paatoksella 17.1.1959 on vuoden 1959/1960 taiteessa rakennettu paikallisliiken-
teelle varattu Vahaheikkilantie valille Uittamontie-Askaistentie, mutta sen sijaan Korppolaismaesta
tulevaa Korpilahdentieta valittdmaan ohikulkuliikennetta Luolavuoren kaupunginosaan ei ole raken-
nettu. Edella olevasta johtuu, etta valilla Uittamontie - Askaistentie ei ole tietd, jota voisi laillisesti
kayttaa ohikulkuliikenteen tiena. Rakentamattoman ohikulkuliikenteen tien puuttuessa likkenne on
60 vuodessa kasvanut huikeat maarat vuodesta 1959, mm. saarten Hirvensalo, Satava, Kakskerta
rakentamisen my6ta eli vuonna 2020 saarten asukasmaaraksi on laskettu olevan jo 15.000 asu-
kasta ja lisda on kaavailtu 16.000 asukasta. Mantereella Majakkarannassa asukkaita on n. 5000,
+saarten 15000 asukasta eli em. 20.000 asukkaan liikenne kasvaa edelleen Pihlajaniemeen kaa-
vailulla 5000 asukkaalla seka saarille kaavailluilla 16.000 uudella asukkaalla, joten lahiaikoina lii-
kenne tulee lisdantymaan ja lahestymaan jo yli 40.000 asukkaan liikennettd + kasvava raskaslii-
kenne nk. etelatiella.

Rakentamisesta johtuvan raskasliikenteen lisdksi kauppojen tavaraliikennetdydennykset rekka-au-
toilla ja useimmiten myo6s peravaunuilla tdydennettyind (myds yd-aikaan) eli liikenteen maarat ovat
sita luokkaa jo nyt, etta vaikutukset ovat huomattavat jo nyt kevyesti pohjustetun paikallistien var-
ren rakennusten rakenteiden vaurioittamiseen, sokkelien pinnoitusten, rappausten irtoamiseen,
meteli ja pakokaasujen saasteet lisdna Pajamaen alueen suojaamattoman ja kevyesti pohjustetun
vahaiselle liikenteelle rakennetun tien, paikallistien varren asukkaille.

Pajaméaen alueen paikallistie valilld Uittamontie-Askaistentie/jalankulku/pyorailytie on myos ilman
viheraluetta liikenteeltd ja Vahaheikkilantielle poikittaisen ajoneuvoliikenteen ulostuloon tonttien
piha-alueilta, koska tien valilla Uittamontie-Askaisten kayttotarkoitus on rakennettu paikalliseen
kayttoon eli Pajamaen korttelien tonteilta ulospaasyyn ja tonteille tuloon ..

Etelaisen ohikulkuliikenteen tien tarve on Turun kaupungin paatdksenteossa vuonna 1959 siis jo
todennettu ja tiedostettu tulevan tarpeelliseksi, josta Turun kaupungin paatés 17.1.1959 eli ohikul-
kuliikenteen tiesta Korpilahdentie.

Ohikulkuliikenteelle tieta ei Turun kaupunki ole kuitenkaan viela tdhan paivankaan (16.5.2021}
mennessa rakentanut, joten kaikki eteldinen ajoneuvoliikenne. raskasliikennettd myoten kulkee il-
man rajoituksia Pajamaen alueen Vahaheikkilantien varren kortteleissa kiinni olevalla

vahaiselle liikenteelle tarkoitetulla kevyesti pohjustetulla paikallistiella valilla Uittamontie-Askaisten-
tie, Asiaa on viestitetty ja tilannetta avattu jo aikaisemmin Turun kaupungin paatoksentekijoille Tu-
run kaupungin Vahaheikkilantien liikkenteen nopeusrajoitusten alentamiseksi, paikallistien
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lisdantyneesta raskasliikenteesta ohikulkuliikenteella samoin kuin tienvarren asukkaiden elaman
vaikeuttamisesta ja lisdantyneen raskasliikenteen tuottamista haitoista ja vahingoista suojaamatto-
man paikallistien varrella oleville asukkaille ja rakennuksille.

Turun kaupungin asemakaavapaatosta 17.1.1959 Vahaheikkilantien valille Uittamontie-Askaisten-
tie ohikulkuliikenteelle rakennettavasta tiesta Korpilahdenpuistoon ei tana paivana pida enaa olla
mahdollista siirtda eika jattaa toteutumatta, koska liikenne on em. tieosuudella kasvanut kymme-
nentuhansin luvuin vuoden 19S9 paatoksesta, jolloin toteutettiin vain Vahaheikkilan Pajaméaen pai-
kallistien tarve alueelle (sekd mahdollisesti myds muutamien lisatonttien myynnista tarve paasta
tontille ja tontilta ulostuloon) rakennettavaksi tullut Vahaheikkilantie valille Uittamontie-Askaistentie.
Ohikulkulilkenteelle ainakin toistaiseksi rakentamatta jatetty Korpilahdentie ei

poista eika anna oikeutusta paikallistie (nyk. yhdystie) Vahaheikkilantien kayttdon ohikulkuliiken-
teeseen. Paikallistiet ovat nykyisin yhdysteita (Viite: V. 2006 Maantielaki.

Vuoden 2006 Maantielaissa Yhdystie on maantie, joka ei ole valtatie eika kantatie tai seututie, yh-
dystieta ei ole myéskaan mainittu kokoojatiena. - Laki liikennejarjestelmasta ja maanteista
503/2005 tuli voimaan 1 paivana tammikuuta 2006. Paikallistietd, joka on rakennettu vahaiselle ja
kevyelle liikenteelle ei pitaisi eika tulisi kayttaa ohikulkuliikenteen tiena. kun nakyvat vahingot kiin-
teistolle ovat seurauksena mahdollisten rakenteiden vahinkojen lisaksi.

Ensimmaiset asiat vahinkojen syntymisen estamiseen tulisi olla ja olisi toivottavasti autettavissa:

Vahaheikkilantiella paikallislikenteen ajoneuvoliikenteen ajonopeuden pudotus n 30-40 km:iin. Sil-
manopeuksista, jotka suoralla tielld nousevat. Mahdollisuuksia pitaisi olla Korpilahdenpuistossa
rakentaa ohikulkuliikenteen tie, vaikkapa kaarella rakennettuna ohikulkuliikenteelle yhdistymaan
likennevaloilla varustettuun likenneympyraan, joilla on varustettu Uittamontie/Vahaheikkilantie ris-
teys, samoin kuin Askaistentie/Vahaheikkilantien risteys. - Sen jalkeen Korpilahdenpuiston raken-
netun tien liikennemelua ja liikenteen saasteita voisi halventaa vaikkapa ruusupensasaidat istutuk-
sin molemmin puolin tieta. - Kauniin kevaan ja kesan kukkaistutukset mahtuisivat kuitenkin ehka
muutostenkin jalkeen kukkimaan Korpilahdenpuistossa molemmin puolin tieta. - (Puistomaen ja
Pajamaen valinen tienkayttdé Korpilahdenpuistossa Alitien kautta esim. polkupy®érilld kaupungin
keskustaan on vahentynyt (ilm. Uittamontien ja Askaistentien pyorateiden kautta kulkevaksi). joten
puuttuvasta yhteydesta tuskin olisi paljon haittaa, kavely- tai pyorailyreitti vain vahan kasvaisi pi-
tuutta.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Muistuttajan esiin tuoma Vdhaheikkildn Pajaméen paikallistie tarkoittaa kaupunkisuunnittelun ym-
maérryksen mukaan Véhé&heikkiléntien osaa, joka on aikoinaan rakennettu Askaistentien ja Ultta-
montien vélille Pajaméen korttelien paikallistien paikalle.

Véhéheikkildantien nimeé ei olla muuttamassa. Muistuttajan esiin tuoman Turun kaupungin paatdk-
sen (17.1.1959 Korpilahdentien rakentamisesta ohikulkuliikenteelle) jalkeen kaupunki on tehnyt
uusi péaétdksia kaupungin kasvettua ja Vahaheikkildntien luonne on muuttunut.
Yleiskaavaluonnoksen 2029 (hyvéksytty Kh 2018) mukaan Védhéheikkildntie on pddkokoojavéyla
siséltaen paapyorailyverkoston. Kaupungin velvoitteena on pitdé katuverkostonsa kunnossa.

Tarkempi Pihlajaniemen asemakaavan alueeseen liittyva liikkenteen ja yleisten alueiden suunnitte-
lun on tarkoitus k&ynnistyé vuoden 2021 aikana.
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Muistutus 5 (Rykmentintien asukas)

Kaikessa kaavoituksessa- kuten elamassa yleensakin tulisi ihmisen pyrkia kauneuteen. Nyt esitetty
Pihlajaniemen asemakaavaa tuo alueelle rumuutta. Se ei kytkeydy mitenkaan olemassa olevaan jo
rakennettuun historialliseen Puistoméaen ja Korppolaismaen alueeseen. Meista ei nayta tulevan hy-
vid naapureita.

Pihlajaniemesta tulee meille huono naapuri: 8- kerroksiset kerrostalot tulevat peittdamaan ilta-aurin-
gon varjaamat maisemat rakennettaessa ne aivan viereemme. Ne sopisivat, korkeintaan 5 kerrok-
sisina alueen lansilaidalle Hirvensaloon menevan tien raunaan. Sielld ne olisivat myds jatkumo Ma-
jakkarannalle. Nyt esitetyssa paikassa ne jaavat rumiksi torahampaiksi puolitoistakerroksisten
omakotitalojen vieressa.

Esitetylla kaavaehdotuksella ei synny markkinoitua hyggea vaan slummitunut asuinalue, joka tul-
laan kenties purkamaan 20-30 vuoden kuluttua, kun alueella ei kukaan viihdy. Alueen rakentami-
sessa tulisi pyrkid harmoniaan ja kauneuteen noudattaen jo rakennettua ymparistda (Puistomaki,
Korppoolaismaki). Taalla on jo hygge. Kun nain tehdaan alueelle tulisi rakentaa vain matalaa enin-
taan 2-3 kerroksista rakentamista: harjakattoisia omakotitaloja, paritaloja ja rivitaloja seka enintaan
2-3 kerroksisia kerrostaloja. Naista aineksista voi syntya sopusuhteinen, kaunis ja hyggemainen
ymparisto ihmiselle elaa ja olla. Massiivinen, 5-kerroksinen pysakointilaitos on esitetty niin ikaan
rakennettavaksi uudeksi naapuriksemme. Jos toteutetaan edella esittamamme ja nykyiseen raken-
tamismiljoota toteuttava asuinalue, pysakaintilaitos voisi olla korkeintaan 2-3 kerroksinen.

Kaavaehdotuksessa on hyvaa kevyen liikenteen turvallisuuden lisddminen ja puistoalueet.
Vaadimme:
1) Asemakaavaehdotuksen korjaamista edelld olevan mukaiseksi.

2) Liikenteen kehittymisen tarkkaa selvitysta, mahdollinen ajokielto Rykmentintielle ja ennen raken-
tamista on tehtava valmiiksi turvalliset kevyen liikenteen vaylat

3) Koska rakennettavalla alueella on erittdin herkka ja kosteuspitoinen syva savikerros ja raskas
rakentaminen tulee vaikuttamaan naapureiden kiinteistdihin (kuivuminen, tarina, melu, meille an-
nettava tarkat tiedot ja selkeat korvausperiaatesitoumukset. Esim.paalutukset tulee vain kello 900 -
1600 ja vain arkisin ma-pe.

4) Rakentamisen aikana tulee olla rajanaapureille tiedossa vain yksi yhteyshenkild, johon rakenta-
misen aikana rajanaapurit voivat ottaa yhteytta reklaamaatioissa, valituksissa ja muutosehdotuk-
sissa: puhelinnumero ja sahkoposti.

5) Haluamme tassa esitettyyn muistutukseen kirjallisen vastauksen perusteluineen ja selvityksi-
neen

Kaupunkisuunnittelun vastaus kaupunkitilaan ja arkkitehtoniseen laatuun

Turun kaupunki on laatinut Turun kaupungin kaupunkistrategian 2029, mikd on hyvéksytty kaupun-
ginvaltuustossa 16.4.2018. Turun kaupungin kaupunkistrategian Turku 2029 mukaan vetovoimai-
set asumisvaihtoehdot ovat kaupungin keskeinen kilpailukykytekijé. Turku luo edellytykset asukkai-
den toiveita vastaaville, monipuolisille ja uudenlaisille asumismahdollisuuksille ja asumisen muo-
doille. Kaupunkiympériston ja palvelujen suunnittelussa ja mitoituksessa varaudutaan véestén ja
tybpaikkojen kasvuun. Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahvistetaan tdydennysraken-
tamisella. Kaupungin kasvun painotus suunnataan keskustaan ja sité kehystéville kaupunkiuudis-
tusalueille ja joukkoliikenteen kehityskaytéville. Kaupunkirakenteen painopistetta laajennetaan kau-
punkirakenteen kehittymisen myété kohti merta. Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden
toteuttaminen edellyttda kerrostalomaista asuntotuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on liséa eri
kaavatasoista- ja vaiheista. Umpikorttelirakenteella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi
kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Lisdksi
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umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympéristéllisié viihtyisyystekij6itd monipuo-
lisemmin alueen asukkaille.

Yleiskaava on suunnitelma, jolla ohjataan yleispiirteisesti kaupunkiympdristdn ja liikennejérjestel-
mien kehittdmisté ja sijoittumista. Yleiskaava luo pohjan kaupungin hallitulle ja kestavélle kasvulle
seké ohjaa tarkempaa suunnittelua. Tavoitteena on toimiva, taloudellinen ja eheé yhdyskuntara-
kenne. Yleiskaava sovittaa yhteen monia toimintoja, esimerkiksi asuinalueet, tyépaikat, joukkolii-
kenteen ja virkistysalueet. Asemakaavaselostuksessa on eri kaavatasoista ja niiden siséllésté esi-
tetty tarkemmin.

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin ei kohdis-
tunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hyléattiin. Voimassa olevassa yleis-
kaavassa ainoastaan nyKkyinen peltoalue on kerrostalovaltaista asuinaluetta (AK) ja eteldosa eri-
tyisaluetta (E) puolustusvoimien kayttéa varten. Yleiskaava on téltd osin vanhentunut, koska puo-
lustusvoimien tarvitsema alue on pienentynyt.
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Vireilld olevassa Yleiskaava 2029 t&dmé& asia on otettu huomioon, ja asemakaavaehdotus noudat-
taa sité. Yleiskaava 2029:n laatiminen on ehdotusvaiheessa. Kaupunginhallituksen v.2018 hyvék-
syméssé kaavaluonnoksessa kaava-alueen pohjoisosa on palvelujen ja asumisen aluetta (PA) ja
eteldosa on tiivistyvan kestédvén kaupunkirakenteen sisélla (punainen paksu viiva) oleva asuinalue
A. Yleiskaavaluonnos 2029 on hyvéaksytty kaupunkiympéristblautakunnassa 25.9.2018 § 387 ja
kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 420.
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Myés Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 (2.4.2012) mukaan kaava-alue on mééritelty uu-
deksi asuinalueeksi (AK, nro 83). ja ranta kehitettavéksi kaupunkiseudun vihervybhykkeeksi.

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa kaupungin asettamia ja hyvadksymiéa tavoitteita ilmastotavoit-
teet huomioon ofttavasta yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja joukkolii-
kenteen kehityskaytaville. Maankéyttd Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri
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mittakaavojen kerroksellisuuteen. Umpikorttelit rajautuvat Korttelin joka puolella ympéréiviin katui-
hin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit eivdt ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten kor-
keudet vaihtelevat paasaantbisesti kolmesta kahdeksaan, jolloin pystytédén hybdyntaméaéan aurin-
gon valoa maksimaalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisépihoja. Korttelin yksittéiset talot
voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittdvésti toisistaan. Ndin mahdollistetaan
eldva ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen jous-
tavasti. Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupunkirakenteen, jossa toiminnot ovat I4-
hekkéin ja eri osien k&ytté sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Uudenlainen korttelirakenne luo ympérilleen
myo&s miellyttévaéa ja mielenkiintoista yhteisté katutilaa luoden ihmisen mittakaavaista kaupunkia.

‘Ihmisten’ tilaa tavoitellaan

sekoittuneisiin
toimintoihin ja luonteisiin

Kéveltavéa mittakaava ja vertikaalinen vaihtelu luovat elévéisiéa ja kiinnostavia katuja. Asuinkorttelei-
den rakennusalan ja katualueen Vélille muodostuu korttelin ulkokehélld luokkaa 1—4 m syvé etu-
piha-alue, joka liittyy katurakenteeseen elévoittévésti. Etupiha-alueelle on mahdollista esimerkiksi
terassirakenteiden kevytrakenteisia katoksien ja pergoloiden sijoittaminen. Etupiha-alueella voi si-
Jaita mybs maantasokerroksen asuntojen siséénkéynteja. Asuinkortteleihin pyritdédn koko kaava-
alueella tavoitteellisesti luomaan mahdollisuuksia maantasokerrokseen asuntojen sijoittamiseksi.

Yll& oleva kuva on viitteellinen esitys asemakaavan korttelin perusratkaisusta. Korttelien kerrosluku
polveutuu, mahdollistaen erilaisia muotoja ja rakennusmassoja. Etupihalla korttelin ulkokehélld 1—4
m alue, johon voi sijoittaa mm. siséénkéyntejé (vihreé alue). Korttelin sisépihalla on myds vastaava
alue, johon voi sijoittaa asuntojen terasseja ja sisddnkadynteja (tumman vihreé alue).

Pysékébintirakennukset (LPA-1 kaavamerkintd) ovat asemakaavassa alueen reunaosissa. Asema-
kaavamaarayksissa on edellytetty, ettd vérisdvyjen tulee olla lampimia ja murrettuja. Liséksi pyséa-
kéintilaitoksen suunnittelussa ja toteutuksessa seké niiden sovittamiseen ympéaréivéén kaupunkira-
kenteeseen on kiinnitettavéa erityistéd huomiota. Pysékdintilaitoksissa on edellytetty viherkerrointa
0,8 (lisda aiheesta kaavaselostuksessa). Pysékointilaitoksen katoille saa sijoittaa uusiutuvan ener-
gian hyddyntédmiseen tarkoitettuja laitteita kuten aurinkopaneeleita ja -ker&imia.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua- ja turvallisuutta seka ruuhkautumisen
mallinnusta koskeviin mielipiteisiin

Liikenne-ennusteet
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Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteesta. Kuten
kaikissa tosielaméaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-ennuste-
mallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyjéa ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvioida tule-
vaisuuden liikennemdaéria ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katuverkolla. Lii-
kenne-ennustemalli ennustaa myés Rykmentintien l&dpiajon Hirvensalosta teoreettisella tasolla.
Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tarkkuustasollaan)
huomioon Véhéheikkiléntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka monen kannattaa oi-
kaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti aina kyseenalaistetta-
vissa. Kdytdnndssé ihmisten kéyttadytyminen ei ole aina jarkevaé, joten jotkut voivat oikaista, vaikka
se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmalta”). Hirvensalon suunnan lapiajoriski
Rykmentintielle realisoituu todennékoisesti, jos Esikunnankadun ldpiajoa ei esteté tehokkaasti. En-
nusteessa on ollut I&htbékohtana, ettd Esikunnankadun I&piajo on estetty. Esikunnankatu on joukko-
liikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Lépiajo
Lapiajoliikenne Hirvensalon puistotieltd Esikunnankadulle edelleen Rykmentintielle

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esikun-
nankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien eteldpuolella. Joukkoliikenneosuudelle on mah-
dollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estéavét henkilbautojen kulun. Esteiden mahdolli-
sesta toteuttamisesta paéatetdén tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole ldhtékohtaisesti ko-
vin todennéakoistéa eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyistéa reittia Hirvensalon puistotien ja Vdhaheikki-
lantien kautta Rykmentintielle on todennékoisesti myds ruuhka-aikoina nopeampaa kuin kiertémi-
nen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten téltéd osin Hirvensalon suun-
nan lépiajoriski séilyy nykyiselléén. Liséksi kaupallisen Kkorttelin eteen suunnitellaan tarkemmassa
katu- ja ympéristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimainen osuus, joka
hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestdén. Katuosuuden toteuttamisessa voidaan kiinnittda
huomiota myés pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristbé ohjaten selkeéasti hitaam-
paan liikenndintiin. Lippueenkadun lapiajo voidaan myds kieltda liikennemerkein.

Rykmentintien liikenteen kasvu ja katusuunnitelmat

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitd ovat autoliikenteen kasvun hillitsemi-
nen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, seké Pihlajaniemen alu-
een kannalta erityisesti Véhéheikkiléntie — Hirvensalo -suunnalla. Tasté syystd myés Pihlajanie-
men suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kdvelyyn ja julkisen liikenteen kayttéén.
Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké todennékéi-
sesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta likenne-ennusteiden osoittamasta liikenneméérien kasvusta
eteldisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Vdhéheikkildntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realistisin
Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin / VT1 Helsingin
suuntaan. Taman liikenteen méaéra eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suuntaan perustuu
Turun kaupungin liikennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa mé&éréllista arvioita
on hankala tehdé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen keinoin. Pihlajaniemen lii-
kennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu asemakaavan valmistelun yh-
teydessé laaditussa liikenneselvityksessé (sivut 5 ja 6). Liikenneselvitys on asemakaavaselostuk-
sen liitteena.

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jarjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alueel-
lista lilkenneturvallisuuden edistdmista nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu nopeusrajoi-
tukset.

Mittausten mukaan keskiméaéarainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla, kun
nédytdén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei néhnyt taulusta mik& nopeus on.

Keskimdaérainen arkivuorokausiliikennemaéra viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen kaa-
vasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGdntyméén. Liikennemé&érén kasvua seurataan ja tarvitta-
essa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.
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Pydéréteitd ja liittymia koskeva muistutus omakotialueelta Rykmentintielle

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kdvely- ja pyérétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyérétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kédvely- ja pybrétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toiminnalli-
sena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
jelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja pydrétien raken-
tamisen my6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmén katu-
maiseksi ympéristoksi

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdéroivien talojen perustuksille ja
vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta (kohta 3)

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksié alueen maaperdn rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien kéasittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on Kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péarbivén alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintieltéd. Lisdksi Vahéheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytbssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa mérédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydesséa pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vetté johtavassa kivisessé moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vettd, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin péélléa oleva paksu savikerros johtaa vettd ddrimmaisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdédén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun Idhtékohtana on ollut, etté kaikki kaivuty6 on tehtévéa
siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetta lapaisevésta savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, sillé satanut vesi virtaa saven paélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdva n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen vdhentaa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentéé painumia.

Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

L&htbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen
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rakennettavuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtéa-
vén alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. T&ssé tasossa olevat kuivatusrakenteet
eivét kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétké vaikuta pohjave-
den painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdéan virtaussuluin, joka
on normaali kdyténtd tdmén tyyppisillda pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtédvé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdé savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa téytbssé virtaavan veden ja estédé siten kaivannosta
Johtuvan ympéréivéan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m pdéhén lahimmista
nykyisistéa rakennuksista. Rakennusten Kkellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule mydskéén sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa teraksisié tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue maéaréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Rakentamistoimenpiteitd on mahdollista kohdis-
taa ajankohtiin, jolloin niisté aiheutuva mahdollinen meluhaitta on mahdollisimman véhéista. Tilan-
teissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai raskaan liikenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan
ympdroivien rakennusten perustuksiin, tavanomainen kdytéanté on, ettd ennen rakentamiseen ryh-
tymista lahialueen kohteet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painuma-
seurantapultteja. Tybn aikana tarindéa seurataan mittarein. Tydn jélkeen painumaseurantapultit mi-
tataan ja todetaan mahdollisesti tyén aikana tapahtunut painuma. Tyon jélkeen seurantakohteet
katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvdé. Rakennettavaa aluetta I&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jofta rakennusten painumakéayttéytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissa arviolta syksylld 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmén aikajénteen seu-
raamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetdén mahdollisuuksia
alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myés tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllé alueella harjoite-
tusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai maaperéan
pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séteilysta, valosta, ldmmésté tai hajusta taikka muusta
vastaavasta héiriésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rinnastettavissa oleva
taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Kadun rakentamisessa toi-
minnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakentamisessa, joka ei kuulu kau-
pungin lakisdéateisiin velvollisuuksiin, ympé&ristévahingosta vastaa urakkaan kuuluneen tyén suorit-
tanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympéristévahingosta vastaa vahingonkorvauslain
(31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksellaan (huolimattomuus, laiminlydnti) ai-
heuttaa toiselle vahingon.
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Kaupunkisuunnittelun vastaus yhteyshenkilésté (kohta 4):

Turun kaupungin rakennusjérjestyksen mukaan jokaisella tybmaalla tulee olla riittdvan nékyvé tyo-
maataulu, josta I6ytyy tydbmaan vastuullisten tahojen yhteystiedot, joihin voi olla yhteydessé tarvit-
taessa. Pihlajaniemessé tulee olemaan useita urakoitsijoita saman aikaisesti jokaisen vastatessa
oman kohteensa rakentamisesta.

Haéiritsevédéd melua tuottavan rakennustyémaan urakoitsijan on tehtédva ympéristénsuojelulain
(524/2014) 118 §:n mukainen ilmoitus kunnan ympéristénsuojeluviranomaiselle. limoitusta koske-
vassa paatbksesséd ympdéristénsuojeluviranomainen méérittelee aikarajat tehtévélle tyélle. Niissé&-
kin tapauksissa, joissa ilmoitusta ei edellyteta, on toiminnanharjoittajan kuitenkin tiedotettava tyo-
maan vaikutuspiirissé oleville naapurikiinteistéjen haltijoille meluhaittaa aiheuttavan tybn laadusta,
sen kestosta seké tybmaan vastaavasta yhteyshenkilosta.
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Muistutus 6 (Rykmentintien asukas)

Taattava jo olemassa oleviin omakotitaloihin esteeton ja turvallinen kulku Rykmentintielle. Liiken-
nemaara tulee koko ajan kasvavaksi alueella. Kevyen liikenteen vayla liian Iahelld Rykmentintien
omakotitaloja. Taattava turvallinen liikkuminen kevyen liikenteen vaylalla. Rykmentintien ja Vaha-
Heikkilan risteysalue turvalliseksi alueen jo olemassa oleville asukkaille. Huomioiden liikennevirran
kasva vaikutus alueella, ottaen huomioon myés jalankulkijat ja pyorailijat. Rykmentintien peltoalu-
eelle on rakennettava vain matalaa esim. 3-4 kerrosta. Rakennettava koko Pihlajaniemen kaava-
alue kerralla, my0s ranta-alueet. Korkea 8.kerroksinen kerrostalo alueelle tultaessa tukkii koko alu-
een muurimaisella olemuksellaan, nain tuhoten vanhan puistomaisen omakotialueen. Tama on
vaaraksi_jo vaarallisen Rykmentintien ja Vaha-Heikkilan risteysalueen liikenteelle. Seurattava Ryk-
mentintien omakotitalojen painuminen tarkasti rakentamisen aikana ja sen jalkeen useasta koh-
dasta. Raportoitava asiasta asukkaita saanndllisesti. Laadittava rakennusliikkeiden kanssa tarkat
korvausehdot. Kunnioitettava vanhaa jo olemassa olevaa matalaa omakotialuetta ja ymparist6a.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kédvely- ja pydrétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit sekéa pyoérétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pydrétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toiminnalli-
sena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
jelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja pybrétien raken-
tamisen myétéa nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmaén katu-
maiseksi ympéristbksi.

Rykmentintien ja Vahéheikkildntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkemmin
katusuunnittelun yhteydessa. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus kdyn-
nisty& vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja V&h&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan lilkenne-
valoin, kun Pihlajaniemen rakentaminen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttdé. Risteyksen
valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyoréliikenteen selkeys ja turvallisuus paranee nykyi-
sestd. Rykmentintieltd Vahaheikkildntielle liittyminen ja sen ylittdminen turvallisesti helpottuvat
ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnankadun risteys on
esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi asemakaavatasoi-
sessa yleissuunnitelmassa. Téma laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen ajonopeuksia, kun
nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien liikenne Vdhéaheikkilantien
suuntaan kdéntyy normaalin risteyksen kautta.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen korkeuteen
Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin ei kohdis-

tunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hyléttiin. Yleiskaavassa alue on
pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E).
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Hekilan kasgomi

Uittamo

Vetovoimaiset asumisvaihtoehdot ovat kaupungin keskeinen kilpailukykytekija. Turku luo edellytyk-
set asukkaiden toiveita vastaaville, monipuolisille ja uudenlaisille asumismahdollisuuksille ja asumi-
sen muodoille. Kaupunkiympdristdn ja palvelujen suunnittelussa ja mitoituksessa varaudutaan
véeston ja tybpaikkojen kasvuun. Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahvistetaan
tdydennysrakentamisella. Kaupungin kasvun painotus suunnataan keskustaan ja sitd kehystéaville
kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytaville. Kaupunkirakenteen painopistetta
laajennetaan kaupunkirakenteen kehittymisen myéta kohti merta. Yleiskaavan seké kaupunkistra-
tegian tavoitteiden toteuttaminen edellyttéé kerrostalomaista asuntotuotantoa. Asemakaavaselos-
tuksessa on lisdéa eri kaavatasoista- ja vaiheista.
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Yleiskaavaluonnos 2029 on hyvéksytty kaupunkiympdristélautakunnassa 25.9.2018 § 387 ja kau-
punginhallituksessa 5.11.2018 § 420. Alue on tiivistyvédn kestédvan kaupunkirakenteen sisélla (pu-
nainen paksu viiva) oleva asuinalue A. Turun kaupunkiseudun rakennemallissa 2035 alue on osoi-
tettu myds uudeksi asuinalueeksi (nro 83, AK) ja ranta kehitettavaksi kaupunkiseudun vihervyéhyk-
keeksi. Asemakaavaselostuksessa on eri kaavatasoista ja niiden siséllosté esitetty tarkemmin.

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa kaupungin asettamia ja hyvaksymié tavoitteita ilmastotavoit-
teet huomioon oftavasta yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja joukkolii-
kenteen kehityskéytéville. Maank&ytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mit-
takaavojen kerroksellisuuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin
tai kulkuyhteyksiin. Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeu-
det vaihtelevat pd&séaéntbisesti kolmesta kahdeksaan, jolloin pystytdén hyédyntdmé&én auringon
valoa maksimaalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisépihoja. Korttelin yksittéiset talot voi-
vat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittavéasti toisistaan. Ndin mahdollistetaan
eldvé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen jous-
tavasti. Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupunkirakenteen, jossa toiminnot ovat l&-
hekkéin ja eri osien kéytté sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Korttelirakenne luo ympérilleen myés miel-
lyttédvéé ja mielenkiintoista yhteisté katutilaa luoden ihmisen mittakaavaista kaupunkia. Umpikortte-
lirakenteella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehok-
kuudella kerrostalotuotantoa pistetaloilla.

Néahtéavilla olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaihtele-
vat korttelissa 11 kuudesta seitseméén kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien puolen
tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésté kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistutusten perus-
teella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta alaspédin myos
kahdeksasta seitseméén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittuvien korttelien ton-
teilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos parantaa varjostumis-
olosuhteita ja yhdenmukaistaa Rykmentintien puolen kerroslukuja.

Koko Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestédmaéaéan arviolta 15—-20 vuotta. Pitkdan toteutus-
aikaan vaikuttaa itse rakentamisen keston lisdksi myés asuntojen kysynté ja sen kehitys Turussa
eli asuntoja rakennetaan sitd mukaa kun niille on loppukéayttéja, esimerkiksi ostaja tai vuokraaja.
Pihlajaniemen alueen rakentaminen voi alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakentamis-
kelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehddén alueelle kunnallistekniikkaa ja kadunra-
kentamista aloituskortteleihin p&désyn osalta. Alueen tarkemman kunnallistekniikan ja yleisten aluei-
den suunnittelu on tarkoitus kdynnistyé vuoden 2021 aikana. Kunnallistekniikan ja yleisten aluei-
den suunnittelu tehdédén yhtena kokonaisuutena, toteutus voi olla vaiheittain. Pihlajaniemen etela-
osaan laaditaan tulevaisuudessa oma asemakaava, mutta asemakaavoitusta ei ole vield aloitettu.
Eteldosaan tutkitaan mahdollisuuksia erilaiselle véliaikaiskdytblle ennen varsinaisen rakentamisen
alkamista.

Maaperdaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksiéd alueen maaperén rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien kéasittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvéat Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
péésee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péarbivén alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Liséksi Vahéheikkilén ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytbssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa méréssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.
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Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
etté pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
veltté johtavassa kivisessé moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vetta, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin péélla oleva paksu savikerros johtaa vettd ddrimmaisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelléd maan pintaa, tarkoittaa se sité, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun lahtékohtana on ollut, etté kaikki kaivutyé on tehtéava
siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittéin huonosti vettéa ldpaisevésté savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa saven péélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdva n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen védhentaa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentaé painumia.

Painumisen vélttaminen ja riskien hallinta

Léhtbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetddn painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtavén alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivéat kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétké vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvia kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtavét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetaéan virtaussuluin, joka
on normaali kdyténtd tdmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdé savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa téytbssé virtaavan veden ja estédé siten kaivannosta
Johtuvan ympéréivan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m p&éhén ldhimmista
nykyisistéd rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule mydskaéan sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kéyttééa teréksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue maéaraytyy paalutyypin, maaperéan ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Rakentamistoimenpiteitd on mahdollista kohdis-
taa ajankohtiin, jolloin niista aiheutuva mahdollinen meluhaitta on mahdollisimman véhéistéa. Tilan-
teissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai raskaan liikenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan
ympdroivien rakennusten perustuksiin, tavanomainen kéytéanté on, ettd ennen rakentamiseen ryh-
tymisté ldhialueen kohteet katselmoidaan ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painuma-
seurantapultteja. Tybn aikana tarindéa seurataan mittarein. Tydn jalkeen painumaseurantapultit mi-
tataan ja todetaan mahdollisesti tybn aikana tapahtunut painuma. Tydn jélkeen seurantakohteet
katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolliset vauriot.
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Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvédé. Rakennettavaa aluetta l&dhinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jotta rakennusten painumakéayttadytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissé arviolta syksylld 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistbjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmén aikajénteen seu-
raamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetd&n mahdollisuuksia
alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myos tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella harjoite-
tusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai maaperéan
pilaantumisesta taikka melusta, tarinésta, séteilysta, valosta, lammosta tai hajusta taikka muusta
vastaavasta héiriéstd, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rinnastettavissa oleva
taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Kadun rakentamisessa toi-
minnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakentamisessa, joka ei kuulu kau-
pungin lakisaéateisiin velvollisuuksiin, ympéaristévahingosta vastaa urakkaan kuuluneen tyén suorit-
tanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympéristévahingosta vastaa vahingonkorvauslain
(31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksellaan (huolimattomuus, laiminlydnti) ai-
heuttaa toiselle vahingon.
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Muistutus 7 (lahialueen asukas)

Vaadin alueen rajanaapurina liikenteen kehittamisesta selvitysta, mahdollista ajokieltoa — tai lapi-
ajon estamista Puistomaenkadulle ja kiinnittamaan suurta huomiota jo valmiiksi ahtaaseen Ryk-
mentintiehen. Myds nopeusvalvonta ja kevyen liikenteen vaylat ennen minkaanlaisen kaivuu tai
rakennustoiden aloittamista. Vaadin selvitysta, miten rakennusvaiheen liikenne toteutetaan nykyis-
ten lahinaapureiden turvallisuus huomioiden.

Perustelu: Alueen turvallisuus on ensisijaisen tarkeaa ja pelkona on alueen liikkenteen kasvaminen.
My®és lapiajo Pihlajaniemen lavitse askarruttaa tarjoten oikotien myds Puistomaen kautta itaan.
Laskelmienne mukaan Pihlajaniemen arviot likennemaarista ovat jo nyt alakanttiin ja arvioitu lii-
kennemaaran kasvu on aliarvioitu. Rykmentintielld on jo nyt raskaan liikenteen lapiajokielto.

Vaadin alueen rajanaapurina painumisseurantaa kiinteistélleni ja mahdollisista painumisista aiheu-
tuvien korvausten sopimisen ennen minkaanlaiseen kaivuu tai rakennustéiden aloittamista. Vaadin
Puistomaen omakotialueelle suunnitelman mittauspisteistd ennen rakentamisen aloitusta.
Perustelu: Haluamme varmistuksen sille, ettei Puistomaen alueen savipohja ok-talot ala painu-
maan massiivisen rakentamisen seurauksena hule/valuma-alueelle. Korvausvelvollisuuden ja vas-
tuut oltava selkeitd ennen rakennusvaiheen aloitusta.

Vaadin alueen rajanaapurina rakentamisen matalana nykyiseen ymparistoon toteutuvana. Korkein-
taan 5 kerroksisia asuintaloja ja nekin tulee sijoittaa alueen keskiosaan ei Rykmentintien varteen,
korkeintaan 3 kerroksisia pysakointilaitoksia ja 2 kerroksista paivakoti/koulurakentamista. Perus-
telu: varjostus, istuvuus nykyiseen ymparistoon. Ei ole perusteltua, etta rakennetaan valoisia ker-
rostalokorttelisisdpihoja ympardivan omakotialueen varjostamisen kustannuksella. Omakotiasumi-
nen isoine pihoineen on Iahtdkohtaisesti valoisaa ja sita ei saa varjostaa ulkopuolisella rakentami-
sella. Vaadin muistutukseeni kirjallisen vastauksen perusteluineen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua koskeviin asioihin
Puistomaenkadun mahdollinen lapiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestdmaan pitkéén ja néin ollen uusien asukkaiden ai-
heuttama lilkennekin tulee kasvamaan véhitellen eiké lapiajoliikenteen merkittédva kasvu Puistoméa-
enkadun kautta ole todennékédistd seuraavan 10—15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi mahdolli-
sen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteitd. Tilannetta seurataan
alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vahédheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jarjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alueel-
lista lilkenneturvallisuuden edistdmista nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu nopeusrajoi-
tukset.

Mittausten mukaan keskiméérainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla, kun
ndytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei ndhnyt taulusta mikéd nopeus on.

Keskimdaéréainen arkivuorokausiliikennemaéra viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen kaa-
vasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGdntyméén. Liikennemé&érdn kasvua seurataan ja tarvitta-
essa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kdvely- ja pyérétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit sekéd pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pydrétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toiminnalli-
sena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
jelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja pybrétien raken-
tamisen myo6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmén katu-
maiseksi ymparistoksi.
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Rykmentintien ja Véhé&heikkiléntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkemmin
katusuunnittelun yhteydesséa. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus k&yn-
nistyéd vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja Vdhéheikkildntien risteys tullaan ohjaamaan liikenne-
valoin, kun Pihlajaniemen rakentaminen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttdé. Risteyksen
valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyoréliikenteen selkeys ja turvallisuus paranee nykyi-
sestd. Rykmentintieltd Véhéheikkilantielle liittyminen ja sen ylittdminen turvallisesti helpottuvat
ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnankadun risteys on
esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi asemakaavatasoi-
sessa yleissuunnitelmassa. Témé laskisi Rykmentintien suuntaisen lilkenteen ajonopeuksia, kun
nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien liikenne Vahéheikkildntien
suuntaan kééntyy normaalin risteyksen kautta.

Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteité ovat autoliikenteen kasvun hillitsemi-
nen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, seké Pihlajaniemen alu-
een kannalta erityisesti Vdhéaheikkildntie « Hirvensalo -suunnalla. Tésté syystéd myos Pihlajanie-
men suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kdvelyyn ja julkisen liikenteen kéyttéén.
Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké todennékéi-
sesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta likenne-ennusteiden osoittamasta likenneméérien kasvusta
eteldisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Vahéaheikkildntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realistisin
Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin / VT1 Helsingin
suuntaan. Tamaén liikenteen mééara eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suuntaan perustuu
Turun kaupungin liikennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa mééréllista arvioita
on hankala tehdé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen keinoin. Pihlajaniemen lii-
kennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu asemakaavan valmistelun yh-
teydessé laaditussa liikenneselvityksesséa (sivut 5 ja 6). Liikenneselvitys on asemakaavaselostuk-
sen liitteend.

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esikun-
nankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien eteldpuolella. Joukkoliikenneosuudelle on mah-
dollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estédvét henkilbautojen kulun. Esteiden mahdolli-
sesta toteuttamisesta pééatetadn tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole ldhtékohtaisesti ko-
vin todennékoista eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyistéa reittid Hirvensalon puistotien ja Vahaheikki-
lantien kautta Rykmentintielle on todennékéisesti my6s ruuhka-aikoina nopeampaa kuin kiertami-
nen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten téltd osin Hirvensalon suun-
nan lapiajoriski séilyy nykyiselléén. Liséksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan tarkemmassa
katu- ja ympéristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimainen osuus, joka
hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestéén. Katuosuuden toteuttamisessa voidaan kiinnittda
huomiota myés pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristbé ohjaten selkeésti hitaam-
paan liikenndintiin. Lippueenkadun ldpiajo voidaan myéds kieltdé liikennemerkein. Toistaiseksi ei ole
paatdksia siitd, ettad joukkoliikennetta olisi tulossa alueen lapi.

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen lilkenteestd. Kuten
kaikissa tosielaméaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-ennuste-
mallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyjéa ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvioida tule-
vaisuuden liikennemdéérié ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katuverkolla. Lii-
kenne-ennustemalli ennustaa myds Rykmentintien l&dpiajon Hirvensalosta teoreettisella tasolla.
Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tarkkuustasollaan)
huomioon V&héheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka monen kannattaa oi-
kaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti aina kyseenalaistetta-
vissa. K&ytédnndssé ihmisten kéyttdytyminen ei ole aina jérkevaé, joten jotkut voivat oikaista, vaikka
se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmalta”). Hirvensalon suunnan lapiajoriski
Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun lépiajoa ei estetd tehokkaasti.
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Ennusteessa on ollut ldhtékohtana, ettéd Esikunnankadun lépiajo on estetty. Esikunnankatu on
Joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt ja turvallisuus

Pihlajaniemen alueen rakentaminen alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakentamis-
kelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehdéén alueelle kunnallistekniikkaa ja kadunra-
kentamista aloituskortteleihin pddsyn osalta. Pohjoisen alueen rakentamislogistiikan osalta on lii-
kennejérjestelyt mahdollista hoitaa siten, ettéa likenndinti tapahtuisi esimerkiksi tonteille uuden to-
teutettavan Lippueenkadun kautta seké korttelien vélissé olevien Viirikbnkujan ja Vesihiidenkujan
kautta. Lahtbkohtaisesti talonrakentaminen tapahtuu korttelialueen sisélla. Kuljetuksia on mahdol-
lista keskittéa tiettyihin ajankohtiin, kun liikenne on vdhéaisempéé esimerkiksi ruuhka-aikojen ulko-
puolelle. Rykmentintien toteuttamisen seké téhén liittyvadn mahdollisen kunnallistekniikan toteutta-
misen osalta kiinnitetddn huomiota tilapéisiin liikennejarjestelyihin- ohjaukseen seké liikenneturval-
lisuuteen osana toteutusvaiheen suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille ja
vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksié alueen maaperdn rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien kéasittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on Kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéaé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péarbivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintieltd. Liséksi Vahéheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytbssé aikaisemmin tehtyj& Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa mérédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vetté johtavassa kivisessé moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vettd, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetté dadrimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etté kaikki kaivutyé on tehtévéa
siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéisevéasté savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silla satanut vesi virtaa saven péélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdvéa n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen vdhentaa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentéé painumia.
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Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

Léhtbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtavén alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tassé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivét Kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétké vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtavét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdéan virtaussuluin, joka
on normaali kéyténtd tdmaén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdé savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa tédytdssé virtaavan veden ja estéé siten kaivannosta
Johtuvan ympéroéivéan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetd&n massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m pdéhén ldhimmista
nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule myédskééan sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa teraksisié tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviiseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue maéaréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kaytantd on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tybn aikana térindé seura-
taan mittarein. Tyon jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tybn aikana
tapahtunut painuma. Tyén jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvdé. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jofta rakennusten painumakéayttéytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissé arviolta syksylla 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmén aikajénteen seu-
raamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetédn mahdollisuuksia
alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myés tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllé alueella harjoite-
tusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai maaperéan
pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séateilysta, valosta, lammdéstéa tai hajusta taikka muusta
vastaavasta héiriésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rinnastettavissa oleva
taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Kadun rakentamisessa toi-
minnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakentamisessa, joka ei kuulu kau-
pungin lakisdéateisiin velvollisuuksiin, ympéaristévahingosta vastaa urakkaan kuuluneen tyén
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suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympdristévahingosta vastaa vahingonkorvaus-
lain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksellaan (huolimattomuus, laiminly6nti)
aiheuttaa toiselle vahingon.

Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seka kaupungin asettamia
ha hyvédksymia kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdyskuntara-
kenteen tiivistdmisesta kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéaville. Oikeusvaikut-
teinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltd osin, joihin ei kohdistunut valituksia
Ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hyléttiin. Yleiskaavassa alue on pohjoisosan osalta
kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava mahdollistaa moni-
puolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estéé osaltaan asuinalueiden eriytymista.
Yleiskaavan sekéa kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttééa kerrostalomaista asun-
totuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on lis&& eri kaavatasoista- ja vaiheista.

Maankéytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerroksellisuu-
teen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit
eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat paéaséaéantoi-
sesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittaiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa
puolesta merkittévésti toisistaan. N&in mahdollistetaan elévé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla
voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelirakenteella saadaan ra-
kentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotan-
toa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympaéristéllisia viih-
tyisyystekijoitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Néhtévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaihtele-
vat korttelissa 11 kuudesta seitsemaéan kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien puolen
tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésté kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistutusten perus-
teella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa Korttelin 14 osalta alaspéin myds
kahdeksasta seitseméaéan kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittuvien korttelien ton-
teilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos parantaa varjostumis-
olosuhteita ja yhdenmukaistaa Rykmentintien puolen kerroslukuja.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on péivi-
tetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteené ja I6ytyy kokonaisuudes-
saan kaavahausta.

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytééan ha-
vainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset Korttelissa. Kuvien aika-ajan-
kohdat ovat varjomallit kevét-, kesé-, syys-, ja talvipaivdnseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéytésté aiheutuva varjo on pisimmil-
144n tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdméréaéa
kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivésaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolosuhteet
ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péaivdsaikaan ja mahdollistavat esimerkiksi kasvilli-
suudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa paaosin jo ennestddn muodostunut rakentaminen, joten
uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssd. Asemakaavoituk-
sessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaavan siséltévaa-
timuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tiivistettdesséa eika
aiheuta erityisen huomattavaa haittaa lahialueelle.
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Muistutus 8 (turkulainen henkilo)

Tahtoisin talla viestilld osoittaa vahvasti olevani asemakaavamuutosta vastaan. Aijon luetella muu-
tamia syita joita nden Turkulaisena, joka alueella ei asu. Myyntipuheessanne ilmoitatte kaavoituk-
sen olevan “urbaani” ja “merellinen”, joita kumpaakaan kaavoitus ei uusimpien uutisten mukaan
ole. Kaavoitus on kasa korkeita kerrostaloja paikalla joka on Turun tunnetuimpia ja halutuimpia
pientaloalueita. Rakentamalla tdman “urbaanin” 1ahion, pilaatte naita harvinaisia alueita Turun kes-
kustan laheisyydessa, jossa perheellinen ihminen voi vielda 2000-luvulla kuvitella saavansa omako-
titalon. Sen lisaksi, etta tama pilaa omakotialueen taysin, se myos tulee olemaan absurdi ajatus
rakentaa kerrostaloalue sata metria aktiivisesta kasarmista. Ja miten kdy inmisten joiden talot ovat
rakennettu Turku-tyylisesti saven paalle? Ymmarran kaupungin vision laajentamisesta, mutta yl-
peana Turkulaisena en pysty ymmartamaan miksi nain idyllinen alue haluttaisiin vaarantaa tyhijilla
lupauksilla ja korkeilla kerrostaloilla, ja vielapa nykyasukkaiden omaisuuden kustannuksella. Pyy-
dan teitd harkitsemaan paatéstanne ja antamaan nuoremmille sukupolvillemahdollisuuden elaa
jossain muualla kuin modernissa lahidéssa. Pyydan vastaukset muistutukseeni.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen mitoitukseen

Vetovoimaiset asumisvaihtoehdot ovat kaupungin keskeinen kilpailukykytekija. Turku luo edellytyk-
set asukkaiden toiveita vastaaville, monipuolisille ja uudenlaisille asumismahdollisuuksille ja asumi-
sen muodoille. Kaupunkiympériston ja palvelujen suunnittelussa ja mitoituksessa varaudutaan
véeston ja tybpaikkojen kasvuun. Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahvistetaan
tdydennysrakentamisella. Kaupungin kasvun painotus suunnataan keskustaan ja sitd kehystéaville
kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytaville. Kaupunkirakenteen painopistetta
laajennetaan kaupunkirakenteen kehittymisen myétéa kohti merta. Yleiskaavan seké kaupunkistra-
tegian tavoitteiden toteuttaminen edellyttéé Pihlajaniemessé kerrostalomaista asuntotuotantoa.
Umpikorttelirakenteella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaa-
valla tehokkuudella kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan
kaupunkitilallisia- ja ympéristéllisia viihtyisyystekijéitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa kaupungin asettamia ja hyvaksymié tavoitteita ilmastotavoit-
teet huomioon ottavasta yhdyskuntarakenteen tiivistdmisestd kaupunkiuudistusalueille ja joukkolii-
kenteen kehityskéytéville. Maank&ytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mit-
takaavojen kerroksellisuuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ymparéiviin katuihin
tai kulkuyhteyksiin. Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeu-
det vaihtelevat pddséaéantoisesti kolmesta kahdeksaan, jolloin pystytdédn hyédyntdméén auringon
valoa maksimaalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisédpihoja. Korttelin yksittaiset talot voi-
vat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittavéasti toisistaan. Nain mahdollistetaan
elavaé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen jous-
tavasti. Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupunkirakenteen, jossa toiminnot ovat I&-
hekkéin ja eri osien k&ytté sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Uudenlainen korttelirakenne luo ympérilleen
myds miellyttdvaé ja mielenkiintoista yhteisté katutilaa luoden ihmisen mittakaavaista kaupunkia.

Pihlajaniemen uusi alue rajautuu olemassa olevaan vanhaan kaupunkirakenteeseen ja katuverkos-
toon. Vieressé olevat omakotitaloalueet muodostavat eheédn kokonaisuuden ja vastaisuudessakin
oman itsendisen milj6énsé séilyttden omaleimaisen identiteetin myés osana laajempaakin kaupun-
kirakennetta. Lahtékohtaisesti molemmilla alueilla, sekd olemassa olevalla vanhalla omakotialu-
eella kuin uudelle toteutuvalle Pihlajaniemen alueelle kohdistuu omanlaisensa kysynté vastaisuu-
dessakin. Alueet mahdollistavat kaupunginosatasolla monipuolisia asumismahdollisuuksia. Molem-
mat alueet muodostavat yhteistoiminnassa eldvan kokonaisuuden séilyttdéen oman itsenéisen kau-
punkirakenteellisen identiteetin myds vastaisuudessa. Uudelle Pihlajaniemen alueelle sijoittuu
myds uusia palveluita ja viheralueita, jotka rikastuttavat ja palvelevat naapurustoa. Myés ranta-alue
avautuu tulevaisuudessa kaikkien asukkaiden, naapureiden ja kaupunkilaisten aktiivisempaan
kéyttéén pois lukien puolustusvoimien hallinnassa oleva sotilasalue.
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Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisesta saven péille
Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksiéd alueen maaperén rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien kéasittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on Kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liteaineistona ja I6ytyvéat Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péaréivén alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Liséksi Vdhéaheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytbssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6d. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa mérédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vetté johtavassa kivisessé moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vettd, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin péélla oleva paksu savikerros johtaa vettd ddrimmaisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelléd maan pintaa, tarkoittaa se sité, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdédén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun lIdhtékohtana on ollut, ettéd kaikki kaivutyd on tehtéva
siten, etta pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapaisevéstéa savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silla satanut vesi virtaa saven péélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen paélla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdva n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen véhentaa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentaa painumia.

Painumisen vélttaminen ja riskien hallinta

Léhtékohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetddn painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksisséa rakennettavan alueen kuivatustaso (salagjitustaso) on esitetty tehtavén alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tassé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivét kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétké vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetaan virtaussuluin, joka
on normaali kdyténtd tdmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdé savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa téytbssé virtaavan veden ja estéé siten kaivannosta
jJjohtuvan ympéréivan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja
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savikerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m p&éhén lahimmista
nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Jja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule my6skéén sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttéa teréksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
tdrind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue maéaréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéaréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kéyténto on, ettéd ennen rakentamiseen ryhtymisté lahialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tyon aikana tarindéa seura-
taan mittarein. Tyon jédlkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tybn aikana
tapahtunut painuma. Tybn jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvdé. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jotta rakennusten painumakéayttaytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen ldhialueen kiinteistbissé arviolta syksylléd 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Léahtbkohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmén aikajénteen seu-
raamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetdén mahdollisuuksia
alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myds tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Kaupunkisuunnittelun vastaus (aktiivisen kasarmin ldaheisyys)

Puolustusvoimat on osallinen Pihlajaniemen kaavoituksessa. Kaavan valmistelussa on huomioitu
Puolustusvoimien lausunnot seké Puolustusvoimien kaavaneuvotteluissa esittdmaét kannanotot ja
huomiot. Puolustusvoimien kdytéssé olevalla alueella ei ole sellaista toimintaa, joka aiheuttaisi
haittaa, esimerkiksi melua, Pihlajaniemen tulevalle asuinalueelle.
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Muistutus 9 (turkulainen henkild)

Talld muistutuksella haluan osoittaa olevani asemakaavamuutosta vastaan. Alla muutamia syita,
miksi tata ei mielestani pida toteuttaa. Olen huolissani Turkulaisena rakennusten rakennuttami-
sesta saven paalle, vanhaanmerenpohjaan. Tama voi myos vaikuttaa alueen omakotitaloihin huo-
lestuttavasti seka saattaa kustantaa omaisuuden nykyisille asukkaille. Esimerkkina tasta: Talojen
painuminen ja paaluttaminen. Mielestani kyseinen kaavamuutos pilaa omakotialueen taysin “ur-
baanilla” ja “vetovoimaisella” olemuksellaan. Olette kaavailleet korkeita kerrostaloalueita aktiivisen
kasarmin seka omakotitalojen viereen, aivan kasittamatonta. Turkulaisena en voi ymmartaa tal-
laista asemakaavaa, silla tama alue on harvinainen omakotitaloalueiden helmi. Pyydan teita harkit-
semaan paatéstanne ja antamaan nuoremmille sukupolville mahdollisuuden elaa jossain muualla
kuin modernissa, kivisessa lahidssa. Olemme kollektiivisesti jutelleet naapureideni kanssa, ja ku-
kaan ei pysty ymmartamaan paatosta rakentaa tallaiselle alueelle, kun Turku on tdynna rakennus
kelpoisia alueita, joka ei pilaa kokonaista seutua. Pyydan vastaukset muistutukseeni.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisesta saven paalle
Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvat selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksiéd alueen maaperén rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien kéasittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péaréivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielté. Liséksi Vahaheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa méréssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydesséa pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien lisdksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vettéd johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdénn6ssé johda vetta, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin péélléa oleva paksu savikerros johtaa vettd ddrimmaisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun lahtékohtana on ollut, etté kaikki kaivutyé on tehtava
siten, ettéd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetta lapaisevésta savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetté, sillé satanut vesi virtaa saven p&élla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&aélla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdva n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen véhentéé paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentaé painumia.
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Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

Léhtbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtavén alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tassé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivét Kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétké vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdéan virtaussuluin, joka
on normaali kéyténté tdmaéan tyyppisilld pehmeikkdbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdé savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa téyt6ssé virtaavan veden ja estédé siten kaivannosta
Johtuvan ympéroéivéan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetd&n massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m pdéhén ldhimmista
nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule myédskééan sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa teraksisiéa tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviiseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue maéaréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kaytantd on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tybn aikana térindé seura-
taan mittarein. Tyon jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tybn aikana
tapahtunut painuma. Tyén jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvdé. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jofta rakennusten painumakéayttéytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissé arviolta syksyllda 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmén aikajénteen seu-
raamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetédn mahdollisuuksia
alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myés tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen mitoitukseen

Vetovoimaiset asumisvaihtoehdot ovat kaupungin keskeinen kilpailukykytekija. Turku luo edellytyk-
set asukkaiden toiveita vastaaville, monipuolisille ja uudenlaisille asumismahdollisuuksille ja asumi-
sen muodoille. Kaupunkiympdristén ja palvelujen suunnittelussa ja mitoituksessa varaudutaan
véestdn ja tybpaikkojen kasvuun. Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahvistetaan
tdydennysrakentamisella. Kaupungin kasvun painotus suunnataan keskustaan ja sitd kehystéaville
kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Kaupunkirakenteen painopistetté
laajennetaan kaupunkirakenteen kehittymisen my6té kohti merta. Yleiskaavan seké
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kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttdéa kerrostalomaista asuntotuotantoa. Umpi-
korttelirakenteella saadaan rakentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla
tehokkuudella kerrostalotuotantoa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupun-
kitilallisia- ja ympéristéllisig viihtyisyystekijéitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa kaupungin asettamia ja hyvaksymié tavoitteita ilmastotavoit-
teet huomioon ottavasta yhdyskuntarakenteen tiivistdmisestd kaupunkiuudistusalueille ja joukkolii-
kenteen kehityskéytéville. Maank&ytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mit-
takaavojen kerroksellisuuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéroiviin katuihin
tai kulkuyhteyksiin. Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeu-
det vaihtelevat pd&sééntdisesti kolmesta kahdeksaan, jolloin pystytéén hyédyntdméén auringon
valoa maksimaalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisédpihoja. Korttelin yksittaiset talot voi-
vat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittavéasti toisistaan. Ndin mahdollistetaan
elavé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen jous-
tavasti. Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupunkirakenteen, jossa toiminnot ovat I&-
hekkéin ja eri osien kaytté sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Uudenlainen korttelirakenne luo ympérilleen
my&s miellyttdvééa ja mielenkiintoista yhteisté katutilaa luoden ihmisen mittakaavaista kaupunkia.

Pihlajaniemen uusi alue rajautuu olemassa olevaan vanhaan kaupunkirakenteeseen ja katuverkos-
toon. Vieressé olevat omakotitaloalueet muodostavat ehedn kokonaisuuden ja vastaisuudessakin
oman itsenéisen milj6énsé séilyttden omaleimaisen identiteetin myds osana laajempaakin kaupun-
kirakennetta. Ldhtbkohtaisesti molemmilla alueilla, sekd olemassa olevalla vanhalla omakotialu-
eella kuin uudelle toteutuvalle Pihlajaniemen alueelle kohdistuu omanlaisensa Kysynté vastaisuu-
dessakin. Alueet mahdollistavat kaupunginosatasolla monipuolisia asumismahdollisuuksia. Molem-
mat alueet muodostavat yhteistoiminnassa elévén kokonaisuuden séilyttéen oman itsenéisen kau-
punkirakenteellisen identiteetin myds vastaisuudessa. Uudelle Pihlajaniemen alueelle sijoittuu
my0és uusia palveluita ja viheralueita, jotka rikastuttavat ja palvelevat naapurustoa. Myés ranta-alue
avautuu tulevaisuudessa kaikkien asukkaiden, naapureiden ja kaupunkilaisten aktiivisempaan
kayttéon pois lukien puolustusvoimien hallinnassa oleva sotilasalue.

Kaupunkisuunnittelun vastaus (aktiivisen kasarmin Idheisyys)

Puolustusvoimat on osallinen Pihlajaniemen kaavoituksessa. Kaavan valmistelussa on huomioitu
Puolustusvoimien lausunnot sekéd Puolustusvoimien kaavaneuvotteluissa esittémét kannanotot ja
huomiot. Puolustusvoimien k&ytéssé olevalla alueella ei ole sellaista toimintaa, joka aiheuttaisi
haittaa, esimerkiksi melua, Pihlajaniemen tulevalle asuinalueelle.
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Muistutus 10 (lahialueen asukas)

Vaadin alueen rajanaapurina liikenteen kehittamisesta selvitysta, mahdollista ajokieltoa — tai lapi-
ajon estamista Puistomaenkadulle ja kiinnittdmaan suurta huomiota jo valmiiksi ahtaaseen Ryk-
mentintiehen. Myds nopeusvalvonta ja kevyen liikenteen vaylat ennen minkaanlaisen kaivuu tai
rakennustoiden aloittamista. Vaadin selvitysta, miten rakennusvaiheen liikenne toteutetaan nykyis-
ten lahinaapureiden turvallisuus huomioiden.

Perustelu: Alueen turvallisuus on ensisijaisen tarkeaa ja pelkona on alueen liikenteen kasvaminen.
My®és lapiajo Pihlajaniemen lavitse askarruttaa tarjoten oikotien myés Puistomaen kautta itaan.
Laskelmienne mukaan Pihlajaniemen arviot likennemaarista ovat jo nyt alakanttiin ja arvioitu lii-
kennemaaran kasvu on aliarvioitu. Rykmentintiella on jo nyt raskaan liikkenteen lapiajokielto.

Vaadin alueen rajanaapurina painumisseurantaa kiinteistélleni ja mahdollisista painumisista aiheu-
tuvien korvausten sopimisen ennen minkaanlaiseen kaivuu tai rakennustoéiden aloittamista. Vaadin
Puistomaen omakotialueelle suunnitelman mittauspisteistd ennen rakentamisen aloitusta.
Perustelu: Haluamme varmistuksen sille, ettei Puistomaen alueen savipohja ok-talot ala painu-
maan massiivisen rakentamisen seurauksena hule/valuma-alueelle. Korvausvelvollisuuden ja vas-
tuut oltava selkeita ennen rakennusvaiheen aloitusta.

Vaadin alueen rajanaapurina rakentamisen matalana nykyiseen ymparistédn toteutuvana. Korkein-
taan 5 kerroksisia asuintaloja ja nekin tulee sijoittaa alueen keskiosaan ei Rykmentintien varteen,
korkeintaan 3 kerroksisia pysakointilaitoksia ja 2 kerroksista paivakoti/koulurakentamista. Perus-
telu: varjostus, istuvuus nykyiseen ymparistoon. Ei ole perusteltua, etta rakennetaan valoisia ker-
rostalokorttelisisdpihoja ympardivan omakotialueen varjostamisen kustannuksella. Omakotiasumi-
nen isoine pihoineen on lahtokohtaisesti valoisaa ja sita ei saa varjostaa ulkopuolisella rakentami-
sella. Vaadin muistutukseeni kirjallisen vastauksen perusteluineen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua koskeviin asioihin
Puistomé@enkadun mahdollinen ldpiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestédméaan pitkéén ja néin ollen uusien asukkaiden ai-
heuttama liikennekin tulee kasvamaan véhitellen eiké l&piajoliikenteen merkittdva kasvu Puistomé-
enkadun kautta ole todennékédistd seuraavan 10—15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi mahdolli-
sen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteita. Tilannetta seurataan
alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vdhaheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jéarjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alueel-
lista lilkenneturvallisuuden edistdmista nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu nopeusrajoi-
tukset.

Mittausten mukaan keskiméaéarainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla, kun
ndytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei ndhnyt taulusta mikd nopeus on.

Keskimé&éaréinen arkivuorokausiliikennemé&éré viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen kaa-
vasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGdntyméén. Liikennemé&érén kasvua seurataan ja tarvitta-
essa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kdvely- ja pyérétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seka pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pydrétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toiminnalli-
sena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
jelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja pybrétien raken-
tamisen myo6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmén katu-
maiseksi ymparistoksi.
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Rykmentintien ja Véhé&heikkiléntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkemmin
katusuunnittelun yhteydessa. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus kdyn-
nisty& vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja V&h&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan lilkenne-
valoin, kun Pihlajaniemen rakentaminen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttda. Risteyksen
valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus paranee nyKkyi-
sestd. Rykmentintieltd Véhéheikkilantielle liittyminen ja sen ylittdminen turvallisesti helpottuvat
ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnankadun risteys on
esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi asemakaavatasoi-
sessa yleissuunnitelmassa. Téma laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen ajonopeuksia, kun
nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien liikenne Véhéheikkildntien
suuntaan kédéntyy normaalin risteyksen kautta.

Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteité ovat autoliikenteen kasvun hillitsemi-
nen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, seké Pihlajaniemen alu-
een kannalta erityisesti Véhéheikkiléntie — Hirvensalo -suunnalla. Tasté syystd myés Pihlajanie-
men suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kévelyyn ja julkisen liikenteen kéyttéén.
Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké todennékdi-
sesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta liikenneméérien kasvusta
eteldisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Vahéaheikkildntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realistisin
Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin / VT1 Helsingin
suuntaan. Téman liikenteen maéré eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suuntaan perustuu
Turun kaupungin liikennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa mééréllisté arvioita
on hankala tehdé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen keinoin. Pihlajaniemen lii-
kennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu asemakaavan valmistelun yh-
teydessé laaditussa liikenneselvityksesséa (sivut 5 ja 6). Liikenneselvitys on asemakaavaselostuk-
sen liitteend.

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esikun-
nankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien eteldpuolella. Joukkoliikenneosuudelle on mah-
dollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estéavét henkilbautojen kulun. Esteiden mahdolli-
sesta toteuttamisesta pééatetadn tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole lahtékohtaisesti ko-
vin todennékoistéa eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyistéa reittid Hirvensalon puistotien ja Vdhdheikki-
lantien kautta Rykmentintielle on todennékoisesti myds ruuhka-aikoina nopeampaa kuin kiertémi-
nen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten téltd osin Hirvensalon suun-
nan lépiajoriski séilyy nykyiselléén. Liséksi kaupallisen Kkorttelin eteen suunnitellaan tarkemmassa
katu- ja ympaéristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimainen osuus, joka
hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestéén. Katuosuuden toteuttamisessa voidaan kiinnittda
huomiota mybs pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristdé ohjaten selkeéasti hitaam-
paan liikenndintiin. Lippueenkadun ldpiajo voidaan myéds kieltda liikennemerkein. Toistaiseksi ei ole
paéatdksia siitd, ettéd joukkolitkennetta olisi tulossa alueen lapi.

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen lilkenteestd. Kuten
kaikissa tosieldaméaéa kuvaavissa malleissa, liikennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-ennuste-
mallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyja ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvioida tule-
vaisuuden liikennemdéérié ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katuverkolla. Lii-
kenne-ennustemalli ennustaa myds Rykmentintien I&dpiajon Hirvensalosta teoreettisella tasolla.
Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tarkkuustasollaan)
huomioon Véhéheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka monen kannattaa oi-
kaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti aina kyseenalaistetta-
vissa. Kéytédnndssé ihmisten kéyttéytyminen ei ole aina jdrkevaé, joten jotkut voivat oikaista, vaikka
se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmalta”). Hirvensalon suunnan lapiajoriski
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Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun lépiajoa ei estetéd tehokkaasti. En-
nusteessa on ollut I&htékohtana, ettd Esikunnankadun I&piajo on estetty. Esikunnankatu on joukko-
likennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt ja turvallisuus

Pihlajaniemen alueen rakentaminen alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakentamis-
kelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehdéén alueelle kunnallistekniikkaa ja kadunra-
kentamista aloituskortteleihin pdésyn osalta. Pohjoisen alueen rakentamislogistiikan osalta on lii-
kennejérjestelyt mahdollista hoitaa siten, etté likenndinti tapahtuisi esimerkiksi tonteille uuden to-
teutettavan Lippueenkadun kautta seké korttelien vélissé olevien Viirikbnkujan ja Vesihiidenkujan
kautta. Ladhtokohtaisesti talonrakentaminen tapahtuu korttelialueen sisélla. Kuljetuksia on mahdol-
lista keskittéa tiettyihin ajankohtiin, kun liikenne on vdhéaisempéé esimerkiksi ruuhka-aikojen ulko-
puolelle. Rykmentintien toteuttamisen sekéa tahan liittyvan mahdollisen kunnallistekniikan toteutta-
misen osalta kiinnitetddn huomiota tilapaisiin likennejarjestelyihin- ohjaukseen seké liikenneturval-
lisuuteen osana toteutusvaiheen suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille ja
vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvat selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksi&d alueen maaperén rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien kéasittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvéat Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
pérbivén alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielté. Liséksi Véhéheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytbssé aikaisemmin tehtyj& Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa méréssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydesséa pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vettéd johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdénn6ssé johda vetta, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetté dadrimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun lahtékohtana on ollut, etté kaikki kaivutyé on tehtéava
siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéisevésté savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa saven péélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen péélléa olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltava n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen véhentéé paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentéé painumia.
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Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

Léhtbékohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtavén alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tassé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivét kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétké vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdéan virtaussuluin, joka
on normaali kéyténtd tdmaéan tyyppisilld pehmeikkdbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdé savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa tédytdssé virtaavan veden ja estéé siten kaivannosta
Johtuvan ympéroéivéan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetd&n massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m pdéhén ldhimmista
nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule myédskééan sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttéa terédksisié tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviiseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue maéaréytyy paalutyypin, maaperéan ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kaytantd on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tybn aikana térindé seura-
taan mittarein. Tyon jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tybn aikana
tapahtunut painuma. Tyén jalkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvdé. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jofta rakennusten painumakéayttdytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen ldhialueen kiinteistbissa arviolta syksylld 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmén aikajéanteen seu-
raamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetdén mahdollisuuksia
alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myés tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllé alueella harjoite-
tusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai maaperéan
pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séteilysta, valosta, lammdésta tai hajusta taikka muusta
vastaavasta héiriésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rinnastettavissa oleva
taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Kadun rakentamisessa toi-
minnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakentamisessa, joka ei kuulu kau-
pungin lakisdéateisiin velvollisuuksiin, ympéaristévahingosta vastaa urakkaan kuuluneen tyén
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suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympdristévahingosta vastaa vahingonkor-
vauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksellaan (huolimattomuus, laimin-
lybnti) aiheuttaa toiselle vahingon.

Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita sekéa kaupungin asettamia ja
hyvéksymia kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdyskuntaraken-
teen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Oikeusvaikuttei-
nen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltd osin, joihin ei kohdistunut valituksia ja
29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hylattiin. Yleiskaavassa alue on pohjoisosan osalta
kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava mahdollistaa moni-
puolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estéé osaltaan asuinalueiden eriytymista.
Yleiskaavan sekéa kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttééa kerrostalomaista asun-
totuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on lis&& eri kaavatasoista- ja vaiheista.

Maankéytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerroksellisuu-
teen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit
eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat paéaséaéantoi-
sesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittaiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa
puolesta merkittévésti toisistaan. N&in mahdollistetaan elévé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla
voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelirakenteella saadaan ra-
kentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotan-
toa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympaéristéllisia viih-
tyisyystekijoitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Néhtévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaihtele-
vat korttelissa 11 kuudesta seitsemaéan kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien puolen
tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésté kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistutusten perus-
teella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa Korttelin 14 osalta alaspéin myds
kahdeksasta seitseméaéan kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittuvien korttelien ton-
teilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos parantaa varjostumis-
olosuhteita.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on péivi-
tetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteené ja I6ytyy kokonaisuudes-
saan kaavahausta.

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytééan ha-
vainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset Korttelissa. Kuvien aika-ajan-
kohdat ovat varjomallit kevét-, kesé-, syys-, ja talvipaivdnseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéytésté aiheutuva varjo on pisimmil-
144n tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdméréaéa
kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivédsaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolosuhteet
ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péaivdsaikaan ja mahdollistavat esimerkiksi kasvilli-
suudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pdéosin jo ennestdan muodostunut rakentaminen, joten
uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssd. Asemakaavoituk-
sessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaavan siséltévaa-
timuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tiivistettdesséa eika
aiheuta erityisen huomattavaa haittaa lahialueelle.

Pihlajaniemen korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitsemé&én kerrokseen

véhentéé varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevéisin ja syksyisin.
Muutos véhentéé varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistoméen tien kulman osalta.
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Muistutus 11 (Rykmentintien asukas)

vaadin alueen rajanaapurina liikenteen kehittamisesta selvitysta, mahdollista ajokieltoa — tai lapi-
ajon estamista Puistomaenkadulle ja kiinnittmaan suurta huomiota jo valmiiksi ahtaaseen rykmen-
tintiehen. myds nopeusvalvonta ja kevyen liikenteen vaylat ennen minkaanlaisen kaivuu tai raken-
nustoiden aloittamista. vaadin selvitysta, miten rakennusvaiheen liikenne toteutetaan nykyisten la-
hinaapureiden turvallisuus huomioiden. asemakaavassa tulee olla selked linjaus, miten hirven-
salontielta alueen lapiajo rykmentintien tai puistomaenkadun kautta estetaan.

perustelu: alueen turvallisuus on ensisijaisen tarkeaa ja pelkona on alueen liikenteen kasvaminen.
myos lapiajo pihlajaniemen lavitse askarruttaa tarjoten oikotien myoés puistomaen kautta itdan. las-
kelmienne mukaan pihlajaniemen arviot likennemaarista ovat jo nyt alakanttiin ja arvioitu likenne-
maaran kasvu on aliarvioitu. rykmentintielld on jo nyt raskaan liikenteen lapiajokielto.

vaadin alueen rajanaapurina painumisseurantaa kiinteistélleni ja mahdollisista painumisista aiheu-
tuvien korvausten sopimisen ennen minkaanlaisen kaivuu tai rakennustdiden aloittamista.
vaadin puistomden omakotialueelle suunnitelman mittauspisteistd ennen rakentamisen aloitusta.

perustelu: haluamme varmistuksen sille, ettei puistomaen alueen savipohja ok-talot ala painumaan
massiivisen rakentamsen seurauksena hule/valuma-alueelle. korvausvelvollisuudet ja vastuut ol-
tava selkeitd ennen rakennusvaiheen aloitusta.

vaadin alueen rajanaapurina rakentamisen matalana nykyiseen ymparistéén tukeutuvana. korkein-
taan 5 kerroksisia asuintaloja ja nekin tulee sijoittaa alueen keskiosaan ei rykmentintien varteen,
korkeintaan 3 kerroksisia pysakointilaitoksia ja 2 kerroksista paivakoti/koulurakentamista. maan-
alaista rakentamista ei tule sallia.

perustelu: varjostus, istuvuus nykyiseen ymparistoon. ei ole perusteltua, etta rakennetaan valoisia
kerrostalokorttelisisapihoja ymparoivan omakotialueen varjostamisen kustannuksella. omakotiasu-
minen isoine pihoineen on lahtdkohtaisesti valoisaa ja sita ei saa varjostaa ulkopuolisella rakenta-
misella.

vaadin alueen rakentamisjarjestyksen maaraamista asemakaavassa. ennen minkaanlaista kaivuu
tai rakennustdiden aloittamista tulee alueen stabiloinnit toteuttaa ramboll 26.3.2021 suunnitelman
mukaisesti (vaikka kyseessa alustava yleissuunnitelma pohjavahvistuksesta tulee tama paivittaa)
stabiloinnin jalkeen

ymparoivista alueista on tehtdva mittaus ja seurantaohjelma joka on oltava usean vuoden mittai-
nen ja riittavalla tarkkuudella tehty, jotta saadaan riittavaa tietoa miten ymparoivan alueen savi ja
rakennuksien perustukset tulevat kestamaan.

perustelu: stabiloinnilla yritetdan vaikuttaa myds alueen ymparistén pohjaolosuhteisiin ja taten iso
osa hanketta. ympardivaa aluetta ei ole riittdvasti seurattu on vain pohjaolosuhdetutkimuksissa to-
dettu useaan otteeseen, etta tulee vaikuttamaan ymparoéivaan alueeseen (Ramboll 15.16.2020
maapera ja pohjaolosuhteet) ymparistéministerion asetus 465/2014 4§, 6§

asemakaavan on maarattava rakentamista ja rakentamisaikaa. jokaiselle korttelille on annettava
sanktioitu rakentamisaika jo kaavoitusvaiheessa. rakennuksen tilojen myynti tai muu syy ei voi olla
tuota aikaa ohjaava.

perustelu: hanke koetaan niin tarkeana alueella ja rakennusaikanen hairié on oltava mahdollism-
man lyhyt ja turvallisen asumisen alueella turvaava. yksittdisen korttelin rakentamisaika ei voi olla
useita vuosia.

asemakaava maarayksissa tulee yksittaisen vahittais-/pavittaistavarakaupan kooksi maarata mak-
simissaan 3000 m2.

perustelu: alueelle ei hyvaksyta paljon tilaa vaativaa liikerakentamista.

71



7. vaadin aikaisemmin toimittamani muistion 17.2.2021 rykmentintie 14 pohjaolosuhteista

laatija di jyrki suominen huomioimista osana muistutusta.

vuorovaikutus ei hankkeessa ole toteutunut. yleisdtilaisuus 28.2.2019 ja 28.4.2021 valisena aikana
on koko hanke muuttunut eikd voida puhua edes samasta alueesta myyntipuheessa tuotiin vah-
vasti esille merellisyys ja yhteys rantaan seka alueen ominaispiirteet huomioonottava rakentami-
nen kanaaleineen. koska covid-19 on lahes koko suunnittelun ajan estanyt vuorovaikutustilaisuuk-
sien pitdmisen on suuri osa vaikutusalueen asukkaista ollut asioista tietamattémia. ei kaikilla ole
nettia tai muutakaan josta voisi hanketta ja sen muuttumista seurata. vaadin koko asemakaava
suunnittelun aloittamista alusta. muutos alkutilanteen ja nykytilanteen valilla on oleellisesti muuttu-
nut. vaadin muistutukseeni kirjallisen vastauksen perusteluineen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikkennesuunnittelua koskeviin asioihin
Puistomé@enkadun mahdollinen ldpiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestéméén pitkéén ja néin ollen uusien asukkaiden ai-
heuttama liikennekin tulee kasvamaan véhitellen eiké Ilpiajoliikenteen merkittdva kasvu Puistomé-
enkadun kautta ole todennékédistd seuraavan 10—15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi mahdolli-
sen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteita. Tilannetta seurataan
alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vdhédheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jarjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alueel-
lista liikenneturvallisuuden edistémista nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu nopeusrajoi-
tukset.

Mittausten mukaan keskiméaéarainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla, kun
ndytdén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei ndhnyt taulusta mikéd nopeus on.

Keskimééréainen arkivuorokausiliikennemdééré viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen kaa-
vasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisddntyméaéan. Liikennemdé&érdn kasvua seurataan ja tarvitta-
essa voidaan ryhtya liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kédvely- ja pydrétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit sekéa pyoérétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pydrétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toiminnalli-
sena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
jelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja pybrétien raken-
tamisen myo6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmén katu-
maiseksi ymparistoksi.

Rykmentintien ja Vdhéheikkildntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkemmin
katusuunnittelun yhteydessé. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus kéyn-
nisty& vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja V&h&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan lilkenne-
valoin, kun Pihlajaniemen rakentaminen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttdé. Risteyksen
valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyoréliikenteen selkeys ja turvallisuus paranee nykyi-
sestd. Rykmentintieltd Vdhéheikkildntielle liittyminen ja sen ylittdminen turvallisesti helpottuvat
ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnankadun risteys on
esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi asemakaavatasoi-
sessa yleissuunnitelmassa. Témé laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen ajonopeuksia, kun
nykyinen loiva pohjois-it4-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien liikenne V&hé&heikkildntien
suuntaan k&éntyy normaalin risteyksen kautta.
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Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteité ovat autoliikenteen kasvun hillitsemi-
nen kaupungin liilkennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, seké Pihlajaniemen alu-
een kannalta erityisesti Vdhéaheikkildntie «— Hirvensalo -suunnalla. Tésté syystéd myés Pihlajanie-
men suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyoréilyyn, kdvelyyn ja julkisen liikenteen kéyttoon.
Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké todennékéi-
sesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta liikenneméérien kasvusta
eteldisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Véh&heikkiléntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realistisin
Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin / VT1 Helsingin
suuntaan. Témén liikenteen maéré eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suuntaan perustuu
Turun kaupungin likennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa mééréllista arvioita
on hankala tehdé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen keinoin. Pihlajaniemen lii-
kennetuotokset ja likenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu asemakaavan valmistelun yh-
teydessé laaditussa liikenneselvityksesséa (sivut 5 ja 6). Liikenneselvitys on asemakaavaselostuk-
sen liitteena.

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esikun-
nankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien etelépuolella. Joukkoliikenneosuudelle on mah-
dollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estavét henkilbautojen kulun. Esteiden mahdolli-
sesta toteuttamisesta péétetaén tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole ldhtékohtaisesti ko-
vin todennékoéisté eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyistéa reittid Hirvensalon puistotien ja VVahéheikki-
lantien kautta Rykmentintielle on todennéakoisesti myo6s ruuhka-aikoina nopeampaa kuin kiertami-
nen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten télté osin Hirvensalon suun-
nan lapiajoriski séilyy nykyiselldén. Lisdksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan tarkemmassa
katu- ja ympéristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimainen osuus, joka
hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestdén. Katuosuuden toteuttamisessa voidaan kiinnittaa
huomiota myés pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristb6é ohjaten selkeésti hitaam-
paan liikkenndintiin. Lippueenkadun ldpiajo voidaan myés kieltédéa liikennemerkein.

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen lilkenteesta. Kuten
kaikissa tosielaméaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-ennuste-
mallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyjé ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvioida tule-
vaisuuden liikennemdaéria ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katuverkolla. Lii-
kenne-ennustemalli ennustaa myds Rykmentintien I&dpiajon Hirvensalosta teoreettisella tasolla.
Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tarkkuustasollaan)
huomioon Véhéheikkilantien ruuhkautumisen ja laskee sen jalkeen, kuinka monen kannattaa oi-
kaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti aina kyseenalaistetta-
vissa. Kdytdnndssé ihmisten kéyttadytyminen ei ole aina jérkevaé, joten jotkut voivat oikaista, vaikka
se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmalta”). Hirvensalon suunnan lapiajoriski
Rykmentintielle realisoituu todennékoisesti, jos Esikunnankadun lapiajoa ei esteté tehokkaasti. En-
nusteessa on ollut I&htbkohtana, ettd Esikunnankadun I&piajo on estetty. Esikunnankatu on joukko-
likennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt ja turvallisuus

Pihlajaniemen alueen rakentaminen alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakentamis-
kelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehdéén alueelle kunnallistekniikkaa ja kadunra-
kentamista aloituskortteleihin pddsyn osalta. Pohjoisen alueen rakentamislogistiikan osalta on lii-
kennejérjestelyt mahdollista hoitaa siten, etté likenndinti tapahtuisi esimerkiksi tonteille uuden to-
teutettavan Lippueenkadun kautta seké korttelien vélissé olevien Viirikbnkujan ja Vesihiidenkujan
kautta. Lahtbkohtaisesti talonrakentaminen tapahtuu korttelialueen siséllé. Kuljetuksia on

73



mahdollista keskittdé tiettyihin ajankohtiin, kun likenne on védhéisempé&é esimerkiksi ruuhka-aikojen
ulkopuolelle. Rykmentintien toteuttamisen seké téhéan liittyvédn mahdollisen kunnallistekniikan to-
teuttamisen osalta kiinnitetdén huomiota tilapéisiin liikennejérjestelyihin- ohjaukseen seké liikenne-
turvallisuuteen osana toteutusvaiheen suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdéroivien talojen perustuksille ja
vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksi& alueen maaperén rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péarbivén alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Liséksi Vahéheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa méréssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesté. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vetté johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndsséa johda vettd, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetté darimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun lahtékohtana on ollut, etté kaikki kaivutyd on tehtéava
siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéisevésté savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, sillé satanut vesi virtaa saven péélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen paélla olevassa ns. "kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdva n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen vdhentaa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentaé painumia.

Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

L&htbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksisséa rakennettavan alueen kuivatustaso (salagjitustaso) on esitetty tehtavén alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivéat kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétka vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetéén virtaussuluin, joka
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on normaali kdyténtd tdmén tyyppisillda pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdé savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa tdyt6ssé virtaavan veden ja estdéa siten kaivannosta
Johtuvan ympéréivén savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m p&éhén ldhimmista
nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule myéskééan sa-
vea kuivattavaa vaikutusta. Varsinaista maanalaista rakentamista alueelle asemakaava ei salli.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa teréksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mééréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kéyténté on, ettéd ennen rakentamiseen ryhtymisté lahialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tybn aikana tarindéa seura-
taan mittarein. Tybn jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tyén aikana
tapahtunut painuma. Tybn jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvda. Rakennettavaa aluetta lahinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jotta rakennusten painumakéayttaytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen ldhialueen kiinteistbissé arviolta syksylla 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistbjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmaén aikajdnteen seu-
raamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetdéédn mahdollisuuksia
alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myds tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella harjoite-
tusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai maaperén
pilaantumisesta taikka melusta, tarinésta, sateilysta, valosta, lammdosta tai hajusta taikka muusta
vastaavasta héiriéstd, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rinnastettavissa oleva
taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Kadun rakentamisessa toi-
minnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakentamisessa, joka ei kuulu kau-
pungin lakisééteisiin velvollisuuksiin, ympé&ristbvahingosta vastaa urakkaan kuuluneen tyén suorit-
tanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympéristévahingosta vastaa vahingonkorvauslain
(31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksellaan (huolimattomuus, laiminlyénti) ai-
heuttaa toiselle vahingon.

Kaupunkisuunnittelun vastaus (kohta 3)
Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Vetovoimaiset asumisvaihtoehdot ovat kaupungin keskeinen Kilpailukykytekija. Turku luo edellytyk-
set asukkaiden toiveita vastaaville, monipuolisille ja uudenlaisille asumismahdollisuuksille ja asumi-
sen muodoille. Kaupunkiympdristén ja palvelujen suunnittelussa ja mitoituksessa varaudutaan
véeston ja tybpaikkojen kasvuun. Kaupunkirakenteen toimivuutta ja elinvoimaa vahvistetaan
tdydennysrakentamisella. Kaupungin kasvun painotus suunnataan keskustaan ja sitéd kehystéaville

75



kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéaville. Kaupunkirakenteen painopistetta
laajennetaan kaupunkirakenteen kehittymisen my6té kohti merta. Yleiskaavan seké kaupunkistra-
tegian tavoitteiden toteuttaminen edellyttéé kerrostalomaista asuntotuotantoa. Asemakaavaselos-
tuksessa on lisédéa eri kaavatasoista- ja vaiheista. Umpikorttelirakenteella saadaan rakentamisen
korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotantoa pisteta-
loilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympéristéllisia viihtyisyysteki-
J6itd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Yleiskaava on suunnitelma, jolla ohjataan yleispiirteisesti kaupunkiympdristdn ja liikennejarjestel-
mien kehittdmista ja sijoittumista. Yleiskaava luo pohjan kaupungin hallitulle ja kestévélle kasvulle
seké ohjaa tarkempaa suunnittelua. Tavoitteena on toimiva, taloudellinen ja eheé yhdyskuntara-
kenne. Yleiskaava sovittaa yhteen monia toimintoja, esimerkiksi asuinalueet, tybpaikat, joukkolii-
kenteen ja virkistysalueet. Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001
niilté osin, joihin ei kohdistunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niitéd osia, joiden valitukset hyléttiin.
Yleiskaavassa alue on pohjoisosan osalta kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisalu-
etta (E). Asemakaavaselostuksessa on eri kaavatasoista ja niiden siséllsta esitetty tarkemmin.

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa kaupungin asettamia ja hyvaksymié tavoitteita ilmastotavoit-
teet huomioon oftavasta yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja joukkolii-
kenteen kehityskéytaville. Maankéytté Pihlajaniemesséa perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mit-
takaavojen kerroksellisuuteen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin
tai kulkuyhteyksiin. Korttelit eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeu-
det vaihtelevat péaéséaéantoisesti kolmesta kahdeksaan, jolloin pystytadén hyédyntadméén auringon
valoa maksimaalisesti ja samalla luomaan tuulilta suojaisia sisépihoja. Korttelin yksittaiset talot voi-
vat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa puolesta merkittévésti toisistaan. Ndin mahdollistetaan
elavaé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen jous-
tavasti. Umpikorttelimainen rakentaminen luo vankan kaupunkirakenteen, jossa toiminnot ovat la-
hekkéin ja eri osien k&ytté sopeutuu tuleviin tarpeisiin. Uudenlainen korttelirakenne luo ympérilleen
myo&s miellyttévéaéa ja mielenkiintoista yhteisté katutilaa luoden ihmisen mittakaavaista kaupunkia.

Néhtéavilla olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaihtele-
vat korttelissa 11 kuudesta seitseméén kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien puolen
tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitseméstd kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistutusten perus-
teella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta alaspéin myos
kahdeksasta seitseméaén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittuvien korttelien ton-
teilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos parantaa varjostumis-
olosuhteita varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevéisin ja Syksyi-
sin.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on péivi-
tetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteené ja I6ytyy kokonaisuudes-
saan kaavahausta.

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytéén ha-
vainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset korttelissa. Kuvien aika-ajan-
kohdat ovat varjomallit kevét-, kesé-, syys-, ja talvipaivdnseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéyt6sté aiheutuva varjo on pisimmil-
1&&n tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdméréé
kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivasaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolosuhteet
ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péaivdsaikaan ja mahdollistavat esimerkiksi kasvilli-
suudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa paaosin jo ennestddn muodostunut rakentaminen, joten
uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssé. Asemakaavoituk-
sessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaavan siséltévaa-
timuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tiivistettdesséa eika
aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle. Pihlajaniemen Korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun
alentaminen kahdeksasta seitsemaén kerrokseen véhentéaéa varjostumisvaikutusta Rykmentintien
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suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevéisin ja syksyisin. Muutos véhent&é varjostumista erityisesti Ryk-
mentintien ja Puistomé&entien kulman osalta.

Maanké&ytto- ja rakennuslain mukaan asemakaavalla mééritellédén alueen maankaytté eli se, mité
Ja miten alueelle on mahdollista rakentaa. Asemakaava ei ole kuitenkaan toteutukseen velvoittava
eli kaavassa ei voida méérété toteuttamisen ajankohtia, vaan maanomistajalla on oikeus toteuttaa
tai olla toteuttamatta kaavan sallima rakentaminen parhaaksi katsomassaan aikataulussa. Pihlaja-
niemen toteuttaminen on mahdollista aloittaa; kun Pihlajaniemen asemakaava on lainvoimainen ja
korttelien toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakentamiskelpoisia. Pihlajaniemen
asemakaavan toteuttaminen asuntorakentamisen osalta voi alkaa ensi vaiheessa kortteleista 11,
13 ja 14 tdménhetkisen tiedon valossa. Korttelien suunnittelu ja rakennusluvitus tapahtuu tonteit-
tain/vaiheittain. Vaikka tontit suunnitellaan ja rakennusluvat kéasitelldan tonteittain, otetaan suunnit-
telussa huomioon koko kortteli.

Asemakaava mahdollistaa kaupan ja palveluiden sijoittumisen asemakaavan pohjoisosaan AL-1
kortteliin. Lain nékbkulmasta ei ole velvoitetta erityisiin kaavamééréyksin silloin kun véhittéiskaup-
paa on alle 4000 k-m°. Asemakaavaan merkitdén kuitenkin saadun palautteen perusteella véhit-
taiskaupan mitoitukseksi 3000 k-m?. Témén liséksi on AL-1 kortteliin mahdollista sijoittaa asuin-,
liike- tai toimistotilaa.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu erilaisia selvityksid alueen maaperén rakennetta-
vuudesta, pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista kuin myés alueen hulevesien késittelyn
kokonaissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella.

Muistuttajan toimittama selvitykseen on Kiinnitetty huomiota asemakaavan yhteydessé laadituissa
konsuilttiselvityksissa. Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja 16ytyvét
Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta. www.turku.fi/pihlajaniemi.

Hankkeen kdynnistdneessé 6.2.2019 péivétyssé osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty
suunnitelma kaavahankkeen aikaisesta vuorovaikutuksesta ja tiedottamisesta. Vuorovaikutus on
toteutunut suunnitelman mukaisesti ja sen liséksi on jarjestetty useita tilaisuuksia, tapahtumia ja
verkkokeskustelumahdollisuus hankkeeseen liittyen. Suunnittelun aikana on toteutettu vuorovaiku-
tusta seuraavasti:

Kohdennettu osallistamistilaisuus 7.2.2019 kaupunginosa- ja muille yhdistyksille, alueen toimijoille
Asukastilaisuus 28.2.2019

Karttakysely verkossa 30.1.-10.3.2019

Asukasyhdistystilaisuus 7.3.2019 (asukasyhdistysten itse jarjestdma oma tilaisuus)

Avoin kaupunkisuunnitteluluento + esitys Pihlajaniemi + suunnittelijatapaaminen 11.9.2019
Suunnitteluaineisto néytillé Vierailukeskus JOKI 11-23.9.2019

Asukastilaisuus 9.1.2020

Kerrokantasi-kysely tontinluovutuskilpailun kilpailutbistad 26.10.-8.11.2020.

Asemakaavan pohjoisosan asemakaavaehdotusvaihe, nahtévilldolo 19.4.-18.5.2021 ja téhén liit-
tyvé asukastilaisuus 28.4.2021 (Teams-verkkotilaisuus)

Puistoméen asukasyhdistys/lédhialueasukastapaaminen verkossa 12.5.2021
Léhinaapuri-palaveri 25.10.2021 Teams-verkkotilaisuus

Erillisten vuorovaikutustilaisuuksien liséksi kaavoittajaan on voinut olla yhteydessé koko tyén ajan
joko sopimalla tapaamisen, soittamalla tai séhkdpostitse. Virallisten kuulutusten lisdksi hankkeesta
on tiedotettu aktiivisesti mediatiedottein sek& Turun kaupungin ja Senaatti-kiinteistéjen verkkosi-
vuilla. Covid-19 pandemia ei ole estdnyt hankkeen vuorovaikutuksen toteutumista ja ainoastaan
kaavaehdotusvaiheen asukastilaisuus on jérjestetty vain verkkoympéristéssé terveysviranomaisten
kokoontumisrajoitusten vuoksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt hankkeen tavoitteet eivét ole oleellisesti muuttu-
neet suunnittelun aikana, vaikka suunnitelmien sisélté on kehittynyt ja muuttunut ensimmaisista
luonnostelmista. Muutokset johtuvat tyén aikaa saadusta palautteesta ja suunnittelun tarkentumi-
sen aikana tehdyista ratkaisuista. Ensimméisessé vaiheessa laadittiin kaavaluonnos koko suunnit-
telualueelle kokonaisuuden huomioimiseksi, mutta tarkempaa suunnittelua tehdédén osa-alueittain
kaavaehdotuksiksi, koska alueen toteutuskin tulee eteneméén vaiheittain sen laajuuden takia.
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http://www.turku.fi/pihlajaniemi

Ensimmaéiseksi on laadittu alueen pohjoisosan kaavaehdotus ja esimerkiksi ranta-alueet siséltévéa
kaavaehdotus tullaan laatimaan my&hemmin.
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Muistutus 12 (lahialueen asukas)

Liikenne

Pihlajaniemeen suunnitellaan yhteensa 5000 asukasta, Hirvensalon osayleiskaavassa Hirvensa-
loon on osoitettu 15 000 uutta asukasta, Satavan — Kakskerran osayleiskaavassa 2200 uutta asu-
kasta ja Korppolaismakeen on valmistumassa uusia kerrostaloja.

Pihlajaniemen pohjoisosan asemakaavan liikenneselvityksessa todetaan odotettavissa olevat lii-
kenneruuhkat. Jo nyt aamu- ja iltapaivaruuhkat ovat havaintojeni mukaan isoja. Pahimmillaan
Stalarminkadun ja Martinkadun liikenne on aamuruuhkan aikana pysahdyksissa ja autojono ulottuu
risteyksen Stalarminkatu — Kdlikatu — Hirvensalon Puistotie — Vahaheikkilantie etelapuolelle. Myos
keskustan liikenne ruuhkautuu. Pahimmillaan iltapaivaruuhkassa liikennevirta on erittdin hidas. Yha
lisdantyviin liikenneruuhkiin ei ole I0ydettavissa hyvaa ratkaisua, joten kaikki kivet on kdannettava,
jotta ne lisdantyisivat mahdollisimman vahan. Keskeisena keinona nden sen, etta selostuksessa
todettu ” ---- asuinalue, jossa kiinnitetdan erityistd huomiota Turun kaupungin ilmastotavoitteiden ja
kestavien kulkumuotojen tehokkaaseen kasvattamiseen” toteutetaan kunnianhimoisemmin (Selos-
tus s. 37-38).

Pihlajaniemi ja Turku ylipaataan tarjoavat erittain hyvat pyorailymahdollisuudet, mutta epailen, ettei
Pihlajaniemessa, kuten ei muuallakaan Turussa loistavia mahdollisuuksia kayteta kovinkaan paljoa
hyvaksi. Vuodesta toiseen useissa yhteyksissa todetaan korulauseenomaisesti iimastotavoitteet ja
tarve lisata joukkoliikennetta, pyorailya ja kavelya, mutta ollaanko jamahdetty tavoiteisiin? En ole
havainnut pitkdan aikaan pyorailyliikenteen maaran kehitysta koskevaa tiedottamista ja kotini ikku-
noista nakyvat kaksi pyorailyn laatukaytavaa ovat aika vahaisessa kaytdssa. Eniten on koiranulkoi-
luttajia.

90 % turkulaisista asuu alle puolen tunnin pydrailymatkan paassa torilta ja tdalld on poikkeukselli-
sen kauniit jokirannat, fori, hyvat kevyenliikenteensillat ja kattava pyoratieverkosto. Hyvista edelly-
tyksista huolimatta Turku ei kuitenkaan leimaudu pyorailykaupungiksi. Sama koskee Pihlajaniemen
kaavaa. Toki pyoraily on esilla mm. erinomaisine reitteineen ja pysakointeineen, mutta vaikutel-
mani on, ettd mennaan arkkitehtuuri edella ja pyérailymahdollisuuksiin suhtaudutaan valinpitamat-
tomasti.

On hyvat mahdollisuudet tehda Pihlajaniemesta pyorailya korostava alue ja liikkumisesta alueen
identiteettid luova tekija. Rakennettavalla alueella on haluttu luoda mielikuvaa keskusta-alu-
eesta. Liitdn etenkin Turussa tallaiseen mielikuvaan kavelyn, pyorailyn, skeittilaudat, follarit, skuu-
tit, sdhkodpotkulaudat, rollaattorit, vesilikenteen ja raitsikat. Etaisyys Kauppatorille on 3,5 km ja yli-
opistolle ja DataCityyn 4 km ja rauhallinen Kupittaankatu soveltuu hyvin pydrailyyn. Naissa oloissa
pyoraliikenne on varteenotettava vaihtoehto henkiléautoille ja busseille.

Mita porkkanoita voisi olla nykyistda enemman pyorailijoille? Hyvat ja runsaat asuntojen pydrasuo-
jat, pyorien pysakointipaikat (mielelldan katetut), liityntapysakainti, esteettémat pyoratiet (reitti ei
katkea yllattaen, ei tormaa jyrkkadan reunaan, kavelijoihin, koiranulkoiluttajiin), asunnon vuokran tai
yhtidvastikkeen alennus? Mika olisi persoonallinen, turkulainen "superporkkana”, jos saarten, Pih-
lajaniemen, Uittamon rantaraitin ja Korppolaismaen pyoraliikenne lisdantyy x %? Esim. kaupungin
sponsorointi asukastapahtumaan? Liikenneselvityksen sivulla 35 esitelty Pihlajaniemen suositeltu
pyorapysakaointi on laadukasta ja se tulee toteuttaa.

Itaisella Rantakadulla on tavoitteena sovittaa yhteen alueen pyoratiesuunnitelmat rannan muun
kayton ja toimintojen kanssa. Pyorailyn kannalta on tarkeaa, etta vahintaankin normaalivauhtinen
pyoraily sujuu hyvin. Myos Itaisen Pitkdkadun ja Pihlajaniemen téiden aikataulutus tulisi huomi-
oida.

Suunnitellulla Lauttarannansillalla on merkitysta rakennusaikaiseen liikenteen sujuvuuteen ja tur-
vallisuuteen ja sen ansiosta osa omalla autollaan Turkuun ajavista voisi siirtya pyorailijoiksi. Sillan
kustannukset ovat varsin kohtuulliset. Sen rakentamista tulisi kiirehtia.

Luovuin koronan vuoksi bussien kaytosta ja kavelen nykyaan keskustaan. Vaikka bussiyh-

teyteni keskustaan ovat erinomaiset, 3,5 km matkaan menee kavellen vain muutama minuutti
enemman aikaa kuin bussilla. Liikenneselvityksen sivulla 33 voisi mainita kohdassa 5.4.1 jalanku-
lun ydinkeskustaan yms. seka sahkopotkulautaliikenteen, jolla on oma merkityksensa autoliiken-
teen vahentajana. Sahkopotkulaudoille tulisi suunnitella omat pienet pysakointialueet, mielellaan
katetut. Todennakoiesti niiden pysakointipaikat muodostuvat tulevaisuudessa pakollisiksi.
Vahaheikkilantien ja Stalarminkadun liikenteen sujuvuuteen ja etenkin Vahaheikkilantien turvalli-
suuteen on Kiinnitettdva huomiota. On tarkeaa, ettad naiden liikenne vetaa hyvin. Liikenteen tulee
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olla turvallista my0Os rakentamisaikana. Vahaheikkilantien laheisyydessa on alakouluja ja paivakoti
seka monia yrityksia, joista Salosen Leipomo lienee suurin. Onko syyta harkita koulujen etelapuo-
lelle Vahaheikkilantielle ali- tai ylikulkua?

Peramiehenkadun risteyksesta saattaa muodostua vaarallinen ja hankala ja vali Stalarminkadun ja
Peramiehenkadun risteys — Rykmentintien ja Vahaheikkilantien risteys saattaa muodostua ruuhka-
aikoina niin ruuhkaiseksi, ettd se jumittaa liikennetta seka Stalarminkadulla ettd Vahaheikkilantiella.
Paayhteys keskustaan on Stalarminkadun kautta. Kurjenmaen tunnelin esiselvitysta tulisi kiirehtia.
Hirvensalon toinen silta saadaan asemakaavoitettua, kun Hirvensalon osayleiskaava on lainvoi-
mainen. Laajamittainen Hirvensalon ja Satavan rakentaminen tulee aloittaa vasta, kun liikkenteen
Etelakaarelle ohjaava Uittamonsilta on valmis. Aamu- ja iltapaivaruuhkan aikana voisi olla Uitta-
molta alkava ja Vahaheikkilantietad ja Kaskentietd keskustaan jatkava ylimaarainen bussilinja seka
Pihlajaniemen keskeltd samaa reittia keskustaan ja sielta TYKS:iin kulkeva kimppataksi.

Rannan alueen valmistumisen jalkeen voisi olla merellisyytta alueelle tuova venetaksilikenne Pih-
lajaniemen rannasta keskustaan, mahdollinen pysahdys ltdisen Rantakadun etela-

paassa, seka forityyppinen lautta Linnanfaltille. Aikanaan valmistuvan raitsikan ansiosta saat-

taa monia Hirvensalosta henkildautolla ajavia siirtya joukkoliikenteen kayttajiksi. Raitsikan suunnit-
telu tulee ajoittaa hyvin. Saarille tulisi tehda liityntapysakointipaikkoja autoille ja polkupyorille seka
bussi- etta raitsikkapysakkien laheisyyteen. Salosen Leipomolta ajaa nelja rekkaa paivassa, klo
14 — 24. Kun ajaa leipomolta Vahaheikkilantieta ja kaantyy oikealle, Stalarminkadulle, kurvi on
liian jyrkka. Se on jyrkempi kuin 90 astetta. Liikenneselvityksen mukaan suunnitelmassa myos Va-
haheikkilantien — Rykmentintien kurvi on liian jyrkka. Jos Stalarminkadun risteyksessa valopylvasta
siirrettaisiin 1 — 2 m ja risteysta loivennettaisiin, se riittaisi Salosen rekoille. En ole huomioinut mah-
dollista raitsikkapysakkia. (Liikenneselvitys s. 23, 25 ja 32). Asukastilaisuudessa 12.5.21 tuotiin
esiin huoli Rykmentintien kayttamisesta saarilta tulevaan, Itakaaren kautta Helsinkiin suuntautu-
vaan lapiajoliikenteeseen. Ajoin tata reittid Nauvoon. Reitti oli hiljaisen liikenteenkin aikana niin
hankala, etta pidan huolta aiheettomana. Pyodratien rakentaminen Rykmentintien kerrostalon koh-
dalla on vaikeaa, mutta pyoratie on valttamaton. Voisiko asian ratkaista niin, etta pyoratie tulisi pui-
den ja talon valiin ja autoille hankittaisiin lisda tilaa maanvaihdolla tai jos rakennus on huonokuntoi-
nen, se purettaisiin jossakin aikataulussa ja etsittaisiin korvaava rakennuspaikka ja/ tai raken-
nus?

Eta- ja monipaikkainen tyd

Pihlajaniemen alemmissa kerroksissa on yhteistiloja. Alueen suunnittelu alkoi ennen koronapande-
miaa. Pandemia tulee todennékoisesti lisdamaan eta- ja monipaikkaisen tyon osuutta pysyvasti.
Tama tulisi ottaa huomioon ja nykysuunnitelman mukaisten yhteistyétilojen lisdksi muuttaa pieni
osa asunnoista vuokrattaviksi tyoétiloiksi sekd huomioida tyéntekomahdollisuus omassa asunnossa
ja lisdantynyt (lounas)ravintolatarve ja lahiliikuntapaikkatarve, esim. kuntosalit ja hdlkkapolut.

Kieli
Yleisten alueiden ja katujen maisemasuunnitelma MASU planing on englanninkielinen. Suunni-
telma tulee korvata suomenkielisella versiolla.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Asemakaavan valmistelun yhteydessé on laadittu liikennemallinnus- ja selvitys. Autoliikenteen toi-
mivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitd ovat autoliikenteen kasvun hillitseminen kaupungin
liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, sekd Pihlajaniemen alueen kannalta eri-
tyisesti Vahéheikkiléntie — Hirvensalo -suunnalla. T&sté syystd myés Pihlajaniemen suunnitte-
lussa pyritdén kannustamaan pyo6réilyyn, kdvelyyn ja julkisen liikenteen kdyttéén. Pihlajaniemen
sifainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, mikéd todennékdisesti rajoittaa Pih-
lajaniemen osuutta liikkenne-ennusteiden osoittamasta likennemé&érien kasvusta eteldisen Turun
katuverkolla.

Alueen kehittdmisell tavoitellaan kaupungin ilmastotavoitteita, erityisesti kestévien kulkumuotojen
osuuden kasvattamista ja kustannustehokkaan joukkoliikenteen jarjestdmisen tukemista. Pihlaja-
niemen alueen joukkoliikenneyhteydet tulevat perustumaan Turun runkolinjasto 2022-suunnitelman
mukaiseen bussilinjastoon, mikéa selkeyttaa ja parantaa bussilinjastoa varsinkin runkolinjojen
osalta. Pihlajaniemen aluetta tulee palvelemaan Hirvensalon puistotietéd keskustaan kulkeva runko-
linfa. Runkolinjan suunniteltu vuorovéli on hyva: vuorovéliksi keskustaan muodostuu péivéaikaan
keskimé&érin 7,5 minuuttia ja ruuhka-aikana vuorovéli on alle 5 minuuttia. Myds liikenndintiajat ovat
kattavat. Lisdksi mybhemmin tulevaisuudessa mahdollinen raitiolinja keskustasta Hirvensalon
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Suuntaan voi parantaa joukkoliikenteen palvelutasoa ja houkutella autonkéyttéjié joukkoliikentee-
seen. Pihlajaniemen asemakaava-alueen katuverkostossa Esikunnankadulla on varauduttu tilava-
rauksin osoittamalla pysékkeja mahdolliseen joukkoliikenteeseen Hirvensalon puistotieltéd. Asema-
kaavaselostuksessa on liséé liikennesuunnitelmista ja py6réilysta.

Puistomaenkadun mahdollinen lapiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestdméaéan pitkdan ja néin ollen uusien asukkaiden ai-
heuttama liikennekin tulee kasvamaan véhitellen eiké lapiajoliikenteen merkittdvéa kasvu Puistomé&-
enkadun kautta ole todennékéistd seuraavan 10—15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi mahdolli-
sen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteitd. Tilannetta seurataan
alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vdhédheikkildantien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jarjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alueel-
lista liikenneturvallisuuden edistémista nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu nopeusrajoi-
tukset.

Mittausten mukaan keskiméaéarainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla, kun
néytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei ndhnyt taulusta miké nopeus on.

Keskimdaéréinen arkivuorokausiliikennemaéraé viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen kaa-
vasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisddntyméaéan. Liikennemé&érdn kasvua seurataan ja tarvitta-
essa voidaan ryhtyéa liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kdvely- ja pyérétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyérétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kédvely- ja pybrétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toiminnalli-
sena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
Jelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja pyorétien raken-
tamisen my6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmén katu-
maiseksi ymparistoksi.

Rykmentintien ja Vdhéheikkildntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkemmin
katusuunnittelun yhteydesséa. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus kdyn-
nisty& vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja V&h&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan lilkenne-
valoin, kun Pihlajaniemen rakentaminen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttdé. Risteyksen
valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyoréliikenteen selkeys ja turvallisuus paranee nykyi-
sestd. Rykmentintieltd Vahaheikkildntielle liittyminen ja sen ylittdminen turvallisesti helpottuvat
ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnankadun risteys on
esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi asemakaavatasoi-
sessa yleissuunnitelmassa. Tadmé laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen ajonopeuksia, kun
nykyinen loiva pohjois-itéd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien liikenne Véhéheikkildntien
suuntaan kédéantyy normaalin risteyksen kautta.

Liikenne-ennusteista

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen lilkenteesta. Kuten
kaikissa tosieldaméaéa kuvaavissa malleissa, liikennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-ennuste-
mallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyjé ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvioida tule-
vaisuuden liikennemdaérié ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katuverkolla. Lii-
kenne-ennustemalli ennustaa myds Rykmentintien Idpiajon Hirvensalosta teoreettisella tasolla.
Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tarkkuustasollaan)
huomioon Véhéheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka monen kannattaa oi-
kaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti aina kyseenalaistetta-
vissa. Kdytdnndssé ihmisten kéyttadytyminen ei ole aina jérkevaé, joten jotkut voivat oikaista, vaikka
se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmalta”). Hirvensalon suunnan lapiajoriski
Rykmentintielle realisoituu todennékoisesti, jos Esikunnankadun lapiajoa ei esteta tehokkaasti. En-
nusteessa on ollut I&dhtékohtana, ettéd Esikunnankadun lépiajo on estetty. Esikunnankatu on joukko-
likennekaduksi merkitty asemakaavassa.
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Laaditun selvityksen kieli

Hulevesipuistoa koskeva varsinainen selvitys “Pihlajaniemi hulevesipuisto, yleissuunnitelmaselvitys
12.4.2021 / Masu Planning” on laadittu suomen kielelld. Suomen kielella laadittu selvitys on ase-
makaavaselostuksen liitteend nro 19. Suunnittelutyén tueksi on laadittu “Pihlajaniemen yleisten
alueiden suunnitteluohje 31.3.2021” ja tdma liite 21 on englanniksi. Suunnittelutyé on ollut kansain-
vélistd Pihlajaniemen suunnittelun osalta.
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Muistutus 13 (lahialueen asukas)

Vaadin alueen rajanaapurina liikenteen kehittamisesta selvitysta, mahdollista ajokieltoa — tai lapi-
ajon estamista Puistomaenkadulle ja kiinnittdmaan suurta huomiota jo valmiiksi ahtaaseen Ryk-
mentintiehen. Myds nopeusvalvonta ja kevyen liikenteen vaylat ennen minkaanlaisen kaivuu tai
rakennustoiden aloittamista. Vaadin selvitysta, miten rakennusvaiheen liikenne toteutetaan nykyis-
ten lahinaapureiden turvallisuus huomioiden.

Perustelu: Alueen turvallisuus on ensisijaisen tarkeaa ja pelkona on alueen liikenteen kasvaminen.
My®és lapiajo Pihlajaniemen lavitse askarruttaa tarjoten oikotien myés Puistomaen kautta itaan.
Laskelmienne mukaan Pihlajaniemen arviot likennemaarista ovat jo nyt alakanttiin ja arvioitu lii-
kennemaaran kasvu on aliarvioitu. Rykmentintiella on jo nyt raskaan liikenteen lapiajokielto.

Vaadin alueen rajanaapurina painumisseurantaa kiinteistélleni ja mahdollisista painumisista aiheu-
tuvien korvausten sopimisen ennen minkaanlaiseen kaivuu tai rakennustoéiden aloittamista. Vaadin
Puistomaen omakotialueelle suunnitelman mittauspisteistd ennen rakentamisen aloitusta.
Perustelu: Haluamme varmistuksen sille, ettei Puistomaen alueen savipohja ok-talot ala painu-
maan massiivisen rakentamisen seurauksena hule/valuma-alueelle. Korvausvelvollisuuden ja vas-
tuut oltava selkeita ennen rakennusvaiheen aloitusta.

Vaadin alueen rajanaapurina rakentamisen matalana nykyiseen ymparistédn toteutuvana. Korkein-
taan 5 kerroksisia asuintaloja ja nekin tulee sijoittaa alueen keskiosaan ei Rykmentintien varteen,
korkeintaan 3 kerroksisia pysakointilaitoksia ja 2 kerroksista paivakoti/koulurakentamista. Perus-
telu: varjostus, istuvuus nykyiseen ymparistoon. Ei ole perusteltua, etta rakennetaan valoisia ker-
rostalokorttelisisdpihoja ympardivan omakotialueen varjostamisen kustannuksella. Omakotiasumi-
nen isoine pihoineen on lahtokohtaisesti valoisaa ja sita ei saa varjostaa ulkopuolisella rakentami-
sella. Vaadin muistutukseeni kirjallisen vastauksen perusteluineen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua koskeviin asioihin
Puistomé@enkadun mahdollinen ldpiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestédméaan pitkéén ja néin ollen uusien asukkaiden ai-
heuttama liikennekin tulee kasvamaan véhitellen eiké l&piajoliikenteen merkittdva kasvu Puistomé-
enkadun kautta ole todennékédistd seuraavan 10—15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi mahdolli-
sen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteita. Tilannetta seurataan
alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vdhaheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jéarjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alueel-
lista lilkenneturvallisuuden edistdmista nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu nopeusrajoi-
tukset.

Mittausten mukaan keskiméaéarainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla, kun
ndytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei ndhnyt taulusta mikd nopeus on.

Keskimé&éaréinen arkivuorokausiliikennemé&éré viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen kaa-
vasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGdntyméén. Liikennemé&érén kasvua seurataan ja tarvitta-
essa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kdvely- ja pyérétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seka pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pydrétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toiminnalli-
sena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
jelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja pybrétien raken-
tamisen myo6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmén katu-
maiseksi ymparistoksi.
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Rykmentintien ja Véhé&heikkiléntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkemmin
katusuunnittelun yhteydesséa. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun on tarkoitus
kéynnistyé vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja Vdhé&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan lii-
kennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentamisen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttéé. Risteyk-
sen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus paranee
nykyisestd. Rykmentintieltd Vahéheikkilantielle liittyminen ja sen ylittdminen turvallisesti helpottuvat
ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnankadun risteys on
esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi asemakaavatasoi-
sessa yleissuunnitelmassa. Téma laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen ajonopeuksia, kun
nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien liikenne Véhéheikkildntien
suuntaan kééntyy normaalin risteyksen kautta.

Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteité ovat autoliikenteen kasvun hillitsemi-
nen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, seké Pihlajaniemen alu-
een kannalta erityisesti Véhéheikkiléntie — Hirvensalo -suunnalla. Tasté syystd myés Pihlajanie-
men suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kévelyyn ja julkisen liikenteen kéyttéén.
Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké todennékdi-
sesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta liikenneméérien kasvusta
eteldisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Vahéaheikkildntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realistisin
Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin / VT1 Helsingin
suuntaan. Téman liikenteen maéré eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suuntaan perustuu
Turun kaupungin liikennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa mééréllista arvioita
on hankala tehdé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen keinoin. Pihlajaniemen lii-
kennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu asemakaavan valmistelun yh-
teydessé laaditussa liikenneselvityksesséa (sivut 5 ja 6). Liikenneselvitys on asemakaavaselostuk-
sen liitteend.

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esikun-
nankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien eteldpuolella. Joukkoliikenneosuudelle on mah-
dollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estéavét henkilbautojen kulun. Esteiden mahdolli-
sesta toteuttamisesta pééatetadn tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole lahtékohtaisesti ko-
vin todennékoistéa eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyistéa reittid Hirvensalon puistotien ja Vdhdheikki-
lantien kautta Rykmentintielle on todennékoisesti myds ruuhka-aikoina nopeampaa kuin kiertémi-
nen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten téltd osin Hirvensalon suun-
nan lépiajoriski séilyy nykyiselléén. Liséksi kaupallisen Kkorttelin eteen suunnitellaan tarkemmassa
katu- ja ympaéristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimainen osuus, joka
hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestéén. Katuosuuden toteuttamisessa voidaan kiinnittda
huomiota mybs pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristdé ohjaten selkeéasti hitaam-
paan liikenndintiin. Lippueenkadun lépiajo voidaan myéds kieltéé likennemerkein.

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen lilkenteestd. Kuten
kaikissa tosielaméaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-ennuste-
mallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyjé ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvioida tule-
vaisuuden liikennemdéérié ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Eteld-Turun katuverkolla. Lii-
kenne-ennustemalli ennustaa myds Rykmentintien l&dpiajon Hirvensalosta teoreettisella tasolla.
Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tarkkuustasollaan)
huomioon V&héheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka monen kannattaa oi-
kaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti aina kyseenalaistetta-
vissa. K&ytédnndssé ihmisten kéyttdytyminen ei ole aina jérkevaé, joten jotkut voivat oikaista, vaikka
se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmalta”). Hirvensalon suunnan lapiajoriski
Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun lépiajoa ei estetd tehokkaasti.
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Ennusteessa on ollut ldhtékohtana, ettéd Esikunnankadun lépiajo on estetty. Esikunnankatu on
Joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt ja turvallisuus

Pihlajaniemen alueen rakentaminen alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakentamis-
kelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehdéén alueelle kunnallistekniikkaa ja kadunra-
kentamista aloituskortteleihin pddsyn osalta. Pohjoisen alueen rakentamislogistiikan osalta on lii-
kennejérjestelyt mahdollista hoitaa siten, ettéa likenndinti tapahtuisi esimerkiksi tonteille uuden to-
teutettavan Lippueenkadun kautta seké korttelien vélissé olevien Viirikbnkujan ja Vesihiidenkujan
kautta. Lahtbkohtaisesti talonrakentaminen tapahtuu korttelialueen sisélla. Kuljetuksia on mahdol-
lista keskittéa tiettyihin ajankohtiin, kun liikenne on vdhéaisempéé esimerkiksi ruuhka-aikojen ulko-
puolelle. Rykmentintien toteuttamisen seké téhén liittyvadn mahdollisen kunnallistekniikan toteutta-
misen osalta kiinnitetddn huomiota tilapéisiin liikennejarjestelyihin- ohjaukseen seké liikenneturval-
lisuuteen osana toteutusvaiheen suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille ja
vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksié alueen maaperdn rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien kéasittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on Kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéaé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péarbivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintieltd. Liséksi Vahéheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytbssé aikaisemmin tehtyj& Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa mérédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vetté johtavassa kivisessé moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vettd, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetté dadrimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etté kaikki kaivutyé on tehtévéa
siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéisevéasté savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silla satanut vesi virtaa saven péélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdvéa n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen vdhentaa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentéé painumia.
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Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

L&htbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salagjitustaso) on esitetty tehtavan alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tassé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivét kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétkéa vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtédvét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetaan virtaussuluin, joka
on normaali kéytéantd tdmaéan tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdéa savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa téytossé virtaavan veden ja estédéa siten kaivannosta
Johtuvan ympéroéivéan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetd&n massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m p&éhén ldhimmista
nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salaogjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule mybskaén sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa terédksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviiseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mééaréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kaytanté on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tybn aikana térindé seura-
taan mittarein. Tyén jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tyén aikana
tapahtunut painuma. Tyén jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvda. Rakennettavaa aluetta ldhinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jofta rakennusten painumakéayttéytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissé arviolta syksylléa 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistbjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmaén aikajénteen seu-
raamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetdédn mahdollisuuksia
alueellisen térinéselvityksen/riskianalyysin laatimista myds tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella harjoite-
tusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai maaperéan
pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séteilysta, valosta, ldmmdsté tai hajusta taikka muusta
vastaavasta héiriéstd, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rinnastettavissa oleva
taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Kadun rakentamisessa toi-
minnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakentamisessa, joka ei kuulu
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kaupungin lakis&é&teisiin velvollisuuksiin, ympéristbvahingosta vastaa urakkaan kuuluneen tyén
Suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympdristévahingosta vastaa vahingonkor-
vauslain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksellaan (huolimattomuus, laimin-
lyénti) aiheuttaa toiselle vahingon.

Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seka kaupungin asettamia ja
hyvéksymia kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdyskuntaraken-
teen tiivistdmisesta kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéaville. Oikeusvaikuttei-
nen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin ei kohdistunut valituksia ja
29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hylattiin. Yleiskaavassa alue on pohjoisosan osalta
kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava mahdollistaa moni-
puolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estéé osaltaan asuinalueiden eriytymista.
Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttééa kerrostalomaista asun-
fotuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on lisédé eri kaavatasoista- ja vaiheista.

Maanké&ytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerroksellisuu-
teen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit
eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat pééaséaéantoéi-
sesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa
puolesta merkittévésti toisistaan. N&in mahdollistetaan elévé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla
voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelirakenteella saadaan ra-
kentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotan-
toa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympéristéllisié viih-
tyisyystekijbitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Néhtéavilla olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaihtele-
vat korttelissa 11 kuudesta seitseméén kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien puolen
tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésté kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistutusten perus-
teella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta alaspéin myos
kahdeksasta seitseméén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittuvien korttelien ton-
teilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on péivi-
tetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteené ja I6ytyy kokonaisuudes-
saan kaavahausta.

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytééan ha-
vainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset Korttelissa. Kuvien aika-ajan-
kohdat ovat varjomallit kevét-, kesé-, syys-, ja talvipaivdnseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéytésté aiheutuva varjo on pisimmil-
144n tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdméréaéa
kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivésaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolosuhteet
ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péaivdsaikaan ja mahdollistavat esimerkiksi kasvilli-
suudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pdaosin jo ennestdan muodostunut rakentaminen, joten
uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssd. Asemakaavoituk-
sessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaavan siséltévaa-
timuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tiivistettdesséa eika
aiheuta erityisen huomattavaa haittaa lahialueelle.

Pihlajaniemen korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitsemé&én kerrokseen

véhentéé varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevéisin ja syksyisin.
Muutos véhentééa varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistoméentien kulman osalta.
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Muistutus 14 (lahialueen asukas)

Vaadin alueen rajanaapurina liikenteen kehittamisesta selvitysta, mahdollista ajokieltoa — tai lapi-
ajon estamista Puistomaenkadulle ja kiinnittamaan suurta huomiota jo valmiiksi ahtaaseen Ryk-
mentintiehen. Myds nopeusvalvonta ja kevyen liikenteen vaylat ennen minkaanlaisen kaivuu tai
rakennustoiden aloittamista. Vaadin selvitysta, miten rakennusvaiheen liikenne toteutetaan nykyis-
ten lahinaapureiden turvallisuus huomioiden.

Perustelu: Alueen turvallisuus on ensisijaisen tarkeaa ja pelkona on alueen liikkenteen kasvaminen.
My®és lapiajo Pihlajaniemen lavitse askarruttaa tarjoten oikotien myds Puistomaen kautta itaan.
Laskelmienne mukaan Pihlajaniemen arviot likennemaarista ovat jo nyt alakanttiin ja arvioitu lii-
kennemaaran kasvu on aliarvioitu. Rykmentintielld on jo nyt raskaan liikenteen lapiajokielto.

Vaadin alueen rajanaapurina painumisseurantaa kiinteistolleni ja mahdollisista painumisista aiheu-
tuvien korvausten sopimisen ennen minkaanlaiseen kaivuu tai rakennustéiden aloittamista. Vaadin
Puistomaen omakotialueelle suunnitelman mittauspisteistd ennen rakentamisen aloitusta.
Perustelu: Haluamme varmistuksen sille, ettei Puistomaen alueen savipohja ok-talot ala painu-
maan massiivisen rakentamisen seurauksena hule/valuma-alueelle. Korvausvelvollisuuden ja vas-
tuut oltava selkeitéd ennen rakennusvaiheen aloitusta.

Vaadin alueen rajanaapurina rakentamisen matalana nykyiseen ymparistoon toteutuvana. Korkein-
taan 5 kerroksisia asuintaloja ja nekin tulee sijoittaa alueen keskiosaan ei Rykmentintien varteen,
korkeintaan 3 kerroksisia pysakointilaitoksia ja 2 kerroksista paivakoti/koulurakentamista. Perus-
telu: varjostus, istuvuus nykyiseen ymparistoon. Ei ole perusteltua, etta rakennetaan valoisia ker-
rostalokorttelisisdpihoja ympardivan omakotialueen varjostamisen kustannuksella. Omakotiasumi-
nen isoine pihoineen on Iahtdkohtaisesti valoisaa ja sita ei saa varjostaa ulkopuolisella rakentami-
sella. Vaadin muistutukseeni kirjallisen vastauksen perusteluineen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua koskeviin asioihin
Puistomaenkadun mahdollinen lapiajoliikenne

Pihlajaniemen alueen rakentaminen tulee kestédméaan pitkéén ja néin ollen uusien asukkaiden ai-
heuttama lilkennekin tulee kasvamaan véhitellen eiké lapiajoliikenteen merkittédva kasvu Puistoméa-
enkadun kautta ole todennékédistd seuraavan 10—15 vuoden aikana. Turun kaupunki voi mahdolli-
sen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia liikenteen rajoittamistoimenpiteitd. Tilannetta seurataan
alueen toteutumisen edetessé.

Rykmentintien turvallisuus ja Vahédheikkildntien risteys

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jarjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alueel-
lista lilkenneturvallisuuden edistdmisté nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu nopeusrajoi-
tukset.

Mittausten mukaan keskiméaéarainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla, kun
ndytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei ndhnyt taulusta mikéd nopeus on.

Keskimdaéréainen arkivuorokausiliikennemaéra viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen kaa-
vasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGdntyméén. Liikennemé&érdn kasvua seurataan ja tarvitta-
essa voidaan ryhtyé liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kdvely- ja pyérétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit sekéd pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pydrétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toiminnalli-
sena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
jelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja pybrétien raken-
tamisen myo6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmén katu-
maiseksi ymparistoksi.

Rykmentintien ja Véhéheikkilantien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkemmin
katusuunnittelun yhteydesséa. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus k&yn-
nisty& vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja V&h&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan
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liikennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentamisen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttda. Ris-
teyksen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus para-
nee nykyisesta. Rykmentintieltéd Vdhaheikkildntielle liittyminen ja sen ylittdminen turvallisesti hel-
pottuvat ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnankadun ris-
teys on esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi asemakaa-
vatasoisessa yleissuunnitelmassa. Tamaé laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen ajonopeuksia,
kun nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien liikenne Vdhéheikkilédn-
tien suuntaan kdéntyy normaalin risteyksen kautta.

Rykmentintien liikenteen kasvu

Autolitkenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitéd ovat autoliikenteen kasvun hillitsemi-
nen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, seké Pihlajaniemen alu-
een kannalta erityisesti Vdhéaheikkildntie «— Hirvensalo -suunnalla. Tésté syystéd myoés Pihlajanie-
men suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kdvelyyn ja julkisen liikenteen kéyttéén.
Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké todennékéi-
sesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta likenne-ennusteiden osoittamasta likenneméérien kasvusta
eteldisen Turun katuverkolla.

Lépiajo Hirvensalosta Vahéaheikkildntien kautta Rykmentintielle on mahdollinen jo nyt. Realistisin
Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetarpeesta Skanssin / VT1 Helsingin
suuntaan. Tamaén liikenteen méaéara eli Pihlajaniemen suuntautumisjakauma ko. suuntaan perustuu
Turun kaupungin liikennemalliin ja mallin reitinvalinta-algoritmeihin. Tarkempaa mééréllista arvioita
on hankala tehdé tai ainakaan perustella matemaattisesti mallinnuksen keinoin. Pihlajaniemen lii-
kennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on kuvattu asemakaavan valmistelun yh-
teydessé laaditussa liikenneselvityksesséa (sivut 5 ja 6). Liikenneselvitys on asemakaavaselostuk-
sen liitteend.

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esikun-
nankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien etelédpuolella. Joukkoliikenneosuudelle on mah-
dollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estéavét henkilbautojen kulun. Esteiden mahdolli-
sesta toteuttamisesta pééatetdén tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole ldhtékohtaisesti ko-
vin todennékoistéa eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyistéa reittid Hirvensalon puistotien ja Vdhdheikki-
lantien kautta Rykmentintielle on todennéakdisesti myo6s ruuhka-aikoina nopeampaa kuin kiertami-
nen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten téltd osin Hirvensalon suun-
nan lépiajoriski séilyy nykyiselléén. Liséksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan tarkemmassa
katu- ja ympéristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimainen osuus, joka
hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestéén. Katuosuuden toteuttamisessa voidaan kiinnittda
huomiota myés pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympérist6é ohjaten selkeé&sti hitaam-
paan liikenndintiin. Lippueenkadun lapiajo voidaan myds kieltda liikennemerkein.

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteesta. Kuten
kaikissa tosieléaméaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-ennuste-
mallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyjé ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvioida tule-
vaisuuden liikennemdadria ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Etela-Turun katuverkolla. Lii-
kenne-ennustemalli ennustaa myds Rykmentintien l&dpiajon Hirvensalosta teoreettisella tasolla.
Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tarkkuustasollaan)
huomioon Vé&hé&heikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka monen kannattaa oi-
kaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti aina kyseenalaistetta-
vissa. Kdytdnnbssé ihmisten kéyttdytyminen ei ole aina jarkevéa, joten jotkut voivat oikaista, vaikka
se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmalta”). Hirvensalon suunnan lapiajoriski
Rykmentintielle realisoituu todennékoisesti, jos Esikunnankadun lapiajoa ei esteta tehokkaasti. En-
nusteessa on ollut Idhtbkohtana, ettd Esikunnankadun lépiajo on estetty. Esikunnankatu on joukko-
likennekaduksi merkitty asemakaavassa.
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Rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt ja turvallisuus

Pihlajaniemen alueen rakentaminen alkaa alueen pohjoisosan korttelien 11, 13 ja 14 osalta kun
asemakaava on lainvoimainen ja toteuttamiselle on kunnallistekniset valmiudet ja tontit rakentamis-
kelpoisia. Alueen toteuttamisen ensi vaiheessa tehddén alueelle kunnallistekniikkaa ja kadunra-
kentamista aloituskortteleihin pddsyn osalta. Pohjoisen alueen rakentamislogistiikan osalta on lii-
kennejérjestelyt mahdollista hoitaa siten, etta likenndinti tapahtuisi esimerkiksi tonteille uuden to-
teutettavan Lippueenkadun kautta seké korttelien vélissé olevien Viirikbnkujan ja Vesihiidenkujan
kautta. Lahtbkohtaisesti talonrakentaminen tapahtuu korttelialueen sisélla. Kuljetuksia on mahdol-
lista keskittéé tiettyihin ajankohtiin, kun liikenne on véhédisemp&é esimerkiksi ruuhka-aikojen ulko-
puolelle. Rykmentintien toteuttamisen seké téhén liittyvdn mahdollisen kunnallistekniikan toteutta-
misen osalta kiinnitetddn huomiota tilapaisiin likennejarjestelyihin- ohjaukseen seké liikenneturval-
lisuuteen osana toteutusvaiheen suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdéroivien talojen perustuksille ja
vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvat selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksié alueen maaperdn rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien kéasittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on Kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liteaineistona ja I6ytyvéat Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéaé on tutkittu Senaatti-kiinteistbjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péaréivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisdksi Vdhéaheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytbssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa mérédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydesséa pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vetté johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndssé johda vettd, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin péélla oleva paksu savikerros johtaa vettd ddrimmaisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etté kaikki kaivuty6 on tehtévéa
siten, ettéd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vettéa lapaisevéstéa savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silla satanut vesi virtaa saven péélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdva n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen véhentaa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentéé painumia.
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Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

L&htbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salagjitustaso) on esitetty tehtavan alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tassé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivét Kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétkéa vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetaan virtaussuluin, joka
on normaali kéyténtd tdmaéan tyyppisilld pehmeikkdbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdéa savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa tdyt0ssé virtaavan veden ja estdéa siten kaivannosta
Johtuvan ympéroéivéan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetd&n massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m p&éhén ldhimmista
nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salaogjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule mybskaén sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa terédksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviiseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mééaréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kaytanté on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tybn aikana térindé seura-
taan mittarein. Tyén jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tyén aikana
tapahtunut painuma. Tyén jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvda. Rakennettavaa aluetta ldhinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jofta rakennusten painumakéayttéytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen l&hialueen kiinteistbissé arviolta syksylld 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistbjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmén aikajénteen seu-
raamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetdédn mahdollisuuksia
alueellisen térinéselvityksen/riskianalyysin laatimista myds tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella harjoite-
tusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai maaperéan
pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séteilysta, valosta, ldmmdsté tai hajusta taikka muusta
vastaavasta héiriéstd, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rinnastettavissa oleva
taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Kadun rakentamisessa toi-
minnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakentamisessa, joka ei kuulu
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kaupungin lakis&é&teisiin velvollisuuksiin, ympéristbvahingosta vastaa urakkaan kuuluneen tyén
Suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympdristévahingosta vastaa vahingonkorvaus-
lain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksellaan (huolimattomuus, laiminlyénti)
aiheuttaa toiselle vahingon.

Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seké kaupungin asettamia ja
hyvéksymia kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdyskuntaraken-
teen tiivistdmisesta kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéaville. Oikeusvaikuttei-
nen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin ei kohdistunut valituksia ja
29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hylattiin. Yleiskaavassa alue on pohjoisosan osalta
kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava mahdollistaa moni-
puolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estéé osaltaan asuinalueiden eriytymista.
Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttééa kerrostalomaista asun-
fotuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on lisdé eri kaavatasoista- ja vaiheista.

Maanké&ytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerroksellisuu-
teen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit
eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat pdéaséaéantéi-
sesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa
puolesta merkittévésti toisistaan. N&in mahdollistetaan elévé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla
voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelirakenteella saadaan ra-
kentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotan-
toa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympéristéllisié viih-
tyisyystekijbitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Néhtéavilla olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaihtele-
vat korttelissa 11 kuudesta seitsemaéan kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien puolen
tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitsemésté kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistutusten perus-
teella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta alaspéin myos
kahdeksasta seitseméaén kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittuvien korttelien ton-
teilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos parantaa varjostumis-
olosuhteita.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on péivi-
tetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteenéa ja I6ytyy kokonaisuudes-
saan kaavahausta.

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytdéan ha-
vainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset Korttelissa. Kuvien aika-ajan-
kohdat ovat varjomallit kevét-, kesa-, syys-, ja talvipaivinseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maanké&ytésté aiheutuva varjo on pisimmil-
1&én tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdméréaa
kohti. Kevéisin, keséisin seka syksyisin varjot ovat paivasaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolosuhteet
ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péivésaikaan ja mahdollistavat esimerkiksi kasvilli-
suudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pdéosin jo ennestddn muodostunut rakentaminen, joten
uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssd. Asemakaavoituk-
sessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaavan siséltévaa-
timuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tiivistettdessé eiké
aiheuta erityisen huomattavaa haittaa lahialueelle.

Pihlajaniemen korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitsemé&én kerrokseen

véhentéé varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevaisin ja syksyisin.
Muutos vahentéaa varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistoméentien kulman osalta.
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Muistutus 15 (Rykmentintien asukas)

Muistutukseni koskee kaavahankkeen vaikutusta Rykmentintien likennemaaraan seka vaatimusta
Rykmentintien liikennesuunnittelusta kaavatyon yhteydessa.

Mustutukseni perusteena esitan seuraavaa:

Konsultin (WSP) kaavaa varten laatimassa, 15.1.2020 paivatyssa, liikenneselvityksen kuvassa 5
on esitetty Rykmentintien liikennemaarat. Rykmentintien (henkildautojen) likennemaara Alokkaan-
tien kohdalla on selvityksen mukaan vuonna 2030 aamuhuipputunnin aikana 67 ajoneuvoa ja ilta-
huipputunnin aikana 147 ajoneuvoa (kuva 5). Rykmentintien (henkiléautojen) likennemaara Alok-
kaantien kohdalla on nykytilanteessa vuonna 2016 aamuhuipputunnin aikana 67 — 31 = 36 ajoneu-
voa ja iltahuipputunnin aikana 147 — 66 = 81 ajoneuvoa (kuvan 5 arvot miinus kuvan 6 arvot).
Haluan tuoda esille seka nykyisiin etta tuleviin likennemaariin oman huomioni. Tein Rykmentintien
ja Alokkaantien risteyksen kohdalla kahtena eri kertana lyhyen liikennelaskennan. Liikennemaarat
ja ajankohdat olivat seuraavat:

-28.4.2021 (ke) illalla klo 19-20, laskennan tuloksena tunnin liikennemaara oli 140 autoa.
-1.5.2021 (la vapunpaiva) klo 13—14, laskennan tuloksena tunnin likennemaara oli 140 autoa.
Kolmannen kerran laskin likennemaaria Vahaheikkilantien ja Rykmentintien risteyksen laheisyy-
dessa 4.5.2021 (ti) aamulla klo 7-9. Ensimmaisen tunnin (klo 7-8) aikana likennemaara oli 191
autoa ja jalkimmaisen (klo 8-9) tunnin aikana liikennemaara oli 183 autoa. Liikenteesta jonkinmoi-
nen osa meni kasarmialueelle, mutta silta osin mita pystyin sitakin seuraamaan, niin luokkaa 140
autoa per tunti oli Rykmentintien likennemaara Alokkaantien kohdalla. Tama tarkoittaa paaasiassa
lapiajoliikennetta Vahaheikkilantielta Rykmentintien kautta kohti Uittamoa ja toisinpain.

Nama liikennemaaran laskentatulokset ja vuosien aikana tekemani havainnot kertovat, etta Ryk-
mentintietd on ryhdytty kdyttamaan oikoreittind Vahaheikkilantieltd Skansssin / valtatien 1 suun-
taan ja toisinpain. Kasitykseni mukaan liikennemallissa tata elementtia ei ole nyt tiedostettu.
Huoleni on, etta Hirvensalon asukkaat tulevat kayttamaan Pihlajaniemen aluetta hyddyksi, mikali
Pihlajaniemen Iapi on mahdollista ajaa. Liikkennemaara tulisi hyvin todennakdisesti sen seurauk-
sena edelleen kasvamaan Rykmentintiella. Lisaksi epéilen vahvasti, ettd Pihlajaniemen asukkaat
tulevat kayttamaan Rykmentintieta huomattavasti enemman kuin liikkenneselvityksessa on nyt esi-
tetty. Skanssin, Kaarinan tai Helsingin suuntaan Iahtevat asukkaat tuskin menevat pohjoisen suun-
taan Vahaheikkilantien liikennevaloihin odottamaan, kun ilman liikennevaloja paasee etenemaan
Skanssin suuntaan Rykmentintieta kohti etela—kaakkoa. Luonnollisesti osa liikenteesta suuntautuu
myo6s Turun keskustaan ja Vahaheikkilantielle, mutta arvioni mukaan ei niin totaalisesti kuin
kasittaddkseni mallissa on nyt ennustettu. Kasitykseni mukaan liikennesuoritteita tulee olemaan
luokkaa 350 000 km2 * 5,1 kayntia / vrk / 100 km2 = ~18000 kpl.

Huoleni ja epailyni on, ettd Rykmentintien liilkenne tulee kaavahankkeen myo6ta lisaantymaan mer-
kittavasti. Rykmentintie on mutkainen ja siina on ainakin kolmessa kohdassa huono nakymaalue.
Rykmentintie on jalankulkijoille ja pyorailijGille turvattoman oloinen jo nykyisella likennemaaralla.
Rykmentintien liikenneratkaisu tulee nivouttaa yhteen kaavahankkeen kanssa, koska on to-
dennakoista, ettd hankkeen toteutuminen vaikuttaa merkittavasti kyseisen tien likennemaaraan.
Ehdotuksiani liikenneratkaisulle on esimerkiksi Rykmentintien katkaiseminen lapiajoliikenteelta tai
uuden Pihlajaniemen alueelta kaakkoon suuntautuvan tielinjauksen suunnittelu siten, etta liitynta
oli [ahelld Everstinkatua.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua- ja turvallisuutta seka ruuhkautumisen
mallinnusta koskeviin mielipiteisiin

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteestd. Kuten
kaikissa tosieldaméaéa kuvaavissa malleissa, liikennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-ennuste-
mallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyjéa ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvioida tule-
vaisuuden liikennemdéérié ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Etela-Turun katuverkolla. Lii-
kenne-ennustemalli ennustaa myds Rykmentintien I&dpiajon Hirvensalosta teoreettisella tasolla.
Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tarkkuustasollaan)
huomioon Véhéheikkiléntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka monen kannattaa oi-
kaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti aina kyseenalaistetta-
vissa. Kdytdnndssé ihmisten kéyttédytyminen ei ole aina jarkevaé, joten jotkut voivat oikaista, vaikka
se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmalta”). Hirvensalon suunnan lapiajoriski
Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun lépiajoa ei estetéd tehokkaasti.
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Ennusteessa on ollut ldhtékohtana, ettéd Esikunnankadun lépiajo on estetty. Esikunnankatu on
Joukkoliikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Lépiajoliikenne Hirvensalon puistotieltd Esikunnankadulle edelleen Rykmentintielle

Hirvensalon suunnan lapiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esikun-
nankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien etelédpuolella. Joukkoliikenneosuudelle on mah-
dollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estéavét henkilbautojen kulun. Esteiden mahdolli-
sesta toteuttamisesta péétetaén tarkemmassa toteutussuunnitteluvaiheessa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin lapiajo ei ole ladhtékohtaisesti ko-
vin todennékoisté eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyistéa reittia Hirvensalon puistotien ja Vdhaheikki-
lantien kautta Rykmentintielle on todennékdisesti myds ruuhka-aikoina nopeampaa kuin kiertémi-
nen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten téltéd osin Hirvensalon suun-
nan lépiajoriski séilyy nykyiselléén. Liséksi kaupallisen Kkorttelin eteen suunnitellaan tarkemmassa
katu- ja ympéristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimainen osuus, joka
hidastaa Lippueenkadun lapiajoa entisestéén. Katuosuuden toteuttamisessa voidaan kiinnittda
huomiota myés pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristdéa ohjaten selkeésti hitaam-
paan liikenndintiin. Lippueenkadun lapiajo voidaan myds kieltda liikennemerkein.

Rykmentintien liikenteen kasvu

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitéd ovat autoliikenteen kasvun hillitsemi-
nen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, seké Pihlajaniemen alu-
een kannalta erityisesti Véhéheikkiléntie — Hirvensalo -suunnalla. Tasté syystd myés Pihlajanie-
men suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyoréilyyn, kdvelyyn ja julkisen liikenteen kayttéén.
Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké todennékéi-
sesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta liikenne-ennusteiden osoittamasta liikenneméérien kasvusta
etelédisen Turun katuverkolla. Lépiajo Hirvensalosta Vdhéheikkilédntien kautta Rykmentintielle on
mahdollinen jo nyt. Realistisin Rykmentintien ldpiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetar-
peesta Skanssin / VT1 Helsingin suuntaan. Tamaén liikenteen méaéré eli Pihlajaniemen suuntautu-
misjakauma ko. suuntaan perustuu Turun kaupungin likennemalliin ja mallin reitinvalinta-algorit-
meihin. Tarkempaa maéréllisté arvioita on hankala tehdé tai ainakaan perustella matemaattisesti
mallinnuksen keinoin. Pihlajaniemen liikennetuotokset ja liikenne-ennusteen isoimmat oletukset on
kuvattu asemakaavan valmistelun yhteydessé laaditussa liikenneselvityksessé (sivut 5 ja 6). Lii-
kenneselvitys on asemakaavaselostuksen liitteené.

Turun kaupunki on elokuussa 2021 jarjestdnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alueel-
lista lilkenneturvallisuuden edistdmista nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu nopeusrajoi-
tukset.

Mittausten mukaan keskimééarainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla, kun
ndytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei nédhnyt taulusta miké nopeus on.

Keskimééréainen arkivuorokausiliikennemééré viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen kaa-
vasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisGdntyméén. Liikennemé&érdn kasvua seurataan ja tarvitta-
essa voidaan ryhtya liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Rykmentintien katusuunnitelma ja pyériétie

Kaava-alueen lilkennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kévely- ja pyérétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kévely- ja pyérétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toiminnalli-
sena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
Jjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja py6rétien raken-
tamisen myo6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmén katu-
maiseksi ymparistoKsi.

Rykmentintien ja Vahaheikkiléantien risteys
Rykmentintien ja Vdhéheikkildntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkemmin
katusuunnittelun yhteydessé. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus
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kéynnistyé vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja Vdhé&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan lii-
kennevaloin, kun Pihlajaniemen rakentamisen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttéé. Risteyk-
sen valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus paranee
nykyisestd. Rykmentintieltd Vdhéheikkildntielle liittyminen ja sen ylittdminen turvallisesti helpottuvat
ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnankadun risteys on
esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi asemakaavatasoi-
sessa yleissuunnitelmassa. Téma laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen ajonopeuksia, kun
nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien liikenne Véhéheikkildntien
suuntaan kédéntyy normaalin risteyksen kautta.
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Muistutus 16 (Puistomaen Omakotiyhdistys ry)
Muistutus esitetty osin typistetysti.

Puistomaen ja kaupungin kehittyminen on hyva asia. Olemme yhteistydéssa mukana kehittdmassa
palveluita Puistomaelld. Emme kuitenkaan alueemme perusarvojen kustannuksilla. Alueellamme
asuu seka nuoria ettd vanhoja perheitd. Suomi kasvaa, ja voi hyvin, vain jos uudet perheet ja lap-
set muuttavat alueelle. Tallaista tulevaisuutta varten on ainoa syy rakentaa. Tahan Puistomaki pe-
rustuu. Olemassa olevien omakotitalojen arvoja ja ominaispiirteita ei pida polkea uuden asuinra-
kentamisen kustannuksella. Raha ei saa menna nykyisen olemassa olevan omakotitaloasumisen
edelle kaupunkikaavassa. Ymmarramme, etta korkeat kerrostalot suosivat nykyista trendia korke-
ammasta asukastiheydesta (sisaisista valopihoista) ja siten ihmisten tiivimmasta asumisesta,
mutta tallaista rakentamista ei voi tehda moraalisesti viereisten asuinalueiden kustannuksella.
Tama trendi voi olla taysin toisenlainen 30-vuoden paasta. On lahtokohtaisesti hyvin erikoista ra-
kentaa laatikkoa jonka sisalla olisi valoa kun Turussa tdhtemme paistaa horisontista
min.5ast/maks.65ast kulmasta. Vertailuna tdhdn omakotiasunnot tontteineen ovat lahtékohtaisesti
isoilla ja valjilla tonteilla, jollaisina ne on ostettu, joihin paistaa aurinko koko paivan idasta lanteen.
Turku on Iahtdkohtaisesti pientaloaluetta. Tallaisena se tunnetaan. Tallaisena se on toimiva.

Rakentamisessa pitaa ottaa huomioon ymparistd ja kaupunkialueiden integraatio. Emmehan me
voi rakentaa kerrostaloa omakotitalon viereen. Se olisi ennen kaikkea rumaa, eika tue kaupunkiku-
vaa. Tehokkuuslukumuutos olisi viereiseen liian suuri ja kaupunginosaintegraatio olisi kuin veitsella
leikattu juustokakku. Toivoisimme etta Pihlajaniemen kaavassa olisi nama asiat huomioitu.

Nyt likenne Puistoméaella on kohtalaisella tasolla. Suurin pelkomme on, etta tilanne karkaa kasista.
Laskelmat likennemaarista ovat mielestdmme alakanttiin (omien laskelmiemme perusteella) ja
my0s arviot kasvavista liikennemaarista.

Ymmarramme hyvin, etta kaupunkirakentamisen tiivistaminen on osa Suomen ymparistotavoitteita
mutta niita ei voi toteuttaa niin ettd ymparisto ja viereiset korttelit karsivat tulojen (rakentajien tulos-
tavoitteiden) edelld. Silloin kuin ihminen ostaa omakotitalon pihoineen niin han tietaa etta sama va-
loisuus ja saman tontin ominaisuudet sailyvat. Taman taytyy olla kestava periaate. Omakotikortteli-
alueen pitaa pysya sellaisenaan niin kuin se nyt on mahdollisimman hyvin, ja sen pitaa integroi-
tua Pihlajaniemeen mahdollisimman hyvin. Haluamme olla mukana tekemassa Pihlajaniemesta
onnistuneen. Jos tama ei onnistu niin pahimmassa skenaariossa tiedossa on paljon vaikeampi

tie, jota kukaan meista ei toivo. Emme halua viereemme epaonnistunutta asuinaluetta kuten Varis-
suo tai Pansio tai Majakkaranta. Nyt luvatut arkkitehtien kuvat ja ehdotukset lupaavat toista. Todel-
lisuus on kuitenkin myo6haista silloin homma menee pieleen.

PUISTOMAEN OMAKOTIYHDISTYKSEN MUISTUKSET

Puistomaki on Pihlajaniemen suurin rajanaapuri, jonka tavoitteena on sailyttaa Puistomaki omana
rajattuna alueenaan, puistomaisena ja turvallisena omakotialueena, jollainen se on ollut vuosia, ja
muodostunut osaksi Turun kaupunki-ilmetta. Tahan liittyy olennaisesti kaupunkirakentamisen in-
tegraatio, liikenteen integraatio ja rakentamisen korkeuden sovittaminen niin etta kaupunkialueiden
sovittaminen on saumatonta. Myos fyysinen integraatio eli rakennusten perustusten sailyminen en-
nallaan on ehdottoman tarke&a. "Al4 kaiva kuoppaa jos tiedat ettd reuna voi sortua”

Pihlajaniemi on 0 vuotta vanha, Puistomaki taloineen yli 100 v vanha.

Pidamme erityisesti Pihlajaniemen kaavoituksen tavoitteista rakentaa kaupunginosa pehmeilla ar-
voilla ja paremmalla laadulla hyving, ja ERITYISESTI ottaen huomioon istuvuus nykyiseen ympa-
ristdon ja sen asuinalueeseen. Tarkoittaen luontoa ja nykyista rakennuskantaa. Toivottavasti
emme joudu katsomaan taaksepain, etta tulimme rakentaneeksi uuden asuinalueen Turun par-
haimmalle paikalle, joka ei toimi, koska olimme liian ahneita.

Liikenne ja sen kasvaminen

Ensisijaiset huolenaiheet ovat liikennejarjestelyt.
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Emme halua lapiajoa Puistomakeen, sen poikkikatujen lavitse MISSAAN TAPAUKSESSA. Nyt
laskelmiemme perusteella liikenne on talla hetkelld yli arvion ja tulevaisuudessa liikenne kas-

vaa. My6s Rykmentintien liikenne on hyvin kriittista ja sita ei tulisi missdan nimessa lisata. Ei nyt, ei
rakennusvaiheessa, eika tulevaisuudessa. Rykmentintien vayla on kuitenkin vayla itdan ja ete-
1&an joten siina taytyy hyvaksya kohtuullinen liikenteen kasvaminen tietyissa raameissa. Ei kuiten-
kaan liilaksi. Rykmentintien pientareet ovat erittdin ahtaat ja niiden kautta tulisi jatkossa kulkea sel-
keat pyoratiet molemmilta puolin.

Huolenaiheet:

Pelkona on suora kaavan lapiajo Lippueenkatu — Puistomaenkadun lavitse. Seka kokonaislii-
kenne Puistomaen alueen lavitse asemakaavamuutoksen seurauksena. Lapiajo Esikunnankadun
ja Lippueenkadun kautta tulee estaa. Ihmiset liikkuvat kuitenkin Hirvensalosta itaan tydmailleen ja
Helsinkiin. Keskitetaan likenne Vaha-Heikkilankadulle suunnittelun mukaisesti.

Rykmentintie:
Liikenne Rykmentintien kautta on jo nyt kestamattomalla tasolla. Valtetaan likennettd Rykmentin-
tiella mahdollisin keinoin.

Tarkemmin:

Ehdoton vaatimus lapiajokiellosta Puistomaenkatu ja Everstinkatu, seka poikkikadut. Saadaanko
lapiajo Pihlajaniemen lavitse estettya? Ja Miten? Esikunnankatu on ilmeisesti suljettu bussitolpilla?
Lippueenkatu mahdollista ajaa suoraan lavitse? Siitd muodostuu selkea riski ajaa myds Iapi Puisto-
maenkadulle — tama emme voi hyvaksya.

Vaatimukset kaavaan ja sen ymparistéoon:
Lapiajokiellot:
Esikunnankadulle ja Lippueenkadulle ehdoton lapiajokielto, paitsi joukkoliikenteelle.

Puistomaenkadulle ja Everstinkadulle, seka kaikille poikkikaduille alokkaan-, sotilaan-, kapteenin-
ja luutnantintielle.

Selkeat merkinnat katupintaan maalattuna etta alue on 30km/h aluetta (maalaus asfalttiin) ja ke-
vyet tarisyttimet (3-viivan indikaatio) ettd ajoneuvo tulee rajatulle alueelle. Tdyssyt eivat ole mah-
dollisia koska rakennusten tarisevat liikaa. "lapset liikkuu” kyltit koko alueelle. Nopeus indikaattorit
koko alueelle!

Rykmentietielle selkeat kevyen liikenteen vaylat uittamolle asti.

Pihlajaniemen ulkopuolisten talojen painuminen uuden rakentamisen takia — savipohjan muutokset
laajemmin — vastuut

Puistomaen koko rakennuskanta lepaa paksun ja hyvin herkan ja vesipitoisen savimaan paalla.
Vesipitoisuus alueella on todella korkea. Ymmarramme etta konsulttiyhtiot kuten Ramboll on tehnyt
mittauksia kaavoitusalueella, mutta olemme pettyneet siihen, ettei ymparoivia alueita ole huomioitu
mittauksissa. Tieddmme jo kokemuksesta etta alueen rintamamiestalot tulevat painumaan suun-
taan tai toiseen jo pienimmistakin urakoista.

Huolenaiheet:

Pihlajaniemen rakennusurakka tulee kuivattamaan savimaata paljon laajemmalta alueelta kuin nyt
on mitattu (kaavoitusalue, Ramboll raportti). Tdma tulee kallistamaan taloja jotka ovat alueen ulko-
puolella. Tdma ei ole hyvaksyttavaa. Rakennuttajan tulee ottaa vastuu tarkistusmittauksista ennen
rakentamista, rakentamisen aikana ja sen jalkeen. Seka mahdollisten kallistumien korvaami-
sesta rahallisesti on sovittava.

Vaatimukset:

97



Rakennuttajien pitdd perustaa mittauspisteita kiinteistdjen kallistumien varalle Puistom&en alueelle
talojen perustuksiin savimaan kuivumisen mittaamiseksi useampaan kohteeseen seka rykmentin-
tien varrelle ettd syvemmalle Puistomakeen. Lisaksi vertailun vuoksi mittauspisteita pitda perustaa
muualle Puistomakea. Kaikki rajakiinteistot pitaa tarkistusmittauttaa ennen ja jalkeen rakennustoi-
den. Jos Pihlajaniemen ulkopuoliset kiinteistot painuvat, syntyy HUOMATTAVIA kustannuksia ul-
kopuolisille omakotiasukkaille, joista iso osa on vanhoja elakelaisia. Tasta syysta on taysin selvaa,
ettd rakennuttaja vastaa naista syntyvista kustannuksista. Muutoin on kyseessa kohtuuton vaati-
mus. Vaadimme vastuun selvittdmista painumien vuoksi. Kuka korvaa jos vahinko kday? Ramboll jo
epasuorasti toteaa raportissaan etta vaikutuksia tulee olemaan lahialueisiin saven vesipitoisuuden
osalta. Tama vuoksi ehdotamme selkeda korvauskaytantda ja sen vahvistamista ennen rakennus-
toiden alkua (vaikka yhteinen rakennusyhtididen korvausrahasto).

Varjostukset ja rakentamisen korkeus kaavassa

Rykmentintielle on kaavassa ehdotettu hyvin korkeita kerrostaloja (8 krs), pysakdintitaloa (5krs) ja
paivakotia/koulua (3krs). Arkkitehtisuunnittelussa on lahdetty nakékulmasta, etta alueen kerrostalo-
korttelit olisivat valoisat sisapihoille. Tama tarkoittaa korkeaa pohjoisen kulman kerrosta laskien
lounaaseen missa on matalampi kulma. Suomessa aurinko paistaa valilla 5-65ast. Hieno idea si-
nansa. Emme kuitenkaan voi ndhda tata ajatusta jarkevana.

Emme nae mitenkdan hyvaksyttavana ettad rakennetaan valoisia kerrostalokorttelisisdpihoja niin
etta viereisen omakotitalotontit jaavat varjoon.

Suosittelemme huomattavaa kerroskorkeuden alentamista niin etta 8krs talosta tulisi 4krs talo Ryk-
mentintien varrella. Samoin ehdotamme ettd Rykmentintien varrelle suunniteltava koulu joko siirre-
taan etelammaksi tai rajoitetaan 1krs kiinteistoksi.

Kaupunkisuunnittelun vastaus: liikenne

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua- ja turvallisuutta seka ruuhkautumisen
mallinnusta koskeviin mielipiteisiin

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen lilkenteesta. Kuten
kaikissa tosieléaméaéa kuvaavissa malleissa, likennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-ennuste-
mallit ovat kuitenkin yleisimmin kéytettyja ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvioida tule-
vaisuuden liikennemdadria ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Etela-Turun katuverkolla. Lii-
kenne-ennustemalli ennustaa myds Rykmentintien l&piajon Hirvensalosta teoreettisella tasolla.
Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tarkkuustasollaan)
huomioon Vé&héheikkildntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka monen kannattaa oi-
kaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti aina kyseenalaistetta-
vissa. Kdytdnn6ssé ihmisten kéyttdytyminen ei ole aina jarkev&é, joten jotkut voivat oikaista, vaikka
se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmalta”). Hirvensalon suunnan lapiajoriski
Rykmentintielle realisoituu todennékoisesti, jos Esikunnankadun lapiajoa ei esteté tehokkaasti. En-
nusteessa on ollut I&htékohtana, ettd Esikunnankadun lapiajo on estetty. Esikunnankatu on joukko-
liikennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Lépiajo
Lépiajoliikenne Hirvensalon puistotieltd Esikunnankadulle edelleen Rykmentintielle

Hirvensalon suunnan lépiajoriski suoraan Esikunnankatua pitkin Rykmentintielle on estetty Esikun-
nankadun joukkoliikenneosuudella Rykmentintien etelépuolella. Joukkoliikenneosuudelle on mah-
dollista toteuttaa tarvittaessa fyysiset esteet, jotka estavét henkilbautojen kulun. Esteiden mahdolli-
sesta toteuttamisesta paétetdén tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hirvensalo — Laivueenkatu — Lippueenkatu — Rykmentintie -reitin l&piajo ei ole ldhtékohtaisesti ko-
vin todennékoisté eikd houkuttelevaa. Lapiajo nykyisté reittid Hirvensalon puistotien ja
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Véhéheikkildntien kautta Rykmentintielle on todennékdisesti myds ruuhka-aikoina nopeampaa kuin
kiertdminen koko Pihlajaniemen alemman ja hitaan katuverkon ympéri, joten télté osin Hirvensalon
suunnan lapiajoriski séilyy nykyiselléén. Liséksi kaupallisen korttelin eteen suunnitellaan tarkem-
massa katu- ja ympéristésuunnitteluvaiheessa hidaskatu-, sekaliikenne- tai muu torimainen osuus,
Joka hidastaa Lippueenkadun ldpiajoa entisestdan. Katuosuuden toteuttamisessa voidaan kiinnit-
tédé huomiota myds pintamateriaaleihin, jotka luovat osaltaan katuympéristb6é ohjaten selkeésti hi-
taampaan liikenndintiin. Lippueenkadun lapiajo voidaan myés kieltda likennemerkein.

Puistomé@enkadun ja Everstinkadun mahdollinen lapiajoliikenne

Ottaen huomioon Pihlajaniemen alueen pitkdhkdn toteutumisajan ei kaupunkisuunnittelu pidé to-
dennékdisené lapiajoliikennetté Puistoméenkadun ja Everstinkadun kautta seuraavan 10—15 vuo-
den aikana. Turun kaupunki voi mahdollisen lapiajoliikenteen realisoituessa pohtia lapiajon kielta-
misté tarvittaessa esimerkiksi likennemerkein. Tilannetta seurataan alueen toteutumisen edetessa.

Rykmentintien liikenteen kasvu ja katusuunnitelmat

Autoliikenteen toimivuuden kannalta ensisijaisia toimenpiteitéd ovat autoliikenteen kasvun hillitsemi-
nen kaupungin liikennepoliittisten tavoitteiden mukaan koko katuverkolla, seké Pihlajaniemen alu-
een kannalta erityisesti Vdhaheikkildntie «— Hirvensalo -suunnalla. Tésté syystéd myés Pihlajanie-
men suunnittelussa pyritddn kannustamaan pyéréilyyn, kdvelyyn ja julkisen liikenteen kayttéén.
Pihlajaniemen sijainti on pyéréliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta suotuisa, miké todennékéi-
sesti rajoittaa Pihlajaniemen osuutta likenne-ennusteiden osoittamasta likenneméérien kasvusta
eteladisen Turun katuverkolla. Lépiajo Hirvensalosta Vdhéaheikkildntien kautta Rykmentintielle on
mahdollinen jo nyt. Realistisin Rykmentintien lapiajoriski syntyy Pihlajaniemen omasta liikennetar-
peesta Skanssin / VT1 Helsingin suuntaan. Taman liikenteen maéré eli Pihlajaniemen suuntautu-
misjakauma Kko. suuntaan perustuu Turun kaupungin likennemalliin ja mallin reitinvalinta-algorit-
meihin. Tarkempaa mééréllistd arvioita on hankala tehdé tai ainakaan perustella matemaattisesti
mallinnuksen keinoin. Pihlajaniemen liikennetuotokset ja likenne-ennusteen isoimmat oletukset on
kuvattu asemakaavan valmistelun yhteydessé laaditussa liikenneselvityksessé (sivut 5 ja 6). Lii-
kenneselvitys on asemakaavaselostuksen liitteené.

Turun kaupunki on keséllé 2021 jérjestédnyt Rykmentintielle nopeusmittauspisteitd osana alueellista
liikenneturvallisuuden edistémisté nykytilanteessa. Liséksi ajoradalle on maalattu nopeusrajoituk-
set. Mittausten mukaan keskiméérainen nopeus oli 40,2 km/h. Lukemat oli taltioitu elokuun lopulla,
kun ndytén numerot olivat piilossa, eli kuljettaja ei néhnyt taulusta mikéd nopeus on.
Keskimééréainen arkivuorokausiliikennemdaéré viikolla 34 oli 2135 ajoneuvoa. Pihlajaniemen kaa-
vasta johtuen liikenne tulee véhitellen lisddntymééan. Liikennemé&érdn kasvua seurataan ja tarvitta-
essa voidaan ryhtya liikenteen rajoittamistoimenpiteisiin.

Pyéréteité ja liittymid koskeva muistutus omakotialueelta Rykmentintielle

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kdvely- ja pyérétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit seké pyoérétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kdvely- ja pydrétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtenéa toiminnalli-
sena kokonaisuutena Ulittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
jelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja pybrétien raken-
tamisen my6té nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmén katu-
maiseksi ympéristoksi

Rykmentintien ja Vahaheikkiléantien risteys

Rykmentintien ja Véhé&heikkiléntien risteyksen mahdolliset tekniset ratkaisut ratkaistaan tarkemmin
katusuunnittelun yhteydesséa. Tarkempi liikenteen ja yleisten alueiden suunnittelun tarkoitus kéyn-
nisty& vuoden 2021 aikana. Rykmentintien ja V&h&heikkiléntien risteys tullaan ohjaamaan lilkenne-
valoin, kun Pihlajaniemen rakentaminen edistyminen sité liikenteellisesti edellyttdé. Risteyksen
valo-ohjauksella autoliikenteen, jalankulun ja pyéréliikenteen selkeys ja turvallisuus paranee nyKyi-
sestd. Rykmentintieltd Véhéheikkiléntielle liittyminen ja sen ylittdminen turvallisesti helpottuvat
ruuhka-aikaan. Katurakentamisen edetessé Rykmentintien ja uuden Esikunnankadun risteys on
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esitetty muutettavaksi geometrialtaan normaaliksi kolmihaaraiseksi risteykseksi asemakaavatasoi-
sessa yleissuunnitelmassa. Témé laskisi Rykmentintien suuntaisen liikenteen ajonopeuksia, kun
nykyinen loiva pohjois-itd-suuntainen kaarre poistuu ja Rykmentintien liikenne Vahéheikkildntien
suuntaan kééntyy normaalin risteyksen kautta.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdéroéivien talojen perustuksille ja
vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvat selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksi& alueen maaperén rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péaréivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Liséksi Vahéaheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa méréssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vetté johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndsséa johda vettd, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin péélléa oleva paksu savikerros johtaa vettd ddrimmaisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun lahtékohtana on ollut, ettd kaikki kaivutyd on tehtava
siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittain huonosti vetta ldpaisevésté savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetté, sillé satanut vesi virtaa saven p&élla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen paélla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdva n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen véhentéé paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentaé painumia.

Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

L&htbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejéa ja véltetddn painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksisséa rakennettavan alueen kuivatustaso (salagjitustaso) on esitetty tehtavén alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tdssé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivéat kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétkéa vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtdvét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetéén virtaussuluin, joka
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on normaali kdyténtd tdmén tyyppisilld pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon teht&vé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdé savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa tdyt6ssé virtaavan veden ja estdéa siten kaivannosta
Johtuvan ympéréivén savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m p&éhén ldhimmista
nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule mybskaan sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kéyttaéa teréksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mééaréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kéyténté on, ettéd ennen rakentamiseen ryhtymisté lahialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tybn aikana tarindéa seura-
taan mittarein. Tybn jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tyén aikana
tapahtunut painuma. Tybn jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvdé. Rakennettavaa aluetta lahinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jotta rakennusten painumakéayttaytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissé arviolta syksylla 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistbjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmén aikajdnteen seu-
raamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selviteté&dn mahdollisuuksia
alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myds tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllad alueella harjoite-
tusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai maaperén
pilaantumisesta taikka melusta, térindsta, séteilysta, valosta, l&mmésté tai hajusta taikka muusta
vastaavasta héiriéstd, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rinnastettavissa oleva
taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Kadun rakentamisessa toi-
minnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakentamisessa, joka ei kuulu kau-
pungin lakisééteisiin velvollisuuksiin, ympé&ristbvahingosta vastaa urakkaan kuuluneen tyén suorit-
tanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympéristévahingosta vastaa vahingonkorvauslain
(31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksellaan (huolimattomuus, laiminlyénti) ai-
heuttaa toiselle vahingon.

Rakentamisen korkeus ja varjostuminen

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita sekd kaupungin asettamia ja
hyvéksymié kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdyskuntaraken-
teen tiivistdmisesta kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskaytéaville. Oikeusvaikuttei-
nen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltd osin, joihin ei kohdistunut valituksia ja
29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hylattiin. Yleiskaavassa alue on pohjoisosan osalta
kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava mahdollistaa
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monipuolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estdé osaltaan asuinalueiden eriyty-
misté. Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttdé kerrostalomaista
asuntotuotantoa. Asemakaavaselostuksessa on lisdé eri kaavatasoista- ja vaiheista.
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Maanké&ytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerroksellisuu-
teen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit
eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat pééaséaantéi-
sesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa
puolesta merkittévésti toisistaan. N&in mahdollistetaan elévé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla
voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelirakenteella saadaan ra-
kentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotan-
toa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympéristéllisié viih-
tyisyystekijoitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Né&htévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaihtele-
vat korttelissa 11 kuudesta seitseméén kerrokseen. Korttelissa 14 Korttelin Rykmentintien puolen
tonttien kerrosluvut vaihtelevat seitseméstd kahdeksaan kerrokseen. Saatujen muistutusten perus-
teella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa Korttelin 14 osalta alaspéin myés
kahdeksasta seitsemééan kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittuvien korttelien ton-
teilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos parantaa varjostumis-
olosuhteita.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu, jota on péivi-
tetty 4.11.2021. Varjostustarkastelu on asemakaavaselostuksen liitteené ja I16ytyy kokonaisuudes-
saan kaavahausta.

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytdén ha-
vainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset korttelissa. Kuvien aika-ajan-
kohdat ovat varjomallit kevét-, kesa-, syys-, ja talvipdivinseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéytésté aiheutuva varjo on pisimmil-

1&én tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdméréaéa
kohti. Keviisin, keséisin seka syksyisin varjot ovat pdivasaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolosuhteet
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ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péivésaikaan ja mahdollistavat esimerkiksi kasvilli-
suudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pdéosin jo ennestddn muodostunut rakentaminen, joten
uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympérist6ssé. Asemakaavoituk-
sessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaavan siséltévaa-
timuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tiivistettdessé eiké
aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle.

Pihlajaniemen Korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitseméaéan kerrokseen

véhentéé varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevéisin ja syksyisin.
Muutos védhentéa varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistomé&entien kulman osalta.
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Muistutus 17 (Rykmentintien asukas)

Muistutus sisaltaa julkisuuslain mukaan salassa pidettavia tietoja, jonka vuoksi muistutus esitetaan
osin typistetysti.

1.1 Suunnittelu perustuu epatarkkaan karttaan - rakennusoikeuden huomioimatta jattaminen
Kulmatontilla Rykmentintie 12/ Puistomaenkatu 78 sijaitsee Rykmentintie 12 laheisyydessa kaytta-
maton rakennusoikeus, josta olemme maksaneet Turun kaupungille monen vuoden ajan veroa.
Tata rakennusoikeutta ei ole otettu huomioon suunnittelua tehtdessa

1.2 Suunnitelman rikosoikeudellinen ongelmat - tiedon salassapito petosmielessa

19.2.2019 sain kuulla muilta asukkailta, etta heihin oli otettu yhteyttad kaava-arkkitehdin taholta,
vain me emme olleet saaneet mitdan tietoa asiasta. Otin sen takia yhteytta asiasta vastaavaan
henkil6dn ja annoin kaikki kontaktitietoni hanelle. Tahan paivaan mennessa, kontaktitietojeni valit-
tamisesta huolimatta, ei meita ole informoitu kaava-asiasta kertaakaan Turun kaupungin taholta.

2.1 Varjostus

Asemakaavasuunnitelmaan suunnitellaan muutosta niin, ettd meidan omakotitaloa suoraan vasta-
paata valittbmaan laheisyyteen on suunniteltu 31,7 m korkea kerrostalo. Varjostustutkielmat osoit-
tavat selvasti, etta tonttimme, talomme ja kayttamattoman rakennusluvan omaava tontin osa ovat
varhain iltapaivalla taysin varjon peitossa. Kyseessa on juuri se aika, jolloin inmiset tulevat toista
kotiin. Tdma olisi huomattava haitta elamanlaadulle ja sen lisdksi vaarantaisi tontilla sijaitsevan
kasvillisuuden elinkelpoisuuden (Kuva 3).

2.2 Kerrostalon korkeus loukkaa eurooppalaista tietosuoja-asetusta ja aiheuttaa yksityisyyden suo-
jan menetyksen

Suoraan vastapaata rakennettaisiin kahdeksankerroksinen asuintalo, jonka korkeus olisi 31,7 m.
Kyseinen asuinkerrostalo peittaisi koko tonttimme leveyden (Kuva 3). Meidan suuntaamme osoit-
taisivat useat talon ikkunat ja parvekkeet. Taman vuoksi esitetty suunnitelma loukk(]a euroopa-
laista tietosuoja-asetusta, silla ikkunat ja parvekkeet voidaan rinnastaa valvontakameroihin, koska
sieltad kasin tonttimme ja oleskelumme silla voidaan taysin tarkkailla.

2.3 Luonnonsuojelullinen vahinko vaarantaa vanhat suomalaiset omenapuulajit

Tontilla on jo 70 vuoden ajan sijainnut omenapuutarha, jossa kasvaa vanhoja suomalaisia ome-
nalajikkeita (Huvitus, Kaneli, Akero, Valkoinen Kuulas, Melba, Lobo jne.). Nama ovat suojelun ar-
voisia lajikkeita ja niiden elinkelpoisuus vaarantuu varjostuksen lisdantymisen, vesitilanteen muu-
toksen ja mahdollisen maanvajoaman takia.

2.4 Raitisilmakaytavan sulkeminen rakentamisella

Liitteen kuvasta 5 luota nakyy, ettad suurin osa alueelle tulevasta raittiista ilmasta tulee suunniteltu-
jen rakennusten taholta ja lannesta. Nain ollen tonttimme raitisilmahuolto katkaistaisiin 31,70 m
korkealla betoniseinalla; koko tontin leveyden.

2.5 Pienhiukkaspitoisuuden huomattava lisdantyminen

Raitisilmakaytavan umpeen rakentamisella, seka suunnitelman aiheuttamalla liikenteen lisaantymi-
selld aiheutetaan lisdantyva polylle altistuminen, koska raitisiimakaytavan umpeen rakentaminen
estaa toisaalta raittiin ilman paasyn alueelle, mutta se myos vahentaa pienhiukkasten poiskulje-
tusta. Tama vaarantaa asukkaiden terveyden.

2.6 Meluhaitta

Rakennussuunnittelussa huomioitiin vain meluhaitat uudisrakennusalueen sisalla. Meluhaitat sy-
sattiin tietoisesti uudisrakennusalueen ulkopuolella sijaitsevien jo olemassa olevien rakennusten
haitaksi:

- silla tosiasialla, ettd tien puolelle suunnitellaan parvekkeita koko kahdeksan kerroksen kor-
keudelta

- aaniaallot heijastuvat betonisesta julkisivusta lyhyelta etaisyydeltd voimakkaina ja taten li-
satdan huomattavasti jo muutoin alueelle syntyvad meluhaittaa

- suunnitelman aiheuttama liikenteen maaran lisdantyminen Rykmentintiella
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- uuden tien suunnittelu valittdmaan laheisyyteen

2.7 Liikenteen lisdantyminen ja ilman saastuminen

Rykmentintie on pieni sivutie, joka on huomattavasti kapeampi kuin Vahaheikkilantie, ja silla ei ole
jalankulku- tai polkupyérateitd. Suunnitelmaan liittyvalta kartalta voidaan nahda, etta suuri osa lii-
kenteesta ohjataan Rykmentintien kautta meidan tonttimme kohdalta, vaikka tuleva tien laajennus
olisi huomattavasti kapeampi, kuin Vahaheikkilantien laajennus on talla hetkella.

Liikenteen suunniteltu lisdantyminen tulee huomattavasti heikentdamaan ilman laatua.

2.8. Ongelma tontilta ulosajossa
Tontilta on ajoneuvolla poistuttava peruuttaen. Lisdantyvasta liikenteesta johtuen, tulee poistumi-
nen vaikeutumaan tai estymaan.

2.8 Geostabiliteetti ja vajoaminen

Alueen maapera on tunnetusti epavakaata ja sen takia on lapikulku Puistomaenkadun kautta ollut
raskaille rekoille jo vuosia kielletty. Syyna tdhan on alueen savinen maapera. Turun kaupungin ta-
holta vakuuteltiin vuosikausia, ettd meita vastapaata ei voisi rakentaa, koska maapera on epava-
kaata ja alueelle on aina suunniteltu puistoa. Meneilldan olevassa suunnittelussa tama jatettiin tay-
sin huomiotta. Maan vajoamisen vaara on olemassa, johtuen lahellad tapahtuvasta rakennuskuopan
kaivamisesta. Tama voi aiheuttaa vaurioita talollemme ja tontin ainutlaatuiselle kasvustolle. Taman
vuoksi vaaditaan riittdva turvavali. Ennalta ndhtava talon ja tontin vahingoittuminen ei ole hyvaksyt-
tavissa ja se tulee ennakolta suunnitelmallisesti estda. Taman vuoksi rakennusteknisesti suositel-
laan 100-200m turvavalia ja puisto.

2.9 Geotoksikologia

Saatavilla olevan tutkimuksen mukaan alueen maaperassa on arseenia ja sulfaattihappoa. Ras-
kasmetallikontaminaatiota ei voida geologisesti poissulkea ja se on jopa todennakoista, kun ky-
seessa on armeijan kayttama alue. Tasta ja tydmaan vahaisesta etaisyydesta johtuen on odotetta-
vissa myrkyllisten aineiden huuhtoutumista lahellad suoritettavan kaivuutoiden takia.

2.10 Huomattava arvon aleneminen

Mainitsemistani suunnittelun aiheuttamista haitoista johtuen, aiheutuu huomattava arvon alenemi-
nen, kun kyseessa on taysin varjoinen tontti, jonka nakdalan tarjoaa kahdeksankerroksinen asuin-
rakennus ilman minkaanlaista yksityisyyden suojaa

2.11. Huonompi asema verrattuna muihin suoja-alueisiin ja Vahaheikkilantiehen

Valittdmassa laheisyydessa on aina huolehdittu siirtymaalueista korkeiden talojen ja omakotitalojen
valilla. Taman tyyppista ratkaisua ei olla suunnittelemassa Rykmentintien (poistettu tonttitiedot)
alueelle. Hyvina esmerkkeina suunnittelusta voidaan antaa Ispoisten Puistotie/Vaskitorvenkatu tai
Kdlikatu 6. Myos esitetyssa rakennusprojektissa Vahaheikkilantien asukkaita kohdellaan paremmin
kuin meita. Tonttimme eteen sijoitetaan alueen korkein kerrostalo suoraan paivanvalon eteen,
vaikka etdisyytemme rakennukseen on huomattavasti vahaisempi. Pohjoispuolella ei ole suuria
rakennuksia valon edessa ja suunnitellut etaisyydet ovat huomattavasti suurempia ja rakennukset
matalampia. Tassa on kyseessa jarjestelmallinen suunnitelmaan liittyva epakohta haitaksemme.
Siirtymaalueen suunnitelma ei ole hyvaksyttavissa.

2.12 Kaavasta aiheutuva terveydellinen haitta
Muistuttajan ndkemyksen mukaan kaavasta aiheutuu terveydellistad haittaa

3.1 Esitetyn suunnitelman haitat Turun kaupungille - vahingonkorvausvastuu, jonka maara on tun-
tematon, johtuen maaperankontaminaatiosta lyijylla, kadmiumilla; uraanilla, oljylla, arseenilla ja li-
saksi maaperan sisaltamalla sulfaatilla. Armeijan alueet tiedetaan tieteellisesti todistetusti alueiksi,
jotka sisaltavat raskasmetallikontaminaatiota maaperassa. Lyijy ja kadmium, seka nykyisin myos
uraani ovat ammusten sisaltdmia aineita. Alueella on useampi paikka, jossa ainakin 40-60-luvuilla
jarjestettiin ampumaharjoituksia. Geotoksikologisen maaperatutkimuksen tuloksia ei ole annettu
tiedoksi julkisuuteen, yhteenvedossa vain todettiin arseenin ja happamien sulfaattien esiintyvan
maaperassa. Maaperan laajamittainen kaivaminen aiheuttaisi paikallisten raskasmetalliesiintymien
likkumista ja huuhtoutumista alueen sisalla. Koska esim. maaperan lyijy siirtyy herkasti lapsiin, ja
jos ei tarpeellisia naytteita alueelta oteta, aiheutuu tasta kaupungille suuri mahdollisten vastuuva-
hinkojen maara (esim. 500 lasta, joille aiheutuu pysyva haitta?). Tietoja kokeista ja siita mista
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naytteet on otettu, mista syvyydesta, miten monta naytetta ja mita aineita naytteista tutkittiin ei ole
julkaistu suunnitelman yhteydessa.

3.2 Nato-standardien menetys, johtuen Rykmentintien Vahaheikkilankasarmin sisaantulovaylan
vaarantamisesta

Rykmentintieta, Vahaheikkilantien ja Uittamontien valisella alueella, on pakko kayttaa vaylana
paastakseen taalla edelleenkin sijaitsevalle armeija-alueelle (Kuva 4). Sotilastukikohdan kannalta
on tarkeaa, etta silla on toimiva maa- ja meriyhteys ja Turun kautta lentoyhteys. Tama on strategi-
sesti katsottuna nopein yhteysvayla Skandinavian alueella sijaitsevien liittolaisten suuntaan.

Jos rakennetaan kahdeksankerroksinen kerrostalo aivan tien reunaan, ei voi pitda enaa todenna-
kdisend, ettd tdma vastaisi NATOn vaatimia sotilasalueille johtavien ajovaylien turvallisuusstandar-
deja.

Kaupunkisuunnittelun vastine:

1.1 Suunnittelu perustuu epétarkkaan karttaan - rakennusoikeuden huomioimatta jattdminen

Asemakaavaehdotus asetettiin uudelleen néhtéaville 31.5.-29.6.2021, koska pohjakarttaa laajennet-
tiin.

Kaavaehdotuksen korttelin 14 uudisrakennuksen etéisyys muistuttajan kdyttamattéméaan rakennus-
alaan on n. 34 metrid, olemassa olevaan rakennukseen se on noin 60 m. Rykmentintie tulee leve-
nemd&éan nykyisesté n. 8-9 metristd noin 25 metriin. Omakotitalon ympéristé tulee olennaisesti
muuttumaan, mutta kaavaehdotus ei estd muistuttajan tontilla olevan kdyttdméattéméan rakennus-
paikan kdyttémahdollisuutta eikéd vaikuta rakennusoikeuden méaéréaéan.

1.2 Suunnitelman rikosoikeudellinen ongelmat - tiedon salassapito petosmielessé

Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
lahetettiin kirjeitse osallisille 14.2.2019. Liséksi muistuttajalle on 25.2.2019 sdhkoépostitse lahetetty
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), vireilletuloilmoitus seké kutsu asukastilaisuuteen, val-
mistelijan saatua muistuttajan séhképostiviestin. Muistuttaja on sdhképostitse kertonut myés alku-
peréisen postitetun OAS:n tulleen perille.

Kaavaehdotuksen néhtévilldolosta on ilmoitettu Turun Sanomien kuulutukset-osiossa 17.4.2021
seké Turun kaupungin internet-sivuilla. Kaavan néhtévilla oloaikana valmistelija vei myés Rykmen-
tintien ldhinaapureiden postilaatikkoihin paperisen kaavakartan ja selostuksen yms. tietoa ja viestia
kaavasta.

Hankkeen kdynnistdneessé 6.2.2019 péivéatyssé osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty
suunnitelma kaavahankkeen aikaisesta vuorovaikutuksesta ja tiedottamisesta. Vuorovaikutus on
toteutunut suunnitelman mukaisesti ja sen liséksi on jarjestetty useita tilaisuuksia, tapahtumia ja
verkkokeskustelumahdollisuus hankkeeseen liittyen. Suunnittelun aikana on toteutettu vuorovaiku-
tusta seuraavasti:

Kohdennettu osallistamistilaisuus 7.2.2019 kaupunginosa- ja muille yhdistyksille, alueen toimijoille
Asukastilaisuus 28.2.2019

Karttakysely verkossa 30.1.-10.3.2019

Asukasyhdistystilaisuus 7.3.2019 (asukasyhdistysten itse jarjestdma oma tilaisuus)

Avoin kaupunkisuunnitteluluento + esitys Pihlajaniemi + suunnittelijatapaaminen 11.9.2019
Suunnitteluaineisto néytilla Vierailukeskus JOKI 11-23.9.2019

Asukastilaisuus 9.1.2020

Kerrokantasi-kysely tontinluovutuskilpailun kilpailutbisté 26.10.-8.11.2020.

Asemakaavan pohjoisosan asemakaavaehdotusvaihe, ndhtévilldolo 19.4.-18.5.2021 ja t&hén liit-
tyvé asukastilaisuus 28.4.2021

Puistoméen asukasyhdistys/ldhialueasukastapaaminen verkossa 12.5.2021

Léhinaapureille Teams-palaveri 25.10.2021

Erillisten vuorovaikutustilaisuuksien liséksi kaavoittajaan on voinut olla yhteydessé koko tyén ajan
jJjoko sopimalla tapaamisen, soittamalla tai séhkdpostitse. Virallisten kuulutusten lisdksi hankkeesta
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on tiedotettu aktiivisesti mediatiedottein sekd Turun kaupungin ja Senaatti-kiinteistéjen verkkosi-
vuilla.

2.1 Varjostus

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita sekéa kaupungin asettamia ja
hyvéksymia kaupunkistrategisia tavoitteita iimastotavoitteet huomioon ottavasta yhdyskuntaraken-
teen tiivistdmisestd kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Oikeusvaikuttei-
nen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin ei kohdistunut valituksia ja
29.5.2004 koskien niita osia, joiden valitukset hylattiin. Yleiskaavassa alue on pohjoisosan osalta
kerrostalovaltaista aluetta (AK) sekd muutoin erityisaluetta (E). Asemakaava mahdollistaa moni-
puolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estéé osaltaan asuinalueiden eriytymisté&.
Yleiskaavan sekéa kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttéé kerrostalomaista asun-
totuotantoa.

Maankéytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerroksellisuu-
teen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit
eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat paéaséaéantoi-
sesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa
puolesta merkittédvésti toisistaan. Nain mahdollistetaan elévé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla
voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelirakenteella saadaan ra-
kentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotan-
toa pistetaloilla. Lisdksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympaéristéllisia viih-
tyisyystekijbitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Néhtévillé olleen asemakaavaehdotuksen Rykmentintien puoleisten korttelien kerrosluvut vaihtele-
vat korttelissa 11 kuudesta seitseméén kerrokseen. Korttelissa 14 korttelin Rykmentintien puolen
tonttien kerrosluvut vaihtelivat seitsemésta kahdeksaan kerrokseen. Muistuttaja on esittényt muis-
tutuksessaan asemakaavassa kortteliin 14 sijoittuvan kahdeksan kerroksisen rakennuksen korkeu-
deksi 31,7 m. Rakennuksen korkeus on néhtévillé olleessa asemakaavaehdotuksessa 8-kerroksi-
sena kuitenkin 26,5 metrid korkea. Saatujen muistutusten perusteella rakentamisen kerroslukua
tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta alaspéin kahdeksasta seitsemé&éan kerrokseen.
Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittuvien korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri tonteilla
kuusi tai seitsemén Kkerrosta. Muutos védhent&é varjostusta ja yhdenmukaistaa Rykmentintien puo-
len kerroslukuja. Korttelin 14 tontin 3 korkeimman rakennuksen korkeus seitseménkerroksisena on
noin 23,5 metrié.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu. Varjotarkas-
telu on péivitetty 4.11.2021 korttelin 14 tontin 3 rakennuksen kerrosluvun laskemisen kahdeksasta
seitsemé&én jélkeen. Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja 16ytyvét
Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta, www.turku.fi/kaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi,
kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun péédsee myds ko. kaavan sivun kautta:
www.turku.fi/pihlajaniemi

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytédéan ha-
vainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset korttelissa. Kuvien aika-ajan-
kohdat ovat varjomallit kevét-, kesé-, syys-, ja talvipaivdnseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maank&yt6sté aiheutuva varjo on pisimmil-
1&&n tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaéisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdméréé
kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat paivasaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolosuhteet
ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péaivédsaikaan ja mahdollistavat esimerkiksi kasvilli-
suudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa. Muistuttajan tontille kasvukaudella kohdistuva var-
jJostus ajoittuu loppupéivéén ja alkuiltaan, joten tontin kasvillisuuden valo-olosuhteet eivat muutu
merkittdvésti. Varjo ei mybskaén estd kokonaan kasvien valonsaantia ja kasvumahdollisuuksia.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pééosin jo ennestddn muodostunut rakentaminen, joten

uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssé. Asemakaavoituk-
sessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaavan
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siséltbvaatimuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tiivistetta-
essé eiké aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle.

Pihlajaniemen korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitsemé&én kerrokseen
véhentéé varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevéisin ja syksyisin.
Muutos vahentééa varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistomé&entien kulman osalta.

Vélisséa oleva Rykmentintie tulee leveneméén asemakaavan toteuttamisen myéta tuoden véljyytta
entisestdén. Nykyinen Rykmentintie on vain n. 8-9 m leved, Rykmentintien katualuetta tullaan le-
ventdmaéan n. 22—-25 metriseksi sekéd rakentamaan pyérétiet ja jalkakadytavat.

1:100
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Rykmentintie
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2.2 Kerrostalon korkeus loukkaa eurooppalaista tietosuoja-asetusta ja aiheuttaa yksityisyyden suo-
fan menetyksen

Kaupunkiasumisessa on tavanomaista, etta viereisista taloista ndkee toisten talojen pihoille ja ikku-
noihin. Etéisyys korttelin 14 kerrostaloista on muistuttajan olemassa olevaan rakennukseen noin
60 metrid. Asemakaavaehdotuksessa on esitetty kaavaméérayksin katualueelle séilytettavéa / istu-
tettava / tdydennettava puurivi. Tarkemmassa katu- ja yleisten alueiden suunnittelussa méaéaréyty-
vét tarkemmin néiden puiden sijainnit. Asemakaavaehdotuksessa sijoittuu korttelin 14 eteen mo-
lemmin puolin Rykmentintieta viisi puuta, jotka védhentévét nékbyhteytté korttelista 14 omakotialu-
eelle. Puiden sijoittumiseen vaikuttavat palo- ja pelastuspaikkojen sijainnit ja tdméan vuoksi lopulli-
set sijainnit maaraytyvét tarkemmassa jatkosuunnitteluvaiheessa. Jatkosuunnittelu on ohjelmoitu
alkavaksi vuoden 2021 aikana.

2.3 Luonnonsuojelullinen vahinko vaarantaa vanhat suomalaiset omenapuulajit

Muistuttajan tontilla olevat suomalaiset omenapuulajit ovat tavanomaisia lajeja, joita Turussa on
muillakin vastaavilla alueilla runsaasti, eikd kaupunkisuunnittelu née viereisen asemakaavamuu-
toksen vaarantavan niitéa.

2.4 Raitisilmak&ytédvén sulkeminen rakentamisella

Muistuttaja on esittényt muistutuksessaan asemakaavassa kortteliin 14 sijoittuvan kahdeksan ker-
roksisen rakennuksen korkeudeksi 31,7 m. Rakennuksen korkeus on néhtévilla olleessa asema-
kaavaehdotuksessa 8-kerroksisena kuitenkin 26,5 metrid korkea. Saatujen muistutusten
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perusteella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin 14 osalta alaspéin
kahdeksasta seitseméén kerrokseen. Korttelin 14 korkeus laskee seitseménkerroksisena noin 23,5
metriin. Korttelin 14 etdisyys muistuttajan olemassa olevaan taloon on n. 60 metria. Yksittaiset ra-
kennukset eivét esta ilman vaihtumista tai muuta tuulisuusolosuhteita oftaen huomioon etéisyys
kerrostalosta.

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on laadittu iimanlaatuselvitys. Selvitys on asemakaavaselos-
tuksen liitteend. Laskennallisen mallinnuksen perusteella tieliikenteesté aiheutuva hiukkaspitoisuus
(hengitettavét hiukkaset ja pienhiukkaset) ja typpidioksidipitoisuus eivét ylitad asuinrakennusten jul-
kisivuilla tai oleskelualueilla valtioneuvoston asetuksen 79/2017 raja-arvoja tai valtioneuvoston
péétoksen 480/1996 ohjearvoja.

Saatujen muistutusten perusteella korttelin 14 maksimissaan kahdeksan kerroksisen kerrostalon
kerroslukua ehdotetaan nyt kuitenkin madallettavaksi yhdella, eli seitsemén kerroksiseksi. Né&in ol-
len koko Rykmentintiehen rajoittuvien korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai
seitsemén kerrosta. Muutos véhentééa varjostusta ja yhdenmukaistaa Rykmentintien puolen kerros-
lukuja. Korttelin 14 korkeus seitseménkerroksisena on noin 23,5 metria.

2.5 Pienhiukkaspitoisuuden huomattava lisdéantyminen

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu ilmanlaatuselvitys. Selvitys on asemakaavaselos-
tuksen liitteend. Laskennallisen mallinnuksen perusteella kaavan aiheuttaman tieliikenteen aiheu-
tuva hiukkaspitoisuus (hengitettavét hiukkaset ja pienhiukkaset) ja typpidioksidipitoisuus eivét ylita
asuinrakennusten julkisivuilla tai oleskelualueilla valtioneuvoston asetuksen 79/2017 raja-arvoja tai
valtioneuvoston paatéksen 480/1996 ohjearvoja.

Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin netti-
sivuilta kaavahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (eh-
dotus). Kaavahakuun paasee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

llmanlaadun osalta tekninen kehitys sen sijaan vie asiaa eteenpdin. Liikennemé&éran kasvu kom-
pensoituu pienemmillé yksikkbpééastoilla. Lisdksi vuosien saatossa autojen paastét ovat merkitta-
vésti pienentyneet. llimanlaatuselvityksessa on Kkirjoitettu hengitettéavista hiukkasista: "Vuosikeskiar-
vopitoisuus on vilkkaimmin likenndidyn liikennevéylan varrella suurimmillaankin alle 10 % vuosi-
keskiarvolle annetusta raja-arvopitoisuudesta 40 ug/m3." Ja vastaavasti pienhiukkasista on kirjoi-
tettu: "Pienhiukkasten pitoisuus suhteessa raja-arvopitoisuuteen voidaan arvioida hengitettévien
hiukkasten pitoisuuden avulla. Vaikka hengitettédvien hiukkasten oletettaisiin olevan kokonaan pien-
hiukkasia, on pienhiukkasten vuosikeskiarvopitoisuus silti koko tarkastelualueella alle 10 % vuosi-
keskiarvolle annetusta raja-arvopitoisuudesta 25 ug/m3."

2.6 Meluhaitta

Asemakaavaluonnoksen perusteella tehtyd meluselvitysté (24.6.2020) on tdydennetty muistutusten
Jjohdosta liséselvityksella (kaavaselostuksen liite 27), jossa tarkastelualuetta on laajennettu, tarkis-
tettu nykytilanteen liikennemé&éré uusimman liikennelaskennan mukaiseksi seké tarkistettu kaava-
alueen lilkennetuotos kaavaehdotuksen mukaiseksi. Liikennemeluselvityksen lahtétietona olevat
liikennemé&érét on mééritellyt kaupungin likennesuunnittelu Turun yleiskaavan 029 liikenne-ennus-
teen (ennustevuodet 2030 ja 2050) ja Pihlajaniemen maank&ytén yleissuunnitelman perusteella
tehdyn liikenne-ennusteen pohjalta. Liikennemeluselvityksessé on periaatteena, etta tutkitaan ns.
pahin mahdollinen tilanne, koska esimerkiksi rakennusten déneneristavyytta ja rakennusten ja
asuntojen sijoittelua on vaikea muuttaa jélkikateen.

Konsultin laatimassa liikenneselvityksessé (24.6.2020) on arvioitu alueen kehittymisen vaikutuksia
liikenteen méaariin ja ldheisen katuverkon toimivuuteen seké esitetty toimenpidetarpeita Pihlajanie-
men l&hiliittymissé. Tarkastelutilanteena on ollut vuoden 2030 mitoitusliikenne-ennuste, jossa Pih-
lajaniemen maankéytén yleissuunnitelman ja Hirvensalon maankéaytté on oletettu toteutuneeksi
kokonaan alueiden lopputilanteen mukaisesti. Tarkastelutilanteessa Uittamon silta ja Hirvensalon
suunnan raitiotie eivét ole toteutuneet. Kaavaselostuksen luvussa 5.6.8 Liikenne on liséksi k&sitelty
Hirvensalo-Satava-Kakskerran maank&dytén muutosten ja Uittamon sillan vaikutusta likenteeseen.
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Muistutuksissa on oltu huolestuneita my6s Rykmentintien lisdéntyvésta lapiajosta, johon asema-
kaavan liséksi vaikuttaa mm. Hirvensalon suunnan kasvava maankaytté. Liikenneméérien kehitty-
misté ja liikenteen vaikutuksia arvioitaessa on toisaalta oleellista pitdé mielessé, miké osa liiken-
teen kasvusta johtuu kyseisesté kaavasta ja mikd maankéytén kehityksestd muualla, ja toisaalta
tunnistaa myds kokonaiskehityksestéa johtuva tarve lieventéé liikenteen haittoja.

Rykmentintien lansipdédsséa olevien kolmen tontin (Rykmentintie 12, 14 ja 16) osalle on tutkittu me-
lusuojauksen toteuttamista. Kaavaehdotukseen on lisétty merkinta, joka velvoittaa suojaamaan ko.
tontit liikenteen melulta niin, ettd pdédosalla tontteja alittuu péaivdajan ohjearvo 55 desibelid. Melun
laskentamalli ottaa huomioon myds melun heijastumisen uusista rakennuksista kadun toiselle puo-
lelle. Melusuojauksen toteutustapa tarkentuu jatkossa katusuunnitelmia laadittaessa.

I > 45 dB(A)
- 504B(A)

> 55 dB(A)
I > 60 dB(A)
N - 65 dB(A)
- 704B(A)

s /
Kuva: Rykmentintien ldnsipaéan pientalotonttien péi
kytilanne ja nykyliikenne, keskell& ja oikealla kaavan mukainen ennustetilanne, kun Rykmentintien
liikenneméaéré on 5200 ajon/vrk. (Otteet kaavaselostuksen liitteen 27 liitekuvista 1A, 3A ja 5A).

Hirvensalon puistotien ja Vdhéheikkiléntien varressa muu liikenteen kasvu on melun kannalta mer-
kittdvémpéaa kuin Pihlajaniemen asemakaavan vaikutus. Néiden katujen meluntorjunnan tarpeita
tulee tutkia kaupunginlaajuisen meluntorjunnan toimintasuunnitelman yhteydessé tai katujen mah-
dollisen perusparannuksen yhteydessa.

2.7 Liikenteen lisdéntyminen ja ilman saastuminen

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu ilmanlaatuselvitys. Selvitys on asemakaavaselos-
tuksen liitteend. Laskennallisen mallinnuksen perusteella kaavan aiheuttaman tieliikenteen liséan-
tymisesta aiheutuva hiukkaspitoisuus (hengitettavét hiukkaset ja pienhiukkaset) ja typpidioksidipi-
toisuus eivét ylitd asuinrakennusten julkisivuilla tai oleskelualueilla valtioneuvoston asetuksen
79/2017 raja-arvoja tai valtioneuvoston paéatdéksen 480/1996 ohjearvoja.

Kaupunkisuunnittelun vastaus liikennesuunnittelua- ja turvallisuutta seka ruuhkautumisen
mallinnusta koskeviin mielipiteisiin

Liikenne-ennusteet

Liikenne-ennustemalli on teoreettinen kuvaus nykytilanteen ja tulevan tilanteen liikenteesta. Kuten
kaikissa tosieldamééa kuvaavissa malleissa, liikennemallissa on epétarkkuuksia. Liikenne-ennuste-
mallit ovat kuitenkin yleisimmin k&ytettyja ja useimmiten ainoita matemaattisia tapoja arvioida tule-
vaisuuden liikennemdadria ja liikenteen reitteja laajalla alueella, kuten Etela-Turun katuverkolla. Lii-
kenne-ennustemalli ennustaa myds Rykmentintien I&dpiajon Hirvensalosta teoreettisella tasolla.
Malli arvioi matka-ajan useampia vaihtoehtoisia reitteja pitkin, ottaa (omalla tarkkuustasollaan)
huomioon Véhéheikkiléntien ruuhkautumisen ja laskee sen jélkeen, kuinka monen kannattaa oi-
kaista Rykmentintien kautta. Mallituloksen oikeellisuus ja tarkkuus on tietysti aina kyseenalaistetta-
vissa. K&dytdnndssé ihmisten kéyttadytyminen ei ole aina jarkev&é, joten jotkut voivat oikaista, vaikka

110



se ei lopulta auttaisi matka-ajan suhteen (“tuntuu paremmalta”). Hirvensalon suunnan lapiajoriski
Rykmentintielle realisoituu todennékdisesti, jos Esikunnankadun lépiajoa ei esteté tehokkaasti. En-
nusteessa on ollut I&dhtékohtana, ettéd Esikunnankadun lépiajo on estetty. Esikunnankatu on joukko-
likennekaduksi merkitty asemakaavassa.

Ottaen huomioon nykyisen liikennemé&éran ja ennustetun liikenneméaéréan seké alueelliset nopeus-
rajoitukset seké erilaiset kulkutavat kuin myés Rykmentintien levenemisen ei ole perusteltua olet-
taa liikenteen paéastojen (pienhiukkaset, melu) kasvavan merkittavésti.

2.8. Ongelma tontilta ulosajossa
Tontilta voidaan ajaa ulos myés tulevaisuudessa normaalia varovaisuutta noudattaen.

2.8 Geostabiliteetti ja vajoaminen

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympdrdivien talojen perustuksille ja
vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksié alueen maaperdn rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien kéasittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperéan olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péarbivén alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisédksi Vahéheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa méréssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydesséa pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien lisdksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vetté johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndsséa johda vettd, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetta darimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana on ollut, etté kaikki kaivuty6 on tehtévéa
siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéisevéasté savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa saven péélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltédva n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen vdhentaa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentaé painumia.

Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta
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L&htbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salagjitustaso) on esitetty tehtavan alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivéat kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétka vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetaan virtaussuluin, joka
on normaali kdyténtd tdmén tyyppisillda pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtédvé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdéa savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa tdyt0ssé virtaavan veden ja estdéa siten kaivannosta
Johtuvan ympéroéivéan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m pé&éhén ldhimmista
nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salaogjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule mybskééan sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa terédksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue maéaréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kéyténté on, ettéd ennen rakentamiseen ryhtymisté lahialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tybn aikana tarindéa seura-
taan mittarein. Tyén jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tyén aikana
tapahtunut painuma. Tybn jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvda. Rakennettavaa aluetta ldhinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jotta rakennusten painumakéayttaytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen l&hialueen kiinteistbissé arviolta syksylld 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistbjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmaén aikajdnteen seu-
raamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetdéédn mahdollisuuksia
alueellisen térinéselvityksen/riskianalyysin laatimista myds tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seka rakennussuunnittelun tueksi.

2.9 Geotoksikologia

Asemakaava-alueen aiempi kdytts sotilasalueena ja alueen maaperédssa esiintyvét happamat sulfi-
dimaat ja néihin liittyvat mahdolliset riskit on tiedostettu. Maaperdn mahdollinen pilaantuneisuus ja
happamoitumisriski on huomioitu asemakaavaméaéréyksissd. Asemakaavamdaéréysten mukaan
ennen rakentamiseen ryhtymisté tulee maaperén mahdollinen pilaantuneisuus selvittda tarkemmin
Ja tulosten perusteella tehtdva ympéristo- ja terveysriskien arviointi seké tarvittavat riskienhallinta-
toimenpiteet.

Pihlajaniemestéa on laadittu maaperéan haitta-ainetutkimukset ja maaperdn rakennettavuusselvitys
(Ramboll). Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I16ytyvét Turun
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kaupungin nettisivuilta kaavahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta
Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun pddsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlaja-
niemi

2.10 Huomattava arvon aleneminen

Uusi rakentuvat kaava-alue tuo mukanaan mydés palveluja, miké liséé yleista kiinnostusta aluetta
kohtaan. Kaupunkisuunnittelun ndkemys on, ettei ko. tontin arvo alene. Muistutusten johdosta kah-
deksankerroksinen asuinrakennus on madallettu seitseménkerroksiseksi. Rykmentintie levenee
nykyisesta n. 8.9 metristad noin 25 metriin puuistutuskaistoineen ja kévely- ja pydréteineen, joten
tontin nykyisen rakennuksen ja korttelin 14 seitseménkerroksisen rakennuksen vélimatka tulee ole-
maan noin 60 metrié.

2.11. Huonompi asema verrattuna muihin suoja-alueisiin ja Vahaheikkildntiehen

Véhéheikkildantien puolella lautakunnan v. 2020 hyvdksymén kaavaluonnoksen kahdeksankerroksi-
sia rakennusaloja madallettiin ennen tontinluovutuskilpailua seitseménkerroksisiksi, ja VVéhéheikki-
lantien eteldreunaan liséttiin pyérétie ja istutettava puurivisto.

Rykmentintielld muistutusten johdosta korttelin 14 tontin 3 kahdeksankerroksinen asuinrakennus
on madallettu seitseménkerroksiseksi. Rykmentintie levenee nykyisesta n. 8-9 metristéd kaavassa
noin 25 metriin puuistutuskaistoineen ja kdvely- ja pyobréteineen, joten tontin nykyisen rakennuksen
Ja korttelin 14 seitseménkerroksisen rakennuksen vélimatka tulee olemaan noin 60 metria.

2.12 Kaavasta aiheutuva terveydellinen haitta

Muistuttajan ndkemyksen mukaan kaava aiheuttaa terveydellista haittaa ympéristolle. Asemakaa-
van laadinnan yhteydessé on laadittu ilmanlaatuselvitys (Promethor). Selvitys on asemakaava-
selostuksen liitteend. Laskennallisen mallinnuksen perusteella kaavan aiheuttaman tieliikenteen
lisddntymisestéa aiheutuva hiukkaspitoisuus (hengitettévét hiukkaset ja pienhiukkaset) ja typpidiok-
sidipitoisuus eivét ylitéd asuinrakennusten julkisivuilla tai oleskelualueilla valtioneuvoston asetuksen
79/2017 raja-arvoja tai valtioneuvoston paéatdksen 480/1996 ohjearvoja.

Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin netti-
sivuilta kaavahausta, www.turku.fi’/kaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (eh-
dotus). Kaavahakuun pddsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

3.1 Esitetyn suunnitelman haitat.

Asemakaava-alueen aiempi kéyttd sotilasalueena ja alueen maaperédssé esiintyvéat happamat sulfi-
dimaat ja néihin liittyvat mahdolliset riskit on tiedostettu. Maaperdn mahdollinen pilaantuneisuus ja
happamoitumisriski on huomioitu asemakaavamadéréyksissd. Asemakaavamaéréysten mukaan
ennen rakentamiseen ryhtymistéa tulee maaperdn mahdollinen pilaantuneisuus selvittéa tarkemmin
Ja tulosten perusteella tehtédva ympéristo- ja terveysriskien arviointi seké tarvittavat riskienhallinta-
toimenpiteet

Pihlajaniemesté on laadittu maaperédn mm. haitta-ainetutkimukset ja maaperéan rakennettavuussel-
vitys). Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin
nettisivuilta kaavahausta, www.turku.fi/kaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu
(ehdotus). Kaavahakuun pdédsee myos ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

3.2 Nato-standardien menetys, johtuen Rykmentintien Vdhédheikkildn kasarmin sisdéantulo-
vdyldn vaarantamisesta

Puolustusvoimat on osallinen Pihlajaniemen kaavoituksessa ja kaavaa on laadittu kiintedssé yh-

teistybssé puolustusvoimien kanssa. Puolustusvoimien lausunnot sekd Puolustusvoimien kaava-
neuvotteluissa esittdméat kannanotot ja huomiot on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.
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Muistutus 18 (Rykmentintien asukas)

Muistutus sisaltaa julkisuuslain mukaan salassa pidettavia tietoja, jonka vuoksi muistutus esitetaan
osin typistetysti.

Mina omistan kiinteiston 853-43-12-31 Turussa Rykmentintie 12:n ja Puistomaenkadun 78 kul-
massa. Kiinteistéssa on pientalo ja yksi rakennuspaikka pientalolle. Kiinteistdn Iansipuolelle sita
vastapaata on asemakaavaehdotuksessa (luonnoksessa) kortteli 14, Skanska luontokortteli, asuin-
kerrostalokortteli. Sen korkeimman rakennuksen korkeus on noin 31, 70 metria. Kortteli on suunni-
teltu ottamatta huomioon Rykmentintien itapuolella sijaitsevia pientaloja.

Rakentamaton rakennuspaikka sijaitsee 4 metrin etaisyydella Rykmentintieltd. 31, 7 m korkeat kivi-
talot on liitetty yhteen ilman ilmatilaa talojen valissa. Taten muodostuu useimpien kymmenien met-
rien sementtimuuri, jolla on korkeutta 31, 7m ihan Rykmentintien viereen minun tonttini lansipuo-
lelle. Rykmentintien leveys on nyt 10m satelliitti kuvan mukaan ja sita levennetaan 6 metrilla. Le-
veydeksi tulee siten noin 16 m. Kerrostalot tulisivat ndin ollen 20 m pdahan rakennuspaikastani
lanteen ja valon suuntaan. Korttelin rakentaminen Laskee merkittavasti tonttini, silla sijaitsevan
pientalon ja rakentamattoman talonpaikan arvoa.

Puutarhani on biologisesti viljelty 70 vuotta vanha omenapuutarha, jossa kasvavat vanhat suomen
omenalajikkeet, kuten huvitus, valkoinen kuula, lobo, akero, melba, punainen ja valkoinen kaneli.
Nama lajikkeet ovat Suomessa suojeluksen arvoisia. Omenapuutarhani olisi keskipaivasta lahtien
ilman valoa, ja omenapuut kuolisivat. Kaavan ehdotus on vastoin luonnonsuojelua ja rikkoo luon-
non monipuolisuuden sailyttdmisen ajatusta.

liman saastuminen alueella on lisdantyneen liikenteen seurausta. Se tuo mukanaan hiukkaspaas-
toja. Suunnitellusta "sementti seinasta" Rykmentintien valittdmaan laheisyyteen ei saastunut ilma
paase lapi ja se laskeutuu maahan. Lisaksi puhtaan ilman tulo estyy korkean sementtiseinaan
vuoksi.

Maankayttd Ja rakennuslaissa asetetaan alueiden kayton suunnittelulle muun muassa seuraavaa:
turvallinen, terveellinen, viihtyisa, sosiaalinen, eri vaestoryhmien kuten lasten, vanhusten ja vam-
maisten tarpeet tyydyttdvan asumis- ja toimintaympariston luomista.

Korttelin suunnittelussa ei naita asioita ole otettu huomioon: Kortteliin on suunniteltu minun suun-
taan 31, 7 m korkuisia ja 8 krs taloja. ja tyhjaan peltoon pain kaksi kerroksisia taloja. Siina on aja-
teltu niin, etta korttelin sisdpihalla melu, huono ilma ja pienhiekkapaastot eivat paasee sisapihalle.
Siella on valoa ja raitista ilma. Tama todistaa sita etta suunnitellussa ei ole otettu huomioon maan-
kayttoe ja rakennuslain 54 §:n 1 momentin 3 kohta ymparilla oleville taloille. Melu, huono ilma,
pienhiekkapaastot ja varjot ovat tahallisesti suunniteltu Rykmentintien asukkaitten haitaksi. Tallai-
nen suunnittelu aiheutaa kohtuutonta haittaa ymparille oleville taloille. Puisto olisi pitanyt olla meita
vastapaata, eika 8-krs. ja 31, 70m korkeat kivitalot.

En ole saanut mitdan tietoa kaupungilta suunnittelusta, vaikka todistettavasti jo helmikuussa 1919
olemme lahettaneet sdhkdpostia kaava-arkkitehti Siposelle. Lahetimme kaikki yhteystietomme ja
pyysimme projektista informaatiota jatkossa. Meita ei kukaan ole edustanut tassa asiassa, sen na-
kee jo siita, ettd minun tonttini karsii eniten kaavansuunnitellussa.

Huomauttaisin myos tietosuojalaista. Jos kameravalvonta on kielletty laissa, niin ei voi olla mahdol-
lista, ettd kerrostalojen asukkaiden tahystys meidan tontille on Turun kaupungin sallimaa. Niin |1a-
hella olevista korkeista rakennuksista katsotaan suoraan tontilleni, nain ollen meidan henkilékohtai-
nen elamamme muuttuu julkiseksi.

Kaupunki on tietoinen siita, ettd omakotialue on rakennettu savipohjalle. Puistomaen kadulla on
ajokielto raskasliikenteelle. Eritdin mahdollista myds on, ettd pohjavesi laskee rakentamisen aikana
ja tonttini laskee ja kuivuu. Se on ldheisen ja syvien maatdiden seurausta.

Vaadin ettd mahdolliset taloni ja tonttini vauriot on maariteltava etukateen ja vaadin myos kaan-
teista todistustaakka vahinkojen osalta rakennusyrityksen haitaksi seka vastuusitoumus rakentajilta
tulevien vaurioiden vuoksi. Koska rakennettavan alueen pinta-ala on 18,Sha niin ei ole mitaan
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syyta rakentaa tavalla mikd aiheuttaa alueen entisille asukkaille kohtuutonta haittaa. Haittavaiku-
tukset tontillani ovat suurimmat verrattuna muihin oma kotialueen taloihin.

Myds meidan rakennuspaikkaa (4m Rykmentintiestd) ei ole milldan tavoin huomioitu.

Vaadin, ettd kaavaehdotusta muutetaan siten ettad rakennukset alkavat 100-200m paasta Rykmen-
tintiesta talomme toisella puolella ja rakennetaan matalia taloja. Vaadin etta alue minun tonttini
vastapaat ja Rykmentintien toiselle puolelle kaavoitetaan viheralueeksi kuten puisto ja melusuoja
myos.

Tata perustelen maankayton- ja rakennuslain 54 §:nl momentin sdannoksella, jonka mukaan kaa-
voitettavalla alueella tai sen kohdalla 1ahiymparistdssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita Iahivir-
kistykseen soveltuvia alueita. Kaavaehdotuksessa meidan kohdalla on vahan viheralueita.

Pyydan kirjallista vastausta, mieluiten sahkdpostitse.

Kaupunkisuunnittelun vastine muistutukseen 18:
Etéisyydet kaavaehdotuksen mukaisesta rakentamisesta ja rakennusten korkeudet

Muistuttaja on esittényt muistutuksessaan asemakaavassa kortteliin 14 sijoittuvan kahdeksan ker-
roksisen rakennuksen korkeudeksi 31,7 m. Rakennuksen korkeus on nédhtavilla olleessa asema-
kaavaehdotuksessa 8-kerroksisena Kuitenkin vain 26,5 metrié korkea. Nykyinen Rykmentintie on n.
8-9 m leved. Asemakaavaehdotuksen mukaan Rykmentintien katualuetta levennettéisiin n. 22—25
metriseksi. Etéisyys Kkorttelin 14 kerrostaloista muistuttajan olemassa olevaan rakennukseen tulisi
olemaan noin 60 metria.

Saatujen muistutusten perusteella rakentamisen kerroslukua tarkistetaan asemakaavassa korttelin
14 osalta alaspéin kahdeksasta seitsemé&én kerrokseen. Néin ollen koko Rykmentintiehen rajoittu-
vien korttelien tonteilla maksimikerrosluku on eri tonteilla kuusi tai seitsemén kerrosta. Muutos vé-
hent&é varjostusta ja yhdenmukaistaa Rykmentintien puolen kerroslukuja. Korttelin 14 korkeus las-
kee seitseménkerroksisena noin 23,5 metriin.

1:100
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Varjostus

Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita seké kaupungin asettamia ja
hyvéksymié kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta
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yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesta kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytaville.
Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttééd kerrostalomaista asun-
totuotantoa.

Maanké&ytté Pihlajaniemessé perustuu umpikorttelirakenteeseen, eri mittakaavojen kerroksellisuu-
teen. Umpikorttelit rajautuvat korttelin joka puolella ympéréiviin katuihin tai kulkuyhteyksiin. Korttelit
eivét ole muurimaisia blokkeja, vaan umpikorttelin rakennusten korkeudet vaihtelevat péésééantoéi-
sesti kolmesta kahdeksaan. Korttelin yksittéiset talot voivat vaihdella arkkitehtuurinsa ja kokonsa
puolesta merkittévésti toisistaan. N&in mahdollistetaan elévé ja vaihteleva kaupunkikuva ja samalla
voidaan vastata erilaisten asuntojen tarpeeseen joustavasti. Umpikorttelirakenteella saadaan ra-
kentamisen korkeus matalammaksi kuin rakentamalla vastaavalla tehokkuudella kerrostalotuotan-
toa pistetaloilla. Liséksi umpikorttelirakenteella saavutetaan kaupunkitilallisia- ja ympéristéllisi& viih-
tyisyystekijbitd monipuolisemmin alueen asukkaille.

Asemakaavan laadinnan yhteydesséa on tehty tietomallipohjainen varjostustarkastelu. Varjotarkas-
telu on péivitetty 4.11.2021 korttelin 14 tontin 3 rakennuksen kerrosluvun laskemisen kahdeksasta
seitseméén jélkeen. Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja 16ytyvét
Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta, www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi,
kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun péédsee myés ko. kaavan sivun kautta:
www.turku.fi/pihlajaniemi

Varjomallitarkasteluissa on otettu tietomallinnetuista korttelista havainnekuvia, jolla pystytédéan ha-
vainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset Korttelissa. Kuvien aika-ajan-
kohdat ovat varjomallit kevét-, kesa-, syys-, ja talvipdivanseisauksen aikaan.

Varjomallitarkastelun perusteella Pihlajaniemen alueen maankéytésté aiheutuva varjo on pisimmil-
l14én tarkasteluhetkien ilta-aikaan kevaisin ja syksyisin painottuen auringon laskua ja hdméraa
kohti. Kevéisin, keséisin seké syksyisin varjot ovat péivédsaikaan hyvin lyhyet. Valoisuusolosuhteet
ovat hyvin samankaltaisia kuin nykytilanteessa péaivdsaikaan ja mahdollistavat esimerkiksi kasvilli-
suudelle ja puustolle kasvukaudella hyvin valoa. Muistuttajan tontille kasvukaudella kohdistuva var-
jJostus ajoittuu loppupdivaén ja alkuiltaan, joten tontin kasvillisuuden valo-olosuhteet eivat muutu
merkittdvésti. Varjo ei mybskéén esté kokonaan kasvien valonsaantia ja kasvumahdollisuuksia.

Pihlajaniemen asemakaava-aluetta rajaa pééosin jo ennestddn muodostunut rakentaminen, joten
uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia léhialueen asukkaiden elinympéristéssé. Asemakaavoituk-
sessa joudutaan kuitenkin sovittamaan yhteen erisuuntaisia tavoitteita ja asemakaavan siséltévaa-
timuksia. Mallinnettu varjostus on normaalia kaupungissa kaupunkirakennetta tiivistettdessé eika
aiheuta erityisen huomattavaa haittaa léhialueelle.

Pihlajaniemen korttelin 14 tontin 3 kerrosluvun alentaminen kahdeksasta seitseméaéan kerrokseen
véhentéé varjostumisvaikutusta Rykmentintien suuntaan erityisesti ilta-aikaan kevéisin ja syksyisin.
Muutos vahentéaa varjostumista erityisesti Rykmentintien ja Puistoméentien kulman osalta.

llmanlaatu ja pienhiukkaset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu ilmanlaatuselvitys. Selvitys on asemakaavaselos-
tuksen liitteend. Laskennallisen mallinnuksen perusteella tieliikenteesté aiheutuva hiukkaspitoisuus
(hengitettavaét hiukkaset ja pienhiukkaset) ja typpidioksidipitoisuus eivét ylitd asuinrakennusten jul-
kisivuilla tai oleskelualueilla valtioneuvoston asetuksen 79/2017 raja-arvoja tai valtioneuvoston
péaétéksen 480/1996 ohjearvoja.
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Kaavan vireille tulosta ilmoittaminen ja osallistumismahdollisuudet

Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2019, mika riittda tayttdmaan lain vuorovaikutuksen
kaavan vireilletulosta. Liséksi Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ldhetettiin kirjeitse osalli-
sille 14.2.2019 siihen osoitteeseen, jonka asukkaat ovat viranomaisille ilmoittaneet kiinteistén
omistajatiedoksi. Muistuttajan edustajalle on liséksi ldhetetty 25.2.2019 sdhkdpostitse Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS), vireilletuloilmoitus seké kutsu asukastilaisuuteen, valmistelijan saa-
tua muistuttajan edustajan séhképostiviestin. Muistuttajan edustaja on séhkdpostitse kertonut
myds alkuperéisen postitetun OAS:n tulleen perille.

Kaavaehdotuksen néhtévilldolosta on ilmoitettu Turun Sanomien kuulutukset-osiossa 17.4.2021
sek& Turun kaupungin internet-sivuilla. Kaavan ndhtévilld oloaikana valmistelija vei my6és Rykmen-
tintien l&dhinaapureiden postilaatikkoihin paperisen kaavakartan ja selostuksen yms. tietoa ja viestia
kaavasta.

Hankkeen kdynnistdneessé 6.2.2019 péivéatyssé osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty
suunnitelma kaavahankkeen aikaisesta vuorovaikutuksesta ja tiedottamisesta. Vuorovaikutus on
toteutunut suunnitelman mukaisesti ja sen liséksi on jarjestetty useita tilaisuuksia, tapahtumia ja
verkkokeskustelumahdollisuus hankkeeseen liittyen. Suunnittelun aikana on toteutettu vuorovaiku-
tusta seuraavasti:

Kohdennettu osallistamistilaisuus 7.2.2019 kaupunginosa- ja muille yhdistyksille, alueen toimijoille
Asukastilaisuus 28.2.2019

Karttakysely verkossa 30.1.-10.3.2019

Asukasyhdistystilaisuus 7.3.2019 (asukasyhdistysten itse jarjestdméa oma tilaisuus)

Avoin kaupunkisuunnitteluluento + esitys Pihlajaniemi + suunnittelijatapaaminen 11.9.2019
Suunnitteluaineisto néytillad Vierailukeskus JOKI 11-23.9.2019

Asukastilaisuus 9.1.2020

Kerrokantasi-kysely tontinluovutuskilpailun kilpailutbistad 26.10.-8.11.2020.

Asemakaavan pohjoisosan asemakaavaehdotusvaihe, nédhtévilldolo 19.4.-18.5.2021 ja téhén liit-
tyvé asukastilaisuus 28.4.2021

Puistoméen asukasyhdistys/ldhialueasukastapaaminen verkossa 12.5.2021

Léhinaapureille Teams-palaveri 25.10.2021

Erillisten vuorovaikutustilaisuuksien liséksi kaavoittajaan on voinut olla yhteydessé koko tyén ajan
Joko sopimalla tapaamisen, soittamalla tai séhkdpostitse. Virallisten kuulutusten lisdksi hankkeesta
on tiedotettu aktiivisesti mediatiedottein sekd Turun kaupungin ja Senaatti-kiinteistéjen verkkosi-
vuilla.

Tietosuoja-asetus ja yksityisyys

Kaupunkiasumisessa on tavanomaista, etté viereisistéa taloista ndkee toisten talojen pihoille ja ikku-
noihin. Etéisyys korttelin 14 kerrostaloista on muistuttajan olemassa olevaan rakennukseen noin
60 metrid. Asemakaavaehdotuksessa on esitetty kaavamdééarayksin katualueelle séilytettédva / istu-
tettava / tdydennettéavé puurivi. Tarkemmassa katu- ja yleisten alueiden suunnittelussa méaéaréyty-
vét tarkemmin néiden puiden sijainnit. Asemakaavaehdotuksessa sijoittuu korttelin 14 eteen mo-
lemmin puolin Rykmentintieta viisi puuta, jotka véhentévét nékdyhteytté korttelista 14 omakotialu-
eelle. Puiden sijoittumiseen vaikuttavat palo- ja pelastuspaikkojen sijainnit ja tdméan vuoksi lopulli-
set sijainnit maaraytyvét tarkemmassa jatkosuunnitteluvaiheessa. Jatkosuunnittelu on ohjelmoitu
alkavaksi vuoden 2021 aikana.

Kaupunkisuunnittelun vastaus rakentamisen haitoista ympérdivien talojen perustuksille ja
vaikutusten seurannasta sekd mahdollisten haittojen korvaamisesta

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksid alueen maaperédn rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien késittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on Kiinnitetty huomiota maaperén olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liiteaineistona ja I6ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
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www.turku.fi/lkaavahaku , hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéa on tutkittu Senaatti-kiinteistdjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péarbivén alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Liséksi Vahéheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa mérédssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydessé pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesté. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
ettd pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vetté johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdnndsséa johda vettd, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetté darimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun lahtékohtana on ollut, ettéd kaikki kaivutyé on tehtéva
siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetta lapéisevéasté savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, sillé satanut vesi virtaa saven paélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&élla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltéva n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen vdhentaa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentaé painumia.

Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

Léahtbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salaogjitustaso) on esitetty tehtavan alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tdssé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivét kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétké vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtédvét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetaan virtaussuluin, joka
on normaali kdyténtd tdmén tyyppisilla pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdé savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa téytbssé virtaavan veden ja estéé siten kaivannosta
Johtuvan ympéréivén savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetd&n massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m p&éhén lahimmista
nykyisista rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule mybskéén sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.
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Painumaseuranta alueen Kkiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kéayttéa teréksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviiseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mééréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kaytanté on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tybn aikana térinéé seura-
taan mittarein. Tyén jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tyén aikana
tapahtunut painuma. Tyén jédlkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvédé. Rakennettavaa aluetta lahinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jotta rakennusten painumakéyttaytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissé arviolta syksylla 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistbjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmén aikajénteen seu-
raamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetd&dn mahdollisuuksia
alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myos tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.
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Lahinaapureille pidettiin Teams-palaveri muistutusten ja lausuntojen perusteella
muutetusta kaavakartasta 25.10.2021.

Palaverissa ja palaverin jalkeen tulleissa mielipiteissa lahinaapurit esittivat edelleenkin

vastustavansa kaavaa. Mielipiteet on valitetty kokonaisuudessaan lautakunnan luottamus-
henkildille.
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Lausunto 1 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

Suunnittelualue sijoittuu osittain Tukesin valvonnassa olevan vaarallisia kemikaaleja laajamittai-
sesti kasittelevan ja varastoivan Leipomo Salonen Oy:n konsultointivyohykkeelle. Leipomo Salo-
nen Oy varastoi maapeitteisessa sailiossa nestekaasua 49 m3. Etaisyys sailiosta suunnittelualueen
I&himpaan reunaan on noin 100 metria. Leipomo Salonen Oy:lle on myoénnetty lupa vaarallisten
kemikaalien laajamittaiseen kasittelyyn ja varastointiin vuonna 2008. Lupahakemuksessaan toimin-
nanharjoittaja on tuolloin tunnistanut ja arvioinut kemikaaleihin liittyvia riskeja. Hakemuksessa on
tunnistettu todennakodisimmaksi onnettomuustilanteeksi sailidauton letkun katkeaminen tai irtoami-
nen tayttoliittimesta. Talldin nestekaasua paasisi vuotamaan enimmillaan 21 kg. Laaditun riskinar-
vion mukaan vuodosta aiheutuvan syttymiskelpoisen seoksen vaara-alue on viisi metria vuotopai-
kalta. Eristettavan alueen suuruudeksi on arvioitu 50 m. Mahdollisen vuodon oletettu levidmis-
suunta on vallitsevan tuulensuunnan mukaisesti poispain Rykmentintielta ja siten myds asemakaa-
vamuutoksen kohteena olevalta alueelta.

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella Tukes ei nae estetta kaavamuutokselle. VNa 858/2012
mukainen ohjeellinen vahimmaisetaisyysvaatimus hoitolaitoksiin on 100 m. Vaikka minimietaisyys
Leipomo Salonen Oy:n nestekaasusailidltd kaavamuutosalueen rajalle tayttyy, muutoksessa suosi-
tellaan kuitenkin huomioitavan, ettei herkkia kohteita (paivakodit, hoitolaitokset ja muut hankalasti
evakuoitavat kohteet) sijoitettaisi suunnittelualueen siihen kulmaan, joka sijoittuu Iahimmas Lei-
pomo Salonen Oy:n tiloja.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Léhimpdéna suunnittelualuetta on kortteli 11, johon sijoittuu asumista ja liiketilaa. Kortteliin 11 ei ole
suunnitteilla péivéakotia tai hoitolaitoksia. Muilta osin asemakaavassa osoitetut korttelit ovat vahim-
madisetaisyysvaatimuksen ulkopuolella.
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Lausunto 2 Turku Energia kaukolampo

Kaavoitusalueen (tontit 042-15, 042-16 ja 042-18) lapi menee kaukolammon runkolinja, joka tulee
siirrettavaksi. Lisaksi siirrettavaksi tulee tontin 042-23 sijaitseva liittymajohto. Tontin 044-25 liitty-
majohto tulee poistettavaksi. Alue on kaukolampdaluetta, joten Turku Energia on halukas tarjoa-
maan ja rakentamaan kaavoitusalueelle kaukoldmpdverkostoa, mikali rakennukset valitsevat 1am-
mitysmuodoksi kaukolammon.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Asemakaavan valmistelussa seké tulevissa tontinluovutuksessa on otettu / otetaan huomioon ky-
seessé olevat kaukoldammon runkolinjan ja liittymé&johdon siirtotarpeet.
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Lausunto 3 Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnossaan:
Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistdilla tulipalo tai muussa akil-
lisessa onnettomuustilanteessa. V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin pe-
lastustieohjeessa 22.4.2021. Ohje I16ytyy htips://www.vspelastus.fi/lomakkeet

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomi-
oitava pelastuslain edellyttdman sammutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta on laadittu sam-
mutusvesisuunnitelma yhteisty6ssa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa. Leipomo Salosen
kemikaaliturvallisuuslainsdadannén mukainen konsultointivyéhyke ulottuu kaavasuunnittelualu-
eelle. Asia on huomioitava ympariston hairidtekijana. Asiasta tulisi pyytaa laitoksen kemikaaliturval-
lisuuslainsdadannoésta valvovalta viranomaistaholta (TUKES) kannanottoa/lausuntoa asiaan. Lau-
sunnossa sovelletut lait ja sdadokset: Pelastuslaki 379/2011.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tutkittu pelastusajoneuvojen kulkureitit ja ajoyhteydet kort-
teleissa (asemakaavaselostuksen liitteend). Pelastusliikenne hoidetaan pdédosin muun ajoneuvo- ja
huoltoliikenteen yhteyksien kautta. Lisdksi hulevesipuiston molemmin puolin kulkevat pohjois-ete-
ldsuuntaiset jalankulku- ja pybréayhteydet mitoitetaan pelastusajoneuvoille riittédvéan tilaviksi ja kan-
taviksi. Umpikortteleiden sisédpihan pelastautuminen tapahtuu omatoimisesti esimerkiksi parveke-
luukuin tai vastaavin ratkaisuin. Asemakaavamééréyksissé on esitetty seuraavaa: Korttelipihalla
sallitaan omatoiminen pelastautuminen. Pelastusajoneuvon nostopaikat voidaan sijoittaa kaikkien
ulkojulkisivujen puolilla.

Turun kaupunki on Pihlajaniemen asemakaavan valmistelun yhteydesséa pyytényt lausuntoa TU-
KES:lta. Lausunnossa on todettu seuraavaa: Kéytettavissa olevien tietojen perusteella Tukes ei
née estettd kaavamuutokselle. VNa 858/2012 mukainen ohjeellinen véhimmaéisetéisyysvaatimus
hoitolaitoksiin on 100 m. Vaikka minimietéisyys Leipomo Salonen Oy:n nestekaasuséilibltéd kaava-
muutosalueen rajalle tayttyy, muutoksessa suositellaan kuitenkin huomioitavan, ettei herkkié koh-
teita (péivakodit, hoitolaitokset ja muut hankalasti evakuoitavat kohteet) sijoitettaisi suunnittelualu-
een siihen kulmaan, joka sijoittuu IG&himmés Leipomo Salonen Oy:n tiloja.

Kaupunkisuunnittelun vastaus (TUKES):

Léhimpéné suunnittelualuetta on kortteli 11, johon sijoittuu asumista ja liiketilaa. Kortteliin 11 ei ole
suunnitteilla péivékotia tai hoitolaitoksia. Muilta osin asemakaavassa osoitetut korttelit ovat vahim-
madisetaisyysvaatimuksen ulkopuolella.
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Lausunto 4 Sivistystoimiala

Sivistystoimialan lausunto Pihlajaniemen pohjoisosan kaavaan (26/2018, 15246-2018)
6.5.2021:

Sivistystoimiala toteaa lausuntonaan, etta kaavassa P-merkinnalla oleva alue on saadun tiedon
mukaan vajaat 6000 neli6ta. Esitettya rakennusoikeutta mahdolliselle paivakodille ja/tai peruskou-
lulle on kuitenkin pidettava riittdvana. Sen sijaan mahdollisen paivakodin ja/tai peruskoulun ulkolii-
kuntaan ei koko kaava-alueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ole lainkaan edellytyksia. Myds
alueen lahiliikuntapaikka puuttuu. Esimerkiksi pienen jalkapallokentdn koko on noin 4000 neliéta,
joten seka rakennuksen ettd kentan sommittelu em. tontille on haastavaa.

Kaupunkiymparistétoimialan tulisi vahintaan selvittdd mahdollisuudet kayttaa ns. Heikkilan kasar-
min kenttaa liikuntatarkoituksiin tai selvittdd mahdollisuutta rakentaa hiekkakentta sinallaan varsin
laajoille viheralueille. Ns. Heikkilan kasarmin kentan kayttaminen ei kuitenkaan mahdollista oppilai-
den valituntilikuntaa, joka olisi tarpeen lasten ja nuorten hyvinvoinnin edistamiseksi.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Tontti mahdollistaa kolmikerroksisen rakennuksen, jolloin maksimirakennusoikeudellakin tontista
Jjéé rakentamatta jopa 4000 neliéta. Téhédn on hyvélla suunnittelulla tehtdvissé monipuoliset vélitun-
tilikuntamahdollisuudet ja esimerkiksi koripallokentélle tilavaraukset. Liséksi tontti rajautuu ldhes
samansuuruiseen lahivirkistysalueeseen, jota voidaan kéyttéaa tietyin rajauksin myés valituntiliikun-
taan. Pihlajaniemen kaava-alueella sijaitsee laaja toiminnallinen hulevesipuisto nimeltdén Katan-
paanpuisto. Katanpdanpuistossa on osoitettu asemakaavassa péaivakodin kayttéén alue, johon on
mahdollista sijoittaa esimerkiksi leikkipuisto. Katanpdanpuistossa on varattu kaksi aluetta rakenne-
tuille urheilu- ja lilkuntapaikoille, alue pelinurmelle sekd muuta nurmialuetta vapaaseen lilkuntaan.

Puolustusvoimien kanssa kaytyjen neuvotteluiden perusteella on todettu, ettéa ottaen huomioon
puolustusvoimien asettamat ldhtb6kohdat ja reunaehdot ei Heikkildn kasarmialueelle sotilasalueelle
sijoittuvaa kenttéé nykytilanteessa voida osoittaa avoimeen ulkoliikuntaan tai osoittaa koulujen tai
péivékotien kdyttbén.

Liséksi Pihlajaniemen eteldosassa on suuria rakentamattomia alueita, joita voidaan hybédyntééa véli-
alkaiskéytdssé liikuntapaikkana.
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Lausunto 5 Varsinais-Suomen ELY-keskus
Kaava-alue

Suunnittelualue sijaitsee 3 km Kauppatorista lounaaseen ja on noin 18, 5 hehtaarin kokoinen. Alue
rajautuu Hirvensalon puistotiehen, Vahaheikkilantiehen ja Rykmentintiehen seka etelassa Heikki-
I&n kasarmialueeseen. Ita- ja pohjoispuolella on omakotialuetta, itdpuolella myods yritysaluetta, ja
lansipuolella on Majakkarannan kerrostalovaltainen alue. Noin puolet suunnittelualueesta kuuluu
Heikkilan kasarmin RKY-alueeseen. Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi rakentamaton, mutta
eteldosassa on kasarmialueeseen kuuluva vanha radioasemarakennus. Suunnittelualueen kasvilli-
suus kulttuurivaikutteista ja puusto nuorta, monilajista lehtipuustoa. Lepakoita on tavattu alueella
runsaasti ja lahistolla on tarkea lepakoiden talvehtimispaikka. Kaava-alueen lansi- ja etelaosan
metsa sopii osittain lepakoiden ruokailualueeksi. Kaavatilannealueen asemakaavat eivat ole ajan-
mukaisia. Kaava-alueen eteldosa on vuoden 1942 asemakaavassa yleisten rakennusten kortteli-
aluetta. Pohjoisosassa on teollisuuskaava vuodelta 1950. Voimassa olevassa Turun yleiskaavassa
2020 suunnittelualueen pohjoisosan pelto on kerrostalovaltaista aluetta (AK) ja etelapuoli eritysalu-
etta (E). Alueen halki kulkee paaviheryhteys. Yleiskaava 2029:n laatiminen on ehdotusvaiheessa.
Kaavaluonnoksessa kaava-alueen pohjoisosa on palvelujen ja asumisen aluetta (PA) ja eteldosa
uusi tai olennaisesti muuttuva asuinalue (ruudutettu A-merkinta). Luonnoksessa keskeinen osa
kaava-alueesta on esitetty hulevesitulvavaara-alueeksi, ja on merkitty alue, jolla on tarve huleve-
sien hallintatoimenpiteille. Alueen halki kulkee tavoitteellinen ulkoilureittiyhteys. Alueen etelapuo-
lelle on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita, joista kaksi rajautuu kaava-
alueeseen. Yleiskaava 2029:n RKY-aluetta koskevassa kaavamaarayksessa sanotaan mm: "Toi-
menpiteet on toteuttava rakennetun kulttuuriymparistdon arvokkaat ominaispiirteet sailyttden siten,
ettd myds alueen paikallisesti ja alueellisesti merkittavat arvot sailyvat. Taydennysrakentamisessa
tulee kiinnittaa erityista huomiota arvokkaiden rakennusten ja niiden kaupunkikuvallisen aseman
sdilymiseen.” Kaava-alueen itdpuolella sijaitseva Puistomaen asuinalue on yleiskaavaehdotuk-
sessa "arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokas rakenne-
tun ympariston kohde” ja kohdeluettelon mukaan "omassa lajissaan esimerkillinen, suuri 1940-lu-
vun omakotialue”.

Kaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on rakentaa Pihlajaniemen alueelle ymparéivaan kaupunkira-
kenteeseen liittyva uusi vetovoimainen, merellinen ja urbaani kaupunginosa vahintaan 2500-3000
asukkaalle. Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota Turun kaupungin ilmastotavoitteisiin ja kestavien
kulkumuotojen lisaamiseen. Alueen kehittamisella tavoitellaan kaupungin ilmastotavoitteita, erityi-
sesti kestavien kulkumuotojen osuuden kasvattamista ja kustannustehokkaan joukkoliikenteen jar-
jestamisen tukemista. Ehdotuksessa asuinalue muodostuu umpikortteleista, joissa rakennusten
korkeudet vaihtelevat. Alueen keskelle on suunniteltu hulevesipuisto. Tavoitteena on kaupunkimai-
sen tiivis asuinalue ja ymparodivan luonnon huomioonottaminen osana rakentamista.

Ehdotusvaihe

Muutoksia kaavaluonnokseen verrattuna on, ettd Vahaheikkilantien etelapuolista korttelia on hiu-
kan madallettu ja Vahaheikkilantien varteen lisatty kevyenliikenteen tie ja puurivi. Rykmentintien
etelapuolisessa korttelissa olevaa luontoa sailytetaan lahivirkistysalueena. Koko asemakaava-alu-
eella rakennusoikeuden maaria on tarkistettu ja aluetehokkuus on ehdotuksessa laskenut noin yh-
desta 0,85:een. Kaavaselostuksen mukaan muutokset vahentavat varjostusta ja lisaavat alueen
viihtyisyytta.

ELY-keskuksen kannanotot

ELY-keskus on ottanut kantaa kaavan lahtékonhtiin aloitusneuvottelussa, joka on koskenut laajem-
min kaavan molempia vaiheita.

Yleista
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Asemakaavoituksessa on tukeuduttu vireilla olevaan yleiskaavan muutokseen, jota asemakaava-
ehdotus noudattaa. Ehdotus poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa eteldosa kaava-alu-
eesta on erityisaluetta (E). Poikkeaminen yleiskaavasta on perusteltava asemakaavan yhteydessa.

Ekologinen kestavyys ja viihtyisyys

Kaavassa edistetadn monin tavoin ekologista kestavyytta. Tulvariskien hallinta on otettu esimerkilli-
sesti huomioon ja aikaansaatu luonnonmukaisella hulevesien hallintasysteemilla hydtya myds vir-
kistykselle, maisemalle ja luonnolle, kuten nykyaan tavoitteena pitaisikin olla. Luontoaluetta kuiten-
kin jaa jaljelle pieni osa nykyisesta, ja suurin osa pihoista on kansipihoja. Kansipihoille istutettava
kasvillisuus on rajoitettua ja jaa tyypillisesti lyhytikaiseksi johtuen rakenteiden ja tekniikan uusimis-
tarpeista. Kansipihoille on maaratty istutettavaksi vahintdan yksi maanvarainen puu korttelia kohti.
Yhden puun menestyminen on epavarmaa. Useampi puu tai monipuolisempi kasviryhma tuottaisi
viihtyisampaa ymparistdéa. Kansiratkaisujen elinkaarta seka vaikutusta ekologiseen kestavyyteen
on syyta viela arvioida. Kaavan tavoitteissa on mainittu luonnonymparistd yhtena viihtyisan ja oma-
leimaisen asuinalueen tekijana. Olisikin toivottavaa, etta olemassa olevaa kasvillisuutta sailytettai-
siin mahdollisimman paljon. Se lisdisi asuinalueen viihtyisyytta jo alueen rakentumisen alkuvuo-
sina. Kaavan liitteind olevassa Katanpaanpuiston yleissuunnitelmaselvityksessa ja yleisten aluei-
den maisemasuunnitelmassa ei oteta kantaa sailytettdvaan kasvillisuuteen. Yleissuunnitelmaselvi-
tyksessa ehdotetaan luonnonmukaisia kasvilajeja ja himmeaa valaistusta puistoon lepakoiden elin-
olojen turvaamiseksi. Olisi vield hyva selvittaa, pitaisiko puiston kaavamaarayksiin lisata valaistusta
koskeva maarays. Saattueenpuiston Iahivirkistysaluetta (VL-1/s) koskevassa kaavamaarayksessa
edellytetaan ympariston sailyttamista ja tuetaan luonnon monimuotoisuuden edistamista. Vastaava
tavoite tai maarays voisi olla tarpeen myos Katanpaanpuistossa. Autojen yhteiskayttojarjestelma
yhdessa polkupydrailyn edistdmisen kanssa tukee hyvin ekologisen kestavyyden tavoitteita. Selos-
tuksessa todetaan, ettei likkumistapojen muutoksen ja likennepolitikan vaikutusta ole huomioitu
autoliikenteen enimmaismaaria arvioitaessa. Autopaikkojen vahentaminen lisaisi asuinalueen viih-
tyisyytta ja voimakkaammin tukisi siirtymista kestavaan yhteiskuntaan.

Rakennettu ymparisto

Noin puolet kaava-alueesta sisaltyy Heikkilan kasarmialueen RKY-alueen rajaukseen. Kasarmialu-
eeseen kuuluvista arvokkaista rakennuksista vain radioasema on kaava-alueella. Radioasema on
alueen vanhimpia rakennuksia ja se on arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava raken-
nus. Radioaseman pihassa on ollut kaksi mastoa ja sieltd on kulkenut tie kohti kasarmin etelasii-
pea. Rakennuksen ymparilla on nyt valjaa, puistomaista tilaa. Kaavaehdotuksessa rakennus jaa
korttelin sisaan ja yhteys kasarmialueeseen katkeaa. Kaavan mahdollistamat rakennukset ovat
korkeita suhteessa yksikerroksiseen radioasemarakennukseen. Osa korttelin pihasta on osoitettu
kansipihaksi. Kansirakenne ulottuisi hyvin lahelle radioasemaa. Yleiskaava 2029:n RKY-aluetta
koskevassa kaavamaarayksessa sanotaan mm: "Toimenpiteet on toteuttava rakennetun kulttuu-
riympariston arvokkaat ominaispiirteet sailyttaen siten, ettd myos alueen paikallisesti ja alueellisesti
merkittavat arvot sailyvat. Taydennysrakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota arvokkai-
den rakennusten ja niiden kaupunkikuvallisen aseman sailymiseen.” Kaavoituksessa on hyva viela
selvittdd mahdollisuutta jattaa radioasemarakennuksen ymparille enemman tilaa. Olisi toivottavaa
luoda maisemallinen yhteys kasarmiin.

Liikenne

ELY-keskus pitda kaava-aineistoa liikenteen osalta varsin kattavana ja antaa kiitosta kestavien liik-
kumistapojen erityisesta huomioinnista nykyisten valtakunnallisten, seudullisten ja paikallisten ta-
voitteiden mukaisesti. Pyorapysakointi ja pyorailyyn liittyvat aputilat on asemakaavassa kiitettavasti
huomioitu. Tana vuonna paivitetyn Turun ohjeen "Mitoitusohje autopaikkojen ja pyorapysakainti-
paikkojen laskemiseen kaavoituksessa" mukaisesti asemakaavaan olisi edistyksellisesta lisata
maarays myos erikoispyOrille varattavista tiloista. Ulkona sijaitsevien pyorapaikkojen runkolukitus-
mahdollisuudesta olisi myds tarkedd maarata ohjeen mukaisesti, jotta valtytaan tarkoitukseen sopi-
mattomien pydrapysakointipaikkojen rakentumiselta ja polkupydrien epajarjestykselta. Asema-
kaava-alueen paakadulle on suunniteltu nykyaikaiset yksisuuntaiset pyoratiet. Yksisuuntaiset pyo-
ratiet ovat erityisen toimiva ratkaisu, kun pydraliikennetta ja kavelijoitéa on paljon. Yksisuuntaisten
pyorateiden ja niiden viereisten jalkakaytavien leveydet kaavaselostuksessa eivat kuitenkaan ole
suunnitteluohjeiden mukaisia, mika tulee todennakoisesti haittaamaan liikkumisen sujuvuutta

126



erityisesti, kun jalkakaytava ja pyoratie ovat samassa tasossa. Kavely- ja pyorateiden leveydet
kannattaa mahdollisuuksien mukaan paivittaa suunnitteluohjeiden mukaisiksi, jotta uusi infra palve-
lee kavelijoita ja pyorailijéitd mahdollisimman hyvin ja molemmat kulkutavat pysyvat heille suunni-
telluilla vaylilla. Vahintdan suunnitteluohjeiden mukaiset kavely- ja pyoravaylien leveydet ovat tar-
kea tekija kulkutapamuutoksen edistdmisessa kestavampaan suuntaan. Koska alueen lapi kulkeva
paakatu toimii yhteytena Hirvensalon Puistotien ja Vahaheikkilantien valilla, on todennakdista, etta
katujen valinen pyoraliikenne siirtyy kulkemaan alueen lapi. Nain ollen kannattanee pohtia tulisi
paakadun pyoraily-yhteys olla osa pydrailyn paaverkkoa ja pydravaylan mitoitus paareitin mukai-
nen. Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen vesiyksikon seka Liikenne ja infrastruktuuri
-vastuualueen kanssa.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Poikkeaminen voimassa olevasta yleiskaavasta

Voimassa olevassa yleiskaavassa ainoastaan nykyinen peltoalue on kerrostalovaltaista asuinalu-
etta (AK) ja eteldosa erityisaluetta (E) puolustusvoimien kayttéa varten. Yleiskaava on télta osin
vanhentunut, koska puolustusvoimilla ei ole mitédén laajenemistarpeita alueella. Maankéaytto- ja ra-
kennuslain 42.4 §:n mukaan vanhentuneesta yleiskaavasta on mahdollista poiketa. Vireill& ole-
vassa Yleiskaava 2029 on otettu huomioon, ettei tarvetta puolustusvoimain erityisalueena enééa
ole, ja asemakaavaehdotus noudattaa sité. Yleiskaava 2029:n ehdotus on tulossa syksylla 2021
luottamusmieskésittelyyn. Kaupunginhallituksen v.2018 hyvdksyméssa yleiskaavaluonnoksessa
kaava-alueen pohjoisosa on palvelujen ja asumisen aluetta (PA) ja eteldosa uusi tai olennaisesti
muuttuva asuinalue (ruudutettu A-merkinté). Asemakaavaratkaisu sopeutuu yleiskaavan kokonai-
suuteen ja yleiskaavan siséltévaatimusten tayttyminen on tutkittu vireilla olevan yleiskaavan selvi-
tysten perusteella. Alue on Maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvédksymésséa Varsinais-Suomen taaja-
mien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa merkitty taajamatoimintojen
alueeksi (A). Myds Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 (2.4.2012) mukaan kaava-alue on
maéadritelty uudeksi asuinalueeksi (AK, nro 83).

Viheralueet ja hulevesipuisto

Tulevien rakennusten ja ulkoalueiden laadussa on ofettu ympéristén kestévyys huomioon. Aluee-
seen siséltyy virkistys- ja viheralueita seké korttelien sisépihat, joiden mitoituksessa huomioidaan
viherkerroin 0,8. Hulevesien hallinta on merkittdvassé roolissa alueen keskelle toteutettavan laajan
toiminnallisen hulevesipuiston osalta, jonka mitoituksessa on varauduttu rankkasade- seké merive-
situlvaan. llmastonmuutokseen sopeutuminen on otettu huomioon lisdédmélld kaupunkivihredé kort-
telien sisapihoille (viherkerroin mééréévand) sekéa puistojen liséksi mahdollistamalla alueen yleisille
alueille, kaduille mahdollisimman paljon puurivistéjé. Korttelipihoille on asemakaavassa edellytetty
vahintdan 1 puu, joka istutettaessa on rungon ympdérysmitaltaan véhintéén 16—18 cm. Kaikilla
asuinkortteleilla tulee maayhteys puulle huolimatta mahdollisesta kansipiharatkaisusta.

Lis&ksi alueen itdosassa asemakaavassa on esitetty mahdollisimman luonnontilaisena oleva léhi-
virkistysalue. Alueen suunnittelussa on pyritty oftamaan huomioon jalankulun erityispiirteet muo-
dostaen kéveltdvaa kaupunkia, kaupunkirakennetta, kannustaen kestévaéan liikkumiseen. Asema-
kaavan korttelirakenne ja reitit vahvistavat jalankulun — ja pyéréilyn edistdmista. Alueen sijainti tu-
kee julkisen liikenteen kdyttémahdollisuuksia oleellisesti ja alueen siséisessé katuverkostossa on
varauduttu myos julkiseen liikenteeseen. Alue on nykyisin kattavan bussiliikenneverkoston vélitto-
méssé laheisyydessé. Alueen palveluja on pyritty sijoittamaan luontaisten kulkureittien varrelle
seké keskittdmaéan niité alueen pohjoisosan AL-kortteliin mahdollistaen alueen siséisen palvelutar-
jonnan. Asemakaavamééréyksissé on otettu huomioon myds uusiutuvan energian hyédyntémiseen
tarkoitettujen laitteistojen sijoittaminen esimerkiksi rakennusten katoille. Rakennusten kattoja voi
hyddyntédéd myéds kattopuutarhoihin, viherhuoneisiin seké asukkaiden léhiviljelyyn. Hulevesipuistoon
on mahdollista osoittaa myds lahiviljelyyn soveltuvia paikkoja.

Asemakaavaan on osoitettu keskeinen vehreé kanava- ja kédvelyalue (Pohjoinen kanavakatu) seka
laaja yhtenainen puistoalue merkinnélld VP (Katanpéénpuisto). Néille virkistysalueille on osoitettu
Jalankululle ja polkupyédréilylle varattuja katuja/teita, joilla huoltoajo on sallittu. Korttelien puiston
puolen pelastusreitit kulkevat puiston reunoja pitkin. VP-alueilla on osoitettu hulevesien viivytys- tai
imeytysalueita ohjeellisina aluevarauksina hule-merkinnélléd. Asemakaavan VP-alueelle muodoste-
taan hulevesikanava ja -puisto, joille varataan tilaa hulevesien viivyttdmiseen ja hallintaan kasvilli-
suuden seké suodattavien rakenteiden avulla. Hulevesipuisto ja -kanava toimivat myds

127



kaupunkitulvia ehkéiseviné rakenteina. Hulevesipuistosta on laadittu asemakaavatyén ohella erilli-
nen yleissuunnitelma (asemakaavaselostuksen liite 12). Tavoitteena on muodostaa alueelle kau-
punkikuvallisesti laadukas, vehreé ja ekologisesti monitoiminnallinen virkistysaluekokonaisuus.
Alue tarjoaa virkistymisen mahdollisuuksia ja monipuolisia toimintoja alueen asukkaille, viivyttaa ja
parantaa hulevesien laatua. Puistoalueen vesipinnat ja lehtipuuvaltainen kasvillisuus tarjoavat
my0és ruokailumahdollisuuksia lepakoille. Jatkosuunnittelussa otetaan huomioon erityisesti alueelle
suunniteltu valaistus, joka lepakoiden mahdollisten kulkureittien osalta tulee toteuttaa himmedésti
valaistuna. Hulevesipuiston ja kanavan alueelle muodostetaan eriluonteisia ulkotiloja. Kanavan
reunoista pohjoisempi on luonteeltaan rakennetumpi, tarjoten istuskelu- ja oleskelumahdollisuuksia
suotuisaan ilmansuuntaan. Toinen, eteldisempi reuna on luonteeltaan luonnonmukainen.

Puiston reuna-alueet ovat luonteeltaan rakennettuja, ja niité rytmittavét erilaiset kortteleihin liittyvét
rakennetut aukiot, alavalle puistoalueelle porrastuvat reunat seké ilmeeltdén vaihtelevat kulkureitit.
Pienia toiminnallisia urheilu-, kuntoilu- ja oleskelualueita on sijoitettu eri puolille puistoaluetta. Laa-
Jjempi leikkiin osoitettava aidattu puistoalue on sijoitettu puiston kaakkoisosaan. Puiston ja viherka-
navan poikki on osoitettu muutamia talvikunnossapidettéavié reittejé. Katanpaanpuisto on asema-
kaavassa merkitty kaavamerkinnéllé VP. Katanpaéanpuiston toteuttaminen edellyttéé maaperén
vahvistamista stabiloimalla seké hulevesirakenteita. Kaavamerkintd VP/1s ei ole tarkoituksenmu-
kainen kaavamerkintéa tdssé tapauksessa.

Hulevesia kéasitelldén viherkanavassa ja puistossa uoman muotoilun ja laajennusten, erilaisten
suodattavien kivipintamateriaalien sekd monipuolisen luonnonmukaisen kasvillisuuden avulla.
Puistoalueella ja kanavassa on varauduttu vedenkorkeuden merkittédvaan vaihteluun. Uoman poh-
Jalla on kapea mutkitteleva alivirtaamauoma, ja reunoilla on laajat tulvatasanteet, jonne hulevedet
saavat nousta tulvan aikana. Uomaan johtavat putket ja uomasta osoitettavat ylivuotorakenteet on
yleissuunnitelmassa integroitu luontevaksi osaksi puistoa ja ulkotilaa.

Radioasema

Radioasema ei kuulu rakennushistoriaselvityksen mukaan Heikkilén kasarmialueen rakennushisto-
riallisesti merkittdvimpiin rakennuksiin eika silléd ole suurta kaupunkikuvallista merkitysta. Radio-
asema néhtiin kuitenkin tarkeéksi suojella historiaa kunnioittaen ainoana asemakaavoitettavalla
alueella olevana rakennuksena. Asemakaavassa on kuitenkin tarkoituksellisesti ajateltu nimen-
omaan kontrastin korkeamman modernimman uudisrakentamisen ja séilytettdvén radioaseman
vélilla tuovan sitd paremmin esille kerrostalokorttelin pihapiirin historiallisena kerrostumana. Jos
naapurirakennusten vérisédvyja ja korkeuksia sovitettaisiin radioasemaan, olisi vaarana ennemmin
elté sen historia ei korostuisi asemakaavan ajattelemalla tavalla. Kontrastin séilymiseksi ei kerros-
korkeutta ole tarkoitus laskea korttelissa 23.

Radioasema on sijoitettu suojaisaan kohtaan Katanpédanpuiston reunaan ja korttelin sisépihalle,
Jolloin se aukeaa kévelijbille ja pyoréilijéille kuin ylldttden, tuoden vaihtelevuutta ja eldmykselli-
syytta. Kaavassa on pyritty varmistamaan radioasemalle helppo pysékointi ja vélja tontti, jotta silla
olisi toiminnallisesti edellytykset tulevassa kéytbssé.

Pyériily

Poikkileikkaukset ja pyorétieleveydet tarkentuvat katusuunnitteluvaiheessa, jossa leveyksiéa on
mahdollista vielé tarkistaa esitettyjen katualueiden puitteissa. Pydréteiden leventdminen edellyttéisi
esim. lumitiloista ja ajoradan leveydesta tinkimista. Pydréteiden lopullisesta leveydestéa paéatetta-
essé merkittévié seikkoja ovat uusien pyéréteiden verkollinen ja paikallinen toimivuus. Toteutus-
suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointiohjelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Alueen
lapikulkevasta Esikunnankadusta, jonka molemmin puolin siis yksisuuntaiset pyérétiet, ei haluta
pyoréilyn p&éreittid, vaan ideana on, etta se toimii aluereittiné. Pybréilyn pééreitit kulkevat kaupun-
gin tavoiteverkon mukaisesti Hirvensalon puistotien ldnsipuolella ja Véhé&heikkiléntien pohjoispuo-
lella. Hirvensalon puistotien ja Vdhéheikkildntien vélisen pyéréilyn pysyessé paareitilla pydréilyn
ristedmiset ajoratojen kanssa ovat selvéasti turvallisempia kuin jos pyoréily siirtyy Pihlajaniemen si-
sdiseen katuverkkoon. Esimerkiksi nykyisella paéverkolla pyéréilyn ristedminen Hirvensalon ja kes-
kustan vélisen autoliikenteen kanssa tapahtuu eritasoisesti. Esikunnankadulla on myés runsaasti
katuliittymié. Yksisuuntaisten pydréteiden kéyttbénotossa merkittdvén haasteen tulee muodosta-
maan niiden kaksisuuntaisen k&ytén vélttdminen. Yksisuuntaisen pyorétien leventdminen
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esimerkiksi kaksimetriseksi, tekee vastaantulevan pyéréilijdn kohtaamisen helpoksi. Téllbin pyd6ré-
tien yksisuuntaisuus j&& helposti kdytdnnossé toteutumatta.

Kaava-alueen liikennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kdvely- ja pyérétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit sekéa pyorétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kédvely- ja pybrétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toiminnalli-
sena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
jelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kévely- ja pyo6rétien raken-
tamisen myété nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmaén katu-
maiseksi ymparistoksi.

Lausunto 6 Museopalvelut

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kaupunkimaisten umpikorttelien rakentaminen talla het-
kella padosin pelto-, metsa- ja hiekkakenttaalueille. Kerroskorkeudet uudisrakennuksissa ovat
vaihtelevasti 3-10 kerrosta. Alue rajautuu Heikkilan kasarmiin. Kasarmin vanhoista rakennuksista
kaava-alueella on vuonna 1917 rakennettu radioasemarakennus. Se on suojeltu kaavassa merkin-
nalla sr-1: Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siina saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat rakennuksen ominais-
piirteitd. Vanha radioasema on yksikerroksinen ja se sijaitsee korttelissa 23. Radioaseman ker-
rosmaaraksi on asemakaavaehdotuksessa merkitty 2, korttelin uudisrakennusten kerrosmaariksi
on esitetty 3-8 kerrosta.

Turun museokeskus toteaa lausuntonaan, etta korttelin 23 hyvin korkeat uudisrakennukset jattavat
suojellun radioasemarakennuksen alisteiseen asemaan ja tekevat alueen alkuperaisesta raken-
nuksesta vieraan uudisrakennusten keskella. Sen johdosta museokeskus esittaa, etta korttelin 23
kerrosmaaria tarkistetaan maltillisemmiksi ja korttelista muodostetaan radioaseman kanssa yhte-
naisempi ja sen mittakaavaan sopiva kokonaisuus.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Radioasema ei kuulu rakennushistoriaselvityksen mukaan Heikkilén kasarmialueen rakennushisto-
riallisesti merkittdvimpiin rakennuksiin eiké silléd ole suurta kaupunkikuvallista merkitysta. Radio-
asema néahtiin kuitenkin tarkeéksi suojella historiaa kunnioittaen ainoana asemakaavoitettavalla
alueella olevana rakennuksena. Asemakaavassa on kuitenkin tarkoituksellisesti ajateltu nimen-
omaan Kkontrastin korkeamman modernimman uudisrakentamisen ja séilytettdvan radioaseman
valilla tuovan sitd paremmin esille kerrostalokorttelin pihapiirin historiallisena kerrostumana. Jos
naapurirakennusten vérisévyjé ja korkeuksia sovitettaisiin radioasemaan, olisi vaarana ennemmin,
ettd sen historia ei korostuisi asemakaavan ajattelemalla tavalla. Kontrastin séilymiseksi ei kerros-
korkeutta ole tarkoitus laskea Korttelissa 23.

Radioasema on sijoitettu suojaisaan kohtaan Katanpéaanpuiston reunaan ja korttelin sisépihalle,
Jolloin se aukeaa kavelijbille ja pyoréilijbille kuin yllattden, tuoden vaihtelevuutta ja eldmykselli-
syyttd. Kaavassa on pyritty varmistamaan radioasemalle helppo pysékointi ja vélja tontti, jotta silla
olisi toiminnallisesti edellytykset tulevassa kéytéssé. Suojellun radioaseman kerrosluku muutetaan
vastaamaan yksikerroksisen rakennuksen oikeaa kerroslukua.

129



Lausunto 7 Kaupunkiymparisto, ymparistonsuojelu
Luonnonarvot

Pihlajaniemen kaavaehdotuksen mukainen voimakas rakentaminen vahentaa olennaisesti kaava-
alueen metsa- ja viheralueita. Pihlajaniemen alueen luontoarvot keskittyvat luontoselvitysten mu-
kaan paaosin alueen kallioketoihin ja niitéd reunustavaan puustoon. Alueen kalliokedoista yksi osuu
kasittelyssa olevan kaavan Pihlajaniemi (26/2018) alueelle, muut kedot ovat valmisteilla olevan
kaavarajauksen ulkopuolella.

Kallioketo sijaitsee kaava-alueen itareunassa ja sen paalle on osoitettu asuinrakentamista tavalla,
joka kaavan toteutuessa havittaisi alueen luontoarvot. Kallio sijoittuu kaavaehdotusalueen itareu-
nassa sijaitsevien kortteleiden A, AK 25 ja naiden valissa sijaitsevan pysakdintialueen alueella.
Paaosa kalliosta on kortteleiden A ja viereisen pysakdintialueen LPA-2 alla. Korttelin AK 25 alu-
eella kallioreunus tammineen sijaitsee aivan korttelin itdlaidassa rakennusalan ulkopuolella. Kallion
paalla sijaitsevalla kedolla on ketokasvillisuutta ja siita riippuvaista vaateliasta hyonteislajistoa. Kal-
liota ympardivissa reunapuissa varsinkin kallion lansilaidalla on kookkaita tammia. Kallioalue rin-
teenaluspuineen on paikallisesti luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittava kohde.

Kallio sita reunustavine tammineen tulisi rajata luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaana
kohteena luo.

Ehdotus kaavamaarayksesta: "luo, Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea ketona sailytet-
tava alueen osa. Ketoalueella ei saa suorittaa maa-ainesten 13jitysta, puiden istutusta tai muuta
viherrakentamista niin, etta alueen ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu. Ketoa ympardiva koo-
kas jalopuusto tulee sailyttaa.”

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Kaupunkisuunnittelu on yhteistybssé ympaéristbnsuojelutoimiston kanssa kdynyt kaava-alueen
luontoarvoja lapi. Yhdessé on todettu, ettd merkittdvimmaét luontoarvot ovat kaava-alueen ulkopuo-
lella. Puolustusvoimien puolelle jadavét arvokkaat luontoalueet séilyvéat pdéosin luonnontilaisena ja
véhéllé kéytélla. Luontoselvityksissé todetut arvokkaimmat kalliokedot jéévét myos kaava-alueen
ulkopuolelle.

Korttelin 25 (AK, LPA-1 ja A) kohdalla olevalla kalliokedolla on luontoarvoja, mutta intressivertai-
lussa kaupunkisuunnittelu toteaa kaavan mahdollistaman puurakenteisen korttelin tdssé kohtaa
tdrkedmmaéksi.

Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.
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Lausunto 8 Hyvinvointitoimialan lausunto

Hyvinvointitoimialan lausunto asemakaavanmuutosehdotuksesta Pihlajaniemi (asemakaavatunnus
26/2018)

Hyvinvointitoimialan lausunto kaavaehdotukseen:

Kaavaehdotukseen sisaltyva monipuolinen asuntotuotanto mahdollistaa monisukupolvista asu-
mista ja on siten kannatettavaa. Turussa vaesto on ikdantymassa, 75 vuotta tayttaneen vaestén
maara lisdantyy voimakkaasti 2030 ja 2040-lukujen vaihteeseen asti. Kansallisten seurantatietojen
perusteella voidaan olettaa, etta vaesto ikdantyy toimintakykyisempana ja terveempana kuin aiem-
min. Kuitenkin osa ikavaestosta tarvitsee valimuotoisia asumisvaihtoehtoja ja erityisesti hyvinvoin-
tia ja toimintakykya edistavia seka kotiin tuotettavien palvelujen mahdollistamia asumisen muotoja.

Kaavamuutoksessa rakentaminen alueella perustuu umpikorttelirakenteeseen, jolloin se soveltuu
hyvin my6s erityisasumisen tarpeisiin, kuten hoivakoti- ja palveluasumiseen. Kaavassa halutaan
varmistaa myo6s kaupungin mahdollisuuksia edistda vihertehokkuutta ja viherrakentamista. On
hyva, etta korttelipihoilta edellytetdan pihasuunnitelmaa, johon sisaltyvat oleskelualueet, yhteispi-
hat, pihan muut toiminnot, istutukset, kaupunkiviljely jne. Piha-alueilla tapahtuva ulkoilu, mahdolli-
nen hyotykasvien viljely, leikkipaikkojen sijoittelu ym. toimintaymparisto edistaa niin fyysista kuin
psyykkistakin hyvinvointia ja etenkin idkkaiden asukkaiden toimintakykya.

Hyvinvointia lisdavat myos esteettomat ja turvalliset kulkuvaylat ja piha-alueet ja julkisen liikenteen
vaivaton kayttd. Hyva asia on, ettd kaavassa on painotettu alueen sisalla tapahtuvan liikkumisen
turvallisuutta niin jalan kuin pyoéralla. Kaupat ja bussipysakit on suunniteltu osaksi luontevia kavely-
reitteja. Julkisen liikenteen kayttdmahdollisuudet alueella ovat hyvat, mutta on hyva varautua myds
siihen, etta alueen sisaiselle julkiselle liikenteelle on tulevaisuudessa tarvetta.

Kaupunkisuunnittelun vastine:
Kaavaehdotukseen on lausunnon perusteella lisétty AK-1 -kaavamerkintéa kortteliin 12, mikéa sallii

erityisryhmien asumisen sijoittamisen ko. kortteliin palvelutiloineen. Myés kortteliin 10 AL-1 -kaava-
mééréykseen on lisétty: Kortteliin saa sijoittaa erityisryhmien asumista palvelutiloineen.
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Lausunto 9 Museovirasto

Museovirasto on perehtynyt Pihlajaniemen pohjoisosan asemakaavanmuutosehdotukseen, joka
koskee Vahaheikkilan kaupunginosan kortteleita 18—19 seka katualueita, ja antaa lausuntonaan
seuraavan. Museovirasto ottaa kaava-asiaan kantaa valtion rakennusperintdéa edustavan Heikkilan
kasarmialueen kannalta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on nykyiselladn paaosin tyhjan kentta-, pelto- ja metsikkdalu-
een rakentaminen kaupunkimaisen tiiviiksi asuinkerrostalovaltaiseksi alueeksi. Umpikortteleihin
perustuvassa kaupunkirakenteessa uusien kerrostalojen korkeudet vaihtelevat kolmesta kymme-
neen kerrokseen. Lisaksi alueella on korttelialueet mm. lahivirkistykseen seka palvelu- ja liikera-
kentamiseen. Uudisrakentamisen tapaa on pyritty ohjaamaan huolella. Kaavaan liittyy korttelisuun-
nitteluohje, jota kaavamaarays edellyttdd noudatettavan ohjeellisena.

Kaavan suunnittelualue rajautuu Heikkilan kasarmiin. Osa kaava-alueesta kuuluu kasarmin valta-
kunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009), jonka rajaus on osoitettu
kaavakartalla. Kaavan liiteaineistona on kasarmialueesta tehty kattava rakennushistoriallinen selvi-
tys (LPR-arkkitehdit 2019).

Kasarmin vanhasta rakennuskannasta kaava-alueella sijaitsee radioaseman rakennus asuinker-
rostalojen (AK) korttelissa 23. Rakennus on valmistunut 1917 osaksi alkuperaista kasarmialueko-
konaisuutta toimien osana venalaisten autonomian aikana Suomeen rakennuttamaa Venajan Ita-
meren laivaston viestikeskusta.

Radioasema on osoitettu kaavassa suojeltavaksi sr-1-merkinnalla ja asianmukaisella maarayk-
selld. L-muotoinen rakennusala ja kerrosala vastaavat suurin piirtein toteutunutta rakennusta. Ker-
rosluvuksi on kaavakarttaan merkitty kaksi kerrosta ja se tulisi muuttaa vastaamaan yksikerroksi-
sen rakennuksen oikeaa kerroslukua.

Uudistuvassa kaupunkirakenteessa vanha radioasema jaa sen sivuille kiertyvan kerrostalon viisi-
ja kahdeksankerroksisten siipien valiin. Sinansa kerrostalokorttelin pihapiirin historiallisena kerros-
tumana se luo uudelle asuinalueelle juurevuutta. Etenkin l1Ahempana olevaa kahdeksankerroksista
rakennusmassaa tulisi kuitenkin madaltaa ja suhteuttaa paremmin viereisen radioaseman mitta-
kaavaan.

Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen myo6ta Heikkilan kasarmin suhteellisen rakentamaton
maisema tulee muuttumaan urbaanin kaupunkimaiseksi, mika muuttaa myos kasarmin linnamai-
sen paarakennuksen asemaa ymparistdssaan. Huomattava muutos on tuotu hyvin esille kaavan
vaikutusten arvioinnissa.

Museoviraston ndkemyksen mukaan muutos ei kuitenkaan uhkaa kasarmialueen keskeisten arvo-
jen sailymista.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Radioasema ei kuulu rakennushistoriaselvityksen mukaan Heikkilén kasarmialueen rakennushisto-
riallisesti merkittdvimpiin rakennuksiin eik§ sillé ole suurta kaupunkikuvallista merkitysta. Radio-
asema néhtiin tarkeéksi suojella historiaa kunnioittaen ainoana asemakaavoitettavalla alueella ole-
vana rakennuksena. Asemakaavassa on tarkoituksellisesti ajateltu nimenomaan kontrastin korke-
amman modernimman uudisrakentamisen ja séilytettdvan radioaseman vililla tuovan sitd parem-
min esille ja tuovan juurevuutta uudelle asuinalueelle. Kontrastin séilymiseksi ei kerroskorkeutta
ole tarkoitus laskea. Radioasema on sijoitettu suojaisaan kohtaan Katanp&anpuiston reunaan ja
korttelin sisépihalle, jolloin se aukeaa kévelijbille ja pydréilijbille kuin yllattden, tuoden vaihtele-
vuutta ja elamyksellisyyttd. Kaavassa on pyritty varmistamaan radioasemalle helppo pysékaéinti ja
vélja tontti, jotta sillé olisi hyvét toiminnallisesti edellytykset tulevassa kéyt6ssé. Suojellun radioase-
man kerrosluku muutetaan vastaamaan yksikerroksisen rakennuksen oikeaa kerroslukua.
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Lausunto 10 Puolustusvoimat. 2. Logistiikkarykmentti esikunta

Puolustusvoimat on aikaisemmin lausunut kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(2.viite). Lausunnossa Puolustusvoimat esitti kielteisen kannan kaavasuunnitelmasta Puolustusvoi-
mien hallinnoiman alueen osalta. Suunniteltava asemakaava-alue on pienentynyt asemakaavan
valmistelun aikana osallistumis- ja arviointisuunnitelma-vaiheesta.

Puolustusvoimat huomauttaa, etta aluetta kehittdessa tulee sailyttéa ajoyhteys Puolustusvoimien
alueelle myds Pihlajaniemen eteldosassa. Kaava-alueen reunalla, jossa nykyinen ajotie erkanee
Esikunnankadun linjasta (lite 1), nykyisen tiealueen kohdalle on suunniteltu pyoératie. Puolustusvoi-
mat esittaa, ettd kaavaa muutetaan liitteessa 1 esitetyn alueen osalta, siten ettd ajoyhteys Esikun-
nankadulta nykyiselle tielle sailyy.

Yleiskaavatilanteen kuvaukseen (kaavaselostus luku 3.2.4, s.32) viitaten Puolustusvoimat esittaa,
ettd virke "Viherymparistd ja maisema-teemakartassa nakyy tavoitteellinen ulkoilureittiyhteys, joka
on osoitettu punaisella ulkoilureittitarve-merkinnalla "muutetaan neutraalimpaan muotoon kuten
"Viherymparisto ja maisema -teemakartassa nakyy punaisella ulkoilureittitarve -merkinta.” Puolus-
tusvoimat on yleiskaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa (3.viite) esittanyt Puolustusvoi-
mien alueelle osoitetun ulkoilureittitarve-merkinnan poistamista.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Asemakaavaa on valmisteltu yhteistybsséa Puolustusvoimien kanssa ja Puolustusvoimien tarpeet
on otettu huomioon asemakaavaehdotuksessa sekd muussa yhteistydssé ja suunnittelussa. Pyo6-
rétieta tarkennetaan siten, ettd nykyinen Puolustusvoimien kédyttama tieyhteys séilyy kdytéssa tois-
taiseksi. Tulevaisuudessa Pihlajaniemen eteldosan kaavassa ajoyhteys tulee muuttumaan seuraa-
vasta Esikunnankadun liittymésté Katanp&énpuiston kohdalla jérjestettdvéksi.

Asemakaavan valmistelun tavoitteena on ollut osoittaa rantareitti puolustusvoimien alueen lapi. So-
tilasalue ulottuu Pitkdsalmen vaylélle saakka. Turun kaupunki on neuvotellut 18.12.2019 puolus-
tusvoimien kanssa. Neuvotteluissa on todettu, etta perustuen valtioneuvoston asetukseen
676/2017 maanpuolustuksen kannalta erityissuojattavista kohteista eiké sotilasalueelta ole mah-
dollista osoittaa kulkureittid rannan kautta tai sotilasalueella sijaitsevaa urheilukenttaa osoittaa
mahdolliseksi lahiliikuntapaikaksi. Asemakaavan valmistelun yhteydessé on tutkittu vaihtoehtoa,
jossa rantareitti kdantyy pohjoiseen ja kulkee asemakaava-alueen Ilapi kiertden puolustusvoimien
sotilasalueen yhdistyen Rykmentintien kautta ulkoiluverkostoon. Ns. rantareitti ei kuulu tdhén Pihla-
Janiemen asemakaavaehdotukseen eiké sen sijaintia ratkaista télléd asemakaavaehdotuksella. Pih-
lajaniemen asemakaavassa on osoitettu lukuisia kulku- ja virkistysyhteyksia alueen siséllé yhdis-
tyen asemakaava-alueelta muuhun ulkoiluverkostoon.

Kaava-alueen lilkennesuunnitelmassa Rykmentintielle on osoitettu kévely- ja pyérétiet. Liikenne-
suunnitelman alustavat tonttiliittymien sijainnit sekéa pyoérétieleveydet tarkentuvat katujen jatkosuun-
nittelussa. Kaava-alueen ulkopuolisen Rykmentintien kévely- ja pyérétie otetaan mukaan Pihlaja-
niemen kaava-alueen katujen ja infran toteutussuunnitteluun ja suunnitellaan yhtena toiminnalli-
sena kokonaisuutena Uittamontielle asti. Suunnittelu on ohjelmoitu Turun kaupungin investointioh-
jelmassa alkavaksi vuodelle 2021. Kévely- ja pyorétien jatke Rykmentintielld Uittamontielle asti ei
vaadi asemakaavan muutosta. Katualue on kaupungin hallinnassa. Kavely- ja pyorétien rakentami-
sen myoté nykyisen Rykmentintien maantieméinen luonne tulee muuttumaan enemmén katu-
maiseksi ympdristoksi. Rykmentintien pyorétien jatke palvelee myds asemakaavaa mahdollistaen
yhtenéisen ulkoilureitin jatkumisen kiertden puolustusvoimien hallinnassa olevan alueen.
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Lausunto 11 Vanhusneuvosto

Vanhusneuvoston lausunto Pihlajaniemen pohjoisosan asemakaavanmuutosehdotuksesta
Pihlajaniemen pohjoisosan asemakaava edustaa uudentyyppistd suunnittelua ja rakentamista Tu-
russa. Silmiinpistavaa on, etta rakennettua massaa nayttaa Pihlajaniemen alueelle tulevan todella
paljon ja esimerkiksi enemman kuin Hirvensalon puistotien toisella puolella, Majakkarannan alu-
eella. Vanhusneuvosto suhtautuu kriittisesti kerrostalojen lukumaaraan. Umpikortteleissa voisi olla
vahemman rakennuksia, rakennuksien korkeuksia voisi laskea viihtyvyyden saavuttamiseksi. Ase-
makaava voisi olla kevyempi.

Umpikorttelipihat vaikuttavat melko pienilta. Jaako talojen eri vaestdéryhmille riittavasti tilaa rentou-
tumiseen ja rauhalliseen yhdessaoloon? Umpikortteleita voi hyvin kayttda muistisairaiden ulkoi-
luun. Sen tahden pihojen on oltava tarvittaessa valvottuja. Valvojina voisivat toimia korttelitalkkarit.
Pihojen tulee olla esteettomia ja muistisairaita ajatellen helposti hahmoteltavia. Toisaalta on huo-
mattava, ettd muistisairaiden asuminen umpikorttelissa itsenaisesti on suuri riski. Hatatilanteessa
heidan omatoiminen pelastautumisensa on hyvin epatodennakoista. Siksi muistisairaiden tulee
asua alueella vain omaishoitajan kanssa.

Pihlajaniemen kaavassa kaavaselostuksen mukaan umpikorttelit eivat mahdollista pelastusajoneu-
voilla ajoa umpipihalle. Pelastautuminen tapahtuu ns. omatoimisesti esimerkiksi parvekeluukuista
alemmalle parvekkeelle. Pelastusajoneuvoille on merkityt paikat umpikorttelien ulkosivuilla.

Vaikka em. pelastautumisperiaate on pelastuslaitoksen hyvaksyma, sita on pidettava (mahdollinen
paniikki) vaarallisena putoamisvaaran takia kelle tahansa, mutta etenkin lapsille, alentuneen toi-
mintakyvyn omaaville ja vanhuksille. Jos kyseessa on ns. I&pitalonhuoneisto, niin pelastautuminen
nostokoriin ulkopuolen ikkunasta lienee mahdollista, mutta ei ongelmatonta (riippuu missa palo
on). Pyoratuolilla liikkuvien pelastautumismahdollisuuksiin tulee kiinnittaa erityisesti huomiota; par-
vekeluukku ei heidan kohdallaan ole pelastautumistie.

Yhteistilat sisatiloissa tulee olla jokaisessa korttelissa vahimmaisvaatimus, silla mahdollisuudet so-
siaaliseen verkostoitumiseen jaavat vahaisiksi, jollei yhteistiloja ole.

Korttelipihoihin saadaan paivanvaloa, mutta jaavatko korttelien valiset kujat pimeiksi? Nakymat
kortteleiden vastakkaisten seinien asunnoista ovat melko rajoitetut. Ikkunanakymat eivat saa olla
toisen rakennuksen seinat. lkaihmisille, jotka viettdvat kodeissaan suuren osan ajastaan, ikku-
nanakymat ovat erittain tarkeita virkistyksen ja luonnon vaihtelujen seurannan kannalta.
Hulevesipuistoon, eli Katanpaanpuistoon tulee liikkumisen olla esteetdnta ja turvallista.
Vanhusneuvoston mielesta on hyva asia, etta kortteleiden valiset kulkuverkostot ovat padosin au-
tottomia ja polkupyoralla liikkkujat on huomioitu hyvin.

Alueiden sisalle kortteleiden valiin suunnitelluille reiteille pyorailijoilla ja kavelijoilla pitaisi olla omat
kaistat. Reittien yhteiskayttd aiheuttaa vaaratilanteita erityisesti rollaattorilla likkuville vanhuksille.
Vahaheikkilantielle tarvitaan turvallisia ylityspaikkoja. Bussipysakkeja tulee olla riittavasti, jotta
ikaihmiset ne helposti saavuttavat.

Erilaiset asuntovaihtoehdot ovat ikaihmisten kannalta valttamattémia palvelutarpeiden erilaisuuden
takia. Turussa potentiaalisia asunnonvaihtajia, jotka haluavat varautua muuttuviin asumistarpeisiin,
on paljon, esimerkiksi ikdryhmassa 65-74 -vuotiaita on yli 21 000 henkil6a. On tarkeaa rakentaa
ikdantyvalle vaestolle soveltuvia, muunneltavia asumisratkaisuja. Tulee mahdollistaa ikdihmisten
asuminen eldamansa loppuun asti omassa kodissa turvaamalla hoiva- ja hoitopalvelut tarpeen mu-
kaan. Tahan antavat mahdollisuuden ns. hybridiratkaisut, joissa asukas ei muuta, vaan palvelut
likkuvat ja niita on tarjolla lisdéntyvan tarpeen mukaan. Erityisesti em. seikat tulisi huomioida kau-
pungin omassa asuntotuotannossa.

Kaupallisten palvelujen, jotka sijaitsevat kaava-alueen pohjoisosassa, tulisi olla korkeintaan 400-
500 metrin paassa ikdihmisen asunnosta.

Pihlajaniemen ja muun lahialueen ikaihmisille pitaisi antaa mahdollisuus hyédyntaa koulun ja/tai
paivakodin ruokapalveluja. Kotihoidon tyontekijatiimille tulee varata yhteinen tila.

Kaupungissa toimiville elakelaisjarjestoille tulisi varata kokoontumistila Pihlajaniemen koulun/paiva-
kodin yhteyteen.
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Turku on ilmoittautunut mukaan WHO:n ikaystavalliset kaupungit ohjelmaan. Hyvin toteutettuna
Pihlajaniemen asuinalue huomioi iakkaiden ihmisten tarpeet ja voimavarat seka tukee heidan aktii-
visuuttaan, toimintakykyaan ja hyvinvointiaan. Kaavan toteutuessa vanhusneuvoston edella esitta-
mien huomioiden mukaisesti, on Pihlajaniemen alueella kaikki edellytykset toimia myods yhtena va-
limuotoisen asumisen esimerkkina.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Pihlajaniemi perustuu moderniin umpikortteliratkaisuun, jossa eteléén péin madaltuva umpikortteli
luo rauhallisia, suojaisia, turvallisia ja valoisia sisépihoja. Asemakaavan umpikortteliratkaisulla ja
tehokkuudella saavutetaan keskustamainen tiivis kaupunkirakenne, joka mahdollistaa alueelle toi-
mivat ldhipalvelut ja joukkoliikenteen palvelut. Kaikki asemakaavan korttelit sijaitsevat alle 500 met-
rin p4déssé kaupallisesta léhipalvelukeskuksesta ja reitti on esteetén, turvallinen ja miellyttévéa ka-
vella.

Rakennusten mé&éréé tai korkeutta laskemalla ei saavuteta asemakaavassa haettua keskusta-
maista kaupunkirakennetta eikéa palveluja. Umpikorttelissa ei my6skéén voi olla véhempéé raken-
nuksia koska suurempien aukkojen tekeminen tekisi sisdpihat meluisiksi ja turvattomimmiksi.

Umpikorttelit suojaisine yhteispihoineen sopivat erinomaisesti ikdéntyville ja erityisapua kaipaaville.
Yhteinen sisépiha kannustaa eri ikdisten asukkaiden kohtaamisiin ja tutustumiseen. Ensimmaisen
kerroksen omat etupihat mahdollistavat helpon esteettémén yhteyden suoraan ulkotilaan ja yhteis-
tilat mahdollistavat ajanvieton mybs huonommalla saéalla.

Pihlajaniemeen tulee paljon lapitalon asuntoja, joista aukeaa maisemat seké suojaiselle vihreélle
sisdpihalle, etté ulos. Moneen asuntoon tulee ndkymét pitkélle ympéaristbén taikka vihredén huleve-
sipuistoon. Asuntoja, joissa ndkymé on lahelld olevaan vastakkaiseen taloon on suhteellisen vé-
hén. Pydrille ja autoille on omat kaistat vilkkaammilla kulkuvéaylilla ja vain pihakatumaisilla kujilla on
ns. jaettu tila -ajatus, jossa kaikki liikennevélineet kdyttdvéat samaa kujaa. Néille ei kuitenkaan koh-
distua paljoa autoliikennettd mutta taksit ja muu saattoliikenne voi kuitenkin vieda asiakkaat suo-
raan kotiovelle.

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tutkittu pelastusajoneuvojen kulkureitit ja ajoyhteydet kort-
teleissa (asemakaavaselostuksen liitteend). Pelastusliikenne hoidetaan pddosin muun ajoneuvo- ja
huoltoliikenteen yhteyksien kautta. Umpikortteleiden sisdpihan pelastautuminen tapahtuu esimer-
kiksi parvekeluukuin tai vastaavin ratkaisuin. Kaavan pelastautumisratkaisut on kéyty lapi yhdessé
pelastusviranomaisten kanssa ja talojen pelastautumisratkaisut tarkentuvat rakennussuunnittelu-
vaiheessa.

Kaavaehdotukseen on lausunnon perusteella lisétty AK-1 -kaavamerkinta kortteliin 12, miké sallii

erityisryhmien asumisen sijoittamisen ko. kortteliin palvelutiloineen. Myés kortteliin 10 AL-1 -kaa-
vaméérdykseen on lisétty: Kortteliin saa sijoittaa erityisryhmien asumista palvelutiloineen.
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Lausunto 12 Turku Energia Sahkoverkot Oy

Turku Energia Sahkdverkot Oy:n (TESV) 110 kilovoltin suurjannitekaapeli tulee huomioida seka
rakentamisessa etta istutuksissa. Kaapelin reitti kaavamuutosalueella on esitetty liitteessa. Raken-
nusalojen osalta tulee varmistaa, ettei niita sijoiteta 3 metria lahemmas kyseisen 110 kV kaapelin
kaapelialueen rajaa. Puut ja muut istutukset ovat kiellettyja kaapelialueella! Asia tulee mainita kaa-
vaselostuksessa. ET-1-alueiden koko tulee olla 6 x 9 metria (pitka sivu kadun suuntaisesti) ja aluei-
den rajasta tulee olla vahintaan 8 metria etaisyytta viereisiin rakennusaloihin. Muussa tapauksessa
Iahelle sijoitettavan rakennuksen seinarakenteen paloluokka on oltava 120 minuuttia. Liitteessa on
kuvattu TESV:n keskijanniteyhteydet ja muuntamot, jotka ovat suurelta osin rakentamisen tiella ja
taten vaativat muutoksia. Siirtdminen on lahtokohtaisesti mahdollista vasta, kun korvaava sijoitus-
paikka on olemassa. Verkon siirtotarpeen esittajan tulee olla TESV:iin hyvissa ajoin yhteydessa
kaytannon toteuttamisen ja koituvien kustannusten selvittdmiseksi. Asia tulee mainita kaavaselos-
tuksessa.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:
Asemakaavan valmistelussa otetaan huomioon lausunnonantajan antamat reunaehdot istutuksista

Ja etéisyyksistd. Asemakaavaa on tarkistettu vastaamaan lausunnonantajan antamia tilavarauksia
ET-1 kortteleissa. Kaavaselostukseen on liséatty edelléd mainitut huomiot.
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Lausunto 13 Varsinais-Suomen liitto

Turun kaupunki on asettanut asemakaavanmuutosehdotuksen (Pihlajaniemen pohjoisosa 15246 -
2018) Pihlajanniemeen rakennettavasta uudesta asuinalueesta nahtaville 19.4.-18.5.2021 va-
liseksi ajaksi ja pyytanyt valitsemiltaan tahoilta lausunnot. Varsinais-Suomen liitolta ei ole pyydetty
lausuntoa, mutta merkittdvan uuden muun muassa maakuntakaavan kaupunkikehittdmisen kohde-
alueelle sijoittuvan asemakaavahankkeen kyseessa ollessa, on myds liiton tarpeellista lausua
suunnitelmasta. Varsinais-Suomen liitto toteaa, etta Pihlajanniemen pohjoisosan asemakaavan-
muutosehdotus ja siihen liittyvat selvitykset on laadittu huolella. Liitto katsoo, ettd kaavamateriaa-
lissa on hyva tuoda esiin kaavasuunnitelman kytkennat ylemman tason ohjaaviin suunnitelmiin.
Pihlajanniemen kaavasuunnitelma on ansiokkaasti laadittu vireilld olevaa yleiskaavasuunnitelmaa
toteuttaen. Asemakaavasuunnitelman ollessa kuitenkin toteuttamatta voimassa olevaa yleiskaa-
vaa, on kaavan perusteluissa aiheellista osoittaa suunnitelman suhde muun muassa maakunta-
kaavaan sekd maakuntakaavaa ja Turun kaupunkiseudun rakennemallia toteuttavaan MAL-sopi-
mukseen. Asemakaava-alue sijoittuu intensiivisen joukkoliikenteen ja keskustan reunan YKR-vy06-
hykkeille. Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on Kaupunkikehittamisen kohdealueelle si-
joittuvaa Taajamatoimintojen aluetta (A). Alue rajautuu maanpuolustuksen Erityistoimintojen aluee-
seen (E).

Kaupunkikehittdamisen kohdealueen suunnittelumaaraykset:

-Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.

-Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata. Rakenteen tiivista-
misen tulee olla ympariston laatua kehittavaa ja ominaispiirteet huomioivaa.

-Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennereittien parantamista seka
edistaa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

-Kehitettavat pyorailyn seudulliset laatuvaylat on esitetty ohjeellisina erillisella liitekartalla.
-Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankayttd suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliiken-
teen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

-Alueen kehittamisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisté- ja maisema-arvot seka yhtenais-
ten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

Taajamatoimintojen alueen suunnittelumaaraykset:

-Alueen kehittdmista tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdys-
kuntarakennetta taydentaen.

-Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tu-
lee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Hirvensalon puistotiehen ja Vaha-Heikkilantiehen tukeutuvien alueiden asukasmaaraa merkitta-
vasti lisattaessa tulee varmistaa lisaantyvan liikennemaaran yhteensovitus monimuotoisesti liilken-
nejarjestelmaan seka kehittaa kaupunkiymparistd houkuttelevaksi ensisijaisesti jalankululle ja pol-
kupyérailylle myds kaava-alueen ulkopuolella. Asemakaavasuunnitelmassa tulee huomioida py6-
raily- ja kdvelykaupungin jatkuminen asemakaava-alueelta Majakkarannan suuntaan siten, etta va-
liin jadva Hirvensalon puistokatu ei tule muodostamaan estevaikutusta kaupunkirakenteessa. Liik-
kumisympariston uhkana on, ettd ymparistd houkuttelee tarpeetonta autoilua lyhyilla etaisyyksilla.
Pihlajaniemen rakentamisen vaikutukset maaperaan ja ympardivien alueiden olemassa olevaan
rakennuskantaan tulee asemakaavoituksen yhteydessa arvioida huolella: Ymparistossa on merkit-
tava maara pienomisteista kiinteistbomaisuutta, jonka mahdolliset maaperamuutoksista johtuvat
vauriot aiheuttaisivat omistajilleen merkittavia taloudellisia tappiota. llmidn mahdollinen kertautumi-
nen alueella tekisi asemakaavan toteuttamisesta, ei pelkastdan suuralueen rakennusperinndn kan-
nalta, vaan myds sosiaalisesti kestamattdoman ratkaisun. Alue on herkkaa rakentamisen aiheutta-
mille maaperamuutoksille. Varsinais-Suomen liitto pyytda saada tiedon viranomaiskuulemisista Tu-
run kaupungin merkittavissa asemakaavahankkeissa.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Poikkeaminen voimassa olevasta yleiskaavasta

Voimassa olevassa yleiskaavassa ainoastaan nykyinen peltoalue on kerrostalovaltaista asuinalu-
etta (AK) ja eteldosa erityisaluetta (E) puolustusvoimien kayttéa varten. Yleiskaava on télté osin
vanhentunut, koska puolustusvoimilla ei ole mitdan laajenemistarpeita alueella. Maanké&ytto- ja ra-
kennuslain 42.4 §:n mukaan vanhentuneesta yleiskaavasta on mahdollista poiketa. Vireill&
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olevassa Yleiskaava 2029 on otettu huomioon, ettei tarvetta puolustusvoimain erityisalueena endéa
ole, ja asemakaavaehdotus noudattaa sita. Yleiskaava 2029:n ehdotus on tulossa syksylla 2021
luottamusmieskésittelyyn. Kaupunginhallituksen v.2018 hyvaksyméssa yleiskaavaluonnoksessa
kaava-alueen pohjoisosa on palvelujen ja asumisen aluetta (PA) ja eteldosa uusi tai olennaisesti
muuttuva asuinalue (ruudutettu A-merkintd). Asemakaavaratkaisu sopeutuu yleiskaavan kokonai-
suuteen ja yleiskaavan siséltévaatimusten tayttyminen on tutkittu vireillé olevan yleiskaavan selvi-
tysten perusteella. Alue on Maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvdksyméssé Varsinais-Suomen taaja-
mien maanké&ytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa merkitty taajamatoimintojen
alueeksi (A). Mybs Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 (2.4.2012) mukaan kaava-alue on
madadritelty uudeksi asuinalueeksi (AK, nro 83).

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu erilaisia selvityksid esimerkiksi liikenneselvitys,
Joka siséltéé myos liikenteen ruuhkautumismallinnukset. Liséksi on laadittu erilaisia selvityksié
maaperédén ja rakennettavuuteen liittyen. Laaditut selvitykset ovat asemakaavaselostuksen liit-
teend.

Maaperaan ja vesiolosuhteisiin liittyvat selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu erilaisia selvityksid alueen maaperén rakennetta-

vuudesta, pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista kuin myés alueen hulevesien kéasittelyn
kokonaissuunnitelma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperéan olosuhteisiin alueella. Laaditut selvi-
tykset ovat asemakaavaselostuksen liiteaineistona ja 16ytyvét Turun kaupungin nettisivuilta kaava-
hausta. www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péaréivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisédksi Vdhéaheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa méréssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydesséa pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesté. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
etté pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vettéd johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdénn6ssé johda vetta, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetté ddrimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa léhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun lahtékohtana on ollut, etté kaikki kaivutyd on tehtéava
siten, ettad pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéisevéasta savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa saven péélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen p&aélla olevassa ns. “kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdvéa n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen véhentaa paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentaé painumia.

Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

L&htbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdan painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtdvén
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alimmillaan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tédssé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivéat
kuivata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétka vaikuta pohjaveden
painetasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen seké mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetaén virtaussuluin, joka
on normaali kdyténtd tdmén tyyppisillda pehmeikkbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdéa savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa tdyt6ssé virtaavan veden ja estdéa siten kaivannosta
Johtuvan ympéréivéan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,6 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetdén massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m p&éhén ldhimmista
nykyisisté rakennuksista. Rakennusten Kkellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule myéskééan sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa terédksisia tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
térind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue mééaréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéaréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kéyténté on, ettéd ennen rakentamiseen ryhtymisté lahialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tybn aikana térindé seura-
taan mittarein. Tyén jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tyén aikana
tapahtunut painuma. Tybn jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvda. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jotta rakennusten painumakéayttaytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissé arviolta syksylléd 2021. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistbjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmaén aikajdnteen seu-
raamisen sekd mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetddn mahdollisuuksia
alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myds tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietylld alueella harjoite-
tusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai maaperén
pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séteilysta, valosta, ldmmdésté tai hajusta taikka muusta
vastaavasta héiriéstd, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rinnastettavissa oleva
taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Kadun rakentamisessa toi-
minnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakentamisessa, joka ei kuulu kau-
pungin lakisééteisiin velvollisuuksiin, ympé&ristbvahingosta vastaa urakkaan kuuluneen tyén suorit-
tanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympéristévahingosta vastaa vahingonkorvauslain
(31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksellaan (huolimattomuus, laiminlyénti) ai-
heuttaa toiselle vahingon.
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Lausunto 14 Turun Vesihuolto Oy

Alueen vesihuollon yleissuunnittelua on tehty samanaikaisesti kaavoituksen kanssa, jotta toteutuk-
sen lopputuloksesta saataisiin toimiva ja onnistunut.

Vesihuollon osalta haasteita aiheuttaa kuitenkin kaavassa esitettyjen tonttien 11-3 ja 14-4 liittymi-
nen Turun Vesihuolto Oy:n verkostoihin, silla Rykmentintielld sijaitsee myos Turun Seudun Puh-
distamo Oy:n kaksi isoa siirtoviemaria (800 PV).

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Asemakaavan valmistelua ja siihen liittyvdéa vesihuollon yleissuunnittelua on tehty yhteistybssé ton-
tinluovutuskilpailun voittaneiden hankkeiden kanssa. Kyseiset hankkeet ovat tietoisia asiasta ja siir-
tovieméareiden aiheuttamista reunaehdoista suunnittelulle. Némé& asiat on huomioitu osana asema-
kaavan valmistelua. Jatkosuunnittelussa ratkaistaan yhteisty6ssé hankkeiden kanssa téhén aihee-
seen liittyvét asiat. Turun seudun Puhdistamo Oy:n kanssa on tarkistettu ko. siirtoviemérien varaus
kaavakartassa.
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KYLK hyvéaksyi ehdotuksen ja vastineet muistutuksiin 7.12.2021 § 475,
silla lisdyksella, etta kaavakartan yleismaarayksiin lisattiin uusi valiotsikko

Valaistus
"Alueen valaistusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava, ettei
valaistuksesta aiheudu hairiota lepakkojen elinymparistolle”.

Samalla KYLK paatti asettaa kaavaehdotuksen kolmannen kerran nahtaville.
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Asemakaavaehdotuksen kolmannen kerran nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli kolmannen kerran nahtavilla 13.12.2021-11.1.2022. Tuona aikana jatettiin 2
muistutusta. Loka-marraskuussa 2021, ennen kaavan kolmatta nahtavilla oloa, jatettiin 5 mielipi-
dettd, joihin annetaan nyt vastineet.

Mielipide 1 Alokkaantien asukas 19.10.2021
Alokkaantien asukas on huolissaan rakentamisen vaikutuksesta nykyisiin omakotitaloihin.

Kaupunkisuunnittelun vastine:

Mielipiteessé on tuotu esille asiat, joihin on jo vastattu laajasti kaupunkiympdristblautakunnan
7.12.2021 § 475 hyvéksymé&ssé Vastineissa muistutuksiin (esim. Muistutukset nrot 2, 3, 5, 6, 7, 8,
9, 10, 11, 13, 14, 16, 17 ja 18 ja kaupunkisuunnittelun vastineet niihin). Tassa silti viela osittain
sama vastine.

Maaperéén ja vesiolosuhteisiin liittyvét selvitykset ja niiden keskeiset tulokset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé on laadittu selvityksid alueen maaperén rakennettavuudesta,
pohjanvahvistuksesta, maaperén haitta-aineista seké alueen hulevesien kéasittelyn kokonaissuunni-
telma, jossa on kiinnitetty huomiota maaperéan olosuhteisiin alueella. Laaditut selvitykset ovat ase-
makaavaselostuksen liteaineistona ja I6ytyvéat Turun kaupungin nettisivuilta kaavahausta,
www.turku.fi/lkaavahaku, hakusanalla Pihlajaniemi, kohdasta Valmistelu (ehdotus). Kaavahakuun
padsee myds ko. kaavan sivun kautta: www.turku.fi/pihlajaniemi

Alueen maaperéé on tutkittu Senaatti-kiinteistéjen alueella, johon uudisrakentaminen sijoittuu. Ym-
péaréivan alueen pohjasuhteita on tutkittu Rykmentintielta. Lisdksi Vdhéaheikkildn ja Korppolaisméen
alueelta on ollut kdytéssé aikaisemmin tehtyja Turun kaupungin tutkimuksia ja pohjavesitietoa. Alu-
een maaperé on Turun seudulle tyypillistd paksua savipehmeikk6a. Saven ylimmét kerrostumat
ovat hyvin vesipitoisia ja niiden humuspitoisuus on suuri. Alemmat savikerrokset ovat kuivempia.
Pinnassa olevassa méréssé savikerroksessa on tapahtunut jo aikaisemmin historiassa hieman pai-
numaa (ylikonsolidoitumista) alueen luonnollisen pohjaveden painetason vaihtelun takia.

Alueen suunnittelun yhteydesséa pohjaveden painetaso on tutkittu olemassa olevien pohjavesiput-
kien liséksi pohjaveden havaintoputkilla kolmesta pisteesta. Kaikissa tutkimuksissa on havaittu,
etté pohjaveden painetaso on n. 1...2 m nykyisen maan pinnan alapuolella, hieman mittausajan-
kohdasta riippuen. Pohjavesi virtaa hitaasti paksun (10...25 m) savikerroksen alapuolella olevassa
vettéd johtavassa kivisessd moreenikerroksessa. Savi ei kdytdénn6ssé johda vetta, joten pohjaveden
pinta ei ole pohjaveden painetason tasossa, vaan savikerroksen alapuolella olevan moreenikerrok-
sen pinnassa.

Moreenin pééllé oleva paksu savikerros johtaa vetta dadrimmaéisen hitaasti, jos ollenkaan. Pohjave-
den painetason ollessa ldhelld maan pintaa, tarkoittaa se sita, ettd savi on veden paineen takia
nosteellisessa tilassa. Moreenikerroksessa olevan pohjaveden painetason muuttaminen aiheuttaisi
painumia laajalla alueella. Rakentaminen Pihlajaniemen kaava-alueella tehdéén savikerrokseen,
jolloin pohjaveden taso ei muutu. Suunnittelun lahtékohtana on ollut, ettéd kaikki kaivutyé on tehtava
siten, ettd pohjavesiolosuhteita ei muuteta. Alueen erittdin huonosti vetté lapéisevéasté savikerrok-
sesta johtuen alueella ei synny uutta pohjavetta, silld satanut vesi virtaa saven péélla pintavalun-
tana mereen ja ojiin.

Alueen orsivesipinta on savikerroksen pé&élla olevassa ns. "kuivakuorikerroksessa”, joka on Pihlaja-
niemen alueella hiekkaa, silttid, savea ja orgaanista ainetta siséltdvéa n. 1 m paksu maakerros. Ker-
ros johtaa vettd huomattavasti paremmin, kuin sen alapuolella oleva paksu savikerros. Orsiveden
pinnan laskeminen véhentda paksulle savikerrokselle aiheutuvaa kuormitusta ja néin ollen jopa
pienentaé painumia.
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Painumisen vélttdminen ja riskien hallinta

Léhtbkohta suunnittelussa on, ettd ennakkosuunnittelulla ja alueen erityispiirteet huomioimalla hal-
litaan mahdollisia riskejé ja véltetdén painumia tai perustusten rikkoutumisia. Alueen rakennetta-
vuusselvityksissé rakennettavan alueen kuivatustaso (salaojitustaso) on esitetty tehtavén alimmil-
laan 1.0 m nykyisen maan pinnan alapuolelle. Tassé tasossa olevat kuivatusrakenteet eivét Kui-
vata orsivesipinnan alapuolista paksua ja vesipitoista savikerrosta eivétké vaikuta pohjaveden pai-
netasoon.

Alueelle rakennettavia syvié kaivantoja ovat vesihuollon rakentamista varten tehtévét kaivannot,
alueen keskiosille sijoittuvan hulevesialtaan kaivaminen sekd mahdollisesti rakennusten kellarien
rakennuskaivannot. Savikerroksen kuivuminen putkikaivantojen takia estetdéan virtaussuluin, joka
on normaali kéyténtd tdmaéan tyyppisilld pehmeikkdbalueilla. Virtaussulku on putkikaivantoon tehtévé
vesitiivis rakenne. Se voidaan tehdé savesta, tiiviistd moreenista tai bentoniitista. Virtaussulku pa-
dottaa muuten kaivannon karkearakeisessa tédytdssé virtaavan veden ja estéé siten kaivannosta
Johtuvan ympéroéivéan savikerroksen kuivumisen. Hulevesialtaan pohjan taso yleissuunnitelmassa
on esitetty olevan noin tasossa +1, eli noin 2,5...3,5 m nykyisen maan pinnan alapuolella. Kaivun
aiheuttamat maan siirtymét estetd&n massastabiloimalla altaan luiskat. Altaan pohjan taso ja savi-
kerroksen paksuus huomioiden altaalla ei ole vaikutusta pohjaveden painetasoon. Savikerrosta
mahdollisesti kuivattava vaikutus rajoittuu stabiloitavalle alueelle, eli yli 100 m pdéhén ldhimmista
nykyisisté rakennuksista. Rakennusten kellarien kaivannot eivét vaikuta pohjaveden painetasoon
Ja salagjitustason ollessa 1 m nykyisen maan pinnan alapuolella ei kaivannoista tule myédskééan sa-
vea kuivattavaa vaikutusta.

Painumaseuranta alueen kiinteistoille

Alueen rakennukset perustetaan paaluille. Paaluina voidaan kayttaa teraksisié tai terdsbetonisia
tukipaaluja, jotka asennetaan saven lapi tiiviiseen moreeniin. Paalutuksen aiheuttama mahdollinen
tarind huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Riskialue maéaréytyy paalutyypin, maaperén ja
viereisten rakennusten vaurioherkkyyden mukaan. Tilanteissa, joissa kaivamisen, paalutuksen tai
raskaan lilkenteen arvioidaan mahdollisesti vaikuttavan ympéréivien rakennusten perustuksiin, ta-
vanomainen kaytantd on, ettd ennen rakentamiseen ryhtymisté ldhialueen kohteet katselmoidaan
Ja dokumentoidaan. Tarvittaessa asennetaan painumaseurantapultteja. Tybn aikana térindé seura-
taan mittarein. Tyon jalkeen painumaseurantapultit mitataan ja todetaan mahdollisesti tybn aikana
tapahtunut painuma. Tyén jélkeen seurantakohteet katselmoidaan uudestaan ja todetaan mahdolli-
set vauriot.

Pehmeikkbalueilla saven kuivumisesta johtuva konsolidaatiopainuma on luonteeltaan hitaasti syn-
tyvdé. Rakennettavaa aluetta l&hinné olevissa rakenteissa suositellaan painumaseurannan aloitta-
mista pikaisesti, jofta rakennusten painumakéayttéytyminen saadaan selville ennen tarkempien ra-
kennustoimenpiteiden suunnittelua. Turun kaupunki selvittdd mahdollisuuksia painumaseurannan
aloittamiseen Pihlajaniemen lahialueen kiinteistbissa arviolta syksyllda 2022. Ennen painumaseu-
rannan aloittamista laaditaan kaupungin taholta kokonaissuunnitelma painumaseurannan suoritta-
miseksi. Lahtbkohtaisesti kiinteistéjen omistajilta tarvitaan lupa painumaseurantapulttien asentami-
seen. Painumaseurannan aloittamisen etupainotteisuus mahdollistaa pidemmén aikajénteen seu-
raamisen sek& mahdollisen painumavaihtelun dokumentoinnin jo ennen varsinaisen rakentamisen
aloittamista Pihlajaniemen asemakaava-alueella. Painumaseurantaa ja dokumentointia jatketaan
Pihlajaniemen rakentamisen aikana ja jélkeen. Jatkosuunnittelussa selvitetédn mahdollisuuksia
alueellisen térindselvityksen/riskianalyysin laatimista myés tarkemman katu- ja infrasuunnittelun
seké rakennussuunnittelun tueksi.

Mahdollisten haittojen korvaaminen

Ympéristévahinkojen korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737) mukaan tietyllé alueella harjoite-
tusta toiminnasta johtuvan vahingon, joka on ympéristéssé aiheutunut veden, ilman tai maaperéan
pilaantumisesta taikka melusta, tarindsta, séateilysta, valosta, lammdéstéa tai hajusta taikka muusta
vastaavasta héiriésté, korvaa toiminnan harjoittaja tai toiminnan harjoittajaan rinnastettavissa oleva
taho tahi se, jolle ympéristévahingon aiheuttanut toiminta on luovutettu. Kadun rakentamisessa toi-
minnan harjoittaja on kaupunki (KKO 2001:61), mutta muussa rakentamisessa, joka ei kuulu kau-
pungin lakisdéateisiin velvollisuuksiin, ympéaristévahingosta vastaa urakkaan kuuluneen tyén
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suorittanut urakoitsija (KKO 1999:124). Muusta kuin ympdristévahingosta vastaa vahingonkorvaus-
lain (31.5.1974/412) mukaan se, joka tahallaan tai tuottamuksellaan (huolimattomuus, laiminly6nti)
aiheuttaa toiselle vahingon.

Mielipide 2 Rykmentintien ldhiasukas 6.11.2021

Rykmentintien I&hinaapuri jatti mielipiteen Iahinaapurien kanssa 25.10.2021 pidetyn Teams-pala-
verin jalkeen. Palaverissa kaytiin 1api muistutusten ja lausuntojen johdosta muutettua kaavaehdo-
tusta. Taman jalkeen kaupunkisuunnittelu paatyi laittamaan kaavaehdotuksen viela kolmannen
kerran nahtaville lautakunnan kasittelyn jalkeen, jotta asukkailla olisi tarpeeksi aikaa reagoida
muuttuneeseen kaavaehdotukseen.

Mielipiteessa vastustetaan kaavaa.

Kaupunkisuunnittelun vastine:

Mielipide on pééosin asukkaan aiemman muistutuksen siséltbinen, johon on jo vastattu kaupun-
kiympdristélautakunnan 7.12.2021 § 475 hyvdksymésséa Vastineissa muistutuksiin (Muistutus nro 2
Jja kaupunkisuunnittelun vastine).

Mielipide 3 Rykmentintien lahiasukas 8.11.2021

Rykmentintien lahinaapuri jatti mielipiteen lahinaapurien kanssa 25.10.2021 pidetyn Teams-pala-
verin jalkeen. Palaverissa kaytiin lapi muistutusten ja lausuntojen johdosta muutettua kaavaehdo-
tusta. Taman jalkeen kaupunkisuunnittelu paatyi laittamaan kaavaehdotuksen viela kolmannen
kerran nahtaville lautakunnan kasittelyn jalkeen, jotta asukkailla olisi tarpeeksi aikaa reagoida
muuttuneeseen kaavaehdotukseen.

Mielipiteessa vastustetaan kaavaa.

Kaupunkisuunnittelun vastine:

Mielipide on pdéosin asukkaan aiempien muistutuksien siséltéinen, joihin on jo vastattu kaupun-
kiympéristélautakunnan 7.12.2021 § 475 hyvéksymé&ssé Vastineissa muistutuksiin (Muistutukset
nrot 17 ja 18 ja kaupunkisuunnittelun vastine).

Mielipide 4 Rykmentintien asukkaan puolesta lakiasiaintoimisto 18.11.2021

Mielipiteen mukaan valmisteilla olevaa yleiskaavaa ei voida ottaa huomioon asemakaavaa laaditta-
essa, lisaksi asemakaava ei ole lain vaatimusten mukainen, seka aiheuttaa kohtuutonta haittaa
naapurille.

Kaupunkisuunnittelun vastine:

Turun Yleiskaavaluonnos 2029 on hyvéksytty kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 4. Yleiskaava-
ehdotus 2029 (pvm. 24.11.2021) on hyvéksytty kaupunkiympéristblautakunnassa 14.12.2021 ja
kaupunginhallituksessa 20.12.2021. Yleiskaavaehdotus asetetaan seuraavaksi néhtéville. Pihlaja-
niemen asemakaava noudattaa hyvéksyttya luonnosta ja ehdotusta. Voimassa olevassa yleiskaa-
vassa ainoastaan nykyinen peltoalue on kerrostalovaltaista asuinaluetta (AK) ja eteldosa erityisalu-
etta (E) puolustusvoimien kéyttéa varten. Yleiskaava on télté osin vanhentunut, koska puolustus-
voimien tarvitsema alue on pienentynyt. Maanké&ytt6- ja rakennuslain 42.4 §:n mukaan vanhentu-
neesta yleiskaavasta on mahdollista poiketa. Vireilld olevassa Yleiskaava 2029 puolustusvoimien
védhentynyt tilantarve on otettu huomioon, ja asemakaavaehdotus noudattaa sitd. Yleiskaavaehdo-
tuksessa kaava-alueen pohjoisosa on palvelujen ja asumisen aluetta (PA) ja eteldosa uusi tai olen-
naisesti muuttuva asuinalue (ruudutettu A-merkinté). Asemakaavaratkaisu sopeutuu yleiskaavan
kokonaisuuteen ja yleiskaavan siséltévaatimusten tayttyminen on tutkittu vireilld olevan yleiskaa-
van selvitysten perusteella. Alue on Maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvdksyméssé Varsinais-Suo-
men taajamien maankéytén, palveluiden ja likenteen vaihe-maakuntakaavassa merkitty taajama-
toimintojen alueeksi (A). Myés Turun kaupunkiseudun rakennemallin 2035 (2.4.2012) mukaan
kaava-alue on méaadritelty uudeksi asuinalueeksi (AK, nro 83).
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Pihlajaniemen asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaisia tavoitteita sek& kaupungin asettamia ja
hyvéksymié kaupunkistrategisia tavoitteita ilmastotavoitteet huomioon ottavasta yhdyskuntaraken-
teen tiivistdmisesté kaupunkiuudistusalueille ja joukkoliikenteen kehityskéytéville. Asemakaava
mahdollistaa monipuolisen eri tarpeisiin kohdistuvan asuntotuotannon ja estéé osaltaan asuinaluei-
den eriytymisté. Yleiskaavan seké kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttaminen edellyttdé kerros-
talomaista asuntotuotantoa.

Kaavan vaikutuksia on kuvattu selostuksessa kohdassa 5.6. Kaupunkiympéristblautakunnan
7.12.2021 § 475 hyvéksymé&ssé Vastineissa muistutuksiin on tarkemmin tuotu esille, miten kau-
kana Rykmentintien olemassa olevista omakotitaloista kaava-alueen ldhin kortteli on. Muistutuk-
sessa tuodaan uudestaan esille muistuttajan tontin rakentamaton rakennusala, joka sijaitsee vain
n. 5 metrin pdéssé tontin rajasta. Rykmentintie tullaan rakentamaan uudelleen nykyisesté 8-9 met-
ristd noin 25 metrié leveaksi, molemmin puolin kdvely- ja pyérétiet seké puuistutukset sisaltavaksi
kaduksi. Téman liséksi I&dhimpéaéan kortteliin nro 14 siséltyy vield noin 4 metria leveéa etupiha, eli
muistuttajan tontin rakentamaton rakennusala tulee sijaitsemaan noin 34 metrin pééssé lahimmaén
seitsemén kerroksisesta kerrostalosta. Kaupunkisuunnittelun nédkemyksen mukaan tdmé on koh-
tuullista tiivistyvasséa kaupungissa.

Rakentaminen tulee varjostamaan varsinkin keséiltaisin Rykmentintien kolmea ldhimpéé omakoti-
talon pihaa, mutta Pihlajaniemen kaavan toteutumisella varmistetaan alueelle myés palveluita seka
Rykmentintielle py6réily- ja ké&velytie Uittamolle asti.

Asemakaava tayttaa lain vaatimukset, eika aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille.

Mielipide 5 Varjostelututkimuksesta 28.11.2021 Rykmentintien asukas
Mielipiteessa pidetaan varjostelututkimusta puutteellisena ja viitataan kaupallisiin intresseihin teki-
jan taholta.

Kaupunkisuunnittelun vastine:

Kyseesséd on Suomessa yleinen kumppanikaavoitus, missé tiimin jasenet tuottavat tietoa yhdessa.
Kaavan siséllosta ja hyvéksymisesté paéttaé kuitenkin aina kaupunki. Varjostustutkimus on tehty
kaupunkisuunnittelun ndkemyksen mukaan asianmukaisesti ja riittdvasti. Varjostustutkielmia on
tehty kaksi, ensimméinen 25.3.2021 ja toinen 4.11.2021, jolloin korttelin 14 korkeinta kerrostaloa
oli madallettu kahdeksasta seitsemaéan kerroksiseksi. Kaavan vaikutuksia on kuvattu selostuk-
sessa kohdassa 5.6. Kaupunkiympéristblautakunnan 7.12.2021 § 475 hyvdksymésséa Vastineissa
muistutuksiin on myés asia jo tarkemmin kuvattu. Rakentaminen tulee varjostamaan varsinkin ke-
sdiltaisin Rykmentintien kolmea lahimpéaa omakotitalon pihaa, mutta korttelin kerroslukua on siis
edellisten muistutusten johdosta laskettu kahdeksasta seitseméén, miké tulee parantamaan tilan-
netta.

Muistutus 1 Puistomden omakotiyhdistys 11.1.2022

Puistomaen omakotiyhdistys on edelleen sita mielta, ettei ymparoivia asuntoja ja tontteja oteta riit-
tavasti huomioon kaavassa ja rakentamisessa. Muistutuksen mukaan kaava ei ole MRL:n vaati-
musten mukainen. Yhdistys vaatii ehdottomasti alueen Iapiajokieltoa ja aluepysakaintikieltoa. Yh-
distys vaatii tontinomistajille korvauksia pihojen varjostumisesta, mahdollisesta likennemelun li-
saantymisesta, seka rakentamisen painumisesta.

Kaupunkisuunnittelun vastine:

Muistutus on suurimmaksi osaksi yhdistyksen aiemman muistutuksen siséltéinen, johon on jo vas-
tattu kaupunkiympdristélautakunnan 7.12.2021 § 475 hyvaksyméasséa Vastineissa muistutuksiin
(Muistutus nro 16 ja kaupunkisuunnittelun vastine). Toisin kuin muistutuksessa on esitetty, yli 800
ldhiasukkaalle 14.2.2019 suoraan koteihin postitetussa Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa oli
jo kutsu 28.2.2019 pidettyyn avoimeen asukastilaisuuteen. Puistomden omakotiyhdistys oli myés
kutsuttu 7.3.2019 Mékitupatalolla olleeseen naapuriyhdistysten jarjestdméan yhteiseen avoimeen
asukastilaisuuteen, jossa Puistomé&en omakotiyhdistyksen jdsenié oli muistion mukaan paikalla
useita. Téman alkuvaiheen jéalkeen on ollut useita asukastilaisuuksia, mm. 11.9.2029, 9.1.2020,
28.4.2021,12.5.2021, koronasta johtuen osa Teamsin vélitykselld. Vuorovaikutus on selostettu
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tarkemmin Vuorovaikutusraportissa ja selostuksessa kohdassa 4.4. suunnittelun vaiheet, vaihtoeh-
dot ja vuorovaikutus.

Kaupunkisuunnittelun nédkemyksen mukaan kaavan vuorovaikutukseen on panostettu paljon ja se
on ollut riittavaa.

Muistutus 2 Rykmentintien asukas 11.1.2022

Muistuttaja vastustaa edelleen kaavaa. Muistuttajan ndkemyksen mukaan kaavaprosessissa on
edelleen tapahtunut uusia menettelytapavirheita.

Kaupunkisuunnittelun vastine:

Muistutus on suurimmaksi osaksi muistuttajien edellisten muistutuksien siséltéinen, joihin on jo
vastattu kaupunkiympadristblautakunnan 7.12.2021 § 475 hyvédksymésséa Vastineissa muistutuksiin
(Muistutus nro 17 ja 18 ja kaupunkisuunnittelun vastine). Rykmentintien kolmen l&hinaapurien
kanssa pidettiin Teams-palaveri 25.10.2021, jossa Kéytiin lapi muistutusten ja lausuntojen johdosta
muutettua kaavaehdotusta. Tédmén jalkeen kaupunkisuunnittelu pdéatyi laittamaan kaavaehdotuk-
sen vield kolmannen kerran néhtéville lautakunnan késittelyn jalkeen, jotta asukkailla olisi tarpeeksi
alkaa reagoida muuttuneeseen kaavaehdotukseen. Muistuttajalle I&hetettiin tieto kaavan kolman-
nesta néhtavilld olosta, ja samalla siité, ettd muistuttajan ja muistuttajan marraskuussa 2021 lahet-
tdmiin mielipiteisiin annetaan vastineet kolmannen n&htévilld oloajan p&étyttya.
Kaupunkisuunnittelun ndkemys on, ettd asemakaava on laadittu lain mukaisesti, eika aiheuta koh-
tuutonta haittaa naapureille.

Kaupunkisuunnittelun nédkemyksen mukaan mielipiteet ja muistutukset eivét anna aihetta
muuttaa 7.12.2021 §475 Kaupunkiympéristélautakunnan hyvaksymaa kaavaehdotusta.
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