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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 4. paivana huhtikuuta
2022 paivattya asemakaava- ja asemakaavanmuutoskarttaa Koskennurmi 25/2018

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 099 KOSKENNURMI
Kortteli: 1
Kadut: Koskennurmenkatu

Pyhan Marian tie

Virkistysalue: Koskennurmenpuisto

Silta: Pyhan Marian silta
Vesialue: Paattistenjoki
Kaupunginosa: 097 YLI-MAARIA
Virkistysalue: Ylijoenmetsa (osa)
Puistopolku: Yli-Maarian rantapolku (osa)
Silta: Pyhan Marian silta

KOSKENNURMI
1

Koskennurmigatan
Sankta Marias vag

Koskennurmiparken

Sankta Marias bro

Patis &

OVRE S:T MARIE
Ylijokiskogen (del)

Ovre S.t Marie strandstig (del)

Sankta Marias bro

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 099 KOSKENNURMI
Korttelit: 1-14

Kadut: Koskennurmenkaari
Koskennurmenkatu
Koskennurmenkuja
Koskennurmenpolku
Pyhtymaentie
Pyhan Marian tie

Virkistysalueet: Koskennurmenpuisto
Pikku Pyhtymaki
Pyhtynmaki
Pyhtynpuisto

Puistopolut: Koskennurmen rantapolku
Nurkkatorninpolku
Perkién rantapolku
Pyhtymaenpolku
Pyhtyn lenkki

KOSKENNURMI
1-14

Koskennurmibagen
Koskennurmigatan
Koskennurmigranden
Koskennurmistigen
Pyhtybacksvagen
Sankta Marias vag

Koskennurmiparken
Lillpyhtybacken
Pyhtybacken
Pyhtyparken

Koskennurmi strandstig
Horntornsstigen

Perkio strandstig
Pyhtybacksstigen
Pyhtyslingan



Pyhtynpolku Pyhtystigen

Pyhtyn rantapolku Pyhty strandstig
Paikoitusalue: Pyhtyn parkki Pyhty parkeringsplats
Silta: Pyhan Marian silta Sankta Marias bro
Vesialue: Paattistenjoki Patis a
Kaupunginosa: 097 YLI-MAARIA OVRE S:T MARIE
Virkistysalue: Ylijoenmetsa (osa) Ylijokiskogen (del)
Puistopolku: Yli-Maarian rantapolku (osa) Ovre S:t Marie strandstig (del)
Silta: Pyhan Marian silta Sankta Marias bro

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot/tonttijaonmuu-
tokset: KOSKENNURMI -2.-1, -3.-1, -4.-1-6, -5.-1-10, -6.-1-8, -7.-1-5, -8.-1-11, -9.-1-7, -10.-1-5, -11.-
1,-12.-1-11, -13.-1-2, -14.-1-15

Uudet korttelinumerot 2-14

Asemakaava ja asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaava ja asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana. Kaavan hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.



1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan Koskennurmen ja pienelta osin Yli-Maa-
rian kaupunginosiin. Suunnittelualuetta rajaavat lounaassa ja luoteessa Paattistenjoki,
koillisessa Pyhtyntie seka kaakossa Auvaismaentie ja Tampereen moottoritie risteysalu-
eineen. Suunnittelualueen rajaus on esitetty alla olevassa kartassa.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti gpaskartalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11.12.2020

2. Asemakaavakartta 4.4.2022

3. Tilastolomake 4.4.2022

4. Koskennurmen asemakaava-alueen luontoselvitys, Luonto- ja ymparistotutkimus En-
vibio Oy 2006

5. Tieliikennemeluselvitys, Koskennurmi, Turku, Promethor Oy 2011

6. Koskennurmen asemakaava-alueen arkeologinen inventointi, Muuritutkimus Oy
1.4.2020

7. Koskennurmen alueen luontoselvityksen paivitys, Luonto- ja ymparistétutkimus Envi-
bio Oy 29.7.2020

8. Koskennurmen asemakaava-alueen rakennettavuusselvitys, Destia 30.11.2020

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Yli-Maarian (= Vakiniitun) kaava-alueen luontoarvojen perusselvitys, Suomen Luon-

totieto Oy 2003
2. Turun pohjoisten alueiden meluselvitys, Promethor Oy 2008
3. Turun kaupungin ymparisténsuojelumaaraykset 1.6.2019
4. Vesioikeuden suoja-aluemaaraykset Maarian altaalle



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

[Imoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa vuodesta 2006 alkaen

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 15.11.2006

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi kaavaluonnok- | 10.6.2008 § 409

sen

Kaavaehdotus ensimmaisen kerran lausunnoilla 24.11.2011 -
16.1.2012

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi kaavaehdotuk- | 15.5.2012 § 223

sen

Kaavaehdotus ensimmaisen kerran julkisesti nahtavilla 28.5.-26.6.2012

Kaavan osittainen uudelleen aloitus ja paivitetyn osallistu- 16.5.2019

mis- ja arviointisuunnitelman lahetys osallisille

Kaava-alueen laajennus ja paivitetyn osallistumis- ja arvi- 5.1.2021

ointisuunnitelman lahetys laajennusalueen naapurimaan-

omistajille

Kaavaehdotus toisen kerran lausunnoille ja samaan aikaan | 30.5.-28.6.2022

julkisesti nahtaville

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --

voimaantulopaivamaara I6ytyvat kaavakartan nimidsta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.
2.2 Asemakaava

Koskennurmen pientaloalueen kaavoitus on aloitettu alun perin vuonna 2006. Talla
hankkeella tuo kaavaty0 aloitettiin ikdan kuin uudelleen, mutta kaavan paatavoitteena
sdilyy edelleen pientaloalueen toteuttaminen Koskennurmen alueelle. Paivitettyja tavoit-
teita aiempaan vaiheeseen verrattuna ovat mm. yhtiomuotoisten tonttien olennainen va-
hentaminen, vapaamman rakentamisen salliminen ja rakentamiseen varattujen alueiden
typistdminen, jotta ne eivat tydnny niin pitkalle Pyhtynmaen metsaalueelle.

Suunnittelualueen aika merkittavien maisema-, virkistys- ja luontoarvojen takia rakenta-
minen keskitetdan kohtalaisen suppealle alueelle muutamaan isohkoon yksikkdon ja
jotka sijoittuvat paaosin nykyisille pelloille.

Suunnittelualueelle osoitetaan 72 kpl uutta asumiseen tarkoitettua tonttia. Lisaksi maati-
lojen talouskeskuksille on osoitettu kaksi tonttia ja lahipalveluille yksi tontti. Rakennusoi-
keutta on osoitettu yhteensa hieman yli 32600 k-m?2. Tama on lahes kaikki uutta raken-
nusoikeutta. Alueelle sijoittuu arviolta n. 300 uutta asukasta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Suunnittelualueen eteldosassa on valmiiksi katuverkkoa ja kunnallistekniikan liitynta-
piste. Nama helpottavat ja nopeuttavat alueen toteuttamista. Toisaalta alue tulee kuiten-
kin vaatimaan merkittavasti uutta katu- ja kunnallisteknista verkostoa.

Alueen toteuttamiseen tarvitaan arviolta n. 4 M€ ja vastaavasti tuloja on arvioitu saata-
van n. 2,4 M€. Investointivaiheen kaavatalous jaa siten arviolta n. 1,6 M€ miinukselle.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue jakaantuu karkeasti ottaen kahteen osaan. Lounaisempi puoli on Paat-
tistenjokiuomaan liittyvaa peltoaluetta ja koillispuoli Pyhtynmaen paikoin kallioista metsa-
aluetta. Pellot ovat paaosin viljelyskaytossa ja metsaiset alueet osittain metsatalouskay-
tossa. Metsaalueella sijaitsee kaupungin yllapitama kuntorata. Suunnittelualueella on
sen kokoon nahden hyvin vdhan olemassa olevia rakennuksia.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 95,5 ha.
3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen maisemarakenne ja siten maisemakuva on selvasti kaksijakoinen.
Paattistenjokiuomasta nousee tasainen lounaaseen antava avoin peltoalue, jota rytmit-
tdd muutamat metsasaarekkeet. Peltoalueen takana nousee yhtenainen ja kallioinen
metsaalue, jonka pohjoisreuna on monin paikoin hyvin jyrkkapiirteista. Alueen kaksijakoi-
suuteen vaikuttaa vahvasti Varsinais-Suomessa tyypillinen maapera, jossa tasaiset pel-
toalueet ovat savea ja metsaiset alueet kasittavat kumpuilevaa kalliota tai joskus harvoin
myds moreenia ja hiekkaa.

7,

b iy
Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti ilmakuvalla.
Suunnittelualueen maasto viettaa melkein koko alueen osalta lounaaseen kohti Paattis-
tenjokea. Kun viela Pyhtynmaki suojaa pohjoistuulilta, muodostuu naiden vaikutuksesta
alueen pienilmasto paaosin suojaisaksi ja Iampimaksi. Maisemallisesti suunnittelualue
on monin paikoin kaunis.



Suunnittelualueella ei ole pohjaveden hankintaan soveltuvia pohjavesialueita. Alue kuu-
luu kokonaisuudessaan Paattistenjoen valuma-alueeseen.

Suunnittelualueen luontoarvoista on kerrottu kohdassa 3.2.8 Selvitykset.
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Kuva 3. Ote maaperakartasta — sininen vari savi, punainen kallio, beige moreeni ja vih-
red hiekka.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelta tunnetaan kolme muinaisjaanndsta, mutta ne ovat Museoviraston
tietokannan mukaan poistettu rauhoituksesta. Niita ei siten tarvitse nykytiedoin huomi-
oida kaavassa.

Maarian pitajan Koskennurmen kyla mainitaan asiakirjoissa ensi kerran v. 1411. Alueella
on ollut kolme maatilojen pihapiirid, joista kaksi, Kantaperkit ja Keskitalo on purettu. Kol-
mas ja viela jaljella oleva pihapiiri Puolniitty toimii ympardivienkin alueiden vuokraviljelyn
keskuksena, mutta rakennusryhma on osittain huonokuntoinen ja kasittda purkamisen
tarpeessa olevia vanhoja kasvihuoneita ja kaikenlaista ulkona varastoitua tavaraa. Muut
alueen rakennukset ovat yksi- tai puolitoistakerroksisia ja kooltaan pienehkéja omakoti-
taloja, joissa asutaan. Paattistenjoessa tilan Puolniitty kohdalla on pieni koski ja vanha
huonokuntoinen silta, jonka kautta perinteinen kavelyreitti yli joen kulkee vielakin. Pyhty-
maen metsassa kiertelee suosittu kuntorata.

Suunnittelualueen rakennettavuutta on selvitetty aikanaan Yli-Maaria — Koskennurmen

osayleiskaavatyon yhteydessa 1990-luvun alussa useiden painokairauksien avulla. Nai-
den perusteella alueen rakennettavuus on paaosin hyva. Pyhtynmaen ja Pyhtymaentien
valinen alue on rakentamiseen hyva ja vield vdhan matkaa Pyhtymaentiesta lounaaseen
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rakennettavuus sailyy kohtalaisena. Mita lahemmas menndan Paattistenjokea ja jokiuo-
maa, sita suuremmaksi kasvaa savisen pehmeikon paksuus ja sitd huonommaksi kay
rakennettavuus. Syvimmillaan kantava pohja on n. 30 metrin syvyydessa.

Alueen rakennettavuutta katujen nakokulmasta selvitettiin uudella selvitykselld vuonna
2020, ks. kohta 3.2.8 Selvitykset.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen n. 95,5 hehtaarista suurin osa eli n. 75,9 ha on kaupungin omistuk-

sessa. Loput n. 19,6 hehtaarista jakaantuu siten, etta yksityiset maanomistajat omis-
tavat alueesta n. 18,4 ha ja Paattistenjoen vesialuetta on n. 1,2 ha.

Turun kaupunki on kdymassa maakauppaa suunnittelualueen lounaisreunassa ole-
van maanomistajan kanssa siten, etta kaupunki saisi omistukseensa maanomistajan
muut alueet paitsi tilakeskuksen alueen ja vastavuoroisesti kaupunki luovuttaisi
maanomistajalle maa-alueita suunnittelualueen pohjoispuolisilta peltoalueilta.

N VA Pl

stus. Kaupungin maanomistus vihrealla, muiden valkoisella.
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3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella asuu vain kahdeksan ihmista (tilanne 31.8.2020). Jakarla - Moisio -
Yli-Maaria -alueen kaavoituksen my6ta seudun vakimaara on tasaisesti kasvanut. Vuo-
den 2020 elokuun lopun tilastotiedon mukaan kyseisen alueen kokonaisasukasmaara oli
hieman yli 6200 ihmista.

Jos maataloutta ei huomioida, niin suunnittelualueella ei ole tydpaikkoja.

Lahimmat julkiset palvelut I0ytyvat talla hetkella Yli-Maariasta Ypsiloniksi kutsutusta mo-
nitoimitalosta. Sielld on ala- ja ylakoulu, paivakoti, kirjasto, nuorisotila seka neuvola. Li-
saa koulu- ja paivakotitiloja on Jakarlassa.

Kaupallisia palveluita on seka Jakarlassa etta Yli-Maariassa. Myds seurakunta tarjoaa
palveluitaan naissa molemmissa.

3.1.6 Liikenne

Suunnittelualueen paatiena on toiminut Pyhtymaentie. Se on hiekkapaallysteinen ja
siltd haarautuvat pienemmat tien patkat eri kiinteistoille. Tyonimeltaan Pyhan Marian
tien jatkeena tehdyn asemakaavan myéta alueen paatieasetelma on muuttunut. Pyh-
tymaentie on rakennettu alkuosaltaan kaduksi ja sen nimi on muuttunut Koskennur-
menkaduksi. Samaan aikaan Pyhan Marian tie on jatkettu Yli-Maarian puolelta sil-
tayhteydella yli Paattistenjoen Koskennurmenkadulle. Pyhan Marian tien jatke tulee
entisen Kantaperkion tilan vieresta ja yhtyy Koskennurmenkatuun Paivakumpu-nimi-
sen tilan kohdalla. Nain muodostuva katuyhteys on ensimmainen ajoneuvoilla ajet-
tava suora yhteys Jakarlan ja Yli-Maarian valilla. Silta katuyhteyksineen on valmistu-
nut vuoden 2020 aikana.

Jakarlan ja Yli-Maarian yhdistavalle yhteydelle on voitu heti sen valmistumisen jal-
keen sijoittaa joukkoliikennereitti. Nain Koskennurmen alue saa hyvan joukkoliikenne-
tarjonnan ennen kuin asuntokaava on edes valmis.

Pyhtynmaen kuntorataa palveleva pysakointialue sijaitsee Auvaismaentien ja Kos-
kennurmenkadun risteyksesta n. 150 metria pohjoiseen.

Puolniitun kohdalla olevan huonokuntoisen sillan paikalle on tarkoitus toteuttaa uusi
korkeatasoisempi kevyen liikenteen yhteys, jonka mahdollistamiseksi kaavallinen val-
mius on jo olemassa Yli-Maarian puolella ns. Vakiniitun kaavan myé6ta. Koskennur-
men kaavan my6ta saadaan mahdollistettua Paattistenjoen toisen puolen yhteys.

Erilldan kaavahankkeista on alueen kevyen liikenteen verkostoa tdydennetty kahdella
eri tiehankkeella. ELY-keskus on toteuttanut Paimalantien varteen kevyen liikenteen
vaylan valille Arkeologinkatu — Pyhtymaentie. Tama mahdollistaa turvallisen siirtymi-
sen Maarian vanhan kuntakeskuksen suunnasta Koskennurmenkadun alkuun. Kau-
pungin hankkeena toteutettiin hiekkapaallysteinen puistovayla Talolankadun ja
Paimalantien risteyksesta Pyhan Marian tielle Iahelle Luuttukadun risteysta. Puisto-
vayla kulkee osan matkasta Paattistenjokilaaksossa ja menee valtatie 9:n moottoritie-
sillan alta. Tama vayla toteutettiin erityisesti siksi, ettd Jakarlastd on mahdollista
paasta sujuvasti jalan ja pyoralla monitoimitalo Ypsiloniin.

3.1.7 Tekninen huolto
Vesihuollon runkolinjojen paat on tuotu Yli-Maarian puolelta Pyhan Marian tien alla Py-

han Marian tien ja Koskennurmenkadun risteykseen. Muilta osin suunnittelualueella ei
ole viela kunnallistekniikkaa.
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Alueen etelareunassa, valittdbmasti moottoritien pohjoispuolella, kulkee 2000-luvun
alussa rakennettu 110 kV sahkolinja. Taman lisaksi alueen lounais- ja itareunoja halkoo
ilmajohtoina kulkevat keskijannitejohdot. Turku Energia on uuden OASin yhteydessa jo
valmiiksi ilmoittanut, ettad lounainen linja voidaan kaavan toteutuksen yhteydessa korvata
maakaapelilla, mutta itaisen linjan Turku Energia toivoo jaavan ilmajohdoksi.

Maarian allas on toiminut Turun varavesilahteena vuoden 1980 rakentamisestaan
saakka. Virttaankankaan tekopohjavesihankkeen valmistuttua muutama vuosi sitten, ei
Maarian allasta kaytannossa enaa kayteta varavesilahteend, mutta Vesioikeuden aset-
tamat suoja-aluemaaraykset altaan suojaksi ovat edelleen voimassa.

3.1.8 Ymparistdn hairiotekijat

Merkittavin ja laaja-alaisin hairidtekija suunnittelualueelle on valtatie 9:n tieliikkenne-
melu. Suunnittelualueen kaakkoisimmalle osalle tulee voimakas melurasitus niin, etta
paivaajan 55 dB alue ulottuu melkein Pyhan Marian tielle asti.

Suunnittelualueen keskivaiheilla Puolniityn tilalla on aikanaan sijainnut kauppapuu-
tarha. Toiminta on saattanut pilata maaperaa, jonka johdosta tilan kohdalla on mer-
kintd ns. Matti-jarjestelmassa eli valtakunnallisessa maaperan tilan tietojarjestel-
massa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asiasisallon perusteella tahan on poimittu suunnittelualuetta koskevat osat:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.



12

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja ter-
veyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnon
arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistoministeridossa
23.8.2004), Varsinais-Suomen taajamien, maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tulemaan
voimaan 27.8.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, maaratty tulemaan voimaan
13.9.2021) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (= asuminen) ja vir-
kistysalueeksi. Lisaksi Koskennurmi on osa laajempaa Kaupunkikehittdamisen kohdealu-
etta, joka kaytanndssa tarkoittaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmista ja rakentamistehok-
kuuden lisdamista Moision, Yli-Maarian, Koskennurmen ja Jakarlan alueilla.

H f
Kuva 5. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Suunnittelualue ylhaalla keskella.
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3.2.3 Yleiskaavat

Yli-Maaria — Koskennurmen osayleiskaavassa (tullut voimaan 18.9.1995) ja Turun Yleis-
kaava 2020:ssa (tullut voimaan 29.5.2004) suunnittelualue on osoitettu asumiseen (AP),
virkistykseen (V ja VL), palvelujen ja hallinnon alueeksi (P), suojaviheralueeksi (EV)
seka katualueiksi.

Kuva 6. Ote ajantasayleiskaavasta.
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Turun vireilld olevassa uudessa yleiskaavassa eli Yleiskaava 2029:ssa on talla hetkelld
hyvaksytty yleiskaavaehdotus. Tassa ehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu asumi-
seen (A), virkistykseen (V) sekd maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA).

()
"o

7
Kuva 7. Ote Turun yleiskaava 2029:n kaavaehdotuksesta.
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3.2.4 Asemakaava
Asemakaavojen osalta koko suunnittelualue on muilta osin asemakaavoittamaton, mutta

aiemmin mainittu katukaava alueen keskivaiheilla on tullut voimaan 28.10.2017. Kysei-

sen kaavan alue on kaavateknisista syista johtuen jouduttu ottamaan kokonaan mukaan
nyt tehtavaan kaavahankkeeseen.

Mi.mﬂ“\_

3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 15.2.2021.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2021.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualueen kiinteistdjaotus on paaosin selkeaa ja suuriin tilakokoihin perustuvaa.
Rakennettujen pihapiirien yhteydessa tilakoko on pienempaa, kattaen paaosin vain piha-
piirin.

Pyhan Marian tien jatkeen katukaavan yhteydessa alueelle on muodostettu ensimmaiset
asemakaavan mukaiset lohotut kiinteistot. Naitéd ovat entisen Kantaperkion tilan kohdalle
lohottu tontti 1 seka Koskennurmenkadun ja Pyhan Marian tien katualueet.
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3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin kaupunkiympariston paikkatieto ja kaupunkimit-
tauksessa. Maastontarkistus on tehty 16.3.2022.

3.2.8 Selvitykset

Alueelta on laadittu kaksi eri aikana tehtya luontoselvitysta, meluselvitys, arkeologinen
inventointi seka rakennettavuusselvitys.

Luontoselvitys 2006

Suunnittelualueelta ja osittain sen viereisilta alueilta on laadittu luontoselvitys Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy:n toimesta vuonna 2006.

Suunnittelualueella ei ole luonnossuojelulain eika vesilain mukaisia kohteita. Mydskaan
metsalain tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistoja ei 16ydy suunnittelualueelta,
mutta aivan sen kupeessa on kaksi metsalain kohdetta. Nama ovat Pyhtynmakeen liit-
tyva jyrkanne sen pohjoisreunalla seka Paattistenjokiuomaan liittyva lehto.

Uhanalaisista, silmallapidettavista ja EU:n luonto- ja lintudirektiiveihin sisaltyvista lajeista
merkittavin alueella tavattava laji on liito-orava. Silld on suunnittelualueella useita revii-
reja ja se liikkuu laajasti suunnittelualueella seka sen lahiymparistdossa. Paattistenjoen
lounaispuolella Yli-Maariassa on my0s useita liito-oravan reviireja (vrt. Vakiniitun kaava-
alueen luontoarvojen perusselvitys) ja nama joen eri puolilla olevat reviirit liittyvat hyvin
todennakoaisesti toisiinsa. Muita selvityksessa mainittuja lajeja ovat vaarantuneiksi luoki-
tellut tiltaltti ja kottarainen, silmallapidettava kaki seka EU:n lintudirektiivin I-liitteeseen
sisaltyva pyy. Muita uhanalaisia, silmallapidettavia, harvinaisia tai EU:n luonto- ja lintudi-
rektiiveihin sisaltyvia lajeja ei havaittu.

Edella mainittuja lintulajeja lukuun ottamatta selvitysalueen linnusto koostuu yleisista
metsa- ja peltolinnuista. Kasviston osalta selvitysalueen metsat ovat suurimmaksi osaksi
tuoretta kangasta ja kallioisia mannikoita, joissa kasvaa yleisia metsakasveja.

Luontoselvitys 2020

Myds luontoselvityksen paivityksen suoritti Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy. Sel-
vitysalueen raja on sama kuin vuonna 2006. Luontoselvityksen paivitys koski ennen
kaikkea liito-oravan ja muiden uhanalaisten lajien esiintymista seka luontotyyppeja.

Paivityksessa todetaan, etta alueella on elinvoimainen liito-oravakanta. Lisaksi alueella
on muutamia arvokkaita luontotyyppikohteita ja jareitd kuusikoita. Paattistenjoen varsilla
on avoimina sailyneitd, mutta rehevoityneita niittyja, joilla on maisemallista arvoa. Niitty-
jen perinnebiotooppiarvoja voitaisiin hoidolla sailyttéa (elainten laiduntaminen), vaikka
huomionarvoista kasvilajistoa onkin sailynyt niukasti.

Yksi tarkeimmista paivityksen havainnoista oli luonnonsuojelullisesti arvokkaan ja hairio-
herkan lintulajin reviirin 1dytyminen suunnittelualueen pohjoisosasta. Reviiria ja sen ra-
jausta on kasitelty konsultin tekemassa erillisessa lisaliitteessa, joka ei ole julkinen. Ra-
jaus oli samalla konsultin nakemys rakentamattomaksi jatettavasta aluerajauksesta. Lin-
tulaji ja sen reviiri indikoi kyseisen metsaalueen olevan luontoarvoiltaan arvokas. Nama
seikat aiheuttivat tarpeen muuttaa kaavan rakennetta. Kaavoitus keskusteli muutostar-
peesta myos ymparistonsuojelun kanssa. Metsaisen alueen luonnontilaisena sailyttami-
sen lisaksi ymparistonsuojelu esitti, etta rajauksen ja kahden Pyhtyntien paassa olevan
omakotitalon valissa oleva peltosuikale tulisi metsittaa.
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Meluselvitys

Suunnittelualuetta koskeva meluselvitys on laadittu juuri ennen alkuperaisen Koskennur-
men kaavan lahettdmista lausuntokierrokselle vuoden 2011 loppupuolella. Meluselvityk-
sessa tutkittiin kattavasti tielikenteen melun vaikutusta koko suunnittelualueella kaavara-
kenteen sen hetkisen tilanteen mukaan. Vaikka kaavan rakennetta onkin nyt muutettu,
voidaan meluselvitysta kayttaa apuna arvioitaessa melun vaikutusta uudistettaville alu-
eille, eikd uutta meluselvitysta tarvitse tilata.

Merkittavin melunlahde on valtatie 9. Tama onkin varsin luonnollista, silla likennemaara
on n. 15000 — 18000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja nopeusrajoitus 120 km/h. Kaavassa
Pikku Pyhtymaki nimen saava metsainen maki suunnittelualueen etelaosassa toimii hy-
vana melusuojana koko aluetta ajatellen. Taten valtatielta tuleva melu ulottuu paaosin
Auvaismaentien ja Koskennurmenkadun kulmauksessa olevalle peltoalueelle.

Liikenndinti Koskennurmenkadulla, Pyhan Marian tiella seka Auvaismaentiella tuottaa
myads jonkin verran melua lahiymparistoonsa. Naiden viime mainittujen katujen ja teiden
likennemaarat ovat kuitenkin niin pienia ja ajonopeudet alhaisia, ettei talla ole kovin
suurta merkitysta meluntorjuntatarpeeseen. Liikkennemaarat ovat n. 500 - 2000 ajoneu-
voa vuorokaudessa ja nopeusrajoitus 40 — 60 km/h. Esimerkiksi Koskennurmenkadulla
yli 55 dB melualue ulottuu vain noin 20 metrin padhan kadun reunasta vuoden 2030 mu-
kaisessa ennustetilanteessa.

Arkeologinen inventointi

Turun Koskennurmen suunnitteilla olevalle pientalokaava-alueelle sijoittui kolme mui-

naisjaannosrekisterista poistettua kivikautista l0ytdpaikkaa. Alue katsottiin muutenkin

otolliseksi kivikautiselle asutukselle, joten Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
edellytti arkeologista inventointia paikalla.

Muuritutkimus Oy suoritti yleisinventoinnin kaava-alueella 20.—24.3.2020. Inventointi
keskitettiin kohtiin, joihin on suunnitteilla asuinrakennuksia ja teitd. Tutkimuksia kohden-
nettiin kivikautiselle asutukselle sopiville paikoille laserkeilausaineistoista tehtyjen kor-
keus- ja rinnemallinnosten avulla keskittyen erityisesti pellon reunoihin ja metsan rintei-
siin. Inventoinnissa ei havaittu merkkeja muinaisjaannoksista. Yhdesta koepistosta Kes-
kitalon tontilta havaittiin muutamia paloja palanutta savea ja mahdollinen iskos, mutta
I0ydat tehtiin taysin sekoittuneesta puutarhamaasta.
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Rakennettavuusselvitys

Rakennettavuusselvityksen tavoitteena oli selvittad Koskennurmen kaduille ja putkijoh-
doille sopivin pohjavahvistustapa huomioiden kustannustehokkuus ja kayttoika. Yli-Maa-
rian ja Moision perusteella oli jo etukateen tiedossa, ettd Pohjois-Turussa kadut ja putki-
johdot voidaan yleensa sijoittaa tietyin edellytyksin suoraan savikolle ilman sen suurem-
pia pohjanvahvistustoimenpiteita. Tilanne on aivan toinen esim. Hirvensalossa, jossa sa-
ven laatu on huonompaa. Nyt tehty rakennettavuusselvitys vahvisti tata kasitysta.

Jos kadut tasataan Iahelle maanpintaa, ei Koskennurmessa tarvita katujen osalta valtta-
matta mitdan pohjanvahvistustoimenpiteita. Joitain pienialaisia kevennysmateriaalien
kayttdkohtia saattaa tulla kyseeseen. Sen sijaan putkikaivantojen lopputaytbissa on to-
dennakoisesti tarpeen kayttaa osalla aluetta kevennysmateriaalia, jotta pohjamaan kuor-
mitus ei lisadanny ja siten rakenteiden painuminen pysyy pienena.

3.2.9 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahella ei ole vireilla merkittavia kaava- tai muita vastaavia hankkeita.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatiminen perustuu tarpeeseen kasvattaa ja pitaa ylla riittavaa tonttiva-
rantoa Turun pohjoisosissa. Samalla Koskennurmen kaavalla on tarkea rooli kytkea Yli-
Maarian, Moision ja Jakarlan alueet yhteen.

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan kaupungin aloitteesta.
4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myos ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdon maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintutieteellinen yhdistys,
Maarian kylayhdistys ry, Jakarla — Paimalan pientalot ry, Moision ja Yli-Maarian Pien-
talot ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Kasvatuksen ja opetuksen hallinto, Nuori-
sovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkéverkot Oy, Turku Energia
Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Va-
paa-ajan Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslai-
tos/riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus/ Ymparisto ja luonnonvarat ja Liikenne ja infrastruktuuri seka kaupunkiympa-
ristdn palvelukokonaisuuden kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakenta-
minen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen joukkolii-
kenne.

4.3 Hankkeen aiemmat vaiheet

Kohteen kaavaty6 on alun perin aloitettu jo vuonna 2006. Kaavaluonnos on hyvaksytty
2008 ja kaavaehdotus 2012, ks. kuva 10. Omakotitonttikaupan hidastuttua 2010-luvulle
tultaessa kaava jai odottamaan viereisen Yli-Maariassa olevan suuren pientaloalueen eli
ns. Vakiniitun edistymista.

Vakiniitusta saatujen kokemusten perusteella yhtidmuotoiset tontit eivat edelleenkaan
tahdo kiinnostaa rakentajia Pohjois-Turussa ja omakotitontitkaan eivat tahdo menna
kaupaksi, jos niihin on kytketty lilkkaa yksityiskohtaisia kaavamaarayksia.

Tonttikaupan piristymista odotellessa valmisteltiin alkuperaisestd Koskennurmen kaava-
alueesta erotettu pieni katukaava. Talla haluttiin nopeasti luoda mahdollisuus katutasoi-
sen kulkuyhteyden muodostamiseksi Jakarlan, Koskennurmen ja Yli-Maarian valille.
Taustalla oli Yli-Maarian monitoimitalon rakentuminen ja sen kayttédnotto vuoden 2019
alussa.

Koskennurmen kesken jaaneen loppuosan valmistelu aloitettiin vuonna 2019 uudestaan
hieman uudistetuin lahtékohdin.
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Kuva 10. Kaavaehdotus 12 akunnassa
15.5.2012 § 223.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Alkuperaisen Koskennurmen kaavahankkeen mukaan paatavoite on edelleen paaasi-
assa omakotitonteista koostuvan omaleimaisen pientaloalueen kaavoittaminen siten,
ettd luonnonoloiltaan ja maisemaltaan arvokkaisiin Paattistenjokilaaksoon ja Pyhtynma-
keen kiinnitetaan erityista huomiota.

Paivitettyja tavoitteita ovat vuoden 2012 kaavaehdotukseen verrattuna yhtimuotoisten
tonttien olennainen vahentaminen, kaavan rakenteen ja kaavamaaraysten muokkaami-
nen niin, etta rakentaminen on vapaampaa seka joidenkin rakentamiseen varattujen alu-
eiden typistaminen, jotta ne eivat tydnny aivan niin pitkalle Pyhtynmaen metsaalueelle.
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4.5 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.5.1 Alkuvaiheen kuuleminen

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 13.5.2019. Taman jalkeen se
Iahetettiin osallisille 16.5.2019. Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 19.6.2019
mennessa. Lisdksi osalle kaava-alueen maanomistajista lahettiin sellainen saatekirje,
jossa heita erikseen pyydettiin olemaan yhteydessa kaavoitukseen. Yhteydenottojen
myo6ta kaavoitus halusi kartoittaa maanomistajien toiveita tulevalle kaavalle.

Kirjallisia mielipiteita ei jatetty yhtaan. Valmistelijaa kavi tapaamassa kaksi tahoa ja yksi
alueen maanomistajista soitti.

Tila Paivakummun omistaja tuli kdymaan ja keskustelemaan hankkeesta. Pdaosa tapaa-
misesta kului Paivakummun historian vaiheiden ja kiinteistérajojen lapikdymiseen. Tule-
van kaavan osalta omistaja toivoi tilalle mahdollisuutta sijoittaa toinen asuinrakennus.
Kaavoitus totesi tdman olevan mahdollista.

Tilan Kallioranta omistaja soitti. Puhelun aikana keskusteltiin yleisia asioita tilaan liittyen,
joita kaava tuo tullessaan. Yksi tallainen on maankayttésopimustarve. Maanomistaja otti
esiin mahdolliset maanvaihdot ja onko tonttien ulkopuolelle jaavaa virkistysaluetta mah-
dollista sailyttaa edelleen yksityisessa omistuksessa. Hanelle todettiin, etta naihin pala-

taan erillisten neuvottelujen kautta.

Kaava-alueen naapurista Auvaismaentien varrelta kavi tilan Kalliorinteen omistajat kes-
kustelemassa hankkeesta. Tila sijaitsee kuntoradan itaisimman osan lahella, hieman jo
sivussa ajatellen tulevia uudiskortteleita. Omistajat olivat tyytyvaisia kuullessaan, etta
kuntorata Iahiymparistdineen on jadmassa ennalleen ja ettd se osoitetaan kaavallisesti
virkistysalueeksi.

OAS-kuulemisen jalkeen kaavoitus ja tonttipalvelut jarjestivat tapaamisen Puolniitty ja
Pyhty tilojen omistajan kanssa. Keskustelua kaytiin mm. omistajan alkutuotannon harjoit-
tamisen jatkoaikeista seka Puolniitty tilan puolella olevan tilakeskuksen tulevaisuudesta.
Koskennurmen aiemmassa kaavaehdotuksessa tilakeskus oli ikdan kuin havitetty, mutta
omistaja kertoi, ettd han haluaa pitaa tilakeskuksesta kiinni ja jatkaa alkutuotannon har-
joittamista alueella (mm. viljan viljely ja vihannesten kasvatus). Tama otetaan jatkossa
kaavaehdotuksen tavoitteeksi. Kaavaehdotuksessa maanomistajan maalle tulevat tontin-
osat omistaja on valmis luovuttamaan kaupungille ja vastavuoroisesti han toivoo saa-
vansa omistukseensa peltomaata esimerkiksi Pyhtynmaen pohjoispuolisilta peltoalueilta.
Taman selvittamista jatkettiin erillisten neuvottelujen kautta.

Toinen taho, jonka kanssa jarjestettiin vastaavanlainen tapaaminen, oli tilan Kallioranta
omistajan kanssa. Maanomistaja ilmoitti, ettei olisi halukas luopumaan metsatilastaan,
mutta kun hanelle tarjottiin mm. sellaista vaihtoehtoa, jossa han saisi korvaavaa metsa-
palstaa jostain muualta, oli han valmis harkitsemaan luopumista.

Muiden maanomistajien kanssa keskusteluyhteytta ei pyynndsta huolimatta tdssa kohtaa
saatu.

4.5.2 Luonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Kun kaavasta on jo laadittu ja hyvaksytty yhden kerran seka kaavaluonnos etta kaava-
ehdotus, ei uudistettujen tavoitteiden myéta laadita enda uutta kaavaluonnosta.
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4.5.3 Ensimmainen alustava kaavaehdotus

Vuonna 2019 kaavaratkaisun paivitykseen ryhdyttadessa kaavan rakenne perustui aiem-
man ehdotuksen tapaan kahteen suuryksikkdon, joita tdydensi muutama pienempi. Poh-
joisempi suuryksikké muodostui edelleen ympari menevan katulenkin varaan. Etelai-
sempi suuryksikko sai uuden hahmon kaarevan kadun ja sen varaan rakentuvien tont-
tien muodossa.
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Kuva 11. Alustava kaavaehdotus 7.1.2020.

4.5.4 Neuvottelu tilojen Kumpula ja Kumpula Il omistajan kanssa
Kaavoitus ja tonttipalvelut kdvivat neuvotteluja maanomistajan kanssa joulukuussa 2020.
Kavi ilmi, ettd maanomistaja saattaisi olla halukas pitamaan itsellaan vain rakennetun

pihapiirinsa ja voisi myyda muut maa-alueensa kaupungille. Kaavan rakenteen ja tont-
tien luontevan sijoittelun nakdkulmasta tama olisi ollut hyva asia.
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4.5.5 Kaava-alueen laajentaminen

Joulukuussa 2020 kaupungin tonttipalvelut esitti kaava-alueen laajentamista niin, etta
Pyhtynmaki kuuluisi kokonaisuudessaan kaava-alueeseen. Laajennuksen myo6ta maki-
alue kuntoratoineen voitaisiin kokonaisuudessaan osoittaa virkistykseen. Kaavoituksen
mielestad ajatus oli kannatettava ja niinpa kaavoitus paivitti osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman seka lahetti sen laajennusalueen naapurimaanomistajille tammikuun alussa
2021. Yhtaan mielipidetta ei laajennukseen liittyen esitetty.

4.5.6 Toinen alustava kaavaehdotus

Vuonna 2020 suoritettujen taydentavien selvitysten my6ta ja suunnittelualueen pohjois-
osasta l6ytyneiden luontoarvojen takia perusratkaisua muutettiin pohjoisemman suuryk-
sikdn osalta. Ympari meneva katulenkki korvattiin kahdella paattyvalla kadulla. Muutos
huomioi lintureviirin ja luontoarvot, mutta samaan aikaan iso osa pohjoisen suuryksikon
tonteista putoaa pois.

Alustavassa kaavaehdotuksessa 27.1.2021 nakyy muutos, jota tavoiteltiin tilojen Kum-
pula ja Kumpula Il alueelle.

Paniemi g Y Y/ TTIN

S

sl §

(akingpe

097
YLI-MAARIA
OVRE S:T MARIE

CoA
Kuva 12. Alustava
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4.5.7 Haastavat maanomistajatilanteet

Neuvotteluyhteys tilojen Kumpula ja Kumpula Il omistajaan katkesi vuoden 2021 aikana,
kun maanomistajaan ei saatu enda yhteytta. Aiempi yhteys oli saatu aikaiseksi avustajan
valityksella. Yhteyden katkeamisen johdosta katsottiin paremmaksi palata tilanteeseen,
jossa kyseiselle maanomistajalle osoitetaan yksi iso omakotitalotontti, jolloin ei synny
velvoitetta maankayttésopimuksen tekemiselle. Myos viereisia katualueita katsottiin tar-
peelliseksi muuttaa niin, ettei maanomistajalle synny velvollisuutta ostaa pienia maa-
aluesiivuja kaavan myota.

Myo6s neuvottelut tilojen Kallioranta seka Pyhty ja Puolniitty omistajien kanssa osoittau-
tuivat haastaviksi. Maanvaihto kay periaatteessa kummallekin maanomistajalle, mutta
vaihdettavien maa-alueiden arvottamisessa oli erimielisyytta. Erityisesti tila Kalliorannan
kanssa tilanne oli jumissa. Tata helpottamaan kaupunki katsoi paremmaksi pudottaa
tonttialueet kokonaan pois tila Kalliorannan alueelta ja osoittaa se pelkastaan virkistys-
alueeksi. Kaavan voimaan tulon jalkeen kaupunki pystyisi kdynnistdmaan asemakaa-
vaan perustuvan lunastusmenettelyn virkistysalueesta ja jonka hinnoittelun maarittaisi
silloin lunastustoimitusta suorittava toimitusinsindori.

Kun kaavoitus alkoi pohtia Kalliorannalle ulottuvan toisen katuhaaran typistamista, kavi
kaavoitus viela uuden keskustelukierroksen ymparistonsuojelun kanssa tonttien ulottami-
sesta metsdalueelle kaavan pohjoisosassa. Kavi ilmi, ettéd ymparistonsuojelu toivoi viela-
kin laajempaa rakentamisesta vapaata aluetta kuin mita luontoselvityksen paivityksessa
oli esitetty. Huoli liittyi erityisesti liito-oravalle soveltuvien ekologisten kaytavien sailymi-
seen, silla tila Kalliorannassa on talla hetkella suurelta osin vain nuorta vesakkoa. Tilalla
suoritettiin laaja avohakkuu n. 15 vuotta sitten. TAman neuvottelun pohjalta kaavoitus
katsoi paremmaksi pudottaa tila Kallioranta