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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. pdivand maaliskuuta 2006 paivattya
asemakaavakarttaa ’Pydlinpellonpuisto” (45/2005)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa: 074 PITKAMAKI LANGBACKA

Virkistysalue: Pydlinpellonpuisto Boleakerparken

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 074 PITKAMAKI LANGBACKA
Kortteli: 80 (osa) 80 (del)
Virkistysalue: Pydlinpellonpuisto Boleakerparken

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus 45/2005.
Diarionumero 15158-2005.

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaa-
vatoimistossa, osoite: Linnankatu 34 C, 20100 Turku, p. (02) 2624 111.
Valmistelija: suunnitteluavustaja Marja Westerlund.

Ilmoitus kaavanmuutoksen vireille tulosta on lahetetty osallisille kirjeitse
23.1.2006 ja vireille tulosta on kuulutettu 4.2.2006.

1.2 Kaava-alueen sijainti
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavanmuutos on nimeltaan "Pyo6linpellonpuisto”.

Alueen kaavan muuttamisen tarkoituksena on muuttaa osa Pydlinpellonpuis-
ton alueesta yksikerroksisten rivitalojen alueeksi. Tavoitteena on myos vir-
kistysalueen kehittdminen ja alueen kevyen liikenteen yhteyksien parantami-
nen minka liséksi tutkitaan palstaviljelyn jatkumismahdollisuus kaavanmuu-
tosalueella.

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2 THVISTELMA

3 LAHTOKOHDAT

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 20.1.2006, muut. 14.2.2006
2. Asemakaavakartta 15.3.2006

3. Tilastolomake 15.3.2006

4. Kiinteistdlautakunnan suunnitteluvarauspéaatds 28.9.2005 8§ 698

Kiinteistdlautakunta on 28.9.2005 8 698 paattanyt myontad Palmberg Turku
Oy:lle suunnitteluvarauksen Pydlinpellonpuistoon. Suunnitteluvaraus on voi-
massa 31.10.2006 asti.

Palmberg Turku Oy on 4.11.2005 anonut asemakaavanmuutosta, jolla osa
palstaviljelykdytossa olevasta Pyolinpellonpuiston virkistysalueesta muute-
taan I-kerroksisten rivitalojen korttelialueeksi. Jaljelle jaava virkistysalue
osoitetaan virkistysalueeksi, jolle merkitad&n ulkoilureitit, hyotyjatteiden ke-
réilypiste seka leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Lisaksi puisto-
alueella mahdollistetaan palstaviljelytoiminnan harjoittaminen.

Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu ja asemakaavanmuutoksen vireil-
letuloilmoitus, sisaltden osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka mielipi-
detiedustelulomakkeen, on lahetetty osallisille kirjeitse. Liséksi asemakaa-
vanmuutoksen vireilldolosta tiedotetaan vuoden 2006 kaavoituskatsauksessa.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on peltoa, jota vuokrataan palstaviljelyyn.

Alue on noin +13 metrida meren pinnan yl&puolella olevaa melko tasaista pel-
toa. Peltoa halkoo pohjois-eteldsuunnassa isohko avo-oja, jonka itdpuoleinen
osa on salaojitettu. Ojan lansipuolella on useampia ité-lansi suuntaisia pie-
nempid sarkaojia. Maaperaltd&n pelto on oletettavasti syvéa savikkoa, koska



Rakennettu ymparisto
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Pydlinpellonpuiston l&nsirajalla sijaitsevan rivitalokorttelin perustamisolo-
suhteiden selvittdmiseksi tehdyssa tutkimuksessa savea on todettu olevan sy-
vimmilldan 20 metrid.

Suunnittelualue on rakentamaton. Alue rajautuu pohjoisessa Ruohonpaan-
tiehen. Ita- ja eteldpuolella suunnittelualuetta reunustavat 1-1% -kerroksisten
omakotitalojen alue, joiden rakentaminen on ajoittunut 50-luvulle seké 80- ja
90-luvuille. Omakotitalot eivéat ole kovin yhtenéisia koon tai materiaalien
suhteen. Suunnittelualue rajautuu lannessa Lautamiehenpolkuun ja vv. 2004
ja 2005 valmistuneeseen I-11 -kerroksisten harjakattoisten, vaalealla tiilella
verhoiltujen rivitalojen korttelialueeseen.

Palvelut

Tekninen huolto

Liikenne

Pydlinpellonpuisto ympéristdineen Ruohonpééntielta etelaan

Suunnittelualueen naapurustossa, osoitteessa Ruohonpaantie 27, on yksityi-
nen palvelutalo, jonka yhteydessa toimii myos ravintola. Noin kilometrin
etaisyydella sijaitsee Lansikeskuksen kauppakeskus kaikkine palveluineen.
Suunnittelualue kuuluu Mullintien terveysaseman piiriin, jonne on matkaa
n. 2,2 kilometrid.

Lahin paivékoti sijaitsee n. 600 metrin etdisyydelld Tommilantien varrella.
Koulupiirien rajojen mukaisesti alakoulu (K&harin koulu) sijaitsee suunnitte-
lualueelta vajaan kilometrin etdisyydella ja ylakoulut (Rieskalahteen ja Kas-
tun koulut) hieman yli kilometrin etéisyydell&. Juhannuskukkulalla runsaan
kilometrin etdisyydella sijaitsee Turun ammatti-instituutin laboratorio- ja
kemianteollisuudenalan seké s&hko- ja painoviestinnénalan koulutuspiste.
Lahella lloméenkujan risteystd, Rieskalédhteentien Pydlinpellonpuiston puo-
leisessa reunassa, on kirjastoauton pysakki.

Suunnittelualue on yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa. Pyolinpellon-
puiston itdosa on salaojitettu ja puiston Pohjankulman puoleisella osalla si-
jaitsevat viemadri- ja vesijohto. Vesijohdon yhteydessa on kesdkaytdssa oleva
vedenottopiste, josta palstaviljelijat ovat voineet ottaa kasteluvetta.

Pydlipellonpuiston pohjoispuolella sijaitseva asvalttipaallysteinen Ruohon-
paéantie seka puiston kaakkoisosaan johtava sorapintainen Pohjankulma ovat



4
molemmat tonttikatuja. Ruohonpéantien liikennetiheys on n. 1200 ajoneu-
voa vuorokaudessa perustuen ymparisto- ja kaavoitusviraston suunnittelu-
toimiston v. 2001 tekeméan liikennelaskentaan. Alueen kaduilla on alueno-
peusrajoitus 40 km/h. Ruohonpééntien eteldreunassa on jalkakaytava ja
suunnittelualueen kohdalle on sijoitettu Kirjastoauton pyséakki seké hyotyjat-
teiden kerdilyastioita. Puiston lounaiskulma rajautuu voimassa olevassa ase-
makaavassa yleiselle jalankululle osoitettuun Lautamiehenpolkuun. Py6lin-
pellonpuistoon ei ole rakennettu kulkuvaylia.

Turun paikallisliikenteen linja n:o 61 valilla llpoinen-Kauppatori-Vienola
kulkee Vakka-Suomentietd, jonne suunnittelualueelta on Ruohonpééantieta
pitkin matkaa n. 200 metri&. Palvelulinja P3:n reitti, paatepisteind&dn Raken-
nusmestarintie Malikkalassa ja llpoisten koulu Ilpoisissa, kulkee maanantain
ja lauantain vélisend aikana Ruohonpééntien kautta.

Muut suunnittelualuetta koskevat paatokset

Suunnittelualuetta lounaassa rajaavalle Lautamiehenpolun kevytliikenne-
vaylalle on tehty aloite pysakdinnin sallimisesta. Aloitetta on késitelty ympa-
ristd- ja kaavoituslautakunnassa 18.10.2005 § 659 sek& 1.11.2005 § 690, jol-
loin aloite paéatettiin hylatd minké liséksi alueen pysakdintiongelmat paatet-
tiin 1&hettdd Kiinteistélaitoksen tiedoksi otettavaksi huomioon Pydlinpellon-
puiston suunnitteluvarausalueella.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

3.2 Suunnittelutilanne

Suunnittelualueen ja sen l&hiympariston saviperaisestd maaperasta johtuen
maaperé on altis tarinalle.

Ymparisto- ja kaavoitusviraston ymparistonsuojelutoimiston mukaan ei ole
tiedossa, etta Pyodlinpellonpuistossa tai sita reunustavilla alueilla olisi ollut

maaperad pilaavaa toimintaa. Palstaviljelyalueen maaperasté on kaupungin
toimesta otettu naytteet viiden vuoden valein viljavuustutkimusta varten ja

my06s maaperan kalkitus on hoidettu kaupungin toimesta tarpeen niin vaati-
essa.

Suunnittelualueen lahella sijaitsevien palvelu- ja rivitaloalueen liian véhai-
sistd pysékointipaikoista suhteessa automadriin aiheutuu ympariston asutusta
hairitsevaa kadunvarsipysakaointia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksen valtakunnallisista alueiden-
kayton tavoitteista. Alueidenkdyton suunnittelulla tulee edistdd mm.:

- olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden hyodyntamista ja
eheyttdmista

- pyordilyn ja jalankulun edellytysten parantamista

- viheralueiden yhtendisyytta



Y leiskaava

Voimassa olevassa kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassé oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa 2020 alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asun-
toalueeksi. Asumisen lisdksi alue on varattu ymparistoon soveltuvien ty6tilo-
jen, virkistyksen, palvelujen seké alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kayttoon.

Voimassa oleva asemakaava

Rakennusjarjestys

Voimassa olevassa 24.6.1980 vahvistetussa asemakaavassa, A24/1978, suun-
nittelualue on osoitettu istutettavaksi puistoalueeksi. Pydlinpellonpuiston
virkistysaluetta ei ole toteutettu voimassa olevassa asemakaavassa esitettyna
istutettuna puistona, vaan se on palstaviljelykauden ulkopuolella ollut paa-
asiassa kynnettyé peltoa.

Turun kaupungin rakennusjarjestys on 4.3.2002 hyvéksytty kaupunginval-
tuustossa.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Pohjakartta

Maanomistus

Pydlinpellonpuiston virkistysalue on 9.2.1966 merkitty yleisten alueiden re-
Kisteriin.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistdlaitoksen laatima ja maastontar-
Kistus on suoritettu 11.1.2006.

Suunnittelualue on Turun kaupungin omistuksessa. Turun 4H-Yhdistys on
vuokrannut Pydlinpellonpuiston alueelta n. 100 kpl aarin kokoisia viljely-
palstoja halukkaille kasvukaudeksi kerrallaan yksivuotisten, laillisten kasvi-
en viljelya varten.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistaminen

Kiinteistdlautakunta on 28.9.2005 § 698 paattanyt myontééd Palmberg Turku
Oy:n anomuksesta osalle suunnittelualuetta suunnitteluvarauksen, joka on
voimassa 31.10.2006 asti. Kiinteistolaitoksen ndkemyksen mukaan tayden-
nysrakentaminen olemassa olevien verkostojen aarellé lahella palveluita on
toivottavaa.



Palmberg Turku Oy on 4.11.2005 anonut asemakaavanmuutosta, jolla osa
palstaviljelykdytossa olevasta Pydlinpellonpuiston virkistysalueesta muutet-
taisiin matalien asuinrakennusten alueeksi ja jaljelle jadva osa viimeisteltdi-
siin puistoksi. Anoja perustelee anomustaan sillg, ettd alueella on asunnoille
kysyntéé ja koko alueen arvo nousee, kun matalat rakennukset liittaisivéat
puiston lansipuolelle rakennetut kaksikerroksiset rivitalot paremmin osaksi
puiston itdpuolella olevaa omakotialuetta ja puistoalue kasiteltaisiin viimeis-
tellyksi ja huolitelluksi.

Asemakaavatoimiston késityksen mukaan kaavanmuutokselle ei ole estetté
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin talta pohjalta.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Vireilletulo

Osallisia ovat:

- Suunnittelualueen ja naapuruston asukkaat, kdyttajat ja maan-
omistajat

- Hallintokunnat, viranomaiset: Kiinteistolaitos, Turku Energia,
Vesilaitos, Lounais-Suomen ymparistokeskus sekéd ympéristo-
ja kaavoitusviraston ympéristonsuojelu-, rakennusvalvonta- ja
suunnittelutoimisto

- Kansalaisjarjestot: Turkuseura, Varsinais-Suomen kiinteis-
toyhdistys ry., Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry., Pitkdméen
Omakotiyhdistys ry., Turun 4H-yhdistys ry.

Asemakaavanmuutoksen vireilletuloilmoitus, sisaltden osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman seka mielipidetiedustelulomakkeen, on lahetetty Kirjeitse
osallisille 23.1.2006. Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu 4.2.2006.
Asemakaavanmuutoksen vireilldolosta tiedotetaan vuoden 2006 kaavoitus-
katsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Neuvottelut

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto ovat olleet nah-
tavilla ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa seké asema-
kaavatoimiston internet-sivuilla. Asemakaavanmuutoksen laatimisvaiheet ja
osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kuvattu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, liite 1.

Kaavanmuutosehdotuksen palstaviljelyalueista neuvoteltiin 28.2.2006 Turun
4H-Yhdistyksen edustajan kanssa, jolloin han totesi, etta esitetyt alueet ovat
tarkoitukseen sopivia. Aitaamattoman pelikentén sijoittamista kovin lahelle
palstaviljelyalueita tulisi valttaa, mutta huolto- ja varastorakennuksen mah-
dollisuutta alueiden laheisyydessa han piti hyvéna.



Esitetyt mielipiteet

15.3.2006 kaydyssé neuvottelussa Turun kaupungin maanhankinta ja isan-
ndintiyksikdn maatilaintarkastajan kanssa kévi ilmi, etté palstaviljelyaluei-
den kyntaminen ja &estdminen on yksinkertaisinta, jos alueet ovat suorakai-
teen muotoisia ja ne sijaitsevat olevien katualueiden l&aheisyydessa. Huolto-
ja varastorakennuksen rakentamismahdollisuutta palstaviljelyalueiden l&hei-
syyteen han piti hyvéna, koska rakennukseen voisi mahdollisesti sijoittaa
my6s WC:n, jolloin erillisen WC-yksikon paikalle tuominen ei enéa olisi
tarpeen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esiteltyyn asemakaavanmuutos-
hankkeeseen saatiin kolmetoista kirjallista mielipidettd sekd muutamia puhe-
limitse tapahtuneita yhteydenottoja. Mielipiteissa tuotiin esiin mm. seuraavia
nakokohtia:

- Ympariston 50-luvulla savipatjalle kelluvina laattaperusteisesti
rakennettujen rakennusten rakenteet eivat kesté vaurioitta ja-
rein konein ja betonipaaluin rakennettavien uudisrivitalojen ra-
kennustyémaan aiheuttamia térinérasituksia.

- Paras vaihtoehto olisi ns. 0-vaihtoehto eli nykytilanteen sailyt-
tava vaihtoehto. Alueen ainoa keskusviheri0 tulisi séilyttaa ja
pikimmiten rakentaa voimassa olevan asemakaavan mukaiseen
kuntoon ja néin taata pitkalla tahtdimelld kaikkien l&hialueen
asukkaiden viihtyvyys.

- A-vaihtoehtoa, jossa uudisrakentaminen sijoittuisi Ruohon-
paantien varteen olevien rivitalojen jatkeeksi, pidettiin myos
jossain maarin hyvaksyttavana. Lisaksi ehdotettiin, ettd alueelle
tulisi rakentaa mieluimmin omakotitaloja tai korkeintaan pari-
taloja, ja uuden ja vanhan alueen viliin olisi jatettavéa alkupe-
réisen kaavan mukainen riittdvan iso virkistysalue.

- Lapsiperheiden maara on lisdantynyt, minka vuoksi alueelle
olisi tarpeen rakentaa turvallisesti saavutettava viheralue peli-
ja leikkikenttineen. Myds lahialueen varttuneemmalle véestélle
olisi toivottavaa saada virkistyskayttoalue.

— Lahialueen autopaikkamaarien mitoitus ei ole riittava, mista
johtuen mm. palstaviljelijét ja palvelutalon vierailijat pysakoi-
vat autojaan héiritsevasti l&hitienoon katujen varsilla mink li-
séksi jatteenkierrétyspiste on sijoitettu Ruohonpaantien pienta-
reelle.

- Kritisoitiin uusia puistoalueelle edellytettyjd, omakotialueen
kaduille johtavia kevyen liikenteen yhteyksia ja epailtiin niiden
tuovan muassaan ongelmia.

- Toivottiin palstaviljelyn séilyttamisté alueella.

Asemakaavatoimisto:

Mielipiteet on mahdollisuuksien mukaan otettu kaavaehdotuksessa huomi-
oon sikali kuin ne kohdistuvat suunnittelualueelle ja ovat asemakaavalla rat-
kaistavissa.



Lausunnot
Asemakaavanmuutosehdotuksesta (paivatty 15.3.2006) pyydetaan lausunnot
ymparisto- ja kaavoitusviraston rakennusvalvontatoimistolta, Kiinteistolai-
tokselta, Vesilaitokselta, Liikuntapalvelukeskukselta seké& Turku Energialta.
Nahtavilladolo

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéaville 14 péivan ajaksi saman-
aikaisesti kun siita pyydetéan lausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutosehdotuksen maankaytto on oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan mukainen seké pyrkii edistdmaan valtakunnallisten alueidenkéyttota-
voitteiden toteutumista.

Kaavanmuutoksen tavoitteeksi on asetettu virkistysalueen osan muuttaminen
matalien asuinrakennusten alueeksi, mika liittaisi puiston lansirajan tuntu-
massa olevat muurimaiset, kaksikerroksiset rivitalorakennukset paremmin
ymparistoonsa. Liséksi tavoitteena on kehittaa jéljelle jadvan virkistysalueen
toimintoja seké selvittaa palstaviljelyn jatkumismahdollisuutta ja sen laajuut-
ta.

Lahialueen asukkailta saatujen mielipiteiden valossa heidan tavoitteitaan
ovat mm. puiston sailyminen mahdollisimman laajana ja rakentaminen voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti istutetuksi puistoksi leikki- ja peli-
kenttineen. Lisaksi tuotiin esiin, ettei savipatjalle laattaperusteisesti raken-
nettujen lahialueen rakennuksia altistettaisi uudisrakentamisen tuottamalle
tarindlle sek& alueen autopaikkojen riittdmattomyys.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunnalle on tehty aloite pysakoinnin sallimises-
ta suunnittelualuetta lounaassa rajaavalle Lautamiehenpolun kevytliikenne-
vaylan varrella. Aloite on padtetty hylatd, mutta alueen pysakdintiongelmia
on edellytetty otettavaksi huomioon Pydlinpellonpuiston suunnitteluvaraus-
alueella esim. varaamalla sinne riittdvén kokoinen autopaikoituksen kortteli-
alue. Suunnitteluvarausalueen kaavaehdotukseen ei kuitenkaan ole katsottu
olevan mahdollista osoittaa aluetta pysakointié varten, koska virkistysaluetta
halutaan supistaa mahdollisimman vahan ja virkistysalueelle osoitettujen
toimintojen luonteeseen ei pysékointialue sovi. Lahialueen pysakointiongel-
miin pitdisi koettaa 10ytaa ratkaisu asianomaisilta tonteilta tai esim. tarkista-
malla Ruohonp&éntien katusuunnitelmaa pysakointia sallivaksi.



Pydlinpellonpuisto Ruohonpééntielta lounaaseen

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnitteluvarauspaétoksessa edellytetddn mm., ettd paaosa Pydlinpellon-
puiston alueesta tulee sailyttaa virkistysalueena ja palstaviljelyalueen itdosa
séilytetaan entisellaan, jolloin sen viereen voidaan jérjestéé kevyen liiken-
teen yhteys Lautamiehenpolun, Pohjankulman ja Ruohonpaantien vélilla. Li-
sdksi suunnittelulta edellytetdan, ettd talojen suunnan tulee olla sama viereis-
ten talojen kanssa. Alueesta on kaavanmuutoksen anojan, Palmberg Turku
Oy:n toimesta teetetty Vahtera Arkkitehdit Olli VVahtera Oy:11a kolme suun-
nitteluvarauspaéatoksessa edellytettyd vaihtoehtoista esitysta kaavan laatimi-
seksi:

bt “ Ruchonpaontie iy
i -
5

TONTTI ., 7100 m?

AUTAGHT UTEIETT ASNTD(INSIY EATOLHA JLLe 0 KERROSALA n. 1500 m? ASUNNOT.

D e R ooy, VCEMRXA L ARASTOUEN KRS—ALA LISKKSI RIPPUEN LUKUMAARASTA (6 m?/as.)

VSS- JA TEKM.TILAT n. 55 m?

Vaihtoehto A:ssa rivitalokortteli on sijoitettu Ruohonpaantien varteen olevan
rivitalokorttelin jatkeeksi sen itdpuolelle. Virkistysalue kevyen liikenteen
verkostoineen jaa omakoti- ja rivitaloasutuksen valiin kuten myds leikkialue.
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Vaihtoehto A:ssa toteutuvat luontevasti suunnitteluvarauspadtoksessa asete-
tut muut ehdot, paitsi eteléisin rivitalorakennus ei noudata talojen saman-
suuntaisuuden vaatimusta eika palstaviljelyé varten ole osoitettu aluetta.

£
* lp

D}’oi ink ulma
i

|
o ———Lule SO

TONTTI n. 6580 m?

AUTOPARAT TOTEUTETTY ASUNTOCONTAISMA KATOKSNA, JOLLOM £

LASKETA KERGTSALAML KATOSPAAN VEPESSA LISAKS AVCPANCCA st KERROSALA n. 1500 m? ASUNNOT,
AUTOPAYNOUA 2 kol foaunta + VULTAMA. VERASPANICL VARASTOJEN KRS-ALA LISKKS! RIPPUEN LUKUMAKRASTA (6 m¥/as.)
VSS- JA TEKN.TLAT n, 55 m?

Vaihtoehto B:ssa rivitalokortteli on sijoitettu Pohjankulman p&éhan, omako-
tikortteleihin kiinni ja kevyen liikenteen yhteys on osoitettu Lautamiehenpo-
lun ja Ruohonpééntien vélille.

Vaihtoehto B:ssé ei toteudu suunnitteluvarauspéaatoksessa esitetty kevyen
liikenteen yhteys Pohjankulmaan eik&d mydskaan palstaviljelylle ole osoitettu
aluetta. Vaihtoehdossa virkistysalue muodostuu kaksijakoiseksi, ja sen poh-
joisempaan osaan on sijoitettu leikkialue l1ahelle Ruohonpééntietd. Asumis-
viihtyvyyden kannalta rivitalopihojen ja rivitalon leikkialueen sijoittuminen
kiinni oleviin omakotitontteihin kuten mydskaan rivitalokorttelin liikenteen
johtamista omakotialueen keskelle kapeahkojen tonttikatujen kautta ei voida
pitaé suotavana.
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. s  Ruchonpadntie s«

RAKERNUKSET 1-KERRONSSA TONTT n. 6560 m?

ALITOPAKAT TOTEUTETT ASUNTOKOH TASINA KATONSIA, JOLLON B Al i e

LASKETA KERROSALAAN, SATCSPAAN VIERTSEL LISIKS AVOPANEA o KERROSALA n, 1500 m®, ASUNNOT. -

AIPOPAMEOIA, 2 bl fonmts = MUUTAMA VERASPANEA VARASTOEN KRS-ALA LISKKS! RIPPUEN LUKUMAKRESTA (6 m®/os)
VSS— JA TERN.TILAT n. 55 m?

Vaihtoehto C:ssé rivitalokortteli on sijoitettu Ruohonpééntien ja Pohjankul-
man valiselle alueelle kiinni omakotikortteliin.

Vaihtoehto C:ssé rivitalokortteli on sijoitettu suunnitteluvarauspaatoksessa
palstaviljelyyn jatettavaksi esitetylle salaojitetulle alueelle. Vaihtoehdossa ei
myo6skaan ole osoitettu aluetta palstaviljelya varten. Rivitalopihojen ja rivita-
lon leikkialueen sijoittaminen kiinni oleviin omakotitontteihin ei asumisviih-
tyvyyden kannalta ole suotavaa.

Kaavanmuutostyon yhteydessa mietittiin alueelle myds paritalovaihtoehtoa,
mutta siind muodostui ongelmalliseksi asumisviihtyvyyden takaavien riitté-
vien asuntokohtaisten piha-alueiden ja tarpeellisten pysakointivarausten yh-
teensovittaminen. Siksi paadyttiin laatimaan vain esitetty kaavaehdotus
vaihtoehto A:n pohjalta, koska siind yhdistyvat parhaiten kaupunkirakenteen,
virkistyskayton, alueviihtyvyyden sek& nykyisen asutuksen osalta asetetut
tavoitteet, kuten:

- yksikerroksinen uudisrakentaminen liittda puiston lansirajan
tuntumassa olevat kaksikerroksiset rivitalorakennukset parem-
min ymparistoonsa

- talot samansuuntaisesti viereisten talojen kanssa

- virkistysalue mahdollisimman laajana

— palstaviljelyalue mahdollista sijoittaa valmiiksi salaojitetulle
alueelle

- Lautamiehenpolun, Pohjankulman ja Ruohonpaantien vélinen
kevyenliikenteen yhteys muodostaa osan Pitkdmdenkadun ja
Ruohonpééntien vélisesté Isotalonpuiston ja Pydlinpellonpuis-
ton kautta kulkevasta alueellisesta viherkdytavasta

- ajoneuvoliittymé Ruohonpaantieltd, hdiriten mahdollisimman
véhan olevaa asutusta

- riittdvasti pysakointipaikkoja korttelialueen sisélla, jolloin py-
sékointiongelmat alueella eivat lisdanny.



12

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.3 Aluevaraukset

Kaavanmuutosalueen pinta-ala on 1,6286 ha. Kaavanmuutoksessa aluetta
osoitetaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueek-
si (AR-1) seka virkistysalueeksi (VL-1). Kaavanmuutosalueen kokonaisra-
kennusoikeus on 1610 kerrosalaneliometrid, jolloin aluetehokkuus on e, =
0,10. Asemakaavanmuutosalueen mitoitus on esitetty tilastolomakkeessa, lii-
te 3.

AR-1 = Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Korttelialueelle saa rakentaa 12 asuinhuoneistoa. Korttelin kolmelle raken-
nusalalle, joiden rakennusoikeus on mééritelty rakennusalakohtaisesti 460—
540 k-m?, saa rakentaa yksikerroksisia, harjansuunnaltaan maarattyja rivita-
loja ja muita kytkettyj& asuinrakennuksia. Luoteisimmalle rakennusalalle saa
lisdksi rakentaa 60 kerrosalaneliometrin suuruisen védestonsuoja- ja teknisen
tilan. Julkisivumateriaalina tulee kdyttaa paaasiallisesti joko vaaleaa rappaus-
ta tai vaaleaa tiiltd. Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto,
jonka kattokaltevuus on 1:4 - 1:5. Vesikattomateriaalina tulee kayttaa tum-
manharmaata tiilt4 tai tummanharmaata saumattua peltid. Korttelialueen si-
séiselle pysakoimispaikalle saa rakentaa rakennusoikeuden ylittden asunto-
kohtaisia, enintd&n kahden autopaikan autokatoksia ja/tai talousrakennuksia,
jotka tulee rakentaa p&arakennusten tyylia noudattaen. Autopaikkoja tulee
rakentaa 2 asuntoa kohden. Korttelialueen rakennusten perustamisvaiheessa
on erityistad huomiota kiinnitettavé siihen, ettd lahiymparistossé olevien ra-
kennusten rakenteille ei aiheudu vahinkoa.

Korttelin reuna-alueet ovat paasaantoisesti istutettavia alueen osia, joista
osalle saa sijoittaa asuntokohtaisia ulko-oleskelutiloja. Korttelialueen kaak-
koisrajalle sek& Ruohonpadntietd vasten on istutettava puurivi. Leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alue sijaitsee korttelialueen puistoon rajoittuvalla
kaakkoisrajalla ja jokaisella asunnolla tulee olla tarkoituksenmukaisesti na-
kdsuojattu asuntoon liittyva ulko-oleskelutila. Korttelialueen rakentamatta
jadvat tontinosat, joita ei kéyteta leikkipaikkoina, kulkuteing tai pysakadintiin
on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

VL-1 = Lahivirkistysalue

Virkistysalue on nimeltdan Pydélinpellonpuisto-Boleakerparken. Alueelle on
osoitettu sijainniltaan ohjeellisilla merkinnoilld aluevaraukset ulkoilureitteja,
kahta palstaviljelyaluetta, hyotyjatteiden kerdilypistettd, pelikenttdé seké
leikki- ja oleskelualuetta varten. Alueelle saa rakentaa yhden leikki- ja oles-
kelualuetta seka palstaviljelyalueiden toimintoja palvelevan 50 ker-
rosalaneliémetrin suuruisen huolto- ja varastorakennuksen, jonka saa sijoit-
taa enintdén 8 metrin etdisyydelle lahimmasté asuinrakennuksesta. Hyotyjéat-
teiden kerdilypiste on sijoitettu Ruohonpééntien rajalle puistoalueen pohjois-
osaan ja se on istutuksin erotettava muista virkistysalueen toiminnoista.
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5.4 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Rakennettuun ymparistoon

Vaestoon

Liikenteeseen

Virkistykseen

Kaavanmuutoksella tdydennetdan ja hyddynnetdédn olevaa kaupunkirakennet-
ta. Pydlinpellonpuistoa ympardivien rakennusten mittakaava on pyritty otta-
maan huomioon sijoittamalla uusi I-kerroksisten rivitalojen korttelialue ole-
massa olevan rivitalokorttelin jatkeeksi, jolloin virkistysalue jaa selkeasti
erottamaan rivi- ja omakotiasutuksen toisistaan. Uudisrakennusten julkisivu-
ja kattomateriaalit sekd kattomuodot on maaratty noudattelemaan viereisessé
rivitalokorttelissa kéytettyja. Nain on pyritty saamaan alueelle rauhallinen ja
selked yleisilme, joka nivoutuu kaavanmuutosaluetta ympardiviin omakoti-
ja rivitaloalueisiin ja parantaa Ruohonpdaantien varren kaupunkikuvaa.

Kaavan toteuttaminen tuo Pitkdmaen kaupunginosaan lisd4 12 asuinhuoneis-
toa, jolloin asukasmaara kasvaa n. 31-39 asukkaalla, jos laskentaperusteena
kaytetaan 40-50 k-m? asukasta kohden.

Uusien asukkaiden tuottama liikenteen lisdys ei oleellisesti kasvata Ruohon-
paantien liikennemaaria eikd myoskaan edellyta nykyisen katuverkon osalta
lisdatoimenpiteitd. Uuden rivitalokorttelialueen autopaikoitus jarjestetdén
omalla tontilla asuntokohtaisesti ja kaavamaérays on autopaikkojen osalta
kaksinkertainen viereisen rivitalokorttelin autopaikkamaaréykseen nahden.
Myaos palstaviljelypalstojen vaheneminen alle puoleen nykyisestd n. 100
kappaleesta vahent&a liikenndintid ja pysékointitarvetta alueella.

Vaikka Pyélinpellonpuiston virkistysalue pienenee 6044 m?, saadaan siell4
séilytettya palstaviljelypalstoja arviolta noin neljdkymmenté kappaletta pals-
tojen koosta riippuen. L&hiympariston asukkaiden ymparivuotisia virkistys-
tarpeita alue tulee palvelemaan nykytilannetta monipuolisemmin, kunhan
Ruohonpééntien, Pohjankulman ja Lautamiehenpolun yhdistavé lahiliikun-
nan kannalta tarked eri alueita yhdistavéa ulkoilureitti ja puiston keskustaan
osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa rakennetaan. Lis&ksi
puistossa olevien leikki- ja oleskelualueen seké palstaviljelyalueiden kéyt-
t6on on mahdollista toteuttaa huolto- ja varastorakennus.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Lahiympariston asukkaita tulee lyhytkestoisesti hairitsem&én alueen uusien
rakennusten rakentamisvaihe. Lahiympériston omakotien asukkaat ovat esit-
taneet huolensa talojensa rakenteiden kestdmisen puolesta, koska talot on pe-
rustettu laattapohjaisina saviperaiselle maaperdlle, jolloin ne ovat alttiita ta-
rindlle. Rakentajan tuleekin kiinnittaa erityisesti huomiota uudisrakennusten
perustamisvaiheeseen, etteivat lahiymparistén asuinrakennukset altistu ta-
rinélle.
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Sijoittamalla hyotyjéatteiden, kuten lasin, paperin ja metallin kerdilypiste kes-
kitetysti Py6linpellonpuiston pohjoisosaan Ruohonpaantien varrelle ja maa-

raédmalld se istutuksilla erotettavaksi muista virkistysalueen toiminnoista siis-
tiytyy kadunvarren ilme.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentamistoimet voidaan kaavanmuutosalueella aloittaa kaavan saatua
lainvoiman ja kun muut rakentamisen edellytykset ovat olemassa. Alueesta
mahdollisesti tehtavastd luovutussopimuksesta ehtoineen péaatetaan kuitenkin
erikseen.

Turussa 15. paivand maaliskuuta 2006

Asemakaavapaallikko Timo Hintsanen

Suunnitteluavustaja Marja Westerlund



