1

ASEMAKAAVANMUUTOKSEN JA TONTTIJAON SELOSTUS, joka koskee 5. paivana elokuuta 2008
paivattya asemakaavakarttaa. " Rakentajanpuisto” (43/2007)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa:
Suojaviheralue:

077 MALIKKALA MALIKKALA
Rakentajanpuisto (0sa) Byggareparken (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Kortteli:
Suojaviheralue:

077 MALIKKALA MALIKKALA
68 68
Rakentajanpiennar Byggarevagrenen

Uusi korttelin numero: Malikk&la-68.
Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan seuraava sitova tonttijako/tonttijaonmuutos:

MALIKKALA-68.-1.

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 43/2007
Diarionumero: 14939-2007
Kaavan nimi: Rakentajanpuisto

Kaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 13.12.2007
seka kuulutuksella 15.12.2007.

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparisto- ja kaavoitusviraston asema-
kaavatoimistossa: Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000 sek&
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy:ssa: Lehmustie 27 A, 20720 Turku,
puh. (02) 2424 963. Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Christina Hovi.

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Kuva 1. Sijaintikartta.



1.3 Kaavan tarkoitus

Suunnittelualuetta rajaavat lounaassa Rauman valtatie, koillisessa Plak-
kisepankatu, kaakossa Suikkilantie ja luoteessa Rakentajanpuisto-niminen
suojaviheralue.

Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on tutkia leipomo-, konditoria- ja lii-
ketoimintaa palvelevien rakennusten sijoittaminen alueelle. Alueen pohjois-
osan metsdinen méaki on tarkoitus sailyttaa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2 TIIVISTELMA

1 Asemakaavakartta 5.8.2008.
Poistuva asemakaava ja havainnekuva on esitetty kaavakar-
tan yhteydessa.

2 Tilastolomake 5.8.2008.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Kiinteistélautakunta on 26.9.2007 myontanyt suunnitteluvarauksen Heikki
Vaisteelle alueen suunnittelua varten 31.10.2008 saakka.

Asemakaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kirjeitse osallisille (sis.
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, pvm. 30.11.2007). Vireilletulokuulutus
on julkaistu 15.12.2007.

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy ja asemakaavatoimisto on yhteis-
tydssa laatinut asemakaavaehdotuksen 5.8.2008. Ehdotuksesta on pyydetty
lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osa Rakentajapuisto-nimisesta suojaviheralueesta muutetaan toimitilara-
kennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa myymala- ja muita siihen ver-
rattavia tiloja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentaminen voi alkaa asemakaavan vahvistuttua.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Paaosa alueesta on viljelyskaytdssa olevaa peltoa. Alueen pohjoisreuna on
metsaistd makialuetta. Etelareunassa, Suikkilantien varressa on pieni met-
sainen laikku. Alueen lounaisreunaa rajaa Rauman valtatie (Vt 8) ramppei-
neen. Aluetta rajaa koillisessa Plakkisepankatu ja idassa Plakkikaupungin-
katu, joiden pohjoispuolella sijaitsee teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue, jossa kuitenkin on myymalatoimintaa.

Kaavanmuutosalueen pinta-ala on 1,64 ha.

Kuva 2. Ortoilmakuva suunnittelualueesta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavanmuutosalueen luontoarvojen perusselvityksen on laatinut Suomen
Luontotieto Oy. Alueen luontotyypit inventoitiin ja kohteesta tehtiin yleisku-
vaus marraskuussa 2007. Koko alueelta tehtiin kasvillisuusselvitys, jonka
yhteydessa etsittiin uhanalaisten tai vaateliaiden putkilokasvien liséksi
uhanalaislajistoa myds muista elidryhmista. Alueelta ei ole aiemmin tehty
systemaattista luontoselvitysta. Aluetta on inventoitu laajempien, koko kau-
punkialuetta kasittédneiden luontoselvitysten yhteydessa.

Inventoitava alue jaettiin yhteensa 4 lohkoon maankaytén, pinnanmuotojen
ja metsatyypin perusteella.



Kuva 3. Rakentajanpuiston luontotyyppien rajaukset (Suomen Luontotieto Oy,
2007).

Lohko 1

Lohkon alueella on pieni, kapea metsésaareke. Pienuudesta huolimatta
kohde on melko nayttava ja silla on maisemallista arvoa. Alueen puusto
muodostuu muutamasta kookkaasta mannysta ja rauduskoivuista. Naiden
seuralaisena kohteella kasvaa nayttava visakoivu. Pensaskerroksen lajisto
on niukka.

Lohko 2

Lohkon alue on viljelykaytdssé olevaa peltoa. Kohteella ei ole merkittavia
luontoarvoja ja putkilokasvilajisto on tavanomaista viljapeltojen rikkalajistoa.
Valtalajisto muodostuu typensuosijalajeista kuten nurmipuntarpéasta, pelto-
ohdakkeesta, koiranputkesta ja maitohorsmasta.

Lohko 3

Lohko késittda kallioisen metsasaarekkeen. Puustoon kuuluu kookkaita kil-
pikaarnamantyja, rauduskoivuja, haapaa (Populus tremula) seka pihlajaa.
Pensaskerros on paikoin hyvin tihedd. Metsatyyppi alueella on puolukkatyy-
pin kuivaa kangasta. Vaikka maapohja on kallioista, puuttuvat alueelta kal-
liokedot. Aluskasvillisuus on melko niukkalajista.

Lohko 4

Alue on melko samantyyppista kuin lohkolla 3, mutta lohkon kaakkoisosas-
sa metsatyyppi on kielotyypin kuivaa lehtoa.



Suunnitellulla kaava-alueella ei esiinny Luonnonsuojelulain 29 8 mukaisia
luontotyyppeja eika Vesilain (Vesilaki 1961/264, 15a § ja 17a 8) tarkoittamia
suojeltavia pienvesia kuten lahteita. Alueella ei ole perinnemaisemakohteita
eika perinnebiotooppeja. Alueella ei mydskaan ole Metsélain 10 §:n tarkoit-
tamia erityisen tarkeita elinymparistéja. Alueen kasvilajistoon kuuluu siko-
angervo, joka luetaan arkeofyytteihin eli muinaistulokkaisiin. Lajin esiintymi-
nen voi viitata vanhaan asuinpaikkaan. Alueella ei esiinny liito-oravia eik&
muidenkaan Luontodirektiivin liitteen 1V lajien esiintyminen ole todennakois-
ta. Inventoitu alue sijaitsee moottoritien vieressa eika ole todennékoista, etta
alueen pesimalinnustoon kuuluisi Lintudirektiivin liitteen | pesimalajeja eika
kansallisessa uhanalaisluokituksessa mainittuja lintulajeja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on rakentamatonta peltoa. Alueen itapuolelle, Plakkisepan-
kadun ja Plakkikaupunginkadun pohjoispuolella olevalle teollisuusalueelle
(teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue TTV), on sijoittunut myymala-
toimintaa (mm. Motonet). Teollisuusalue on kaupunkikuvalta epayhtenéinen
ja sekava.

Aluetta rajaa Suikkilantien ja Rauman valtatien ramppi. Alue soveltuu yh-
dyskuntarakenteellisesti liiketoimintaan.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluita. Plakkisepankadun varren lahikorttelissa
toimii mm. autotarvike- ja varaosaliike Motonet, ATV Aninkaisten Tapetti ja
Vari sekd Aschan Paakari.

Virkistys

Alueen pohjoisosassa sijaitseva metsainen makialue on Turun viheralueoh-
jelmassa 2006...2015 luokiteltu suojametsaksi.

Liikenne

Alueen rajaa lounaassa Rauman valtatie ja koillisessa teollisuusalueen ko-
koojakatuna toimiva Plakkisepénkatu.

Rauman valtatien likennemaara on talla hetkella noin 22 000 ajoneu-
voa/vrk. Plakkisepéankadun erillisina ajoneuvojen kulkuvaylasté toteutettu
laatoitettu jalkakdytdva on suunnitelmissa muuttaa asvaltoiduksi kevyen lii-
kenteen vaylaksi.

Suikkilantien liikennemaara Plakkisepankadun risteyksen tuntumassa on
noin 11 600...14 900 ajoneuvoa vuorokaudessa katuosuudesta riippuen
(KVL 2001). Suikkilantielle on valmisteilla asemakaavanmuutos, joka tahtaa
kadun muuttamiseen valtion yllapitaméaksi maantieksi ja tien nelikaistaista-
miseen. Suunnittelualueen eteldpuolelle on suunnitteilla silmukkaramppi.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot

Rauman valtatien lilkenne tuo alueelle melua. Kon-Ins Kari Vehmas Oy on
vuonna 2008 tehnyt alueelle melumallin.



Lahiympariston teollisuustoiminta ei aiheuta kaavanmuutosalueelle haju-,
melu- eika tarinahaittoja.

Tekninen huolto

Plakkisepankadun katualueella kulkee vesi-, viemari- ja tietoliikenneverkos-
tojen johtoja. Plakkisepankadun reunalla kulkee ilmajohto.

Maanomistus

Suunnittelualue on Turun kaupungin omistuksessa. Osa alueesta on talla
hetkella vuokrattuna viljelykayttéon 31.3.2008 asti.

3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavoitusta koskee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mu-
kaiset erityistavoitteet (Vnp 30.11.2000). Tavoitteet on esitetty luvussa 4.3.

Yleiskaava
Oikeusvaikutteisessa Turun yleiskaavassa 2020 (Kv 18.6.2001) alue on

paaosin virkistysaluetta (V). Plakkisepankadun varsi on tuotanto- ja varasto-
toiminnan aluetta (T).

Kuva 4. Ote Turun yleiskaava 2020:sta.

Asemakaava

Asemakaavanmuutosalueella on voimassa 20.12.1990 vahvistunut asema-
kaava. Siina koko alue on suojaviheraluetta (EV).



Kuva 5. Ote ajantasaisesta asemakaavakartastosta.

Rakennusjarjestys

Turun kaupungin rakennusjarjestys (Kv. 9.10.2006) on tullut voimaan
1.1.2007.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue on kiinteistorekisterissa.
Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima ja tarkastama.
Maastontarkistus on suoritettu 4.8.2008.

Nimistotoimikunta

Nimistotoimikunta on kokouksessaan 10.6.2008 paattanyt asemakaavan-
muutoksen yhteydessa alueelle jadvan suojaviheralueen nimen: Rakenta-
janpiennar - Byggarevagrenen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistaminen

Asemakaavanmuutos perustuu kiinteistélautakunnan 26.9.2007 § 675
Heikki Vaisteelle myontamaéan, 31.10.2008 asti voimassa olevaan suun-
nitteluvaraukseen leipomo-, konditoria- ja lilketoimintaa palvelevien ra-
kennusten sijoittamiseksi alueelle ja Vaisteen kaupungille jattamaéan aloit-
teeseen asemakaavan laatimiseksi.

Heikki Vaiste on palkannut konsultin Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen
Oy:n valmistelemaan asemakaavanmuutosta.



4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

4.2.2 Vireille tulo

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja

yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds il-

moittautua.

- Suunnittelualueen naapurialueilla sijaitsevien kiinteistojen, ra-
kennusten ja osakkeiden omistajat, vuokraajat ja kayttajat

- Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskus-
jarjesto ry/ Malikkalan omakotiyhdistys, Varsinais-Suomen
kiinteistoyhdistys ry

- Viranomaiset ja hallintokunnat: Kiinteistélaitos, Turku Energia,
Tiehallinto/ Turun tiepiiri, ymparisto- ja kaavoitusviraston ra-
kennusvalvontatoimisto, suunnittelutoimisto ja ymparisténsuo-
jelutoimisto, Vesilaitos, Turun maakuntamuseo, Lounais-
Suomen ymparistokeskus ja Varsinais-Suomen liitto

Asemakaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kirjeitse osallisille
13.12.2007. Kirjeessa kiinteistdjen ja rakennusten omistajien on edellytetty
ilmoittavan asemakaavan muutoksen vireille tulosta kiinteistéjen asukkaille
ja toimitilojen haltijoille. Liséksi vireille tulosta on tiedotettu 15.12.2007 jul-
kaistulla kuulutuksella.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy on valmistellut asemakaavanmuu-
tosehdotusta yhdesséa Heikki Vaisteen kanssa. Ehdotuksen valmisteluvai-
heessa on kayty neuvotteluita ymparisto- ja kaavoitusviraston suunnittelu-
toimiston katu- ja liikennesuunnittelijoiden kanssa.

Vireilletuloilmoituksen jalkeen valmisteluaineisto seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla ymparistd- ja kaavoitusviraston ase-
makaavatoimistossa seka jalkimmainen liséksi internetissé kaupungin sivuil-
la. Naapuritontilla toimiva Motonet Oy jatti kirjallisen mielipiteen asemakaa-
vanmuutoshankkeesta. Mielipiteen sisalté on kuvattu luvussa 4.4.3. Turku
Energia Sahkdverkot Oy on ilmoittanut, etta Plakkisepankadun varressa si-
jaitsevalle ilmajohdolle tulee kaavaan varata 10 metria levea johtokatu.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot Kiinteisttlaitokselta,
Vesilaitokselta, Turku Energialta, Tiehallinto/ Turun tiepiiriltéd sekd ymparis-
t6- ja kaavoitusviraston rakennusvalvonta-, suunnittelu- ja ympéaristonsuoje-
lutoimistoilta.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on tutkia leipomo-, konditoria- ja lii-
ketoimintaa palvelevien rakennusten sijoittamista alueelle. Alueen pohjois-
osan metsainen maki on tarkoitus sailyttaa.



Maankaytto- ja rakennuslain 54 §8:n mukaan asemakaavalla tulee luoda
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelu-
jen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia ar-
voja saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on olta-
va riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavoituksella tulee edistda valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den erityistavoitteiden toteutumista (Vnp. 30.11.2000). Valtakunnallisten
alueidenkayttttavoitteiden mukaan alueidenkaytdssa on ehkéistava melusta
aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan jo olemassa olevia haittoja.
Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai virkis-
tyskayton kannalta merkittavat ja yhtenaiset luonnonalueet — alueidenkayt-
t6& on ohjattava siten, ettei naita aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirsto-
ta.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Vaihtoehdot

Mukana tarkastelussa ovat 0-vaihtoehto eli voimassa oleva asemakaava,
jossa alue on suojaviheraluetta sekd suunnitelma, jossa alueelle luodaan
mahdollisuudet palvelujen ja tydpaikkojen muodostamiselle. Osa alueesta
muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa myymala-
ja muita siihen verrattavia tiloja enintdan 60 % kerrosalasta. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

4.4.2 Kaavaratkaisun vaikutusten arviointi

Nykytilanteen sailyttdva 0-vaihtoehto merkitsisi maiseman sailymisen nykyi-
selldén ja alueen keskiosan sailymisen viljelykaytosséa. Teollisuusalue pilkis-
taisi metsasaarekkeiden valista Rauman valtatielle. Melutaso Plakkisepan-
kadun koillispuolisissa kortteleissa ei laskisi. 0-vaihtoehdosta ei olisi liilken-
teellisia vaikutuksia. Mikali alueelle ei sijoiteta rakentamista, yhdyskuntara-
kenteen kannalta jokin huonompi alue joudutaan ottamaan kayttoon.

Asemakaavanmuutos mahdollistaa suojaviheralueen muuttamisen liike-,
toimisto- ja tuotantotilarakentamiseen. Peltoalue muuttuu rakennetuksi, suu-
rin osa alueen puustosta sailyy. Rakentaminen suojaa Plakkisepankadun
koillispuolisia kortteleita likennemelulta. Kaavan toteuttamisen myota liikken-
ne lisdantyy Suikkilantiella ja Plakkisepéankadulla. Uusi rakentaminen tay-
dentaa yhdyskuntarakennetta.

4.4.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavanmuutos mahdollistaa suojaviheralueen kayton liike- ja toimistotilara-
kentamiseen, mika tukee kaupungin pyrkimyksia tiivistda yhdyskuntaraken-
netta liikennevaylien varrella.

Mielipide kaavanmuutoksesta:

Kaavahankkeesta on osoitteessa Plakkikaupunginkatu 27-29 toimiva Moto-
net Oy esittanyt kirjallisen mielipiteen, jossa se toivoo, etta ensisijaisesti
alueen kaavoitus liikekaytt6on tulisi jattaa tekematta. Mikali kaavoitus liike-
kayttoon tehdaan, toivoo Motonet Oy, ettd kaavoituksessa huomioitaisiin
osoitteessa Plakkikaupunginkatu 27-29 olevan kiinteiston nékyvyys Rauman
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valtatielle sekd Suikkilantielle. Lisdksi Motonet Oy toivoo, etta kaavoitukses-
sa huomioitaisiin liikkenteellinen toimivuus Plakkikaupunginkadun ja Plak-
kisepankadun osalta.

Asemakaavatoimisto:

Rauman valtatien nopeusrajoitus on Motonet Oy:n kohdalla 100 km/t. Mo-
tonetin kiinteistd on nahtavissd Rauman valtatieltéd Suikkilantien rampin ja
suojaviheralueen takaa, kahden metséasaarekkeen valista vain vilahduk-
senomaisesti, joten uusi rakentaminen ei muuta kiinteiston nakyvyyden
osalta juurikaan nykytilannetta. Liséksi Motonet Oy:n alue on voimassa ole-
vassa asemakaavassa yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta (TTV), joka kaavan mukaisena toimintana ei vaadi hakyvyytta
Rauman valtatielle. Aluetta ei Motonet Oy:n kiinteistd mukaan lukien voida
pitéd& kaupunkikuvallisesti laadukkaana ja mahdollinen uusi rakentaminen
todennakadisesti parantaa kaupunkikuvaa.

Suunnittelualueelle esitetty uusi rakentaminen tulee suojaamaan teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta melulta.

Paivittdistavarakauppa runsaasti liikennetté aiheuttavana on rajattu alueen
kaytén ulkopuolelle.

Lausunnot kaavaehdotuksesta

Kiinteistblaitoksella, Vesilaitoksella, Turku Energialla ja ympaéristo- ja kaavoi-
tusviraston rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojelutoimistoilla ei ollut huo-
mautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Ymparisto- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimistolta ei tullut lausuntoa.
Tiehallinto/ Turun tiepiiri toteaa lausunnossaan, ettd kaavaehdotuksessa on
huomioitu meluasiat. Koska kortteli on vilkkaisiin ajovayliin ndhden erittain
nakyvassa paikassa, kannattaisi rakennusten ja piha-alueiden ulkonakéén
pyrkia vaikuttamaan mm. erilaisten kaavamaaraysten avulla. Kaupunki
huomioinee, ettda mahdollinen aikomus korttelin hulevesien johtamiseen
maantien ojiin vaatii oman lupakasittelynsa.

Asemakaavatoimisto:

Rakennusten soveltuminen ymparistéon on huomioitu asemakaavassa jul-
kisivukorkeutta ja -materiaaleja seka kattomuotoa koskevin maarayksin. Pi-
ha-alueen laatu on pyritty varmistamaan maarayksella istutettavista puista.

Alueen hulevedet tullaan johtamaan kaupungin hulevesiviemariverkostaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen pinta-ala on 1,64 ha, josta KTY-1 -korttelialuetta on 1,55 ha ja
EV-aluetta 0,09 ha.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 4400 k-m2,
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Asemakaavanmuutos mahdollistaa suojaviheralueen osan muuttamisen
toimitilarakentamiseen. Suikkilantien reunaan ja& Rakentajanpiennar-
niminen suojaviheralue.

5.2 Aluevaraukset

KTY-1 = Toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myymala-
ja muita siihen verrattavia tiloja enintdén 60 % kerrosalasta. Alueelle ei
saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Rakentaminen sijoittuu paaasiassa peltoalueelle. Korttelialueen luoteisosan
metsainen maki on pdaosin merkitty alueen osaksi, joka tulee sailyttaa
luonnontilaisena.

Rakennusoikeutta toimitilarakennusten korttelialueella on 4400 k-m?. Ker-
rosluku alueella on kaksi. Rakennukset on rakennettava kiinni rakennusalan
Rauman valtatien puoleiseen reunaan ja julkisivujen korkeudeksi on méaarat-
ty 7...11 metrid. Rakennuksissa tulee olla tasakatto tai loiva pulpettikatto.
Julkisivumateriaalina tule kayttaa paaasiassa lasia, rappausta, harmaata te-
raslevya tai punaista tiiltd. Rauman valtatien ja Suikkilantien varren julkisivu-
jen rakenteille on méaritelty 25 dBA:n vahimmaisddneneristavyysvaatimus.

Plakkisepankadun varteen on varattu alueen osa ilmajohdolle. Kadun varren
ajoneuvoliittymien paikat on méaaritelty kayttdmalla liittymakieltomerkintaa
korttelialueen reunassa.

Alueelle on istutettava puita, joiden rungon ymparysmitta on vahintaan 15
cm yksi jokaista 10 autopaikkaa kohti. Korttelialueen rakennuksiin tulee voi-
da sijoittaa kaukolampd- ja puhelinverkostojen ja alueellisen séhkdverkos-
ton kiinteistémuuntamon vaatimia tiloja. Autopaikkoja on rakennettava 1/50
kerrosalaneliometrid kohti.

EV = Suojaviheralue.
Suikkilantien reunaan jaa pieni suojaviheralue, jossa on puustoa.

5.3 Kaavan vaikutukset
Yhdyskuntarakenteeseen
Asemakaavan mukainen rakentaminen taydentaa yhdyskuntarakennetta.
Kaupunkikuvaan
Asemakaavan myo6ta peltoalue muuttuu rakennetuksi. Asemakaava mahdol-
listaa Rauman valtatien varren kaupunkikuvan parantamisen peittdmalla
kaupunkikuvallisesti heikon teollisuusalueen.
Palveluihin ja ty6paikkoihin

Uusi rakentaminen tuo alueelle arviolta 10-20 tydpaikkaa riippuen toiminto-
jen painotuksesta.
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Virkistykseen

Kaava-alueella ei ole merkittdvaa virkistyksellista merkitysta. Alueen lansi-
reunan metsaisen makialueen virkistysarvot karsivat jonkun verran raken-
tamisesta.

Luonnonympédristo6n ja maisemaan

Peltoalue ja pieni osa lantisen kukkulan metsénreunaa muuttuu rakennetuk-
Si.

Teknisen huollon jarjestamiseen

Alue liittyy olemassa olevaan vesi- ja viemariverkostoon ilman erityistoi-
menpiteita.

Liikennejéarjestelyihin

Toimitilarakentaminen sijoittuu Plakkisepankadun varteen. Liikenne lisdan-
tyy jonkin verran Suikkilantielld, Plakkisepankadulla ja Plakkikaupunginka-
dulla.

Ympariston hairidtekijoihin

Rauman valtatien, Suikkilantien ja Plakkisepankadun liikenne tuo alueelle
melua. Kon-Ins Kari Vehmas Oy on v. 2008 tehnyt alueelle melumallin.

Melukartoissa meluldhteind on kaytetty seuraavia teita: VT 8 (Rauman val-
tatie) ja sen rampit, Suikkilantie, Plakkikaupunginkatu ja Plakkisepankatu.
Liilkennemaarat perustuvat vuoden 2030 ennusteliikenteeseen Suikkilantien
tiesuunnitelmaa varten, Linnakaupungin osayleiskaavan liikennemallitarkas-
teluun (31.3.2008) seka liikenteen kasvukertoimiin.

Liikennemelun m&ara korttelin alueella on huomattava. Koska valtioneuvos-
to ei pyri rajoittamaan liike- ja toimistorakennusten piha-alueiden melu-
tasoja, ei alueen ulkomelutasoilla ole kuitenkaan vaikutusta muuhun kuin
vaadittuun rakennusten julkisivujen aanenvaimennukseen, joten meluesteita
ei tarvitse rakentaa.

Kaavaehdotuksen mukaisen rakennuksen kaakon ja lounaan puoleisten jul-
kisivujen kohdalla ekvivalenttidanitasot ovat noin 66...68 dB ja koilliseen ja
luoteeseen suuntautuvilla julkisivuilla noin 54...64 dB. Jotta valtioneuvoston
ohjearvo 45 dB:sta sisétiloissa saavutettaisiin, tulee kaakon ja lounaan puo-
leisten julkisivujen aanenvaimennus olla vahintaan 25 dB, muilla sivuilla riit-
tada 20 dB.

Uusi rakentaminen tulee suojaamaan Plakkisepankadun koillispuolisia kort-
teleita likennemelulta.
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Melutaso péivilla vuonna 2030 @ KON-INS

86400 56450 86300 56550 86600 6650 86700 66750 Karl Vohmas Oy

Juho Suolahti

16.6.2008

Melutasat Turun
Plakkisepankadun ja
Rauman valtatien

Mittakaava 1:2000
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Kuva 6. Paivaajan keskigénitaso (Laeq, 7-22) kaavaehdotuksen mukaisella maankay-
tolla ja vuoden 2030 liikenneméaarilla (Kon-Ins Kari Vehmas Oy, 2008).

Talouteen

Uudet tydpaikat tuovat verotuloja.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

LITTEET

Alueen toteuttaminen kdynnistyy asemakaavan saatua lainvoiman.

Turussa 5. paivana elokuuta 2008
Selostusta muutettu 29.9.2008

Asemakaavapaallikko Timo Hintsanen
Kaavoitusarkkitehti Christina Hovi
Arkkitehti SAFA Tarmo Mustonen

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

Asemakaavakartta 5.8.2008
Tilastolomake 5.8.2008



	1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	Asemakaavanmuutos koskee:
	Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Kaavan tarkoitus
	1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

	2 TIIVISTELMÄ
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.2 Asemakaava
	2.3 Asemakaavan toteuttaminen

	 3 LÄHTÖKOHDAT
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Luonnonympäristö
	3.1.3 Rakennettu ympäristö

	3.2 Suunnittelutilanne

	4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun käynnistäminen
	4.2 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.2.1 Osalliset
	4.2.2 Vireille tulo
	4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

	4.3 Asemakaavan tavoitteet
	4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
	4.4.1 Vaihtoehdot
	4.4.2 Kaavaratkaisun vaikutusten arviointi
	4.4.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet


	5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
	5.1 Kaavan rakenne
	5.2 Aluevaraukset
	5.3 Kaavan vaikutukset

	6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

