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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti.

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan VI kaupunginosaan korttelissa 7 tontille 2004. Alue sijaitsee Aninkais-
tenkadun varressa Yliopistonkadun ja Eerikinkadun valissa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 2600 m?.
Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa 1.

Tontilla sijaitseva toimistorakennus on rakennettu vuonna 1977. Rakennuksessa on kahdeksan ker-
rosta ja katutasossa on liiketiloja. Rakennus on ollut tyhjilldan useita vuosia. Edellinen paakayttaja Ve-
rohallinto muutti rakennuksesta henkildstén kokemien sisailmaoireiden takia. Rakennusmassan lapi
ajetaan korttelin sisapihalla olevaan kolmessa tasossa olevaan parkkihalliin. Kaava-alueen rakennus-
oikeus on voimassa olevan asemakaavan mukaan 7 400 k-m?. Alkuperaisen asemapiirustuksen mu-
kaan nykyisen rakennuksen kerrosala on 7 388 k-m?.



Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on asemakaavanmuutos, jolla mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimistora-
kennuksen rakentaminen nykyisin liikerakennukselle varatulle korttelialueelle.

Kaupungin tavoitteena on keskustan toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen kehittdminen.

Kaavatyon aikana tutkitaan tontille sopivan rakentamisen kokonaismaara ja sijoittuminen koko korttel
huomioiden.

Keskeisesta sijainnista johtuen rakennuksen ulkoarkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja suunnitte-
lussa korostuu viihtyisan kaupunkitilan muodostaminen. Tavoitteena on rakentamisen sopeutuminen
hyvin olemassa olevaan rakennuskantaan. Julkisivumateriaalien tulee olla laadukkaita ja hyvin aikaa
kestavia. Toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista syista Aninkaistenkadun puolella vahintaan kaksi
kerrosta tulisi varata liike-, toimisto- ja palvelutiloille, joiden tulee avautua lasipinnoin katutilaan.

Kaavoituksen yhteydessa tulee kiinnittda erityistd huomiota rakennuksen liittymiseen viereisiin raken-
nuksiin, miellyttavan ulko-oleskelualueen mahdollistamiseen seka pihatoimintojen liittymiseen vierei-

siin tontteihin 1004 ja 9. Alueen suunnittelussa tulee huomioida tontilla olevat johto- ja pelastustiera-

sitteet. Uudisrakennusten sijoittelussa tulee kiinnittda huomiota niiden aiheuttamiin varjostuksiin seka
naapurirakennusten asunnoista avautuviin nakymiin.

Asunnot tulee suojata melulta ja pienhiukkasilta, mista johtuen rakennuksen kahteen alimpaan kadun-
puoleiseen kerrokseen ei tule sijoittaa asumista. Tavoitteena on, etteivat asunnot avaudu pelkastaan
Aninkaistenkadun suuntaan.

Tontin kaytossa ja rakentamisessa tulee huomioida Aninkaistenkadun puoleisella tontin reunalla oleva
maanalainen holvikellari, joka luokitellaan muinaisjaannokseksi.

Aloite

Asemakaavamuutos tehdaan alueen maanomistajan Kiinteistdé Oy Turun Matintalon aloitteesta. Se-
naatti-kiinteistot omistaa kaikki yhtion osakkeet. Senaatti-kiinteistdjen tavoitteena on myyda yhtion
osakkeet sen jalkeen, kun kaavan tavoitteet on hyvaksytty.



Kaavatilanne

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistdministeriossa 23.8.2004) ja Var-
sinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaavassa (hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tulemaan voimaan 27.8.2018) kaavamuutosalue on 0soi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi (C) ja valtakunnallisesti maiseman kannalta térkeéksi alueeksi (vih-
rea vaakaviivoitus).

Turun kaupunkiseudun rakennemallissa 2035 alue on keskustatoimintojen aluetta, jossa on tavoit-
teena keskustan tdydennysrakentaminen.
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Kuvat 2. ja 3. Vasemmanpuoleisessa kuvassa ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta ja oike-
anpuoleisessa kuvassa ote Turun yleiskaavan 2029 ehdotuksesta. Kaava-alueen sijainti merkattu liki-
maaraisesti sinisella viivalla.

Turun yleiskaavassa 2020 alue on pdékeskustasoisten keskustatoimintojen aluetta (C). Kaava-alu-
een vieressa kulkeva Aninkaistenkatu on yleiskaavassa joukkoliikennepainotteinen katu.

Vireillad olevassa Turun Yleiskaavassa 2029 alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville kes-
kustatoiminnoille (ydinkeskusta — Tiedepuisto). Alueen paaasiallisia toimintoja ovat julkiset ja yksityi-
set palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ymparistohairiditd aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnat
seka keskustamainen asuminen. Kadunvarteen sijoittuvassa julkisivussa tulee olla vahintaan 50 %
nayteikkunapinnalla varustettua liiketilaksi soveltuvaa tilaa. Aninkaistenkatu on tarkea pédékokooja-
vayla.

Voimassa olevassa asemakaavassa (3/1975), joka on tullut voimaan 25.3.1976, alue on osoitettu
liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Kaava-alueen rakennusoikeus on 7400 k-m?2. Suurin sallittu ker-
rosluku V1% ja rakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasema on enintaan
+31.81 m.



naisella vii-

valla.

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Alueelle on laadittu virastorakennuksen rakentamisen yhteydessa (1976) kaivauskertomuslomake,
johon on kirjattu alueelta I6ydettyja vanhoja rakenteita (kellari, lankkulattia, hirsipeteja ja puuviema-
rikouruja). Kaavatyon aikana tontin rakentamattomaan pohjoisosaan on tarpeen tehda koekaivaus,
jossa selvitetdan, onko tontilla holvikellarin lisaksi muita sailyneitéd muinaisjaannoksia.

Kaavatydn yhteydessa arvioidaan nykyisen rakennuskannan kunto ja sen hyédyntadmisen mahdolli-
suudet.

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset mm. rakennettuun ymparistéén (yhdys-
kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, liikenteen jarjestamiseen), luonnonympa-
ristdon, elinkeinoelamaan ja yhdyskuntatalouteen.

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttdsopimus. Maankayt-
tésopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kus-
tannuksiin.

Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana, ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteena
on, ettd kaavaehdotus on kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittelyssa vuonna 2022.

Osalllisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladan. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:



e Suunnittelualueen ja sen Iahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

¢ Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turku Energia
Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Turun Vesi-
huolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suo-
men elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka Liikenne ja inf-
rastruktuuri, kaupunkiymparistén palvelukokonaisuuden kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus,
kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen
joukkoliikenne.

Aloitusvaihe

o Kaavatyo kaynnistyy, kun kaupunkiymparistolautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

o Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

o Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja Iahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettavan 6.10.2021 mennessa.

Ehdotusvaihe

o Aloitusvaiheessa kerattyjen lahtotietojen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahta-
villa olosta julkaistaan kuulutus. Kaavaehdotus on nahtavana Turku-Pisteessa ja internetissa
(ks. yhteystiedot asiakirjan lopussa).

¢ Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

e Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyminen

e Kaupunginvaltuusto paattda asemakaavan hyvaksymisesta.

o Paatoksesta lahetetaan kirje viranomaisille ja niille muistutuksen tekijoille, jotka ovat ilmoitta-
neet osoitteensa.

o Kaupunginvaltuuston paatékseen on mahdollisuus hakea muutosta 30 paivan kuluessa Turun
hallinto-oikeudelta.

o Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai I1ahettda hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattaa kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, se tulisi mieluiten lahet-
taa kaupunkisuunnittelun yleisosoitteisiin (ks. yhteystiedot asiakirjan lopussa). Mielipiteita voitte esit-
taa koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattda vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittdd vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntaa myds tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sdhkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 14639-2020, asemakaavatunnuksen 3/2021 tai tydnimen
Aninkaistenkatu 8. Huomioittehan, ettd mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot
yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kdyda tutustumassa myds asiakaspalvelussa Turku-



Pisteessa (Puolalankatu 5, 1. krs), esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana. Asiakaspal-
veluun on mahdollista jattda mielipiteitd ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Taina Riekkinen
puhelin 050-558 9261
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella

kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelserissé ja interne-
tissa osoitteessa www.turku.fi/lkuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’/kaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syottamalla hakukent-
taan kaavan tyonimen Aninkaistenkatu 8 tai diaarinumeron 14639-2020, saa hankkeen nakyviin.
Klikkaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistdlautakun-
nan seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston pdytakirjoja voi lukea osoitteessa
www.turku.fi/paatoksenteko.

Kéayntiosoite ja asiakaspalvelu

Turku-Piste

Puolalankatu 5, 1. krs

Aukioloajat: ma-pe 9.00-12.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite

Kaupunkiymparisto
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

Puolalankatu 5

PL 355, 20101 Turku
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