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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 21. paivana marraskuuta 2022 paivattya ja
3.3.2023 lausuntojen johdosta muutettua asemakaavanmuutoskarttaa Aninkaistenkatu 8 (3/2021)

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos:

Kaupunginosa: 006 VI Vi
Kortteli: 7 (osa) 7 (del)
Tontti: 2004 2004

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa ei muuteta tonttijakoa

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Taina Riekkinen (aloitusvaihe)
kaavoitusarkkitehti Anna Hyyppa, etunimi.sukunimi(at)turku.fi.

Turun kaupungin tilaamana kaavakonsultti:

FCG Finnish Consulting Group Oy

Osmontie 34, 00610 Helsinki, puh. 010 4090

Kalle Rautavuori, arkkitehti SAFA, YKS-646, etunimi.sukunimi@fcg.fi
Janne Pekkarinen, ins. (AMK), YKS-697, etunimi.sukunimi@fcg.fi

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana. Kaavan hyvaksyy kaupunginval-
tuusto.



1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Aninkaistenkadun varressa Yliopistonkadun ja Eerikinkadun
valisella alueella. Alueelta on matkaa Kauppatorille noin 300 metria ja Aurajoen rantaan
noin 160 metria. Kaava-alueen pinta-ala on 2 560 m?,
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.8.2021
Asemakaavakartta 21.11.2022, muutettu 3.3.2023 (lausunnot)
Tilastolomake 21.11.2022

Viitesuunnitelma, 18.11.2022, Sigge Arkkitehdit Oy
Arkeologinen koetutkimus, 5.11.2021, Muuritutkimus Oy
Liikennemeluselvitys, 29.8.2022, Promethor Oy
Liikennetarinaselvitys, 26.4.2022, Promethor Oy

NogokrwbdE

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Selvitys vanhan rakennuksen hyodyntamisen mahdollisuuksista, 18.11.2022, Lapti
Oy

2. Matintalo — Lausunto rakennuksen paloturvallisuudesta ja paloturvallisuussuunni-
telma, 20.1.2023, LK-Paloinsintorit Oy



2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laadinta aloitettiin alueen maanomistajan Kiinteisté Oy Turun
Matintalon aloitteesta. Aloitusvaiheessa Senaatti-kiinteistdt omisti kaikki yhtion osakkeet.
Kaavaprosessin aikana Senaatti on myynyt kaikki kiinteiston osakkeet Rakennusliike
Lapti Oy:lle

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi

osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi 31.8.2021 § 320

[Imoitus vireille tulosta 11.9.2021
) 28.11.2022—

Kaavaehdotus lausunnoilla 212023
o o les 28.11.2022—-
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 212023

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen -

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara sekéa kaavan
voimaantulopadivamaara loytyvat kaavakartan nimiosta.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutos mahdollistaa asuin- ja liikerakennuksen rakentamisen nykyisin lii-
kerakennukselle varatulle korttelialueelle. Alueella sijaitseva vanha toimistorakennus pu-
retaan ja se korvataan yhdeksankerroksisella uudisrakennuksella. Asemakaavassa
osoitettu kerrosluku nousee yhdella verrattuna purettavaan rakennukseen, mutta puret-
tavassa rakennuksessa ensimmainen kerros on kahden kerroksen korkuinen. Uudisra-
kennuksen korkeus tulee olemaan suunnilleen sama kuin purettavan rakennuksen. Ylin
kerros tulee rakentaa kadun puolella sisaanvedettynd. Asunnot tulee suojata melulta ja
pienhiukkasilta, misté johtuen rakennuksen kahteen alimpaan kadunpuoleiseen kerrok-
seen ei tule sijoittaa asumista.

Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 7400 k-m?, joka on sama kuin voimassa olevan
asemakaavan mukainen rakennusoikeus.

Piha-alueelle tulee rakentaa yhtendinen pihakansi siten, etta kannen alle sijoitetaan mm.
pysakaintitilat ja kannen paalle oleskelualueet. Aninkaistenkadun puoleisella tontin reu-
nalla oleva maanalainen holvikellari on osoitettu asemakaavaan muinaismuistolailla rau-
hoitettuna kiinteana muinaisjaannoksena.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-

den sallimassa ajassa. Kaavanmuutos ei aiheuta erityisid infran rakentamiskustannuksia
kaupungille.



Ennen rakennusluvan myéntamista tulee pyytaa kaupunkikuvaviranomaisen seké mu-
seoviranomaisen lausunto. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittéda pihasuunnitelma
seka hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma. Kaava-alueelle on laadittava myos pe-
lastusviranomaisen hyvaksyma pelastussuunnitelma. Ennen maaperéan kaivamista tai
muokkausta on arvioitava tontin maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve. Maapera
on tarvittaessa puhdistettava. Purku- ja rakennustoimenpiteet tulee suorittaa siten, ettei-
vat ne aiheuta vahinkoa naapurirakennuksille.

Mikali uudisrakentaminen vaatii nykyisen muuntamon korvaamista uudisrakennukseen
sijoitettavalla muuntamolla, voidaan nykyinen muuntamo purkaa vasta, kun korvaava
muuntamo on rakennettu. Toissijaisesti nykyinen muuntamo voidaan korvata purku- ja
rakennustyon ajaksi kaavamuutosalueen tydalueelle sijoitettavalla tilapaiselld muunta-
molla. Toissijaisessa vaihtoehdossa nykyinen muuntamo voidaan purkaa vasta, kun kor-
vaava tilapainen muuntamo on rakennettu ja tilapainen muuntamo voidaan purkaa, kun
korvaava, uudisrakennukseen sijoitettava muuntamo on rakennettu.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on osa tiiviisti rakennettua Turun ydinkeskustaa. Alue on kokonaan ra-
kennettua kaupunkitilaa. Kaava-alueella sijaitseva yhdeksén kerroksen korkuinen toimis-
torakennus rajautuu katutilaan. Katutasossa on kahden kerroksen korkuinen liiketila,
joka on myéhemmin jaettu osittain kahdeksi kerrokseksi. Rakennuksen sisépihalla sijait-
see kolmikerroksinen parkkihalli, joka rajautuu tontin reunoihin. Hallin ensimmainen ker-
ros on kadun tasossa ja kaksi ylempaa kannen paalla. Koko piha-alue on pysakointikay-
tossé olevaa kansirakennetta, lukuun ottamatta pohjoisreunassa olevaa kapeaa maan-
varaista aluetta.

Kaava-alueen pinta-ala on 2560 m? ja rakennusoikeus voimassa olevan asemakaavan
mukaan 7 400 k-m2. Alkuperaisen asemapiirustuksen mukaan nykyisen rakennuksen
kerrosala on 7 388 k-m?,

Kuva 2. Ortoilmakuva kaava-alueen ymparistosta. Kaava-alue merkattu likimaaraisesti
punaisella viivalla. (MML, 2020)

3.1.2 Luonnonymparistt

Kaava-alue on kokonaan rakennettua ymparistda. Rakennus on ollut liike- ja toimisto-
kaytossa eika tontilla ole lainkaan oleskelupihaa. Tontin pohjoisosassa on vajaan 100
m? maanvarainen alue, jolla kasvaa yksi melko suurikokoinen lehtipuu. Viherkaista sijait-
see pysakaintiin kaytettavaa kansirakennetta alempana eika sieltéa ole kulkuyhteytta ton-
tille 2004. (Kuva 4).



Hulevesien hallinta

Pohjoisreunan maanvaraista kaistaa lukuun ottamatta kaavanmuutosalue on kokonaan
vetta l[apaisematontd kansirakennetta. Hulevedet johdetaan nykyhetkella ranneja pitkin
hulevesikaivoihin ja kaupungin hulevesiverkostoon.

Kuva 3. Kaava-alueen pysékointitalon paallimmaiset kerrokset ja oikeassa reunassa
tontin ainut puu.

Kuva 4. Tontin pohjoisreunalla sijaitseva viheralue. Tontti rajautuu viheralueen puiseen
aitaan. Viheralue on naapuritontin pihan kanssa samassa tasossa.



3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaavanmuutosalue on tiivista kerrostalovaltaista ydinkeskusta-aluetta, missa sijaitsee
seka asuntoja ettd monipuolisia liike- ja palvelutiloja. Turun keskustan palvelut ja julki-
nen liikenne ovat hyvin saavutettavissa. Kaava-alueen vieressé kulkeva Aninkaistenkatu
on yksi Turun joukkoliikenteen paakaduista. Molemmille rautatieasemille on matkaa reilu
kilometri. Kauppatorille on matkaa noin 400 metria ja Aurajoen rantaan noin 180 metria.
Lahin paivakoti sijaitsee noin 450 metrin etdisyydelld. Noin 600 metrin paassa suunnitte-
lualueesta sijaitsevat Puolalan 1-6 luokkien ja 7—9 luokkien peruskoulut seka Cygnaeus
skola. Lahin lasten leikkipuisto on Aurajoen rannassa noin 370 m etaisyydella.

Kaupunkikuva

Kaava-alueella sijaitseva toimistorakennus Matintalo on rakennettu vuonna 1977. Ra-
kennuksessa on kahdeksan kerrosta, joista ensimmainen on kahdenkerroksen korkui-
nen ja ylin kerros on sisaanvedetty. Ylimman kerroksen paalla on viela tekninen tila. Ra-
kennuksessa on lisaksi kellarikerros. Katutasossa on liiketiloja. Rakennus on ollut tyhjil-
l[&an useita vuosia. Edellinen paakayttaja Verohallinto muutti rakennuksesta henkildston
kokemien sisdilmaoireiden takia. Rakennusmassan lapi ajetaan korttelin sisépihalla ole-
vaan kolmitasoiseen parkkihalliin.

Kuva 5. Matintalon julkisivu kadun puolelta ja sis&pihan puoleinen ulkoseina (FCG Oy,
2021)
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Matintalon tontti rajautuu Aninkaistenkadun jalkakaytavaan/katuun. Rakennuksen ja ton-
tin rajan valissa on noin 2 m sisdanveto eika rakennus ole samassa linjassa naapurita-
lon kanssa. Pysékadintitilaan ajon kohdalla sisdanveto on noin 20 m naapuritalon mukai-
sesti. Naapuritontin puolella sisdanvedon kohdalla on yksikerroksinen liikerakennus,
jonka taustalla on Matintalon kanssa saman korkuinen asuinkerrostalo. Aninkaistenka-
dun maanpinta nousee kohti luodetta. Katulinjaan tehdyista porrastuksista ja maanpin-
nan korkeuseroista huolimatta rakennusten raystaskorkeudet ovat samassa linjassa.
Matintalon rakennuksen katujulkisivu on rusehtavan harmaata laattapintaa ja ylin si-
saanvedetty kerros vaalean harmaata aaltopeltid. Sisapihan puolella julkisivut ovat beto-
nipintaisia ja savyltaan vaaleita. Julkisivussa korostuu elementtisaumat. Erityisesti sisa-
pihan puoleiset julkisivut ovat huonossa kunnossa ja ilmeeltdan epasiistit.

Kuva 6. Matintalo osana kaupunkirakennetta. (kuva: Senaatti-kiinteisttt)

Kaava-alueen ymparistd on rakentunut eri vuosikymmenten aikana ja ymparoiva raken-
nuskanta on ilmeeltdan vaihtelevaa ja kerroksellista. Kaava-alueen kaakkoispuolella si-
jaitseva rakennus osoitteessa Eerikinkatu 5 on valmistunut vuonna 1960. Rakennuksen
katutasossa on liiketiloja ja ylemmissa kerroksissa asuntoja. Julkisivut ovat vaalea peltia
ja julkisivuja hallitsevat tasavalein olevat ulosvedetyt parvekkeet, jotka muodostavat ruu-
dukonomaisen julkisivusommitelman.

Kaava-alueen luoteispuolella, osoitteessa Yliopistonkatu 10 / Aninkaistenkatu 8 b, on
vuonna 1927 valmistunut asuin- ja liikerakennus. Alueella on voimassa rakennuksen ra-
kentamisen aikainen asemakaava vuodelta 1928. Rakennus on Yleiskaavan 2029 Ar-
vokkaat rakennetut ymparistot litteesséa osoitettu arvokkaaksi rakennukseksi. Kuvauk-
sen mukaan rakennus on 1920-luvun klassismia edustava, August Karlssonin suunnitte-
lema viisi- ja kuusikerroksinen, tilirunkoinen ja rapattu asuinrakennus vuodelta 1927.
1960-70 -luvuilla katutaso muutettiin likehuoneistoiksi suurine ikkunoineen.



11

Hi T

' I TR K]
a1 i‘l 1 :
| | oo- ‘-

Kuva 7. Nakyma Aninkaistenkadun suunnasta ja liittyminen naapurirakennuksiin (kuva:
Senaatti-kiinteistot)

Aninkaistenkadun toisella puolella, osoitteessa Aninkaistenkatu 3 / Yliopistonkatu 8, si-
jaitseva rakennus on vuonna 1959 valmistunut asuin- ja liikerakennus. Kadun kulmauk-
sessa rakennuksen julkisivu on tiilipintainen. Aninkaistenkadun puolella julkisivussa
vaihtelee vaalean ruskeat vaaka-aiheet ja tumman ruskeat pystyaiheet. Julkisivuista
erottuvat kuutiomaiset ulostyontyvéat valkoiset parvekkeet.

Aninkaistenkadun ja Eerikinkadun kulmassa sijaitsee Turun ja Kaarinan seurakuntayhty-
man vuonna 1957 valmistunut toimistorakennus. Kohde on osoitettu yleiskaavan oheis-
materiaalissa arvokkaaksi rakennukseksi. Kuvauksen mukaan kohde on 1950-luvun hil-
littyAd modernismia edustava kokonaisuus aukiomaisen pihan ymparilla. Arkk. tsto Lind-
roosin suunnittelemat 3- ja 6-kerroksinen seurakuntien toimitalo 1956-57 ja tsto Veijo
Kahran 1959 suunnittelema kerhorakennus ja asuintalo. Aninkaistenkadun puolella ra-
kennuksen tumma olemus erottuu muuten vaaleassa ymparistossa.
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Kuva 8. Nakyma Matintalo kiinteiston ylimmasta kerroksesta Aninkaistenkadun toiselle
puolelle. Oikeassa reunassa seurakuntien talo. (FCG, 2021)

Rakennettu kulttuuriymparist6

Kaava-alueella ei ole arvokasta rakennuskantaa. Alueen lahiymparistdssa on useita ar-
vokkaita rakennuksia, mutta koska alueen asemakaavat ovat vanhoja, ei niité ole ase-
makaavassa suojeltu. Yleiskaavan 2029 arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa ka-
sittdvassa teemakartassa asemakaava-alueen ymparistoon on osoitettu kohdemerkin-
nalla useita arvokkaita rakennuksia.
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Kuva 9. Ote Yleiskaava 2029 — Arvokkaat rakennetut ympariston kohteet, LITE 5:stéa.
Asemakaava-alue on osoitettu karttaan punaisella ympyralla. (Turun kaupunki)




13

Lahin valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéaristé (RKY) on Turun tuo-
miokirkko ja Turun historiallinen ydinalue. Lahiympariston RKY -alueiden rajaukset on
esitetty alla olevassa kartassa.

Kuva 10. Kaava-alue merkattu punaisella viivalla. Sinisella viivarasterilla merkattu la-
hiympariston RKY-alueet. (MML, 2022)

Kuva 11. Matintalon ylimmasta kerroksesta avautuva ndkyma Aurajoelle ja Turun tuo-
miokirkolle. (FCG, 2021)
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Muinaismuistot

Vuoden 1976 elokuussa Matintalon rakennuksen perustusten kaivausten yhteydessa
tontilla tehtiin arkeologinen tutkimus (Kuva 16). Tontin itanurkassa, aivan Aninkaistenka-
dun jalkakaytavan tuntumassa oli aikaisemmin sijainnut huvimaja. Huvimaja on sittem-
min siirretty Aurajoen rannalle Piispankatu 15:een. Majan oli rakennuttanut Abraham
Kingelin P.J. Gylichin vuodelta 1830 peraisin olevien piirustusten mukaan vanhempaa
perua olevan rakennuksen perustuksille.

Kuva 13. Tontinmittauspoytékirja 14.7.1937 (Turun kaupungin mittaustoimisto, 1937)



Kuva 14. Vanha ilmakuva vuodelta 1958, jossa kaava-alueen likim&arainen rajaus pu-
naisella. (Turun kaupungin karttapalvelu)

—

N

Aninkaistenkatu

N/

n

0912

ALUE 11

Kuva 15. Yleiskartta Matintalon perustusten aikaisesta arkeologisesta kaivauksesta.
(Turun kaupungin historiallinen museo, 1976)

15



16

Kuva 16. Kuva Matintalon rakennustydmaalta arkeologisten kaivausten ajalta. Kuva
otettu Aninkaistenkadulta pain kohti tontin paatya. (Turun kaupungin historiallinen mu-
seo, 1976)

Kaivausten yhteydessa huvimajan kohdalta kaivettiin esiin holvattu kellari (Kuva 17).
Tutkimusten jalkeen kellari taytettiin hiekalla ja oviaukko laudoitettiin umpeen. Kellariin
vieva portaikko jouduttiin rikkomaan viemariputkien ja -kaivojen tieltd. Kellarin ulkopuoli-
nen luoteisnurkka vaurioitui tontille rakennettavan rakennuksen peruspaalun vuoksi.

R
5

Kuva 17. Osa tontilta kaivetun kellarin holvikattoa Yliopistonkadulta pain kuvattuna. (Tu-
run kaupungin historiallinen museo, 1976)
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Alueelle tehtiin syksylla 2021 arkeologinen koetutkimus (Muuritutkimus Oy). Yhden pai-
van mittaisessa koekaivauksessa tutkittiin kaava-alueen luoteis- ja pohjoisreunan maan-
varaista aluetta. Tutkimuksen tavoitteena oli selvittd&, onko tontin pohjoisosassa saily-
neena muinaisjaannosta. Muinaisjaannosta tai siihen liittyvia loytoja ei tutkimusalueelta
havaittu. Koekaivauksen ja vanhojen rakennuspiirrosten perusteella Aninkaistenkatu 8a
(853-6-7-2004) pohjoisreuna on kaivettu pohjasaveen saakka tontilla olevan toimisto- ja
pyséakdintirakennuksen rakennustdiden aikana vuonna 1976.

Turun Museokeskus on antanut 25.11.2021 lausunnon arkeologisen selvityksen riitta-
vyydesta ja muinaisjaannoksen huomioimisesta asemakaavoituksessa. Lausunnon mu-
kaan tutkimuksissa ei havaittu sailyneit& kulttuurikerroksia. 1970-luvun kaivuusuunnitel-
man asemoinnin perusteella kulttuurikerrosta on todennakdisesti sailynyt tontilla sijaitse-
van puun kohdalla ja kaivuusuunnitelman ulkopuolelle jddneella alueella, aivan tontin
pohjoisosassa (n. 25 m?). Teknisisté ja tyoturvallisuussyista sailyneisyytta ei voitu nailla
kohdin koekuopin todentaa. Kaivaus- ja ty6turvallisuustekniset tekijat huomioiden mu-
seokeskus pitaa kaavamuutosta varten tehtya arkeologista selvitysta riittavana. Kellarin
lisdksi muinaisjaanndsta on tontilla todennékoisesti sailynyt sen pohjoisosassa sijaitse-
van puun kohdalla ja aivan tontin pohjoisosassa kapeana kaistaleena. Télle alueelle ja
ajoluiskan kohdalla sijaitsevan kellarin alueelle tulee tehda sm-suojelumerkinta.

Kuva 18. Museokeskuksen lausunnon liitteena oleva esitys sm-rajauksesta.

Viherymparisto

Kaava-alue ja sen lahiymparisto ovat tiivisti rakennettua ruutukaava-aluetta. Korttelin si-
sapihat ovat paaosin paikoituskaytdssa ja pihoilla on vain yksittaisia puita. Lahin viher-
alue on Aurajoen ranta-alue.
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Raunistulanportti

Kuva 19. Ote Yleiskaava 2029 — Kartta 7 — Viherympaéristd, maisema ja muinaisjaannok-
set kartasta. Asemakaava-alue on osoitettu karttaan punaisella ympyralla. (Turun kau-
punki)

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on Kiinteistd Oy Turun Matintalon omistuksessa. Kaavaprosessin aikana
Senaatti-kiinteistdt on myynyt kiinteiston kaikki osakkeet Rakennusliike Lapti Oy:lle.

3.1.5 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kaava-alueella sijaitseva virastotalo toimi vuoteen 2014 asti Verohallinnon toimistona.
Verottaja muultti kiinteistdsta pois kosteusvaurioiden ja sisailmaongelmien vuoksi. Ra-
kennuksen katutasossa on ollut liiketiloja, mutta myds nama tilat ovat talla hetkella tyh-
jana.

Kaava-alue sijaitsee Turun keskustan ruutukaava-alueella, jonka ymparistéssa sijaitse-
vat lahes kaikki kaupungin tarjoamat palvelut.

Kaava-alueella ei ole asukkaita.
3.1.6 Liikenne

Kaava-alueen ajoneuvoliikenne kulkee tontille Aninkaistenkadulta. Korttelin rakennukset
ovat liittym&n kohdalla vedetty n. 20 m paahan kadusta. Rakennuksen lapi ajetaan kol-
mikerroksiseen parkkihalliin.

Aninkaistenkatu on yksi Turun keskustan paasisdantulovaylisté ja joukkoliikenteen paa-
kaduista. Kaava-alueen kohdalla joukkoliikenteen paareitti kiertdd Kauppatorin kautta.
Aninkaistenkadulla on 2+2 kaistaa seka risteyskohdissa erillisia liittymiskaistoja. Anin-
kaistenkatu ja Uudenmaankatu on yksi kolmesta Engelin Turun palon jalkeen suunnitte-
leman ruutukaavan Aurajoen ylittavista padkaduista. Aninkaistenkatu on vilkkaasti liiken-
noity katu, tAman hetken likennemaara on noin 18 000-24 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Liikkennemaéaraennusteen mukaan liikenne kasvaa tulevaisuudessa. Kadun no-
peusrajoitus on 40 km/h.
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Aninkaistenkadun molemmilla puolilla on jalkakaytava. Turun raitiotiesuunnitelmissa rai-
tiotie kulkee Aninkaistenkatua pitkin ja kaava-alueen etelapuolelle on suunniteltu pysak-
kid.

Kaava-alueen lapi kulkee rasitteena tontin 1003 pelastusreitti. Reitti kulkee parkkihallin
l&pi ja se on pidettava kaytdssa myos tulevaisuudessa.

.

Kuva 20. Ote Yleiskaava 2029 - Kartta 4 — Liikenne. Asemakaava-alue on osoitettu kart-
taan punaisella ympyralla. (Turun kaupunki)

Kuva 21. Nakyma Aninkaistenkadun suunnasta nykyiseen parkkihalliin ajosta. Oikeasta
reunasta ajatetaan katutasossa olevaan parkkitilaan ja vasemmasta laidasta kannen
paalle. (FCG, 2021)
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3.1.7 Tekninen huolto

Tonttia koskee johtorasite, joka oikeuttaa pysyvasti kaava-alueen lansipuolella sijaitse-
van kiinteiston 853-6-7-1003 jate- ja hulevesiviemarin sijoittamisen tontille 853-6-7-2004.

z
<

Kuva 22. Asemapiirustus tontille johtavista johdoista, johtorasitteesta ja sailytettavasta
kellarista.

Kaava-alueella sijaitsee Turku Energia Oy:n muuntamo. Turku Energialla on ikuinen
vuokrasopimus muuntamon sijoittamiselle kiinteiston alueelle (Kuva 23). Sahkdnjakelun
takaamiseksi kiinteistdon tulee voida sijoittaa muuntamo myds tulevaisuudessa. Muun-
tamo on mahdollista rakentamisen yhteydessa sijoittaa uuteen paikkaan. Muuntamotilan
ovelle tulee olla esteetdn padsy kuorma-autolla suoraan Aninkaistenkadulta tai ky-
seessa olevan kiinteiston alueella kulkevaa reittia pitkin. Tamén lisdksi maanalaisten
kaapelien tuominen Aninkaistenkadun suunnasta pitaa olla ongelmatonta. Mikali uudis-
rakentaminen vaatii muuntamon korvaamista uudisrakennukseen sijoitettavalla muunta-
molla, voidaan nykyinen muuntamo purkaa vasta, kun korvaava muuntamo on raken-
nettu. Toissijaisesti nykyinen muuntamo voidaan korvata purku- ja rakennustyon ajaksi
kaavamuutosalueen tydalueelle sijoitettavalla tilapéaisella muuntamolla. Toissijaisessa
vaihtoehdossa nykyinen muuntamo voidaan purkaa vasta, kun korvaava tilapainen
muuntamo on rakennettu ja tilapainen muuntamo voidaan purkaa, kun korvaava, uudis-
rakennukseen sijoitettava muuntamo on rakennettu.

Kuva 23. Turku Energia Oy:n muuntamon nykyinen sijainti.
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Kiinteistdn alueella on voimassa kayttorasite, joka koskee pysyvaa kayttdoikeutta vara-
portaan (pelastustien) rakentamisen kiinteistoltéa 853-6-7-1003 kaava-alueelle (Kuva 24).

Kuva 25. Nakyma keskimmaiselta parkkitasolta. Oikeassa reunassa nakyy ajoramppi
ylimmalle tasolle. Vasemmassa reunassa nakyy naapuritontin rakennus ja ovi, joka toi-
mii rakennuksen hatapoistumisreittind kaava-alueen lapi. (FCG, 2021)
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3.1.8 Ympariston hairidtekijat

Pilaantuneet maat

Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen maaperan tilan tietojar-
jestelman mukaan kaava-alueella on ollut toimintaa, jonka johdosta korttelialueen maa-
perd on mahdollisesti pilaantunut. Alueella on ollut tietojarjestelman mukaan autokor-
jaamo/maalaamo, konekorjaamo. Alueella on selvitystarve, joka tarkoittaa, ettd maape-
réa mahdollisesti pilaava toiminta on loppunut, mutta maaperan tilasta ei ole tutkimustie-
toja.

Melu

Kaava-alueelle on kevaan 2022 aikana laadittu likennemelu- ja liikennetarinaselvitykset
(Promethor Oy). Selvitykset on laadittu asemakaavan muutosta varten. Melutasoja on
tarkasteltu laskennallisesti tieliikenteen vuoden 2030 ennusteliikenteella. Laskennat on
tehty pelkastadn ennusteliikenteelld, silla se on erityisesti Aninkaistenkadun osalta mi-
toittavampi kuin nykyliikenne.

Kaava-alueen suunnitellun maankaytdn kannalta merkittavin melulahde on Aninkaisten-
kadun tieliikenteesta aiheutuva melu. Suunniteltu asuinrakennus suojaa rakennuksen
sisdpihan piha-alueita hyvin likenteen melulta. Seka paiva- ettd ydajan ohjearvot alittu-
vat koko piha-alueella. Myds paivéajan raja-arvo alittuu koko piha-alueella. Meluntorjun-
taa ei ole tarpeen esittéda oleskelualueiden suojaksi.

Asuinhuoneistojen ulkovaipan &énitasoerovaatimus on 32—38 dB(A) melun puoleisilla
julkisivuilla. Muille julkisivuille ei ole esitetty danitasoerovaatimusta. Ymparistoministe-
rion asetuksen 360/2019 mukaisesti kuitenkin ulkovaipan aaneneristys on suunniteltava
ja toteutettava melualueilla siten, ettd daneneristys on vahintdén 30 desibelia. Esitetyt
ulkovaipan aénitasoerovaatimukset tulee ottaa huomioon asemakaavassa ja ymparisto-
ministerion asetuksen yleisvaatimus on huomioitava viimeistaan rakennusten suunnitte-
lussa ja toteutuksessa.

Asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuu paivaaikaan yli 65 dB(A):n keskidaénitaso Anin-
kaistenkadun puoleisella julkisivulla seka osalla rakennuksen kaakon puoleista julkisi-
vua. Yksistaan ndille julkisivuille avautuvien asuntojen toteuttamista tulisi valttaa. Edella
mainituilla julkisivuilla parvekkeet tulisi toteuttaa vinerhuoneina parvekkeiden sijaan.



Paivaajan keskidanitaso LAeq7-22.

Yoajan keskiaanitaso LAeq22-7.

Liite | Liikennemeluselvitys.
1 Rakennusliike Lapti Oy, Aninkaistenkatu 8, Turku.
Suunniteltu maankayttd ja ennusteliikenne.
: Tielikenteen aiheuttama paiva- ja yoajan keskidanitaso
L E

5 Raportti nro: PR10770-Y01 2942022 PRAMETHOR

[ - 30 aB(4)
[ >325d8(a)
[ ><0dB(a)
> 45 dB(A)
I > 50 dB(4)
= 55 dB(A)
> B0 dB(A)

[ = 65 dBia)

Mittakaava 1-800 (Ad)
Laskentaruudukon koko: 2m x 2 m
Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumaara: 2
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK23
Korkeusjarjestelma: N2000
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Paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22.

‘Yoajan keskidanitaso LAeq22-7.

Liite | Lilkennemeluselvitys.

2 Rakennusliike Lapti Oy, Aninkaistenkatu 8, Turku.
Suunniteltu maankaytts ja ennustelikenne.

-¢— Uudisrakennuksen ulkovaippaan kohdistuva tieliikenteen aiheuttama suurin paiva-
L E

ja ybajan keskiaanitaso.
L Raportti nro: PR10770-Y01 29.4.2022 PROMETHOR

> 45 dB(A)
I > 50 dB(A)
> 55 dB(A)
> 60 dB(A)
[T > 65dB(A)
I > 70 dB(A)
I - 75 dBiA)

Mittakaava 1:800 (Ad)

Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: Kerroksittain,
kerroskorkeus 3 m

Heifjastusten lukumaara: 2
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK23
Korkeusjarjestelma: N2000

Kuva 26. Melumallinnuksen mukaiset keskidanitasot kaava-alueella. Suunniteltu maan-

kaytto ja ennustetilanne. (Promethor Oy, 2022)
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Nakyma koillisesta. Nakyma kaakosta.

> 45dB(A) | Mittakaava - (A4)
> 50 dB(A) Melutason laskentaetaisyys: 1000 m

Liite | Liikennemeluselvitys. [
|
[ > 55dB(A) | Laskentakorkeus: Kerroksittain,
—

3 Rakennusliike Lapti Oy, Aninkaistenkatu 8, Turku.
Suunniteltu maankayttd ja ennustelikenne. Naapurirakennuksia poistettu nakyvista.

60 dB(A) ke korks 3
¥ | Uudisrakennuksen ulkovaippaan kohdistuva tieliikenteen aineuttama paivaajan - dBEA; Hoifastusion kikumaara: 2
'<¢>‘ keskiaanitaso. I > 70dB(A) Koordinaattijarjesteima: ETRS-GK23
5 Raportti nro: PR10770-Y01 29.4.2022 PROMETHOR M > 75dB(A) | Korkeusjariestelma: N2000

Kuva 27. Uudisrakennuksen ulkovaippaan kohdistuva tieliikenteen aiheuttama paivaajan
keskiaanitaso. (Promethor Oy, 2022)

>

A)
A)
A)
A)
A)

Kuva 28. Ulkovaipan aanitasoerovaatimus tieliikenteen melua vastaan. (Promethor Oy,
2022)



25

Aninkaistenkadun puoleisella julkisivulla viherhuoneiden aanitasoerovaatimus on 28
dB(A). Parvekkeet tulee lasittaa melun puoleisilla julkisivuilla ja parvekkeiden &&nita-
soeroluku on suurimmillaan 12 dB(A). Sisapihan puoleisia parvekkeita ei ole melun na-
kokulmasta tarpeen lasittaa. Meluisimmilla julkisivuilla lasitusratkaisujen tulee olla hyvin
aanta eristavia.

N /

,

L]
%

[ =eilasitustarvetta
B - 0 dB(A)

[ =10dB(A)

[ =11dB(A)

[ =12 dB(A)

I - 28 dB(A) Viherhuone

Kuva 29. Parvekkeiden ja viherhuoneiden aanitasoerovaatimus tieliikenteen melua vas-
taan. (Promethor Oy, 2022)

Tarina

Tarinda mitattiin kiinteistolla olevan kahdeksankerroksisen liikerakennuksen ensimmai-
sen kerroksen lattialta kahdesta eri kohdasta seka liikerakennuksen ylimmastéa kerrok-
sesta. Liikerakennus on ollut tyhjilladn pidemman aikaa ja my6s mittausjakson aikana.
Mittarit sijoitettiin rakennuksen Aninkaistenkadun puoleisen julkisivun valittdmaan lahei-
syyteen. Tarinda mitattiin kaikissa mittauspisteissa kolmiaksiaalisesti.

Mittaustulosten perusteella voidaan todeta, etta mitatun suuruinen téariné ei aiheuta uu-
delle rakennukselle vaurioitumisriskia.

Lattialta mitatuista varahtelyistd maaritetyt tarinan tunnusluvun arvot 0,02...0,05 mm/s
tayttavat (eivat ylita) tarindluokan C ohjearvon 0,30 mm/s. Tarind on ldhes samansuu-
ruista pysty- ja vaakasuunnassa. Mittaustulosten perusteella voidaan arvioida, ettéd myos
uudessa talossa tarinan tunnusluku tayttaa (ei ylita) tarindluokan C ohjearvon 0,30
mm/s. Mittaustulosten perusteella tielikenteen aiheuttama tarina ei todennékoéisesti ole
suunniteltavassa rakennuksessa havaittavissa. Ihmisten keskimaarainen tarinan havain-
tokynnys tarinan tunnuslukuna maaritettyna on noin 0,10 mm/s. Nyt mitatut tulokset oli-
vat tata pienempia.
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[Imanlaatu

Kaava-alueella liikenteella on suurin vaikutus ilmanlaatuun, koska Aninkaistenkatu on
vilkkaasti liikenndity keskustan paakatu.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistoministeriossa
23.8.2004) ja Varsinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tulemaan
voimaan 27.8.2018) kaavamuutosalue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

Alue sijoittuu kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarkean alueen (VSMK) reu-
nalle.

Kuva 30. Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

3.2.2 Yleiskaava

Turun yleiskaavassa 2020 alue on paakeskustasoisten keskustatoimintojen aluetta (C).
Aninkaistenkatu on joukkoliikennepainotteinen katu.

NN/

Kuva 31. Ote Turun kaupungin yleiskaavasta 2020.
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Kuva 32. Ote Turun kaupungin yleiskaavasta 2029.

Turun Yleiskaavassa 2029 (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.2.2023) alue varataan
Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille (ydinkeskusta — Tiedepuisto).
Alueen paaasiallisia toimintoja ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan
soveltuvat ymparistdhairidita aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnat seka keskustamainen
asuminen. Kadunvarteen sijoittuvassa julkisivussa tulee olla vahintédéan 50 % nayteikku-
napinnalla varustettua liiketilaksi soveltuvaa tilaa. Aninkaistenkatu on tarkea péaékokoo-
javayla.

3.2.3 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (3/1975), joka on tullut voimaan 25.3.1976, alue on
osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Kaava-alueen rakennusoikeus on 7400
k-m2. Suurin sallittu kerrosluku V1134 ja rakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskoh-
dan korkeusasema on enintdan +31.81 m.



3.2.4

3.2.5

3.2.6

3.2.7
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.%

'0
(N % %
Kuva 33. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen sijainti merkattu likimaaraisesti
punaisella viivalla.

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen paivityksen 15.2.2021 § 29.
Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan 1.3.2021.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Kaava-alueella on yksi tontti 853-6-7-2004. Asemakaavalla ei muuteta tonttijakoa.
Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maaston-
tarkistus on tehty 13.10.2022.

Selvitykset

Alueelle on laadittu virastorakennuksen rakentamisen yhteydessa (1976) kaivauskerto-
muslomake, johon on kirjattu alueelta I6ydettyja vanhoja rakenteita (kellari, lankkulattia,
hirsipeteja ja puuviemarikouruja). Kaavatyon aikana on tehty syksylla 2021 arkeologinen
koetutkimus (Muuritutkimus Oy).

Kaava-alueelle on kevaan 2022 aikana laadittu likennemelu- ja liikennetarinaselvitykset
(Promethor Qy).

Kaavaratkaisun pohjaksi on laadittu tontin omistajan aloitteesta viitesuunnitelmia, joissa
on tutkittu uuden massoittelun sopimista kaupunkikuvaan ja viereisiin rakennuksiin.
Suunnitelmat on laatinut arkkitehtitoimisto Sigge Arkkitehdit Oy.

Tontin omistaja on laatinut selvityksen rakennuskannan kunnosta ja sen hyddyntamisen
mahdollisuuksista.

Liséksi kaavatydssa on hyddynnetty Turun kaupungin yleiskaavan aineistoja.
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3.2.8 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset

Turun kaupunginvaltuusto on 27.1.2020 maarannyt viiden vuoden ajaksi maankaytt6- ja
rakennuslain 38 §:n mukaisen rakennuskiellon alueelle, joka k&sittdd Puolalanméaen ja
sitd ymparoivan kallioharjanteen Puistokadulta Kutomonkadulle ulottuen ydinkeskustan
kohdalla Eerikinkadulle asti. Rakennuskielto koskee kallioperan poraamista edellyttavaa

rakentamista siltéa osin, kuin se ylittda voimassa olevassa asemakaavassa sallitun
maanalaisen rakentamisen.

3.2.9 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat
Korttelin 7 asemakaavat ovat vuosilta 1897, 1928, 1952, 1953 ja 1959. Turun keskus-

tassa on vireilla useita asemakaavamuutoksia. Lahimmat kaavamuutoskohteet ovat
Aninkaisten konserttitalon asemakaavamuutos ja Wiklundin asemakaavamuutos.

1

&

Kuva 34. L&hialueen vireilldolevat asemakaavamuutokset. (Turun kaupunki, 2022)

3.3 Maankayttosopimus

Kaupungin ja maanomistajan valilla laaditaan maankayttdsopimus. Maankayttdsopimuk-

sessa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen perustuu tontin 2004 omistajan Kiinteisté Osakeyhtié Matin-
talon 8.12.2020 tekemé&én aloitteeseen, jossa esitettiin tontilla olevan liike- ja toimistora-
kennuksen purkamista ja korvaamista asuinrakennuksella. Tontin omistaja on tutkinut
toimistorakennuksen muuttamista asuinkayttoon, mutta selvityksen perusteella on to-
dettu, ettd nykyisten rakenteiden hyddyntaminen ei ole tarkoituksenmukaista. Haasteita
aiheuttaa mm. vanhojen toimistotilojen ja nykyisten asuintilojen erilaiset kerroskorkeus-
vaatimukset. Aloite pohjautuu viitesuunnitelmaan, jossa purettavan rakennuksen tilalle
on esitetty asuinkerrostalo.

4.2 Osalliset

Osallisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Taman kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset,
kayttajat, asukkaat ja yritykset.

e Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia Sahkéverkot Oy, Turku
Energia LAmpd Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museo-
keskus), Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhal-
linnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus /
Ymparisto ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Konsernihallinto sekéa
kaupunkiympériston palvelukokonaisuuden kaupunkisuunnittelu ja maaomai-
suus, kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus
seka seudullinen joukkoliikenne.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakennuksen rakenta-
minen nykyisin liikerakennukselle varatulle korttelialueelle.

Tavoitteena on keskustan toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen kehittaminen. Kaavatyon
aikana tutkitaan tontille sopivan rakentamisen kokonaisméaara ja sijoittuminen koko kort-
teli huomioiden.

Keskeisesta sijainnista johtuen rakennuksen ulkoarkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista
ja suunnittelussa korostuu viihtyisdn kaupunkitilan muodostaminen. Tavoitteena on ra-
kentamisen sopeutuminen hyvin olemassa olevaan rakennuskantaan. Julkisivumateriaa-
lien tulee olla laadukkaita ja hyvin aikaa kestavia. Toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista
syista Aninkaistenkadun puolella vahintdan kaksi kerrosta on varattava likke-, toimisto- ja
palvelutiloille, joiden tulee avautua lasipinnoin katutilaan.
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Kaavoituksen yhteydessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennuksen liittymiseen
viereisiin rakennuksiin, miellyttavan ulko-oleskelualueen mahdollistamiseen seké piha-
toimintojen liittymiseen viereisiin tontteihin 1004 ja 9. Alueen suunnittelussa tulee huomi-
oida tontilla olevat johto- ja pelastustierasitteet. Uudisrakennusten sijoittelussa tulee kiin-
nittdd huomiota niiden aiheuttamiin varjostuksiin seké& naapurirakennusten asunnoista
avautuviin nakymiin.

Asunnot tulee suojata melulta ja pienhiukkasilta. Tavoitteena on, etteivat asunnot
avaudu pelkastaan Aninkaistenkadun suuntaan.

Tontin kaytdssa ja rakentamisessa tulee huomioida Aninkaistenkadun puoleisella tontin
reunalla oleva maanalainen holvikellari, joka luokitellaan muinaisjaannokseksi.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

441

4.4.2

443

4.4.4

Asemakaavan vaiheet on tarkemmin esitelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(liite 1).

Asemakaavanmuutos laaditaan tontin 2004 omistajan Kiinteisté Oy Turun Matintalon
aloitteesta. Asemakaavamuutoksen hakija Senaatti-kiinteistot myi Kiinteistd Oy Turun
Matintalon kaikki osakkeet Rakennusliike Lapti Oy:lle vuoden 2022 alussa. Asemakaa-
van tavoitteet sailyvat omistajamuutoksesta huolimatta.

Kéaynnistdminen

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman tiedoksi 31.8.2021 § 320.

Vireille tulo

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 11.9.2021. limoitus vireille tulosta
seka 10.8.2021 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siina mainituille
osallisille kirjeitse.

Alkuvaiheen kuuleminen

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 6.10.2021 mennessa. Naita saatiin 3 kap-
paletta. Aloitusvaiheen yleisétilaisuus pidettiin etatilaisuutena 20.9.2021.

Aloitusvaiheessa saadut kirjalliset mielipiteet:
Mielipide 1, As Oy Eerikinkatu 5:

As Oy Eerikinkatu 5 kanta on, ettei rakennusmassaa tulisi suurentaa vaan pysytella
esim. Bonavan 2. poikkeamisluvan saaneessa esityksessa.

Rakennusmassan mahdollinen kasvattaminen pihan suuntaan aiheuttaa As Oy Eerikin-
katu 5:n E- ja F-portaiden jadmisen pimentoon, kun taas nykyinen linjaus on hyva ja var-
sin avara ja valoisa E- ja F- portaille. Toinen huoli on Eerikinkadun puoleisen rakennus-
massan kasvattaminen siten, etta A-portaan asuntojen maisema kohti konserttitaloa tuk-
keutuu.
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Kaavoituksen vastine:

Asemakaavamuutoksen yhteydessa alueelle on tehty uusi viitesuunnitelma. Asemakaa-
varatkaisussa rakennusalat mukailevat nykyisen rakennuksen muotoja, mutta runko-
syvyydet ovat paikoin nykyista leveampia. Sisapihan puolella rakennusala tyéntyy n. 4 m
nykyista rakennusta pidemmalle pihalle pain.

Mielipide 2, Toispual jokke ry:

Toispual jokke-seura puoltaa tdydennysrakennushankkeita, jotka tarjoavat hyvid asuin-
paikkoja Turun keskusta-alueella. Tontilla oleva 1977 valmistunut Matintalo ei omaa sel-
laisia arkkitehtonisia, kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja, ettei sen korvaa-
minen uudella asuinrakennuksella olisi mahdollista, vaan painvastoin se on toivottavaa.

Toisaalta rakennuksen massa osoittaa, ettd kohteen rakennusoikeus on ymparistoon
nahden oikealla tasolla. Ekologisesti ja naapurien hairiita ajatellen olisi hyva tutkia, oli-
siko betonirunko hyédynnettavissa (osittainkin) tulevassa kayttotarkoituksessa (siséilma-
ongelmat kuitenkin huomioiden).

Kaavoituksen yhteydessa olisi hyva tarkastella, olisiko lahiympéaristossa mahdollisuuksia
laaja-alaisempaan asemakaavatarkasteluun. Ymparoivat tontit ovat kuitenkin melko tii-
viisti rakennettuja, lisdrakennusoikeutta olisi ehka harkittavissa rakennusten ullakkoti-
loissa. Hotelli Centron sisapiharakennuksen paikalla saattaisi olla lisdrakentamispotenti-
aalia.

Korttelin sisapihat ovat varattuja lahinn& autopaikotukseen, muutama puu kuitenkin veh-
reyttaa tunnelmaa. Toivottavaa olisi saada korttelin sisapihamiljooseen lisaa viihtyvyytta
haivyttdmalla autojen vaikutusta ja raja-aitoja erityisesti Aninkaistenkatu 6:n ja 8b valilla.

Nykyinen rakennusmassa on sovitettu hyvin naapurirakennuksien raystaskorkeuksiin.
Mahdolliset ullakkotilat olisi hyva saada vedettya syvemmalle raystaslinjoista. Uusi ra-
kennusmassa voisi jatkaa Aninkaistenkatu 8b:n julkisivulinjaa, liiketilat mahdollisesti si-
saan vedettyna, jolloin paikalle muodostuisi arkadi. Rakennusmassan ulottaminen myds
sisdpihan puolelle, nykyisen autokannen kohdalle, on harkittavissa. Aninkaistenkadun
puolella ulokeparvekkeet eivét ole kaupunkikuvallisesti toivottavia. Julkisivut on hyva so-
vittaa erityisesti viereisiin 20-luvun ja 50-luvun rakennuksiin, kuitenkin taméan paivan il-
meella. Autopaikkojen sijoitus ja maara lienevét hankalasti ratkaistavissa. Olisi hyva kui-
tenkin, ettd autot saataisiin maan alle piiloon piha-alueilla. Paikassa on potentiaalia
muodostaa nykyista parempaa kaupunkikuvaa.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavamuutoksen my6té alueen rakennusoikeus tulee pysymaan suunnilleen ny-
kyisen asemakaavan tasolla. Kiinteistén omistaja on selvittdnyt nykyisten rakenteiden
hyodyntamista. Suurin haaste on toimistohuoneiden ja asuintilojen erilaiset kerroskor-
keudet seka rakenteissa olevat vauriot. Betonirakenteita on mahdollista hyddyntéaa
murskeena esim. maarakentamisessa.

Taman kaavan yhteydessa ei tullut esiin korttelin muiden tonttien asemakaavatarpeita.

Uudessa viitesuunnitelmassa kaikki autopaikat sijoittuvat pihakannen alle. Kaavakartalla
lahes koko sisapiha on osoitettu piha-alueeksi, jolle tulee rakentaa yhtenéinen piha-
kansi, jonka alle pysékainti sijoitetaan. Kannen péaélta tulee osoittaa oleskelua varten
tarvittavat alueet. Kaavassa osoitetulla viherkertoimella (0,8) varmistetaan, etta alueesta
tulee nykyista selvasti vehreampi. Maanvarainen piha-alue laajenee nykyisesta ja sinne
on mahdollista istuttaa muutamia suurikasvuisia uusia puita.
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Asemakaavassa maarataan, ettd uudisrakennuksen raystaslinjan tulee jatkua samana
viereisten rakennusten kanssa. Ylin kerros viherhuoneineen tulee rakentaa kadun puo-
lella vahintaan 3 m julkisivulinjasta sisaanvedettynd. Rakennusala on osoitettu Aninkais-
tenkatu 8b:n kanssa samaan linjaan ja liiketilojen tulee tehda sisdénvedettyna, jotta ja-
lankululle ja pyorailylle jaa riittavasti tilaa. Parvekkeet eivat saa kadun puolella ulottua
rakennusalan ulkopuolelle ja uudisrakentamisen tulee muodostaa harmoninen koko-
naisuus ymparoivien rakennusten kanssa. Autopaikkoja tulee rakentaa Turun kaupungin
normin mukainen maara. Kaikki paikat on mahdollista sijoittaa pihakannen alle seka kel-
larikerrokseen.

Mielipide 3, Turun Sahkdverkot Oy:

Kaavanmuutosalueen kiinteiston sisapihalla sijaitsee Turku Energia Sahkodverkot Oy:n
(TESV) kiinteistdmuuntamo. Muuntamon purkutarpeesta tulee olla vahintaan 6 kuu-
kautta etukateen TESV:iin yhteydessa, jotta valiaikainen korvaava verkko voidaan to-
teuttaa.

Sahkonjakelun takaamiseksi kiinteistdon tulee voida sijoittaa muuntamo my6s tulevai-
suudessa. Muuntamotilan ovelle tulee olla esteeton paasy kuorma-autolla suoraan Anin-
kaistenkadulta tai kyseessa olevan kiinteiston alueella kulkevaa reittia pitkin. Taman li-
saksi maanalaisten kaapelien tuominen Aninkaistenkadun suunnasta pitaa olla ongel-
matonta (mahdolliset kellarikerrokset ja pihakansirakenteet ym. huomioiden).

Muuntamon "siirtdmisestad” (vanhan purku ja uuden rakentaminen) koituu kustannuksia
siirtotarpeen esittgjalle. TESV:iin tulee olla hyvissa ajoin yhteydessa rakennettavan
muuntamotilan ja kaapelointien osalta rakennusten suunnitteluvaiheessa.

Kaavoituksen vastine:

Muuntamon huomioimisesta ja rakentamisesta on annettu erillinen kaavamaarays: "Ton-
tilla tulee sallia muuntamon sijoittaminen. Muuntamo tulee sijoittaa rakennukseen ja
muuntamotilan ovelle tulee olla esteettn paasy kuorma-autolla. Muuntamoon liittyvat
kaapelit tulee huomioida rakennusten purkamisen ja uudisrakentamisen yhteydessa.”

4.4.5 Kaavaehdotuksen perusratkaisu

Kaavaehdotuksen pohjana on kaytetty Rakennusliike Lapti Oy:n ja Sigge Arkkitehdit
Oy:n laatimaa luonnosta.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin- ja liikerakennuksen rakentaminen. Tontin suu-
rin sallittu kerrosluku on IX (4/5) ja rakennusoikeus 7 400 k-m2. Rakennuksen raystas-
korkeus tulee olla sama kuin viereisilla rakennuksilla. Kadun varressa kaksi ensimmaista
kerrosta tulee olla liike-, palvelu- tai toimistotilaa. Koko sisdpiha on osoitettu piha-alu-
eeksi, jolle tulee rakentaa yhtenéinen pihakansi. Tontin pysakéinti sijoitetaan pihakan-
nen alle. Kaavakartalle on rajattu muinaismuistolailla rauhoitetut kiintedt muinaismuistot.
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Kuva 35. Kaavamuutoksen yhteydessa laadittu suunnitelmaluonnos. (Sigge Arkkitehdit
Oy, 2022)

Lausunnot

21.11.2022 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen lii-
tolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Turun museokeskukselta, Turku Energia
Sahkoverkot Oy:Ita, Turku Energia Lampd Oy:ltd, Telia Finland Oyj:Ita, Digita Oy:Ita,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta ja Turun Vesihuolto Oy:lta.

Kaavaehdotuksesta saatiin 5 lausuntoa. Lausunnon l&hettivat Turku Energia L&mpo Oy,
Turku Energia Sahkodverkot Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turun museokes-
kus ja Turun Vesihuolto Oy. Varsinais-Suomen liitto ja Varsinais-Suomen ELY-keskus
ilmoittivat, etteivat lausu asemakaavamuutoksesta.

Virallisten lausuntopyyntéjen liséksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kaupunkiympéaristén
palvelukokonaisuuden siséisid kannanottoja. Kiinteistonmuodostus otti kantaa tonttia
koskevan pysyvan johtorasitteen huomioimiseen. Kaydyn keskustelun perusteella tontin
omistaja laati naapuritontin 1003 kanssa sopimuksen johtorasitteen muutoksista.
Ehdotusvaiheessa saadut lausunnot:

Turku Energia Lampd Oy:

Olemassa olevassa liikerakennuksessa on kaukolampdéliittyma. Mikali liittyma poistuu
kaytosta, taytyy tasta tehda ilmoitus ajoissa ennen purkamistoiden aloitusta. Linjaa ei
saa purkaa ennen Turku Energian lupaa.

Kaavoituksen vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.
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Turku Energia Sahkdverkot Oy:

Kaavaméaarayksien kohtaan Rasitteet sek& kaavaselostuksen kohtaan 5.1 Kaavan ra-
kenne ja mitoitus tulee lisata maininta muuntamotilan vapaista sisamitoista, 4 x 4 metria.

Kaavaselostuksen kohdassa 3.1.7 Tekninen huolto, Kuvan 22. kerrotaan olevan ote
kunnallisteknisesté johtokartasta. Tulkinta on virheellinen, koska kyseessa on ote TESV
Oy:n verkkokartasta. Kyseinen kuva tulee poistaa kaavaselostuksesta.

Mikali uudisrakentaminen vaatii nykyisen muuntamon korvaamista uudisrakennukseen
sijoitettavalla muuntamolla, voidaan nykyinen muuntamo purkaa vasta sen jalkeen, kun
korvaava muuntamo on rakennettu. Toissijaisesti nykyinen muuntamo voidaan korvata
purku- ja rakennustyon ajaksi kaavamuutosalueen tydalueelle sijoitettavalla tilapaisella
muuntamolla. Toissijaisessa vaihtoehdossa nykyinen muuntamo voidaan purkaa vasta
sitten, kun korvaava tilapainen muuntamo on rakennettu. Mahdollisen toissijaisen vaih-
toehdon toteutuessa, voidaan tilapainen muuntamo purkaa vasta sitten, kun korvaava,
uudisrakennukseen sijoitettava muuntamo on rakennettu. Mahdollisen muuntamomuu-
toksen aiheuttavan tahon on oltava korvaavan muuntamon suunnittelusta ja rakentami-
sesta seka nykyisen muuntamon purkamisesta yhteydessa TESV Oy:n heti, kun nykyi-
sen rakennuksen purkamisen suunnittelu ja uudisrakennuksen suunnittelu kynnistyy ja
vahintdan 24 kk ennen nykyisen rakennuksen purkutdiden aloittamista. Korvaavan
muuntamon rakentamisesta seka nykyisen muuntamon purkamisesta koituvien kustan-
nuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkéturvallisuuslain 113 § Rakennetun sah-
kolaitteiston siirtminen tai muuttaminen mukaisesti. Muuntamomuutoksen aiheuttavan
tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n kanssa vahintaan 24 kk ennen nyKkyi-
sen rakennuksen purkutdiden aloittamista ja uuden muuntamon rakentamisen aloitta-
mista. Ylla mainittu teksti tulee esittédd kaavaselostuksen kohdissa 5.6.6 Tekninen huolto
ja 6.2.2 Toteuttaminen ja ajoitus seka soveltuvilta osin kohdissa 2.3 Asemakaavan to-
teuttaminen ja 3.1.7 Tekninen huolto.

Muilta osin asemakaavaehdotukseen Turku Energia Sahkéverkot Oy:lla ei ole huo-
mautettavaa.

Kaavoituksen vastine:

Muuntamoa koskevaan kaavamaaraykseen tehdaan sisamittoja koskeva lisays: "Tilan
vapaiden sisdmittojen pitda olla véhintddn 4 x 4 metrid.” Kuva 22 poistetaan kaavaselos-
tuksesta. Lausunnossa esitetty teksti lisdtdéan kaavaselostukseen lausunnon mukaisesti.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Pihakannen alle toteutettavien tilojen paloturvallisuus on pelastuslaitoksen ndkemyksen
mukaan haasteellista toteuttaa. Vaakarakenteen palomuuri on erittdin raskas ja vaikea
toteuttaa. Todennakoisesti ndiden tilojen osalla suunnittelu tulee toteuttaa toiminnallisen
palosuunnittelun avulla ja kayttaa apuna paloteknisia laitteita. Rakennusvalvonnan olisi
my0ds hyvé ottaa kantaa tahan asiaan.

Kiinteistjen véliset (yhteistoiminta- ja rasite) sopimukset tulee selvittaa. Erityista huo-
miota on kiinnitettava kiinteiston 853-6-7-1-003 kaytttrasitteen sailyvyyteen. Tama saily-
vyys tarkoittaa myds rakentamisaikaa.

Pelastaminen ja operointi V-S pelastuslaitoksen kalustolla tulee olla mahdollista onnetto-

muustilanteessa kaava-alueella. Erityisesti tulee hahmottaa:

¢ Miten sisdpihalle paasee?

¢ Onko Aninkaistenkatu sovelias paikka nostolavan pystytykselle ja varateiden toteut-
tamiselle (vilkas liikenne, kaltevuus)?
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e Salliiko muinaismuistolain kiinteén jadnnoksen osa pelastustien tai nostopaikan ra-
kentamisen sen paalle?

o Rakennuksen kulkuaukko tulee olla pelastusyksikdille soveltuva ja pihakansi pelas-
tusyksikoiden operointiin soveltuva.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa 22.4-
2021, pelastustiet (http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).

Pelastuslaitos arvioi, ettd rakennus on todennakdisesti suunniteltava kahden porrashuo-
neen mallilla tai sitten yhden porrashuoneen ja sprinklauksen avulla. Sammutusvedesta
on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten
kanssa, missa on sovittu periaatteet sammutusveden saannista.

Pelastuslaitos suosittelee, etta kaava-aineiston tueksi laaditaan rakennustapaohjeet tai
luonnossuunnitelmat, missé hahmotetaan hyvét kaytannét mm. palo- ja poistumisturval-
lisuuden osalta.

Kaavoituksen vastine:

Tontilta laadittiin asemakaavatasoinen paloturvallisuussuunnitelma, jota kaytiin lapi Var-
sinais-Suomen pelastuslaitoksen ja rakennusvalvonnan kanssa 21.2.2023. Paloturvalli-
suuslausunnon mukaan suunniteltu rakennus tayttad ymparistdministerion asetuksen
848/2017 ja sen perustelumuistion 28.11.2017 sekd muiden lausunnossa viitattujen oh-
jeiden asettamat vaatimukset rakennusten paloturvallisuudelle. Rakennussuunnitteluvai-
heessa tulee varmentaa muinaismuistoalueen kestavyys nostopaikan sijoittamisessa.

Turun museokeskus:

Rakennettu kulttuuriperinto:

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1977 valmistunut, KOY Matintalona tunnettu viras-
torakennus, jonka suunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Benito Casagrande & Co. Ra-
kennus on ollut kosteus- ja sisailmaongelmien vuoksi tyhjillaan vuodesta 2014 lahtien.
Museokeskus ei ole asettanut rakennukselle suojelutavoitetta, eikd se kuulu valmisteilla
olevan uuden yleiskaavan suojelukohteisiin. Kaavaehdotuksessa uudisrakentamisen
korkeus on sovitettu ymparoivan rakennuskannan mittakaavaan. Museokeskuksella ei
ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta rakennetun ympariston osalta.

Arkeologinen kulttuuriperinto:
Kaavakartan merkinnat ja kaavamaaraykset ovat kunnossa, ei huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Turun Vesihuolto Oy:

Turun Vesihuolto Oy:ll& ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksen osalta.
Kaavoituksen vastine:

Lausunto merkitdan tiedoksi.


http://www.vspelastus.fi/lomakkeet
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4.4.7 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 28.11.2022-2.1.2023. Nahtavilla olon aikana muistutuksia ei
saatu, mutta nahtavilla olon jalkeen saatiin yksi muistutus. Ehdotusvaiheen yleisatilai-
suus jarjestettiin etatilaisuutena 13.12.2022, mutta tilaisuuteen ei tullut osallistujia.

Nahtavilla olon jalkeen saatu muistutus:
Keskikaupunkiseura Toispual jokke ry:

Toispual jokke-seura puoltaa tdydennysrakennushankkeita, jotka tarjoavat hyvid asuin-
paikkoja Turun keskusta-alueella. Tontilla oleva 1977 valmistunut Matintalo ei omaa sel-
laisia arkkitehtonisia, kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja, ettei sen korvaa-
minen uudella asuinrakennuksella olisi mahdollista, vaan painvastoin se on toivottavaa.
Toisaalta rakennuksen massa osoittaa, ettd kohteen rakennusoikeus on ymparistoon
nahden oikealla tasolla.

Kaavaehdotuksen liitteena olevan viitesuunnitelman rakennusmassa on sovitettu hyvin
ymparoiviin rakennuksiin. Rakennuksen korkeus on sovitettu naapurien mukaan. Sisaan
vedetyt parvekkeet sopivat Aninkaistenkadun kaupunkimaisemaan. Kadun puoleinen
arkadin syvyys on vaatimaton, mutta tuo kuitenkin liiketilojen yhteyteen sopivaa valo-
varjo-vaikutelmaa. Kadun puoleisen pddmassan julkisivun soisi olevan jonkun muun va-
rinen kuin valkoinen, jotta rakennusmassa sovittuisi huomaamattomammin Aninkaisten-
kadun murrettuihin julkisivuvareihin.

Autopaikat on saatu sijoitettua viherkansien alle.

Toteutuessaan hanke parantaa nykyista ankeahkoa kaupunkikuvaa.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaava edellyttdd uudisrakennuksen sovittamista ympéristoon ja kaupunkikuvavi-
ranomaisten kuulemista rakennuslupavaiheessa. Julkisivun varia ei ole maaritelty ase-

makaavassa, eika viitesuunnitelmassa ole viela esitetty lopullista varitysta. Viitesuunni-
telma esittda asemakaavalle vain yhden mahdollisen toteutustavan.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavanmuutoksella muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(AL). Aninkaistenkadun varteen, tontin 1004 rakennuksen kanssa samaan linjaan, 0soi-
tetaan rakennusala 1X(4/5) kerroksen korkuiselle rakennukselle. Sulkeissa oleva murto-
luku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa rakennuksen ylimméassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan lu-
ettavaksi tilaksi. Ylin kerros viherhuoneineen tulee rakentaa kadun puolella vahintaan 3
m julkisivulinjasta sisdanvedettyna. Raystaslinjan tulee jatkua samassa tasossa viereis-
ten rakennusten kanssa. Aninkaistenkadun varteen on osoitettu yleiselle jalankululle va-
rattu alueen osa, jolloin uudisrakennuksen maantasokerros tulee rakentaa sisdanvedet-
tynd muodostaen katutilaan arkadin.

Suurin osa sisapihasta on osoitettu piha-alueeksi, jolle tulee rakentaa yhtenainen piha-
kansi. Tontin pohjoisosan maanvarainen piha-alue on osoitettu istutettavaksi alueen
osaksi, jolle on istutettava puita. Kannen alle saa rakentaa kaavassa osoitettua raken-
nusoikeutta ylittaen pysakainti-, varasto-, huolto-, vaestdnsuoja-, poistumistie- ja teknisia
tiloja, porrashuoneita ja asukkaiden yhteistiloja. Kannen alle saa rakentaa yhden maan-
padllisen ja yhden maanalaisen kerroksen. Pihakansi tulee rakentaa vehredksi ja viih-
tyisaksi oleskelupihaksi. Pihakannen ylin sallittu korkeusasema on +11,0. Kaava-alueen
viherkertoimen tulee olla vahintaan 0,8.

Tontille 2004 osoitetaan kerrosalaa 7 400 k-m?. Kadun varressa kahteen alimpaan ker-
rokseen tulee sijoittaa liike-, palvelu- tai toimistotilaa yhteensa vahintaan 300 k-m2 ja ka-
tutasossa ikkunoiden tulee olla nayteikkunoita. Asuinrakennuksen huoneistomaarasta
on vahintdan 20 % toteutettava perheasuntoina. Perheasunnoksi katsotaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asunto. Korkeintaan 10 % asunnoista saa avautua yksinomaan
sille julkisivulle, jonka &&anitasoerovaatimus on 38 dBA. Alueelle sijoittuu arviolta 110
uutta asukasta. Kaava-alueen pinta-ala on 2 560 m? ja rakennustehokkuus noin 2,89.
Taman lisaksi pihakannen alle saa rakentaa kaavassa osoitettua rakennusoikeutta ylit-
tden pysakainti-, varasto-, huolto-, vaestdnsuoja-, poistumistie- ja teknisia tiloja, porras-
huoneita ja asukkaiden yhteistiloja ja kannelle saa sijoittaa rakennusoikeutta ylittden ke-
vyita rakennelmia ja katoksia.

Aninkaistenkadun varressa maan alla sijaitseva holvikellari sek& kapea kaistale alueen
pohjoisreunassa on osoitettu muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuna kiinteana mui-
naisjadnnoksen osana. Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettava hyvissa ajoin museoviranomaisen lau-
sunto.

Tontilla tulee sallia muuntamon sijoittaminen. Muuntamo tulee sijoittaa rakennukseen ja
muuntamotilan ovelle tulee olla esteettn paasy kuorma-autolla. Tilan vapaiden sisamit-
tojen pitéé olla vahintaan 4 x 4 metria. Muuntamoon liittyvat kaapelit tulee huomioida ra-
kennusten purkamisen ja uudisrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa tulee huomi-
oida tonttia koskeva pysyva johtorasite, joka oikeuttaa tontin 1003 jate- ja huleve-
siviemarin sijoittamisen tontille 2004 seké& tonttia koskeva pysyva kayttorasite, joka oi-
keuttaa tontille 1003 johtavan kulkuvaylan ja varaportaan rakentamisen.
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Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi kutakin asuin-, toimisto- ja tyotilan kerrosalan
140 m?2 kohti, kuitenkin vahintédén yksi autopaikka kolmea asuntoa kohti. Polkupydré-
paikkoja on varattava vahintaan 1 pp / 30 kerrosalaneliometria varten, vahintaan 1 alle
40 m2 asuntoa kohti ja vahintdan 2 yli 40 m2 asuntoa kohti. Yksi pydrapaikka on varat-
tava kutakin 70 m2 toimistotilaa ja 50 m2 liiketilaa kohti.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Kaava toteuttaa kaavamuutokselle asetettuja tavoitteita mahdollistaa asuin-, liike- ja toi-
mistorakennuksen rakentaminen seka kehittéda keskustan toiminnallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti.

Uudisrakentaminen on sovitettu naapurirakennusten ja Turun kaupunkikeskustan ruutu-
kaava-alueen ymparistton. Kaupunkikuvan laatu varmistetaan sitd ohjaavin kaavamaa-
rayksin. Kadun puolella kaksi alinta kerrosta osoitetaan liike-, palvelu- tai toimistotilaksi

tavoitteiden mukaisesti.

Kaavassa maaratty viherkertoimen minimitaso 0,8 varmistaa sisdpihan rakentamisen
vehredksi ja viihtyiséksi. Lisdksi kaavassa on osoitettu kansirakenteen ulkopuolelle
jaava piha-alue istutettavaksi alueen osaksi, johon on istutettava puita.
Aninkaistenkadun puoleiseen rakennusalan sivuun osoitetuilla melumaarayksilla varmis-
tetaan asuntojen suojaaminen melulta. Kaavan tavoite siita, etteivat asunnot avautuisi
pelkastddn melun suuntaan, ei toteudu. Kaavamaarayksen mukaan korkeintaan 10 %
asunnoista saa avautua yksinomaan sille julkisivulle, jonka &énitasoerovaatimus on 38
dBA. limanvaihtokoneen raitisiimanotto tulee sijoittaa niin, etté liikenteen aiheuttamat
pienhiukkaset eivat kulkeudu asuntoihin.

Kaavaratkaisussa on huomioitu alueella oleva muinaisjaannos sek& muuntamoon,
maanalaisiin johtoihin ja tontin 1003 pelastustiehen liittyvat rasitteet.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat- ja maaraykset on esitetty asemakaavakartalla.
5.5 Nimisto
Kaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistoa.
5.6 Kaavan vaikutukset
5.6.1 Yleista
Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei

muuteta vaan aluetta kehitetdan voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen liikeraken-
nusten korttelialueena.
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Kaavaratkaisun mukainen toteutus, joka mahdollistaa alueelle liiketilojen lisaksi lisda
asuinrakentamista elavoittdd Turun keskusta-aluetta. Kaavamuutos tukee kaupungin
kestavaa kasvua, lisdd asukasmaéraa ja vahvistaa keskustan roolia monipuolisena liike-
toiminnan, kaupan ja palveluiden keskittymana. Asemakaavan ohjaama taydennysra-
kentaminen parantaa ympariston laatua, viihtyisyytta ja kaupunkikuvaa.

5.6.2 Luonnonymparisto

Lahes koko sisdpiha on nykytilanteessa pysakointikaytdssa olevaa kansirakennetta, jo-
ten kaavamuutos parantaa viherymparistta nykyisesta.

Kaava-alueen pohjoisreunassa on kapea maanvarainen viherkaista, jossa kasvaa yksi
suurehko puu. Kaavamuutoksen myéta taméa alue laajenee ja kaavamaaraysten mukaan
alueelle on istutettava puita. Maanvarainen piha-alue kasvaa noin puolella ja kaavamuu-
toksen jalkeen maanvaraisen alueen osuus tontin pinta-alasta on n. 8 %. Alue tulee kaa-
vamuutoksen mydta paremmin osaksi tonttia. Rakentaminen tulee lisdksi toteuttaa niin,
etteivat naapuritonteilla kasvavien puiden kasvuedellytykset vaarannu. Jos omalla tai
naapurin puolella olevia puita joudutaan rakentamisen yhteydesséa kaatamaan, tulee nii-
den tilalle istuttaa uusia puita. Osa puista kasvaa niin lahella nykyisia rakenteita, etta ra-
kenteiden purkamisen yhteydessa puiden juuristo todennadkéisesti tuhoutuu. Alueen ra-
kentamisen yhteydessa on hyva mahdollisuus istuttaa tilalle uusia puita, jotka sopivat
alueelle paremmin.

Kaavaratkaisun hulevesien viivytysta koskevilla maéarayksilla varaudutaan ilmastonmuu-
toksen aiheuttamiin kasvaviin sademaariin. Asemakaavan toteuttamisen myo6ta uuden
rakentamisen yhteydessa on hulevesia viivytettava tonteilla esimerkiksi sailididen avulla
ja alueen pintamateriaaleina tulee kayttaa vetté lapaisevid materiaaleja.

Tontilla ei ole nykytilanteessa lainkaan omaa piha-aluetta johtuen siita, etta tontilla oleva
rakennus on suunniteltu liike- ja toimistorakennukseksi, mika ei vaadi oleskelupihaa.
Asuinrakentamisen myo6ta sisapihan istutusten ja vettalapaisevien pintamateriaalien
maara lisdantyy ja samalla koko korttelin viihtyisyys paranee. Tontti tulee suunnitella
niin, etta viherkerroin on vahintaan 0,8.

5.6.3 Rakennettu ymparistt

Kaavamuutos ja sen mahdollistama uusi rakentaminen tukeutuvat olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja kaavaratkaisu tiivistdd nykyista kaupunkirakennetta. Ole-
massa olevan infrastruktuurin varaan rakentaminen pienentaa yhteiskunnalle koituvia
kustannuksia. Uuden rakentamisen sopimista ympéardiviin rakennuksiin ja kaupunkiku-
vaan ohjataan toimintojen sijoittelulla ja kaavamaarayksilla.

Kaupunkikuva

Uudisrakennuksen my6td muodostuu uusi ajallinen kerrostuma nykyisinkin hyvin moni-
muotoiseen kaupunkikuvaan. Uusi rakennus mukailee nykyisen rakennuksen sijaintia ja
kokoa. Rakennuksen raystaslinja ohjataan samaksi viereisten rakennusten kanssa. Nain
kaupunkikuvan peruselementit sdilyvat yhtendisena. Uudisrakennus sopeutuu olemassa
olevaan kaupunkikuvaan ja vanhoihin rakennuksiin mittakaavaltaan, varitykseltdan ja
materiaaleiltaan. Asuinrakennuksen julkisivun voidaan arvioida muodostavan elavam-
paa ja ihmislaheisempéaéa kaupunkikuvaa nykyiseen toimistorakennuksen julkisivuun ver-
rattuna.
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Kaavamuutoksen myota tontille 2004 rakennettava uusi rakennus sijoittuu samaan lin-
jaan Aninkaistenkadun ja Yliopistonkadun kulmassa olevan rakennuksen kanssa. Nain
katulinjasta tulee nykyista yhtenaisempi. Kaava ohjaa kaksi alinta kerrosta sisdanvede-
tyiksi, jolloin liiketilojen eteen jaa tilaa jalankulkijoille ja tontilta kadulle ajettaessa jaa laa-
jempi nakemaalue. Aninkaistenkadun reunaan, tontin puolelle, osoitetaan yleiselle jalan-
kululle varattu alueen osa. Siirtamalla rakennus kiinni katualueen rajaan saadaan sisapi-
halle lisda valjyytta ja tilaa oleskelulle.

Kaava ohjaa ylimman kerroksen vahintdan 3 metria sisdan vedetyksi kadun puoleisella
rakennuksen sivulla. Nain rakennusten yhtenéinen raystaslinja korostuu entisestaan
kaupunkikuvassa. Viereisten rakennusten eriavista kerroskorkeuksista ja toisistaan poik-
keavista kattomuodoista johtuen raystéaslinjaa ei ole mahdollista saada tasmalleen sa-
maksi. Rakennusten korkeus huomioiden viitesuunnitelmassa esitetyn korkomaailman
voidaan katsoa olevan riittavan lahella yhtenaisen kaupunkikuvan muodostumiselle. Ko-
konaisuudessaan uusi rakennus tulee jaamaan nykyista rakennusta matalammaksi,
koska uudisrakennukseen ei ole tulossa nykyisen kaltaista, yhden kerroksen korkuista
ilmanvaihtokonehuonetta rakennuksen katolle.

Kuva 36. Kuvapari kaavamuutoksen mahdollistamasta muutoksesta Aninkaistenkadulta
katsottuna. (Sigge Arkkitehdit Oy, 2022)
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Kaava-alueella ei ole rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokasta raken-
nuskantaa, mutta alueen l&hiymparistéssa on useita arvorakennuksia. Asemakaava-
maarayksilla uudisrakentamista ohjataan niin, ettd massoittelun, varien, materiaalien ja
julkisivusommittelun tulee muodostaa harmoninen kokonaisuus ja sopia yhteen ymparis-
tonsa kanssa. Uudisrakentamisessa edellytetdan kaupunkikuvaviranomaisen lausuntoa
rakennuslupavaiheessa. Erityista huomiota on kiinnitettava uudisrakennuksen arkkiteh-
tonisesti korkeaan laatuun seka toteutuksen korkeaan tasoon, jotta se olisi sopusoin-
nussa alueen merkityksen ja ympariston suojelutavoitteiden kanssa. Uudisrakennuksen
on tyyliltd&n ja julkisivumateriaaleiltaan kunnioitettava ympérdivaa vanhaa rakennuskan-
taa.

Vaikka uudisrakentamiselle on annettu useita rakentamista ohjaavia maarayksia, tulee
rakentaminen muodostamaan alueelle uuden ajallisen kerrostuman. Nykyinen 1970-lu-
vun rakentamista edustava rakennus korvataan timan hetken arkkitehtuuria kuvasta-
valla ratkaisulla.

Kuva 37. Kuvapari kaavamuutoksen mahdollistamasta muutoksesta. (Sigge Arkkitehdit
Oy, 2022)
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Viihtyisyys

Rakentamisen yhteydessa hulevesien viivytyksen ja kasittelyn parantaminen seka vetta-
lapaisevien pintamateriaalien lisddminen parantavat myds alueen viihtyisyytta. Uudisra-
kentamisen my6ta sisapihalle lisataan puita seka yleista vehreytta. Sisapihan kehittdmi-
nen ja kasvillisuuden liséaminen parantavat my6s naapuritalojen ikkunoista avautuvia
nakymia merkittavasti.
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Kuva 38. Kuvapari kaavamuutoksen mahdollistamasta muutoksesta sisapihan puolella.
(Sigge Arkkitehdit Oy, 2022)

Suunnittelualueen sosiaalinen ympéaristé monipuolistuu uuden asuntorakentamisen
my6ta. Eri ikdryhmat ja erilaisessa elamantilanteessa olevat on huomioitu ohjaamalla
asuntojen huoneistojakaumaa. Uusi asuinrakentaminen tuottaa nain monipuolisesti eri-
laisia asumismuotojen, asuntokoon ja asuntotyyppien vaihtoehtoja.
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Aninkaistenkadun suuntaiset rakennusmassat jatkuvat naapurirakennusten kanssa sa-
man levyisind. Porrastettu nivelkohta rakentuu nykyisté rakennusmassaa hieman le-
veampana. Sisapihan suuntaan tyontyva rakennuksen osa jatkuu n. 4 m nykyisen ra-
kennuksen uloketta pidemmalle. Sisapihan puolella parvekkeet saavat ylittda rakennus-
alan rajan. Nain ollen uusi rakennusmassa tayttaa sisapihaa jonkin verran enemman
kuin nykyinen rakennus. Tamé& muutos rakennuksen aiheuttamaan varjostukseen ja
naapuritonteista avautuvien nakymien kaventumiseen on kuitenkin véhainen. Sisapihalla
ei enaa sallita nykyisenlaista autokantta, jolloin piha jaa siltd osin avarammaksi. Uudis-
rakentamisen aiheuttamaa varjostusta on tutkittu 3d-mallin avulla.

UUSI KAAVA / KESA KLO 8.00 UUSI KAAVA | KESA KESKIPAIVA UUSI KAAVA / KESA KLO 17.00

Kuva 39. Varjotutkielma uuden rakentamisen vaikutuksista sisdpihan valoisuuteen.
(Sigge Arkkitehdit Oy, 2022)

Paloturvallisuus

Tontin sisapiha on suunniteltu ainoastaan oleskelupihaksi, eika sinne osoiteta ajoneu-
voille kulkua. Koska paloauto ei paase sisapihalle, tulee uudisrakentamisen yhteydessa
paloturvallisuus varmistaa muulla tavalla. Muita vaihtoehtoja on mm. asukkaiden pelas-
tautuminen parvekeluukkujen kautta, rakennukseen tehtavét sprinklerit seké kahden
porrashuoneen rakentaminen.

Viitesuunnitelman yhteydessa uudisrakennuksesta on laadittu asemakaavatasoinen pa-
loturvallisuussuunnitelma (20.1.2023, LK-Paloinsintérit Oy). Suunnitelman mukaan ylim-
man kerroksen ja porrashuoneiden sisaankayntitason etaisyys on 24,5 metrid. Ymparis-
toministerion asetus 848-2017 rakennusten paloturvallisuudesta edellyttdd vahintaan
kaksi toisistaan riippumatonta, erillista ja tarkoitukseen sopivaa uloskaytavaa, jotka ovat
palolta suojattuja, jos ylimman kerroksen ja porrashuoneen sisdankayntitason etaisyys
on yli 24 metrid. Rakennus on my@s varustettava kuivanousujohdolla. Rakennuksen ka-
tutasolla kerroskaytava jaetaan kahteen palo-osastoon siten, ettd kummallakin porras-
kaytavalla on toisistaan riippumaton kulkuyhteys ulos. Ratkaisulla saadaan porraskayta-
vat sailymaan erillisind poistumisreitteind. Rakenteissa tulee huomioida maaraysten mu-
kaiset palo-osastoinnit porrashuoneiden osastoinnissa, rakennettaessa kiinni viereiseen
rakennukseen seké autosuojien seinéd- ja ylapohjarakenteissa. Nostopaikan sijoittami-
sessa tulee varmistaa muinaismuistoalueen kestavyys.
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Tontilla 2004 on voimassa kayttorasite, joka koskee pysyvaa kayttdoikeutta varaportaan
(pelastustien) rakentamiselle kiinteistolta 853-6-7-1003 kaava-alueelle. Rasite on huomi-
oitu asemakaavassa portaille varattuna alueen osana, joka on sijoitettu samaan kohtaan
naapurirakennuksessa olevan poistumistiena toimivan oven kanssa. Kaavan yleismaa-
rayksissa on lisaksi maarays hatapoistumistien huomioimisesta tontin 2004 |api.

Muinaismuistot

Kaava-alueella sijaitsevat muinaisjadnnokset on huomioitu museokeskuksen lausunnon
mukaisesti. Seké tiedossa olevan maanalaisen kellarin ettéa pohjoisosassa sijaitsevan
kapean rakentamattoman kaistaleen kohdalle, jossa todennékdisesti on sailynyt osia
muinaisjaannoksistad, on osoitettu museoviranomaisen esittdma sm-suojelumerkinta.
Muinaisjaannoksen aluerajaus ja rakennusala menevét osittain paallekkain, koska
kaava ohjaa Aninkaistenkadun puolella ulokkeen rakentamiseen.

5.6.4 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin Turun keskustan palveluihin ja joukkoliikentee-
seen. Kaavamuutoksen my6ta tyopaikat alueella vahenevat ja asukkaiden maara kas-
vaa. Tama vastaa toimistotilojen kysynnan vahenemiseen ja asuntokysynnan kasvuun
keskusta-alueella. Liike- ja palvelutilojen maara alueella sailyy kaavamuutoksen my6ta
nykyisenlaisena.

Muutos lisda alueen ymparivuorokautista kayttéa verrattuna nykyiseen tyopaikkatoimin-
taan. Taydennysrakentamisen myoéta kasvava keskustan asukasmaara vahvistaa kes-
kustan monipuolisen liiketoiminnan, kaupan ja palveluiden kysyntda. Taydennysrakenta-
minen lisdd asumismuotojen, asuntokoon ja asuntotyyppien moninaisuutta, jolla vahvis-
tetaan monipuolista ikdjakaumaa keskustassa. Kaavamuutoksen tukee sekoittunutta
kaupunkirakennetta, jossa yhdistyy asuminen ja liike- ja palvelutoiminnot. Asukasmaéa-
ran kasvu lisaa keskusta ymparivuorokautista elavyyttd, joka on tarkeda asukkaille, kau-
palle, kulttuurille, matkailulle ja kaupungin vetovoimalle.

5.6.5 Liikenne

Kaavamuutoksella ei muuteta alueen liikkenneverkkoa eika ajoyhteyksia. Kaavaratkaisu
mahdollistaa nykyisenlaisen liikkenndinnin korttelialueella. Toimistorakennuksen korvaa-
minen asuinrakennuksella ei merkittavasti muuta alueen likennemdaaria. Muutoksen
myota liikenne alueella ajoittuu myds ilta-aikaan, kun se tdhan asti on jaksottunut toimis-
ton tydaikojen mukaan.

Kaava-alue sijoittuu ydinkeskustan kavelyvydhykkeelle. Turun kaupungin autopaikkojen
mitoitusohjeen (Kh 8.2.2021 § 71) mukaisesti asemakaavan autopaikkavaatimukseksi
on osoitettu 1 ap /140 k-m?, vahintaan 1 ap/3 asuntoa. Asemakaavan edellyttama auto-
paikkojen vahimmaismaaré on silloin 53 autopaikkaa.

Sisapihalle ei nykytilanteessakaan paase pelastusajoneuvoilla ja tama tulee huomioida
rakennusten suunnittelussa. Pelastuslaitoksen toimintaedellytykset alueella tulee var-
mistaa tarkemmassa suunnittelussa rakennuslupavaiheessa.

Jatteiden kerayspisteet on mahdollista sijoittaa rakennuksen muodostamaan sisennyk-
seen, josta ajetaan paikoituskannen alle. Tallgin jatteiden kerays on mahdollista suorit-
taa tontin puolelta.
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5.6.6 Tekninen huolto

Alueella on kattava kunnallistekniikan, vesihuollon ja energiahuollon verkosto, johon uu-
sikin rakentaminen voidaan liittd&d. Rakennuksen purkamisen yhteydessa tulee huomi-
oida nykyiset liittymaét ja verkostot. Kaavamuutoksen mahdollistamilla muutoksilla ei ole
vaikutusta vesihuollon jarjestamiseen.

Kaava-alueella sijaitsee talla hetkella muuntamo. Muuntamo tarvitaan jatkossakin, mutta
sen paikkaa on mahdollista vaihtaa. Kaavamaarayksen mukaan muuntamotilan ovelle
tulee olla esteeton padsy kuorma-autolla. Tilan vapaiden sisamittojen pitaa olla vahin-
taén 4 x 4 metrid. Muuntamoon liittyvét kaapelit tulee huomioida rakennusten purkami-
sen ja uudisrakentamisen yhteydessa.

Mikali uudisrakentaminen vaatii nykyisen muuntamon korvaamista uudisrakennukseen
sijoitettavalla muuntamolla, voidaan nykyinen muuntamo purkaa vasta sen jalkeen, kun
korvaava muuntamo on rakennettu. Toissijaisesti nykyinen muuntamo voidaan korvata
purku- ja rakennusty®dn ajaksi kaavamuutosalueen tydalueelle sijoitettavalla tilapaisella
muuntamolla. Toissijaisessa vaihtoehdossa nykyinen muuntamo voidaan purkaa vasta
sitten, kun korvaava tilapainen muuntamo on rakennettu. Mahdollisen toissijaisen vaih-
toehdon toteutuessa voidaan tilapainen muuntamo purkaa vasta sitten, kun korvaava,
uudisrakennukseen sijoitettava muuntamo on rakennettu. Mahdollisen muuntamomuu-
toksen aiheuttavan tahon on oltava korvaavan muuntamon suunnittelusta ja rakentami-
sesta seka nykyisen muuntamon purkamisesta yhteydesséa Turku Energia S&hkodverkot
QOy:6n heti, kun nykyisen rakennuksen purkamisen ja uudisrakennuksen suunnittelu
kaynnistyy ja vahintaén 24 kk ennen nykyisen rakennuksen purkutdiden aloittamista.
Korvaavan muuntamon rakentamisesta seké nykyisen muuntamon purkamisesta koitu-
vien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkdéturvallisuuslain 113 § Ra-
kennetun séhkolaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukaisesti. Muuntamomuutoksen
aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n kanssa vahintdan 24 kk
ennen nykyisen rakennuksen purkut6iden ja uuden muuntamon rakentamisen aloitta-
mista.

Tonttia koskee johtorasite, joka oikeuttaa pysyvasti kaava-alueen lansipuolella sijaitse-
van kiinteiston 853-6-7-1003 jate- ja hulevesiviemarin sijoittamisen tontille 853-6-7-2004.
Koska nykyiset putket tullaan uusimaan uudisrakentamisen yhteydessa, ei johtorasitetta
ole osoitettu kaavakartalla. Tontin 2004 omistaja on laatinut naapuritontin 1003 kanssa
sopimuksen johtorasitteen muutoksista. Rasite on lisaksi huomioitu asemakaavan yleis-
maarayksissa.

5.6.7 Ympariston hairittekijat

Pilaantuneet maa-alueet

Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen maaperan tilan tietojar-
jestelmédn mukaan kaava-alueella on ollut toimintaa, jonka johdosta korttelialueen maa-
peréa on mahdollisesti pilaantunut. Alueella on selvitystarve, joka tarkoittaa, ettd maape-
ré& mahdollisesti pilaava toiminta on loppunut, mutta maaperan tilasta ei ole tutkimustie-
toja. Tasta syysta korttelialueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioi-
tava ennen maaperan kaivamista tai muokkausta edellyttdvaan toimenpiteeseen ryhty-
mista. Tarvittaessa maapera on puhdistettava.

Litkennemelu

Kaavassa asetetulla kokonaisdaneneristavyydelld likennemelua vastaan saadaan tay-
tettya valtioneuvoston asettamat melutasojen ohjearvot ja néin turvattua asuntojen sisa-
tilojen riittdvan alhainen melutaso.
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ELY-keskuksen melun ja tarindntorjuntaa ohjaavan oppaan mukaan paivaajan kes-
kidanitason ylittaessa julkisivulla 65 dB(A), tulee asuntojen aueta myds suuntaan, jossa
ohjearvot tayttyvat (ns. lapitalon huoneisto). Lisaksi julkisivulle, jolla ylittyy paivaaikaan
keskidanitaso 65 dB(A), ei tulisi rakentaa parvekkeita vaan niiden sijaan viherhuoneita.

Ulkovaippaan kohdistuva paivaajan keskiaanitaso ylittaa 65 dB(A) Aninkaistenkadun
puoleisella julkisivulla seka osalla rakennuksen kaakon puoleista julkisivua. Asema-
kaava mahdollistaa osan asunnoista (10 %) avautumaan my6és tahan suuntaan, mika ei
vastaa meluntorjunnan ohjeistusta. Aninkaistenkadun varrella parvekkeet tulee toteuttaa
viherhuoneina parvekkeiden sijaan. Kaava-alueella parvekkeet tulee lasittaa liikenteen
melua vastaan rakennuksen melun puoleisilla julkisivuilla. Sisapihan puolella parvek-
keita ei ole melun nadkodkulmasta tarpeen lasittaa. Suurimmillaan parvekkeiden @anita-
soeroluku on 12 dB(A) rakennuksen kaakon puoleisella julkisivulla. Viherhuoneiden aa-
nitasoerovaatimus on 28 dB(A).

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelman raitisilman sisdanotto tulee jarjestaa sisapihan
puolelta tai vesikatolta.

5.6.8 IlImastovaikutukset

Kaavan toteutuessa alueelta tullaan purkamaan vanha toimistorakennus. Kaavatydn ai-
kana on tutkittu my6s nykyisen rakennuksen sailyttdmisen mahdollisuuksia. Rakennuk-
sen kantavat rakenteet, kerroskorkeudet ja nykyinen aukotus aiheuttavat kuitenkin muu-
toksille niin paljon haasteita, ettei rakennuksen muuttamista asuinkayttoon pideta jarke-
vana ratkaisuna. Rakennuksessa on ollut paljon teknisia ongelmia, joita on vuosien var-
rella korjattu. Uudisrakentaminen tarjoaa myds paremmat mahdollisuudet ympéariston
laadun parantamiseen. Rakennusten purkaminen ja uudisrakentaminen lisdavat kaavan
hiilijalanjalkea ja vaikutusta ilmastonmuutokseen. limastovaikutuksia voidaan vahentaa
hyodyntamalla kiertotalouden mahdollisuuksia mm. vanhojen betonirakenteiden kaytta-
mista murskeena. Lisaksi rakennuksen sisustusta ja esimerkiksi ikkunoita ja ovia on
mahdollista hyddyntdd muussa rakentamisessa. Purkamisen yhteydessa hyvakuntoisia
rakennusosia voi luovuttaa niitd haluaville uudelleen kaytettavaksi.

Rakennuksen purkamisen yhteydessa voidaan varmistaa alueen maaperan puhtaus ja
tarvittaessa pilaantuneet maa-ainekset on mahdollista poistaa alueelta.

Kaava-alue sijoittuu keskelle yhdyskuntarakennetta ja hyédyntaa olemassa olevaa kun-
nallistekniikan verkostoa, liikenneverkkoa ja palveluita seka julkista likennettd. Kaavan
polkupyorailya koskevilla maarayksilla tuetaan kestavan liikkumisen lisaantymista
kaava-alueella. Pydrapysakaoinnin helpottaminen lisdd pyorailyn houkuttelevuutta ja ma-
daltaa henkildauton kayttotarvetta. Kestavan liikkumisen lisaamisella ja henkildautolii-
kenteen kayttotarpeen madaltamisella on edistava vaikutus ilmastotavoitteiden saavutta-
miseen.

Suunnittelussa on huomioitu alueella muodostuvan huleveden méaaran kasvaminen aari-
olosuhteiden kasvun myota. Kaavassa on annettu maaraykset hulevesien kerddmiseen
ja viivyttamiseen ennen vesien hallittua laskemista kaupungin hulevesiviemariin. Vaikka
lahes koko sisapiha on kansirakennetta, on kaava-alueella mahdollista tayttaa Turun
kaupungin viherkerrointavoite 0,8. Liséksi maanvarainen piha-alue lisadantyy kaavamuu-
toksen myota.
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Kaava-alueella on kaytetty apuna Pirkanmaan ELY-keskuksen julkaisemaa IImastokes-
tavan kaavoituksen (KILVA) -tarkistuslistaa ilmastonmuutoksen vaikutusten kartoittami-
sessa (https://www.ymparisto.fi/KILVA). Tydkalun avulla voitiin hahmottaa ilmastovaiku-
tusten kokonaisuutta seké arvioida kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Erittely tehdaan
kaavaprosessin alkuvaiheessa ja tulokset ovat léhtokohtana tarkemmille selvityksille tai
jatkokeskustelulle. Kilva-erittelyn mukaan kaavan vahvuuksia ovat esimerkiksi liikkumi-
sen tarpeen vahentaminen, kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi, kestavéat
ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen, infran ja teknisen
huollon resurssitehokkuuden huomioiminen, alueen ilmastoriskeille alttiden ominaispiir-
teiden tunnistaminen sek& aarevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnis-
taminen. Heikkouksia olivat olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen re-
surssiviisaasti. Naihin heikkouksiin on hyvat mahdollisuudet vaikuttaa viela rakentami-
sen yhteydessa tehtavilla valinnoilla.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutoksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma, joka havainnollistaa kaavan
mahdollistamaa muutosta alueella.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa.

Ennen rakennusluvan myéntamista tulee pyytaa kaupunkikuvaviranomaisen seké mu-
seoviranomaisen lausunto. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa pihasuunnitelma
seka hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma. Kaava-alueelle on laadittava myds pe-
lastusviranomaisen hyvaksyma pelastussuunnitelma ja pelastuslaitoksen nostopaikan
sijoittamisessa tulee varmistaa muinaismuistoalueen kestavyys. Ennen maaperan kaiva-
mista tai muokkausta on arvioitava tontin maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve.
Maapera on tarvittaessa puhdistettava. Purku- ja rakennustoimenpiteet tulee suorittaa
siten, etteivat ne aiheuta vahinkoa naapurirakennuksille.

Mikali uudisrakentaminen vaatii nykyinen muuntamon korvaamista uudisrakennukseen
sijoitettavalla muuntamolla, voidaan nykyinen muuntamo purkaa vasta sen jalkeen, kun
korvaava muuntamo on rakennettu. Toissijaisesti nykyinen muuntamo voidaan korvata
purku- ja rakennustyon ajaksi kaava-muutosalueen tydalueelle sijoitettavalla tilapéisella
muuntamolla. Toissijaisessa vaihtoehdossa nykyinen muuntamo voidaan purkaa vasta
sitten, kun korvaava tilapainen muuntamo on rakennettu. Mahdollisen toissijaisen vaih-
toehdon toteutuessa, voidaan tilapainen muuntamo purkaa vasta sitten, kun korvaava,
uudisrakennukseen sijoitettava muuntamo on rakennettu. Mahdollisen muuntamomuu-
toksen aiheuttavan tahon on oltava korvaavan muuntamon suunnittelusta ja rakentami-
sesta seka nykyisen muuntamon purkamisesta yhteydessa Turku Energia Séhkdverkot
Oy:06n heti, kun purkamisen ja uudisrakennuksen suunnittelu k&ynnistyy ja vahintédén 24
kk ennen purkutdiden aloittamista. Korvaavan muuntamon rakentamisesta seka nykyi-
sen muuntamon purkamisesta koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarit-
tyy sahkaoturvallisuuslain 113 § Rakennetun séhkdlaitteiston siirtdminen tai muuttaminen
mukaisesti. Muuntamomuutoksen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta
TESV Oy:n kanssa vahintdan 24 kk ennen purkutdiden ja uuden muuntamon rakentami-
sen aloittamista.
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