ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 9. pdivina joulukuuta 2003 péivattyd ja
4.2.2004 muutettua asemakaavakarttaa. (27/2003) “Kiiraskuja”

Turun kaupungin

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 097 YLI-MAARIA OVRE S:T MARIE
Korttelit: I ja 2 1 och 2

Tontit: 1-4 1-4

Katu: Kiiraskuja Skértorsdagsgrinden
Puisto: Péésidispuisto osa Péskparken del

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa: 097 YLI-MAARIA OVRE S:T MARIE
Korttelit: 1 osaja2 osa 1 del och 2 del

Katu: Kiiraskuja osa Skértorsdagsgrianden del
Puisto: Padsidispuisto osa Péskparken del

Asemakaavanmuutoksen yhteydessd hyviksytdén sitova tonttija-
ko/tonttijaonmuutos: YLI-MAARIA-1.-4-6 ja -2.-9-12.

Muutosalue sijaitsee noin yhdentoista kilometrin etiisyydelld Kauppatorilta
pohjoiskoilliseen. Osoite: Kiiraskuja 1-6 ja 8.
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Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaihekaava 1 (VN 21.2.1985).
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Tédydennysseutukaava (YM 17.7.1991).
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14.1
Kokonaisrakenne

Turun yleiskaavan tarkistus 2010 hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
5.6.1995. Turun yleiskaava 2020 hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
18.6.2001 § 208.

Muutosalueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 25.3.1991.

Turun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaupungin rakennusjirjestyksen
4.3.2002 § 45.

Kaupunginhallitus on pééttanyt 22.4.2002 § 458, ettd rakennusjérjestys tulee
voimaan 1.6.2002 alkaen.

Tonttijako on hyviksytty 24.6.1992. Tontteja ei ole merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta on Kiinteistdlaitoksen laatima ja tiydennetty 9.10.2003.

Muutosalue on tonttimaan osalta yksityisomistuksessa, muilta osin alue on
kaupungin omistama.

Muutosalue sijaitsee Yli-Maarian kaupunginosaan pitkdhkon ajan kuluessa
rakentuneella pientaloalueella Paattistentien itdpuolella. Alueesta on vasta
vihdinen osa rakennettu.

Muutosalueen 1. korttelin tontilla 1 sijaitsee noin 190 m*:n suuruinen vuonna
1984 rakennettu asuinrakennus ja noin 60 m*:n suuruinen talousrakennus se-
ki tontilla 2 noin 70 m*:n suuruinen vuonna 1960 rakennettu asuinrakennus
ja noin 40 m*:n suuruinen talousrakennus. Tontti 3 on rakentamatonta met-
sdaluetta.



14.3
Palvelut

14.4

Korttelin 2. tontilla 1 sijaitsee kaksi talousrakennusta ja maakellari. Tontilla
2 sijaitsee noin 50 m”:n suuruinen vuonna 1920 rakennettu asuinrakennus.

Tontilla 3 sijaitsee noin 60 m”:n suuruinen vuonna 1960 rakennettu ja 1994
peruskorjattu asuinrakennus seké vajaan 10 m”:n ja noin 50 m*:n suuruiset
talousrakennukset. Tontti 4 on rakentamatonta metsédaluetta.

Muutosalueen palvelutarjonta on véhdistd. Lahistolld sijaitsee pienehko pii-
vittdistavarakauppa, huoltoasema ja asiamiesposti. Runsaan kahden kilomet-
rin etdisyydelld muutosalueelta sijaitsee Moision koulu. Laajemmat palvelut
sijaitsevat mm. Runosmien ja Kérsdméen kaupunginosien alueilla.

Yhdyskuntatekninen huolto
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TAVOITTEET

3

Alueelle on rakennettu padvesijohto ja runkoviemari.

Muutoksen tarkoituksena on rakennusoikeuden lisdédminen Yli-Maaria-1.
korttelin tontilla 1, katualueen sijainnin ja muodon tarkistaminen seké ase-
makaavamerkintdjen ja -médrdysten ajanmukaistaminen muutosalueella.

ASEMAKAAVANMUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Alueelle laadittu ensimmaéinen asemakaava on edelleenkin voimassa muu-
tosalueella. Alue on voimassa olevan asemakaavan mukaista omakotiraken-
nusten aluetta ja vuoden 2020 yleiskaavan mukaista pientalovaltaista asunto-
aluetta.

Muutoksessa tonttien asemakaavamairiyksiksi on merkitty erillispientalojen
korttelialue, asuinrakennusten kerrosluvuksi II ja talousrakennusten 1.

Yli-Maaria-1. korttelin ehdotetulle tontille 4 on merkitty rakennusalakohtai-
set rakennusoikeudet. Tontin rakennusoikeudeksi on merkitty asuinrakennus
200 m?, talousrakennukset 60 m” ja 150 m?, yhteensi 410 m”.

Korttelin 1. ehdotetun tontin 6 ja korttelin 2. ehdotetun tontin 10 rakennusoi-
keudeksi on merkitty 250 m?/tontti. Muutosalueen muiden tonttien raken-
nusoikeudeksi on merkitty 300 m?/tontti.



Nykyisen tontin Yli-Maaria-1.-1 rakennusoikeus on 250 m*. Tontin raken-
nusoikeuden lisdys on 160 m?:4. Nykyisen tontin pinta-ala on 2289 m®.
Muutoksella muodostuvan tontin 4 pinta-ala on 2170 m” Tontin pinta-ala
pienenee 119 m*:114.

Nykyisen tontin Yli-Maaria-1.-2 rakennusoikeus on 248 m”. Tontin raken-
nusoikeuden lisdys on 52 m*:i. Nykyisen tontin pinta-ala on 1240 m”. Muu-
toksella muodostuvan tontin 5 pinta-ala on 1414 m?. Pinta-alan lisdys tontilla
on 174 m”:4.

Nykyisen tontin Yli-Maaria-1.-3 rakennusoikeus on 208 m*. Tontin raken-
nusoikeuden lisdys on 42 m*:4. Nykyisen tontin pinta-ala on 1042 m”. Muu-
toksella muodostuvan tontin 6 pinta-ala on 1014 m?. Tontin pinta-alan vi-
hennys on 28 m?:A.

Nykyisen tontin Yli-Maaria-2.-1 rakennusoikeus on 250 m”. Tontin raken-
nusoikeuden lisdys on 50 m*:4. Nykyisen tontin pinta-ala on 1310 m”. Muu-
toksella muodostuvan tontin 9 pinta-ala on 1231 m?. Tontin pinta-alan vé-
hennys on 79 m”:4.

Nykyisen tontin Yli-Maaria-2.-2 rakennusoikeus on 213 m®. Tontin raken-
nusoikeuden lisdys on 37 m*:4. Nykyisen tontin pinta-ala on 1068 m”. Muu-
toksella muodostuvan tontin 10 pinta-ala on 1095 m”. Pinta-alan liséys ton-
tilla on 27 m*4.

Nykyisen tontin Yli-Maaria-2.-3 rakennusoikeus on 246 m”. Tontin raken-
nusoikeuden lisdys on 54 m*:i. Nykyisen tontin pinta-ala on 1234 m”. Muu-
toksella muodostuvan tontin 11 pinta-ala on 1282 m”. Pinta-alan lisdys ton-
tilla on 48 m?:4.

Nykyisen tontin Yli-Maaria-2.-4 rakennusoikeus on 250 m”. Tontin raken-
nusoikeuden lisdys on 50 m*:4. Nykyisen tontin pinta-ala on 1456 m”. Muu-
toksella muodostuvan tontin 12 pinta-ala on 1536 m”. Pinta-alan liséys ton-
tilla on 80 m*:4.

Muutosalueen asukkaat ovat anoneet Kiiraskujan sdilyttdimisti ennallaan.
Nykyisellddn Kiiraskujan linjaus ei ole asemakaavan mukainen ja ajoyhteys
Paattistentieltd kujalle on muodostunut puistoalueen kautta. Nykyisen voi-
massa olevan kaavan mukaista katuverkostoa ei muutosalueelle ole viela ra-
kennettu.

Ympiristo- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on tutkinut Kiiraskujan
litkennejdrjestelyasiaa padtyen asemakaavanmuutoksessa osoitettuun ratkai-
suun.

Tontin Yli-Maaria-1.-1 omistaja on anonut lisdrakennusoikeutta 150 m? toi-
sen talousrakennuksen rakentamista varten.
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Aloite
Asemakaavanmuutos on tehty tontin omistajien anomuksesta.
Muutos on laadittu ympéristd- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa.
Lausuntopyyntd on ldhetetty rakennusvalvontatoimistolle, Kiinteistdlaitok-
selle, Vesilaitokselle, Turku Energialle ja ympéristonsuojelutoimistolle.
Muutoksesta on ilmoitettu naapuritonttien omistajille/vuokraajille.
Turussa 9. paivédna joulukuuta 2003
Muutettu 4.2.2004
Asemakaavapéillikko Timo Hintsanen
Kaavasuunnittelija Marjatta Tamminen

LOTTEET Tilastolomake osa 1

Lausuntokierroksen jdlkeen asemakaavanmuutoskartasta on poistettu seu-
raava asemakaavamadrdys:

- “Kokonaan tai pddasiallisesti maanpddllistd kellaria ei saa
rakentaa 2-kerroksisiin asuinrakennuksiin.”



