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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 4. paivana huhtikuuta 2019 paivattya ja
30.3.2020 (lausunnot ja muistutukset), 14.9.2020 (muistutukset), 20.9.2024 ja 2.5.2025 (lausunnot
ja muistutukset) muutettua seka 13.5.2025 korjattua asemakaavanmuutoskarttaa Uittamon tayden-
nys (7/2014)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 046 UITTAMO UITTAMO

Kortteli: 25 (osa) 25 (del)

Tontti: 3 3

Katu: Kannuskatu (osa) Sporrgatan (del)
Virkistysalue: Kastaripuisto (osa) Kastellparken (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 046 UITTAMO UITTAMO

Korttelit: 25 (osa), 27 (osa), 35 25 (del), 27 (del), 35
Katu: Kannuskatu (osa) Sporrgatan (del)
Virkistysalue: Kastaripuisto (osa) Kastellparken (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot: UITTAMO-25.-4, 35.-1
Erillinen tonttijako laaditaan korttelille 27

Uusi korttelinumero 35

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Tero Lehtonen (etunimi.sukunimi(at)turku.fi). Aiemmat valmistelijat
kaavoitusarkkitehti Anja Latvala (2012-2016) ja kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrom (2017-2020).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana. Kaavan hyvaksyy kaupunginval-
tuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle, Uittamon kau-
punginosaan, Kannuskadun itapuolelle, Uittamon uimahallin tontille ja osalle Kastari-
puiston virkistysaluetta. Etaisyys Kauppatorilta linnuntietd on n. 3,5 km. Alueen koko
onn. 4,3 ha.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.2.2014, muutettu 1.2.2017 ja 20.3.2018
seka 14.1.2020 (muistutukset)

2. Asemakaavakartta 4.4.2019, muutettu 30.3.2020 (lausunnot ja muistutukset),
14.9.2020 (muistutukset), muutettu 20.9.2024, muutettu 2.5.2025 (lausunnot ja
muistutukset), korjattu 13.5.2025

3. Tilastolomake 4.4.2019, muutettu 30.3.2020 (lausunnot ja muistutukset), muutettu
20.9.2024, muutettu 2.5.2025 (lausunnot ja muistutukset)
4. Vuorovaikutusraportti 20.3.2018, muutettu 4.4.2019, 30.3.2020 (lausunnot ja
muistutukset),14.9.2020 (muistutukset), 20.9.2024 ja muutettu 2.5.2025 (lausun-
not ja muistutukset)
5. Luontoselvitys, Envibio Oy 2017
6.

set)

liImastovaikutusten arviointi 12.4.2024, muutettu 2.5.2025 (lausunnot ja muistutuk-



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta merkitsi osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

25.2.2014§ 70

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 9.2.2017
limoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa 2014
Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 17.4.2018 § 184
Kaavaehdotus lausunnoilla 4.4.-29.5.2019

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

29.4 — 28.5.2019

Kaavaehdotus uudelleen julkisesti nahtavilla

14.4 — 13.5.2020

Kaupunkiymparistélautakunta paatti palauttaa kaavaehdo-
tuksen uudelleen valmisteltavaksi

29.9.2020 § 328

Kaupunginhallitus kumosi otto-oikeudella lautakunnan paa-

9.10.2020 § 247

toksen 29.9.2020 § 328 uudelleen valmistelusta

Kaavaehdotus uudelleen julkisesti nahtavilla 30.9.-29.10.2024

Kaavaehdotus uudelleen julkisesti nahtavilla 12.5.-17.6.2025

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --
voimaantulopaivamaara l6ytyvat kaavakartan nimiosta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Mesaani-Kiinteistét Oy:n hallinnoiman, huolto- ja urheilutoimintaa palvelevan tontin
asemakaava muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa myo6s
palveluasuntoja. Rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen voi sijoittaa liike- ja toi-
mistotiloja. Tarvittavat paikoitustilat sijoitetaan tontille kellarikerrokseen ja pihakannen
alle. Tontilla oleva vanha uimahallirakennus puretaan. Mesaani-Kiinteistét Oy:n kone-
hallit ja varastotilat on osoitettu poikkeusluvalla tontille 853-46-25-1.

Kaupungin omistamalle alueelle, Kannuskadun varteen tulevat uudisrakennukset on
sijoitettu siten, etta ne hairitsevat mahdollisimman vahan olemassa olevia asuinra-
kennuksia ja Kannuskadun varrella on sama raystaskorkeus nykyisten rakennusten
kanssa. Pysakointi sijoittuu pihakannen alle. Kaavamuutosalueen pohjois- ja itdreuna
sailyy puistona ja sinne voidaan edelleen sijoittaa polut/ulkoilureitit.

Asemakaava-alueen pinta-ala on 4,30 ha, josta asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK)
0,86 ha ja virkistysalueita 3,13 ha. Lisaksi alueella on autopaikkojen korttelialuetta
(LPA) 0,084 ha, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kort-
telialuetta (ET) 0,0054 ha ja katualueita 0,23 ha. Aluetehokkuus on e = 0,40. Kaava-
alueelle on arvioitu sijoittuvan noin 340 uutta asukasta ja rakennusoikeus on 17200 k-
mZ?. Rakennusoikeus lisdantyy 16200 k-m?.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Mesaani-Kiinteistét Oy:n hallinnoiman, huolto- ja urheilutoimintaa palvelevan tontin
asemakaava muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa myoés
palveluasuntoja. Rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen voi sijoittaa liike- ja toi-
mistotiloja. Tarvittavat paikoitustilat sijoitetaan tontille kellarikerrokseen ja pihakannen
alle. Tontilla oleva vanha uimahallirakennus puretaan. Mesaani-Kiinteistét Oy:n kone-
hallit ja varastotilat on osoitettu poikkeusluvalla tontille 853-46-25-1. Alueen toteutta-
minen voi alkaa kaavallisen, Kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiuden salli-
massa aikataulussa.
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Liittyminen Turun Vesihuolto Oy:n verkostoihin uusien tonttien osalta edellyttda Vesi-
huolto Oy:n verkostojen lisadrakentamista Kannuskadulle. Verkostojen rakentamiskus-
tannukset ovat keskimaaraista kallimmat, johtuen alueen kallioisesta maaperasta.

Alueen pohjoisosassa ja etelassa sijaitsee hulevesiviemarit, joten alueen vesien jaka-
minen kahteen suuntaan on jarkevaa. Hulevesiviemareita pitaa jatkaa.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Jos maapera todetaan pi-
laantuneeksi, tarvitaan alueella riskienhallintatoimenpiteitd ennen rakentamiseen ryh-
tymista.

AK-2 korttelissa sijaitsevan Turku Energia Sahkdverkot Oy:n (TESV) kiinteistdmuunta-
mon korvaamiseksi taytyy kaavakarttaan merkitylle ET-1- alueelle voida rakentaa uusi
puistomuuntamo ennen nykyisen muuntamon purkamista alueen sahkdnsyo6ton tur-
vaamiseksi.

AK-1 korttelin osalta tulee muistaa, etta mahdollisesti muodostettavien tonttien tai hal-
linnanjakoalueiden myo6ta Kannuskatua 1ahinna olevien tonttien/hallinnanjakoalueiden
lapi tulee voida sijoittaa sahkdkaapeleita kauempana Kannuskadusta sijaitsevien koh-
teiden sahkon syottamiseksi.

Suunnittelualueella kulkee kaytdssa oleva TeliaSoneran kaapelireitti. Mikali mahdolli-
nen rakentaminen aiheuttaa kaapeleille siirto- ja suojaustarpeita on tasta ilmoitettava
Telialle mielelldan 16 viikkoa ennen tarvittavia siirtoja. Siirrot maksaa lahtékohtaisesti
tilaaja.

Kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava pelastuslaitoksen
edellyttamat vesitarpeet.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys

3.1.1 Alueen

suunnittelualueen oloista

yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Uittamon kaupunginosassa, noin 3,5 km etaisyydelld Turun
ydinkeskustasta eteldadn, Kannuskadun itapuolella. Alue kasittdd Uittamon uimahallin
tontin ja Kannuskatuun rajautuvan osan Kastaripuiston virkistysaluetta. Alueen koko
onn. 4,3 ha.

Alueella sijaitsee 1970-luvulla rakennettu uimahalli- ja huoltorakennus, joka on Me-
saani-Kiinteistdt Oy:n omistuksessa. Rakennuksessa ollut uimahalli- ja lampdkeskus-
toiminta on loppunut. Muu suunnittelualue on kerrostaloalueen keskelle jaanytta taaja-
mametsaa, jonka itdosassa kohoaa korkea karu kalliojyrkanne, ja alapuolisessa laak-
sossa kulkee polku, joka on osa vanhaa kivipohjustettua tieta.

Vuosina 1968-1972 Puolimatka-yhtidt rakensi Uittamolle uusia kerrostaloalueita:
"Vanha-Uittamo”, "City-Uittamo" ja "Meri-Uittamo". Uittamon kerrostaloja ovat Puoli-
matkan oman suunnittelutoimiston lisaksi suunnitelleet Heikki Sarainmaan ja Aarne
Ehojoen arkkitehtuuritoimistot.



3.1.2 Luonnonymparisto

Alueelta ja sen ymparistosta on laadittu luontoselvitys, Envibio Oy 2017
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Kuva 3. Luontoselvitysalue, sininen viiva

"Luontoselvitysalue sijaitsee Kannuskadun it4- ja koillispuolella. Kyseessé on kerros-
taloalueen keskelle jaényt taajamametsa, jonka puusto on paikoin melko vanhaa. La-
hopuuta esiintyy kuitenkin vain niukasti. Etelé- ja itdosien karujen kalliometsien puusto
on paikoin hyvin harvaa. Itdosassa kohoaa korkea karu kalliojyrké&nne, jonka alapuoli-
sessa laaksossa kasvaa tihedd, suurelta osin haapavaltaista tuoretta ja osin lehto-
maista metsdé. Laakson lénsipuolella on kallioiden taplittdmia pééosin tuoreen ja kui-
vahkon kankaan méntyvaltaisia metsiéd. Kannuskadun varren entisellé talonpaikalla ta-
vataan viljelyjaénteiné paljon erilaisia koristepensaita ja perennoja. Koko alue on lahi-
talojen asukkaiden ilmeisen vilkkaasti k&yttdméaéa ulkoilumaastoa, silld polkuja on run-
saasti ja ne ovat usein leveitd. Lis&ksi maasto on paikoitellen melko kulunutta. Alueen
kautta kulkee Paavon polku -niminen ulkoilureitti”,

Selvityksessa alueelta 16ydettin kolme metsalain tarkoittamaa erityisen tarkeaa
elinymparistdd, jotka tayttavat samalla Metso-suojeluohjelman luonnontieteellisten va-
lintaperusteiden luokan Il kriteerit. Lisaksi I6ydettiin yksi geologisesti ja maisemallisesti
mielenkiintoinen siirtolohkare. Luonnonsuojelu- ja vesilain mukaisia kohteita ei ha-
vaittu. Eika myoskaan uhanalaisten luontotyyppien esiintymia. Havaitut luontotyyppi-
kohteet on rajattu raportin liitekarttaan (Luontoselvitys on selostuksen liitteena).
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Kuva 4. Kastaribuiston erityisen tarkeat "e-iinympérisrtblt luo-1, luo-2 ja luo-3

, jotk voivat olla laatutasoltaan mita tahansa.

Kuva 5. onnpolut, pompulaviiva

Suunnittelualueen halki kulkee polkumainen merkitty reitti, joka on osa Paavonpoluiksi-
kutsuttua verkostoa. Alueen suunniteltu rakentaminen sijoittuu Paavonpolun kohdalle,
joten reitti on siirrettdva idemmas. Nykyinen Paavonpolku sijoittuu alueella enimmak-

seen melko tasaiselle ja helppokulkuiselle kalliometsaalueelle. Idempéana maasto on

kosteampaa ja korkeuseroja on enemman.



ISPOINE

-

Kuva 6. Ote yleiskaava 2029:n Viherymparistd, maisema ja muinaisjaannokset -tee-
makartasta (10.8.2024).

Yleiskaavassa Uittamon taydennys -alue on osittain A-aluetta ja osittain V-aluetta,
jonka kautta kulkee ulkoilureittitarve -merkinta. Vireilld oleva Uittamon tdydennys -ase-
makaavanmuutos on ennakoitu Yleiskaava 2029:ssa osoittamalla rakentamisen piiriin
tuleva osa kaava-alueesta A-merkinnalla. Rakentamisesta johtuva tarve siirtaa Paa-
vonpolkua on ennakoitu Yleiskaava 2029:sséa osoittamalla siirrettava reitin osuus ulkoi-
lureittitarve -merkinnalla, ulkoilureitti -merkinnan sijaan.



Kuva 7. Kannskadun itApuolen kalliometsaa, issi Qvickstrom 2017

fadd ]

Kuva 8. Suunnittelualueen koiIIispIenjyrénne, Sissi Qvickstrom 2017
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Aluetta on rakennettu tiiviin ns. kompaktikaupunkiperiaatteen mukaan, kun taas var-
haisempi ns. Meri-Uittamo muistuttaa valjempaa ja maastoon mukautuvaa metsala-
hiétd. Molemmilla puolilla on erdanlaiset omat keskuksensa liikerakennuksineen. Uit-
tamon teollinen rakentaminen on alkanut Rakennustoimisto A. Puolimatkan aloitteesta
ja urakoimana. Vuosina 1964-65, valmistuivat Rusthollinkadun kadun pohjoispaassa
olevat nelja pistetaloa ja kaksi lamellitaloa. Rakentaminen jatkui saman kadun varressa
koko 1960-luvun lopun. Rusthollinrinteen liike- ja toimitilat ovat valmistuneet vuonna
1970. Keskustan puoleinen osa Uittamosta taydentyi kuitenkin toiseen, ns. City-Uitta-
mon suuntaan, jossa rakentaminen kesti koko 1970-luvun. Julkisista palveluista koulu
ja paivakoti toimivat keskuksista erilladn. Myos toimintansa paattanyt uimahalli sijaitsi
muista palveluista erillisena. City-Uittamon ostoskeskuksen tilat ovat paivittaistavara-
myymalan ja parturikampaamon kaytdssa. Aiemmin rakennuksessa palveli kaksi eri
kauppaketjun myymalaa

Suunhittelualue '«
ja uimahalli - * ¥ %

(2.

v 93504 UITTAMON MAJAKKA 1 8
NYKYTILANNE  LUONNOS 1:100  12.12.2012 LIITE / KAAVAHAKEMU:

aatees ARKKITEHTITOIMISTO SIGGE OY

g Tp——

Kuvat 10 ja 11. Korttelipiha ja rakennuksia, Sissi Qvickstrom 2017
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Kuva 12. Nakyma nnuskadun padhan Kuva 13. Metsapolku Kannuskadulta Ispois-
ten suuntaan

Kuva 15. Nakyma Paitsipolun kohdalta etelaan
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Kulttuuriperintokohde Uittamon louhos

Kastaripuistossa sijaitsee kaksi erillistd louhosaluetta, joiden valissa kulkee osin kivetty
polku. Polku paattyy kallioalueen reunaan, jonka vieressa on yksi louhintapaikoista.
Maastossa havaittiin ainakin viisi louhintapaikkaa. Niiden lisaksi 16ytyi yksi kiventydst6-
paikka ja yksi vettynyt notkelma oli taytetty lohkokivilla, luultavasti kivien kuljettamisen
vuoksi.

Iso alue: Jyrkk&seinaisessa kalliossa useissa paikoissa, on l&hes yhtajaksoisesti tasa-
paksuja poranjalkia, jonka perusteella arvio ajoituksesta 1800-luku, ehkd 1900-luvulla-
kin. Vakokiilauksesta ei havaittu selvia merkkeja. Kallion alapuolella runsaasti lohkoki-
via.

Louhosalue (pieni alue) ulottuu myds polun lansipuolelle, Kannuskadun paahan, na-
makaan eivat liity nykyaikaiseen louhintaan, koska sijaitsevat sen verran parkkipai-
kasta etddmpana, eivatkd suoraan sen reunassa. Louhoksen tie jaa naiden kallioiden
valiseen notkoon. Kannuskadun varren itapuolella on selvasti 1960-luvun rajaytystoihin
littyvaa louhikkoa (isoja leveitd porausjalkia). Museovirasto luokittelee louhoksen
muuksi arkeologiseksi kulttuuriperintokohteeksi erotuksena muinaismuistolain tarkoit-
tamista ja suojelemista kiinteistd muinaisjaanndksista. (Muu kulttuuriperintékohde,
Varsinais-Suomen Maakuntamuseo 20.8.2020).




Turku kasvaa

-

Kuva 18. llmakuva vuodelta 1 Ratsumiehenkatu ja Kannius
kennettu
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta 0,2760 ha on yksityisessd omistuksessa ja loput kaupungin
omistuksessa.
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Kuva 2b. Maanrhistuskéffté;_s[JunnitteIuaIue' r_ajéttu siniselld
3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut
Palvelut

Koulut: Peruskoulu: llpoisten koulu (n. 2.0 km), Peruskoulu: Luolavuoren koulu (n. 2.8
km), Peruskoulu: Vaha-Heikkilan koulu (n. 2.9 km), Lukio: Luostarivuoren lukio (n. 4.0
km) Ruokakaupat: K-market Uittamo (n. 1.0 km), K-market (n. 1.9 km). Lahipalvelut:
Kirjasto: Turun kaupunginkirjasto llpoinen (n. 1.9 km), Terveyspalvelu: Turun kau-
punki Mantymaen terveysasema (n. 3.0 km), Kauppatori (n. 6.0 km), Uimaranta (n.
0.45 km). Paivakodit: Turun kaupunki Uittamon paivahoitoyksikké (n. 1.1 km), Turun
kaupunki llpoisten paivahoitoyksikkd (n. 2.0 km), Turun kaupunki Ispoisten-Petreliuk-
sen paivahoitoyksikko (n. 2.1 km).

3.1.6 Liikenne

Alueen itapuolella kulkee Ispoisten puistotie. Liikenndinti keskustasta alueelle tapahtuu
Ispoisten puistotien tai Rykmentintien kautta.
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Kuva 21. Joukkoliikenteen linjakartta

Alueelta on hyvéat linja-autoyhteydet kaupungin keskustaan ja sieltd muihin kaupungin-
osiin. Alueelle liikenndivat mm. linjat 9, 13, 99 ja P3.

Linja 9 Vaala — Skanssi — Keskusta — Katariina.

Linja 13 Takakirves / Impivaaran uimahalli — Keskusta — Uittamo.

Linja 99 llpoinen / Uittamo — Skanssi — Lansikeskus — Perno / Pansio.

Palvelulinja P3 llpoinen — Malikkala.

Pyséakointipaikat rakennetulla alueella:

Ulkona olevia "ei kenenkaan” paikkoja, siis sellaisia, joita ei voi varata on 284 kpl. Pai-
koilla on aina, myos yolla, tilaa jonkin verran, etenkin Kannuskadun ja Jalustinkadun
alkupaan lahella. Sahkaoistettyja ulkopaikkoja on vapaana 45 kpl (ulkosahkdpaikkoja
on kaikkiaan 299 kpl). Hallipaikkoja on vapaana 6 kpl (hallipaikkoja on kaikkiaan 190).
Kaikkiaan paikkoja on siis 773 kpl + muutama K-kaupalle varattu paikka. Kaupungin
alueelle Kannuskadun varteen on kaupungin luvalla, mutta Mesaanin rahalla, tehty li-
saksi noin 25 paikkaa. Asuntojen maara on 853, asuntojen pinta-ala noin 58 000 m?,
joten ilmeisesti kaavamaarays on ollut 1 ap/75 m?. Asukkaita oli 31.12.2016 jaljella
enaa 1323.
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Kuva 23. Pydrailyetaisyys Turun keskustasta n. 30 min.
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3.1.7 Tekninen huolto

L i

Kuva 4. Tek?lsen h

Teknisen huollon verkostoja sijaitsee suunnittelualueen etelapuolella ja Kannuskadun
varressa. Olemassa oleva muuntamo on Mesaani-Kiinteistot Oy:n tiloissa. Vesijohto
tulee jatkaa Ratsumiehenkadulta uudelle rakentamiselle. Lahion vesijohdot ovat huol-
toyhtion omistuksessa ja osittain uusittu, viemari- ja hulevesiviemariverkosto ovat kau-
pungin omistuksessa. Mikali alueelle rakennetaan kerrostaloja, se on taloudellisesti
kannatettava vaihtoehto. Kannuskadun pohjoispdan hulevesiviemarin paa on pahasti
tukossa, eika kallioiseen maastoon voi johtaa hallitusti nykyista vesimaaraa enempaa.
Jos osa kaava-alueen vesistd halutaan johtaa pohjoisen suuntaan, tulee huleve-
siviemaria jatkaa niin, etta se liitetdan Suitsipolun hulevesiviemariin. Hulevedet voi-
daan johtaa myds Kannuskadun etelapaahan, jossa hulevesiviemaria pitdd myos jat-
kaa. Seka pohjoisessa etta eteldssa on DN 300 hulevesiviemari, joten alueen vesien
jakaminen kahteen suuntaan on jarkevaa, kriittisyys onkin vahan isompi johdettaessa
vesia Vahaheikkilan suuntaan.
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3.1.8 Ympariston hairiotekijat

Maaperan haitta-aineselvitys

Kannuskadun varrella sijaitsee 1970-luvulla rakennettu uimahalli- ja huoltorakennus.
Rakennuksessa ollut uimahallitoiminta ja lampdkeskuksen toiminta on loppunut. Huol-
torakennus on ollut kiinteistohuoltoyrityksen kaytossa, tilat ovat toimineet varastona ja
siella on sailytetty tyokoneita. Lampokeskuksen toiminta on paattynyt alueen liityttya
kaukolampoverkkoon. Maaperan tilan tietojarjestelman mukaan kohteeseen liittyy
maaperan pilaantumisen osalta kayttoérajoite ja selvitystarve polttonesteiden varastoin-
nin ja kasittelyn vuoksi. Asia edellyttda vastaavaa kaavamaaraysta. Aikaisemman toi-
minnan mahdollisesti aiheuttama maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee
selvittaa ja tehda kohteesta riskinarviointi.

Ehdotus kaavamaarayksesta: "Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioi-
tava. Jos maapera todetaan pilaantuneeksi, tarvitaan alueella riskienhallintatoimenpi-
teitd ennen rakentamiseen ryhtymista.”

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava
Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Alue sijaitsee kau-
punkikehittdmisen kohdealueen ulkopuolella (oranssin punainen paksu viiva).

Taajamatoimintojen alue (A):

- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavéat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Siséltda asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia,
tybpaikka-alueita ja ympéristbhéiribitd aiheuttamattomia, pienehkéjé teollisuusalueita
seké seututeitéd pienempié liikennevaylia, lahivirkistysalueita seké erityisalueita.
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Kuva 25. Ote maakuntakaavayhdistelmasta, suunnittelualue rajattu ohuella sinisella
viivalla.
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Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaavan. Maankaytto- ja raken-
nuslain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vai-
hemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakun-
tavaltuuston hyvaksymispaatoksesta on jatetty kaksi valitusta Turun hallinto-oikeuteen.
Myo6s vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alu-
eeksi (A), jonka perusmaaraysta ei ole muutettu suhteessa kokonaismaakuntakaa-
vaan. Lisaysta on suunnittelumaarays, jonka avulla kiinnitetdan huomiota myos taaja-
matoimintojen alueen sisalla tapahtuvan suunnittelun johdonmukaisuuteen ja koko-
naisvaltaisuuteen:

Suunnittelumé&éarays:

- Alueen kehittdmista tulee edistda johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella
olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentéen.

- Alueiden maankéytén kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteen-
sovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttévaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet
huomioivaa.

Vaihemaakuntakaavassa alue sijaitsee kaupunkikehittémisen kohdealueella (punai-
nen viiva):

- Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, en-
sisijaisesti kehitettdvé maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

Suunnittelumé&éarays:

- Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.

- Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistdéa ja rakentamistehokkuutta liséta.

- Rakenteen tiivistdmisen tulee olla ympéristén laatua kehittdvéaé ja ominaispiirteet huo-
mioivaa. Alueen kehittédmisen tulee tukea kédvely-, py6réily- ja joukkoliikennereittien pa-
rantamista seké edistééa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

- Alueen kehittémisessé tulee turvata luonto-, kulttuuriympéristé- ja maisema-arvot
seké yhtendisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.
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Kuva 26. Ote Varsinais-Suomen Maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvaksymasta vaihe-
maakuntakaavasta. Rajaus katkoviivalla.
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3.2.2 Yleiskaava

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024.

Yleiskaava 2029:ssa alue on osittain A-aluetta ja osittain V-aluetta, jonka kautta kulkee
ulkoilureittitarve-merkinta. Vireilld oleva Uittamon tdydennys -asemakaavanmuutos on
ennakoitu Yleiskaava 2029:ssa osoittamalla rakentamisen piiriin tuleva osa kaava-alu-
eesta A-merkinnalla, jonka yleismaarays on:

- Aluevaraus siséltaa asuinkorttelit, kadut seké lahipuistot. Asemakaavoituksessa on
varattava riittdvasti tilaa myds julkisia ja yksityisia palveluja varten. Alueelle saa sijoit-
taa mydés sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettéa,
ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ympéristéhaittoja.

Asumisen teemakartassa merkintana on tdydentyvé asuinalue, joka siséltyy tiivisty-
védén kaupunkirakenteen vybdhykkeeseen. Alueeseen ei sisally sailytettavia erityisar-
voja.

Tiivistyva kestdvan kaupunkirakenteen vydhyke

Maankéytén ensisijainen kehittdmisen kohdealue. Tdydennysrakentamista ohjataan keskuksista,
asuintiivistymista, kestavésta liikkumisesta ja ldhipalveluista muodostuvalle vyéhykkeelle. Alueen
yhdyskuntarakennetta tiivistetdédn ja rakentamistehokkuutta lisétéén. Alueen kehittdmisen tulee
tukea kévely-, pyoréily ja joukkoliikennereittien parantamista sekéd edistdd palveluiden
saavutettavuutta ja turvaamista. Vybhykkeella tulee kiinnittda erityistd huomiota kaupunkivihredén
ja hulevesien hallintaan. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti eli siten, ettd kasvillisuutta ja
lapéisevid pintoja on runsaasti suhteessa rakennettuun pintaalaan. Merkintd on informatiivinen
Hirvensalon osayleiskaava-alueella.

Taydentyva asuinalue
Taydennysrakentamiseen soveltuva alue, jonka luonnetta ei ole tarkoitus muuttaa.
Merkinnélld osoitetaan myés rakenteilla olevat tai keskeneréiset alueet.

MOKCEN
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Kuva 27. Ote yleiskaava 2029:sta, yhdyskuntarakenteen teemakartta 10.8.2024, alue
rajattu sinisella ellipsilla
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Kuva 28. Ote yleiskaava 2029:n Viherymparistd, maisema ja muinaisjaannokset -tee-
makartasta 10.8.2024.

Yleiskaavamerkinnat ja maaraykset:

- Virkistysalue

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistystd palvelevia ra-
kennelmia ja rakennuksia. Alueelle ei saa rakentaa urheiluhalleja.

Alueelle ei saa rakentaa uusia asuinrakennuksia (MRL 43.2 §). Olemassa olevien rakennusten korjaami-
nen ja vdhdinen laajentaminen sallitaan.

0000 Ulkoilureitti

LA Ulkoilureittitarve

==

. = Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

T _FF _FF |
Luonnonarvoja heikentévdt toimenpiteet ovat alueella kiellettyjd, ja MRL 128 §:n mukaiset maise-
maa muuttavat toimenpiteet ovat alueella luvanvaraisia. Maisematyélupaa ei kuitenkaan edellytetd
puiden kaatamiseen maa- ja metsétalousvaltaisilla yleiskaava-alueilla. Hoitotoimet, joilla alueiden luon-
nonarvoja pyritédn sdilyttdmddn tai palauttamaan, ovat sen sijaan sallittuja.

Aluetta koskevista hankkeista tulee pyytdd ympdristénsuojeluviranomaisen lausunto. Luontodirektiivin
liitteen IVa lajien elinalueiksi luokiteltuja luo-alueita koskevista hankkeista tulee pyytdd lausunto elin-
keino-, liikenne- ja ympdristékeskukselta. Luo-alueet on kuvattu liitteend olevassa luettelossa.
Merkintd on informatiivinen osayleiskaavojen alueilla.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.9.1971 vahvistettu asemakaava (9/1970), jossa
alue on Huoltorakennusten ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta
lampokeskusta ja uimahallia varten (AH-U) seka luonnontilassa olevaa puistoaluetta
PL. Korttelialueen kerrosluku on |l ja rakennusoikeus 1000 k-m?. Viereisen kaava-alu-
een asuinrakennukset on toteutettu lll- ja Vll-kerroksisina lamellitaloina. Asemakaavan
paaaiheisiin kuuluu myds asuinalueen keskella kulkeva Suitsipolku, suora kavelykatu
erdanlaisena kylanraittina. Suitsipolku risteda ruutukaavamaisessa rakenteessa kohti-
suoraan Paitsipolun kanssa, joka on myds kevyen liikenteen vayla. Kavelyraitit kulkevat
viheralueiden lavitse yhdistaen City-Uittamon ns. Vanhaan Uittamoon, Meri-Uittamoon
seka Ispoisten pientaloalueeseen. Pysakointipaikat on sijoitettu erillisille AA-merkityille
alueille.

Autosuojarakennusten korttelialue korttelien 23-27 sekéa korttelin 15 ehdo-
tetun tontin 6 tarpeisiin.

Asuntokerrostalojen korttelialue.
AA

Huoltorakennusten ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

AH'U lampdkeskusta ja uimahallia varten.
a’.‘m Luonnontilassa oleva puistoalue (Kastaripuisto)
>AAL AAL“
IIIIII Yleiselle jalankululle varattu katualue, jolla on sallittava huoltoajo. Suitsi-
polku
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3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 27.1.2025.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2025.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Tontti 25.-3 on rekisterdity elokuussa 1972. Osa suunnittelualuetta on virkistysaluetta
46 P, joka on rekisterdity toukokuussa 1974.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 15.8.2024.

3.2.7 Selvitykset
Luontoselvitys, Envibio Oy 2017.
3.3 Maankayttosopimus
Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan maankayttésopimus. Maan-

kayttdsopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Mesaani-Kiinteistot Oy on tehnyt asemakaavanmuutosanomuksen (2012) tonttinsa
853-46-25-3 muuttamiseksi asuinkerrostalokortteliksi, jolle sijoittuisi myds kokoontu-
mistilat ja toimistotiloja. Paikoitustilat sijoitetaan tontille kellarikerrokseen. Uimahallitoi-
minta on lopetettu ja lampokeskustoiminnot ovat poistuneet. Uimahallirakennukseen
tulee jatkossa kohdistumaan merkittavia korjaustarpeita, jotka muodostavat taloudelli-
sen rasitteen. Kaava-aluetta on laajennettu kaupungin omistamalle maalle Kannuska-
dun varteen, jotta saadaan tarkoituksenmukainen kaavakokonaisuus. Kaavamuutok-
sessa otetaan huomioon alueen luontoarvot, viherverkosto ja ympariston rakennukset.
Kaavamuutoksella tdydennetddn olemassa olevaa asuntokantaa esteettomilld asun-
noilla. Taltd osin Kannuskadun varren rakentaminen tutkitaan kaupungin aloitteesta.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteis6t, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myos ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

* Alueen ja lahialueen maanomistajat, kayttajat, asukkaat ja yritykset

* Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjestd ry, Varsinais-Suomen Kiinteis-
toyhdistys

* Viranomaiset ja hallintokunnat: Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus (ELY), Turun Museokeskus, Turku Energia Sahkéverkot Oy, Turku Ener-
gia Lampd, Telia Finland Oyj, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelas-
tuslaitos, Liikuntapalvelukeskus, hyvinvointitoimialan hallinto, vanhusneuvosto, si-
vistystoimialan hallinto seka Kaupunkiymparistdtoimialan kaupunkisuunnittelu ja
maaomaisuus, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, seudullinen joukkoliikenne ja
kaupunkisuunnittelun suunnitteluyksikdon liikenne- ja katusuunnittelu seka mai-
sema- ja miljodsuunnittelu.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
4 .3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Mesaani-Kiinteistét Oy oli teettanyt (2012) asemakaavanmuutosanomuksensa liit-
teeksi tontinkayttdsuunnitelman, jossa tontille 25.-3 sijoittuisi 16-kerroksinen asuinker-
rostalo seka huolto-, toimisto- ja kokoontumistilat yhteensa n. 11 690 kem>.

Kaupungin tavoite oli, ettd hankkeesta tulee laatia luonnossuunnitelmat, visualisointei-
neen useammista vaihtoehdoista. Luonnoksissa tulee tarkastella useampia vaihtoeh-
toja nykyiselle tontille 25.-3 sijoittumisen lisaksi. Kerroskorkeuksia tulee harkita ja tutkia
eri vaihtoehtoja. Korkea tornitalo ei valttamatta ole perusteltavissa soveltuvaksi alu-
eelle.

Nykyisen tontin laajentamista viheralueen puolella voidaan harkita. Muita harkittavia
vaihtoehtoja voisi olla Kannuskadun varteen sijoittuvat nykyiseen rakennuskantaan tu-
keutuvat asuinrakennusmassat, jolloin viheraluetta otettaisiin hieman laajemmin kadun
reuna-alueella asuinrakennuskayttoon.

Suunnittelualueen halki kulkee polkumainen merkitty reitti, joka on osa Paavonpoluiksi
kutsuttua verkostoa. Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon viherverkoston jatku-
VUuus.
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4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana
Turun kaupunki

Syksyn 2020 paatoskasittelyn aikana (kaupunkiymparistélautakunta ja kaupunginhalli-
tus) keskeisiksi tavoitteiksi nousivat alueen virkistys- ja luontoarvot seka niiden mah-
dollisimman kattava sailyttdminen ja kehittdminen. Kuitenkin uuden taydennysrakenta-
misen maara haluttiin sailyttda korkeana, jotta varmistettaisiin Uittamon alueen palve-
lujen, kuten koulujen, paivakotien ja joukkoliikenteen, sailyminen ja kehittaminen.

Mesaani-Kiinteistot Oy
Mesaani-Kiinteistot on tutkinut useita vaihtoehtoisia maankayttdratkaisuja, joissa ra-
kentamisen volyymi ja korkeus ovat maltillisempia aloitevaiheen torniin nahden. Ta-
vanomaisen asumisen lisdksi on pohdittu mahdollisuutta palvelu- tai hoiva-asumiseen
seka erilaisia hybridimalleja. Tavoitteena on edelleen asumisen liséksi sijoittaa 200
kem? verran toimistotiloja nykyiselle ns. uimahallin tontille.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunni-
telman tiedoksi 25.2.2014 § 70.

4.4.2 Vireille tulo

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin vuoden 2014 kaavoituskatsauksessa ja vireillaolosta
kaavoituskatsauksissa 2015-2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 12.2.2014, muutettu 1.2.2017) ja ilmoitus
asemakaavanmuutoksen vireilletulosta lahetettiin kirjeitse osallisille 9.2.2017.

4.4 .3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 17.3.2017 mennessa. Naita saatiin 44
kappaletta, joissa osassa useampia allekirjoituksia.

Mielipiteet vastineineen 16ytyvat tdman selostuksen liitteena olevasta vuorovaikutusra-
portista.

4.4.4 Luonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Vuoden 2017 alussa, on teetetty useita maankayttdsuunnitelmia koko kaava-alueesta.
Vaihtoehdoissa asuinrakennukset ovat 8-kerroksisia ja pysakointi on jarjestetty maan-
paallisena pysakointind. Rakennusoikeutta on vaihtoehdoissa esitetty 12 800 kem?, 16
000 kem?, 15 000 kem? tai 23 040 kem?. (Arkkitehtitoimisto Sigge Oy 16.3.2017).
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4 rak. | Ve 2A. Rakennusoikeutta yht.16 000 kem?, 5 rak.
1 ap/125 kem? = 103 ap 1 ap/100 kem? = 128 ap | 1 ap/125 kem? = 128 ap 1 ap/100 kem? = 160 ap

Kuva 30. Vaihtoehto Ve 1 Kuva 31. Vaihtoehto Ve 2A

Vaihtoehto Ve 1: Sisaltda nelja rakennusalaa Kannuskadun varressa, rakennukset ovat
8 kerrosta korkeita ja autopaikat (128 kpl) on sijoitettu maanpaalle.

Vaihtoehto Ve 2A: Sisaltaa viisi rakennusalaa Kannuskadun varressa, rakennukset
ovat 8 kerrosta korkeita ja autopaikat (160 kpl) on sijoitettu osittain rakennusten kella-
rikerrokseen ja maanpaalle.
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Ve 2B. Rakennusoikeutta yht.15 000 kem?, 5rak. | Ve 3. Rakennusoikeutta yht. 23 040 kem?. 8 rak.
1 ap/125 kem? = 120 ap 1 ap/100 kem? = 150 ap | 1 ap/125 kem? = 185 ap 1 ap/100 kem? = 231 ap

Kuva 32. Vaihtoehto Ve 2B Kuva 33. Vaihtoehto Ve 3

Vaihtoehto Ve 2B. Sisaltaa viisi rakennusalaa Kannuskadun varressa, rakennukset
ovat 8 kerrosta korkeita ja autopaikat (150 kpl) on sijoitettu maanpaalle ja osittain ra-
kennuksen kellarikerrokseen.

Vaihtoehto Ve 3. Sisaltda yhteensa 8 rakennusalaa, joista nelja Kannuskadun var-
ressa, ja nelja rakennusalaa naiden takana. Rakennukset ovat 8 kerrosta korkeita ja
yhteiset autopaikat (230 kpl) on sijoitettu maanpaalle, kohtisuoraan Kannuskatuun nah-
den. Tassa vaihtoehdossa rakennusalat eivat varjosta nykyisia rakennuksia ja sisaltaa
riittdvasti rakennusoikeutta (23 040 kem?).
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Jatkotyoskentely

Esitettyjen vaihtoehtojen pohjalta ei saatu paatosta jatkotydskentelyn pohjaksi vaan
ehdotettiin laadittavaksi uusia vaihtoehtoja. Vaihtoehdoissa tulisi esittda rakennusten
massat ja pysakdintiratkaisut seka rakennusoikeus. Vaihtoehtojen pitda kuvastaa pai-
kan luonnetta ja ottaa huomioon myos puusto ja maaston muodot. Maanpaallinen py-
sakainti vie huomattavan osan piha-alueesta. Kaavoitus teki myds tarvittavia selvityksia
hankkeen reunaehtojen maarittamiseksi.

Luontoselvitys, (tilattu 27.4.2017) Envibio Oy, 2017

Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy laati luontoselvityksen asemakaava-alueelta
"Uittamon taydennys”. Alue sijaitsee Kannuskadun ita- ja koillispuolella. Selvityksen
maastotyo6t suoritettiin 1.5.-31.7.2017. Tyén tarkoituksena oli selvittda alueen luontoar-
VO0ja, ja arvioida niiden vaikutusta maankayttoon.

Alueelta I6ydettiin kolme metsalain tarkoittamaa erityisen tarkeaa elinymparistoa, jotka
tayttavat samalla Metso-suojeluohjelman luonnontieteellisten valintaperusteiden luo-
kan Il kriteerit. Lisaksi |0ydettiin yksi geologisesti ja maisemallisesti mielenkiintoinen
siirtolohkare. Luonnonsuojelu- ja vesilain mukaisia kohteita ei havaittu, kuten ei myds-
kaan uhanalaisten luontotyyppien esiintymia. Havaitut luontotyyppikohteet rajattiin kart-
taan ja niita kaytetdan kaavan jatkotydskentelyssa.

Kaavamuutoksen jatkovalmistelu perustuu vaihtoehtoon Ve3, jossa rakennusoikeutta
on 23 040 k-m?, mutta siind on yksi rakennusala vahemman ja autot sijoittuvat piha-
kannen alle. Mesaani-Kiinteistot Oy:n tontti on kasitelty omana kokonaisuutena.
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Kuva 34. Alustava luonnos 3.1.201 2018 Arkklteht|t0|m|sto MatftT Takala Oy / Ajak Oy

Luonnoksen lahtokohdaksi valittiin vaihtoehto, joka poikkeaa aikaisemmasta ideasta.
Pyséakdintiratkaisu on nyt Kannuskadun varren osalta 1-tasoisena kannen alla, eika si-
joitu rakennuksen rungon alle. TAma nahtiin maaston osalta hyvana asiana. Raken-
nusoikeutta on osoitettu n. 21 180 k-m2. Pysakdintiratkaisuna on pohdittu myds sijoittaa
koko alueen pysakainti rakenteellisena Kannuskadun lansipuolelle, talldin ei tarvittaisi
kansirakenteita ollenkaan. Myds pysakdintitalon sijoittamista uimahallin tontille on eh-
dotettu. Rakennusmassat on sijoitettu tiivimmin Kannuskadun varteen. Alueen pelas-
tustiet sijoittuvat pihakansille, joten pelastustieta ei tarvita ulottaa puistoalueelle. Puis-
toaluetta sadastyy, vaikkakin sita korvataan kansirakenteella. Rakennusten lomasta voi
rakentaa uusia yhteyksia puistoon. Rakennusoikeuden maara tukee infran rakenta-
mista ja kaavataloutta. Rakennusoikeutta on riittavasti, ja siten asemakaavallisia to-
teuttamisedellytyksia.

4.4.5 Luonnoskasittely

Kaavaluonnoksen pohjana on kaytetty arkkitehtitoimistojen (2018) suunnitelmia, saa-
tua yleis6palautetta, pidettyjen suunnittelutapaamisten tuloksia seka luontoselvitysta.
Alueen kayttotarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka voidaan jakaa
useampaan tonttiin. Rakennukset ovat 8-kerroksisia ja rakennusoikeutta on n. 21 800
k-m?2.

Uimahallin tontille rakennusten pihakannen tasoon voi sijoittaa liike- ja toimistotiloja.
Kaavamuutosalueen pohjois- ja itdreuna sailyy puistona ja sinne voidaan sijoittaa ul-
koilureitit. Katu- ja puistoaluetta on noin 50 % ja aluetehokkuus on noin 0,66.
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Tonteille ajetaan Kannuskadulta ja myds pelastusajoneuvojen ajo pihakannelle tapah-
tuu Kannuskadulta. Kannuskadulla on jalkakaytava molemmilla reunoilla ja kadun
paasta alkaa ulkoilureitti Hevosenkenkaan. Pysakointi sijoittuu tontin pysakdintipai-
koille ja pihakannen alle. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1/110 k-m2. Autopaikkoja
saa sijoittaa AA-merkityille autosuojarakennusten korttelialueille Kannuskadun varteen.
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Kuva 35. Asemakaavanmuutoslu

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi 20.3.2018 paivatyn asemakaavaluonnoksen
17.4.2018 § 184 asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi siten muutettuna, etta eh-
dotusvaiheeseen AK-3-alueen kerrostalon rakennusala kaannetaan 90 astetta ja sijoi-
tetaan siten, etta luo-1-alue sailyy mahdollisimman pitkalti nykyisellaan.

4.4.6 Ehdotuksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Kaavaehdotusta on valmisteltu kaupunkiymparistélautakunnan muutosesityksen poh-
jalta ja saatujen mielipiteiden ja suunnittelupalaverien tuloksena.

Asemakaava-alueen pinta-ala on 3,2011 ha, josta asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK) 1,4069 ha ja virkistysalueita 1,5613 ha. Lisaksi alueella on yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET) 0,0050 ha ja katualu-
eita 0,2280 ha. Aluetehokkuus on e = 0,61.
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Rakennusoikeutta asuinkerrostalojen korttelialueille osoitetaan paakayttétarkoituksen-
mukaiseen rakentamiseen 19 450 kem?. Alueelle sijoittuisi arviolta noin 380 uutta asu-
kasta.

Rakennukset on sijoitettu siten, ettd ne varjostavat mahdollisimman vahan olemassa
olevia rakennuksia. Rakennusten tulee julkisivujen varityksen, materiaalin seka auko-
tuksen periaatteiden suhteen muodostaa keskenaan kaupunkikuvallisesti yhtenainen,
moni-ilmeinen kokonaisuus.
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Kuva 36 Asemakaavanmuutosehdotus 4.4. 2019, Iausunnoﬂla ja nahtavilla 29 4 -
28.5.2019.
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Uudisrakentaminen asuinkerrostalojen korttelialueilla, asemakaavanmuutoseh-
dotus 4.4.2019
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Kuva 37. Periaateleikkaus uudesta alueesta Kannuskadun suuntaan
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Kuva 38. Periaateleikkaus uudesta alueesta etelan suuntaan.
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Kuva 39. Pelastustie periaate 29.6.2018 Kuva 40. Pysakoéinnin periaate 29.6.2018
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Kuva 41. Asemakaavanmuutosehdotus 4.4.2019, asemapiirros 2.4
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Nykyinen Paavonpolku sijoittuu kaava-alueella enimmakseen melko tasaiselle ja help-

pokulkuiselle kalliometsaalueelle. Idempand maasto on kosteampaa ja korkeuseroja
on enemman. Nama seikat voivat jossain maarin vaikuttaa Paavonpolun kaytettavyy-
teen ja yllapitotarpeeseen. Alueelle voidaan rakentaa kaiteita ja ylityskohtia.

AK-2 -kortteli:

Kaavaehdotuksessa on merkintana IX, 9-kerrosta. Rakennuksen kellariin sijoittuu apu-
tiloja ja autohalli, sekd mahdollisesti vahaisessa maarin paakayttotarkoituksen mukai-
sia tiloja. Kaavan kerrosalan maarityksissa on huomioitava, etta kellarin autohallia ja
aputiloja ei lueta kerrosalaan.

Kerroksiin sijoittuu asuntoja seka 1. kerrokseen isannaintitoimiston tilat.
Porrashuoneesta on poistumistiereitti sisapihalle, pihakannen paalle.
Pihakansi rakennetaan pelastusajoneuvon kestavana ja sisapihan puoleisilta
asuntojen parvekkeilta (varatie) on mahdollista pelastautua tikasajoneuvon
avulla.

Kadun puolelta tikasajoneuvo ulottuu kaikille kadun puoleisille parvekkeille (va-
ratie).

Rakennuksen kerroslukumaara 9-kerrosta edellyttda poikkeamista, jonka ra-
kennusvalvonta harkitsee. Varateiden osalta noudatetaan 24 metrin korkeus-
saantéa. Tama toteutuu sisapihalle sekd muualla rakennuksessa paitsi ylim-
man kerroksen etelapaadyn huoneistojen osalta.

Ylimman kerroksen etelapaadyn osalta on vaihtoehtoja, jolla taytetdan varatien
vaatimukset ilman tilojen sprinklausta.

Vaihtoehtoina on mm. suurempi paatyhuoneisto, joka ulottuu lapi rakennuksen
rungon tai kaksikerroksiset asunnot. Yksi vaihtoehto on, ettd rakennuksen paa-
tyyn sijoittuisi terassi eika asuntoja.

Luonnoksessa on yksi porrashuone ja tahan liittyva porraskaytava.



-
2 \‘;11% ﬁ\ L /ﬁ
g T T \
| ém*m;tl@ ! N /
S utopaikal p
N 18~ \ Pihakansi _J’/ ) / sonul
e .
N Ei2(op § —
A e N 1 N g —— - = N
18000 \ T 19400, |\ / )
i i R B
S 5\ ST T T T O — .- -
= | i 1 €
O o RAK1 T . \ T T N T T T IO S RAK2
o 8 X ] \g\ \ Autopaikat 24 kpl = VI
4l = 3 4500 Oleskeu] | | Tap/ti0kem® [0 AN 2500
11 1] 108 SOXI | T el
e e (RO — —
> A0S S| - -
= ) "I ) EI)‘ ) (@] O ) ) ) Q) CJla
E 7 ~ “ 7
= 4 3

Kuva 43. Asemakaavanmuutosehdotus 4.4.2019. AK-2 ja AK-3, Asemapiirros, Arkki-
tehtitoimisto Matti Takala Oy

Kuva 44. AK-2, Periaateleikkaus LE 1 Kannuskadulta itdan, Arkkitehtitoimisto Matti Ta-
kala Oy

4.4.7 Lausunnot

4.4.2019 paivatystd kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
Turku Energia Sahkodverkot Oy, Turku Energia Lampd Oy, Varsinais-Suomen aluepe-
lastuslaitos / Riskienhallinnan palvelualue, Hyvinvointitoimialan hallinto, Sivistystoi-
mialan hallinto, Vapaa-aikatoimiala/ Turun Museokeskus, Vapaa-aikatoimiala / Liikun-
tapalvelut, Telia Finland Oyj, Varsinais-Suomen elinkeinoliikenne- ja ymparistokeskus
(ELY) / Ympaéiristd ja luonnonvarat ja Turun Vesihuolto Oy.

Lausunnonjattdaikaa oli ajalla 29.4.-29.5.2019. Kaavamuutosehdotus oli julkisesti
nahtavilla 29.4 — 28.5.2019 valisen ajan.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta antoivat lausunnon Varsinais-Suomen aluepelas-
tuslaitos, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turun Vesihuolto Oy, Hyvinvointitoimialan
hallinto, Vapaa-aikatoimiala / Liikuntapalvelut, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne-
ja ymparistdkeskus (ELY) / Ymparistd ja luonnonvarat sekad Turun museokeskus. Tu-
run museokeskuksella ei ollut ollut huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuk-
sesta. Liikuntapalvelujen kanta on, etta alueella tulisi sailya jatkossakin riittavasti vir-
kistysaluetta ja ulkoilureitteja, myds Paavonpolun toivotaan sailyvan alueella. Turun
Vesihuolto Oy tuo esille, etta liittyminen verkostoihin uusien tonttien osalta edellyttaa
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Vesihuolto Oy:n verkostojen lisdrakentamista Kannuskadulle. ELY-keskus tuo esille
kantanaan, ettd kaavan sisaltda tulee arvioida kerrostaloasumisen vaikutukset tunnis-
taen ja vaikutusarviota tulee taydentaa johtopaatoksilla kaavan vaikutuksista luontoar-
voihin. Hyvinvointitoimialan nakdkulmasta on huomioitavaa, ettd Turun vaesto ikaantyy
nopeaa vauhtia vuoteen 2030 asti, joten alueella tulisi olla riittavasti esteettdmia asun-
toja. Turku Energia Sahkdverkot Oy:n lausunnossa tdhdennetaan, etta kiinteistémuun-
tamon korvaamiseksi taytyy kaavakarttaan merkitylle ET-1 -alueelle voida rakentaa
uusi puistomuuntamo ennen nykyisen muuntamon purkamista. Pelastuslaitos muistut-
taa, ettd pelastusyksikolld operointi onnettomuustilanteessa tulee olla mahdollista
kaava-alueen kiinteistoilla ja AK-2-korttelialueen ajotie tulee olla pelastuslaitoksen ras-
kaille pelastusyksikoille soveltuva.

Lausuntojen sisalt6 ja vastineet on selostettu vuorovaikutusraportissa.

4.4.8 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.4 — 28.5.2019, ja nahtavilldolosta julkaistiin
kuulutus 27.4.2019. Kaavaehdotuksesta jatettiin kolme muistutusta. Muistutuksissa
tuotiin esille samoja asioita, kuin aikaisemminkin on esitetty.

Kts. vuorovaikutusraportti.
Kaavakarttaa muutettiin lausuntojen ja muistutusten perusteella seuraavasti:

- Kannuskadun paasta lahteva yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen
osa on jatkettu ohjeellisena Suitsipolulle asti ja kaava-aluetta on laajennettu.

- Kaavakarttaan on lisatty sijainniltaan ohjeellinen polku Kastaripuiston alueella.

- AK-1-kortteliin on lisatty ajo-2-merkinta; ajoyhteys ja pelastustie, jolla sallitaan
yleinen jalankulku.

- Pihakannelle on merkitty likimdarainen korkeusasema ja sen merkinta on ma-
1.

- Rakennusaloja on laajennettu ja alueella sallitaan myos palveluasuminen.

- AK-1-alueen ohjeellinen leikkipaikka on poistettu, mutta siséltyy maarayksiin

- AK-2-kortteliin on lisatty teksti: Korttelialueella on sallittava maanalaisten johto-
Jen tarvitsemien rasitteiden perustaminen. Palveluasuntojen rakentaminen sal-
litaan.

- Ajoyhteys: on tarkennettu ajo-1, jolle saa sijoittaa johtoja ja sen tulee kestda
raskaan pelastusajoneuvon paino, pensasaita merkinta ja littymakielto on pois-
tettu

- L-1- Luonnontilaisena sailytettava alueen osa on tarkennettu s-1, Alueen osa,
jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden ja ldhimaiseman kannalta arvokas
harvapuustoinen avokallio, joka on piha-aluetta rakennettaessa pyrittdvé séilyt-
tdmaan. Alueella ei saa suorittaa maa-ainesten lajitysta, puiden istutusta tai
muuta viherrakentamista niin, etté alueen ominaispiirteiden séilyminen vaaran-
tuu.
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Kuva 45. Asemakaavanmuutosehdotuskartta 4.4, 2019 muutettu 30 3. 2020 (Iausunnot
ja muistutukset)

Lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotukseen tehtiin useita muutoksia.
Kaavaehdotus oli uudelleen julkisesti nahtavilla 14.4 - 13.5.2020 ja nahtavilldolosta jul-
kaistiin kuulutus 11.4.2020.

Lausunnot ja muistutukset niihin annettuine vastineineen on kuvattu tdman selostuksen
litteena olevassa vuorovaikutusraportissa.
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Kuva 46. Asemakaavanmuutosehdotus, uudelleen julkisesti nahtavilla 14.4-13.5.2020,
havainnekuva 30.3.2020 Ajak Oy

Kuva 47. Asemai:(aavanmuutosehdotus, uudelleen julkisésti néhtéillé 14.13.5.2020,
havainnekuva 30.3.2020 Ajak Oy
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4.4 .9 Muistutukset kaavamuutosehdotuksesta 4.4.2019, muutettu 30.3.2020

Lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotukseen tehtiin useita muutoksia.
Kaavaehdotus oli uudelleen julkisesti nahtavilla 14.4 - 13.5.2020 ja nahtavilldolosta jul-
kaistiin kuulutus 11.4.2020. Kaavaehdotuksesta jatettiin 8 muistutusta. Muistutuksissa
tuotiin esille samoja asioita, kuin aikaisemminkin on esitetty.

Kts. vuorovaikutusraportti.

Muistutuksensa jattivat Turun luonnonsuojeluyhdistys ry ja As Oy Marssy, Kannuskatu
8 E:n, 3 A:n, 3 E:n yksi asukas ja Kannuskatu 3 C:n kolme asukasta seka jatettiin myos
yksi nimeton muistutus. Muistutuksissa tuotiin esille samoja asioita, kuin aikaisemmin-
kin:

Asunto Oy Marssyn muistutuksen mukaan kaavamuutoksessa tulisi kasitella vain Me-
saani-Kiinteistdét Oy:n kaavamuutoshanke. Muutoin ainakin Kannuskadun reunan ra-
kennukset tulisi kaavaluonnoksesta poistaa tai madaltaa. Koetaan myos, ettd autopai-
koituksen vaheneminen aiheuttaa suurta haittaa asukkaille. Kannuskatu 3 A esittaa,
etta Kastaripuiston alueelle ei saa rakentaa ollenkaan koska Kastaripuisto on tarkea
virkistyskohteena ja ettd rakentaminen sijoittuu juuri suositulle, helppokulkuiselle alu-
eelle. Kannuskatu 3 C:n muistutuksessa vaaditaan, ettd AK-3-korttelin rakennusala
poistetaan kaavasta ja edelleen tuodaan esille, ettd asukkaita ei ole kuultu kaavapro-
sessissa. Alueelle on muutettu v. 1974 luonnon ja maiseman vuoksi.

Kannuskatu 8 E:n asukas on muuttanut alueelle noin 5 vuotta sitten, Kannuskadun
lansipuolelle. Ei halua muutosta alueelle, ei vuokra-asuntoja eika lisda ihmisia. Luon-
nonldheisyys ja rauha, seka vapaat ikkunanakymat pitaa sailyttda. Nimetdn muistuttaja
esittaa paljon kysymyksia kaavamuutokseen liittyen ja on huolissaan sen toteutuk-
sesta. Kannuskatu 3 E pitaa kaavaehdotusta hyvana ja kannatettavana.

Turun luonnonsuojeluyhdistys ry on huolissaan metsapeitteisen alueen vahenemi-
sesta. Alue sopii nykyisin erittdin hyvin vanhempien ihmisten liikuntaan, on helposti
saavutettava ja myds koulu ja paivakodit kayttavat sitd. AK-3-alueelta pitda rajata pois
luo-1-alue. Sijainniltaan ohjeellinen, yleisen jalankulun ja pyorailylle tarkoitettu reitti tu-
lee sijoittaa siten, ettad kaunis vanha kivipohjustettu tie sailyy. Luontoselvitys on suppea
ja liito-oravia ei ole riittavasti selvitetty.

Muutokset

Turun luonnonsuojeluyhdistys ry:n muistutuksen johdosta kaavakartan
AK-3-korttelialueen s-1-maaraysta on uudelleen tarkennettu:

"Alueen osa, jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden ja ldhimaiseman kannalta ar-
vokas harvapuustoinen avokallio. Aluetta ei saa kéyttdd rakennusaikaiseen léjitykseen,
varastointiin tai kulkemiseen, vaan se on suojattava rakentamisen ajaksi. Alueella ei
saa suorittaa maarakentamista, puiden istuttamista tai muuta viherrakentamista niin,
etté alueen ominaispiirteiden séilyminen vaarantuu’.

Myds AK-3-korttelialueen luo-1-maaraysta on uudelleen tarkennettu:

“Luonnon monimuotoisuuden ja maisemansuojelun kannalta arvokas kallio-alue, joka
on alueen Kkéyttba suunniteltaessa ja tonttialuetta rakennettaessa suojattava ja séily-
tettdva. Kallioperdn seké jakéla- ettd sammalpeitteen séilymiseen tulee kiinnittéa huo-
miota. Alueelta ei saa poistaa vanhaa jéredéa ylispuustoa, keloja, maapuita tai laho-
puustoa niin, ettd alueen ominaispiirteiden séilyminen vaarantuu. Alueella ei saa suo-
rittaa maa-ainesten ldjitysta, puiden istutusta tai muuta viherrakentamista”.

Seka VL-lahivirkistysalueelle on lisatty merkinta ja maarays s-2:
"Muu kulttuuriperintdbkohde. Uittamon louhos. Alueella kivilouhokseen liittyvét rakenteet
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on sdilytettdvd. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella mu-
seoviranomaisen kanssa”.

Muistutukset vastineineen on esitelty vuorovaikutusraportissa.
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Kuva 48. Asemakaavanmuutosehdotus 4.4.2019, muutettu 30.3.2020 lausunnot ja
muistutukset ja 14.9.2020 muistutukset

Kaavaehdotuksessa on alueelle osoitettu seitseman rakennusalaa, joiden kerroskor-
keus vaihtelee VII-IX valilla. Kolme rakennusalaa sijaitsee Kannuskadun varressa, ja
nelja naiden takana. Rakennusalat on sijoitettu siten, etteivat ne varjosta nykyisia ra-
kennuksia. Pysakointi sijoittuu paaasiassa pihakannen alle. Alueen pelastustiet sijoit-
tuvat pihakansille, joten pelastustieta ei tarvitse ulottaa puistoalueelle. Rakennusten
lomasta voi rakentaa uusia yhteyksia puistoon.

4.4.10 Ehdotuskasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta jatti ehdotuksen pdydalle 22.9.2020 § 323 ja 29.9.2020
§ 328, minka jalkeen se paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi aanin 7-6
6.10.2020 § 342. Palautusehdotuksen perustelut:
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"Kaava valmistellaan uudestaan siten, ettd AK-1-alueen itdpuolen rakennusalat pois-
tetaan kaavasta ja rakentaminen rajataan Kannuskadun varteen. Néin voidaan sekéa
séilyttéa Kastaripuiston virkistys- ja luontoarvot etté varmistaa alueen seké palveluiden
kehittyminen riittdvélla tdydennysrakentamisella.”

9.10.2020 § 247 kaupunginhallituksen puheenjohtaja, kaupunginjohtaja Minna Arve
kaytti otto-oikeutta kaupunkiymparistélautakunnan 6.10.2020 § 342 tekemaan paatok-
seen ja asia pantiin poydalle.

9.11.2020 § 481 kaupunginhallitus paatti palauttaa kaavan uudelleen valmisteltavaksi
siten, ettd kaupunkiymparistélautakunnalle esitetyn kaavaehdotuksen mukainen ra-
kennusoikeus pyritddn mahdollisimman hyvin sailyttamaan samansuuruisena. Raken-
nusten korkeutta voidaan lisata ja sijoittelua tiivistaa siten, etta virkistysalueet ja luon-
toarvot sailyvat mahdollisimman paljon.

Ehdotukseen pitaisi sisallyttaa virkistysalueiden infran kehittamista, kuten esteettomyy-
den ja turvallisuuden lisdamista. Taydennysrakentamisella on tarkoitus lisata Uittamon
alueen asukasmaaria ja varmistaa siten palvelujen, kuten koulujen, paivakotien ja jouk-
koliikenteen, sailyminen ja kehittaminen.

Paatds asian palauttamisesta tehtiin aanin 7-7 puheenjohtajan aanen ratkaistessa
asian.
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4.4.11 Muistutukset kaavamuutosehdotuksesta 4.4.2019, muutettu 30.3.2020, 14.9.2020 ja

20.9.2024
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Kuva 49, Asemakaévan?nuijféséhaotus 4.4 2019; \r‘hl]uﬁet‘tu 30.3.2020 lausunnot ja
muistutukset, 14.9.2020 muistutukset ja 20.9.2024

Kaupunginhallituksen paatoksen pohjalta kaavaehdotukseen tehtiin useita muutoksia.
Kaavaehdotus oli uudelleen julkisesti nahtavilla 30.9. - 29.10.2024, mista ilmoitettiin
kuulutuksella 28.9.2024. Uutta ehdotusta esitteleva yleisétilaisuus pidettiin Uittamon
koululla 15.10.2024.

Kaavaehdotuksesta jatettiin maaraajassa 21 muistutusta ja maaraajan jalkeen 1. Muis-
tutuksissa tuotiin pitkalti esille samoja asioita, kuin aikaisemminkin on esitetty.

Muistutusten lisaksi Turun ymparisténsuojelu jatti kaavaehdotusta kritisoivan lausun-
non, jossa mm. nostetaan esiin ristiritoja ehdotuksen ja luontoselvityksen valilla.

Muistutukset vastineineen esitellaan vuorovaikutusraportissa.
Muutokset
Turun ymparistdnsuojelun lausunnon johdosta luo-alueiden rajaukset tarkistettiin ja

AK-3 -korttelialue poistettiin kaavaehdotuksesta. Tata vaadittin my6s useissa muistu-
tuksissa. AK-3 -alueen rakennusoikeus siirrettiin suurelta osin AK-1 -kortteliin, jonka
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suurin sallittu kerrosluku nostettiin samalla kuudesta seitsemaan (VII).

AK-1 ja AK-2 -korttelialueille lisattiin pihakansien likimaaraiset korkeusasemat.

~Z

ot

Kuva 50. Viitesuunnielma kaavannﬁhkseta raRentalseSta koillisen suunnasta nah-
tyna, etualalla Uittamon kanjoni (Turun kaupunki / Tero Lehtonen)

Kuva 51. Vaihtoehtoinen viitesuunnitelma kaavanmukaisesta toteutustavasta AK-1 -
kortteliin Kannuskadun varrelle (Turun kaupunki / Tero Lehtonen)
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavamuutosehdotuksessa on kaksi asuinkerrostalojen korttelialuetta Kannus-
kadun varrella; AK-1 ja AK-2. Naista AK-2 kasittaa nykyisen Mesaani-Kiinteistot Oy:n
tontin ja muut sijoittuvat nykyisen Kastaripuiston alueelle. Nailld korttelialueilla on yh-
teensa 17200 k-m? rakennusoikeutta, josta 200 k-m? on varattu liike- tai toimistoraken-
tamiselle AK-2 -korttelialueelle.

Kerrostalokorttelien lisaksi Kannuskadun varteen sijoittuu pieni ET-1 -korttelialue sah-
konjakelun tarvitsemaa muuntamoa varten.

AK-2 -korttelialueen "taakse” nykyiseen Kastaripuistoon on sijoitettu LPA-1 -alue pysa-
kéintia varten. Osa uudisrakentamisen edellyttamasta pysakaintitarpeesta on mahdol-
lista sijoittaa sinne. Kulku LPA-1 -alueelle on AK-2:n kautta.

Kaavan rakenne on sellainen, etta uusia katualueita ei tarvita, vaan kaikki rakentami-
nen tukeutuu olemassa olevaan Kannuskatuun. Uudet korttelialueet ja rakennusalat
on muotoiltu siten, ettd olemassa olevaa Kastaripuiston viheraluetta menetettaisiin
mahdollisimman vahan. Erityista huomiota on kiinnitetty arvokkaiden kallioisten laki-
alueiden seka luontoselvityksella todettujen luo-alueiden valttamiseen. Lisaksi raken-
taminen on sijoitettu siten, ettd rakennusmassojen valeihin jaisi vapaita nakymia ja kul-
kuyhteyksia Kastaripuistoon, eivatkd uudet rakennukset peittdisi alueen nykyisten
asukkaiden nakymia.

Alueelle sijoittuisi arviolta noin 340 uutta asukasta sekd muutamia toimistotydpaikkoja.
Palvelujen suhteen alue tukeutuu olemassa oleviin lahiympariston palveluihin.

Suoijeltuja tai sailytettavia rakennuksia ei ole.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen
Kaavaehdotus mahdollistaa Mesaani-Kiinteistot Oy:n tontin muuttamisen asuinraken-
tamiselle seka toimistotilojen sijoittamisen sille. Uudella rakentamisella vahvistetaan

alueen elinvoimaisuutta ja palveluja.

Viherverkoston jatkuvuus seka Kastaripuiston virkistys- ja luontoarvot sailyvat.

5.3 Aluevaraukset

kaytto pinta-ala osuus rak.oikeus tehokkuus
- AK 0,8576 ha 19,93 % 17200 m? 2,01
- VL 3,1288ha 72,71 %

ET-1 0,0054 ha 0,13 %

LPA-1 0,0840 ha 1,95 %
l:l katualueet 0,2272 ha 5,28 %

YHT: 4,3029 ha 100,00 % 17200 m? 0,40

Taulukko 2. Aluevaraukset.
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5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavamuutosehdotukseen sisaltyy kaksi asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-
1 ja AK-2), joissa on yhteensa 17200 k-m? rakennusoikeutta. AK-2 -korttelialue sijoittuu
nykyiselle Mesaanin kiinteistdlle Kannuskadun varteen ja sen on tarkoitus korvata ton-
tilla sijaitseva vanha uimahallirakennus. AK-1 -korttelialue sijoittuu pohjoisemmaksi
Kannuskadun varteen nykyiseen Kastaripuistoon. AK-korttelialueille sallitaan palvelu-
asuntojen rakentaminen. Liséksi AK-2 -alueelle saa sijoittaa 200 k-m? liike- ja toimisto-
tiloja.

AK-1 ja AK-2 -korttelialueilla pysakdinti on osoitettu paaosin rakenteellisena pihakan-
sien alle tai rakennusten runkoihin. Lisaksi AK-2 -korttelialueen "taakse”, nykyiseen
Kastaripuistoon, on sijoitettu erillinen LPA-1 -korttelialue pysakdintia varten.

Pysakaintitarpeen mitoituslukuna on kaytetty 21.1.2021 mitoitusohjeen mukaisesti 1
ap/100 k-m? asuinkerrostalojen kerrosalaa kohti ja 1 ap/125 k-m? palveluasumi-
sen/senioriasumisen tai korkotuetun vuokratuotannon kerrosalaa kohden (tehokas
joukkoliikennevyohyke yli 3 km keskustasta). Liike-, toimisto- ja palvelutiloille on va-
rattava 1 autopaikka 120 k-m? kohti.

5.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Kastaripuiston lahivirkistysalue muodostaa suurimman osan (72,7 %) kaava-alueesta.
Nykytilanteeseen nahden sité on pienennetty 6555 m?2. Kastaripuistoon sijoittuu mer-
kittavia luonto- ja kulttuuriarvoja (ks. selostuksen kohta 3.1.2), joita on huomioitu kaa-
vamaarayksin VL/s, luo-1, s-1 ja s-2.

Uudet kerrostalokorttelit rakennusaloineen on pyritty sijoittamaan ja muotoilemaan si-
ten, ettd Kastaripuiston arvokkaimmat osat seka nakymat ja kulkuyhteydet niille sailyi-
sivat mahdollisimman hyvin.

Puistoon on my6s merkitty sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattu alueen osa mahdollistamaan jalankulkijoiden ja pyorailijdiden kulkemisen
Kannuskadun paasta, seka sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti Yleiskaava 2029:n ul-
koilureittitarpeen mukaisesti.

5.3.3 Katu- ja liikennealueet

Olemassa oleva Kannuskatu on kaava-alueen ainoa katualue. Sen rajausta on muu-
tettu hieman AK-1 -korttelialueen liittyman helpottamiseksi.

Lisaksi kaava-alueen etelareunalle on sijoitettu AK-2 ja LPA-1 -korttelialueita palveleva
ajo-1 yhteys:
Ajoyhteys, jolle voi sijoittaa johtoja ja pelastusajo on sallittu. Rakenteiden
tulee kestéé raskaan pelastusajoneuvon paino. Alueella sallitaan yleinen
Jalankulku.

5.3.4 Tekninen huolto
Kannuskadun varressa on 54 m? kokoinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten korttelialue ET-1, jolle saa sijoittaa enintaan 25 k-m? suuruisen

muuntamon.

Koko kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin kunnallistekniikan verkostoihin.
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5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5.4.1 Vihertehokkuus

5.5 Nimisto

Korttelialueille osoitetaan viherkerroin, joka ohjaa alueiden vehreytta ja vihertehok-
kuutta. Vihertehokkuus tarkoittaa kasvillisuuden ja vetta Iapéisevien pintojen suhdetta
rakennettuun pinta-alaan. Sita eritellddn Turussa siniviherkerroinmenetelmalla. Tu-
russa eri maankayttotyypeille on asetettu omat viherkertoimen tavoitetasonsa ja ker-
toimen toteutuminen tarkistetaan siniviherkertoimen taulukkotyokalulla. Viherkerroin-
maarays mahdollistaa joustavasti erilaiset toteutustavat tavoitetasoon paasemiseksi.

AK-1 -korttelialueella viherkertoimen vahimmaistasona on rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti 0,8. AK-2 -korttelialueella vaatimus on laskettu tasoon 0,7 johtuen siita, etta
ko. alue on jo valmiiksi kauttaaltaan rakennettu ja louhittu, mika vaikeuttaa viherte-
hokkuuden toteuttamista.

Lisatietoja siniviherkertoimesta ja Turun tavoitetasoista on osoitteessa:
www.turku.fi/siniviherkerroin

Asemakaavanmuutosehdotuksella ei muodostu uutta nimistoa.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta.

5.6.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne muuttuu merkittavasti uuden rakentamisen myo6ta. Mesaanin kiinteis-
tollad sijaitseva vanha uimahallirakennus korvautuu huomattavasti massiivisemmalla
uudisrakentamisella, minka lisaksi alueelle tulee kokonaan uusia, suurikokoisia asuin-
kerrostaloja. Vaikutukset mm. maisemaan, nakymiin ja varjostuksiin ovat suuret.

Kastaripuiston pinta-ala pienenee 6555 m? uusien rakennusten, niiden piha-alueiden
ja pysakaointialueiden tieltd. Tama vahentaa luonnontilaisen maanpinnan ja ympariston
maaraa, kaventaa alueellista metsaverkostoa seka yleisesti ottaen heikentada luonnon-
oloja. Kaavaehdotuksen LPA-1 -korttelialue sijoittuu Iahelle aluetta, joka luontoselvityk-
sen mukaan on tunnistettu Metsalain mukaiseksi erityisen tarkeaksi elinymparistoksi
seka Metso-ohjelman luonnontieteellisten valintaperusteiden mukaiseksi kohteeksi.

Alueen pienilmasto heikkenee jonkin verran uuden rakentamisen muodostaman var-
jostuksen johdosta.

Rakennetun pinnan maaran kasvattaminen lisaa hulevesien muodostumista.
Luontoselvityksen mukaan alueella on kolme metsélain tarkoittamaa erityisen tarkeaa
elinymparistd3a, jotka on pyritty huomioimaan kaavamerkinndin ja jattdamaan ennalleen.

Nama elinymparistot saattavat silti ainakin osittain karsia rakentamisesta.

Lisdantyva asukasmaara lisda luonnonymparistdihin kohdistuvaa kulutusta ja rasi-
tusta.


http://www.turku.fi/siniviherkerroin
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5.6.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne tiivistyy uuden rakentamisen myota Kannuskadun alueella ja kau-
punkikuvaan syntyy uusi ajallinen kerrostuma. Uudisrakentaminen on sopeutettu ym-
pardivaan kaupunkirakenteeseen rakennusalojen muotoilulla ja sijoittamisella seka
kaavamerkinndin ja -maarayksin. Tavoitteena on sailyttda Uittamon Iahidlle ominainen
rakeisuus ja kaupunkikuva.

Kaavanmuutosalueella sijaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde (Uittamon lou-
hos) on suojeltu kaavamerkinnalla s-2, eika uudisrakentaminen vaikuta siihen.

Alueella sijaitsevien virkistysalueiden (Kastaripuisto) maara vahenee uudisrakentami-
sen myoéta, mikd myds muuttaa ainakin osittain niiden luonnetta. Toisaalta virkistysalu-
eiden saavutettavuus ja esteettdmyys voivat parantua kaavamuutokseen merkittyjen
kulkuyhteyksien avulla.

Sosiaalinen ymparistd monipuolistuu uudisrakentamisen ansiosta. Uudet rakennukset
ovat my0s aiempaa esteettomampia, mika parantaa erityisesti liikuntarajoitteisten asu-
misedellytyksia.

5.6.4 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Alueelle sijoittuisi arviolta noin 340 uutta asukasta. AK-2 -korttelialueen liiketiloihin voisi
syntya muutamia toimistotyopaikkoja. Palvelujen suhteen alue tukeutuu ensisijaisesti
olemassa oleviin Iahiympariston palveluihin ja joukkoliikenteeseen.

5.6.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Muutokset nykytilanteeseen ovat vahaisia. Kaavamuutoksen mahdollistama uudisra-
kentaminen on aiempaa esteettémampaa, mika parantaa erityisesti liikuntarajoitteisten
asumisedellytyksia. Virkistysalueiden saavutettavuus ja esteettémyys voivat parantua
kaavamuutokseen merkittyjen kulkuyhteyksien avulla.

5.6.6 Liikenne
Kaavanmuutosehdotus perustuu olemassa olevalle liikenneverkolle (Iahinnd Kannus-
katu), joten oleellista muutosta nykytilanteeseen ei tule. Liikennemaarat lisaantyvat
jonkin verran ja liikenneturvallisuus saattaa heiketa uusien liittymien myota.
Jalankulun ja pyorailyn edellytykset saattavat parantua kaavamuutokseen merkittyjen
kulkuyhteyksien johdosta. Virkistysalueiden saavutettavuus ja esteettdmyys voivat pa-
rantua kaavamuutokseen merkittyjen kulkuyhteyksien avulla.

5.6.7 Tekninen huolto
Kaavaa muutettaessa joudutaan taydentamaan teknisen huollon verkostoja.

5.6.8 Ympariston hairiotekijat

Ymparistdssa ei ole mainittavia hairidtekijoita (esimerkiksi likennemelua), eikd kaavan-
muutosehdotus muuta mainittavasti vallitsevaa tilannetta.
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5.6.9 limastovaikutukset

Suunniteltu maankayton muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan
iimastokestavyyteen mm. seuraavasti:

* uusien rakennusten ja kunnallistekniikan rakentaminen ja yllapito
 rakennusten energiankulutus niiden elinkaaren aikana

* uusien asukkaiden ja alueen kayttajien tuottama lisdantyva liikenne

* lisdantyva rakennettu pinta-ala (ja vaheneva luonnontilainen maanpinta)
» muuttuvat pintavesiolosuhteet

* muuttuva mikroilmasto

Osa vaikutuksista on valittomia ja kertaluonteisia, kuten esimerkiksi rakennusten ja
katujen rakentaminen, osa taas pitkdaikaisia ja jatkuvia, kuten rakennusten [ammit-
taminen.

Vaikutuksia on myos syyta tarkastella laajemmassa mittakaavassa ja kokonaisuutena.
Esimerkiksi uusien kerrostalojen rakentamisen kasvihuonepaastot ovat huomattavat,
mutta kdytdnnodssa samat riippumatta niiden rakennuspaikasta. Tassa mielessa niita
on jarkevampaa rakentaa esimerkiksi juuri Uittamon 1&hi6on, 1ahelle palveluja ja hyvien
likenneyhteyksien varteen pitkalti olemassa olevan infrastruktuurin varaan, kuin jon-
nekin etddmmalle. Samoin kaavan kerrostalokorttelien pihakansien toteutus tuottaa
huomattavat hetkelliset kasvihuonepaastot rakentamisvaiheessa, mutta toisaalta kan-
net mahdollistavat autojen sailytyksen ja kaynnistamisen luonnonvoimilta suojassa
(koskee erityisesti polttomoottorien kylmakaynnistysta), mika puolestaan vahentaa alu-
een moottoriliikenteen tuottamia paastéja vuosikymmenten ajan. Lisdksi betoniraken-
teiset pihakannet mahdollistavat viihtyisat ja vehreat, autottomat korttelipihat, joilla on
positiivinen ilmastovaikutus.

Kaavassa on lukuisin keinoin pyritty vahvistamaan alueen ilmastokestavyytta:

* viherkerroin
* asuinkorttelien valiset vapaat tilat (tulva- ja tuulireitit)
* luonnontilaisten maastonkohtien sailyttdminen (luo-alueet)

Taman asemakaavaselostuksen liitteend on EU-rahoitteisessa Turun kaupungin
Canemure-hankkeessa tammikuussa 2023 valmistuneen ilmastovaikutusten arviointiin
tarkoitetulla tydkalulla (ILVA) tuotettu yhteenvetotaulukko (liite 6).
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
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Kuva 52. Viitesuunnitelma kaavanmukaisesta rakentamisesta lounaan suunnasta nah-
tynad (Turun kaupunki / Tero Lehtonen)

tynad (Turun kaupunki / Tero Lehtonen)
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Kuva 54. Leikkausprojektio lansi-itAsuunnassa, Kannuskatu kuvassa keskella
(Turun kaupunki / Tero Lehtonen)

Kuva 55. Leikkausprojektio pohjois-eteldsuunnassa Kannuskatua pitkin (Turun kaupunki/ Tero Leh-
tonen)

Kuva 56. Aluejulkisivu koillisesta nahtyna, etualalla Uittamon kanjoni (Turun kaupunki / Tero Lehto-
nen)

Kuva 57. Periaatekaavio AK-1 -korttelialueen pysakointijarjestelyista pihakannen alla.
Autopaikkoja on yhteensa 105 kpl (30 kpl maantasossa, 29 kpl rakennusrungoissa ja
46 kpl kahdessa eri tasossa pihakansien alla). Kaaviossa on viitteellisesti esitetty vih-
redlla kellarikerrokseen sijoittuva rakennusoikeus ja oranssilla rakennusoikeuteen
laskemattomat tilat.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.

Kaavan rakenne mahdollistaa korttelialueiden vaiheittain rakentamisen. Kuitenkin AK-
3 -korttelialueen toteuttaminen edellyttda AK-2 -alueen kautta kulkevan kulkuyhteyden
ja tarvittavan kunnallistekniikan rakentamista ensin.

AK-2 korttelissa (nykyinen Mesaanin kiinteistd) sijaitsevan Turku Energia Sahkoverkot
Oy:n (TESV) kiinteistbmuuntamon korvaamiseksi taytyy kaavakarttaan merkitylle ET-
1 -alueelle voida rakentaa uusi puistomuuntamo ennen nykyisen muuntamon purka-
mista alueen sahkdnsyoton turvaamiseksi.

Uudisrakentaminen edellyttda myds vesihuollon verkostojen lisarakentamista Kannus-
kadulle, mika on keskimaaraista kallimpaa johtuen alueen kallioisesta maaperasta.

Kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon pelastuslain
edellyttamat sammutusvesitarpeet.

Turussa 4. paivana huhtikuuta 2019

Muutettu 30.3.2020 (lausunnot ja muistutukset)
Muutettu 14.9.2020 (muistutukset)

Muutettu 20.9.2024

Muutettu 2.5.2025 (lausunnot ja muistutukset)
Korjattu 13.5.2025

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Tero Lehtonen



