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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA Diaarinumero 13582-2018

27.11.2018, tayd. 11.12.2018 Asemakaavatunnus 22/2018

ASEMAKAAVANMUUTOS ITAHARJUN KAUPUNGINOSAAN

Kaavan tyonimi: Itaharjun liittyma

Osoite: Teollisuuskatu 36, 38 ja 40, lImarisenkatu 3 ja 9,
Sammontakojankatu 2 ja 4, Karjakatu 46 ja 48
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Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan Itdharjun kaupunginosaan kortteliin 37 seka liittyville katu- ja suoja-
viheralueille. Suunnittelualueen rajaus on esitetty ylla olevassa kartassa.

Suunnittelualue siséltyy Turun Tiedepuisto -karkihankkeen alueelle, joka on koko kaupunkiseudun
merkittdvin osaamisen ja korkean teknologian tydpaikkojen kasvukeskus. Karkihankkeessa tuo-
tettu Turun Tiedepuiston Masterplan 2050 esiteltiin joulukuussa 2017. Uudenlaista kunnianhi-
moista kaupunkikehittdmista edustava Masterplan antaa suunnan alueen kokonaisvaltaiselle kehit-
tamiselle pitkalle tulevaisuuteen. Kehittdmisen karkiteemat ovat: rohkean kokeileva innovaatio- ja
osaamiskeskittyma, logistisesti vetovoimainen fiksun liikkumisen keskus, 24/7/365 elava kohtaa-
misten keidas, ja kestavasti kasvava kaupunginosa.



Suunnittelualueella toimii talla hetkelld liikeyrityksia kuten mm. rautakauppa, metalliromukauppa,
lasitusliike, autokorjaamo ym. Tontit ovat yhta lukuun ottamatta kaupungin omistamia.

limakuva (suunnittelualue punaisella rajauksella) © Blom Kartta Oy

Aloite

Asemakaavanmuutos laaditaan kaupungin aloitteesta. Kohde on Turun Tiedepuisto -karkihank-
keen aloituskortteli.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Helsinginkadulta mahdollistetaan liittyman rakentaminen Itédharjulle alueen toimivien liikenneratkai-
sujen luomiseksi. Liittyma parantaa erityisesti osana erillista Tiedepuiston kansi -hanketta Karjaka-
dun ja Kalevanrampin vélille suunniteltavan alueen pyséakdintilaitosten saavutettavuutta. Kyseiselle
alueelle suunnitellaan tehokasta toimisto-, toimitila- ja monikayttoista hybridirakentamista.

Alueelle tavoitellaan monipuolisia toimintoja kuten opetustoimintaa, tutkimuslaitoksia, yritystoimin-
taa, terveys- ja hyvinvointipalveluja ja muuta innovaatiokeskittymaéan oleellisesti kuuluvaa toimin-
taa. Tavoitteena on hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisdn ympéaristén muodostumisen edistaminen.
Suunnittelualue kytketéd&n osaksi kaupunkirakennetta kehittamalla sujuvat kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneyhteydet keskustan palveluihin ja lahivirkistysalueisiin.

Itaharjun liittyman suunnittelualueeseen sisaltyvien kortteleiden maankayttéa tarkastellaan Turun
Tiedepuisto -karkihankkeen alla valmistellun Masterplanin ohjaamana. Masterplanissa Helsingin-
kadun reunan korttelialueet on visioitu kampus- ja toimistokortteleiksi, lImarisenkadun reunan kort-
telialueille sijoittuisi keskustatoimintoja. Valmisteilla olevan Yleiskaava 2029:n alueelle asettamia
kehitystavoitteita on esitetty kohdassa kaavatilanne.
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avainnekuva, Masterplan 2.1.2017 © Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy
Kaavatilanne

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa alue on tydpaikka-aluetta TP. Maakuntavaltuus-
tossa 11.6.2018 hyvaksytyssa, maakuntahallituksen 27.8.2018 voimaan maaradadmassa taajamien
maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu tulevaksi keskus-
tatoimintojen alueeksi C/m. Yleis- ja asemakaavan laadinnassa maakuntakaava otetaan huomioon
maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n tarkoittamalla tavalla.

Turun kaupungin rakennemallissa 2035 alue on taydentyvaa tydpaikka-aluetta, profiilina tiede ja
teknologia.

Yleiskaava 2020:ssa alue on tydpaikkojen ja asumisen aluetta PAK, nykyinen teollisuusalue, jota
osa-alueittain kehitetdan tehokkaammiksi ja viihtyisimmiksi tyopaikka- ja asuntoalueiksi palvelui-
neen. Sammontakojankadun kautta on merkitty Kupittaalta Nummelle ja Koroisiin kulkeva paavi-
heryhteys.

Kaynnissa olevalla yleiskaavakierroksella Turun tiedepuisto -karkihanke ohjaa yleiskaavoitusta
kaupunkikehityksen uudistumisen painopisteen sijoittuessa Itdharjun puolelle. Kaupunginhallituk-
sessa 5.11.2018 hyvaksytyssa Yleiskaava 2029:n luonnoksessa alue on osoitettu tydpaikka-alu-
eeksi TP; alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, alueella voi olla toimisto- ja palvelu-
tyopaikkoja, ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja niihin liittyvdd myymalatilaa seka va-
rastointia. Lisaksi alueeseen kohdistuu strateginen kehittAmisperiaatemerkinta (ruuturasteri), inno-
vaatio- ja osaamiskeskittyma; toiminnoiltaan monipuolinen osaamisen ja korkean teknologian tyo-
paikkojen kasvukeskus. Alueelle voi sijoittua esim. opetustoimintaa, tutkimuslaitoksia, yritystoimin-
taa, terveys- ja hyvinvointipalveluja, asumista sekd muuta innovaatiokeskittymaan oleellisesti kuu-
luvaa toimintaa. Asemakaavoituksella tulee edistda hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisdn ympariston
muodostumista. Alueen kytkeytymista osaksi kaupunkirakennetta tulee edistéaa kehittamalla suju-
vat kdvely-, pyordily- ja joukkoliikenneyhteydet keskustan palveluihin ja lahivirkistysalueisiin.
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Ote yleiskaava 2029 Iuoh_hoksesté pvm. 24..2018 (muutettu 25.9.2018)
(suunnittelualue sinisella rajauksella)

Voimassa olevassa asemakaavassa isoimmat tontit suunnittelualueella ovat teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta T, Sammontakojankadun reunalla olevat pienemmat tontit liike- ja toi-
mistorakennusten seka ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta
KTY.

Ote ajantasa asemakaavasta Ilsattyna k||nte|st0|lla ja oIemassa olevilla rakennuksnla
(suunnittelualue sinisella rajauksella)



Laaditut ja laadittavat selvitykset sek& arvioitavat vaikutukset

Ns. Itaharjun kolmion alueelle on tehty selvitys pilaantuneiden maiden ja jatteiden/purkumateriaa-
lien hallinnasta. Selvityksesséa on arvioitu Itdharjun alueen maaperassa olevien haitta-aineiden ja
jatteiden seka purkujatteen merkitysta ja mahdollisia vaikutuksia alueen kaavoittamiseen ja tule-
vaan rakentamiseen.

Kaavoitustytn aikana selvitetdan Yleiskaava 2029 luonnoksessa esitetyn ulkoilureittitarpeen toteut-
tamismahdollisuuksia Karjakadulta Kupittaalle. Muita selvityksia laaditaan kaavoitustyon niin vaa-
tiessa.

Kaupunkiymparistétoimialan kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhtey-
dessé kaavan toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset mm. rakennettuun ympa-
ristoon (yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, liikenteen jarjestamiseen), luonnonymparis-
toon, elinkeinoelaméén ja yhdyskuntatalouteen.

Maankayttésopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan tarvittaessa maankayttésopimus. Maan-
kayttosopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutu-
viin kustannuksiin. Maankayttdsopimuskorvaus maaritetdan suhteuttamalla kiinteistélla asemakaa-
van myo6ta tapahtuva arvonnousu asemakaava-aluetta palveleviin yhdyskuntarakentamiskustan-
nuksiin.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Suunnittelualueen yleisten alueiden, katujen toteuttaminen ja muuttaminen, vaatii omat suunnitel-
mansa. Yleisten alueiden suunnittelu ja suunnitelmien hyvaksyminen ei kuitenkaan tapahdu suo-
raan kaavan yhteydessa, vaan ne ovat omia prosessejaan ja joista ilmoitetaan naiden hankkeiden
osallisille erikseen.

Kaavan valmistelu ja osallistuminen

Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Vaikutuk-
siltaan merkittavan kaavan valmistelu kestéda yleensa muutaman vuoden.

Mielipiteenne kaavan valmistelusta voitte ilmaista puhelimitse, séhkdpostitse, kdymalla Kaupun-
kiymparistétoimialan asiakaspalvelussa seka lahettamalla postitse vapaamuotoisen kirjeen tai ta-
man asiakirjan lopussa olevan mielipidelomakkeen. Mielipiteita voitte esittda koko kaavaprosessin
ajan. Yhteystiedot ovat asiakirjan lopussa. Kirjallisesti jatettyjen mielipiteiden yhteydessa pyy-
damme aina mainitsemaan asemakaavatunnuksen 22/2018 tai tydnimen Itdharjun liittyma. Huo-
mioittehan, etta esitetyt mielipiteet ovat julkisia.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat,
asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry.
Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turku Energia
Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslai-
tos/riskienhallinnan palvelualue, Konsernihallinto/ kaupunkikehitysryhma sek& Kaupunkiym-
paristotoimialan kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat ja val-
vonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus.

e Turun tiedepuisto -karkihankkeen hankejohtaja Janne Alho.



Aloitusvaihe

Vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2018.

Kaavatyd kaynnistyy, kun kaupunkiymparistdlautakunta on hyvaksynyt asemakaavan ta-
voitteet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtokohtia on tarke& saada osallisilta heti hank-
keen alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettdvan 31.1.2019 mennessa.

Luonnosvaihe
Valmistellaan kaavaluonnos kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyttavaksi.

Ehdotusvaihe

Hyvaksytyn luonnoksen perusteella valmistellaan kaavaehdotus, josta pyydetaan viran-
omaislausunnot.

Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiympaéristdlautakunnan hyvaksyttavaksi.
Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville lautakunnan hyvaksymassa muodossa 30 pai-
van ajaksi. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus. Kaavaehdotus on nahtavilla Kaupunkiym-
paristétoimialan asiakaspalvelussa ja internetin kaavahaussa (ks. yhteystiedot asiakirjan
lopussa). Nahtavillaoloaikana kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuksen. Kaupunki laatii
perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin.

Hyvéaksyminen

Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

Paatoksesta lahetetdan kirje viranomaisille ja niille muistutuksen tekijéille, jotka ovat ilmoit-
taneet osoitteensa.

Kaupunginvaltuuston paatdksesta on mahdollisuus hakea muutosta 30 paivan kuluessa Tu-
run hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.



Mista saa tietoa ja yhteystiedot

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on nahtavissa
internetin kaavahaussa tai saatavissa valmistelijalta.

Tieto kulkee parhaiten kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte tulla tapaamaan valmistelijaa, niin
olettehan ystavallinen ja varaatte tapaamisajan suoraan valmistelijalta.

Kaavan valmistelija
Kaupunkiymparistdtoimiala / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllio
puhelin 050 310 1663
etunimi.sukunimi@turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen julkisesta nahtavillaolosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella
kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelserissa ja inter-
netissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavahaku
Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi/lkaavahaku tydnimella
Itaharjun liittyma. Lisaksi kohteen sivulta on linkki kaupunkiymparistélautakunnan sekéa kaupun-
ginhallituksen ja kaupunginvaltuuston poytakirjoihin.

Kayntiosoite ja asiakaspalvelu
Kaupunkiymparistétoimiala
Puolalankatu 5, 2. krs
Aukioloajat ma-pe: 9.00-15.00
puhelin: (02) 2624 300
sahkoposti: kaupunkisuunnittelu@turku.fi

Postiosoite
Kaupunkiympéaristétoimiala
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus
Puolalankatu 5
PL 355, 20101 Turku
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Mielipidelomake pyydetdéan lahettdméaén 31.1.2019 mennessa osoitteeseen: Kaupunkiymparisto-
toimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus, Puolalankatu 5, PL 355, 20101 Turku

voitte jatkaa paperin toiselle puolelle

aika ja paikka

nimi ja osoite
(tekstaten)




