ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 17. paivana tammi-
kuuta 2007 paivattya ja 18. paivana kesakuuta 2007 lausuntojen perusteella muutettua asemakaa-

vanmuutoskarttaa.

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS "Telakkaranta"

os. Stalarminkatu 45

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 41/2005
Diarionumero: 13434-2005

Asemakaava
Turun kaupungin
Kaupunginosa:

Vesialue:

Asemakaavanmuutos
Kaupunginosa:

Kortteli:

Tontit:

Kadut:

Virkistysalue:
Muinaismuistoalue:
Vesialue:
Kaupunginosa:

Virkistysalue:
Katu:

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne

Kaupunginosa:
Kortteli:

Kadut:

5 (V)

Aurajoki

5(V)

4

18, 56, 59 ja 60
Korppolaistie, osa
Stalarminkatu, osa
Maununtyttarenpuisto, osa
Nimeton

Aurajoki, osa

42 KORPPOLAISMAKI

Maununtyttarenpuisto
Stalarminkatu, osa

5 (V)

4 osa, 39 osa, 46, 47, 49, 50

Eerik Pommerilaisen ranta
Itdinen Rantakatu, osa
Italaituri

5 (V)

Aura &

5(V)

4

18, 56, 59 och 60
Korpolaisvagen, del
Stalarmsgatan, del
Mansdottersparken, del
Utan namn

Aura &, del

KORPOLAISBACKEN

Mansdottersparken
Stalarmsgatan, del

5(V)
4 del, 39 del, 46, 47, 49, 50
Erik av Pommerns strand

Ostra Strandgatan, del
Ostra kajen



Julkinen kulkuvayla:

Toriaukio:

Puistot:

Vesialue:
Kaupunginosa:

Katu:

Kuningatar Margareetan laituri
Korppolaistie, osa
Unioninkatu

Stalarminkatu, osa

Viimeinen ropo
Tuupikkalanpolku
Kalmarinaukio

Maununtyttarenpuisto, osa
Nokinenanpuistikko

Aurajoki, osa
42 KORPPOLAISMAKI

Stalarminkatu, osa

Drottning Margaretas kaj
Korpolaisvagen, del
Unionsgatan
Stalarmsgatan, del
Sista Styvern
Tuupikkalastigen
Kalmarplan

Mansdottersparken, del
Sotnasaskvaren

Aura 4, del
KORPPOLAISBACKEN

Stalarmsgatan, del

Uudet korttelin numerot: V-46, V-47, V-49 ja V-50.

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttija-
ko/tonttijaonmuutos: V-4.-61,V-39.-3, V-50.-1.

Erillinen tonttijako/tonttijaonmuutos on laadittava kaava-alueen muille kortte-
leille.

Asemakaavanmuutoksen valmistelu

Asemakaavanmuutos on valmisteltu ymparist6- ja kaavoitusviraston ase-
makaavatoimistossa, 0s. Linnankatu 34, 20100 Turku, puhelin
(02) 262 4111.

Valmistelija: lina Paasikivi, séhkdposti: iina.paasikivi@turku.fi
Vireilletulo: Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu l&ahettamalla osallisille
osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.1.2006. Kuulutus on julkaistu paiva-

lehdissa 21.1.2006. Vireillaolosta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa 2006.

Hyvaksymispaivamaara: Kaavaluonnos hyvaksyttiin ymparistt- ja kaavoitus-
lautakunnassa 27.6.2006.

Lausunnot: Kaavaehdotus on ollut lausunnoilla helmi/maaliskuussa 2007.
Lausuntojen perusteella ehdotusta on muutettu 18.6.2007.

1.2 Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Turun kaupungin keskustasta lanteen Aurajoen
suussa itdisella rannalla.
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1.3 Asemakaavanmuutoksen tarkoitus

Kaavan muuttamisen tarkoituksena on muuttaa kaytosta poistunut telakka-
alue asuntoalueeksi niin, ettd maankaytto- ja rakennuslain kaavan laati-
misedellytykset tayttyvat.

1.5 Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1: Tilastolomake

Liite 2: Telakka-aluetta koskeneet asemakaavanmuutokset, asemakaa-
vayhdistelma

Liite 3: Laituriselvityksen kartta alueen pohjarakenteista GT Corporation
Liite 4: Kaavio eri maankayttévaihtoehdoista

Liite 5: Ymparistosuunnitelma, idealuonnos, Ark.tsto Paasky & Siistonen Oy
Liite 6: Liikenneverkkoluonnos

Liite 7: Alustava arvio louhinnoista, Kalliosuunnittelu Oy, Rockplan Ltd

Liite 8: CD-tiedosto alueen mallinnuksesta, 3D Render

Liite 9: Asemakaavanmuutosehdotus 17.1.2007, 18.6.2007



2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kiinteistdn omistaja Wartsila Oyj on anonut 29.9.2005 asemakaavan muut-
tamista entisella telakka-alueella, maanomistajan jarjestaman, Suomen Ark-
kitehtiliton sdantdjen mukaan jarjestetyn arkkitehtikilpailun voittaneen ehdo-
tuksen mukaisesti.

Maanomistaja jarjesti vuonna 2005 arkkitehtikutsukilpailun, jonka voittajaksi
valittiin Arkkitehtitoimisto Gullichsen — Vormala Oy:n laatima "Valkamat”.
Asemakaavanmuutoksen perusratkaisu on laadittu timé&n suunnitelman
pohjalta.

Arkkitehtikilpailun ohjelmoinnin ja mitoituksen pohjana pidettiin alueelle ai-
kaisemmin, 1993 laadittua asemakaavaehdotusta ("Aurajokisuu”).
Kaavanmuutoksesta on pidetty aloituskokous 25.1.20086.

Asemakaavanmuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 9.2.2006 sil-
l& perusteella, etta alueella olevista nostureista on tehty rakennussuojelulain
mukainen aloite, jonka kasittely oli kesken Lounais-Suomen ymparisttkes-
kuksessa.

Hanketta on esitelty osallisille yleisétilaisuudessa 1.3.2006 seka muissa tie-
dotustilanteissa.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 22.5.2006 paivatyn luonnoksen
laadittavan asemakaavanmuutoksen pohjaksi 27.6.2006 (Kts. kohta 4.4.1).

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot osallisilta toimialoilta ja viran-
omaisilta seké alueen maanomistajilta, Wartsila Oyj:Ita ja Hakkisen Konepa-
ja Oy:lta:

- YKV/joukkoliikennetoimisto

- YKV/rakennusvalvontatoimisto

- YKV/suunnittelutoimisto

- YKV/ymparistonsuojelutoimisto

- Kiinteistolaitos/ Tonttipalvelut

- Kiinteistolaitos/ Osoitteet

- Kiinteistolaitos/ Julkiset rakenteet

- Vesilaitos

- Kulttuuritoimi

- Turun maakuntamuseo

- Turku 2011 Kulttuuripdékaupunki —hanke
- Lasten ja nuorten hyvinvoinnin johtoryhma
- Aluepelastuslaitos

- Turun Satama

- Sosiaalikeskus

- Opetustoimi

- Lounais-Suomen ymparistokeskus/Alueidenkayttt
- Lounais-Suomen ymparistokeskus/Luonnonsuojelu
- Varsinais-Suomen liitto

- Museovirasto

- Turku Energia

- Auria (Telia Sonera)

Ehdotus lahetetdan tiedoksi nosturien omistajille.



2.2 Asemakaavanmuutos

Alueen pinta-ala on noin 20 ha. Aurajoen ranta-alueelle on osoitettu asuin-
kerrostalojen kortteleita yhteensa 2,6 ha. 41.280 k-m? jaettuna 18 raken-
nusalaan seka pientalokortteli sulkutelakan kohdalle Aurajokisuulle 0,2 ha,
2450 k-m?. Rantaan on kaavaan osoitettu uusi katuyhteys Stalarminkadulta,
Unioninkatu. Unioninkatu louhitaan entisen dieseltehtaan sivuitse Korppo-
laismaen kallioon joko tunnelina tai avolouhoksena.

Kaava-alueeseen on sisélletty entinen dieseltehtaan tontti siina laajuudessa,
jossa se nyt on Konepaja Hakkisen omistuksessa ja kaytdssa. Muodostuvan
teollisuustontin pinta-ala on 3,5 ha ja tonttitehokkuudeksi merkitty e = 0,8.
Asemakaavaehdotus poikkeaa talta osin Wartsila Oyj:n hakemuksen perus-
teista.

Korppolaisméen rinteelle, Unioninkadun varrelle on muodostettu 4-kerrok-
sisia kerrostaloja varten 0,27 ha:n kokoinen tontti, jossa kerrosalaa tonttite-
holuvun e = 0,7 mukaan 1890 k-m?. Korppolaistien paahan uuden asuinkort-
telin ja alueen vanhojen asuinrakennusten véliin jatetdan puistovythyke,
Maununtyttarenpuiston laajennus ja Nokinenanpuistikko. Asuintontti nro 18
on omistajan aloitteesta laajennettu noin 10 m:n rajan siirrolla. Muodostuva
uusi tontti on numero V-4.-61. Tontilla oleva asuin-liikerakennus on maaritel-
ty suojelukohteeksi ja tontille on lisatty autotallin rakennusoikeus.
(18.6.2007)

Katuja alueella on yhteensa 3,8 ha, toreja ja aukioita 0,5 ha ja puistoja 3,5
ha. Aurajoen vesialuetta on 4,7 ha ja sulkutelakan venevalkama-aluetta
0,44 ha.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

3. LAHTOKOHDAT

Alueen uudisrakentaminen alkaa, kun asemakaavanmuutos on saanut lain-
voiman. Toteutus edellyttdd maisemaa muuttavaa louhintaa ja alueen lii-
kenneyhteyksien rakentamista etupainotteisesti. Kaupungin hoidettavaksi
siirtyy 36.577 m? katuja, laitureita ja aukioita seka puistoa. Asuntorakenta-
misen toteutus jakaantuu arvioiden mukaan maksimissaan 10 vuodelle.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alue on Korppolaismaen laen Maununtyttarenpuistoa ja Stalarminkatua lu-
kuun ottamatta, Wartsilan entista telakka-aluetta, tehdastonttia. Viimeksi
alueella on toiminut Wartsila Finland Oy:n dieselkonetehdas ja Aurajoen
suussa Turun Korjaustelakka Oy.

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Aurajoen ranta-alueet on rakennettu vuosien aikana laivanrakennusteolli-
suuden tarpeisiin. Laivanrakennus on alkanut alueella 1700-luvulla, mutta
sen merkittavin ymparistda muuttava toiminta-aika sijoittui 1800-luvun lopul-
ta 1970-luvun lopulle. Telakka-alue ulottui laajimmillaan molemmin puolin
Aurajokea Tiilentekijankadun linjalle asti. Pernon telakan valmistumisen jal-
keen varsinainen laivanrakennus alueella vaheni. Ensimmaiseksi muutos-
alueeksi tuli Aurajoen lantinen ranta vuodesta 1987 lahtien. Suurten telakka-
fuusioiden ja konkurssin jalkeen itaiselle rannalle jai toimintaan vain diesel-
konetehdas.



Entisen telakka-alueen asemakaavanmuutokset:

Manilla 10/1987, 29/1999

Lansiranta 10/1990

Pommilan telakka 23/1992

Itaranta /Laivurinranta 12/1990, 8/1994,18/1994
Dieseltehtaan tehdastontti 36/1997
Aurajokisuu/’Etelaranta” 33/2001

Liitekartta asemakaavanmuutosalueista, liite 2.

Korppolaisméen kalliota on louhittu osittain jyrkanteeksi ja nykyiset rantalai-
turit rakennettu paaosin 1950-luvulla. Joen ranta on liitetty kaupungin ase-
makaava-alueeseen V kaupunginosan osaksi jo vuonna 1878.

3.1.2. Luonnonympaéristo

Maantieteellisesti merkittavimmat elementit ovat sijainti Aurajoen rannalla,
aivan joen suulla ja Korppolaisméaen yli +30 metrin meren pinnan ylapuolelle
nouseva kalliolaki. Korppolaisméaen itapuolella, dieselkonetehtaan kohdalla
on muinaisen Sikaojan suu. Sikaoja on 1940-luvulla putkitettu ja se nakyy
kartalla johtorasitteena. Taméan joenuoman kohdalla kalliopera on syvalla ja
maapera savea.

Korppolaismaen kallioalueella on huomattava maisemallinen merkitys. Alu-
een puustoa, johon kuuluu mm. maisemassa nakyvalla paikalla oleva lehti-
kuusimetsikko.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Sulkutelakka on louhittu kallioon v. 1934-1937 valisena aikana. Sulkutelakka
rakennettiin Suomen laivaston sukellusveneitten rakentamista varten.

B

Sulkutelakka valmistumisaikanaan v. 1937 TMM



Turun Korjaustelakka Oy omistaa alueella viela olevat kaksi nosturia. Toi-
nen niista sijaitsee sulkutelakan vierella olevalla kiskolla, toinen sen lahella
olevalla kiskolla. Kolmas, kayttokuntoinen nostokurki sijaitsee lahimpéana
kaupunkia laiturialueella ja on PernoTrans Oy:n omistuksessa.

Vuonna 1967 rakennettu laivanrakennusalusta 4 on ainoa naihin paiviin asti
sdilynyt laivanrakennusalusta. Se on 200 m pitka ja 30 m leveé betonira-
kennelma, joka on toisesta paastaan noin 80 m matkalta laituritason ylapuo-
lelle nouseva rakennus, joka on korkeimmillaan 7 m:n korkuinen ja siind on
tiloja kahdessa kerroksessa. Laivan kolilinjalla on kolme laivan painon kan-
tavaa pitkittaista palkkia, joita kannattelee 5 x 5 m ruudukolla lahes 1 x 1 m
betonipilarit. Rakennelman kantta ja valipohjaa kantaa 30 cm pilaristo (k/k 5
m).

Laitureilla on joitakin vajoja ja vahaisia teollisuusrakennuksia. Laivanraken-
nusalustan kohdalla kallioleikkauksen pé&éalla on ollut nosturirata. Se nakyy

maisemassa betonirakenteena. Asetyleenivarasto on ndkyvana rakennuk-

sena myds kallioseinamaa vasten.

Wartsilan entinen dieseltehdas on nyttemmin Konepaja Hakkisen kaytossa
ja omistuksessa. Tehdas on rakennettu useassa eri vaiheessa. Sen nykyi-
nen ulkoasu on vuodelta 1987, jolloin arkkitehtitoimisto Pekka Salminen
suunnitteli vanhan kokoonpanohalliin laajennuksen ja sille nayttavat julkisi-
vut joelle ja Stalarminkadulle. Ko. julkisivun osa on merkitty sailytettavaksi
voimassa olevassa asemakaavassa 36/1997 Stalarminkadun puolella.

Kaava-alueen rajauksen ulkopuolelle jaa ns. L-tehdas, Wartsila Oyj:n omis-
tukseen. Se on asemakaavassa maaritelty suojelluksi.

Valokuva laivanrakennusalustalta Aurajoen suulle, IP



3.1.4 Ympaériston hairiotekijat

Maaperan saastuneisuus

Melu

Aurajoen pohjan tila

Telakka-alueen maapera on toiminnan jéljiltéa pilaantunutta. Koska kaavan
tulee tayttad mm. terveellisyyden vaatimukset (RakL 34 8) on ymparistomi-
nisterién antaman yleisen ohjeen (Selvitys 11/1993) mukaan saastuneen
maaperan haittavaikutukset poistettava ennen asemakaavan hyvaksymista
sellaisilta alueilta, jotka kaavoitetaan asumista, palveluja tai virkistystoimin-
taa varten. Mikali saastunut maa-alue on selvitetty ja tarvittavat toimenpiteet
alueen puhdistamiseksi ovat tiedossa, voidaan erityistapauksissa kaava hy-
vaksya ja ottaa siihen maarays saastuneen maan poistamisesta ennen ra-
kentamisen aloittamista.

Sataman toiminta aiheuttaa melua ja satamalla on toimintansa tarvitsema
ymparistélupa. Toiminnan jatkumista ei voida saattaa uhanalaiseksi tuomal-
la uutta asumista sataman melualueelle. Taméan arvioimiseksi alueelta on
tehty meluselvitys. Protethor Raportti no PR-Y1076-2. Siina todettiin, ettei
satamamelu rajoita asumisen sijoittamista joen rannalle. Mittauksen mukaan
aanitaso on laiturissa V-1 (Viking) olevan toiminnan aikana l&himmissa tar-
kastelupisteissa, Aurajokisuulla, keskiméaarin 55 — 57 dB. Taman tasoista
melua aiheutuu kuitenkin korkeintaan kaksi tuntia paivaaikaan (Laivojen lai-
turissa oloaika on talla hetkella yhteensa 2 h 20 min). Muutoin keskidanitaso
on luokkaa 45 dB. Naiden perusteella ko. alueen paivaajan keskiaanitasoksi
saadaan korkeintaan (Laeq,7-22) = 50 dB (l&hde).

Konepaja Hakkisen iv-laitteiden melu nakyi mittaustuloksissa 50 dB tasoi-
sena.

Stalarminkadun puolella paivaajan keskiaanitaso on nykyisella likennemaa-
ralla 59 dB. Vuonna 2025 liikennemdaaran oletetaan olevan luokkaa 20.000
autoal/vrk. Talléin paivaajan keskiaanitaso olisi 61 dB. Paivaaikainen keski-
aanitaso ylittda ohjearvon 55 dB, joten myds pihat tulee suojata melulta.
Julkisivujen daneneristavyydesta tulee kaavanmuutokseen maarayksia.

Lausunnossaan 27.2.2007 Satamalautakunta on kantanut huolta sataman
toimintaedellytysten turvaamisesta ja sataman edelleen kehittamisesta. Me-
luselvitys perustuu nykytilanteeseen. Satama suunnittelee risteilylaiturin
avaamista Aurajoen varrelle kaava-alueen kohdalle. Satama ei ole kuiten-
kaan esittanyt meluselvitysta suunnitellusta tilanteesta. Satunnainen ristei-
lyaluksen ympéristévaikutusta ei voida arvioida ilman lahtétietoja. (lisays
18.6.2007)

Turun Satama on ollut huolissaan Aurajoen pohjan likaantuneisuudesta ja
sen likaantuneen pohjasedimentin liukumisesta satama-altaaseen. Aurajoen
pohjan ruoppausmassoja ei voida lgjittda mereen. Pohjan myrkyt ovat tutki-
muksen mukaan suurelta osin perdisin laivojen myrkkymaaleista.

Tekninen johtaja Matti J. Niemi 27.12.2005:

"Raskasmetallien suhteen satama-altaassa monet naytteistéa voidaan luoki-
tella talla hetkella puhtaiksi. Pahimmin likaantunutta pohjaa 16ytyy télla het-
kella Aurajoesta aina Martinsillasta matkustajasatamaan saakka, kuitenkin
niin, etta kaikkein likaisimmat paikat ovat entisen telakka-alueen edustalla.
Suurimpana l&hiajan ongelmana télla hetkella on Aurajoen pohjasedimentti-
en likaantuneisuus. Erityisen ongelmallista on naissa massoissa oleva TBT-
pitoisuus ja se, ettd Aurajoen pohja ei ole stabiili, vaan massat liikkuvat sekéa



3.1.5 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Aurajoen virtauksen etta potkurivirtausten johdosta. Turun Satama laatii
parhaillaan vesioikeudellista suunnitelmaa, jonka mukaan noin 80.000 m*
Aurajoen pilaantuneita massoja voidaan sijoittaa Pansioon rakennettuun
pengerrettyyn altaaseen ja stabiloida sinne tulevan satama-alueen kentan
pohjaksi. Nain voidaan kasitella Aurajoesta kaikkein likaisimmat kohdat.
Taman lisaksi Aurajoessa on kuitenkin viela saman verran pilaantunutta
massaa, jolle pitisi I16ytdad sopiva sijoituspaikka, tai antaa orgaanisen ti-
nayhdisteen hajota ajan myota pohjasedimenteissa.”

Kaupunginhallitus kasitteli em. selvitysta 3.4.2006 § 277 ja antoi ymparisto-
ja kaavoitusvirastolle tehtavaksi selvittdd uusia paikkoja, johon lgjitysaltaita

voidaan tehda seka Aurajoen pohjasedimentin mahdolliset likaajat siten, et-
ta selvitys tulee tuoda kaupunginhallituksen kasittelyyn vuoden 2006 aikana
mahdollisia jatkotoimenpiteité varten.

Maankayttémuutos telakka-alueella ei vaikuta Aurajoen pohjan olosuhtei-
siin.

Wartsila Oyj omistaa alueen muut kiinteist6t paitsi Konepaja Hakkisen omis-
tamaa tonttia. Kaupunki omistaa kaava-alueeseen kuuluvat kadut ja puistot
ja Aurajoen vesialueen. Asuintontti osoitteessa Korppolaistie 10 on yksityi-
sessa omistuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Alueidenkayton valtakunnallisissa tavoitteissa korostetaan elinympéariston
toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla olemassa olevaa yhdyskunta-
rakennetta seka kevyen liikenteen toimintaedellytysten turvaamista.

Suunnittelualue on osa Aurajokilaakson kulttuurimaisemaa, jolla on viralli-
nen kansallismaiseman status (Kansallismaisema 1993). Kansallismaisemi-
en alueen suunnittelussa on huomioitava valtakunnalliset alueidenkayttéta-
voitteet ja varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuri- ja luon-
nonperinndn arvot sailyvat (Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista aluei-
denkayttétavoitteista 2001, 12-13, 24-33).



Maakuntakaava

Yleiskaava

10

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on hyvaksytty Varsinais-Suomen lii-
ton maakuntavaltuustossa 24.11.2002 ja se on valtioneuvoston vahvistama.
Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa aluetta koskee tavoite Aurajoki-
varren ulkoilureitin toteuttamisesta.

Turun kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksymasséa Turun yleiskaava
2020:ssa suunnittelualue on puolittain AK alueella, T-teollisuusaluevaraus
on viela Diesel-tehtaan kohdalla Aurajoen rannalle ulottuvana. Yleiskaava-
kartalla vinoraidoitus osoittaa Aurajoen rannan alueen, joka on "kulttuurihis-
toriallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti tai luonnonarvoiltaan arvo-
kas alueen osa”. Alueella tapahtuvat muutokset tulee tehda niin, ettei alu-
een ominaispiirteita turmella.

Muutosalue kuuluu my6s valmisteilla olevan Turun keskustan osayleiskaa-
van piiriin. Alueen rakennuskannan inventoinnissa ei ole arvorakennuksia.
Turun kaupunki on Museovirastolle antamassaan lausunnossa valtakunnal-
lisesti arvokkaiden rakennettujen ymparistojen kartoituksesta (VAT), toden-
nut Aurajoen alajuoksun teollisuusvaiheen muistumien merkityksen osana
kansallismaisemaa.



Asemakaava

Rakennusjarjestys

Pohjakartta

11

Asemakaava dieseltehtaan kohdalla uusittiin v. 2000 tehtaan sailymisen eh-
doilla. Aurajokisuussa on voimassa aiempi teollisuusalueen asemakaava v.
1974. Voimassa oleva asemakaavakartta on kuvattu kaavakartalla.

Turun kaupungin rakennusjarjestys on uusittu 1.1.2007.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistdlaitoksen laatima ja tarkistettu vii-
meksi 18.10.2006.

3.2.1 Paatokset ja selvitykset

Nosturien rakennussuojelualoite

Ymparistokeskus teki paatoksen nosturien suojeluasiasta 13.3.2006. "Lou-
nais-Suomen ymparistokeskus ei maaraa Turun kaupungin V kaupungin-
osan korttelissa 4 tonteilla 52 ja 56 sijaitsevia kolmea nosturia ratoineen
suojeltavaksi rakennussuojelulain nojalla, vaan katsoo, etté nosturien suoje-
lu tulee rakennussuojelulain 3 § mukaisesti tutkia maankaytto- ja rakennus-
lain saaddsten nojalla asemakaavanmuutoksen yhteydessa. Koska Museo-
virasto valtakunnallisena asiantuntijaviranomaisena on lausunnossaan to-
dennut nostureilla olevan huomattavaa valtakunnallista merkitysta, tulee
nostureiden sailyttamisen osana kaupunkikuvaa olla myds asemakaavoituk-
sen lahtokohtana.

Asemakaavanmuutosta laadittaessa on otettava huomioon Turun oikeus-
vaikutteinen yleiskaava, jossa nosturien alue on osoitettu kulttuurihistorialli-
sesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti tai luonnonarvoiltaan arvokkaak-
si alueen osaksi, jolla tapahtuvat muutokset tulee tehda niin, etta alueen
ominaispiirteité ei turmella. Aurajokisuun laivanrakennusperinne on alueen
historiallinen ominaispiirre, josta nostokurjet kaupunkikuvallisesti arvokkaina
elementteina kertovat.”
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Ymparistoministerio teki Lounais-Suomen em. paatoksesta tehdysta valituk-
sesta paatoksensa 15.8.2006. Ministerio sailytti ymparistokeskuksen paa-
toksen, mutta muutti paatoksen perusteluja: Ymparistoministerion kannan
mukaan nosturit ovat kiskoilla toimivia tytkoneita eika niita voida suojella
rakennussuojelulailla. Ymparistoministerion paatdksesta on sittemmin vali-
tettu korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Nosturien purkamisen luvanvaraisuus

Laiturit

Korkein hallinto-oikeus teki paatdksen nosturien purkamisen keskeyttami-
sestd tehdysta valituksesta 4.9.2006. Nosturien purkamiseen oli ryhdytty
siina kasityksessa, etta nosturit ovat tydkoneita, joita ei koske rakennus- ja
maankayttlain saadokset purkamisen luvanvaraisuudesta. KHO katsoi, etté
kun nosturit sijaitsevat alueella, joka on kulttuurihistoriallisesti, maisemalli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava. Tallaisella alueella ympéaristostaan
selkedsti erottuvat suurikokoiset ja arvokasta maisemaa hallitsevat nosturit
tayttavat maankaytto- ja rakennuslain 113 §:n 1 momentissa rakennukselta
edellytetyn vaatimuksen viranomaisvalvonnan tarpeesta. Ne ovat siten ra-
kennukseen verrattavissa olevia pysyvaisluonteisia "muuhun kuin asumi-
seen, tydntekoon tai varastointiin tarkoitettuja rakennelmia”.

Telakka-alueen laiturit on rakennettu paaosin 1950-60 -luvuilla, sulkutelakan
laituri 1937. Kiinteistolaitos on edellyttanyt, etta laiturien tekninen kunto ja
arvio niiden korjauskelpoisuudesta selvitetddn ennen kuin kaupunki ottaa
vastaan katualueiksi maarattavia alueita.

Laituriselvityksen on tehnyt GT Corporation. Alustavan raportin perusteella
rakenteissa on sydpymisvaurioita, jotka on syyta korjata rakenteiden kanta-
vuuden parantamiseksi. Liitteend 3 on selvityksen kartta alueen pohjaraken-
teista.

Laitureiden korjauskustannuksista valmistuu selvitys ja se on osana maan-
kayttdsopimusta ennen kuin asemakaavanmuutoksesta paatetdén valtuus-
tossa. (lisdys 18.6.2007)

Sataman paatokset laitureiden kaytosta

Melu

Sataman johtokunta on arvioinut, etté alueen laiturit eivét ole tarpeen kaup-
pamerenkululle tai risteilyaluksien kaytt6on. Tahan Aurajoen syvays ei riita.
Kansainvalinen satamatoiminta on nyttemmin ISPS -turvallisuusstandardilla
saanneltya (International Ship and Port Facility Security Code). Laiturit tule-
vat siten Kiinteistolaitoksen hallintaan ja kayttéoén. Laitureiden kayttd jaa
kaupungin paatésvaltaan.

ks. 3.1.4 Ympariston hairidtekijat

Kansallinen kaupunkipuisto

Kaupunginhallitus paatti 26.3.2001 (8 357), ettd Turku hakee kansallisen
kaupunkipuiston perustamispéatosta ymparistéministeriélta. Paatoksessa
esitettiin, ettd ensimmaisessa vaiheessa puistoksi nimettaisiin Ruissalon
saari ja toisessa, mydhemmassa vaiheessa Aurajokilaakso soveltuvin osin.
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Perustamisselvitystytn yhteydessa on kaynyt ilmi, ettd pelkkd Ruissalo ei
tayta kansalliselle kaupunkipuistolle asetettuja kriteereja, ja jo hakemusvai-
heessa tulisi olla selvitettyna Aurajokilaakson soveltuvat alueiden liittdmis-
mahdollisuudet.

Seikkaperainen perustamisedellytysten selvitys valmistui joulukuussa 2006.
Tyon tuloksia esittelevaan raporttiin on liitetty alustava rajausluonnos, johon
siséltyy keskustaan kytkeytyvan viherverkon liséksi eri kaavatasoilla arvok-
kaiksi osoitettuja alueita. Jokisuulla, linnaa vastapaaté oleva Telakkarannan
alue on Aurajoen kulttuurimaisemaa ajatellen avainasemassa, mutta nykyti-
lanteessa, merkittavasti muuttumassa olevana suunnittelualueena sité ei
voida liittda osaksi kansallista kaupunkipuistoa. Tunnettuna arvoalueena,
historiallisena maisemana ja teollisuusperintokohteena suunnittelualuetta on
perustamisselvityksessa esitetty ns. laajennusoptioalueeksi, joka voidaan
my6hemmin liittda mukaan tarkeana "puuttuvana palana”, edellyttaen etta
alueen arvot on huomioitu uudisrakentamisessa. Uudisrakentaminen voi
onnistuessaan tuottaa merkittavia uusia arvoja, esimerkiksi viheryhteyksien
ja kevyen liikenteen reittien muodossa. Téllainen kehittdminen nostaisi
my0s kansallisen kaupunkipuiston kokonaisarvoa.

Kulttuuripddkaupunki 2011 -hanke

Satamateollisuuden ympéristoilla on tarkea rooli kulttuuripaédkaupunki 2011
-hankkeessa. Hankkeen keskeisid teemoja on matkailu, joten satamamil-
joon tunnistettavien piirteiden yllapito tukee Turun imagoa identiteettinsa ja
historiansa tuntevana ja niita hyddyntavana kaupunkina. Esimerkiksi purje-
laivatapahtumat ovat osoittaneet, miten suuri taloudellinen voimavara liittyy
Turun merelliseen kulttuuriperintddn. Kulttuuripadkaupunkihankkeen Heavy
Metal Yards -osahankkeessa Aurajokisuun telakkaymparisto on ajateltu ku-
vataiteen, teatterin ja musiikin estradiksi. Teollisuusmiljodsté innoituksensa
etsivan taiteen keinoin on tarkoitus mm. markkinoida Turun seudun laivate-
ollisuutta. Arkkitehtuuri -osahankkeessa on esitetty, etta paikallista satama-
ja teollisuusperinta olisi sailytettava riittavasti.

4. ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 Suunnittelun kdynnistadminen ja sitd koskevat paatdkset

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan, Wartsila Oyj:n aloit-
teesta. Kts. kohta Aiemmat suunnitteluvaiheet.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®
Asemakaavanmuutoksen vireilletulo on kuulutettu paivalehdissa 21.1.2006.
Kaavanmuutoksesta ja yleisten alueitten suunnittelusta on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma 21.12.2005. Vireilletuloilmoitukset 2.1.2006 on
l[Ahetetty alueen maanomistajille ja naapureille. Asemakaavan kasittelyvai-

heesta lahetettiin uusi ilmoitus ja korjattu OAS 5.4.2007.

Viranomaisten kesken asemakaavanmuutoksesta on pidetty aloituskokous
25.1.2006.
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Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Lounais-Suomen ymparistokeskuksen ja Turun kaupungin kaavoituksen
kesken on pidetty viranomaisneuvottelu 9.2.2006. Nimenomaisena syyna
taman viranomaisneuvottelun pitamiselle tdsséa vaiheessa oli rakennussuo-
jelualoite alueella olevien nosturien sailymisesta. Ymparistokeskuksen ol
tehtava paatoksensa 15.3.2006 mennessa. Kaupungilla on riippumatta ai-
emmista kaavavaiheista velvollisuus noudattaa lain maarittelemia asema-
kaavan sisaltovaatimuksia ja yleiskaavan maarayksia seka valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita.

Ymparistokeskus edellytti, ettd kaavanmuutoksen laadinnassa kulttuurihisto-
riallisten arvojen huomioon ottamista maankayttémuutoksesta tarkastellaan
vaihtoehtoisten ratkaisuja vertaamalla:

Vaihtoehdot:

- kaikki mainitut elementit suojeleva vaihtoehto

- maanomistajan arkkitehtikilpailun tulokseen perustuva vaihto-
ehto, lisattyna nostokurkien sijoittamisella alueelle

- edellisesta kevennetty ja riisuttu vaihtoehto.

Vaihtoehtovertailu tulee esittdd kaavaselostuksessa vaikutusten arviolla. Vi-
ranomaisneuvottelussa todettiin, etta kaavanmuutoksesta on syyta jarjestaa
ehdotusvaiheen neuvottelu nahtavillaolon jalkeen.

Yleiso6tilaisuus ja esitetyt mielipiteet

Yleisotilaisuus, jossa arkkitehti Timo Vormala esitteli voittanutta ehdotus-
taan kaavanmuutoksen pohjaksi, pidettiin 1.3.2006. Tilaisuudessa olivat
lAsna em. ja kaavan laatijan lisdksi, Turun Sataman ja Maakuntamuseon
edustajat. Kaupunkilaisia paikalla oli noin sata henkea. Kirjallisia kannanot-
toja on luonnoksen laadintavaiheessa esitetty luonnosvaiheeseen mennes-
sé seuraavasti:

Martinrantaseura ry. 25.1.2006

Tuulia ja Mikko Airio 25.1.2006

Tapani Savelainen 23.1.2006

Hilda ja Eero Tolmunen 31.1.2006

Ari Elo 2.2.2006

Juha Heinonen 1.3.2006

Mathias Luther 13.3.2006

Asunto Oy Ophelian yhtiokokoukseen osallistujat 11.4.2006
Mika Stepanoff 13.4.2006

Luonnoksen hyvaksymisen jalkeen kaupunginosaseura Martinrantaseura ry
30.6.2006.

Yhteisesti Martinrantaseura ry, Portsa ry, Toispualjokke ry. 29.6.2006
Raimo Narjus: lisdandkokohtia musiikkitalokeskusteluun.

Kannanotoissa ja esitetyissa mielipiteissa on kannettu huolta yleisesti liian
suuresta rakentamisen maarasta. Korppolaisméaen profiilin pelatédén jaavan
Aurajokimaisemassa kerrostalomuurin taakse. Korppolaisméaen asukkaat
vastustivat kilpailuehdotuksen mukaista korkeaa rakentamista Stalarminka-
dun puolen rinteelle. Kaupunginosaseurat esittavat, ettd koko rakentamista
viela harkitaan ja varsinkin Forum Marinumin kohdalla varjellaan kalliosei-
naman koskemattomuutta. Raimo Narjus ottaa kantaa musiikkitalon sijoituk-
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seen ehdottaen sen rakentamista Forum Marinumin viereen ja taman, vas-
tapéisen maiseman varjelemista rakentamiselta.

Konepaja Hakkinen on esittanyt, ettd sen toiminta turvataan mahdollistamal-
la nykyisen tehdashallin sailyminen. Kilpailuvaiheen suunnittelun lahtdékoh-
tana oli maanomistajan ja konepajan kauppasopimus konehallin laajen-
nusosan purkamisesta. Konepaja Hakkinen on edelleen lausuntovaiheessa
ottanut kantaa oman tonttinsa kaavan sisaltoon.

Perno Trans Oy:n omistaja oli valmis sailyttamaan kaytéssa yhtion omista-
man nosturin, joka sijaitsee alueella Itaisen Rantakadun jatkeella.

Ehdotusvaiheessa ovat mielipiteensa lahettéaneet liséksi Tuulia ja Mikko Ai-
rio 9.3.2007 seka meidan Turku — Vart Abo ry:n hallituksen puolesta, Paulii-
na de Anna. (lisdys 18.6.2007)

Esitettyjen mielipiteiden huomioon ottaminen kaavaehdotuksessa

Luonnos (22.5.2006) laadittiin siten, etta Hakkisen Konepajan tonttia laajen-
nettiin siita, mita kilpailuvaiheessa oli sovittu. Stalarminkadun puolella,
Korppolaisméen rinteelle suunnitellut kolme kahdeksankerroksista kerrosta-
loa korvattiin pienkerrostalokorttelilla. Luonnospaatdoksessa ymparisto- ja
kaavoituslautakunta edellytti, ettd toimintakuntoiselle nosturille jarjestetaan
paikka Italaiturille.

Valmistelu
Valmistelu on tapahtunut yhteistytssa hankeosapuolten kanssa. Hankeosa-
puolina on luonnosvalmistelussa ollut maanomistajan ja maanomistajan va-
litsemat rakentaja-asiantuntijat. Luonnoksen hyvaksymisen jalkeen on ehdo-
tusta valmisteltu yhteistydssa hallintokuntien kanssa.

Ehdotuksesta annettujen lausuntojen jalkeen valmistelu on jatkunut maan-
omistajan ja hankeosapuolten seké lausunnonantajien kesken.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Aiemmat kaavoitusvaiheet
"Aurajokisuu” 1993-1997

Aurajokisuun asemakaavanmuutos, telakka-alueen maankaytén muuttami-
nen asumiselle, oli kaynnissa v. 1992 silloisten maanomistajien ja kaupun-
gin yhdessa jarjestaméan aatekilpailun perusteella aina vuoteen 1997. Die-
seltehtaan laajennustarpeen takia suunnittelualue supistui kasittdmaan vain
Aurajokisuun ja Pitkdnsalmen rannan. Lopulta vain kortteli 45 Pitkdnsalmen
rannassa toteutui ja korjaustelakan hallussa olleelle alueelle jai voimaan te-
ollisuusasemakaava.

Maanomistajan tavoitteet realisoituivat uuden arkkitehtikilpailun tuloksena.
Arkkitehtikilpailu, johon kutsuttiin nelja arkkitehtitoimistoa, pidettiin siita 1&ah-
tokohdasta, etta "Aurajokisuu” -kaavassa rakennusoikeuden maara ja ra-
kennussuojelun sek& maiseman suojelun rajaukset olivat tulleet kaupungin
hyvaksymiksi.

4.4.1 Luonnospéaatoksen ehdot
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Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta paatti 27.6.2006 hyvaksya asemakaava-
toimiston laatiman 22.5.2006 paivatyn luonnoksen laadittavan asemakaa-
vamuutosehdotuksen pohjaksi siten, ettéd ehdotusvaiheessa:

e varmistetaan perusteellisella monialaisella ja -hallintokuntakohtaisella
yhteistydlla kaavan toteuttamiskelpoisuus ja kaavan toteuttamisesta
syntyvien kustannusten kohdentuminen.

e varmistetaan alueella sailytettaviksi tarkoitettujen historiallisten element-
tien sailymisen turvaavat hoidon, yllapidon ja sijoituspaikkojen vastuut ja
velvollisuudet.

¢ syvennetaan Kalmarinaukion ja Kuningatar Margareetan laiturin ympa-
ristdsuunnittelun tarkkuutta siten, ett& kokonaisuudesta luodaan alueen
telakkaperinnetté kunnioittava kokonaisuus nosturit huomioon ottaen.

e varmistetaan havainnollisilla perspektiivi- ja aluejulkisivututkielmilla, pai-
kalle sijoitettavilla rakennuskorkeuksia havainnollistavilla ilmapalloilla
seka uudisrakennusten korkeuksia, etaisyyksia ja leveyksia arvioimalla
Korppolaisméen hahmon nakyminen Aurajokimaisemaan ja erityisesti
linnan suuntaan.

e tutkitaan AK-2 korttelialueen rajausta, rakentamistapaa, rakennusten
korkeuksia ja rakennusalojen sijaintia siten, ettei kortteliin ja& toisarvoi-
seen asemaan sijoittuvia asuinrakennuksia.

o telakka-altaan viereen osoitettujen kytkettyjen pientalojen korttelialueen
A-1 rakennusten kerroskorkeudeksi maarataan kaksi (1) ja rakennusten
eteen (joen puolelle) varataan jalankululle ja pyorailylle osoitettu katu-
alue (vain tontilleajo-mahdollisuuksineen).

e kayttokuntoiselle (kolmannelle) nosturille osoitetaan paikka Itaisen Ran-
takadun laiturivyohykkeelta ja samalla selvitetaan, mitd maarayksia tar-
vitaan Rantakadun tilapaiseksi sulkemiseksi nosturin kayttétilanteiden
ajaksi.

¢ otetaan huomioon lapsiperheet ja esteettémyys.

Jasen Oksanen esitti Heikkilan kannattamana, ettd ymparisto- ja kaavoitus-
lautakunta paattaa hyvaksya asemakaavatoimiston laatiman 22.5.2006 péai-
vatyn luonnoksen laadittavan asemakaavamuutoksen pohjaksi siten muutet-
tuna, ettd Aurajoen rantalaiturille suunnitellut pientalot poistetaan ja alue
sailytetdan julkisena kaupunkitilana. Korppolaismaen kérjen laen ylittavien
talojen korkeutta lasketaan siten, ettéa ne eivét katkaise nakoyhteyttd maen
ja Turun linnan valilla. Nosturien paikat pitd& pyrkid sailyttamaan lahes enti-
silla paikoilla ja ne tulee merkitéa suojelumerkinnalla.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Lounais-Suomen ymparistokeskus edellytti, ettd asemakaavanmuutoksen
valmistelussa arvioidaan vaihtoehtoisia maankayttératkaisuja:

o Kaikki mainitut elementit suojeleva vaihtoehto.

o Arkkitehtikilpailun voittaneeseen tyéhén pohjautuva vaihtoehto lisattyna
nosturien sijoittamisella alueelle.
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o Edellisesta kevennetty ja riisuttu vaihtoehto.

0-vaihtoehto on mahdoton, koska voimassa oleva asemakaava on vanhen-
tunut, toiminta poistunut, ja sen sallima maankaytté on uhkana ymparistolle.

Kulttuurihistorialliset arvot:

e Turun linnan ja Korppolaismaen muodostama historiallisesti merkit-
tava maisemayhteys.

e Teollinen suurmaisema; vuosisatoja jatkunut laivanrakennustoiminta:
laiturit, nosturit, sulkutelakka, laivanrakennusalusta ja Korppolais-
maen louhosseindma.

o Kaupunkipuiston selkarankana Aurajoki, mékien laet muodostavat
kaupunkipuiston idean.

Luonnospaatdksen esittelyssa olleet kaaviot ovat liitteena 4. Arviot koskevat
luonnosvaihetta, mutta kuvaavat, miten suunnitelma on edennyt.

Kaavion tasolla on tarkasteltu vaihtoehtoisia ratkaisuja tasséa selostuksessa.
Laivanrakennusalusta sailyttdminen kokonaisena rakenteena

Jos vuonna 1967 rakennettu laivanrakennusalusta 4 sailytetaan, jaa sen
kohdalla esitetty asuntorakentaminen kokonaan pois, yhteensa viisi kerros-
taloa. Uudisrakennusoikeudesta poistuisi 11.500 k-m?. Sailyvan laivanra-
kennusalustan kerrosala on 870 k-m? + 2300 k-m? osittain maan alla ole-
vassa kerroksessa.

Unioninkadun kalliolouhinta jaisi tekematta. Katuyhteys tulisi rakentaa ko-
nehallin ja Wartsilan toimistorakennuksen valistd. Rakennusten vélinen tila
ei kuitenkaan riitd kadun rakentamiseen. Ehdotettu kortteli 49 muodostaisi
esitettyd pienempéana oman kokonaisuutensa. Telakka-altaan ymparille
muodostuisi toinen, irrallinen kokonaisuus, jonka liikennginti pitaisi tutkia
uudelleen Kaarle Knuutinpojan rantatien ja Kolikadun pysakéintitunnelin
kautta.

Laivanrakennusalustan padlle olisi teoreettisesti mahdollista rakentaa "lai-
vaa muistuttava” asuinrakennus tai sijoittaa alueelle asuntolaivoja. Asunto-
tarjonnan kannalta tAmé& on teoreettinen vaihtoehto.

Telakka-altaan ja nosturien sailyttdminen paikoillaan

Toinen merkittdva arvo on telakka-allas. Sen laiturille rakentaminen muuttaa
historiallista arvoa ja ilmettd, suhdetta Aurajoen laiturimaisemaan. Telakka-
altaalle tulisi I6ytaa jokin sen alkuperaista tarkoitusta hyddyntava kaytto ja
ennallistaa sen tekniikka kayttokelpoiseksi. Kaytdsta poistetuista nostureista
toinen sijaitsee nyt telakka-altaan varrella ja toinen allasalueen lahella. Ne
nakyvat pohjakartalla paikalleen merkittyina. Ne voivat jaada siind tapauk-
sessa paikoilleen.

Jos laituritasolle ei rakenneta asuntoja, se jaa epailematta kayttoa vaille.

Kayttd telakka-altaana asuntoalueen kyljessa lienee darimmaisen vaikeaa.
Jos kuitenkin telakka-allasta kaytetaan esim. historiallisten laivojen korjauk-
seen, olisi asuntorakentaminen Korppolaisméaen reunalla suunniteltava uu-
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delleen. Altaan kohdalle ehdotettu kerrostaloryhma tulisi korvata rakentami-
sella, joka jattaa riittavasti tilaa altaan reunalle. Ehdotetusta uudisrakenta-
misesta poistuisi 13 000 k-m?. Taman kustannusvaikutuksen liséksi on otet-
tava huomioon telakan korjauskustannus.

Rantalaiturialueen keskimmaiset noin nelja kerrostaloa, (9 200 k-m?) liitekar-
talla alue D, olisi mahdollista toteuttaa, jos molempien merkittéavien kulttuu-
riarvojen, laivanrakennusalustan ja telakka-altaan sailyttaminen otetaan tay-
simaaraisesti huomioon. Talle laiturialueelle liikennointi on erityisen vaikeaa,
jos alueelle ei rakenneta uutta katuverkostoa ja rakenteellista pysakointijar-
jestelmaa. Laivanrakennusalusta vierella oleva kulkuvayla ei riita kaduksi.

Kaikkien keskeisten kulttuuriarvojen sailyttamisen vaikutus alueen rakentamiseen

Jos laivanrakennusalusta sailyisi kokonaisena rakenteena ja telakka-allas
alkuperaisessa kaytossaan, jaisi nyt esilla olevan suunnitelman mukaisesta
rakentamisesta kaksi erillistéa korttelia kaikkiaan noin 20 700 k-m? alueelle.
Koko alueen maankayttt olisi tdssa tapauksessa suunniteltava toiselta poh-
jalta. Rakentamisen peruskustannukset tulisivat kohtuuttomiksi myytavaa
asuntopinta-alaan verrattuna.

Arkkitehtikilpailussa voittaneen ratkaisun mukainen vaihtoehto ja sen kehitys ehdotukseksi

Asemakaavaluonnos 22.5.2006 laadittiin arkkitehtikilpailun perusteella siten
muutettuna, kuin alla eritellaén.

1) Laivanrakennusalustan kohdalle esitetty toinen vesiallas ja rivitalo pois-
tettiin ja Korppolaisméen rinteelld silla kohtaa olevat kerrostalot sijoitettiin

lAhemmas laituria. Kortteliin 49 lisattiin rannan puolelle yhden kerrostalon

rakennusala.

2) Hakkisen Konepajan tonttia laajennettiin niin, ettd koko nykyisin kaytossa
oleva halli voi séilyd. Konepajan tontti sisallytettiin kaavanmuutokseen em.
pakottavasta syysta.

3) Unioninkadun linja muutettiin em. syysta lanteen ja se tulee joko tunnelis-
sa tai avolouhoksessa kallion lapi.

4) Nostureille osoitettiin paikka laivanrakennusalustan viereiselle laiturille
(ehdotuksen Kuningatar Margareetan laituri) Forum Marinumin vastaisella
rannalla.

5) Unioninkadun varrella, Stalarminkadun puolella kolme kahdeksankerrok-
sista kerrostaloa (yhteensa 6900 k-m?) korvattiin pienemmalla rakentamisel-
la, (kaksi nelikerroksista taloa yhteensa 1800 k-m?), kun sille varattu alue
pieneni Unioninkadun siirron takia.

6) Arkkitehtikilpailussa voittajaksi valittiin ratkaisu, joka perustuu erillisiin pis-
tetaloihin. Rakennusten valinen maisemayhteys sailyy Korppolaisméen ja
Turun linnan valilla. Rakennusten korkeus vastaa Kaarle Knuutinpojan ran-
tatien varrelle rakentuvien talojen korkeutta ("Etelaranta”) (+27,5 mpy.).

Nyt esitetty ratkaisu eroaa vuoden 1993 ehdotuksesta seuraavasti:
o Kerrostalot ovat asuntosuunnittelun ja rakentamistalouden kannalta

jarkevan mittasuhteisia n. 2020 - 2300 k-m?, vain yhta yleispatevaa
rakennustyyppia.
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o Rakentaminen péédasiassa kalliopohjalle, ei rakennetulle laiturille.

o Laiturialueet ovat paaosin julkista tilaa. Laivojen kiinnittyminen tai
monenlainen rannan kaytté on mahdollinen.

e Alueella on paljon kaupungin hoitoon tulevaa katu- ja laiturialuetta.

e Kallion louhintaa tulee enemmaéan kuin vuoden 1993 ehdotuksessa.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta piti korttelin 49 rannan puolista rakenta-
mista ongelmallisena ja paatti, ettd ehdotusta laadittaessa tutkitaan AK-2
(49) korttelialueen rajausta, rakentamistapaa, rakennusten korkeuksia ja ra-
kennusalojen sijaintia siten, ettei kortteliin ja& toisarvoiseen asemaan sijoit-
tuvia asuinrakennuksia (Kts. kohta 4.5.1. Nakymat asunnoista Aurajokimai-
semaan).

Maakuntamuseo on suhtautunut erityisen varauksellisesi telakka-altaan
reunalle kaavailtuun rivitaloon. Sen korkeudesta ymparist6- ja kaavoituslau-
takunta paatti, ettei se saa ylittda kahta kerrosta. Lautakunta paatti osoittaa
asuinkorttelin kohdalla olevan laituritason kaduksi ja télle korttelille tulee sal-
lia autoilu pitkin Eerik Pommerilaisen rantaa. Muu pyséakaintilikenne voi-
daan hoitaa korttelialueiden pysakointitasojen kautta.

Korppolaistien paassa, Unioninkadun varrella oleva rakennuskortteli on he-
rattényt erityista huolta maen asukkaissa. On vaadittu, etta talla kohtaa sal-
littaisiin enintdén kahden kerroksen korkuinen pientalorakentaminen (Ra-
kentamisen maara on talla kohtaa alun suunnitelmista vahennetty noin nel-
jAsosaan).

Ajoneuvoliikenne on likenneverkkoanalyysin perusteella ohjattava paaasi-
assa Stalarminkadulle uudella Unioninkadulla. Vaikka liikkenteen ohjaaminen
Itdisen Rantakadun linjalle nayttaisi luontevalta yhteydeltd keskustan suun-
taan, se aiheuttaa enemman haittaa saarten suunnan lilkkenteen sujumiselle
ruuhkauttamalla Martinsillan ja Myllysillan risteykset. Liite 6, likenneverkko-
luonnos.

Kiinteistblaitos ja hankeyhteistydssa olleet rakentaja-asiantuntijat ovat teh-
neet alustavia arvioita alueen toteuttamiskelpoisuudesta. Suurimmat kus-
tannukset tulevat kallion louhinnoista ja rakenteiden purkamisesta, likaantu-
neen maaperén puhdistamisesta, kunnallistekniikan rakentamisesta, kadun
rakentamisesta ja pysakointiratkaisusta.

Edella mainitut kustannukset ovat luokkaa 15 miljoonaa euroa, josta kunnal-
listekniikan ja yleisten alueitten rakentaminen on noin puolet.

Nosturien siirto ja kunnostus pysyviksi monumenteiksi maksaa kaavoitus-
toimen tilaaman selvityksen mukaan 245.000 € (1,6 %), liséksi kunnossapito
ym. vuosittain 5 000 €. Pelkka siirto on tasta 90.000 €.

Laitureiden teknista kuntoa on kartoitettu sen selvittamiseksi, ovatko raken-
teet kelvollisia kadun rakentamisen pohjaksi. Em. kustannukset eivat sisalla
Vesilaitoksen johtokustannuksia, jotka tulee kokonaan kattaa liittymismak-
suin.
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Kiinteistdtaloudellinen tarkastelu nayttaisi osoittavan, etta silla kokonaisker-
rosalan maaralla, mita ehdotuksen mukaisessa ratkaisussa haetaan, olisi
mahdollista kattaa rakentamiskustannukset edellytykselld, etta valmistuvat
asunnot myydaan keskimaarin samaan hintatasoon, kuin nyt parhailla pai-
koilla myytavat asunnot.

5. ASEMAKAAVANMUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavanmuutoksella luodaan koko Aurajoen alajuoksulle, n. 800 m
matkalle, uusia asuinrakentamisen paikkoja alueen teollisen historian jatta-
mid ympariston yksityiskohtia vaalien. Maankayttn ja maiseman muutos se-
k& ymparistosuhteen muutos on merkittava ja peruuttamaton. Se luo suuria
odotusarvoja. Alueen uudelleen rakentaminen on teknisesti ja taloudellisesti
haasteellista. Se luo paineita uudisrakentamisen maaraan nahden.

Alueella toimii merkittéva tuotantolaitos, Hakkisen Konepaja, jonka toimin-
nan turvaaminen on maankayttémuutoksessa tavoitteena. Toimintaedelly-
tysten turvaamiseksi Aurajoen rantaan rakennettava uusi katuyhteys tulee
louhia Korppolaismaen kallion I&pi.

5.1.1 Asemakaavanmuutoksen mitoitus

Mitoituksen perustelu

Asuinkortteleiden pinta-ala on 3,254 ha. Katualueita, toreja ja laitureita 3,5
ha. Puistoja ja virkistysalueita 3,6 ha.

Kokonaiskerrosala

AK ja A -korttelit 45.619 k-m?, AKe=n.1,6,Ae=n.1,0.

AL-kortteli 355  k-m?
Teollisuuskortteli 25.618  k-m?, e=0,8.

Yhteensa alueelle on osoitettu rakennusala yhteensa 13:lle 7 -kerroksiselle
kerrostalolle ja 5:lle 8 -kerroksiselle (41.280 k-m?), kahdelle nelikerroksiselle
kerrostalolle (1800 k-m?) ja kytkettyjen pientalojen ryhmalle (2440 k-m?).
(korjaus 18.

Pysakaointi tulee kerrostalokortteleissa joko puiston alle rakennettavana py-
sakaointiluolana tai korttelin kokoisena pihatasona. Telakka-altaan vierella
olevassa "pientalokorttelissa” on tarkoitus jarjestaa asuntokohtaiset autopai-
kat. Autopaikkoja on 1 ap/80 as.m? = 572.

Asukkaita tulee alueelle laskennallisesti n. 900 (1 as/50 k-m? = 916 asukas-
ta).

Konepaja Hakkisella on talla hetkella 30 henkiloa toissa Stalarminkadun
tehtaalla. Asemakaavanmuutos sallii tehtaan laajentamisen.

Asemakaavan mitoitus perustuu vuoden 1994 asemakaavanmuutoksen eh-
dotuksessa hyvaksyttyyn kokonaiskerrosalan maaraan, 60.000 k-m?. Tasté
alueesta on sittemmin toteutettu "Aurajokisuu 11" -kaavanmuutoksella Pit-
kénsalmen rannalla 10.200 k-m?.
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Kilpailun tavoitekerrosala 60.000 k-m?, josta asuntokerrosalaksi edellytettiin
52 000 k-m?. Voittanut ehdotus Valkamat, sisélsi n. 53.000 k-m?. Siina on 21
kerrostaloa ja kaksi rivitaloa. Kun suunnitelmaa muokattiin asemakaava-
luonnokseksi, luovuttiin toisen "valkaman” ja rivitalon (2600 k-m?) suunnitte-
lusta laivanrakennusalustan kohdalla. Kerrostalorivi siirtyi lahemmas laituria
ja kallion louhinnan tarve vaheni huomattavasti. Kaupungin tahto sailyttaa
konepajan tuotantotilat nykyisellaan edellytti Unioninkadun siirtdmista ra-
kennuksen lansipuolelle. Ehdotettu kolmen kahdeksankerroksisen kerrosta-
lon kortteli (7500 k-m?) korvattiin pienemmalla ja matalammalla rakentami-
sella. Asuntoalueeksi muutettava alue vaheni tassa yhteydessa n. 5400 m?,
siitd, mika oli arkkitehtikilpailun aluerajaus.

5.2. Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

5.3. Aluevaraukset

Asemakaavanmuutoksella toteutuu erittdin merkittava ja ndkyva maiseman
ja maankayton muutos. Tavoitteena on toteuttaa erityisen laadukasta ympa-
ristdd. Asemakaavanmuutoksen pohjana oleva arkkitehtoninen ratkaisu on
valittu sen perusteella, ettd rakennusmassat muodostavat "lapinakyvan” ker-
roksen Korppolaismaen maisemassa. Hyvaa asuttavuutta kaikissa raken-
nuksissa pidettiin valinnassa myos keskeisena kriteerina. Asemakaavan
maarayksilla ohjataan saman ryhman rakennuksia muodostamaan kokonai-
suuksia. Tavoitteena ei kuitenkaan ole pidettava sitd, ettéa koko ranta toteu-
tetaan yhdennakoisin rakennuksin. Alueella kulkijan lahimaisema muodos-
tuu rantalaiturista ja talojen pohjakerroksista seka niiden valilla pi-
ha/pyséakadintitilojen tukimuureista. Asemakaavanméaarayksella edellytetaan,
ettd nama tukimuurit on verhoiltava luonnonkivella. Maarayksella myos kan-
nustetaan liiketilojen rakentamista kadun tasolla sallimalla sen tekeminen
rakennusoikeutta ylittden. Samoin saadaan toteuttaa jatehuoltoon ym. tarvit-
tavat tilat rakennusten pohjakerroksissa.

Alue on osa Aurajoen kansallismaisemaa. Alueen teollisesta historiasta ker-
tovia rakenteita on pidettava erityisen tarkeina alueen tulevan identiteetin
kannalta, my®s koko Turun keskustan kannalta. Teolliset muistumat, nostu-
rit, rannan muoto, telakka-allas, kallion louhosseing, eivat nayttaydy tavan-
omaisina asuntoalueen laatua nostavina tekijéind. Tavoitteena on tuottaa
paitsi asuntoaluetta, myds uutta julkista kaupunkitilaa ja maisemaa. Entisen
laivanrakennusalustan rakenteita hyvéaksi kayttamalla ja nosturien siirtdmi-
sellda Kuningatar Margareetan laiturille on tavoitteena muodostaa alueen
keskelle julkinen tilasarja. Satunnaiset laivojen kiinnittymiset Aurajoen laitu-
reihin ja jokeen liittyvat tapahtumat ovat toivottavasti osa alueen tulevaa
ominaispiirretta.

Tarkea toiminnallinen parannus Turun keskustan kannalta on alueen avau-
tuminen yleiselle liikkumiselle Aurajoen rannan suunnassa aina Korppo-
laisméaen ympari, Aurajoen kaupunkipuiston osana.

Asuntokorttelit on tarkoituksella rajattu mahdollisimman pieniksi, jotta julki-
selle kaytolle seka rantalaitureilla ettd Maununtyttarenpuistossa jaisi mah-
dollisimman paljon tilaa.

Koko rantaraitti on kaupungin omistukseen tulevaa katualuetta. Katualueek-
si on merkitty julkisen kevyen lilkkenteen verkon kannalta tarpeelliset alueet.
Toisaalta kiinteiston muodostukselle on tavoitteeksi asetettu mahdollisuus
jakaa korttelit rakennuskohtaisesti tonteiksi. Asemakaavanmuutoksella
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muodostetaan tonttijako siten, ettd maaratyt rakennusryhmat saavat heti
asemakaavan vahvistumisen yhteydessa tontin. Rakennuskohtainen tontti-
jako edellyttaa, etta tonteille on katuyhteys. Ymparisto- ja kaavoituslauta-
kunnan luonnospaatdksella myds em. "pientalokorttelin” joen puoleinen lai-
turitaso on merkitty katumaaksi, vaikka se ei ole yleisen liikenteen kannalta
tarpeellista.

Unioninkatu tuodaan Korppolaismaen karjen lapi, tunnelilla tai avolouhok-
sella Stalarminkadulle.

TY-1: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparist6 asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Korttelialue kasittéa koko konehallin alan laa-
jennuksineen. Rakennusalalla ja teholuvun nostamisella on osoitettu laajen-
nusvaraa tehtaan Stalarminkadun puolelle. Asemakaavanmuutoksessa esi-
tetddn myds tonttijaon muutos.

TY-korttelialueen rakennusalan rajoja muutettiin maanomistajan kannanoton
perusteella lausuntovaiheessa. (lisdys 18.6.2007) Kun teollisuusrakentami-
nen tulee entista lahemmas uusia asuintontteja lisattiin myos rakentamisen
laadusta maarays:

Rakennusten julkisivujen tulee sopia arvokkaalla tavalla ympéaristoon.

AK-1, AK-2: Asuinkerrostalojen korttelialueet

AK-1 korttelit 46 ja 49.

Aurajoen varren kerrostalorakentaminen toteutuu kahdella korttelialueella,
Korppolaisméen rinteelld, laituritasolla ja konehallin kohdalla suurena yhte-
naisena korttelina. Suunnittelun tavoitteena on tuottaa asuntoja, joista kai-
kista on nakyma Aurajokimaisemaan. Pihat ovat laituritasoa ylempana piha-
tasoilla. Autopaikat pihatasojen alla tai Maununtyttarenpuiston alle louhitta-
vassa luolassa.

Lausuntojen perusteella korttelin viimeisesta rakennusryhmasta, Turun lin-
naa vastapaatd, vahennettiin yksi kerrostalo. Nain rakennusryhmien valille
jaa selva tila, joka suo mahdollisuuden maisemayhteyteen Korppolaisméaen
ja linnan valilla. Kun rakennusoikeuden maara on oleellinen tekija alueen to-
teutusmahdollisuuksien takaamiseksi, on poistuneen 2020 k-m? osa saatu
korvatuksi (1000 k-m?) korottamalla konehallin edessé olevalla rakennus-
ryhmalla viiden rakennuksen kerroslukua kahdeksaksi. Samalla naiden ra-
kennusten rakennusalaa on laajennettu niin, ettd on mahdollisuus suunnitel-
la rakennuksia, jossa asunnoista on valjemmat nakymat joen suuntaan.
Tassa korttelissa arkkitehtuurille voidaan antaa erilainen ilme, kun silla ei
ole jokimaiseman herkinta sijaintia. (lisdys 18.6.2007)

AK-1 ja AK-2 korttelialueisiin liittyy rakentamistavan, rakennusoikeuden tar-
kempaa maarittelya, huoltotilojen ja teknisten jarjestelyjen tarkempaa maa-
rittelyéa varten tarkemmat maaraykset. Nailla maarayksilla on merkitysta ym-
paristdn laadun varmistamisessa ja rakentamis-/ kiinteistétalouden kannalta.

AK-3: Asuinkerrostalojen korttelialue Unioninkadun varrella mahdollistaa
kahden enintdan nelikerroksisen pienehkon kerrostalon rakentamisen.
Asemakaavalla esitetaan tonttijako. Tontin pinta-ala on 2700 m? ja raken-
nusoikeus e = 0,7 mukaan 1811 k-m?. Tontin autopaikat sijoittuvat raken-
nusten alle Unioninkadun tasoon ja piha on Korppolaistien tasolla. Taman
korttelin alueella Stalarminkadun likennemelu edellyttaa julkisivujen aa-
neneristysvaatimuksen ja myos pihatilojen suojaamisen melulta.
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A-1: Asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa kytkettyja pienta-
loja tai pienkerrostaloja. Korttelialueelle saa rakentaa myos liiketiloja edelly-
tykselld, etté liikenne voidaan jarjestaa hyvaksyttavalla tavalla. Asiasta on
kuultava likennesuunnittelua.

Telakka-altaan vierelle suunniteltu kytkettyjen pientalojen korttelialue on ko-
ko aluesuunnitelman keskeinen idea. Se muodostaa yhdessa telakka-altaan
kanssa omaperaisen asumistavan aivan kansallismaiseman ytimeen. Ase-
makaavan rakennusalan rajauksilla ei ole haluttu antaa viitteita toteutusta-
vasta. Luonnospaattksessa edellytettiin, ettei rakennusalalle anneta kol-
mannen vajaakerroksen oikeutta, vaan kaikki rakentaminen tapahtuu kah-
dessa kerroksessa. Ehdotukseen on kuitenkin annettu maarays terassien
rakentamisoikeudesta kattotasolle. Alueelle tulee laatia erillinen tonttijako.

Korttelin julkisivujen yhdenmukaisuutta ja laatua on maarayksella ohjeistettu
ehdotuksen korjauksen yhteydessé samoin kuin on lisatty liikkerakentamisen
oikeuttava méaarays. (18.6.2007)

AL Asuin- ja liikerakennusten korttelialue

Asemakaavaehdotukseen sisallytettiin rajanaapuri, tontti V-4.-18, kun sen
omistaja teki aloitteen vahaisesta tontin muodon parantamisesta. Uusi,
asemakaavanmuutoksessa esitetty tontti, V-4.-61, tulee rajoittumaan No-
kinenanpuistikkoon eika vahainen rajan muutos haittaa yleista etua. Tontin
kayttokelpoisuutta se parantaa. Tontin kayttdtarkoitus on méaaritelty asuin- ja
likerakennusten korttelialueeksi, kuten se voimassa olevassa asemakaa-
vassa (ALK). Omistajan mukaan se on juuri tassa kaytossa. Rakennusoike-
us on 300 k-m?voimassaolevan asemakaavan mukaan. Tontin arvokkaaksi
todettu rakennus on jotakuinkin sen suuruinen ja rakennusoikeus maaraytyy
suojelumaarayksen perusteella niin suureksi, kuin rakennuksen vaipan si-
salle mahtuu. Talousrakennuksille on lisétty 25 ja 30 k-m?:n rakennusoike-
us. Maakuntamuseon lausunnon perusteella asuinrakennukselle on annettu
suojelumaarays: sr-2 "Kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti ar-
vokas rakennus, Tata rakennusta ei saa purkaa eika siiné saa suorit-
taa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat raken-
nuksen julkisivujen tyylia tai vesikaton perusmuotoa.” (korjaus
18.6.2007)

Maununtyttarenpuisto on laajennettu kerrostalokorttelien suuntaan, mutta
laajennetulla puistolla on merkinta "maisemalouhinnasta”. Kallioseinamaa
tulisi loiventaa asuntojen takana niin, ettd asunnoista saadaan siedettavia
nakymia myos puiston suuntaan, eteldan. Puistoa on laajennettu myos
idassa Korppolaismaen rinteelle niin, ettd koko maen ympari voidaan liikkua
luonnossa. Samoin Korppolaistien ja Stalarminkadun vlille on jatetty "vi-
heryhteys” (pinta-ala 967 m?) Nokinenénpuistikko.

Maununtyttarenpuistossa on voimassa olevassa asemakaavassa muinais-
muistoalue SM. Nama muinaismuistorajaukset perustuvat Aurajokisuun
asemakaavanmuutoksen yhteydessa tehtyyn Korppolaisméen antikvaari-
seen kartoitukseen.
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Alueen kadut ovat kaikki uusia:

Unioninkatu muodostaa alueen syottokadun Stalarminkadulta. Itdinen Ran-
takatu jatkuu n. L-tehtaan kohdalle, mutta sen kautta ei ole tarkoitus ohjata
ajoneuvoliikennetté alueelle keskustan suunnasta. Unioninkatu johtaa Kal-
marinaukiolle, joka muodostuu koko alueen liikenteen ja julkisen tilan sol-
mupisteeksi. Ajo rannan rakennusten pysakointitiloihin tapahtuu Unioninka-
dun risteyksesséa, ennen Kalmarinaukiota. Unioninkatu on valilla Kalma-
rinaukio - Itdinen Rantakatu kaavaan merkitty hidaskatuna. Sita kaytetaan
korttelin 49 tontille ajoon. Itaiseltd Rantakadulta voidaan jarjestaa Unionin-
kadulle bussilinja. Unioninkadun osa on merkitty joukkoliikennekaduksi.
Tama tarkoittaa, ettei sen kohdalla ole sallittu muu ajoneuvoliikenne. Koko
Unioninkatu on suunniteltu toteutettavaksi ns. bulevardimaisena katuna,
jossa on puurivin erottama erillinen kevytvayla ja kadunvarsipysakointipaik-
koja puiden valissa.

Rantakatu Kalmarinaukiolta Korppolaisméaen ympari Kaarle Knuutinpojan
rantatielle, on merkitty asemakaavakartalle pihakatuna. Se muodostaa kes-
keisen osan yleiskaavassa tavoiteltua rannan pyoraily- ja kavelyreittid. Ran-
takadun nimi on Eerik Pommerilaisen ranta. Korttelin 47 kohdalla siita erka-
nee katu Viimeinen Ropo -nimisenda. Viimeinen Ropo on korjauksessa
18.6.2007 muutettu lv-katualueeksi, eli laituritoiminnan sallivaksi katualu-
eeksi. Rannalla ei ole tarkoitus hoitaa muuta tontille ajoa kuin kortteliin 47
meno. Talla korttelilla on n. 12 asuntoa. Asemakaavalla mahdollistetaan
my0s taman liilkenteen jarjestaminen korttelin 46 autopaikka-alueen kautta.
Jarjestely on tavoiteltavaa, jottei rantaraitilla olisi lainkaan saannénmukaista
ajoneuvoliikennetta.

Itélaituri ja Kuningatar Margareetan laituri ovat katualueen osia, joilla salli-
taan sijoittaa satamatoiminnan vaatimia laitteita ja rakennelmia. Kuningatar
Margareetan laiturille on merkitty alue, jolle tulisi siirtda kaksi kaytosta pois-
tettua, suojeltavaa nosturia. Nosturi, joka sijaitsee Italaiturilla, on kayttékun-
toinen ja sita voidaan myos kayttdd sulkemalla Itdinen Rantakatu tilapaises-
ti. Sille tulee varata pysyva sijainti omalla kiskollaan véljemmalla kadun var-
rella.

Lounais-Suomen ympaéristokeskuksen nosturipdéatdksen perusteella asema-
kaavatoimisto esittda, ettd maankaytdssa osoitetaan nostureille paikka sai-
lya osana paikan historiallista merkitysta. Kayttékuntoinen nosturi voisi sai-
lya raiteillaan Itdisen Rantakadun laiturivydhykkeella (Iv). Sen suojelumer-
kinta koskee laitetta, ei sijaintia, joka tulee varata ylempaa jokivarrella, mis-
sé silla voi olla toimintaedellytykset.

Kuningatar Margareetan laiturille esitetdén aluetta, johon voidaan sijoittaa
kaytosta poistetut nosturit. Nain niille tulisi merkittava rooli alueen ilmeessa
ja merkitysta yhdessa Forum Marinumin suojellun nosturin kanssa. Laivan-
rakennusalustan vieressa ollut nosturirata on purettu eika se sellaisenaan
olisi ollut séilyneiden nosturien raideleveydella. Silla kohtaa on kuitenkin ol-
lut nostureita silloin kun laivoja on paikalla rakennettu.

Jos kaytdsta poistetut nosturit suojellaan nykyisilla paikoillaan, kuten Mu-
seoviraston lausunnossa rakennussuojeluesityksessa edellytetaan, tulee
rakentamista telakka-altaan reunalla vahentéaa tai luopua siitd kokonaan (vrt.
kohta vaihtoehdot).
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Nostureille on merkitty kaikille suojelumaarays (sr-1): "Kulttuurihistorialli-
sesti, maisemamallisesti ja kaupunkikuvan kannalta rakennukseen
MRL:n 8§ 113 nojalla rinnastettava, sailytettdva nosturi. Nosturi voi-
daan kiskoillaan tai kiskoineen siirtda sille osoitetulle, alkuperéaisen
kayton kannalta historiallisesti aidolle paikalle. " Lisdksi on ohjeellisilla
merkinnoilla osoitettu nostureille todellinen sijainti. (lisays 18.6.2007)

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaupunkirakenne, vaestérakenne

Kaupunkikuva

Alueen kaavoittamisella asumiselle pyritaan tuottamaan keskustaan uusia
erityisen vetovoimaisia asuinpaikkoja. Aiemmat suuret teollisuusalueiden
muutokset asuntoalueiksi toteutuivat keskustassa pahimpaan lama-aikaan,
suurelta osin julkisella asuntorahoituksella (Lansiranta, Laivurinranta eli 1ta-
ranta, Majakkaranta). Se tuotti keskustaan tavoiteltua asuntotarjonnan mo-
nipuolisuutta ja sosiaalista tasapuolisuutta. Sen jalkeen, kun vapaarahoittei-
nen asuntotuotanto taas kaynnistyi, on kaivattu keskustatontteja hyvilta pai-
koilta, erityisesti joen rannalta. Tavoite on liséata keskustan asukaslukua ja
kaupunkiseudulla vaihtoehtoisia asumisratkaisuja kaupunkirakennetta hajot-
tavan pientalotuotannon vastapainoksi.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta paatti luonnoksen hyvaksymisen yhtey-
dessa, etta suunnittelussa tulee ottaa huomioon lapsiperheet ja esteetto-
myys. Pienten lasten leikkipaikat on mahdollista sijoittaa pihatasoille, jotka
ovat eri tasolla, kuin yleiset likennealueet. Pienet lapset eivat nain joudu lai-
turitasolle leikkipaikalle mennessaan.

Rantaraitti on sinansa vailla tasoeroja, joten kaytannossa liikkuminen alueel-
la on esteetdnta. Rakentamismaaraykset edellyttavat esteetonta toteutusta.
Asemakaavan tasolla on mietittdvd enemmankin saavutettavuutta. Alue si-
joittuu keskustaan, kuitenkin niin etéalle itse liikekeskustasta ja paavaylista,
ettei siella ole keskustan ymparistdhaittoja. Yhtenainen rantaraitti luo hyvat
kevyen liikenteen yhteydet. Laitureille tulee rakentaa kaiteita niille kohdin,
jossa on vaara suistua jokeen. Alueesta muodostuu esimerkillinen pyoraily-
kaupunginosa. Yhteyksien ja sijainnin puolesta alue sopii hyvin varsinkin
nuorten ja kouluikaisten lasten asuinpaikaksi, ei pelkastaan "keskustaan pa-
laaville pariskunnille”. Aurajoen rannat ja Maununtyttarenpuisto luovat isoille
lapsille keskustassa poikkeuksellisen haasteellisia ymparistoja.

Kaupunkirakenteellisesti on erittain tavoiteltavaa, etta elinkeinotoiminta jat-
kuu asuntoalueen joukossa. Asuminen ja teollinen tuotanto rajoittavat tois-
tensa "vapautta”, mutta toimintojen limittyminen on kaupunkimaisen maan-
kayton rikkaus. Konepajan tuotantolinjat ja logistiikka jarjestetdén siita lah-
tokohdasta, etta se ei tuota haittaa asuntoalueelle eika kayté laivauksia Au-
rajoen rannassa. Kaava-alueeseen rajoittuvassa ns. L-tehtaan osassa jat-
kuu Wartsilan koulutustoiminta.

Alueen kaupunkikuvallisen kehyksen luo sen sijainti, maiseman rakennetut
ja luonnonelementit seké teollisuusrakennusten ylivertainen mittakaava.
Asuntoalueen arkkitehtoninen ratkaisu perustuu ryhdikkaisiin, yhdenkokoi-
sista pistetaloista koostuviin rakennusryhmiin. Rannan kerrostalot ovat kaik-
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ki seitseméankerroksisia laituritasolta lukien. Yhdenmukaisesta korkeudesta
ja ryhmista tulee paikan henkeen sopivaa suurimittakaavaisuutta. Asema-
kaavanmaarays edellyttaa, etta kukin ryhma myoés rakennetaan samanta-
paisin julkisivuin. Kukin rakennusryhma sijoittuu omalla tavallaan suhteessa
ympardivadn maisemaan ja nain saa toisistaan poikkeavan luonteen. Ase-
makaavan maarayksilla katutason kerros ja pysakointitasojen nakyvéat muu-
rit on maaréatty verhoiltavan luonnonkivella.

Rantalaiturille sijoittuu keskieurooppalaistyyppinen rivitalomainen asuinra-
kennus tai rakennusten ryhma. Téllainen sijainti ja tilanmuodostus edustavat
aivan uutta asumistapaa Turussa.

Kun suunnitelma perustuu paaosin yhteen talotyyppiin, on toteutussuunnit-
telussa varmistettava, etta rakennusryhmat hahmottuvat riittavan erilaisiksi
kokonaisuuksiksi.

Kuningatar Margareetan laiturilla ja Kalmarinaukiolla on tarkoitus luoda kes-
keinen julkinen aukiosarja, johon nosturit tuovat paikan historiallista henkeé
suurina maisemaelementteind. Nosturien siirtdmisella Forum Marinumin ja
Suomen Joutsenen kohdalle luodaan Aurajoen maisemaan "portti”. Nosturit
nakyvat kaupungin keskustan suuntaan nykyista sijoitustaan merkittavam-
min kolmen ryhmana, neljas nosturi on museoituna Forum Marinumin pihal-
la. Laivanrakennusalustan osia voidaan kayttaa osana julkista tilaa. Slipin
laituritason alapuolelle, vesirajaan ulottuva osuus on kaavakartalla merkitty
sailytettavaksi rakenteeksi.

Leikkaus laivanrakennusalustan kohdalla olevasta korttelista kohti Au-
rajoen vastarantaa. Kuningatar Margareetan laiturille sijoitetut nosturit
ovat pistekatkoviivalla piirrettya Korppolaisméen profiilia korkeammat.
Entinen slipi nakyy kaltevana viivana suhteessa kadun ja laiturin ta-
soon.

Jos alueelle ei saada riittavan tasokasta toteutusta, voi laiturialue muodos-
tua epamaaraisen rikkonaiseksi.

Unioninkatu toteutetaan louhimalla se Korppolaisméen kallion I&pi tunnelina.
Avolouhoksen rakentamisvaihtoehdosta luovuttiin 18.6.2007 tehdysséa ehdo-
tuksen korjauksessa lausuntojen perusteella. Tunnelin tarkkaa sijaintia ja
rakentamistekniikkaa ei voida ennen tarkkaa suunnittelua maaritella. (korja-
us 18.6.2007)
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Alueella tontit jaavat pieniksi ja yleista aluetta, katua ja aukiota on suhteelli-
sen paljon. Rakentamistapa lahtee siita, etta laituritasolla, n. +2,5 mpy. on
rakennusten sisaankaynti ja talla tasolla kaavalla halutaan kannustaa raken-
tamaan liiketilaa. Koko ranta on julkista tilaa, padosin pihakatua, jossa ei ole
erikseen merkittya ajovaylaad. Pihat rakennetaan pyséakdintikansien paalle n.
+7 mpy. N&in pienillékin tonteilla on mahdollisuus suojaisaan pihatilaan.

Lasten leikkipaikat voidaan sijoittaa aidatulle alueelle pois rantalaiturilta. Lai-
turitason korkeusasema keskivedenpinnan tasoon nahden on noin 2,5 m
vedenpinnan ylapuolella, osittain 2,2 m. Rakennusjarjestyksessa maaritel-
l[aan alimmaksi sallituksi kellarin korkeusasemaksi +2,3 mpy.

Entisen laivanrakennusalustan kaltevan pinnan sailyttdminen tuo alueelle
kiinnostavan, veden pinnan tasolle johtavan tilan. Sen jatkeelle, Aurajoen
rannalle voidaan tehda rakenteita, esim. ponttonilaituri, joilla vesirajaan
paaseminen on mahdollista. Kaltevaa pintaa voidaan kayttadd myos kanoot-
tien tai soutuveneitten rantana. Laituritason alapuolelle muodostuva, lahes
suljettu tila voi aurinkoisina paivina olla lammin oleskelupaikka. Kalma-
rinaukiolle on merkitty slipin jatkeeksi kioskin rakennusala, 300 k-m? ranta-
kahvilaa tai muuta palvelupistetta varten.

Nosturit ovat Kuningatar Margareetan laiturilla osana Forum Marinumin mu-
seolaivojen maisematilaa. Forum Marinumin pihalla toteutettu oopperaesitys
sykahdytti Turussa kesalla 2005. Sen perusteella koko rannan rakentamista
on kritisoitu (yhteisesti Martinrantaseura ry, Portsa ry, Toispualjokke ry.
29.6.2006). Nostureita voitaneen kayttdd maisemarakenteina, joiden varaan
ripustetaan tilapaisesti lavastekangas tai muu tapahtumarakenne, jos Aura-
joen maisematilassa halutaan toteuttaa em. oopperaesityksen kaltaisia ta-
pahtumia. Nosturit voivat ymparistdrakenteina toimia myds muulla tapaa ti-
latapahtumien kohteina. Kahden siirrettavan, Turun Korjaustelakan nyt
omistaman nosturin hallinnoimisesta on virkamiesryhman esitys, etta ne jai-
sivat Suomen Joutsenen tapaan kaupungin suoraan omistukseen, mutta
kaytannossa niiden huolto ja kayttd olisi Forum Marinumin vastuulla.
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Nakyméat asunnoista Aurajoen maisemaan

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta piti luonnoskasittelyssaan korttelin 49 ra-
kennusten sijoittelua ongelmallisena ja epadili, etta alueelle ja& asuntoja tois-
arvoiseen asemaan (Kts. kohta 4.4.1, Luonnospaatdksen ehdot).

Arkkitehtitoimisto Gullichsen — Vormala Ky on lahtékohtaisesti suunnitellut
alueen asuinrakentamista silla tavalla, etta hyva asuminen toteutuu kaikilla
kohdilla. Korttelin 49 (AK-2) ndkymé&sektoreita on esitelty seuraavalla kart-
tapiirroksella. Piirros osoittaa muutenkin alueen rakennusalojen rajauksen
pohjana olleen suunnitelman mitoituksen kaavakarttaa havainnollisemmin.
Rakennusoikeuden ja kerrosluvun mitoitus perustuu siihen lahtékohtaan, et-

ta kussakin kerroksessa on mahdollista toteuttaa asuntojakautuma niin, etta
asunnot suuntautuvat Aurajokimaiseman suuntaan.

Ehdotuksen korjauksessa (18.6.2007) véljennettiin korttelin takimmaisen ra-
kennusrivin rakennusalaa siten, etté lAnnen puoleinen julkisivu voidaan py-
kaltaen avata maiseman suuntaan. Nakymasektorit ovat samat kuin esite-
tyssa kuvassa, mutta asuntosuunnitteluun se saattaa tuoda vaihtelevuutta.

Liikenne

1/1000
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Arkkitehtitoimisto Gullichsen — Vormala Ky: Nakymasektorit korttelissa 49

Yleiskaavasta lahteva tarkein liikenteellinen tavoite on yhtendisen rantaraitin

le.

muodostaminen kaupungin sisaiselle kevyelle liikenteelle koko joen matkal-
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Pysakaointi on padasiassa luolassa tai/ ja pihatasojen alla. Unioninkadusta
on hahmoteltu bulevardimaista paakatua, jolla on ainakin yhdella puolen
suuntaispysakointia puiden valissa. Pysakdintiluola olisi liikenteen sujuvuu-
den kannalta hyva saada jatkumaan Koélikadun suuntaan. Tama on raken-
tamiskustannustekija. Pysakdintitasolta on osoitettu allastelakan kohdalla
nuolimerkinnalla kohta, jossa tulee olla toinen pelastustiekelpoinen kulkuyh-
teys. (korjaus Pelastuslaitoksen lausunnon perusteella 18.6.2007)

Rantaraitilla, Erik Pommerilaisen ranta, on tavoitteena rajoittaa liikenndintia
vain valttamattémaan huoltoajoon ja tontille ajoon Viimeiselle Rovolle. Muu
pysakaintilikenne tulee hoitaa pysakointiluolan /-tasojen kautta. Rantaraitti

on niin pitka, ettei hidaskatutyyppisella rakentamisella voida varmistaa tur-

vallista liikenngintia.

Ajoneuvoliikenne liittyy paakatuverkkoon Stalarminkadulle, joka ruuhkautuu
saarten liikenteen takia sddnndnmukaisesti. Liikenteen toimivuustutkielman
mukaan voidaan arvioida, etta edellisten risteysten valorytmi antaa Unionin-
kadulta liittyvalle liikenteelle tilaa.

Parhaiten kaupungin keskustan suuntaan alueelta paasee polkupyoralla.
Joukkoliikenneyhteydet kulkevat joka tapauksessa Stalarminkadulla, mutta
Unioninkadun kautta Itdiselle Rantakadulle voidaan sallia bussien kulku, jos
tallaiselle yhteydelle tulee alueen valmistumisen jalkeen tarve (joukkoliiken-
nekatu).

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistédn

Maisemarakenne, maisemakuva

Alue on kokonaan muokattua ja rakennettua ymparist6a. Arkkitehtonisen
ratkaisun valinta perustuu siihen, ettei uudella rakentamisella peiteta Korp-
polaisméen lakea Aurajoen rantamaisemassa. Joen suuntaan merelta kat-
sottuna Korppolaismaen matalamman karjen vaikutus maisemakuvaan kui-
tenkin heikkenee.




Luonnonolot

Pienilmasto

Vesitalous
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Rantamaisemassa tulee tehtéavaksi merkittavia kallion louhintoja. Unionin-
kadun louhinta tehdasrakennuksen vieressa havittaa nayttavan lehti-
kuusimetsikon. Koko rantalaituriin rajoittuva kallio on jo nykyisellaan muo-
kattu eika alueen uudelleen muotoilulla ole sen suhteen merkittavaa vaiku-
tusta luonnonoloihin (Alustava arvio kalliolouhinnoista, liite 7).

Alueen pienilmastolle tyypillista on tuulisuus. Rakentamisella voidaan saada
aikaan suoijaisia pihatiloja.

Rakentamisella ei varsinaisesti muuteta Aurajoen virtaamaa eika silla ole
sen suhteen vaikutusta esim. joen pohjan sedimenttien liikkumiseen.

5.5. Ympériston hairiotekijat

Meluselvityksen perusteella on annettu ulkoseinan rakenteellinen melumaa-
rays ja maarays ulko-oleskelutilojen suojaamisesta korttelille 50 ja tontille 4.-
61, Stalarminkadun katumelun perusteella. Satamamelu ei aiheuta raken-
teellisia melumaarayksia. Satamamelu on hetkittaista.

Maaperan puhdistamisesta on annettu maarays kullekin korttelialueelle se-
ka puistoille. (lisatty puistot 18.6.2007)

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Alueen ainutlaatuinen sijainti ja asema kansallismaisemassa edellyttavét,
etté seka talonrakentaminen etté yleisten alueitten rakentaminen toteutuu
korkeatasoisesti. Asemakaava-alue muodostaa uuden kokonaisuuden eik&a
se ole olevan asuntoalueen taydentamistd, jossa muoto ja perusratkaisu
[6ytyisivat perinteisista malleista. Rakennusten ulkoasua koskevia maarayk-
sid on annettu harkitusti véahan, mutta rakennusalat on rajattu suhteellisen
tiukasti. Alueen arkkitehtoninen kokonaisratkaisu on maaraavasti kirjattu
asemakaavakartalle.

Suuri osa asuntokortteleita, AK-1 ja AK-2, koskevia maarayksia kasittelee
rakennusoikeuden maarittelya ja korttelialueen palvelutilojen rakentamista.
Rakennusalojen merkitty rakennusoikeus on lahella asuintalon huoneisto-
alaa.

Rakennusten ulkoasun arvioimiseen vaikuttavat merkinnat ja maaraykset:

- rakennusalojen sijainti suhteessa ymparistoon, erityisesti rakennus-
alan ulottuminen ulokkeelle laivanrakennusalustan ja telakka-altaan
kohdalla.

- Parvekkeet ja terassit saavat ylittda rakennusalan rajan.

- Rakennusten ylin, seitseméas (ja kahdeksas) kerros tulee rakentaa
osin alempia kerroksia pienempana, julkisivulinjasta sisdan vedetty-
na niin, etta terassit saadaan rakentaa julkisivulinjaan kiinni.

- limanvaihtokonehuoneen tulee soveltua julkisivujen ja vesikaton
yleiseen ilmeeseen.
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Julkisivujen kasittelysta on annettu seuraavat maaraykset AK-1 ja AK-2
korttelialueille:

Rakennusten tulee julkisivujen varityksen, materiaalin ja aukotuksen peri-
aatteitten suhteen muodostaa yhtenainen ryhma samassa linjassa olevien
naapurirakennusten kanssa.

Julkisivujen tulee olla paikalla rakennettuja.

Kuten kohdassa 5.4.1, Kaupunkikuva, todetaan, em. maarayksella tavoitel-
laan, ettd yhdenmukaisesta korkeudesta julkisivun kasittelysta tulee paikan
henkeen sopivaa suurimittakaavaisuutta.

Maarays, joka edellyttad, etta julkisivut ovat paikalla rakennettuja, pyrkii ta-
kaamaan suunnittelun ja rakentamisen korkean laadun.

Korttelialueen AK-2 , korttelinumero 49, julkisivujen edellytetdén olevan
paaosin punatiiltd. Talla maarayksella perustellaan korttelin muodon ja raja-
uksen suhdetta sen vierella olevaan ns. L-tehtaan sijaintiin ja suuntaan
nahden. Liséksi koko alueella on méaarays, joka edellyttaa, etta pihakansien
ja rakennusten ensimmaisen kadun tasolla olevan kerroksen julkisivut ver-
hotaan luonnonkivelld. Luonnonkivilaatat ovat kdytanndssa hyvin saata ja
kulumista kestéava rakennusmateriaali, joka ei nykyisella tuotantotekniikalla
ole kohtuuttoman kallis.

Kytkettyjen pientalojen korttelialue, A-1, on asemakaavakartalla yhtena, ton-
tin kokoisena rakennusalana, jonka rakennusoikeus méaaraytyy tonttiteholu-
vun 1,0 mukaan. Rakentamistavasta maarataan:

Korttelialueella saadaan suurimman sallitun kerrosluvun liséksi ullakon ta-
solla rakentaa terasseja ja vahaisia huonetiloja. Nama rakenteet eivat saa
ulottua peittavana rakennusalan pituussuunnassa huoneisto- tai rakennus-
kohtaisesti kiinni toisiinsa.

Maarays lisattiin tdssa muodossa, kun luonnoskasittelyssa lautakunta piti
kolmen kerroksen rakentamista liilan korkeana. Kattoterassit ovat kuitenkin
paikka ja tontin rakennustehokkuus huomioon ottaen paikan hengen mukai-
sia.

Rakennusten tulee julkisivujen varityksen, kattomuodon sekéa aukotuksen
periaatteitten suhteen muodostaa kansallismaisemaan arvokkaasti sopiva
ryhma.

Alueen rakentamiselle on asetettu tavoite: "hollantilaistyyppisesta kaupunki-
pientalokortteli”. Tama tarkoittaa, ettd kukin rakennus rakennettaisiin yksil6l-
lisesti, omana hankkeenaan. Tallainen eurooppalaistyylinen kaupunkiraken-
taminen perustuu kuitenkin kohtuullisen yhdenmukaiseen rakentamistek-
niikkaan, -traditioon ja tonttijakoon. Julkisivumaaraysta on muutettu
18.6.2007 tehdylla korjauksella. Kun koko korttelin rakentaminen kansallis-
maisemaan on asetettu kyseenalaiseksi, on katsottu aiheelliseksi todeta, et-
ta paikalle tulee rakentaa riittavan yhtenainen ja parhaalla arkkitehtuurilla to-
teutettu rakennus.

Telakka-allas muodostaa ympéardivien rakennuskortteleiden tarpeisiin méaari-
tellyn venevalkaman korttelialueen, LV.

mav -maarays kohdistuu Maununtyttarenpuiston alle suunniteltuun pysa-
kéintiluolaan. Sen rakentamiselle on méaaritelty oikeus, mutta pysakointi- ja
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tonttiliikenneratkaisu voidaan korvata myos korttelialueen pihakansien (pi/a
-maarays) kohdalla toteutetulla, yhtendisella rakenteella.

m-1 -maérays sallii porrastetun maisemalouhinnan Maununtyttarenpuistos-
sa.

Nimistétoimikunta on aiemman Aurajokisuu-asemakaavan muutoshankkeen
yhteydessa (18.12.1992) valinnut alueen nimiston aihepiiriksi Kalmarin
Unionin historialliset tapahtumat. Kasittelyssa olevassa asemakaavanmuu-
toksessa on nimeamiskohteita vihemman. Toimikunta teki esityksen em.
aihepiirin pohjalta 9.5.2006 § 21 ja taydensi sitd 17.10.2006 § 43.

Uudet asemakaavassa muodostuvat nimet ovat:

Unioninkatu - Unionsgatan, Kalmarin Unionin mukaan

Kalmarinaukio - Kalmarplan

Italaituri - Ostra kajen, Itdisesta Rantakadusta johdettu nimi

Kuningatar Margareetan laituri - Drottning Margaretas kaj,

Kalmarin Unionin perustaja

Eerik Pommerilaisen ranta - Erik av Pommerns strand, unionihallitsija
Tuupikkalanpolku — Tuupikkalastigen, vanha paikallinen nimi. Korppo-
laisméen rannassa ollut torppa, jossa kerrotaan Katariina Maununtyttaren
olleen Eerik X1V vankeusaikana.

Viimeinen ropo - Sista Styvern, Korppolaisméaen rannassa ollut saaristo-
laisten kayttama ravitsemusliike.

Nokinenéanpuistikko - Sotndsaskvéren, V kaupunginosan nimisttaihepii-
rin (Nuijasodan historian henkil6t). Nokinena oli Klaus Flemmingin pilkkani-
mi.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutukselle ei maarayksia tarkemmin ohjeisteta erillisin ra-
kennustapaohjein. Maankayttdsopimuksessa tulee sovittavaksi yleisten alu-
eiden siirtyminen kaupungin toteutettavaksi. Selostuksen liitteena on suun-
nitelmaluonnos, liite 5, jolla kuvataan yleisten alueitten toteutuksen tapaa
niin, etté voidaan arvioida toteutuksen kustannuksia ja tulevaa kaupunkitilaa
kaavapaatosta varten. Liitteessd 7 on alustavasti arvioitu kalliolouhintojen
maaraa.

Turussa 17. paivana tammikuuta 2007
Turussa 18. paivana kesakuuta 2007

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti lina Paasikivi



