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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta
aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.

Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopaiva.
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Parkinkentta
Barkplan

Havainnekuva Arkkitehtitoimi Leino Oy (alkuperdinen), muokattu kaavoitusyksikdssa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

YSA-1

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle
saa sijoittaa vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Uudisrakennusten tulee sopeutua suojeltavan rakennuksen mittasuhteisiin, katon
muotoon ja korkeuteen arvokkaalla tavalla turmelematta suojeltavan ymparistén
arvoja.

Uudisrakennusten paaasiallinen julkisivukéasittely on vaalean séavyinen rappaus tai
vastaavalla tavalla suojelurakennukseen sopeutuva materiaali ilman nakyvia
elementtisaumoja. Rakennusten sijoittuminen rinteeseen tulee suunnitella
erityisten huolellisesti. Sokkelit tulee rakentaa luonnonkivesta tai vastaavan
materiaalitunnun omaavasta kivipintaisesta betonista. Pihan puoleisilla julkisivuilla
sokkelin korkeus ei saa nousta kerroksen korkuiseksi. Ukkokodinpolun puolella
kaksikerroksisen rakennusosan julkisivun saa kasitelld sokkelin tapaan jalustana
ja julkisivulle tulee liittda kasvillisuuden kasvumahdollisuus integroituna
julkisivurakenteeseen. Tukimuurit ja istutusaltaat tulee suunnitella sokkelin
kaltaisina rakennelmina.

Kellarikerrokseen saa rakentaa paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja.
Ukkokodinpolun puoleisen kaksikerroksisen rakennusosan kattotason ylin
likimaarainen korkeusasema on +23 ja kattotaso tulee toteuttaa soveltuvin osin
ulko-oleskelualueena.

Asukkaiden ulko-oleskeluun on varattava liikenteeltad suojattuja, istutettavia
piha-alueita.

Autopaikkoja on osoitettava tontin kayttétarkoituksen edellyttama maara,
toiminnan edellyttdma saattoliikenne mukaan lukien. Laskelmat autopaikkojen
riittdvyydesta on esitettdva rakennuslupavaiheessa. Autopaikat saadaan osoittaa
korttelin 25 AK-1 korttelialueelta tai pysakointilaitoksesta enintdan 300 m
etaisyydelta.

Multavierunkadun ali saa rakentaa kortteleita yhdistavan yhdyskaytavan
kortteleihin osoitettuja rakennusoikeuksia ylittaen.

Seuraavat tahdella varustetut kaavamaaraykset liittyvat korttelialueen
turvallisuustason parantamiseen ratapihan ymparistdéssa ja ne ovat voimassa
niin kauan kuin Turun ratapiha on Valtioneuvoston asetuksen 195/2002 (muutos
267/2009) mukainen, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafin nimedma
jarjestelyratapiha:

* Korttelialueen rakennuksissa tulee olla kaasuntunnistimella (ammoniakki)
varustettu automaattisesti sulkeutuva koneellinen ilmastointi, jonka halyttimet
tulee kytkea automaattiseen ilmanvaihdon hatapysaytykseen ja yhdistaa
kiinteistohalyttimeen.

*  Korttelialueen rakennusluvista on pyydettédva pelastusviranomaisen lausunto.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkoja on osoitettava 1 ap / 100 k-m2.

Autopaikat ja huoneisto- ja ulkoiluvalinevarastot saadaan rakentaa merkittya
rakennusoikeutta ylittéden.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

006

Vl Kaupunginosan nimi.
2 5 Korttelin numero.

Multavierunkatu Alueen nimi.
4050 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

e=1.3 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni
koko rakennusalan sivun pituudelta.

Istutettava alueen osa. Alueella tulee sallia yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien johtojen sijoittaminen.

O Istutettava puu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Pihakatu.

Ajo korttelin rajan yli sallittava.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti

| sr-1 _! arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa
- T sailyttaa. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia ja niitd vastaavia

materiaaleja. Siséatiloissa tulee porrashuoneeseen liittyva alkuperainen tilasarja
ja alkuperainen kiinted sisustus pyrkia sailyttdmaan. Rakennus- tai
toimenpidelupahakemusta kasiteltdessa on kuultava museoviranomaista.

!_'_'_'2_'_I Kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti erittdin arvokas rakennelma, jota ei saa

| Sr- = purkaa.

!_'_'S__,']_'_I Alueen osa, jolla sijaitsee kulttuurihistoriallisia piharakenteita ja istutuksia.

| Alueella olevat rakenteet, istutukset ja puistopuut tulee pyrkia sailyttamaan.

Naita tdydennettdessa tai uusittaessa tulee kayttaa alueelle tyypillisia ja tyylin
mukaisia lajeja. Alueelle saa rakentaa uusia polkuja esteettdémia kulkuyhteyksia
varten ymparistén arvon mukaisella tavalla.
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Sijaintikartta

Viistoilmakuva

Korjattu kaavoituspaallikon paatdéspoytakirjalla 13.6.2018 § 17.
Rakennusalan viivatyypin korjaus ja rakennuksen vesikaton
ylintd korkeusasemaa koskevan merkinnan tarkentaminen.

Asemakaavatunnus
TU RKU ABO Detaljplanebeteckning 31/2015
Diarionumero
Diarienummer 13189-2014
Tvonimi -
Abetanamn  "Ukkokoti" S 1:1000
Osoite
Adress Multavierunkatu 5, Nahkurinkatu 3

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 006 VI Vi
Kortteli: 25 25
Kadut: Kutomonkatu (osa) Vaverigatan (del)

Multavierunkatu (osa)
Ukkokodinpolku (osa)

Multavierugatan (del)
Gubbhemsstigen (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 006 VI Vi
Kortteli: 25 25
Kadut: Multavierunkatu (osa) Multavierugatan (del)

Ukkokodinpolku (osa) Gubbhemsstigen (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutokset:
VI-25.-2 ja 3.

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Baskartan uppfyller de krav som stéllts pa detaljplanens baskarta.

Kaupungingeodeetti

Stadsgeodet Ilkka Saarimaki 9.2.2017
LUONNOS KSYLK hyvéksynyt EHDOTUS KSYLK hyvéksynyt
Utkast Godkand av SPMND Forslag Godkand av SPMND

30.3.2016 26.4.2016 § 116 6.6.2017 § 187

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullmaktige

Kaupunginsihteeri
Stadssekretare

19.3.2018 § 56

Tullut voimaan
Tratt i kraft

12.5.2018

YMPARISTOTOIMIALA = KAUPUNKISUUNNITTELU =« KAAVOITUSYKSIKKO
MILJOSEKTORN - STADSPLANERINGEN - PLANLAGGNINGSENHETEN

Korjattu kaavoituspaallikon paatdéspoytékirjan Uodfou Tyui - .o
Valmistelija g yu.( UJ.{LLIO

13.6.2018 § 17 perusteella Piirtaja
Ritare Karin Kekkonen Beredare Katja Tyni-Kyllio
Muutettu 24.5.2017 (lausunnot) (Boirby Plan
TURKU Va.toimialajohtaja
ABO 15.3.2017 Tf.sektordirektor Christina Hovi




Andringen av detaljplanen giller: "UKKOKOTI” 31/2015

Andrigen av detaljplanen galler:

Stadsdel: 006 VI \
Kvarter: 25 25
Gator: Vaverigatan (del)

Multavierugatan (del)
Gubbhemsstigen (del)

Situation som bildas med detaljplane&ndringen:

Stadsdel: 006 VI VI
Kvarter: 25 25
Gator: Multavierugatan (del)

Gubbhemsstigen (del)

| samband med detaljplanedndringen godkanns de bindande tomtindelningarna och &ndringarna av tomtindelning:
VI-25.-2 och 3.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMEL SER:

YSA-1

Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard, dar man far placera ett servicecenter for aldringar med tillhérande bostader.

Nybyggnader ska anpassas till proportionerna, takformen och hojden hos byggnaden som ska skyddas pa ett vardigt satt utan att forstéra vardena i miljon
som ska skyddas.

Nybyggnadernas fasader ska i huvudsak vara av ljus puts eller ett annat material utan synliga elementfogar som pa liknande satt lampar sig for byggnaden
som ska skyddas. Byggnadernas placering i sluttningen ska planeras sarskilt noggrant. Socklarna ska vara av natursten eller av betong med stenyta med
motsvarande materialkénsla. Pa fasaden mot garden far sockelhgjden inte uppga till en vaning. Vid Gubbhemsstigen far fasaden pa byggnadsdelen med
tva vaningar behandlas i likhet med sockeln som byggnadsgrund, och pa fasaden ska det vara mojligt att odla vaxter som &r integrerade med fasadkon-
struktionen. Stédmurar och planteringsbassanger ska planeras som konstruktioner som liknar sockeln.

| kallarvaningen far byggas utrymmen i enlighet med det huvudsakliga anvandningsandamalet. Det hogsta ungefarliga hojdlaget for taknivan i byggnadsde-
len med tva vaningar vid Gubbhemsstigen ar +23 och taknivan ska i tillampliga delar anlaggas som ett utevistelseomrade.

For invanarnas utevistelse ska reserveras gardsomraden som ska planteras och ar skyddade mot trafik.

Bilplatser ska anvisas den mangd som forutsatts av anvandningsandamalet for tomten, inklusive den ledsagande trafik som behdovs for verksamheten.
Kalkyler 6ver tillrackligt antal bilplatser ska laggas fram i byggnadstillstandsskedet. Bilplatser far anvisas pa kvartersomradet AK-1 i kvarter 25 eller i en
parkeringsanlaggning pa hégst 300 m avstand.

Under Multavierugatan far byggas en férbindelsegang som forenar kvarteren sa att byggnadsratterna som anvisats for kvarteren overskrids.

Foljande planbestammelser som forsetts med en asterisk ar forknippade med forbattringen av sakerhetsnivan i kvartersomradet kring bangarden och de
galler s& lange som Abo bangard &r en av Trafiksékerhetsverket Trafi utsedd rangeringsbangard i enlighet med statsrédets férordning om transport av
farliga amnen pa jarnvag 195/2002 (andring 267/2009):

*  Byggnaderna pa kvartersomradet ska ha maskinell ventilation som sténgs av automatiskt och ar férsedd med gasdetektor (ammoniak), vars larman-
ordning ska kopplas till den automatiska nédstoppsanordningen for ventilationssystemet och férenas med fastighetens larmanordning.
*  Raddningsmyndighetens utlatande ska begaras om byggloven for kvartersomradet

AK-1

Kvartersomrade for flervaningshus.
Bilplatser ska anvisas 1 bp 100 m2 vy
Bilplatser, lagenhetsforrad och forrad for utomhusredskap far byggas sa att byggnadsratten som anvisats overskrids.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans



Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

006

Stadsdelsnummer.

V

Namn pa stadsdel.

29

Kvartersnummer.

Multavierunkatu
Namn pa omrade.

4050

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Il

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

e=1.3

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

.= o
— e . -
Byggnadsyta.
!_._,_._,_!
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Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera langs hela sidan av byggnadsytan.

Del av omrade som ska planteras. P4 omradet ska tillatas placering av ledningar som betjanar samhallstekniskt underhall.

O

Trad som ska planteras.


kakekkon
Leima


pp/n 1]

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

7

Gardsgata.

N
g

Korning over kvartersgransen ska tillatas.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt, stadsbildsmassigt och historiskt vardefull byggnad vars sardrag bér bevaras vid renoverings- och ombyggnads-
arbeten. Vid fasadrenoveringar ska anvandas ursprungliga eller motsvarande material. Inomhus ska man strava efter att bevara trapphusets ursprungliga
rumsfoljder och ursprungliga fasta inredning. Nar ansékan om bygglov eller atgardstillstdnd behandlas ska ett utlatande begéaras av museimyndigheten.

Del av omrade, pa vilken det finns kulturhistoriska gardskonstruktioner och planteringar. Man ska strava efter att bevara omradets konstruktioner, plante-
ringar och parktrad. Nar dessa kompletteras eller fornyas ska arter som ar typiska for omradet och forenliga med dess stil anvandas. P4 omradet far bygg-
gas nya stigar for tillgangliga forbindelseleder pa ett satt som ar férenligt med omgivningens varde.



