Kaupunkiymparistd
Kaavoitus

KUPITTAAN CITY-KORTTELI Diaarinumero: 13159-2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Asemakaavatunnus: 18/2023

Asemakaavanmuutos
23.8.2023, paivitetty 18.3.2024 (kaava-aluetta laajennettu tontille 39, tavoitteita paivitetty)

Kaupunginosa: Kupittaa
Osoite: Joukahaisenkatu 1, 3 ja 7, Lemminkaisenkatu 10, 12 ja 14, Tykistokatu 4 ja 6

<
o)
~
=

42 A

9

T 3 35 =
tosS2 28 < § Udenp
) = = ¥ = o
k2 Fer B EegB Ba Uy
W a ‘ u

‘b‘“%?;%afan B 21
=3
@

2 peedsdatan

¥ 1. nkaty 0 3% 3 <
" un\{‘a - >
~ “ahanRuqkinjz ; %: , ;% ¢
aukio 2 72
G 3 L Bo Tk ampujanga
% e L s SIS B
7 Kinakvarng. - P L 38 % S
3 (@ 13 ‘% 12— Vs T 5 o_;‘r:\\ g‘\\“ : ...
%a {%’?‘-" 7 I}iﬂ nha Lfffo.fs[eL tie - 23’1. 15-L SaaskyvuO
% N Dpit z - € g E
o g B0 RgR - . \ o Kalgy Jt 4
g \ \gfb%@ Tea" . ant[e
X 4 . A 2 3 Iaska, ‘:h
BioC @ . ¥ 70 ]
S

foviori
Kesa-
teatteri
sLuostarinméaen
kasityolais: -
,Mmuseo 2

Kupittaanpuisto Pyhdn Luistelu-
enrikin
Lifenve Pavijonkfifict, —mat o
pui - -
- « Uimala ) Petanque-
N} ~ Y, - kemﬁtqu N

& g KUPITTAA — en)
\ o ; : E
_'\\‘\C.gé‘\‘ }lanniﬂlaa Padel- kgw KUPPlS a \'\.\qusqag

e : “
Kuva 1. Kaava-alueen sijainti.

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan Kupittaan kaupunginosaan kortteliin 1 tonteille 19, 30, 31, 39, 42 ja
43. Suunnittelualue rajautuu Lemminkaisenkatuun, Tykistékatuun, Joukahaisenkatuun seka naapuri-
kiinteistoihin. Suunnittelualueen rajaus esitetaan kuvassa 1.

Suunnittelualueella sijaitsee 1950- ja 1980-2010-luvuilla rakennettuja toimisto-, teollisuuden tuotanto-
ja korkeakoulukaytdssa olevia rakennuksia. Suunnittelualue sijaitsee tulevan raitiotien varrella ja on
osa Turun Tiedepuisto -karkihanketta. Tiedepuiston alue on kaupunkiseudun merkittavin osaamisen
ja korkean teknologian tyopaikkojen kasvukeskus. Suunnittelualueella sijaitsee Vierailu- ja innovaa-
tiokeskus Joki.



Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on paivittda kaava vastaamaan olemassa olevaa nykytilannetta,
joka on syntynyt, kun alueelle on myonnetty useita poikkeamispaatoksia. Kaavanmuutoksen tavoit-
teena on muuttaa suunnittelualueen rakennusaloja, tonttirajoja ja korttelialueita siten, etta Vierailu- ja
innovaatiokeskus Joki sijoittuu kokonaisuudessaan yhdelle rakennusalalle, tontille ja liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueelle K-1. Samalla tarkastellaan kaavarajauksessa mukana olevien tonttien
asemakaavamerkintdjen ja -maaraysten ajantasaisuus. Lisaksi tavoitteena on varautua suunnitteilla
olevaan raitiotiehen laajentamalla Joukahaisenkadun katualuetta tonttien 39 ja 42 puolelle.

Aloite

Asemakaavamuutos perustuu poikkeamispaatokseen 8.4.2021, jossa paatettiin iv-konehuoneen
muuttamisesta toimistotilaksi ja jonka mukaan asemakaava tulee paivittda vastaamaan olemassa ole-
vaa tilannetta.

Kaavatilanne

Yleiskaavassa 2020 alue kuuluu paakeskustasoisten keskustatoimintojen alueelle C ja palvelujen ja
hallinnon alueelle PK. Aluetta sivuaa luoteessa paakatu Tykistokatu, lounaassa palvelujen ja hallin-
non alue PK seka etelassa virkistysalue V.
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Kuva 2. Ote yleiskaavasta.

Kaupunginvaltuuston 13.2.2023 § 27 hyvaksymassa Yleiskaava 2029:ssa (ei viela lainvoimainen)
alue on osa Turun Tiedepuiston innovaatio- ja osaamiskeskittymaa seka keskustatoimintojen aluetta
Ydinkeskusta — Tiedepuisto (Cy). Aluetta sivuaa lounaassa pyorailyn paaverkosto ja padkokoojavayla
Lemminkaisenkatu, luoteessa pyorailyn paaverkosto ja kaupunkiseudun paavayla Tykistokatu seka
koillisessa joukkoliikenteen laatukaytava.
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Kuva 3. Ote yleiskaava 2029 ehdotuksesta.

Asemakaavassa 30/2005 tontti 31 on liike- ja toimistorakennusten korttelialueella K-1. Tontin raken-
nusoikeus on 34 200 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on VII. Tontin lounaissivulla on yleiselle jalanku-
lulle varattu alueen osa ja luoteissivulla yleiselle jalankululle ja alueen sisaiselle huoltoliikenteelle va-
rattu alueen osa. Autopaikoista 174 saadaan osoittaa kortteliin Kupittaa-13.

Asemakaavassa 33/1988 tontit 30 ja 43 ovat liike- ja toimistorakennusten korttelialueella K-1. Tontin
30 rakennusoikeus on 13 300 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on VI%. Autopaikoista 178 saadaan
osoittaa kortteliin Kupittaa-13. Tontin 43 rakennusoikeus on 25 600 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku
on VII. Autopaikoista 85 saadaan osoittaa kortteliin Kupittaa-13.

Asemakaavassa 40/1992 tontti 19 on liike- ja toimistorakennusten korttelialueella K-1. Tontin raken-
nusoikeus on 13 700 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on VI%. Tontin koillissivulla on yleiselle jalanku-
lulle varattu alueen osa. Autopaikoista 10 saadaan osoittaa kortteliin Kupittaa-13.

Asemakaavassa 4/2003 tontti 42 on korkeakoulutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella
YOY-1 ja tontti 39 liike- ja toimistorakennusten korttelialueella K-2. Tontin 42 tonttitehokkuus on e =
3,7 ja suurin sallittu kerrosluku on (%2)kVI('2). Tontin koillissivulla on yleiselle jalankululle ja polkupyd-
railylle varattu alueen osa. Tontin 39 tonttitehokkuus on e = 3,7 ja suurin sallittu kerrosluku on VII.
Tontin koillissivulla on yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa ja luoteissivulla ylei-
selle jalankululle ja polkupyorailylle seka huoltoliikenteelle varattu alueen osa. Autopaikoista 50 saa-
daan osoittaa kortteliin Kupittaa-13 tai muualle enintdan 200 metrin etaisyydelle.
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Kuva 4. Ote 'aja'ntasa-'asemakaavasta.

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaupunkiymparistdn palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen vaikutuksia liikenteen jarjestamiseen. Kaavanmuutos ei aiheuta
muutoksia rakennettuun ymparistdon, luonnonymparistoon, elinkeinoelamaan ja yhdyskuntatalouteen.

Kaavan yhteydessa laaditaan pysakdintiselvitys ja tarvittaessa muita selvityksia.

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttésopimuksia. Maan-
kayttdsopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.

Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena, ja sen hyvaksyy kaupunkiymparistolautakunta. Arvio
kaavamuutoksen valmistumisvuodesta on 2024.

Osalllisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisdt, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldadn. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen Iahiymparistén maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia Sdhkdverkot Oy, Turku Energia
Lampd Oy, Digita Oy, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhal-
linnan palvelualue sekad kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaikki palvelualueet.



Aloitusvaihe

o Kaavatyd kaynnistyy, kun kaupunkiymparistélautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.
Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.
Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja [ahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettdvan 19.4.2024 mennessa.

Ehdotusvaihe

o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehdd muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtavana Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa ja internetissa (ks. yh-
teystiedot asiakirjan lopussa).

¢ Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

Hyvaksyminen

o Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

o Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sita kaavan nahta-
villdoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

o Kaupunkiymparistélautakunnan paatdkseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-
oikeudelta. Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana ylei-
sessa tietoverkossa.

o Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai Iahettaa hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattda kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettda postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattda vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittdd vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntaa myds taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sdhkopostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 13159-2021, asemakaavatunnuksen 18/2023 tai tydnimen
Kupittaan City-kortteli. Huomioittehan, ettd mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatoksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot
yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kdyda tutustumassa myds Kaupunkiympariston asia-
kaspalvelussa, esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana. Asiakaspalveluun on mahdollista
jattaa mielipiteita ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.



Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Sofia Korte
puhelin 044-907 4378
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan

kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelse-
rissa ja internetissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’lkaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja sy6ttamalla hakukent-
tdan kaavan tyénimen Kupittaan City-kortteli tai diaarinumeron 13159-2021 saa hankkeen naky-
viin. Klikkaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistélauta-
kunnan seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston esityslistoja ja pdytakirjoja voi lukea
osoitteessa www.turku.fi/paatoksenteko.

Kayntiosoite ja asiakaspalvelu

Yliopistonkatu 27, kaynti padovesta
Aukioloajat: ma-pe 9.00-12.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite

Kaupunkiymparist6
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

Puolalankatu 5

PL 355, 20101 Turku


http://www.turku.fi/kuulutukset
http://www.turku.fi/kaavahaku
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Kaavoitus

KUPITTAAN CITY-KORTTELI Diaarinumero: 13159-2021

Mielipide asemakaavan valmistelusta Asemakaavatunnus: 18/2023

Asemakaavanmuutos
23.8.2023, paivitetty 18.3.2024 (kaava-aluetta laajennettu tontille 39, tavoitteita paivitetty)

Kaupunginosa: Kupittaa
Osoite: Joukahaisenkatu 1, 3 ja 7, Lemminkaisenkatu 10, 12 ja 14, Tykistokatu 4 ja 6

Mielipidelomake pyydetaan lahettamaan 19.4.2024 mennessa osoitteeseen: Kaupunkiymparisto,
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus, Puolalankatu 5, PL 355, 20101 Turku

voitte jatkaa paperin toiselle puolelle

aika ja paikka

nimi ja osoite
(tekstaten)




