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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 18. paivana helmikuuta 2009 paivattya ja
18. paivana kesakuuta 2009 korjattua (lausunnot) asemakaavanmuutoskarttaa.

"Toijaistentie 10"

Asemakaavatunnus: 34/2008
Diarionumero: 13125-2008

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Turun kaupungin

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Tontti:

(052) LAUTTARANTA LAUTTARANTA
2 0sa 2 del
4 4

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:

Kortteli:

1.1 Tunnistetiedot

(052) LAUTTARANTA LAUTTARANTA

2 0sa 2 del

Asemakaavanmuutoksen yhteydesséa hyvaksytdan seuraavat sitovat
tonttijaot ja tonttijaonmuutokset: LAUTTARANTA - 2.-12-14.

Asemakaavatunnus: 34/2008

Diarionumero: 13125-2008

Kaavan nimi: "Toijaistentie 10”

Osoite: Toijaistentie 10

Kaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
26.11.2008.

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparisto- ja kaavoitusviraston ase-
makaavatoimistossa: Puolankatu 5, 20100 Turku, puh. 02 330 000.
Valmistelijat: rakennusarkkitehti Risto Erapohja (séhkoposti:
risto.erapohja@turku.fi) ja kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllié
(sahkoposti: katja.tyni-kyllio@turku.fi)
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1.2. Kaava-alueen sijainti

Muutosalue sijaitsee Lauttarannan kaupunginosassa Toijaistentien ja
Lautturinkadun risteyksessa

1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavanmuutos koskee Lauttarannan korttelin 2 tonttia 4, jonka
koko on 2162 m?. Asemakaavanmuutoksella on tarkoitus mahdollistaa
tontin jakaminen ja kolmen uuden omakotitalon rakentaminen.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta 18.6.2009
2. Tilastolomake 18.6.2009



2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Tekninen huolto

2.2 Suunnittelutilanne

Suurehkolla, tasaisesti Syvalahdenpuistoa kohti nousevalla tontilla on
pieni heikkokuntoinen 50-luvulla rakennettu omakotitalo. Lahiympéristd
on hyvin hoidettua puutarhamaista omakotialuetta, jonka rakennuskanta
on syntynyt useiden eri vuosikymmenien aikana, paaosin 1950- ja
1980-luvuilla.

Teknisen huollon johtoverkostot sijaitsevat katualueilla.

Hirvensalon osayleiskaava 2020

Asemakaava

Rakennusjarjestys

Tonttijako ja rekisteri

Pohjakartta

Hirvensalon osayleiskaavassa muutosalue ja lahikorttelit on osoitettu
pientalovaltaiselle asutukselle merkinnalla AP-1.

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu
19.10.2945. Asemakaavassa tontti on osoitettu asunto- ja liiketontiksi,
jonka rakennusoikeus on 412 k-m?.

Turun kaupunginvaltuusto on 9.10.2006 hyvaksynyt kaupungin raken-
nusjarjestyksen. Kaupunginhallituksen paattksella rakennusjarjestys on
1.1.2007 tullut voimaan.

Tontti Lauttaranta-2.-4 on merkitty kiinteistérekisteriin 28.10.1955.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistdlaitoksen laatima ja tarkasta-
ma.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdynnistys

Asemakaavanmuutoksen laadinta perustuu tontin omistajan anomukseen.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

suunnittelualueen seké naapurialueilla sijaitsevien kiinteistdjen ja ra-
kennusten omistajat ja vuokraajat ja alueen kayttajat
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viranomaiset ja hallintokunnat: rakennusvalvontatoimisto, ympariston-
suojelutoimisto, suunnittelutoimisto, Kiinteistéliikelaitos, Varsinais-
Suomen aluepelastuslaitos, Museokeskus, Vesiliikelaitos, Turku Ener-
gia Oy ja Ratahallintokeskus

kansalaisjarjestot: Turkuseura ry ja Turun Pientalojen Keskusjarjesto

ry

Vireilletulo ja esitetyt mielipiteet

Lausunnot

4. KAAVAN KUVAUS

lImoitus kaavanmuutoksen vireilletulosta sisaltden osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman on lahetetty kirjeitse osallisille 26.11.2008.

Taman johdosta on tullut kaksi kirjallista mielipidetta allekirjoittajina Juk-
ka Suominen seka Pdivi ja Toni Stening. Molemmissa mielipiteissa tun-
netaan huolta liian massiivisesta rakentamisesta ja katujen ruuhkautu-
misesta. Molemmissa mielipiteissa pidetaan kahden rakennuspaikan
vaihtoehtoa parempana kuin esitettavaa kolmen rakennuksen vaihtoeh-
toa.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusval-
vontatoimistolta, ympéaristénsuojelutoimistolta, Kiinteistoliikelaitokselta,
Vesiliikelaitokselta ja Turku Energia Oy:lta (sahko + kaukolampd).

Asemakaavanmuutoksesta ovat antaneet lausuntonsa Kiinteistoliikelai-
tos, rakennusvalvontatoimisto, Vesiliikelaitos ja Turku Energia.

Rakennusvalvontatoimisto edellytti, ettd rakennusalojen etéisyys toisis-
taan seka jo olevista naapuritonttien rakennusaloista on vahintaan 8
metrid. Myds autojen sdilytys tonteilla tulee ratkaista asemakaavanmuu-
toksella.

Tarvittavat muutokset on tehty asemakaavanmuutoskarttaan.

4.1 Kaavaratkaisun vaihtoehdot

4.2 Kaavan rakenne

Asemakaavatoimisto on laatinut muutoksen véhaisyydesta johtuen vain
esitetyn vaihtoehdon. Aluetehokkuudeksi tulee e = 0.25. Samassa kort-
telissa Toijaistentien puolella tonttitehokkuudet vaihtelevat 0.22:sta
0.28:aan. Lautturinkadun puolella nykyiset tonttitehokkuudet ovat pie-
nempid, mutta viereisilla tonteilla 5 ja 6 on myds mahdollista myéhem-
min tehda tonttijako. Toijaistentien ja Lautturinkadun risteysalueella
kortteleissa 1, 5 ja 8 on 50-, 60-, 70- ja 2000 -luvulla tehty tonttijakoihin
tahdanneita kaavanmuutoksia, joiden perusteella tonttitehokkuudet
vaihtelevat e = 0.20:sta 0.29:4an.

Muutosalueen pinta-ala on noin 2162 m2. Kaavaehdotuksessa suunnit-
telualue on osoitettu yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialueeksi
AO tontti Lauttaranta -2.-4 jaetaan kolmeksi omakotitontiksi 12-14. Ton-
tin 12 pinta-ala on 752 m?, tontin 13 pinta-ala on 639 k-m?ja tontin

14 pinta-ala on 772 m?. Rakennusoikeutta tontille 12 osoitetaan 200



4.3 Kaavan vaikutukset

k-m?, tontille 13.150 k-m? ja tontille 14.180 k-m?. Rakennusoikeuden li-
sdys muutosalueella on 118 k-m?.

Maaraykset kerrosluvusta ja kattokulmista on johdettu lahiympéariston
50-luvun henkisesta rakennuskannasta. Asuinrakennusten sijaintiin ja
suuntiin on vaikuttanut korttelin 2 asemakaavallinen rakenne.

Asemakaavanmuutos ei aiheuta oleellisia muutoksia liikennemaériin.
Nykyiset liikennemaarat eivat edellytda meluntorjuntatoimenpiteité kayt-
tétarkoituksenmukaisissa kohteissa julkisivujen suhteen, mutta Toijais-
tentien reunalle sijoittuvalle tontille 2.-12 tulee varata likennemelulta
suojattua oleskelupihaa. Asemakaavanmuutoksella ei ole laajemmin
tarkasteltuna vaikutusta luonnonymparistoon.

5. KAAVAN TOTEUTTAMINEN

LITTEET

Kaavanmuutoksenalaisen tontin haltijalla on rakennushanke suunnitteil-
la ja asemakaavanmuutosta on anottu, jotta rakennushanke mahdollis-

tuisi. Uuden kaavan mukainen tilanne toteutunee nopeassa aikataulus-

sa.

Turussa 18. paivana helmikuuta 2009
Turussa 18. paivana kesakuuta 2009 (muutettu)

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen
Rakennusarkkitehti Risto Erapohja
Kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllio

Tilastolomake osa 1



