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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 14. paivana toukokuuta 2019 paivattya ase-

makaavakarttaa. Kauppaopisto (32/2017)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 0011

Kortteli: 16

Tontit: 9, 21, 1007, 1008, 2008
Katu: Kellonsoittajankatu (o0sa)
Virkistysalue: Pyhéan Kerttulin oikopolku

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 0011
Kortteli: 53
Kadut: Kellonsoittajankatu (0sa)

Pyhan Kerttulin oikopolku

I

16

9, 21, 1007, 1008, 2008
Klockringaregatan (del)

Sankta Gertruds genstig

I
53

Klockringaregatan (del)
Sankta Gertruds genstig

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytdan sitova tonttijponmuutos: 1-53.-1-5.

Uusi korttelinumero 1-53.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllié (etunimi.sukunimi@turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana. Kaavan hyvaksyy kaupunginval-

tuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavanmuutosalue sijaitsee Turun itdisesséa keskustassa, | kaupunginosassa noin 1
km:n etéisyydella Kauppatorilta kaakkoon.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.3.2018

Asemakaavakartta 14.5.2019

Tilastolomake 14.5.2019

Varjotutkielma, Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy, 15.11.2018
Vuorovaikutusraportti 14.5.2019

arwnNpE

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Rakennushistoriaselvitys, LPR-arkkitehdit Oy, 4.5.2018

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 13.3.2018 § 126
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 14.3.2018
IImoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa 2017
Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 8.1.201985
Kaavaehdotus lausunnoilla 27.5.- 25.6.2019

Kaavaehdotus julkisesti nghtavilla 27.5.- 25.6.2019




2.2 Asemakaava

Ammatti-instituutin kaytdssa oleva tontti muutetaan asuinkayttéon ja haapuritonttien ra-
kennuksia suojellaan. Pyhan Kerttulin oikopolku muutetaan katualueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Turun ammatti-instituutin k&ytosta poistuvan tontin uudisrakentamiseen voidaan ryhtya

kaavallisen, kiinteistbteknisen, tarvittavien arkeologisten tutkimusten ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa ajassa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualueen pinta-ala on 1.4169 ha. Suunnittelualueella sijaitsee Turun ammatti-
instituutin kaytdssa oleva koulurakennus, nelja 5-6 —kerroksista kerrostaloa ja yksi yksi-

kerroksinen puutalo. Koulurakennuksen pohjoispuolella kulkee Pyhén Kerttulin oiko-
polku.

o
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Kuva 2. Viistoilmakuva |dasta (suunnlttelualue punalsel jauksella) ~ © Blom Kartta Oy
Korttelin muu rakennuskanta koostuu paaosin 8-9 —kerroksisista kerrostaloista, poik-
keuksena koulurakennuksen luoteispuolella méella oleva nelikerroksinen kerrostalo.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kortteli sijaitsee Kerttulin méell&, joka on yksi Turun seitsemasta kukkulasta. Korttelin
maastonmuodot ovat voimakkaita; maasto nousee Vahad Hameenkadun korkeustasosta
+11...+15 ja Sirkkalankadun korkeustasosta n. +20 korttelin keskelle maen paalle n.
+33:een. Korttelin keskivaiheilla méaen ylittdvan Pyhan Kerttulin oikopolun péissa kadut
ovat korkeustasoilla +23...+24. Maapera on paaosin kalliota.

Suunnittelualueella, rakentamiselta vapaaksi jaaneilla kallioalueilla kasvaa luontaisesti
levinneita puulajeja, paédasiassa vaahteroita.

3.1.3 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Moni-ilmeinen kortteli on rakentunut paaosin 1920-, 1950- ja 1960-luvuilla. Kellonsoitta-
jankadun katundkymaa jasennoi Turun tuomiokirkko kellotorneineen.
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Kuva 3. Nakyma kohti Tuomiokirkkoa Kellonsoittajankadun ja Sirkkalankadun risteyksesta.
Vasemmalla Asunto-Osakeyhti6 Kivilinna, Asunto-Osakeyhtid Kerttuli ja Turun
ammatti-instituutin kaytdsséa oleva rakennus.

Suunnittelualueen rakennukset muodostavat umpikorttelirakennetta. Sirkkalankadun
varrella on sailynyt 1850-luvulla rakennettu ja 1900-luvun ensimmaiselld vuosikymme-
nella laajennettu yksikerroksinen puutalo, jonka paadyt ovat tiilirakenteisia. Alun perin
rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Pehr Johan Gylich 1853-57, laajennuksen raken-
nusmestari Anton Salviander.

Suunnittelualueen 5-6 -kerroksiset asuinkerrostalot on rakennettu 1920-luvulla klassisti-
seen tyyliin. Asunto-Osakeyhtid Kerttulin (Kellonsoittajankatu 13) ja Asunto-Osakeyhti6
Kivilinnan (Kellonsoittajankatu 15) on suunnitellut arkkitehti Alexander (Alex.) Nystrom
1924-25, Asunto-osakeyhtit Sirkkalan (Sirkkalankatu 11 b) arkkitehti llmari Ahonen,
1924-25 ja Asunto-Oy Venus Bostads-Ab:n rakennusmestari Anton Salviander 1927-28.

Valmisteilla olevassa yleiskaava 2029:ssd 1850-luvulla rakennettu puutalo ja 1920-lu-
vulla rakennetut kerrostalot on merkitty arvokkaan rakennetun ympéristén kohteeksi.

Turun ammatti-instituutin kaytdssa oleva rakennus on rakennettu Arkkitehtitoimisto Lu-
kander & Vahtera Oy:n 1966-68 laatimien suunnitelmien mukaan ja sita on laajennettu
1990-luvulla. Laajennuksen suunnitteli Arkkitehtitoimisto Olli Vahtera Oy. Kohteesta on
tehty rakennushistoriaselvitys (LPR-arkkitehdit Oy, 4.5.2018). Selvityksen mukaan kaup-
paoppilaitoksella ei ole arkkitehtonisesti merkittavaa kansallista asemaa eiké paikalli-
sesti merkittavad kaupunkikuvallista roolia. Alkuperédisesséa rakennuksessa on ollut sel-
keita arkkitehtonisia teemoja ja ansioita, mutta 1990-luvun laajennuksessa ne ovat osit-
tain heikentyneet ja jopa kadonneet. Selvitys toimii purkudokumentointina.

Suunnittelualue on osa muinaisjaannésta Turun vanha asemakaava-alue. Kaupunkiasu-
tus on yltanyt tdnne asti ennen paloa 1827. Lisdksi méen historia liittyy Uudenmaanka-
dun puoleisessa rinteessa sijainneeseen hirttopaikkaan ja Kerttulin hautausmaahan.
Tontilla 1007 on tehty jopa havaintoja sailyneista kulttuurikerroksista.

3.1.4 Maanomistus

Kaikki suunnittelualueen tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa katualu-
een.



3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seké palvelut

Turun ammatti-instituutin toiminnan on tarkoitus siirtya eri paikkaan. Suunnittelualueella
asuu vajaat 200 henkil6a.

3.1.6 Liikenne

Suunnittelualueen kortteli rajautuu Uudenmaankatuun, joka on yksi Turun keskustan
ruutukaava-alueen muita katuja leveammista kaduista ja sisdantulovayla kaupungin
keskustaan. Uudenmaankadulla kulkee linja-autoreitteja ja kadulla on erillinen polku-
pyoratie. Suunnittelualuetta sivuaa koillispuolella Kellonsoittajankatu ja kaakkoispuo-
lella Sirkkalankatu, joiden molemmilla puolilla on jalkakaytavat. Kaarinankadun jat-
keena kohti Uudenmaankatua kulkee jalankulkuyhteys Pyhan Kerttulin oikopolku.

Kayttotarkoituksen muutoksen kohteena olevan tontin edessé on katualueelle jarjes-
tetty vinoparkki 16 henkildautolle. Kerrostalotonteilla on muutamia autopaikkoja.

3.1.7 Tekninen huolto

Talous-, jate- ja hulevesiputket seké Turku Energian kaukolamp6- ja kaukokylmé&johtoja
on rakennettu Kellonsoittajankadun ja Sirkkalankadun katualueille. Kayttétarkoituksen
muutoksen kohteena olevan tontin kautta kaukolampdjohto kulkee tontille 16.-14.

Suunnittelualueen tontit on yhdistetty TeliaSoneran katualueilla oleviin kaapeleihin. Kou-
lurakennuksessa on ymparistoaén palveleva TeliaSoneran tukiasema.

Koulutontilla, Kellonsoittajankadun reunalla sijaitsee Turku Energia Sahkoverkot Oy:n
jakokaappi ja siihen liittyvia pienjannitekaapeleita.

3.1.8 Ymparistdn hairiotekijat

Suunnittelualueella huomattavimmat melulahteet ovat Uudenmaankatu ja Sirkkalan-
katu. Uudenmaankadun liikennemaara vuonna 2017 oli noin 16 000 ajon/vrk, Sirkka-
lankadun 3000 ajon/vrk ja Kellonsoittajankadun 500 ajon/vrk. Uudenmaankadun no-
peusrajoitus oli 50 km/h ja muiden katujen 40 km/h. Paivdajan melutaso on suunnitte-
lualueen pihoilla padsaantoisesti alle paivaajan ohjearvon 55 dBA. Tontilla 16.-1007
ohjearvo ylittyy suurimmalla osalla Uudenmaankadun puolella olevaa pihaa.

Uudenmaankadun likennemaara todennakoisesti tuottaa hengitysilmaan epapuh-
tauksia.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistoministeriossa
23.8.2004) ja Varsinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tulemaan
voimaan 27.8.2018) kaavanmuutosalue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

SUUNNITTELUMAARAYS:

Maankayton, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoimintojen yhteen-
sovittavaa kehittamista tulee edistdd kokonaisvaltaisella suunnittelulla. Suunnittelun tu-
lee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet huomioivaa.



Kuva 4. Ote maakuntakaavayhdistelmésta (suunnittelualue sinisella rajauksella).

3.2.2 Yleiskaava

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilta osin, joihin
ei kohdistunut valituksia ja uudelleen 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hylat-
tiin. Yleiskaavassa alue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK), joka varataan paaasi-
assa kerrostalovaltaiselle asumiselle seka ympéristoon soveltuvien tyotilojen, virkistyk-
sen, palvelujen seké alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kéyt-
toon.

b\

Kuva 5. Ote ajantasayleiskaavast (suunnittelualue siniselld rajauksella).

Valmisteilla olevassa yleiskaava 2029:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta (C).
Yleiskaavaluonnos pvm. 24.8.2018 on hyvéaksytty kaupunkiymparistdlautakunnassa
25.9.2018 § 387 ja kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 420.



Kuva 6. Ote yleiskaava 2029 luonnoksesta pvm. 24.8.2018 (sunnittelualue sinisella rajauksella).

3.2.3 Asemakaava

Ammatti-instituutin kaytossa oleva tontti 16.-9 on 25.7.1998 voimaan tulleessa asema-
kaavassa (16/1997) opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue kauppaoppilai-
tosta varten (YO-1). Rakennusoikeutta tontilla on 8200 k-m?. Kellonsoittajankadun reu-
nalle saa rakentaa kuusikerroksisen rakennuksen ja tontin sisdosaan nelikerroksisen ra-
kennuksen. Molemmilla rakennusaloilla on rajoitettu rakennuksen raystaskorkeutta. Ton-
tille on jarjestettava 80 autopaikkaa, jotka saa rakentaa sallitun kerrosalan liséksi. Tontin
pohjoisosassa on yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Muut tontit ovat 21.9.1974 voimaan tulleessa asemakaavassa (21/1973) yhdistettyjen
asuin- ja liiketalojen korttelialuetta (ALK). Tonteilla on seitsenkerroksisten rakennusten
rakennusalat, joilla rakennusten raystaskorkeutta on rajoitettu. Sirkkalankadun puolella
em. rakennusalojen ja kadun véliin on osoitettu Y2 | -kerroksisen myymalan tai liikkeen
rakennusalat. Tontilla 53.-2 katuun rajautuvan rakennuksen taakse saa rakentaa kaksi-
kerroksisen autonsailytyspaikan. Rakennusoikeus vaihtelee neljalla eri tontilla 1150 —
2750 k-m? valilla. Autopaikkamitoitukset on osoitettu eri kayttotarkoituksiin. Asemakaava
21/1973 on jaényt naiden tonttien osalta toteutumatta.

Pyhan Kerttulin oikopolun puisto-osuus kuuluu asemakaavaan 16/1997.
Suunnittelualueella oleva osa Kellonsoittajankatua kuuluu asemakaavaan 3/1935.
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Kuva 7. Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Tontit 16.-1007, -1008, -2008 ja -9 on merkitty rekisteriin 1.1.1800 ja tontti 16.-21

11.2.1966. Asemakaavanmuutoksen yhteydessa Pyhan Kerttulin oikopolun etelapuolelle
muodostuu uusi kortteli, jolloin korttelin numero ja tonttinumerot muuttuvat. Naapuritont-
tien 16.-16, -19 ja -23 kortteli- ja tonttinumerot tullaan muutamaan erillisella paatdksella.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistdtoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 24.4.2019.

3.3 Maankayttésopimus

Kaupungin ja tontin 16.-9 omistajan valilla laaditaan maankayttdsopimus. Maankayttoso-
pimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheu-
tuviin kustannuksiin. Maankayttdsopimuskorvaus maaritetdan suhteuttamalla kiinteistélla
asemakaavan myota tapahtuva arvonnousu asemakaava-aluetta palveleviin yhdyskun-
tarakentamiskustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Turun Kauppaopetussaatio - Stiftelsen fér handelsutbidning i Abo sr teki 25.11.2015
aloitteen asemakaavan muuttamisesta tontilla 16.-9. Kaavanmuutoshakemusta perustel-
tiin koulutoiminnan siirtymisella eri paikkaan ja koska nykyisiin tiloihin ei ole 16ytynyt so-
veltuvaa kaytt6a, rakennukset on tarkoitus korvata asuinkayttéon suunnitelluilla uudisra-
kennuksilla. Aloitteen liitteena oli yksi hahmotelma tontin kaytosta.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, vuokralaiset ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaén. Kaavan osallisiksi on osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympéaristtn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjesttt: Turkuseura ry/ Asukasyhdistys Kerttuli ry ja Keskikaupunkiseura
Talpual jokke ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi
ry

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Sivistystoimialan hallinto, Tilapalvelukes-
kus, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turku Energia Lampd Oy, Telia Finland Oyj,
Vapaa-aikatoimialan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Turun Vesihuolto Oy,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos/ riskienhallinnan palvelualue, Kaupunkiympa-
ristétoimialan Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, Kaupunkirakentaminen seka
Luvat ja valvonta.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa ammatti-instituutin kaytdssa oleva
tontti purkavalla uudisrakentamisella asuinkayttéon. Tontilla olevan Pyhan Kerttulin oiko-
polun osa on tarkea kavelyreitti, jonka julkinen kaytté on tarpeellista mahdollistaa jatkos-
sakin. Naapuritonttien suojelutavoitteet maaritetdan asemakaavassa.

Tavoitteet tontinkayttdsuunnitelmien laatimisessa

Esisopimuksen tontin 16.-9 ostamisesta tehnyt rakennuttajataho teetti kolmella arkkiteh-
titoimistolla suunnitelmia tontin suunnittelun pohjaksi. Suunnitelmien tilaajan tavoitteet
koskivat mm. rakentamisen maéaraa, asuntojakaumaa ja pihan viihtyvyytta. Kaupunki
asetti tavoitteita mm. uudisrakentamisen sijoittamiselle ja massoittelulle olemassa ole-
vaan ymparistoon sopeuttamiseksi seka edellytti vaihtelevuutta maantasokerroksen jul-
kisivun k&sittelyssé ja olemassa olevan maaston muotojen ja puuston huomioimista.

Kansalaisosallisten tavoitteet

Asuntorakentamista pidettiin sinalladn hyvana asiana, mutta uudisrakentamisen korkeu-
delle, sijoittelulle ja arkkitehtuurille asetettiin tavoitteita. Jalankulkureitin sailyttamista Kel-
lonsoittajankadulta Uudenmaankadulle pidettiin tarke&né. Osallisten mielipiteiden ja

muistutusten tiivistelmé&t on selostettu liitteen& olevassa vuorovaikutusraportissa (liite 3).
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4.4 Suunnittelun vaiheet, vuorovaikutus ja asemakaavaratkaisun valinta
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman tiedoksi 13.3.2018 § 126.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ja vireilla olosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksissa 2017-
2019. limoitus vireilletulosta seké 14.3.2018 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
l&hetettiin siin& mainituille osallisille. Liséksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavilla kaupunkiymparistdtoimialan asiakaspalvelussa seka internetissa kaupungin si-
vuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa jatetyt kahdeksan kirjallista mielipi-
detta on kuvattu vuorovaikutusraportissa (liite 3).

4.4.3 Vaihtoehdot tontinkayttdsuunnitelmiksi

Esisopimuksen tontin 16.-9 ostamisesta tehnyt rakennuttajataho teetti kolmella arkkiteh-
titoimistolla suunnitelmia tontin suunnittelun pohjaksi.

“~

g 4 < g L
Kuva 8. Schauman Arkkitehdit Oy
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Kuva 10. Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy

A

Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy:n suunnitelma oli naista luontevin, kehityskel-
poisin ja paikan laht6kohdat ja alustavat suunnittelutavoitteet parhaiten huomioon ottava
ratkaisu. Suunnitelman pohjalta ryhdyttiin valmistelemaan kaavaluonnosta.

4.4.5 Aloituskokous viranomaisille 23.4.2018

Keskeisin kokouksen asiasisaltd on kuvattu vuorovaikutusraportissa (liite 3).
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4.4.6 Yleisotilaisuus

Keskustelutilaisuus Kauppaopiston asemakaavanmuutoksesta pidettiin 4.9.2018 suun-
nittelun kohteena olevalla alueella, ammatti-instituutin auditoriossa. Yleisétilaisuuden jal-
keen alustavasta luonnoksesta esitettiin yhteensa viisi mielipidetta, jotka on kuvattu vuo-
rovaikutusraportissa (liite 3).

4.4.5 Luonnoskasittely

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi luonnoksen 8.1.2019 § 5 siten muutettuna, etta
uudisrakennukselle sallitaan muutkin kattomuodot kuin luonnoksessa maaritelty tasa-
katto ja jatkosuunnittelussa erityistd huomiota kiinnitetaan tonttien 9 ja 21 (kaavaehdo-
tuksessa tonttien 53.-1 ja -2) julkisivun littymakohtaan.

Luonnoskasittelyn aikana saapui yksi kirjallinen mielipide, jota on kuvattu vuorovaikutus-
raportissa (liite 3).

4.4.6 Lausunnot
14.5.2019 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Turku Energia Sahkover-
kot Oy:Ita, Turku Energia Lamp6 Oy:ltd, Telia Finland Oyj:lta, Turun Vesihuolto Oy:lt4,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta ja Vapaa-aikatoimialan Museopalveluilta (Tu-
run Museokeskus).
Virallisten lausuntopyyntojen liséksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja Kaupun-
kiymparistétoimialan sisalta rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta ja ymparisténsuoje-
lusta.

4.4.7 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus on nahtavilla 27.5.- 25.6.2019 valisen ajan.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 1.4169 ha, josta asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueita (AL-1 ja AL-2) 1.1682 ha ja katualueita 0.2487 ha. Aluetehokkuus on e = 1.89.

Rakennusoikeutta uudisrakennettavalle tontille (AL-1) osoitetaan pagkayttotarkoituksen-
mukaiseen rakentamiseen 12 640 k-m?, tehokkuus on e = 2.26. Rakennuksen paamas-
san kerrosluku on VIIu2/3. Ullakolle ja kellariin saa rakentaa paakayttétarkoituksenmu-
kaisia tiloja. Rakennuksiin saa rakentaa kaksi kellaria, joista alemman saa rakentaa ra-
kennusalan ylittaen katurajan kiinni. Piha-alueelle saa rakentaa asemakaavassa osoite-
tun rakennusoikeuden ylittden maanalaista tilaa kahteen kerrokseen pysakaintia, varas-
tointia, vaestonsuojia, teknisia tiloja tms. varten, sek& kadun varren ja sisapihan raken-
nusosia VI-VII kerroksissa ja ullakolla yhdistavat katokset, kuitenkin enintaan 250 m2.
Pihakannen alainen tila on paaasiallisesti maanpinnan alapuolella ja se saa jatkua yhte-
naisena sisapihan rakennusosan alla. Nain ollen sisdpihan rakennusosan kohdalla oleva
tila pihakannen alla ei sisally asemakaavassa osoitettuun kerroslukuun.

Suojelluille rakennuksille ei ole merkitty rakennusoikeutta, vaan niiden vaipan sisaan saa
rakentaa tiloja suojelumaaraykset huomioiden. Suojeltavien kerrostalojen kellarikerrok-
seen ja ullakolle saa rakentaa paakayttdtarkoituksenmukaisia tiloja, suojeltavan puutalon
ullakolle saa rakentaa paakayttotarkoituksiin liittyvid aputiloja. Suojeltujen rakennusten
kerrosalamaara 13 970 k-m? on suuntaa antava arvio potentiaalisista paakayttotarkoituk-
seen kaytettavista tiloista. Kerrosalaméaarat on arvioitu 250 mm:n ulkoseindn paksuu-
della mitattuna, mika vastaa rakennusoikeutta, mikali se olisi osoitettu asemakaavassa.
AL-2 -korttelialueelle on osoitettu kaksi talousrakennuksen rakennusalaa, rakennusoi-
keutta yhteensa 160 k-m?2. Uutena rakennuksena Asunto-Osakeyhtit Kerttulin tontille
mahdollistetaan pihoja rajaavan talousrakennuksen rakentaminen. Em. luvuilla AL-2 -
korttelialueen tehokkuudeksi saadaan e = 2.32.

Kaava-alueeseen sisaltyy Pyhan Kerttulin oikopolku ja kaavateknisista syista osa Kellon-
soittajankatua.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteiden mukaisesti ammatti-instituutin kayttssa oleva tontin kayttotarkoitus muute-
taan asuinkayttoon ja Pyhan Kerttulin oikopolun status vahvistetaan muuttamalla polku
asemakaavassa katualueeksi. Lisaksi naapuritonttien 1850-luvulla rakennettu puutalo ja
1920-luvulla rakennetut kerrostalot suojellaan. Ymparistdn laatua koskevat tavoitteet
saavutetaan seuraavassa kuvatulla tavalla.

Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti sekd kaupunkikuvallisesti arvokkaiden
rakennusten sailyminen

Vanhoissa rakennuksissa suojeltavia ovat rakennuksen julkisivut ja vesikaton perus-
muoto; rakennuksen ominaispiirteet tulee sailyttaa ja julkisivukorjauksissa kayttaa alku-
perdisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Kerrostaloissa suojelu koskee myds porrashuo-
neita ja niiden alkuperaista kiinteaa sisustusta ja tyylia. Kerrostaloissa uudet kattoikku-
nat on sallittuja vain korttelin sisdosan suuntaan. Puutalossa kattoikkunoiden tulee olla
lapeikkunoita eik& niiden rakentaminen saa aiheuttaa muutoksia kattomuotoon.

Uudisrakentaminen AL-1 -korttelialueella

Kellonsoittajankadun reunalla uudisrakennus liittyy samassa julkisivulinjassa suojelta-
vaan naapuritontin 53.-2 rakennukseen, Asunto-Osakeyhtid Kerttuliin. Polveilevana uu-
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disrakennus liittda Asunto-Osakeyhtio Kerttulin ja Asunto-oy Kerttulinkallion linjat toi-
siinsa. Uudisrakennuksen ja Kellonsoittajankadun valiin osoitettu tukimuurilla rajattava
istutettava alue tuo vihreytta katukuvaan Asunto Oy Kerttulin toteutuksen tapaan.

Uudisrakentamisen korkeus noudattaa viereisten tonttien rakennusten korkeutta. Kellon-
soittajankadun puoleisen VIIu2/3 -kerroksisen rakennusosan julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema on maaritelty korkeustasoon +47.6, joka on hieman
matalammalla kuin luoteispuolella oleva Asunto-oy Kerttulinkallion raystas. Rakennuk-
sen enimmaiskorkeus rajoitetaan Asunto-oy Kerttulinkallion korkeuteen +51. Ullakon ja
ullakon tasolle rakennettavien rakenteiden tulee jaada kaikilla rakennuksen sivuilla 45
asteen kulmassa kuvitteellisesti rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dasta kohoavan tason alapuolelle.

Viisikerroksisen rakennusosan julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-
asema rajoitetaan Asunto-Osakeyhtio Kerttulin kerrostalon raystaskorkoon +42.6. Viisi-
kerroksiseen rakennusosaan liittyvén seitsenkerroksisen rakennusosan enimmaiskor-
keus rajoitetaan Asunto-Osakeyhtio Kerttulin harjakorkeuteen +48.5. V-VII —kerroksi-
sessa rakennusosassa rakenteiden tulee kadun puolella jaada tontilla 53.-2 olevan ra-
kennuksen, Asunto Oy Kerttulin, katonlappeen kuvitteellisen jatkeen alapuolelle.

Sisapihan rakennusosa on suunniteltu poikittaiseen suuntaan Kellonsoittajankatuun
nahden, jolloin se rajaa tilallisesti sisdpihamaailmaa. Kadun varren ja sisapihan raken-
nusosia erottaa viiden kerroksen korkuinen kulkuaukko, joka keventaa rakennusmassan
vaikutelmaa.

Asemakaavassa maaratddn merkittavimmat uudisrakentamisen arkkitehtuuriin ja kau-
punkikuvaan vaikuttavat asiat:

- parvekkeiden tulee Kellonsoittajankadun puolella olla sisdanvedettyja

- parvekkeiden yhteenlaskettu leveys ei saa olla suurempi kuin 50 % julkisivun pituu-
desta

- julkisivujen tulee olla paikalla rakennettuja

- sokkeli tulee verhoilla luonnonkivella

- maantasokerroksen julkisivun tulee Kellonsoittajankadun puolella olla vahintaan 30
% nayteikkunapintaa ja kyseiset tilat tulee lahtdkohtaisesti suunnitella liike-, palvelu-
jaltai toimistotiloiksi soveltuviksi

Muut rakennuksen ulkonakdon liittyvét seikat arvioidaan rakennuslupakasittelyn yhtey-
dessa.

Kaupunkikuvan ja asumisviihtyvyyden vuoksi asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan
0.8 metria viereisen katualueen maanpintaa korkeammalla.
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Pihamiljo6 AL-1 -korttelialueella

Autopaikat edellytetaan sijoitettavaksi kellareihin ja pihakannen alle rakennettavaan
maanalaiseen tilaan, jolloin pihoista tulee viihtyisid. Pihakannen alaisiin tiloihin liittyvien
maanpinnalle nékyvien ilmanvaihtohormien ja muiden vastaavien rakenteiden sopeutta-
miseen ymparistoon edellytetaan kiinnitettavan erityistda huomiota.

Korttelialueelle tulee rakentaa yhtenaista leikki- ja oleskelualuetta vahintaan 250 m?. Pi-
hakannelle saa sijoittaa rakennusoikeutta ylittden kevyita rakennelmia ja katoksia. Kan-
nen padlle tulee laatia pihasuunnitelma, joka sisaltda myods puu- ja pensasistutuksia. Eri-
tyista huomiota on kiinnitettava louhittavan kallion reunan maisemaintiin.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AL-1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

1850-luvulla rakennetun puutalon ja 1920-luvulla rakennetut kerrostalot kasittavat tontit
Sirkkalankadun ja Kellonsoittajankadun kulmassa. Kerrostalot maarataan suojeltaviksi
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaina rakennuksina, puutalo kulttuuri-
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaana rakennuksena.

AL-2 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen kayttdtarkoitus ja rakenne muu-
tetaan kerrostalorakentamiseen soveltuvaksi. Korttelialueesta poistetaan Pyhan Kerttulin
oikopolun sisaltama alue.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/ 120 kerrosneliometrid kohti. Maanalaisten tilojen ja
piharakennukseen sijoittuvien muiden kuin paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen ker-
rosala ei mitoita autopaikkoja. Pysékointi jarjestetaén kellareihin ja pihakannen alle.
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5.3.2 Katu- ja liikennealueet

Pyhan Kerttulin oikopolku muutetaan kaavallisesti jalankululle ja polkupyordilylle vara-
tuksi kaduksi, jolla huoltoajo on sallittu. Kaavanmuutosalueeseen sisaltyy kaavatekni-
sista syista osa Kellonsoittajankadun katualueesta.

5.6 Kaavan vaikutukset
5.6.3 Rakennettu ymparisto

Koulukaytdstéa poistuvan ja tyhjilleen jaavan rakennuksen purkaminen ja asuin-, liike- ja
toimistotiloja mahdollistavan uudisrakennuksen rakentaminen olemassa olevien hyvien
likenneyhteyksien ja palveluiden sekéa kunnallistekniikan laheisyyteen hyddyntéa ole-
massa olevia yhdyskuntarakenteita.

Vanhojen rakennusten suojelu

Suojeltavien rakennusten tonteilla ei sallita sellaisia muutoksia, joilla olisi merkittavaa
vaikutusta kaupunkikuvaan. Koska kaavamaaraysten mukaan suojeltavien rakennusten
ominaispiirteet tulee sailyttaa ja julkisivukorjauksissa kayttaa alkuperaisia tai niita vas-
taavia materiaaleja, rakennus- tai toimenpidelupahakemusta kasiteltdessa edellytetaan
kuultavan museoviranomaista.

Uudisrakentaminen

Kerrostaloratkaisu eheyttad Kellonsoittajankadun kaupunkikuvaa ja rakennetta siina
missa koulurakennus oli massaltaan ja yksityiskohdiltaan korttelijulkisivusta merkittavasti
poikkeava. Ymparoivaan kaupunkikuvaan sopeuttamiseen tahtaavat tarkeimmat arkki-
tehtoniset keinot on selostettu kohdassa 5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen. Katumil-
j66n kannalta keskeisia lahtékohtia ovat rakennusten suhde katuun seka uudisrakennuk-
sen katutasolle rakennettavan kerroksen julkisivukasittelya ja lattiapinnan korkeustasoa
koskevat maaraykset.

Kellonsoittajankadun reunalla uudisrakennus liittyy umpikortteliperiaatteen mukaisesti
samassa julkisivulinjassa mutta matalammalla osalla suojeltavaan naapuritontin raken-
nukseen, Asunto-Osakeyhtio Kerttuliin. Vaikkakin Asunto Oy Kerttulin kerrostalon paaty
on rakennettu koristeelliseksi, on kaupunkisuunnittelun tarkoitus ollut, etta jossakin vai-
heessa paatyyn voidaan rakentaa kiinni. Taméan vuoksi paadyssa ei ole aukkoja. Kaup-
paoppilaitokselle laadittua kaavaa edeltava asemakaava vuodelta 1959 mahdollisti seit-
senkerroksisen kerrostalon rakentamisen kiinni Asunto Oy Kerttulin kerrostaloon. Kadun
reunalla matalamman rakennusosan julkisivun korkeus saa olla enintdédn Asunto-Osake-
yhtio Kerttulin raystaskorkeus (+42.5) eika rakennus saa olla Asunto-Osakeyhtio Kerttu-
lin harjakorkoa (+48.5) korkeampi.

Paaosa uudisrakennuksen rakennusmassasta vedetaan katulinjasta muutaman metrin
irti ja sen korkeus noudattelee luoteispuolella olevan Asunto-oy Kerttulinkallion kor-
keutta. Pihasiipi on miltei keskella sisapihaa, jolloin pihasiiven ja kaakkois- ja luoteispuo-
lella olevien naapuritonttien rakennusten valiin jad avarat tilat. Pihasiiven ja uudisraken-
nuksen paamassan valiin tulee jattaa viiden kerroksen korkuinen kulkuaukko rakennus-
massan vaikutuksen keventamiseksi.

Kellonsoittajankadun reunalle saa voimassa olevan asemakaavan mukaan rakentaa ra-
kennuksen, jonka julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema saa
olla enintd&n +41.96. Tontin sisdosaan saa rakentaa nelikerroksisen rakennuksen, jonka
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema saa olla enintdan +39.46.
Kun raystaskorkeutta tarkastellaan, kaavanmuutosehdotus sallii Kellonsoittajankadun
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reunalla n. 5.6 metri& korkeamman rakentamisen. Tontin sisdosassa kaavanmuutoseh-
dotus mahdollistaa n. 8...11.5 metrid korkeamman rakentamisen. Sisdpihalla nykyinen
rakennus on noin kolme metrid kaavan mahdollistamaa korkeutta matalampi.

Pihasiiven sijoitus keskeisesti korttelin sisalla sailyttaa valjyytta tasapuolisesti molemmin
puolin ja ottaa nain ollen huomioon naapureiden viihtyisyyden mahdollisimman pitkélle.
Nykyista korkeamman rakennuksen rakentaminen muuttaa luonnollisesti korttelin kes-
kella olevan tilan luonnetta ja muuttavat vanhoista rakennuksista avautuvia nakymia,
mutta vakiintuneen oikeuskaytdnnén mukaan muutos huoneistoista avautuvaan nako-
alaan ei merkitse elinympariston heikkenemista tai kohtuutonta haittaa maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitetulla tavalla.

Kuva 12. Korttelin valjyyttd havainnollistava kuva, Arkklteht|t0|m|st0 Haroma & Partners Oy

Varjotutkielmien (liite 5) mukaan uudisrakennukset varjostavat korttelin keskella [ahinna
pihaa omalla tontilla. Uudisrakennukset eivat varjosta Asunto Oy Kerttulin pihaa, mutta
aamupaivisin hieman nykyistd enemman Asunto Oy Kerttulinkallion pihaa, joka kuitenkin
on kyseisessa kohdassa asfalttipintaista parkkipaikkaa.
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Muinaismuistot

Koska suunnittelualue on osa muinaisjddnndsta Turun vanha asemakaava-alue, raken-
tamattomilla, rakennusalojen ulkopuolisilla alueilla kaivaminen, peittdminen, muuttami-
nen, vahingoittaminen ja muu muinaisjadénnokseen kajoaminen on muinaismuistolain no-
jalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava hyvissa
ajoin museoviranomaisen lausunto. Tontilla 53.-1 kallioaluetta sailyy laajemmin kuin voi-
massa oleva asemakaava edellyttaa.

5.6.2 Luonnonymparisto

Kaavan toteuttaminen uudisrakennettavalla tontilla edellyttda kallion louhintaa vahai-
sessd maarin enemman kuin nykyinen rakentaminen on edellyttdnyt, mutta louhintaa
sallitaan pienemmalla alueella kuin voimassa oleva asemakaava mahdollistaa. Voi-
massa olevassa asemakaavassa rakentamattomaksi jatettéava kallioalue tontin peralla
on paaosin kuusi metria levea kun kaavanmuutosehdotuksessa se on paaosin 13...16.5
metria levea. Kallioalue on osa muinaisjaannosta. Muilla tonteilla kallion ja maaperan
muokkaaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Koska alue on muinaisjaanntsaluetta, asemakaavassa ei korttelin sisaosissa rakennus-
alojen ulkopuolella ole edellytetty istutuksia. Lupa puiden mahdolliseen kaatamiseen ka-
sitelladn maisematydlupahakemuksessa.

Uudisrakennettavalla tontilla vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee vii-
Vyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1 m3/
100 m2 vettalapaiseméatontéd pintaa kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5
tunnissa.

5.6.4 Vaestd, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen. Koulutoi-
minta poistuu suunnittelualueelta joka tapauksessa. Uudet asunnot arvostetulla alueella
lisddvat asuntotarjontaa ja tuovat uusia asukkaita kaupunkiin. Uudisrakennuksiin arvioi-
daan tulevan n. 160 asuntoa ja n. 280 asukasta. Taméan lisaksi piharakennukseen on
mahdollista myds rakentaa asuntoja. Myds suojeltavien rakennusten ullakoille ja kellariti-
loihin saa rakentaa paakayttotarkoituksenmukaisia tiloja, jolloin asuntojen mahdollinen
rakentaminen ullakolle lisd& asukkaiden maaraé. Korttelialueille saa rakentaa rajoituk-
setta asuntojen lisaksi liike- ja toimistotilaa. Osa uudisrakennuksen maantasokerroksen
tiloista tulee lahtdkohtaisesti soveltua liike-, palvelu- ja/tai toimistotilojen kayttdon.

5.6.5 Liikenne

TyOmaajarjestelyt kaavan toteuttamisen aikana aiheuttavat liikennejarjestelyihin tilapai-
sia muutoksia. Erityisesti Pyhan Kerttulin oikopolun portaat tullaan todennakaéisesti tontin
53.-1 uudisrakentamisen aikana uusimaan, jolloin kdvely Kellonsoittajankadun ja Uuden-
maankadun valilla taytyy hoitaa muuta kautta.

Asukasmaaran lisaantyminen lisaa pidemmalla aikavalilla liikennettd 1ahiympariston ka-
duilla. Toisaalta suunniteltu asumisen ja mahdollisten palveluiden lisdrakentaminen kau-
punkirakenteen ja keskustan liikenneverkon sisalla vahentaa henkildautoliikenteen tar-
vetta ja kokonaispaastoja. Tulevilla asukkailla ja asiakkailla on mahdollisuus kayttaa kes-
tavia liikkumismuotoja. Henkildautomatkojen korvautuminen jalankululla, polkupyérailylla
ja joukkoliikenteen matkoilla vahentaa edelleen liikenteen pakokaasup&éstoja ja energi-
ankulutusta.
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Pyhan Kerttulin oikopolku osoitetaan katualueeksi, jolloin se siirtyy kaupungin hoitoon.
Pyhan Kerttulin oikopolun katualueella on huoltoajo sallittu. Olemassa olevalle jalankul-
kuyhteydelle, portaikolle, ei paikan luonteesta johtuen voi asettaa esteettomyysvaati-
muksia.

Kellonsoittajankadulta uudisrakennettavalle tontille johtavan ajoyhteyden sijainti toden-
nakoisesti aiheuttaa katusuunnitelman muuttamistarpeen.

Uudisrakennettavalla tontilla autopaikkojen minimivaatimus on 1 ap/120 k-m?, suojelta-
vien rakennusten tonteilla ei ole autopaikkavaatimusta pihamiljodn sailyttdmisen vuoksi.
Em. autopaikat sijoittuvat kellareihin ja pihakannen alle rakennettavaan maanalaiseen
tilaan. Vieraspaikat sijoittuvat kaduille.

5.6.6 Tekninen huolto

Nykyisen koulurakennuksen tontilla sijaitsevat Turku Energia Sahkdverkot Oy:n jako-
kaappi ja siihen liittyvia pienjannitekaapelit tulevat siirrettaviksi kun oppilaitosrakennus
puretaan.

Nykyisessa koulurakennuksessa on ymparistta palveleva Telia Finland Oyj:n tukiasema,
jolle joudutaan etsiméén korvaava sijoituspaikka.

Kaukolampdputki sijoittuu Pyhan Kerttulin oikopolun katualueelle.
5.6.7 Ympaériston hairiotekijat

Kaupunkiymparistétoimialan kaupunkisuunnittelun suunnitteluyksikké on arvioinut Uu-
denmaankadun, Sirkkalankadun ja Kellonsoittajankadun melutasoja tulevaisuuden lii-
kennemaaraarvioilla. Ennustelikennemaara 20 vuoden paasta on Uudenmaankadulla
noin 20 000 ajon/vrk, Sirkkalankadulla 4000 ajon/vrk ja Kellonsoittajankadulla 700
ajon/vrk. Nopeusrajoitusten arvioidaan ennustetilanteessa olevan 10 km/h pienemmat
kuin nykytilanteessa. Liikennemaarien kasvu 25 - 40 % nostaa melutasoja 1 - 2 dBA.
Suurin osa pihoista on edelleen suojattuja likenteen melulta, mutta tontilla 1007 meluta-
son ohjearvo alittuu vain pihan etelédnurkassa. Tontin ulko-oleskelutilat on nain ollen
syytéa osoittaa suojeltavien rakennusten valiin. Julkisivujen melutaso alittaa suunnittelu-
alueella 65 dBA eika julkisivuille ole tarpeen merkita kaavassa &aneneristavyysvaati-
muksia.

Edell& mainittuun Uudenmaankadun liikennem&araan perustuvalla ilmanlaatuvyohyk-
keelld (HSY 2014b) ei ole vaikutusta kaavamaarayksiin kun on kyse minimietaisyydesta
ja kaavan muuttamisesta jo rakennetulla alueella.

5.6.8 Turvallisuus

Uudisrakennettavan tontin suunnitteluratkaisu perustuu siihen, etta pelastustie toimii Py-
han Kerttulin oikopolun kautta. Asemakaavassa maarataéan, etta pihakannen tulee kes-
tééa raskaan pelastusajoneuvon paino.

5.6.9 Yhdyskuntatalous

Rakentaminen hyddyntaa paaasiallisesti olemassa olevia yhdyskuntarakenteita. Kellon-
soittajankadun katusuunnitelman tarkistaminen ja mahdolliset muutokset katualueella
aiheuttavat kaupungille kustannuksia. Pyhan Kerttulin oikopolku rakennetaan uudelleen
tontin 2 rakentajan toimesta, mutta yllapito on jatkossa kaupungin vastuulla, mika ai-
heuttaa kaupungille kustannuksia. Kaavanmuutoksen hakijan kanssa tehdaan maan-
kayttésopimus (ks. kohta 3.3), jossa huomioidaan yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvat
kustannukset.
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Kun asukasmaara lisdantyy, aiheutuu kunnallisten palvelujen (opetus-, sosiaali-, ter-
veys-, nuoriso-, kulttuuri- ja liikuntatoimi) toiminnasta menoja, mutta vastavuoroisesti
asukkaat maksavat ansiotuloveroja. Kunnallisten palvelujen menojen ja ansiotuloverojen
suhdetta ei pysty kiinteistokohtaisesti etukateen arvioimaan. Kaavanmuutoksen myota
kiinteistoveron méaréa nousee.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Uudisrakennuksen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen, tarvittavien
arkeologisten tutkimusten ja teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa.

Kaukolampdputken sijainti tontin 53.-1 rajan tuntumassa tulee huomioida uudisrakenta-
mista suunniteltaessa ja toteutettaessa. Turku Energia Sahkoverkot Oy:n ja Telia Fin-
land Oyj:n laitteiden ja kaapeleiden siirtiminen edellyttavéat suunnittelua ennen raken-
nustoéihin ryhtymisté. Siirtotarpeesta tulee olla yhteydessa em. yhtidihin hyvissa ajoin.
Muinaisjddnndsten esiintyminen alueella tutkitaan asianmukaisesti ennen rakentamista.

Turussa 14. paivana toukokuuta 2019

Toimialajohtaja Christina Hovi

Kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllio
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Yll& mainittu suojeltujen rakennusten kerrosalamaara on suuntaa antava arvio potenti-
aalisista paakayttotarkoitukseen kaytettavista tiloista, ks. selostuksen kohta 5.1 Kaa-

van rakenne. Kerrosalamaarat on arvioitu 250 mm:n ulkoseinén paksuudella mitattuna,
mika vastaa rakennusoikeutta mikali se olisi osoitettu asemakaavassa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 14.3. - 30.4.2018

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla Kaupunkiymparistétoimialan
asiakaspalvelussa ja kaupungin internetsivulla.

Kaavanmuutoksen valmisteluun liittyen on kaavoitukseen saapunut kirjeitse
yhteensé 8 mielipidekirjettd, joista kolme on naapuruston asunto-osakeyh-
tiGilta. Muut mielipiteet tulivat Kerttulin paivahoitoyksikolta ja Luostarivuoren
koulun Kerttulin yksikoltéa, nuorisovaltuustolta, Asukasyhdistys Kerttuli ry:lta
seka Telia Production Deskilta ja Turku Energia Séahkdverkot Oy:lta.

Asunto Oy Salitan mukaan alueen kehittdminen ja uudisrakentaminen on
hyva asia. Uudisrakennukset tulisi rakentaa Kellonsoittajankadun suuntai-
sesti. Uudisrakennuksista ei pida tehda korkeampia kuin nykyiset purettavat
rakennukset.

Kaavoitus:

Nykyiset ammatti-instituutin rakennukset ovat matalampia kuin voimassa
oleva asemakaava mahdollistaa. Kellonsoittajankadun reunalle saa rakentaa
kuusikerroksisen rakennuksen, jonka julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin korkeusasema saa olla enintddn +41.96. Tontin sisdosaan saa
rakentaa nelikerroksisen rakennuksen, jonka julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan ylin korkeusasema saa olla enintaan +39.46. Nykyisen rakennuk-
sen vastaavat korkeusasemat ovat kadun puolella +41.76 ja +43.66 ("katto-
kerroksen” erkkerit), sisapihan rakennusosassa +36.36. Sisdpihalla nykyinen
rakennus on nain ollen noin kolme metria kaavan mahdollistamaa matalampi.

Kaavanmuutosehdotuksessa Kellonsoittajankadun puoleisen VIlu2/3 -kerrok-
sisen rakennusosan julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallittu
korkeusasema on +47.6, joka on hieman matalammalla kuin luoteispuolella
oleva Asunto-oy Kerttulinkallion Kellonsoittajankadun puoleinen raystas
(+47.75). Viisikerroksisen rakennusosan julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin korkeusasema rajoitetaan Asunto-Osakeyhtio Kerttulin kerrosta-
lon raystaskorkoon +42.6. Sisapihan rakennusosa on suunniteltu poikittaiseen
suuntaan Kellonsoittajankatuun n&hden. Nain se rajaa tilallisesti sisdpihamaa-
ilmaa. Sisapihan rakennusosan erottaa kadun varren rakennusosasta viiden
kerroksen korkuinen kulkuaukko, joka keventaa rakennusmassan vaikutel-
maa.

Asunto Oy Sirkkalan ja Asunto-Osakeyhti6 Kivilinnan mukaan on lahiym-
pariston kannalta myonteista, ettd iso oppilaitos vaihtuu asuinrakennuksiin.
Asunto-osakeyhtitt esittavat, ettd oppilaitosrakennuksen korvaava uudisra-
kentaminen sijoitetaan kadun reunalle ja mahdollinen tontin sisdosaan sijoit-
tuva rakentaminen on pienté ja matalaa, jolloin korttelin keskelle jaa valoa ja
tilaa. Perusteluna on, ettd 1920-luvulla rakennettujen tonttien korttelirakenne
seka kerrostalojen toimivuus ja asuinviihtyisyys sailyvat. Mielipiteen mukaan
perinteisessa korttelirakenteessa rakennukset sijaitsevat kadun varrella ja
korttelin sisdosa on pihaa. T&man liséksi toivotaan suunnittelussa kiinnitta-
maéan huomio kaupunginosan hankalaan pysakdintitilanteeseen.

Kaavoitus:

Kaavanmuutosehdotuksessa esitettyjen rakennusten korkeus, ks. vastine
edelliseen. Korkean rakennuksen rakentaminen muuttaa luonnollisesti kortte-
lin keskella olevan tilan luonnetta. Varjotutkielmien mukaan uudisrakennukset
varjostavat korttelin keskell& 1ahinnd pihaa omalla tontilla. Uudisrakennukset
eivat varjosta Asunto Oy Kerttulin pihaa, mutta aamupaivisin hieman nykyista
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enemman Asunto-oy Kerttulinkallion pihaa, joka kuitenkin on kyseisessa koh-
dassa asfalttipintaista parkkipaikkaa.

Kaavoitus on tarkistanut, ettd ainakin 1920-luvulla voimassa olleet rakennus-
jarjestykset mahdollistivat tulenkestavasta aineesta tehtyjen rakennusten ra-
kentamisen tontin kaikille sivuille, myds tontin takaosaan. Rakentamattomaksi
pihamaaksi oli kuitenkin jatettava 1/5 tontin pinta-alasta, kuitenkin vahintaan
200 m>.

Uudisrakentamisen edellyttamét autopaikat sijoitetaan tontille, kellareihin ja
pihakannen alle autosuojaan.

Asunto Oy Kerttuli allekirjoittaa em. Asunto Oy Sirkkalan ja Asunto-Osake-
yhti6é Kivilinnan mielipiteen ja lisaa viela omasta puolestaan, etta Asunto Oy
Kerttulin ja uudisrakennuksen valiin tulisi jaada riittavan suuri ja avoin tila,
jotta vanhan talon paaty tulee esiin. Kyseista tilaa voitaisiin kayttada esimer-
kiksi pelastustiena, joka palvelisi seka uusia rakennuksia etta Asunto Oy Kert-
tulia.

Kaavoitus:

Kaavanmuutosehdotuksessa uudisrakentaminen esitetddn Asunto Oy Kerttu-
lin kerrostaloon kiinni umpikortteliperiaatteen mukaisesti. Vaikkakin Asunto Oy
Kerttulin kerrostalon paaty on rakennettu koristeelliseksi, on kaupunkisuunnit-
telun tarkoitus ollut, ettéd jossakin vaiheessa paatyyn voidaan rakentaa kiinni.
Taman vuoksi paadyssa ei ole aukkoja. Kauppaoppilaitokselle laadittua kaa-
vaa edeltdva asemakaava vuodelta 1959 mahdollisti seitsenkerroksisen ker-
rostalon rakentamisen kiinni Asunto Oy Kerttulin kerrostaloon.

Kaavanmuutosehdotuksen suunnitteluratkaisu perustuu siihen, etta pelastus-
tie toimii Pyhan Kerttulin oikopolun kautta. Asunto Oy Kerttulin sisapihalle ei
tarvitse paasta, koska asunnot ovat rakennuslupakuvien mukaan lapitalon
huoneistoja.

Varhaiskasvatusta ja perusopetusta edustavat Kerttulin paivahoitoyksikk®
ja Luostarivuoren koulun Kerttulin yksikko kantoivat huolta purku- ja ra-
kennustyOn aikaisista jarjestelyisté kuten liikenteen jarjestamisestd, melusta
ja polyamisesta. Hankkeessa toivotaan ennakoivaa tiedottamista.

Kaavoitus:

Purku- ja rakennustyon aikaisista jarjestelyistd sekd melun ja pélyamisen ra-
joittamisesta huolehditaan rakennusluvan yhteydessa. Naapureilla on mah-
dollisuus esittéa kannanotot ja toiveet rakennuslupakasittelyssa naapurien
kuulemisen aikana.

Asukasyhdistys Kerttulin mukaan alueen viihtyisyytta tulee yllapitaa ja li-
sata vaikka alueelle rakennetaan lisédé asuntoja. Uusien rakennusten sijoittelu
ja korkeus tulee suunnitella siten, etteivat rakennukset tule liian lahelle ole-
massa olevia rakennuksia ja etteivat ne sulje vanhoista rakennuksista avautu-
via ndkymia merkittavasti. Uudisrakennusten korkeuden tulee noudattaa ym-
paroéivien rakennusten korkeutta.

Jalankulkureitin sdilymista Kellonsoittajankadulta Uudenmaankadulle pide-
taan tarkeana. Kellonsoittajankadun liikennejarjestelyihin tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota. Uudisrakentaminen ei saa kuormittaa katualueen pysakaointi-
paikkoja. Pelastusteiden tulee olla avoimia kaikissa tilanteissa ja tulipalojen
siirtyminen rakennuksesta toiseen tulee estaa riittavilla etaisyyksilla ja suo-
jauksilla.



Viheralueita tulee sailyttaa ja lisata lisdrakentamisesta huolimatta. Pihoilla tu-
lee olla maanvaraisia puuistutuksia.

Kaavoitus:

Kaavanmuutosehdotuksessa uudisrakentamisen korkeus noudattaa viereis-
ten tonttien rakennusten korkeutta ja uudisrakennukset sijoitetaan kaavoituk-
sen nakokulmasta tarkoituksenmukaisella tavalla. Pihasiiven sijoitus keskei-
sesti korttelin sisalla sailyttaa valjyytta tasapuolisesti molemmin puolin ja ottaa
nain ollen huomioon naapureiden viihtyisyyden mahdollisimman pitkalle. Ny-
kyista Kellonsoittajankadun reunan rakennusta noin kuusi metria korkeammat
rakennukset muuttavat vanhoista rakennuksista avautuvia ndkymia, mutta
vakiintuneen oikeuskaytannén mukaan muutos huoneistoista avautuvaan na-
kbalaan ei merkitse elinympariston heikkenemista tai kohtuutonta haittaa
maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitetulla tavalla.

Pyhan Kerttulin oikopolku osoitetaan katualueeksi, jolloin se séilyy yleisessa
kaytdssa ja siirtyy kaupungin hoitoon.

Kellonsoittajankadun katusuunnittelu ei sisélly kaavanmuutokseen. Uudisra-
kennuksen ja Kellonsoittajankadun valiin on kaavanmuutosehdotuksessa
osoitettu istutettava alue, joka tuo vihreytta katukuvaan Asunto Oy Kerttulin
toteutuksen tapaan.

Pysakointiratkaisu, ks. vastine Asunto Oy Sirkkalan ja Asunto-Osakeyhtio Ki-
vilinnan mielipiteeseen.

Pelastustiet osoitetaan rakennusluvissa ja niiden avoimena pysymisesta vas-
taa riippuen maanomistuksesta kiinteistd tai poliisi. Rakennusluvassa huoleh-
ditaan riittavista rakennusten palo-osastoinneista rippuen rakennusten etai-
syyksista toisiinsa nahden.

Nuorisovaltuusto toivoo, ettd bussipysakille vieva Pyhén Kerttulin oikopolku
pidetadn purku- ja rakennustydn aikana kaytdssa. Rakennusty6t eivat saisi
hairitd merkittavasti lukion koeviikkoja ja kirjoituksia. Uudisrakentamisen
suunnittelussa tulisi olla lahtokohtana alueen arkkitehtuuri.

Kaavoitus:

Pyhan Kerttulin oikopolun portaat tullaan jossakin vaiheessa, todennakdisesti
tontin uudisrakentamisen aikana uusimaan, jolloin kulku kavellen Kellonsoitta-
jankadulta Uudenmaankadulle taytyy tilapaisesti hoitaa Sirkkalankadun tai
Véaha Hameenkadun kautta. Liittyen rakentamisen aikaiseen meluun ks. vas-
tine Kerttulin paivahoitoyksikdn ja Luostarivuoren koulun Kerttulin yksikon
mielipiteeseen.

Kaavaselostuksen kohdassa 5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen kuvataan
miten asemakaavaehdotuksessa on maaratty merkittdvimmat uudisrakenta-
misen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan vaikuttavat asiat.

Telia Production Desk tiedottaa, ettd nykyisessa oppilaitosrakennuksessa
on ymparistoa palveleva tukiasema. Jos rakennus puretaan, tulee asiasta va-
littaa tieto hyvissa ajoin.

Kaavoitus:

Asia kirjataan kaavaselostukseen.



Turku Energia Sdhkdverkot Oy tiedottaa, ettd nykyisen oppilaitosrakennuk-
sen tontilla on jakokaappi ja siihen liittyvia pienjannitekaapeleita. Nama tule-
vat siirrettaviksi kun oppilaitosrakennus puretaan. Siirtotarpeesta tulee olla
yhteydessa TESV:iin hyvissa ajoin.

Kaavoitus:

Asia kirjataan kaavaselostukseen.

Aloituskokous viranomaisille 23.4.2018

Yleisotilaisuus 4.9.2018

Aloituskokouksessa olivat lasné kaupunkiympéaristdtoimialalta tonttipalvelut,
rakennusvalvonta, liikennesuunnittelu ja ymparistonsuojelu, vapaa-aikatoimi-
alalta Museopalvelut, konsernihallinnosta tiedottaja ja Turun Vesihuolto Oy.
Turku Energia Lampd, Turku Energia Sahkoverkot Oy, V-S aluepelastuslai-
tos, kaupunkiympéristotoimialalta kaupunkirakentaminen ja konsernihallinnon
maankaytdnsuunnittelija olivat estyneita.

Ymparistonsuojelun edustaja huomautti, ettd suunnittelussa tulee huomioida
likennemelu ja ilmanlaatu, hulevesia tulisi viivyttda ja mahdollisuuksien mu-
kaan puita tulisi sailyttaa. Myds Turun Vesihuolto Oy:n edustaja edellytti ase-
makaavaan maaraysta hulevesien viivytyksesta.

Museokeskus totesi, ettd kauppaoppilaitoksen rakennukseen ei kohdistu suo-
jelutavoitteita. Kallio on muinaisjaédnndsaluetta ja osa hirttopaikkaa, joten kal-
lio tulisi sailyttda koskemattomana. [Rangaistuspaikka on sijainnut Uuden-
maankadun puoleisessa rinteessa Asunto Oy Salitan (Uudenmaankatu 12b)
tontilla.]

Liikennesuunnittelun mukaan Pyhan Kerttulin oikopolku muutetaan asema-
kaavassa katualueeksi. Polulle ei aseteta esteettdmyysvaatimuksia.

Keskustelutilaisuus Kauppaopiston asemakaavanmuutoksesta pidettiin
4.9.2018 suunnittelun kohteena olevalla alueella, ammatti-instituutin auditori-
ossa. Tilaisuudessa alustavia suunnitelmia esittelivat arkkitehdit Renni Ha-
roma ja Sebastian Rénnblad Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy:sta.
Kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllio Turun kaupungin kaupunkiymparistotoi-
mialalta selvitti asemakaavanmuutosprosessia. Yleison esittamiin kysymyksiin
vastailivat edellisten liséksi Petri Reunanen Auratum Asunnot Turku Oy:sté
sekad Turun Kauppaopetussaation edustajat.

Yleisotilaisuudessa jaettiin lomakkeita, joilla oli mahdollisuus antaa mielipide
tilaisuudessa esitetyista suunnitelmista.

Yleisotilaisuuden jalkeen alustavasta luonnoksesta esitettiin yhteensa viisi
mielipidetta.

Asukas Kellonsoittajankadun vastakkaiselta puolelta esitti ajatuksia Kel-
lonsoittajankadun reunaan rakennettavan uudisrakennuksen sijainnista ja kor-
keudesta seka arkkitehtuuriin liittyvista asioista kuten Asunto Oy Kerttulin jul-
kisivulinjojen ottamisesta huomioon uudisrakennuksen suunnittelussa, par-
vekkeiden ratkaisutavasta, julkisivumateriaalista ja -varista ja ikkunoiden mal-
lista. Lisaksi mielipiteen antaja edellytti Pyhan Kerttulin oikopolun kunnosta-
mista ja sailyttamista yleisessa kaytossa.



Kaavoitus:

Uudisrakentamiselle on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja ja on p&adytty ratkai-
suun, jossa uudisrakentaminen ottaa mahdollisimman paljon huomioon naa-
purirakennusten sijainnin ja korkeudet. Kellonsoittajankadun reunalla uudisra-
kennus liittyy samassa julkisivulinjassa matalalla rakennusosalla suojeltavaan
naapuritontin rakennukseen, Asunto-Osakeyhtio Kerttuliin. Asemakaavaehdo-
tuksen mukaan em. uudisrakennuksen osan raystaskorkeus ja rakennuksen
korkeus ylipgataan ei saa olla Asunto-Osakeyhtio Kerttulin vastaavia korkoja
korkeampi. Asunto-Osakeyhtio Kerttuliin liittyvasta uudisrakennuksen osasta
tulee kerrosluvultaan sama, kellarin puolikas ja paalle viisi kerrosta. Nykyisilla
kerroskorkeuksilla julkisivulinjoja (kerrosten jatkumista samassa korkeusta-
sossa) ei kuitenkaan saada samaan linjaan ellei kerroskorkeutta suunnitella
korkeammaksi. Tallgin tulisi vahentaa julkisivulinjasta taakse vedetysta raken-
nusosasta kerros pois, ts. sisapihan puolella Asunto-Osakeyhtioé Kerttuliin liit-
tyvasta uudisrakennuksen osasta tulisi kuusikerroksinen.

Kaavaselostuksen kohdassa 5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen kuvataan
miten asemakaavaehdotuksessa on maaratty merkittdvimmat uudisrakenta-
misen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan vaikuttavat asioista kuten parvek-
keista. Julkisivujen paaasiallinen materiaali ja ikkunamallit jAdvat rakennuslu-
pakasittelyssa arvioitaviksi.

Pyhéan Kerttulin oikopolku osoitetaan katualueeksi, jolloin se sailyy yleisessa
kaytdssa ja siirtyy kaupungin hoitoon.

Asunto-Osakeyhtid Kerttulin asukas toteaa, ettd suunnitelma on muutoin
toimiva, mutta uudisrakennus Kellonsoittajankadun reunalla tulee sijoittaa riit-
tavan kauas vanhasta talosta niin etta koristeellinen paaty tulee hyvin naky-
viin. Liséksi autohallin sisdanajo tulisi sijoittaa uudisrakennuksen pohjoispaa-

tyyn.
Kaavoitus:

Uudisrakennuksen sijainti suhteessa Asunto Oy Kerttulin kerrostaloon, ks.
vastine Asunto Oy Kerttulin mielipiteeseen. Alustavassa suunnitelmassa auto-
hallin sisddnajo on kutakuinkin samassa kohdassa kuin nykyisessa oppilaitos-
rakennuksessa. Tonttia ymparéivan maaston korkeustasojen perusteella
tama on luontevin paikka sisdanajolle. Asemakaavaehdotus ei maaraa tark-
kaa tonttiliittyméan paikkaa.

Asunto Oy Kivilinna, Asunto Oy Sirkkala, Asunto Oy Venus, Asunto Oy
Salita, Asunto Oy Uudenmaankatu 12a, Asunto Oy Cortile, Asunto-oy
Kerttulinkallio ja Asukasyhdistys Kerttuli ry esittavat, ettd uudisrakennus
sijoitetaan perinteisen kaupunkisuunnittelumallin mukaisesti tiiviisti Kellonsoit-
tajankadun varteen ja tontin sisdosaan rakennettava osa on mahdollisimman
matala, enintddn yhta korkea kuin nykyisen ammatti-instituutin pihalla oleva
auditorio. Talldin saadaan avara ja mahdollisimman valoisa sisapiha.

Kaavoitus:

Ks. vastine Asunto Oy Sirkkalan ja Asunto-Osakeyhtid Kivilinnan mielipitee-
seen.

Asukas Asunto Oy Kivilinnasta on sitd mielta, etta suunnitelmassa esitettya
uudisrakennuksen pihasiipea ei tule rakentaa lainkaan ja etté korttelin kes-
kella oleva kallio tulee sailyttad. Mielipiteen jattaja ei pida uudisrakennuksen
arkkitehtuurista. Ikkunoiden ja "tyypillisesti epasiistien” lasitettujen parvekkei-
den ilmestyminen 1920-luvun arvotalojen ikkunoiden eteen on taysin kesta-
maton ajatus.



Kaavoitus:

Korttelin keskella olevaa kalliota sailytetdén laajemmin kuin voimassa oleva
asemakaava edellyttaa.

Toinen asukas Kellonsoittajankadun vastakkaiselta puolelta on sita
mielta, etté voimassa olevan asemakaavan kerroslukua ja maksimikorkeutta
ei saa kadun varressa ylittd&, uudisrakennuksen ja Asunto Oy Kerttulin véliin
pitda jattaa vali, uudisrakennus ja Asunto Oy Kerttuli tulee porrastaa katulin-
jassa nykyisen rakennuksen tapaan jolloin Kellonsoittajankadun reunalle
mahdollistetaan viherkaista, ja ettd uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto.
Suunnitteilla oleva rakennus vaikuttaa Asunto Oy Kellonsoittajan huoneistojen
valoisuuteen ja tekee Kellonsoittajankadusta tuulitunnelin.

Kaavoitus:

Uudisrakennusten korkeus, ks. vastine Asunto Oy Salitan mielipiteeseen. Uu-
disrakennuksen ja Asunto Oy Kerttulin vali, ks. vastine Asunto Oy Kerttulin
mielipiteeseen. P&&osa uudisrakennuksen rakennusmassasta vedetéaén katu-
linjasta muutaman metrin irti ja rakennuksen ja kadun valiin osoitetaan kaa-
vassa istutettava alue.

Asemakaava ei maaraa kattomuotoa. Eri kattomuotojen vaikutus voidaan ar-
vioida rakennuslupakasittelyssa.

Jos uudisrakennus on noin kuusi metrid nykyista oppilaistorakennusta korke-
ampi Kellonsoittajankadun reunalla, varjostus ei varjotutkielmien mukaan ylla
mielipiteen antajan asuttamaan kerrostaloon eik& korkeudella liene olennaista
vaikutusta tuulisuuden lisdantymiseen.

Mielipide luonnoskasittelyn aikana

Mielipiteen antajilla on asunto Sirkkalankatu 11 b:n ylimmassa kerroksessa.
Mielipiteen mukaan uudisrakennuksen sisapihan puoleisen osan korkeuden
tulisi olla sellainen, ettei se héairitse perinteista nakymaa Sirkkalankadun asun-
noilta tuomiokirkolle. Liitteend oli kuva ylakerran asunnon ndkymasta.

Uuden rakennuksen ulkoasu ja materiaalit tulisi valita siten, ettd ne soveltuvat
naapuruston vanhoihin rakennuksiin (tyylisuunta klassismi). Rakennus on
myo6s mahdollista tehda kestavan kehityksen mukaisesti ja ymparoivien van-
hojen talojen hengen mukaisesti rakennuksesta on mahdollista tehda pitk&ai-
kainen seka terveellinen asuinrakennus (esim. massiiviset kivirakenteet).

Kaavoitus:

Uudisrakennusten korkeus, ks. vastine Asunto Oy Salitan mielipiteeseen.
Kaavaselostuksen kohdassa 5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen kuvataan
miten asemakaavaehdotuksessa on maaratty merkittdvimmat uudisrakenta-
misen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan vaikuttavat asiat. Rakennuksen ark-
kitehtuuri ja sopiminen ympéardivaan rakennuskantaan arvioidaan rakennuslu-
pakasittelyssa.



