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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 2. paivana tammikuuta 2023 péaivattya
asemakaavanmuutoskarttaa Pukkila 2.0 (25/2022)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos

Kaupunginosa: 074 PITKAMAKI LANGBACKA
Kortteli: 88 88

Tontti: 4 4

Aukio: Lasiteaukio Glasyrplan

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin (christiane.eskolin(at)turku.fi)

Kaavan valmistelua ovat avustaneet arkkitehdit SAFA Sirpa Salmi KAAWA Oy:sté ja Esa Risti-
suo Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy:sta.

Asemakaavanmuutos valmistellaan ilman luonnosta ja se on vaikutuksiltaan merkittavana.
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

1.3 Luettelo

1.4 Luettelo
lista

Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa sinisella rajauksella osoitetulle alueelle.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.10.2022

Asemakaavakartta 2.1.2023

Tilastolomake 2.1.2023

Aloituskokouksen muistio 15.12.2022

Rakennetekninen kuntotutkimus, Pukkilan Vanha Massalaitos, Sirate Group
Oy, 27.5.2022

Merkittavimmat huomioitavat asiat rakennuksen kayttotarkoituksen muuttami-
sessa asuinrakennukseksi, Sirate Group Oy, 10.6.2022

S S
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muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaa-

- Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, Pukkilan tehdasalue - vanha massalaitos,
CONTRO Oy, 18.12.2020

- Olevan massalaitoksen uudiskayton mahdollisuudet, Pukkilan asemakaava-
alue, Turku, Ark.tsto Haroma & Partners Oy, 24.5.2021

- Pukkilan massalaitoksen rakennussuojelun arviointi, prof. Janne Vilkuna,
19.8.2021

- Pukkilan Massalaitos, Rakenteiden soveltuvuus kayttotarkoituksen muutok-
seen, Ins.tsto Aalto-Setald Oy, 13.9.2021

- Lausunto Pukkilan tehdasalueen vanhan massatehtaan terveysriskeistd, LKT,
emeritusprof. Olli Ruuskanen

- Tekninen riskiarvio asumisterveyteen liittyen, CONTRO Oy, 16.9.2021

Pukkilan (kaavatunnus 19/2017) asemakaavan valmistelun yhteydessa laadittiin
seuraavat selvitykset: luontoselvitys, pilaantuneet maat, hulevesiselvitys, liiken-
teellinen selvitys: vaikutukset lahialueen autoliikenneverkkoon, joukkoliikentee-
seen, jalankulku- ja polkupy6réaverkostoon, meluselvitys, rakennettavuusselvitys ja



kaupunkikuvallinen selvitys. N&ita aiemmin oli vuonna 2015 valmistunut Pukkilan
kaakelitehtaan dokumentointi rakennusinventointikoosteineen.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti erillisselvitysten (Sirate 21.6.2022
Group Oy ym.) perusteella sisallyttaa kaavahankkeen kaavoi- | § 263
tusohjelmaan

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi 25.10.2022
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi § 391
Iimoitus vireille tulosta kirjeitse osallisille 27.10.2022
limoitus vireille tulosta kuulutuksella 29.10.2022
Yleisotilaisuus kaavoituksesta 30.11.2022
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilld ja lausunnoilla 9.1.-7.2.2023
Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja

muistutusten vastineet

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara sekéa kaavan voi-
maantulopaivamaara loytyvat kaavakartan nimiosta.

Taulukko Kaavaprosessin vaiheet.
2.2 Asemakaava

Alueelle muodostuu uusi Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jonne
saa lisaksi sijoittaa toimi- ja liikuntatiloja ja muita yhteiskayttéa palvelevia toimin-
toja yhteensa 2000 k-m?, josta rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoit-
taa vahintaan 300 k-m? liiketiloja, joiden tulee avautua Lasiteaukiolle. Uudisraken-
nus on kooltaan pienempi ja korkeudeltaan matalampi kuin purettava massalaitos-
rakennus. Uudisrakennus eheyttaa aluetta ominaisuuksillaan ja toiminnoillaan ja
parantaa alueen palveluja. Tonttilittyma on Kalsiittikujalta, josta on mahdollista
muodostaa ajo maanalaiseen autopaikoitukseen. Tontin pohjoisreunalle osoite-
taan istutettavaksi puurivi rajaamaan aukiota. Jalankulku- ja polkupyorayhteyden
muodostaminen Saumapolulta Pukkilanpolulle ja Kalsiittikujalle sailyy. Rakennus-
alan kallioleikkauksen puoleisella sivulla on varattu alue istutuksia varten, jonka
varrelle on mahdollista osoittaa my6s uusi jalankulku ja polkupyérareitti.

Alueelle sijoittuu arviolta 20 uutta tydpaikkaa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa ajassa. Kaavan toteuttaminen edellyttdd vanhan massalai-
toksen purkamisen, saastuneen maa-aineksien vaihtamisen ja kunnallistekniikan
rakentamisen. Ennen massalaitoksen purkamista tulee tehd& rakennushistorialli-
nen selvitys, jossa dokumentoidaan sisétiloissa olevien uunien ym. laitteiden si-
jainnit ja taltioidaan sanoin ja kuvin rakennuksen teollisuushistoria télta osin. Ta-
voitteena on saada purkutyd valmiiksi ennen kuin viereiset asuin- ja liikerakennuk-
set rakennetaan, koska purkamisen yhteydessa ilmaan levidvéat vaaralliset yhdis-
teet ovat uhaksi ympaéristolle.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 2661 m? ja siina sijaitseva vanha massalaitos on
kooltaan noin 6350 k-m? ja se on viisikerroksinen. Suunnittelualue on osa Pukkilan
entista tehdasaluetta, jonka muuttaminen asuin- ja liikealueeksi on alkanut vanhojen
teollisuus- ja varastorakennusten purkamisella ja pilaantuneen maan poistolla.

3.1.2 Luonnonymparisto

Massalaitos on osittain rakennettu louhitun kallion paalle. Maaston korkeusasema
suunnittelualueella on noin +10 — +14,5 m. Maasto laskee luoteen suuntaan. Kor-
keimmat maaston kohdat ovat lahella massalaitoksen kaakkoispuolen kalliota. Kal-
lioalue on suunnittelualuetta korkeammalla, noin tasolla +24 - +29 m.

Alueella ei ole kasvillisuutta.
3.1.3 Rakennettu ymparisto

Massalaitos on Pukkilan tehdasalueen vanhin rakennus vuodelta 1913. Se poik-
kesi ulkonadltddn muista alueen jo puretuista tuotanto- ja varastorakennuksista.
Massalaitoksen sisélla on ollut vaihtelevaa tehdastoimintaa. Rakennus on ollut
tyhjillaén vuodesta 2015 lahtien. Kaikki muut tuotanto- ja varastorakennukset on
Pukkilan noin 12 ha:n laajuiselta tehdasalueelta purettu. Suunnittelualueen lahiym-
paristd on paaosaltaan tydtmaa-aluetta.

Massalaitoksen kaakkoispuolella, Naantalin pikatien varrella on Cityvaraston ra-
kennus ja pienehkd, Pukkilan asemakaavassa (kaavatunnus 19/2017) suojeltu
vuonna 1938 valmistunut entinen tehtaan tyontekijoiden terveysasema (sr-1).

Kuva 2. limakuva Pukkilan uuden asuinalueen tyémaa-alueesta, massalaitoksen
tontti rajattuna keskella.




uv . assalaitoja Vierei aioalue etelasuunasta, KAAWA Oy 11.10.2022.
3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Kiinteistd Oy Pitkamaki 25.
3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella ei ole asukkaita eikéa tydpaikkoja tai muutakaan elinkeinotoi-
mintaa.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto
Liikenne Pukkilan alueelle johdetaan Naantalin pikatien, PitkAmaenkadun ja Klink-
kerikadun kautta. Massalaitoksen viereinen Kalsiittikuja on viela rakentamaton.
Massalaitoksen etelapuolelle on toteutumassa merkittdva kevyen liikenteen raitti
kaupungin keskustan suuntaan.

Tekninen huolto on rakenteilla.



3.1.7 Ympaériston hairiotekijat
Alueen maaperé on paikoin saastunutta. Saastunut maa-aines poistetaan alueelta.
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet edellyttavat, etta yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa otetaan erityisesti huomioon yhdyskuntarakenteen eheyttaminen,
likenneolot, energiakysymykset ja ilmastonmuutos, kulttuuri- ja luonnonperintd
seka virkistyskaytto ja luonnonvarat.

3.2.2 Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Turun yleiskaavassa 2020 suunnittelualue siséltyy tyopaik-
kojen ja asumisen alueeseen (PAK).

PAK
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/
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(3
L, e
Kuva 5. Ote Turun yleiskaavasta, suunnittelualue rajattu sinisella pistekatkoviivalla.

Valmisteilla oleva Yleiskaavaehdotus 2029
Valmisteilla oleva Yleiskaavaehdotus 2029 on ollut nahtavilla 31.10.- 29.11.2022.

Ehdotusvaiheen Yleiskaava 2029:ssa suunnittelualue kuuluu Asuinalueeseen (A).
Aluevaraus sisaltaa asuinkorttelit, kadut seka lahipuistot. Alueelta on varattava
asemakaavoituksessa riittavasti tilaa asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia
palveluja varten. Alueelle saa sijoittaa myQds sellaisia pienimuotoisia ty6tiloja, joista
ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia
ymparistohaittoja.

Vihreda vinoviivoitus kartalla:
Arvokas rakennus tai rakennetun ympariston kokonaisuus. Kohteen arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa. Kohde on
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suojeltu rakennusperintdlailla / rakennussuojelulailla, kirkkolailla ja / tai asetuksella
480/85 tai on osoitettu asemakaavalla sailytettavaksi. Tarkemmat maéaraykset on
annettu kohdetta koskevassa paatoksessa. Luvanvaraistoimenpiteista tulee kuulla
museoviranomaisia. Kohteista on luettelo yleiskaavan liitteend. Asemakaavalla séi-
lytettavaksi osoitettuja kohteita ei ole luetteloitu.

Kuva 6. Ote Turun yleiskaavaehdotus 2029:sta. Suunnitelualue rajattu sinisella pis-
tekatkoviivalla.

3.2.3 Asemakaava

Kuva 7. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattuna sinisella pistekat-
koviivalla.

Suunnittelualueella on voimassa oleva Pukkilan asemakaava, joka on tullut
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voimaan 17.10.2020. Kaavanmuutos koskee Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (PK-1), jolla sijaitsee vuonna 1913 rakennettu, Pukkilan entisen kaa-
kelitehtaan massalaitosrakennus, joka on asemakaavalla suojeltu (sr-1). Suojelu-
maarayksen mukaan kyseessa on

"Teollisuushistoriallisesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostoissa sailyttad. Julkisivuissa tulee kayttad alkuperaisia tai niita vastaavia
materiaaleja. Rakennus- ja toimenpidelupaa kasiteltdessa on kuultava museovi-
ranomaisia.”

Kaavamaarayksen mukaan korttelialueelle saa sijoittaa toimitiloja ja pysakaintia.
Rakennuksen ymparist6 tulee toteuttaa julkisluonteisena aukiona. Aukiolle tai ra-
kennuksen yhteyteen on toteutettava alueen historiaa ja identiteettia korostava
taide-elementti. Korttelialuetta ei saa aidata.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen
15.2.2021. Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2021.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Tontti 4 on merkitty kiinteistorekisteriin 10.5.2022.
3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa.
Maastontarkistus on tehty 9.11.2022.

3.2.7 Selvitykset

Pukkilan asemakaavan valmisteluun ja taman asemakaavanmuutoksen lahtotietoi-
hin liittyvia selvityksia on lueteltu kohdassa 1.4. Erityisesti rakennetekniset ja ter-
veyteen liittyvat selvitykset siséltavat aiempaan asemakaavavaiheeseen verrat-
tuina uutta tietoa. Myds massalaitoksen suojelun merkitysta on arvioitu. Pukkilan
asemakaavaan liittyneessa rakennushistoriallisessa selvityksessa, Pukkilan kaa-
kelitehtaan dokumentointi vuonna 2015, massalaitoksen kuntoa pidettiin hyvana ja
rakennusta sailyttamisen arvoisena.

Rakennuksen kuntoa ja kaytt6a koskevia selvityksia on teettanyt seka kiinteiston-
omistaja etté kaupunki. Selvityksien tulokset paatyivat samoihin johtopaatoksiin.

Massalaitos on yksittdinen suojelukohde. Massalaitoksen suojelu asemakaavassa
on perustunut paikalliseen teollisuushistoriaan. Asemakaavan suojelumerkinta tar-
koittaa, ettéa kyseessa on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus, jota tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennuksessa ei mydskaan saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoitd, jotka heikentavat rakennustai-
teellisia ja historiallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Sirate Group Oy:n 27.5.2022 ja 10.6.2022 valmistuneiden selvitysten seka néita
aiempien, kiinteiston omistajan tilaamien selvitysten mukaan massalaitosta ei pys-
tyta korjaamaan ja uudistamaan suojeltuna rakennuksena asemakaavan mukai-
seen kayttéon sen rakenteissa sijaitsevien haitta-aineiden vuoksi ja sen rakenne-
teknisista mitoituksista johtuen. Rakennuksen suojeluarvon sailyminen ei ole mah-
dollista. Myds massalaitoksen purkaminen voi aiheuttaa laajalti terveysriskeja,
koska rakennuksen haitta-aineet voivat levitéa lahialueille ilmateitse.
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Selvitysten mukaan rakennuksen kantavan rungon tihea pilarijako sek& massiivi-
set palkkirakenteet rajoittavat tilojen uutta kayttéa. Kantavien rakenteiden muutta-
minen vaatisi suuria rakenneteknisia muutoksia. Rakenteisiin on ajan kuluessa
syntynyt myos merkittavia kosteusvaurioita, eikéa rakennuksen ymparilla ole min-
kaanlaista salaojitusta. Rakennuksen rakenteissa on terveydelle vaarallisia, kemi-
allisia yhdisteita, jotka aiheuttavat terveysriskeja rakennuksen kunnostustdille ja
myo6s mydhemmin rakennuksen sisétilojen uudelle kaytolle. Selvitysten mukaan
rakennuksen saattaminen vastaamaan nykyisia teknisia vaatimuksia edellyttaisi
mm. julkisivujen muutoksia, joten rakennuksen suojeluarvo siten menetetaan.

%

=
bivaurioita Kuva 9. Kosteus- ja mikrobivaurioita 4

Kuva 8. Kosteus- ja mikro
vesikattorakenteessa. CONTRO Oy, krs:n betoni- ja puurakenteissa.
18.12.2020 CONTRO Oy, 18.12.2020

3 5 Lok % . St 3 X
Kuval0. Muottilautoja ulko- Kuva 11. Osittain rikkoutuneita asbestisementti-
seinarakenteessa, levyja 2 krs:n seinissa.
CONTRO Oy, 18.12.2020 CONTRO Oy, 18.12.2020

Edelléa olevat kuvat ovat yksittaisia esimerkkeja monista, selvityksen kuvista.

3.3 Maankayttésopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan tarvittaessa maankayttt-
sopimuksia. Maankayttdsopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Kiinteistd Oy Pitkamaki 25. Kaa-
van tavoitteena on vanhan massalaitoksen suojelumé&éarayksen kumoaminen. Pe-
rusteluna kaavanmuutokselle on se, ettd rakennus on korjauskelvoton laadittujen
selvitysten perusteella eika sita pystyta korjaamaan kaavan maaraamaa kayttéa
varten sen rakenteissa sijaitsevien haitta-aineiden vuoksi ja sen rakenneteknisista
mitoituksista johtuen.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi my6s ilmoittautua. Kaavan
osallisiksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaéritelty seuraavat tahot:

Suunnittelualueen ja sen lahiympériston maanomistajat ja maanvuokralaiset,
kayttajat, asukkaat ja yritykset.

Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry, Pitkdméen
omakotiyhdistys ry, Pro Pitkamaki-Kéhari ry, Lansi-Turun asukasyhdistys ry.
Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvoinnin hallinto, Kasvatuksen
ja opetuksen hallinto, Nuorisovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia
Sahkoéverkot Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Telia Finland Oyj, Digita Oy, Va-
paa-ajan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Vapaa-ajan Liikuntapalvelut,
Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos/riskienhallinnan
palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus/ Ympa-
ristd ja luonnonvarat seké Liikenne ja infrastruktuuri, Konsernihallinto seka
kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaikki palvelualueet.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on sijoittaa korttelin 88 tontille 4 uudisrakennus, joka lisda alueen pal-
veluja ja vahvistaa yhteisollisyyttd ja alueen identiteettia.

4.3.1 Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet ja niiden tarkentuminen

Kaupungin asettamat tavoitteet

Ensisijaisena tavoitteena on rakennussuojelun toteutuminen ja vanhan raken-
nuksen uudiskayttd alueen tarpeisiin.

Vanhan rakennuksen suojelun kumoamiselle ja rakennuksen purkamiselle pi-
tééa olla vahvoja perusteita. Pelkastd&n esim. taloudellisin perustein ei voida
suojelua kumota. Koska alueen rakennushistoriallista selvitysté varten ei ole
ollut mahdollista saada yksityiskohtaista tietoa massalaitoksen rakenteista,
muutostarpeiden suuruudesta eikd mydskaan muutosten terveysvaikutuksista,
ovat uudet selvitykset olleet tarpeellisia suojelun toteuttamisen arvioimisessa.
Kulttuurihistorian rinnalla kaupungin tulee huolehtia asukkaiden ja tydntekijoi-
den terveellisesta elinymparistosta.

Hakijan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on ollut rakennussuojelun toteutuminen ja rakennuksen uudis-
kayttd. Massalaitoksen kunnostamista ja korjaamista koskeneet toiminnalliset,
rakenteelliset ja terveydelliset selvitykset ovat osoittaneet suuret ongelmat
vanhan rakennuksen sailyttamisessa ja kaytdssa sekéa suojeluarvon sailymi-
sessd. Naista syista suojelumerkinta pitdd kumota.
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Hakija on ehdottanut tontille asumista, paivakotitoimintaa, puistoa, pysakoéintia
seka nykyisen asemakaavan tapaan monipuolista palvelu-, liike- ja toimisto-
kayttoa.

Koska massalaitoksen ongelmatilanne estaa viereisten asuin- ja liikerakennus-
ten toteuttamisen, kaavanmuutoksen toteutuminen on tarpeen koko alueen ra-
kentumisen kannalta.

T X ¢

Kuva 12. Monitoimirakennus, Arkk.tsto Haroma & Partners Oy, 1.9.2022

Kuva 13. Puisto ja pysékointi, Arkk.tsto Haroma & Partners Oy, 1.9.2022

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis-
ja arviointisuunnitelman tiedoksi 25.10.2022 § 391.
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4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin 29.10.2022. limoitus vireille tulosta seka
18.10.2022 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille
osallisille kirjeitse 27.10.2022.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteita 22.11.2022 mennessa. Kaavoitukseen
saatiin 4 mielipidetta.

1. Turkulainen asukas 30.10.2022
Pukkilan massalaitoksen suojelua ei arvosteta riittdvasti kaava-aloitteessa eika
kaupungin paatoksenteossa. Asiassa ei noudateta kuntalakia eikéd maankaytto- ja
rakennuslakia. Pukkilan alueen suuren rakennusoikeuden vastineena oli vanhan
massalaitoksen suojelu. Tallainen muutos aiempaan aktivoi valittamista.

2. Varsinais-Suomen ELY-keskus 15.11.2022
Hyvin tuoreen asemakaavan suojelumerkinnan poistaminen ei vaikuta hyvalta kay-
tannolta, eika tapausta voida pitdé perusteena vastaaville, muille hankkeille. Suo-
jelumerkinndn poistamiselle pitaa olla riittdvat perustelut ottaen huomioon mm.
kohteen arvon ja alueen suojeltujen rakennusten vahaisen maaran.
Kaavatydn yhteydessa tulee arvioida purkamisen ilmastovaikutukset ja kiertota-
lousnakokulma. ELY-keskus suosittelee purettavan rakennuksen tilalle puistoa il-
mastosyista. Puisto osaltaan auttaisi myds taajamien lampdsaarekevaikutukseen.

3. Turkulainen asukas 22.11.2022
Turun Kaakelitehdas oli arvostettu yritys ja sen massalaitos on aikakautensa teolli-
suusrakentamisen edustava esimerkki. Komea ja piirteiltaén klassisoiva kiviraken-
nus viestitti paloturvallisuudesta ja yhtion merkityksesté ja vakaudesta. Rakennus
luo alueelleen historiallista jatkumoa ja paikallista identiteettid. Asemakaavan suo-
jelupaatds kuitenkin kumottiin tdnd vuonna.
Massalaitoksen tapaus on osa huolestuttavaa, yleista kehitysta Turussa. Vastaa-
vat esimerkit syovéat paattajiemme uskottavuutta ja ovat juridisesti ongelmallisia.
Historiallisen kaupungin tulisi nayttada esimerkkia rakennussuojelussa.

4. Turku Energia Sahkoverkot Oy 22.11.2022
Ei ole huomautettavaa.

Kaupunkisuunnittelun vastaus mielipiteisiin:

Pukkilan asemakaavan valmistumisen jalkeen on tehty rakennuksen kunnostamista
ja kayttoa koskevia selvityksia. Niiden tietoja rakennuksen haitta-aineista ja raken-
teiden kunnosta ei ollut kaytettavissa suojelua koskevan kaavoituksen eik& paatok-
senteon yhteydessa. Kulttuurihistoriallisten selvitysten perusteella massalaitoksen
kunnon oletettiin olevan hyvan, mika ei nyt kayttssa olevien selvitysten perusteella
ole todellinen tilanne. Namé& uudet selvitykset on mainittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa, mutta niiden merkitys tulee yksityiskohtaisemmin esille kaavapro-
sessin my6hemmissé vaiheissa.
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Uusimmissa, massalaitoksen rakennetekniikkaa, tilan kaytt6d, muutosten terveys-
vaikutuksia sek& kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamista koskevissa selvityk-
sissa on ilmennyt, etta rakennuksen kunnostaminen ja uusi kaytto ei ole mahdollista
ilman ongelmallisia terveysvaikutuksia ja nykyvaatimusten mukaisia rakenneratkai-
suja. Nama huomioon ottaen suojelua ei ole mahdollista toteuttaa. Naista syista on
paadytty esittdmaan rakennuksen purkamista. Selvityksia ovat tilanneet seka kiin-
teistbnomistaja etta kaupunki, ja johtopaatokset selvityksisséa ovat samat. Selvityk-
set ovat keskeisia perusteita kaavanmuutokselle. Ne koskevat pelkastaan massa-
laitosta, eika niita voi kayttaa esimerkkeina muille tilanteille.

Mikali massalaitosta ei voida purkaa eika tonttia kayttda muulla tavoin alueen asuk-
kaiden yhteisiin tarpeisiin, rakennus suljetaan kaikelta kaytolta. Vartioinnista huoli-
matta se luultavasti saa osakseen ilkivaltaa. Siitd muodostuu ajan kuluessa ympa-
ristohairio, ja sen kunto edelleen heikkenee. Kun rakennus on joskus mydhemmin
pakko purkaa, purkamisesta kulkeutuu ilman valityksella naapurustoon terveyden
kannalta haitallisia aineita. Purkaminen edellyttaa tuolloin uusia ja hankalia suojau-
tumisjarjestelyja valmiilla asunto- ja liikealueella. Tasta syystéa purkamisen toteutu-
minen ennen alueen laajaa uudisrakentamista on alueen terveellisyyden ja turvalli-
suuden kannalta parempi ratkaisu. Tilanne on hyvin ajankohtainen, koska Pukkilan
alueen uudisrakentaminen on kaynnissa.

Massalaitoksen purkamisen ilmastovaikutusten ja kiertotalouden merkityksen arvi-
ointi on tassa keskimaaraista vaikeammin tehtévissa johtuen massalaitoksen sisal-
tamasta suuresta maarasta terveydelle haitallisia aineita.

Hankkeen esiselvitysvaiheessa kaupunkiympdristblautakunta paatti 21.6.2022 §
263, ettd asemakaavanmuutos kaynnistetdan suojelumerkinnan poistamiseksi ja
kaavahanke Pukkila 2.0 siséllytetdén kaavoitusohjelmaan. Samalla kaavanmuutok-
sen yhteydessa tarkastellaan mahdollisuutta osoittaa tontille jotain ensisijaisesti alu-
een palvelurakennetta parantavaa maankayttoa. Liséksi se paatti, ettd kaavoitus
tehdaan hakijan kanssa kumppanuuskaavoituksena, koska tarkoituksena on mah-
dollistaa vaaralliseksi osoittautuneen massalaitoksen purku mahdollisemman nope-
asti. Lisaksi kaupunki nimeaa oman yhdyshenkilonsa valittomasti.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya 25.10.2022 § 391 asemakaavan-
muutoksen tavoitteet ja merkita tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman Puk-
kila 2.0 seuraavalla lisdykselld: "Kaavanmuutoksen yhteydessa tarkastellaan mah-
dollisuutta osoittaa tontille jotain ensisijaisesti alueen palvelurakennetta parantavaa
maankayttoa seka selvitetédn mahdollisuuksia parantaa alueen siséisia kavelyn ja
pyorailyn kulkuyhteyksia. Lisaksi lautakunta paattaa, etta kaavaehdotuksen tulee
olla valmis helmikuun 2023 mennessé ja lautakunnalle tiedotetaan valmistelutilan-
teesta joulukuussa.”

Pukkilan koko alueelle ja my6s talle tontille on uudisrakentamisen lisaksi tulossa
istutuksia, joten kasvillisuuden lisdys alueella tulee olemaan huomattavan suuri ver-
rattuna alueen aiempaan tehdaskayttoon. Talla on myodnteista ilmastovaikutusta.

Maankaytto- ja rakennuslain 57 8:n 2. momentissa todetaan asemakaavan sisalta-
mien suojelumaarayksien vaikutuksista seuraavaa: "Suojelumaaraysten tulee olla
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maanomistajalle kohtuullisia.” Uusimmat, aiempaa tarkemmat selvitykset osoittavat,
etta suojelun toteuttaminen on rakenteellisesti mahdotonta. Asemakaavan suojelu-
maarays ei tasta syysta ole maanomistajalle kohtuullinen. Mydskaan hallinnollinen
ennakoitavuus ei suojelun osalta ole ollut teknisilta tiedoiltaan riittavalla tasolla.

Kulttuurihistoriassa purkamisella menetetddn alueen vanha tunnusmerkki. Toi-
saalta massalaitos ei ole kaupungin ainoa teollisuushistorian suojelukohde. Se ei
myoskaan ole keskeisend osana mitaan laajempaa suojelukokonaisuutta Pukkilan
alueella, koska muilla tehdasrakennuksilla ei ollut vastaavaa historiallista arvoa.

Suojelumerkintéda ei voida poistaa asemakaavasta ilman asemakaavanmuutosta ja
prosessin aikana tehtyihin selvityksiin ja niiden perusteluihin. llman merkittavia pe-
rusteita ja vain taloudellisen hy6édyn tavoittelulla ei suojelumerkinnan purkamiseen
ole ryhdytty. Sen osoittavat saadut selvitykset suojelun toteuttamisen ongelmalli-
suudesta. Kaavoitukseen sisaltyvét, erilaiset suojelutarpeet eivat myoskaan kyt-
keydy matemaattisesti rakennusoikeuslaskelmiin. Myds aiempia paattksia pitad
voida tarkistaa, kun siihen on vahvoja perusteluja ja kuten tassa, merkittavia ja hai-
tallisia vaikutuksia alueen terveydellisyyteen ja turvallisuuteen.

Kulttuurihistorian piirteet kuuluvat kaupungin ominaisuuksiin. Kaupungin tehtavana
on kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdmisen rinnalla kuitenkin my6s asukkaiden
ja tyontekijoiden terveydesta ja turvallisuudesta huolehtiminen. N&ita molempia ei
téssa voida samanaikaisesti toteuttaa.

4.4.4 Yleisotilaisuus 30.11.2022

Yleisolle jarjestettiin Pukkila 2.0 kaavoitusta koskeva tilaisuus Turun p&akirjaston
Studio-tilassa. Tilaisuuteen saapui kolme asiasta kiinnostunutta henkil6a. Tilaisuu-
den puheenjohtajana toimi Pirkko Keskinen Turkuseurasta. Paikalla oli kaavoitus-
arkkitehti Christiane Eskolin, arkkitehti Esa Ristisuo Ark.tsto Haroma & Partners
Oy:sta (hakijan konsultti), arkkitehti Sirpa Salmi KAAWA Oy:sta (hakijan konsultti)
ja rakennusinsinddri Mika Mantere Sirate Group Oy:sta.

Kaavoittaja kertoi kaavoituksen tavoitteista ja aikataulusta. Hakijan konsultti esitteli
tontin uutta kayttdéa koskevia, maanomistajan ehdotuksia, mm. puistoa ja monitoi-
mirakennusta. Han esitteli my6s alueleikkauksia nykytilanteesta ja kaupungin kaa-
voituksen esittdmasté rakentamisesta sekad kevyen liikenteen jarjestelyista. Sirate
Oy:n edustaja kertoi rakenneteknisen selvittelyn tuloksista, joiden perusteella ano-
mus asemakaavan muuttamiseksi on tehty.

Kysymyksia ja kommentteja, joita esitettiin tilaisuudessa

= Rakennuksen korjaamisesta ja kunnostamisesta esitetyt selvitykset ovat
uskottavia. Massalaitosta ei voida ottaa uudiskayttoon. Tasta kaava-asi-
asta on kuitenkin kayty vilkasta keskustelua. Kaupungin toiminta on syn-
nyttanyt paljon kielteista kritiikkia ja pelkoakin.

= Miksi néit& selvityksia ei tehty Pukkilan koko alueen asemakaavoituksen
yhteydessé, vaan hyvin pian sen jalkeen, kun asemakaava oli valmistu-
nut?
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= Kaupunkiymparistolautakunnalle olisi hyva esitella myds puistovaihtoehto.
Se voisi olla uudisrakennusta helpommin lautakunnan hyvaksyttavissa.
Koska vaihtoehdot tulevat esille?

= Milla perusteilla vain yht&, uudisrakentamisen vaihtoehtoa valmistellaan
asemakaavaksi?

» Saadaanko asemakaavanmuutos esitettya aikataulua nopeammin lauta-
kunnan kasittelyyn, koska tilanne on monin tavoin ongelmallinen?

» Kumppanuuskaavoitusta pitaa kaupungissa lisata, koska kaavoitustehta-
via on paljon, ja ne tulisi saada nykyista nopeammin valmiiksi.

Vastaukset paapiirteisséaéan

Pukkilan asemakaavoituksessa oli kaytettavissa Turun museokeskuksen raken-
nusdokumentointi alueelta, jonka mukaan massalaitoksen kunnon katsottiin olevan
hyvan. Uusimpien ja tarkempien selvitysten tulosten perusteella kunto ei olekaan
hyva. Suojelun asiantuntija-arviointi kuului kaupungille ja muut selvitykset maan-
omistajan kustannettaviin toihin.

Pukkila 2.0:n valmistelun aikataulutavoite on asetettu kaupunkiymparistolautakun-
nan paatdsten mukaisesti lyhyeksi, joten useamman vaihtoehdon valmistelu ei ole
realistista. Kaavoituksen vastaus kysymykseen kaavan valmistelun aikataulusta voi
lukea selostuksen kohdasta 4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen; Kaupunkisuunnittelun
vastaus mielipiteisiin kursivoidut tekstit.

Kaavanmuutoksen tavoitteena on voimassa olevan asemakaavan suojelumaa-
rayksen kumoaminen. Kaavanmuutoksen valmistelun tavoitteena on rakentaa Pal-
velu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle kooltaan pienempi rakennus,
noin kolmannes vanhan massalaitoksen koosta. Nain vapautuu enemmaén avointa
tilaa kulkuvaylille ja erilaisia tapahtumia varten. Uudisrakennuksen arkkitehtuurin
tulee ilment&a julkista rakennusta, koska se ei ole asuinrakennus. Maantasoon tu-
lisi liikkeita, ehk& R-kioski, ravintola ja kuntotila. Autopaikoitus sijoittuu kellaritilaan.

Kaavaprosessi tulee valmistella Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti, jossa
nahtavilla oloaika on 30 vuorokautta, ja tasta ei voi poiketa. Taman jalkeen kaava
valmistellaan kaupunkiymparistdlautakunnan paatokseen. Pukkila 2.0 kaavanmuu-
tosta on valmisteltu merkittdvana ilman luonnosvaihetta, joka aikataulullisesti ly-
hent&é valmisteluaikaa.

Kommentti kumppanuuskaavoituksen lisd&misesta ei liity Pukkila 2.0 kaavan val-
misteluun.

Kaavanmuutosehdotus on tulossa nahtaville vuoden 2023 alussa.

4.4.5 Aloituskokous viranomaisille

Muistio aloituskokouksesta 15.12.2022 on liitteena 4.
Viranomaisneuvotteluille ei ole tarvetta.
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Aloituskokouksessa esille tuli seuraavalaisia arvioita ja huomioita:

Liikennesuunnittelu
- Saumapolun tulee jatkua turvallisesti ja toimivasti.

V-S aluepelastuslaitos
- Pelastustien jatkuminen Saumapolulle on tarkeaa.
- Lausunto annetaan kaavaehdotuksesta.

Hulevesien hallinta

- Hulevesien hallittu jatkuvuus tulee ottaa huomioon. Rakennuksen koon pie-
nentyminen helpottaa jarjestelyja. Olennaista on taté tonttia korkeammalla ole-
vien alueiden hulevesien hoitaminen, mika pitaa selvittda yhdessa rakennus-
valvonnan edustuksen kanssa. Viivytysmaarayksen tulee olla sama kuin muil-
lakin tonteilla.

Turun Museokeskus

- Massalaitoksella on kulttuurihistoriallista arvoa. Museokeskus haluaa, etta aina-
kin rakennuksen kuori sailyy. Turku Energialta tulee selvittdd, voidaanko raken-
nusta kayttaa lampoakun sijoituspaikkana kaasukellon tapaan.
Pukkilan asemakaavan selvitys on tehty aikana, jolloin massalaitos oli viela va-
rasto- ja toimistokaytdssa.
Ennen rakennuksen purkamista tulee tehda rakennushistoriallinen selvitys,
jossa dokumentoidaan siséatiloissa olevien uunien ym. laitteiden sijainnit ja talti-
oidaan sanoin ja kuvin rakennuksen teollisuushistoria taltd osin. Rakennushis-
toriaselvitysten tilaaja maksaa kustannukset.

Kaavoitus, aluearkkitehti
- Pitaisiko kalliolla oleva tontti 5 ottaa mukaan kaavaan mm. hulevesien hallinnan
perusteella?

Maankayttosopimukset

- Eitassa vaiheessa sopimusasioista kommentoitavaa.

- Jos tontti 5 otetaan mukaan kaava-alueeseen, tulee rakennuskielto. Se saattaa
aiheuttaa huomattavia ongelmia meneilldén olevalle rakentamiselle ja niihin liit-
tyville neuvotteluille.

Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy, arkkitehtikonsultti

- Kaavoitusesitys on tehty jo vuonna 2021, ja alueelle muuttavat ensimmaiset
asukkaat vuonna 2023. Selvitysten mukaan rakennuksen purkaminen aiheuttaa
merkittavia terveys- ja turvallisuusriskeja myos ymparistoon. Kaavanmuutos tar-
vitaan nopeasti, koska osa Pukkilan tonteista on jo myyty uudiskayttdon ja loput
ovat myynnissa.

- Hulevesiasiat jarjestetaan hallitusti viereisilla tonteilla.

Turku Energia Sahkdverkot Oy
- Ei huomautettavaa.

Turun Vesihuolto Oy
- Ei huomautettavaa.
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Aloituskokouksen johtopaatdkset

Palo- ja pelastuskaluston kulkuyhteys Kalsiittikujalta Saumapolulle on mahdollista
toteuttaa uudisrakennuksen pohjois- ja etelapuolelta.

Pukkilan alueen asemakaavoituksen yhteydessa laadittiin selvitykset hulevesien
hallitulle hoitamiselle ja muullekin rakentamiselle. Asemakaavanmuutos tuo muu-
tosta alueen hulevesien hallinnan jatkuvuuteen.

Turku Energia Oy:ltéd saadun tiedon mukaan lampodakun sijoittaminen Pukkilan alu-
eelle ei ole harkinnassa.

4.4.6 Perusratkaisu ja vaihtoehdot

Vanhan massalaitoksen purkamisen johdosta vapautuu maata, jonka johdosta
maaritellaan uudisrakennukselle uusi sijainti, sen suuruus ja korkeus ja suhde
naapuritontteihin, ajoyhteyden mahdollisuutta maanalaiseen autopaikoitukseen
seka parantaa kavely- ja polkupyorailyn yhteyksia seka asettaa rakennukselle kau-
punkikuvallisia tavoitteita ja sailyttaa nakymia. Tontin rajoittuminen etelareunaltaan
jyrkkaan, lahes 13 metria korkeaan kallioleikkaukseen antaa uuden lahtékohdan
uuden palvelu-, liike- ja toimistorakennuksen suunnittelulle. Uudisrakennuksen ja
kallioleikkauksen véliin jaava vapaan tilan leveys on keskim&arin 12 metria. Perus-
ratkaisuna on uudisrakennuksen sijoittuminen keskeiselle kohtaa Lasiteaukiota,
jonka maanpinnan ja pihakannen taso on muotoiltu yhtenevéaiseksi.

KULKUYHTEYKSIA ASUINKERROS
LEVENNE TAAN JA
ESTEETTOMYYTTA ASUINKERROS

ALLITTU KORKEUS
= 280"~

""""" { ASUINKERROS |
— 2 'h “iais | ASUINKERROS ____J\.\_\N
I S . S
HAVAINNELEIKKAUS TURUN KAAVOITUKSEN
ESITYKSEN MUKAAN
............................. ; > LISALOUHINTA
MAHDOLLIEN AJORAMPPL HAVAINNEKUVAN LAATIJA ARKKITEHTITOIMISTO
KELLARIPAKOITUKSEEN HAROMA & PARTNERS OY

TURKU, PUKKILAN
LUONNOKSET 20.12.2022

Kuva 14. Massamallinnus ja alueleikkauskuva, jossa esitetdan kaavan mahdollis-
tama rakentaminen.
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4.4.7 Lausunnot

2.1.2023 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetdén lausunnot seuraavasti: Hyvin-
voinnin hallinto, Kasvatuksen ja opetuksen hallinto, Nuorisovaltuusto, Vanhusneu-
vosto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkéverkot Oy, Turku Energia LAmpo
Oy, Telia Finland Oyj, Digita Oy, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museokes-
kus), Vapaa-ajan Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus / Ympaéristo ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruk-
tuuri ja Konsernihallinto.

Virallisten lausuntopyyntdjen liséaksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja
kaupunkiympériston palvelukokonaisuuden sisaltd rakennusvalvonnalta, tonttipal-
veluilta ja ymparisténsuojelusta.

4.4.8 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus on nahtavilla 9.1-7.2.2023.

4.4.9 Muutokset néhtavilla olon jalkeen

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

5.2 Nimisto

Korttelialuetta kaytetaan alueen palveluihin PK-1 -merkinnalla kuten poistuvassa
asemakaavassa. Korttelialueelle saa sijoittaa toimitiloja, liikkuntatiloja ja muita yh-
teiskayttoa palvelevia toimintoja. Rakennusoikeuden maara on 2000 k-m?. Kaa-
vanmuutoksella rakennusoikeuden maara vahenee noin 4350 k-m?. Tontti on kool-
taan 2661 m2. Tonttitehokkuus e on 0,75. Rakennuksen ensimmaiseen kerrok-
seen sijoittuu vahintaan 300 k-m? liiketiloja. Maaston korkeudet vaihtelevat tontilla
n. +10,2 metristd +14,5 metriin. Rakennuksen korkeus voi olla enintdan +28 metrin
tasolla. Rakennuksen arkkitehtuuri tulee olla julkisen rakennuksen luonteinen ja
rakennusta ymparoivat alueet tulee toteuttaa julkisluonteisena ymparistona. Auto-
paikat sijoittuvat rakennuksen kellaritilaan tai aukion alapuolelle. Autopaikkojen ja
pyorapaikkojen méaara perustuu tulevan kayton tarpeisiin.

Kalsiittikujan ja Saumapolun valiset jalankulku- ja polkupyorareitit voidaan toteut-
taa uudisrakennuksen pohjois- ja etelapuolelta. Tonttiliittyman paikka on valmiin
Kalsiittikujan katusuunnitelman, pvm. 15.10.2021 mukainen.

Tontin rakentamattoman alueen vapautuminen tarjoaa aiempaa paremmat mah-
dollisuudet puille ja istutuksille. Niissé on kuitenkin otettava huomioon kulkureittien
liséksi alue, jolla voidaan jarjestaa erilaisia tapahtumia.

Alueelle sijoittuu arviolta 20 uutta tyopaikkaa.

Alueelle ei muodostu uutta nimistoa.
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5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset, mikali asemakaavaa ei muuteta eli ns. 0-vaihtoehto

Massalaitos suljetaan kaikelta kaytolta. Sen ikkunat ja ovet peitetdan erilaisilla ra-
kenteilla. Rakennuksen sisélle ei voi mennd. Koska myds julkisivujen materiaa-
leissa on haitallisia aineita, suoritetaan ulkoiset parannustoimet terveyden kan-
nalta turvallisesti. Rakennuksen kunto heikkenee ajan mydta ja siihen voi kohdis-
tua ilkivaltaa. Myo6s ilkivallan tekijat voivat saada rakennuksesta terveysriskeja.
Massalaitoksen vieressé rakennetaan uusia asuntoja seka liike- ja toimistotiloja
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti tai niiden rakentamista joudutaan
muuttamaan taman tilanteen johdosta.

Suljettuna ja vahitellen viel& huonompaan kuntoon muuttuvana rakennuksena
massalaitos ei edusta suojelun tarkoittamaa arvokkuutta eika ajallista syvyytta.
Siitd muodostuu painvastoin ongelma yhdyskuntarakenteelle ja elinympéristélle.

Jossain vaiheessa rakennus joudutaan purkamaan, joka aiheuttaa laajoja suojaus-
toimenpiteita rakennuksen lahiymparistossa.

5.3.2 Luonnonympaéristo

Lasiteaukiolle tulevat istutukset ja puut monipuolistavat ymparistda ja lisdavat viih-
tyisyytta. Sade- ja sulamisvesia hyddynnetddn kastelussa ja maisemallisina ele-
mentteina.

5.3.3 Rakennettu ja kulttuuriymparisto

Vanhaa teollisuushistoriaa havidd massalaitoksen purkamisen myo6ta. Toisaalta
rakennus ei ole osa laajempaa, arkkitehtonisesti merkittavaa rakennuskokonai-

suutta. Aukiolle tai rakennuksen yhteyteen toteutetaan alueen historiaa ja identi-
teettid korostava taide-elementti.

Uusi rakentaminen on sopeutettu ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan
toimintojen sijoittelulla, kaavamerkinnoéin ja -maarayksin.

5.3.4 Vaestd, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut
Kaava mahdollistaa monipuolista elinkeinotoimintaa ja palveluja, mm. kahvila-ra-
vintola, juhla- ja liikuntasali sekd muita, alueen tarpeita palvelevia liikkeita ja toi-
mistoja.
Tontista tulee alueen asukkaiden ja tyontekijoiden kohtaamispaikka, jossa voi har-
rastaa erilaisia lajeja, pitaa lasten ym. juhlia, ostaa tarvikkeita, vuokrata tyotiloja
tms.
Ty6paikkoja arvioidaan tulevan n. 20 kpl.

5.3.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon
Monia, terveydelle vaarallisia aineita siséltavaa, ilkivallan kohteena olevaa massa-

laitosta voidaan ndista syista pitda nykytilassaan ongelmana ymparistolleen. Se
korvataan uudisrakentamisella, mik& parantaa elinymparistén laatua.
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5.3.6 Liikenne

Liikenne tontille ohjataan Kalsiittikujalta. Kevyen liikenteen reitteja parannetaan.
Autopaikat sijoittuvat maanalaiseen tilaan.

5.3.7 Tekninen huolto

Teknisen huollon verkkoihin ei ole tarvetta tehda muutoksia tai taydennyksia.
5.3.8 Ympériston hairiotekijat

Pilaantunut maa-aines poistetaan tontilta ja korvataan puhtaalla aineksella.
5.3.9 limastovaikutukset

liImastovaikutukset otetaan huomioon hulevesien kasittelyssé, luonnon monimuo-

toisuuden lisaamisessa tontilla seka uudisrakennuksen materiaalivalinnoissa ja
energian kaytdssa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa ajassa. Vanhan massalaitoksen purkuty6 voidaan aloittaa ra-
kennushistoriallisen selvityksen valmistuttua.

Turussa 2. paivana tammikuuta 2023

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin



