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Selvitys

Kohde: Pukkilan vanha massalaitos
Laatijat: Timo Murtoniemi ja Mika Mantere
Sirate Group Oy

1 Toimeksianto

Toimeksiantona oli suorittaa pohdintaa rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamisesta asuinkdyttoon.

2 Merkittavimmat huomioitavat asiat rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamisessa asuinrakennukseksi

Alla on listattu merkittdavimpia asioita, jotka tulee huomioida, mikali rakennusta suunnitellaan muutetta-
vaksi asuinkdyttoon:

Runko:

- Rakennus rakennuksen sisdan -ajattelussa vanhan ulkovaipan sisdapuolelle toteutettaisiin koko-
naan uusi ulkoseindrakenne. Vanha rakenne on jo itsestdaan paksu (n. 50 cm), joten uusien ulkosei-
narakenteiden toteuttaminen vanhojen sisdpuolelle kasvattaisi ulkovaipan kokonaispaksuuden yli
100 cm:n. Lisdksi sen kaltaisten rakenteiden tyotekninen toteuttaminen on kaytannossa lahes
mahdotonta. Tama johtaa siihen, etta vanhat ulkoseinarakenteet on hyotykaytettava ja niissa
oleva sisdilmahaittariski (muottilaudat) on poistettava. Muottilautojen poistaminen vanhoista ul-
koseinistd on mahdollista, mutta se on hidasta ja kallista. Kdytannossa se tarkoittaisi, ettd ulkosei-
nan sisa- ja ulkokuoriin kohdistetaan laajoja purku-/paikkaustoimenpiteita, koska muottilautojen
paikantaminen rakenteista edellyttaa jokaisen ontelotilan tarkastamista koereiasta.

- Rakenteen korjaaminen tiivistimalla on mahdollista, mutta yleisesti sitd pidetdan vain valiaikai-
sena ja elinkaareltaan alle 10 vuotta kestavana ratkaisuna. Tiivistyskorjauksen pysyvyyttda on myos
seurattava saannollisesti.

- Ulkoseinissa ei ole lammodneristettd. Rakenteessa oleviin ontelotiloihin voi mahdollisesti lisata
eristettd, mutta seinien ulkopintaan tulee kuitenkin asentaa rakenteen paalammaoneristys, koska
terdskorroosioriskin poistamiseksi rakenteen suhteellista kosteutta on hallittava (julkisivun suo-
jelu?).

- Rakennuksen pilarit, palkit ja valipohjarakenteet on purettava koska ne rajoittavat liikaa tilan kayt-
t64a ja 2. kerroksen osalta huonekorkeus jaisi olemassa olevilla rakenteilla lilan matalaksi.

- Alapohja on purettava koska kalliopintaa pitkin valuvat vedet on hallittava rakennuksen sisdapuoli-
silla kuivatusjarjestelmilla.

- Rakennuksen julkisivu on suojeltu. Asuinrakennukseksi muuttaminen kuitenkin edellyttaisi merkit-
tavia muutoksia nykyiseen julkisivuun, eika suojeluajatus siten toteutuisi.
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Ikkunat:

- Rakennuksen runkosyvyys on suuri, joten asuntojen tilaratkaisuista tulee vaikeasti toteutettavat.

- Rakennuksen takana on kallio, eika takasivulla ole yhtdan ikkunaa, joten tilasijoittelussa takasivun
lattia-ala on vaikeasti hyodynnettavissa.

- Ikkunapinta-alaa on muilla sivuilla melko paljon, mutta koska runkosyvyys on suuri, on ikkuna-ala
lattia-alaan nahden vahainen. Lisdksi ikkunoiden pystyjako ei ole tasainen, joten ainakin yhden
kerroksen ikkunoita on toden nakoisesti tarve siirtaa pystysuunnassa. lkkunoihin kohdistuu muu-
tostarpeita, joten rakennuksen julkisivua joudutaan muuttamaan (suojelu?)

3 Kayttokelpoisuuden arviointi arviointityokalulla

Rakennuksen ominaisuuksien arvioimiseksi on olemassa erilaisia arviointitydkaluja. Arviointityokalulla
pyritddn poimimaan rakennuksen ominaisuuksista sen muutosjoustavuuteen negatiivisesti vaikuttavia
seikkoja. Kriteerin tayttyminen viittaa kohteen soveltumattomuuteen suunniteltuun kayttotarkoituk-
seen. Alla olevassa taulukossa on arvioitu tdman kohteen soveltuvuutta asuinkayttoon.

RAKENNUKSEN OMINAISUUKSIEN ARVIOINTI

Kriteerin tayttyminen viittaa rakennuksen soveltumattomuuteen
suunniteltuun kayttotarkoitukseen Kriteeri tayttyy
Rakennuksen kunto

[ER

Rakennuksen nykykunto on heikko

N

Rakennus on ollut tyhjillaan pidempaan ja vailla yllapitoa

Rakennuksen dimensiot ja pohjaratkaisu

Rakennuksen tehokkuus ei vastaa tavoitteita

Rakennuksen koko/laajuus ei ole sopiva

Runkosyvyys liian pieni/suuri

Tilakohtainen kerroskorkeus vaihtelee

X X [X |X

Pohjaratkaisu soveltuu huonosti kdyttotarkoitukselle

3
4
5
6|Kerroskorkeus liian matala/korkea
7
8
9

Rakennuksen 1. kerrokseen on kaavoitettu liiketilaa

Laajennettavuus

10|Rakennusta ei voi laajentaa

11{Rakennusta ei voi korottaa

12|Kellaria ei voi rakentaa / ei ole

Rakennussuojelu

13|Rakennuksen julkisivu on suojeltu X

14|Rakennuksen sisatiloja on suojeltu

15|Rakennus voi tulla suojelluksi hankkeen aikana
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Kantavat rakenteet

16|Kantavia rakenteita taytyy purkaa merkittavia maaria

17|Kantavat rakenteet hairitsevat tilajaon muokkaamista

18[Rakennuksessa on kantavat valiseinat (haittaavat tilajakoa)

X | X | X [X

19|Kantava runko ja tilaa jakavat osat eivat ole erotettavissa toisistaan

20|Perustukset ovat huonossa kunnossa

21|Rakennus on painunut

22|Perustukset eivat kesta lisakuormaa

23|Rakennuksen sisalla taytyy tehda paalutustoita

24|Alapohja korjattava X

25|Kantavat pystyrakenteet ovat huonossa kunnossa

26|Kantavat pystyrakenteet eivat kesta lisakuormaa

27|Valipohjat eivat kesta lisakuormaa

28|Rakennuksessa on puurakenteiset valipohjat

29|Ylapohja ja vesikatto korjattava X

Julkisivu

30|Julkisivu on huonossa kunnossa

31|(Suojeltu julkisivu) Julkisivua ei saa muokata

32|(Suojeltu julkisivu) Julkisivu ei sovellu suunniteltuun kayttotarkoitu

33|(Suojeltu julkisivu) Parvekkeita ei saa rakentaa

34|(Suojeltu julkisivu) Ikkunajako ei sovellu kadyttotarkoitukseen

X | X | X [X |X |[X

35|(Suojeltu julkisivu) Ikkunat ovat hankalalla korkeudella lattiasta

36|lkkunat eivat ole avattavia

37|Lasinen julkisivu

38|Rakennuksessa on kantava julkisivu, ja se rajoittaa ikkuna-

aukkojen kokoa ja niiden keskinaista sijoittelua

39|Julkisivussa on nauhaelementit, jotka rajoittavat huoneistojen

valisten seinien rakentamista

Ldmmon- ja adneneristys

40|Valipohjien daneneristysta taytyy parantaa

41|Julkisivun daneneristysta taytyy parantaa

42|Rakenteiden lammoneristysta taytyy parantaa

X | X X |X

43((Suojeltu julkisivu) Ei voi lisdlammoneristaa ulkopuolelta
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Talotekniikka
44|Vanhaa talotekniikkaa ei voi hyddyntaa X
45|Vanha talotekniikka on integroitu kantaviin rakenteisiin
46(Huonekorkeus ei riita talotekniikan vaakavetoihin X
47|Painavia LVI-kojeita ei voi sijoittaa katolle

Haitta-aineet

48[Rakenteissa on asbestia X
Rakenteissa on muita haitallisia tai vaarallisia aineita (PAH-
49|yhdisteet yms.) X

Rakenteissa on aikaisemmasta kaytostad johtuen haitta-aineita
50((esim. vanha teollisuusrakennus)

=

51|Tontilla on pilaantunutta maa-ainesta

Kulkuyhteydet, esteettomyys ja paloturvallisuus

52|Hissia ei ole eika sellaista voida asentaa

53(Sisdaankaynnin sijainti on huono X

54(Esteettomyyden toteutus on vaikeaa

55(Rakennuksessa ei ole kahta hatapoistumistieta

56(Tiloista ei saada pelastettua ulkokautta

57|Uloskaytavat < 1,2 metria leveita

4 Yhteenveto

Yleisen kasityksen mukaan rakennuksen ominaisuudet eivat tee kayttotarkoituksen muutoksesta kos-
kaan mahdotonta, mutta ne voivat tehda siita taloudellisesti kannattamatonta. Rakennuksen muutos-
kelpoisuuteen vaikuttaa merkittavasti myos rakennuksen sijainti, joka tdman rakennuksen kohdalla ei
ilmeisesti ole ongelma. Kohde on kuitenkin rakenteiltaan haastava ja rakennuksen peruskorjaaminen
sisdilmaltaan riskittomaan asuinkayttoon on teknisesti vaativaa ja kustannukset tulevat merkittavasti

ylittdmaan vastaavan uudiskohteen rakentamiskustannukset.

Mydskaan arviointityokalun perusteella Pukkilan vanha massalaitos ei olisi soveltuva/kannattava kohde
kayttotarkoituksen muutokselle asuinkayttoon.
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