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Tiivistelma

Tassa raportissa on arvioitu Petreliuksenportti-kaavamuutosalueen mahdollisuuksia ja ra-
joitteita kiertotalouden toteuttamisen nakokulmasta. Kohde sijaitsee Peltolantie 3:ssa, ja
sen laajuus on 17 968 m2. Rakennus on ollut kaytésséa kuntoutus-, tutkimus- ja sosiaali-
huollon toimintoihin vuodesta 1970 alkaen ja se esitetdan purettavaksi kaavaluonnok-
sessa.

Kiertotalousselvityksen yhtena tavoitteena on ollut kartoittaa, millaisia uudelleenkaytén
mahdollisuuksia kiinteiston materiaaleilla, rakennusosilla, kiintokalusteilla ja muilla varus-
teilla on joko samalla paikalla osana uudisrakentamista tai muulla alueella. Kiinteistoon ja
sen ymparistd6n on tutustuttu kohdekaynnilla seka kirjallisen aineiston avulla. Massaltaan
merkittdvimmista kiinteiston materiaaleista, kuten betonista, on tehty karkeat maaralas-
kennat arkkitehti- ja rakennepiirustusten perusteella.

Raportissa tarkastellaan, millaisia kiertotalousperiaatteita suomalaisissa asemakaava-
hankkeissa on sovellettu. Rakennusmateriaalien uudelleenkaytté6n ohjaavia kaavoja on
tadhan asti laadittu melko vahan. Kiertotalouden nakokulmasta télla olisi kuitenkin vaikutta-
vuutta. Maa-ainesten kiertotaloutta on kaavoissa edistetty esimerkiksi vaatimuksilla laatia
erillinen suunnitelma maa-aineksen massanhallinnasta tai kaavassa voidaan esittaa sijoi-
tusalue lgjittamiselle ja valisailytykselle. Muita kaavoituksessa esille tuotavia kiertotalou-
den ndkokulmia ovat esimerkiksi rakennusten elinkaariominaisuuksien huomioiminen, yh-
teiskayttotilojen vaatimukset tai mahdollisuus sijoittaa kaava-alueelle erilaisia jakamispal-
veluita.

Koska hyvaksytyssa kaavaluonnoksessa on sallittu kuntoutustutkimuskeskuksen purkami-
nen, suositellaan, ettd olemassa olevista rakenteista ja materiaaleista kaytetdén paikan
paalla uudisrakentamiseen mahdollisimman suuri osa. Mikali tdma ei ole mahdollista, ta-
voitteena tulisi olla rakennusosien ja materiaalien uudelleenkayttd korkea-asteisessa muo-
dossa asemakaava-alueen ulkopuolella.

Kiertotaloustavoitteita ja -n&kokulmia voidaan asemakaava-alueella toteuttaa myds muilla
tavoin, kuten kayttdjien kierto- ja jakamistaloutta edistamalla ja huolehtimalla, etta uudet
rakennukset ovat muunneltavia ja niiden elementteja voidaan kierrattaa.

Vahintaan suositellaan, etta kaikki kayttokelpoiset kalusteet ja varusteet viedaan muualle
kayttoon ennen rakennuskokonaisuuden purkua. Vahintaan kaavamerkinnoiksi ehdote-
taan maamassojen ja purkumateriaalien kasittelyn ja valivarastoinnin mahdollistaminen
kaava-alueella.

Raportin on laatinut Sweco Finland Oy:n tydoryhma marras-joulukuussa 2024. Tyon tilaa-
jana toimi Turun kaupungin asemakaavoituksesta Satu Tiainen.
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1 Johdanto
1.1 Selvityksen lahtokohdat ja tarkoitus

Taustaa

Taman kiertotalousselvityksen kohteena on Turun Luolavuoren kaupunginosassa, 0soit-
teessa Peltolantie 3 sijaitseva kiinteistd. Kansanelakelaitoksen kuntoutustutkimuskeskuk-
sena ja kuntoutuskeskus Petreana tunnettu kokonaisuus rakennettiin kahdessa vaiheessa
vuosina 1970-1972 ja 1979-1981. Se toimi alkuperaisessa kaytossa kuntoutuksen ja kun-
toutustutkimuksen keskuksena 2010-luvulle saakka, jonka jalkeen se palveli lyhytaikai-
sesti erilaisten sosiaalipalveluiden toimitiloina. Kiinteiston kayttd on paattynyt ja rakennuk-
set ovat olleet muutaman vuoden tyhjillaan.

Vuodesta 2022 on vireilla ollut asemakaavamuutoshanke, jonka tavoitteena on mahdollis-
taa asuntojen seka palvelu- ja liiketilojen rakentaminen entisen kuntoutuskeskuksen ton-
tille. Asemakaavoitus on kaavaehdotuksen valmisteluvaiheessa, ja 28.6.2024 laadittu kaa-
valuonnosaineisto on kasitelty kaupunkiympéristblautakunnassa 10.9.2024. Lautakunta
hyvaksyi luonnoksen Petreliuksenportin asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi. Kaa-
vaehdotuksen lahtokohdaksi paatettiin valita vaihtoehto Pisteet B, jossa rakennuskanta
koostuu townhouse-asuntojen muodostamista riveista ja noppamaisista kerrostaloista.

Kaavan valmistelun aikana on kohteesta laadittu mm. rakennushistoriallinen selvitys, luon-
toselvitys, puustoselvitys, seké selvitys rakennusten mahdollisesta jatkokdyttsta. Tama
kiertotalousselvitys tuottaa lisatietoa tilanteessa, jossa rakennusten purkaminen on hyvak-
sytty ja kaavoitus on etenemdassa ehdotusvaiheeseen. Kaavoitushankkeen tavoitteena on
kaavamuutoksen hyvaksyminen kesakuussa 2025.

Kiertotalousselvityksen on tilannut Turun kaupungin kaavoitus ja se on laadittu marras-
joulukuussa 2024 palvelemaan ensisijaisesti kaavoitusta, mutta myés laajemmin hank-
keen kiertotaloustavoitteita. Taten tyd koostuu kahdesta osasta.

Selvityksen tavoitteena on:

o Tarkastella mahdollisuuksia kayttda uudelleen kuntoutuskeskusrakennuksen ma-
teriaaleja, osia ja irtaimistoa joko samalla paikalla tai muulla alueella.

e Tutkia, miten kiertotalouden periaatteet voisivat toteutua kaavanmuutosalueen uu-
sissa rakennuksissa ja rakenteissa, ja millaisia kaavamaarayksia sita varten tarvit-
taisiin.

Kiertotalouden periaatteet

Kiertotalouden tavoitteena on vahentaa neitseellisten luonnonvarojen kayttoa pitamalla
tuotteet, materiaalit ja resurssit mahdollisimman pitkaan talouden kaytossa, sailyttamalla
niiden arvo kierrosta toiseen ja vahentamalld jatteen syntyd. Uudelleenkayt6lla tarkoite-
taan tuotteen tai sen osan kayttamista uudelleen samaan tarkoitukseen kuin mihin se on
alun perin suunniteltu. Uudelleenvalmistuksessa kaytetty tuote tai komponentti paivite-
tdén, korjataan tai valmistetaan uutta vastaavaksi tai paremmaksi. Kierratyksessa jate val-
mistetaan tuotteeksi, materiaaliksi tai aineeksi joko alkuperaiseen tai muuhun tarkoituk-
seen. (Syke 2020.)
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Tassa tyodssa esitettavia mahdollisuuksia ja toimenpiteita kasitellaan rakentamisen kierto-
talouden hierarkian (Kuva 1) ndkokulmasta. Lisaksi suosituksissa otetaan huomioon ase-
makaavamuutoshankkeen tilanne ja lahtokohdat.

Hyodynna jo olemassa
Ole\na tl lo]a' \ 1. Pidenna olemassa alevan

rakennuksen elinkaarta.
Kunnosta olemassa /

2. Hyddynna purettuja rakennusosia

Ole\/a t] l.a rakentamisessa.

3. Hyddynna kierratettyjé materiaaleja
rakentamisessa.

Peruskorjaa vanha
rakennus. 4. Hyddynna purettuja rakennusosia ja
materiaaleja maantayttissa ja
energiana.
Rakenna
uusi.

Kuva 1: Rakentamisen kiertotalouden hierarkia perustuu professori Matti Kuittisen esitta-
maan resurssiviisaan rakentamisen hierarkiaan sekd EU:n jatepuitedirektiivin hierarkiaan,
joka ohjaa jatteen vahentamiseen.

1.2 Selvityksen rajaus ja kaytetyt menetelmat

Rakentamisen kiertotalouden hierarkian mukaisesti paras vaihtoehto olisi nykyisten Pet-
rean rakennusten elinkaaren jatkaminen. Hyvaksytyssa luonnoksessa asemakaavanmuu-
tosehdotuksen pohjaksi kuntoutuskeskus tullaan korvaamaan uudisrakennuksella ja tama
ty0 tarkastelee tilannetta naista lahtbkohdista.

Selvitys rajautuu entisen kuntoutuskeskuksen kiinteistéon ja sen piha-alueisiin. Samalla
tontilla sijaitseva, 1930-luvulla lastenkodiksi rakennettu, klassistista tyylia edustava pien-
talo ei kuulu selvityksen piiriin. Tyon lahtdaineistoina on kaytetty kaavoituksen aikana tuo-
tettua aineistoa: rakennushistoriallista selvitysta (Ark-byroo, 2021), selvitysta mahdolli-
sesta jatkokaytdsta (Arkkitehtuuritoimisto B & M Qy, 2024), Hy6tykelpoisuuslausuntoa
(Suomen Haitta-ainekartoitus Oy, 2019) alustavaa maankayttéluonnosta (Arco, 2024) ja
hyvaksyttya kaavaluonnosta (Arco, 2024).

Ty6hon kuului katselmus kiinteistossa 25.11.2024. Tuolloin tunnistettiin tavoitteiden mu-
kaisesti materiaaleja ja rakennusosia, joiden uudelleenkaytté on mahdollista. Havainnot
valokuvattiin ja listattiin. Koska kiinteistd oli tyhjennetty paaosin kaikista irtokalusteista in-
ventointia edeltavasti, huomiot keréttiin kiintokalusteiden osalta.

Tarkempi mé&éaralaskenta suoritettiin viiden etukateen valitun materiaalin ja rakennusosan
osalta. Laskentaan valittiin betoni rakennuksessa (rakenteet), betoni piharakenteissa (laa-
tat), tiili, terds ja lasi (ikkunoina tai materiaalina). Tama valinta perustui ndiden materiaa-
lien suureen maaréén kohteella ja taten hyotykayton vaikuttavuuteen kiertotalouden nako-
kulmasta. Maaralaskenta suoritettiin tydpoytatyona alkuperaisten rakennuslupapiirustus-
ten (arkkitehti- ja rakennepiirustukset) pohjalta.
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Kohdekaynnin havaintoja ja maaralaskennan tuloksia yhdistamalla on laadittu luku 2, kier-
totalousselvityksen tulokset. Luvussa ja sen liitteissé 1-2 esitetdén sanallisesti, taulukko-
muodossa ja valokuvin kohdekaynnin ja maaralaskennan tulokset, arvioidaan uudelleen-
kayttopotentiaalia neliportaisella asteikolla (***/**/*/-) ja esitetdan suosituksia jatkotoimista.

Luvussa kolme kasitelladn kaavamuutosaluetta ja kierotalousperiaatteita kaavoituksen oh-
jaavasta ndkodkulmasta. Ensin tunnistetaan kiertotalousselvityksesta esiin nousseet, kaa-
van laadinnan nakokulmasta merkityksellisimmat mahdollisuudet ja rajoitteet. Taman jal-
keen tarkastellaan voimassa olevia, viimeaikaisia kaavoja, joissa on kaavamaarayksin an-
nettu ohjeellisia tai velvoittavia maarayksia kiertotalouteen liittyen. Naiden vertailuaineisto-
jen pohjalta laaditaan kaavamaarays- ja toimenpide-ehdotukset.

Tyon lopussa luku 4 yhdistaa kiertotalousselvityksen ja kaavamuutosselvityksen keskeiset
havainnot johtopaatoksiksi ja esittaa suositukset jatkotoimiksi. Selvityksen on laatinut
Sweco Finland Oy:n tydryhma Meeri Makihelmi, Nina Aarras, Fanny Helin, Heini Ynnil&,
Pasi Vierimaa ja Roope Elojarvi. Tyon tilaajana toimi Turun kaupungin asemakaavoituk-
sesta Satu Tiainen.

1.3 Perustiedot

Kohde Petreliuksenportti
Kiinteisto Peltolantie 3,

kiinteistotunnus 853-32-45-4
Laajuustiedot 17 968 m?
Suunnittelijat Aarne Ehojoki
Rakennusajankohta 1970-1972, 1979-1981
Kayttotarkoitus kuntoutus, tutkimus, Kelan palvelut ja

tukitoiminnot, sosiaalihuollon toiminnot

Asemakaavan muutoksen 12987-2019, 10/2022
diaarinumero ja kaavatunnus
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vat, tunnistetut tekijat. Kuvaldhde: Arco, hyvaksytyn kaavaluonnoksen aineisto.
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2 Kiertotalousselvityksen tulokset

2.1 Kohdekatselmuksen havainnot

Kohdekatselmuksessa 25.11.2024 kiinteisto kierrettiin jarjestelmallisesti, listaten ja valoku-
vaten rakennusosia, pintamateriaaleja, kiintokalusteita ja laitteita, joilla katsottiin olevan
uudelleenkayttopotentiaalia. Kunkin materiaalin tai osan uudelleenkayttopotentiaalia arvi-
oitiin tarkemmin kenttakatselmuksen jalkeen. Tulokset on esitetty alla kootusti ja tarkempi
selvitys on liitteena 1. Uudelleenkayttdpotentiaalia on arvioitu sekd sanallisesti etta Paula
Halosen (2022) diplomitydssaan esittdmaa, tahtipisteytykseen perustuvaa asteikkoa mu-
kaillen. Listauksesta on jatetty pois huonokuntoiseksi arvioidut materiaalit tai osat, joiden
uudelleenkayttdpotentiaali rajoittuisi raaka-aineen kierrattdmiseen. Taman liséksi listaa-
matta jatettiin sellaiset materiaalit tai osat, jotka sijaitsivat tiloissa, joissa oli aistivaraisesti
havaittavissa heikentynyt siséilma, kuten osan L kellarikerroksessa. Listauksen ulkopuo-
lelle jatettiin myds tilat, joissa on tydskennelty erilaisten kemikaalien ja yhdisteiden
kanssa, kuten tyokokeilun tilat osassa H. Kaaviokuva rakennuksen osista on esitetty liit-
teessa 1.

Kenttakatselmuksen aikana ilmeiseksi tuli se, ettd rakennuksen eri osien materiaalivalin-
nat ja rakenteet ovat hyvin yhtenaiset. 1970-luvun lopun laajennus noudattelee myos paa-
piirteittain 1970-luvun alun suunnitteluratkaisuja. Taman takia kohde on yhtenédinen koko-
naisuus, jossa on vain hyvin rajallisesti myéhempien muutosten tuomaa variaatiota. Taten
kiertotaloustavoitteisiin usein liittyvat haasteet volyymien pienuudesta ja sen tuomasta te-
hottomuudesta puuttuvat. Sen sijaan suuret tasalaatuiset maaréat lisdavat kaupallista kiin-
nostavuutta eri toimijoiden nakékulmasta.

2.2 Maaralaskennan havainnot

Maaralaskenta on tehty Turun kaupungin projektipankissa 13.12.2024 olleiden arkkitehti-
ja rakennepiirustusten pohjalta. Kaikista rakennuksen osista ei I6ytynyt kattavia suunnitel-
mia, joten laskenta on niiltd osin tehty arvioiden tai skaalattuna muista rakennuksen osista
tai referenssikohteisiin perustuen.

Kohdekatselmuksessa havaittu rakennusosien ja materiaalien yhtenaisyys korostuu myos
maaralaskelman lopputulemana. Samoja materiaaleja ja rakenteita on kaytetty yhtenevai-
sesti lapi rakennuksen. Esimerkiksi melko yhtenevaisia ovat elementtirakenteiset ulkosei-
nat, valipohjat, TT-laatat, pilarit, palkit ja valiseinat. My®6s tiiliseinat ovat rakenteeltaan yh-
tenevia.

2.3 Vapautuvien purkumateriaalien hyodyntaminen

Kiertotalouteen liittyvia mahdollisia toimenpiteité on lukusia tilanteessa, jossa rakennuksia
puretaan. Alla on kuvattu erilaisia mahdollisuuksia. Vaihtoehdot on esitelty siina jarjestyk-
sessd, miten suuri merkitys tai vaikutus toimilla on. Suurin vaikutus on maaralaskennan ja
kohdekaynnin perusteella betonielementtien kierrattamisella siihen sitoutuneen merkitta-
van hiilidioksidikuorman takia. Tata kasitelladan ensimmaisené. Pienempi suhteellinen vai-
kutus on betoni- tai tiilimurskan hyédyntamiselld, seka pintarakenteiden, materiaalin,
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kalusteiden ja varusteiden uudelleenkaytolla. Taman liséksi kiertotalouden nékdkulmasta
merkittavaa on, tapahtuuko uudelleenkayttd kohteella vai jossakin muualla. Myds nama
nakdkulmat on huomioitu alla.

2.3.1 Uudelleenkayttoon tai kierratykseen ohjautuvat materiaalimassat

Maéaralaskennan keskeisimpana tuloksena maariteltiin kohteen betoni- ja tillimaarat karke-
alla tasolla. Betonia on elementteind seké paikallavaluna. Elementeilla on korkeampi uu-
delleenkayttopotentiaali. Tiiltd on paaasiassa vali- ja ulkoseinissa.

Kaikki materiaalit on mahdollista toimittaa kierratykseen, mutta ensisijaisesti niita tulisi pyr-
kid uudelleenkayttamaan. Kiertotalousnakokulmasta tarkasteltuna vaikutuksiltaan merkit-
tavin uudelleenkayttdpotentiaali on betonielementeilla. Uudelleenkayttamalla naita saaste-
tdan neitseellisid materiaaleja ja saavutetaan sdastda uudelleenkayttokohteen elinkaaren
hiilijalanjaljessa. Elementtien uudelleenkayttd rakennuksessa vaatii niiden irrottamisen eh-
jana, valivarastoinnin, kunnostuksen, testauksen ja tuotehyvaksynnén. Vapautuvien ra-
kennusosien ja materiaalien hyddyntaminen asemakaava-alueella olisi kiertotalouden néa-

kokulmasta paras vaihtoehto. Betonielementtirakentamisessa on mahdollista hyddyntaa
osia erilaisista rakennuksista suunnittelun ja yhteensovituksen kautta.

Taulukko 1. Purettavat rakennusmateriaalit.

Purkumateriaali

Kuvaus

Huomioita uudelleenkaytto-
potentiaalista

Betoni: paikallavaluraken-
teet

Paikallavalettua betonia on
mm. perustuksissa, ulko-
seinissa, alapohjissa, vali-
pohjissa ja ylapohjissa, yh-
teensa noin 2 650 m?

Toimitus murskattavaksi/ka-
sittely paikalla, murskeen
mahdollinen hyédynnys ton-
tilla

Betoni: elementit

Elementtirakennusosia
ovat mm. ulkoseinat, vali-
pohjat, TT-laatat, pilarit,
palkit, valiseinat, yhteensa
6 900 m®, TT-laattaa

6 600 m?

Elementtien uudelleenkayttt
rakennuksissa tai esim. pi-
han rakenteissa

Toimitus murskattavaksi/ka-
sittely paikalla, murskeen
mahdollinen hyédynnys ton-
tilla

kenteissa

Tiili Tiiltd on rakennuksessa Tiili voidaan irrottaa kappa-
vali- ja ulkoseinissa, yh- leittain tai isompana ele-
teensa noin 2 650 m? mentting, uudelleenkayttd

mahdollista esim. pihan ra-
kenteissa, julkisivuna tai sel-
laisenaan tiilend

Teras 1 218 300 kg — betonira- Kierratykseen tai uudelleen-

kaytettyjen elementtien
kautta uudelleenkayttoon
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Kevytsora Ylapohjissa noin 1 000 m®* | Puhdasta kevytsoraa voi-
daan kayttdd uudestaan sel-
laisenaan
Asfaltti 7 900 m? Asfaltti on 100-prosenttisesti

kierratettavaa materiaalia.
Vanhaa asfalttia voidaan
kayttad uuden asfaltin raaka-
aineena.

2.3.2 Uudelleenkayttoon soveltuvat pintarakenteet ja materiaalit

Pintarakenteiden ja -materiaalien osalta hyddynnyspotentiaali asemakaava-alueella on to-
dennakoisesti betonielementteja vahaisempi. Suurin haaste uudelleenkaytdssa on nykyis-
ten ja tulevien rakennusten typologinen ero. Petreliuksen rakennukset ovat leimallisesti
olleet julkisia ja laitosmaisia viimeiset 50 vuotta. Nyt suunnitelmissa on asuinrakennusten
toteuttaminen télle alueelle. Julkisen rakennuksen 50-vuotiaita rakennusosia tai -materiaa-
leja voi vain rajallisesti kayttda uudisrakennusten asuinhuoneistoissa. Pintarakenteiden,
materiaalien ja kalusteiden mahdolliset uusiokayttokohteet ovat rajalliset ja sijoittuisivat
esimerkiksi julkisiin tiloihin ja aulatiloihin, kellari- ja varastotiloihin, paikoitusrakennuksiin ja
piharakenteisiin.

Noin 50 vuoden ikdan ehtineen rakennuksen alkuperéiset materiaalit ovat laadukkaita ja
paaosin ajalleen tavanomaisia. Niita on yllapidetty ja huollettu. Ne ovat kayttdkunnossa,
mikali sopivia kohteita [6ytyy. Koska pintarakenteet ja materiaalit eivat vastaa kaikin osin
nykyaikaisia vaatimuksia, ne soveltuvat parhaiten hieman matalamman vaatimustason
kohteisiin ja sijainteihin, mutta edelleen korkea-asteiseen kayttoon — esimerkiksi toimisto-
huoneiden laakaovet sekundaarisiksi oviksi ja isot ikkunat lasisiksi valiseiniksi. Toiset ma-
teriaalit ja rakennusosat, kuten rimat ja paneelit, soveltuisivat aiempaa vastaavan kaytto-
tarkoitukseen. Moni rakennusosista tai materiaaleista kestaa myos korjaamista ja taten
uudelleenvalmistuksen.

Monet uudelleenkayttdpotentiaalia omaavista materiaaleista tai rakenneosista vaativat
huolellista purkusuunnittelua. Esimerkiksi suurikokoisten ikkunoiden, lasisten valiseinien,
lattiamateriaalien, alakattojen metallirimoituksen ja seinien panelointien irrottaminen on
tydlasta ja edellyttaa erillisia suunnitelmia. Joissain kaytetyissa materiaaleissa, kuten lii-
moissa ja lattiapintojen alaisissa tasoitteissa, voi olla haitta-aineita, jotka on selvitettava
etukateen. Uudelleenkayton yleistymisen suurin haaste talla hetkella on lajittelu, varas-
tointi ja markkinointi sopiviin kohteisiin. Petreliuksenportin alue on kuitenkin laaja. Purku-
tyoté voidaan vaiheistaa, paikalla lajitella ja valivarastoida.

Yksi viime aikoina suosituksi menetelmaksi noussut tapa vapautuvien materiaalien ja
osien hyodyntamisessa on ns. kevytpurku, jossa ennen varsinaista purkua irrotetaan pin-
tamateriaalit, kiintokalusteet ja laitteet, ja joko myydaéan tai lahjoitetaan yksityisille henki-
I6ille tai julkisyhteisdille. Turvallisuus huomioiden ndméa vastaanottavat tahot vastaavat ky-
seisten osien purusta ja poiskuljetuksesta, ammattimaista purkua edellyttavien laitteiden
ja osien purku hoidetaan keskitetysti. Muiden kiinteiden rakenteiden, kuten ovien ja ikku-
noiden jatkohyddynnys tulisi tdmén kevytpurun jalkeen purku-urakoitsijan jarjestettavaksi.
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Taulukko 2. Tunnistettuja uudelleenkaytt6on soveltuvia rakenteita ja materiaaleja.

Purkumateriaali Kuvaus Huomioita uudelleenkaytto-
potentiaalista
Alakatot Suorakulmaiset elementit
ja metallisaleet
Lattiat Linoleum-lattiamatto, kork- | liimoissa ja saumoissa voi
kilattia (paloina), marmori- | olla haitta-aineita, kuten as-
laattalattia bestia. Marmorilaattoja on
vaikea irrottaa kokonaisina
Seinat Mantypanelointi, rimoitus,
kiskoihin ripustetut levysei-
nat, lasiset valiseinat
Ovet Puupintaiset laakaovet, Useissa ovissa on 30 dB aa-
maalatut laakaovet, seind- | nieristys
panelointiin upotetut laaka-
ovet, yhteensé sadoittain
Ikkunat Rakennuksessa lasipinta- | Uudelleenkayttt sisalasisei-
alaa yhteensa 3 000 m? nin&, kylmissa piharakennuk-
sissa tai toimitus kierréatyk-
seen
Betonipihakivet 1 000 m? Voidaan uudelleenkéayttaa
paikan paalla sellaisenaan,
osa vaatii puhdistuksen

2.3.3 Uudelleenkayttoon soveltuvat kalusteet ja varusteet

Rakennuksen pienempia osia voidaan irrottaa uudelleenkayttéa varten. Vesikalusteet,
ovenkahvat, naulakot ja hyllykot ovat esimerkkeja tuotteista, joita rakennuksista voidaan
irrottaa ehjana ja kayttaa uudelleen. Huomioitavaa on, etta tuotteiden ehjéana irrottamiseen
turvallisesti on varattava rakennuksen purkutydssa omat resurssinsa ja tamé tulee huomi-
oida purkusuunnitelmassa. Hyvakuntoisissa ja helposti irrotettavissa rakenteissa on
yleensa potentiaalia uudelleenkayttéon, silla merkittavimmat vaurioitumisriskit syntyvat ir-
rottaessa, kuljettaessa ja muussa kasittelyssa.

Purettujen kalusteiden ja varusteiden uudelleenkaytté uudisrakentamisessa on koettu
Suomessa haastavaksi. Puretut osat tai laitteet eivat valttamatta enaa tayta nykyisia uu-
disrakentamisen terveellisyys-, turvallisuus- ja energiavaatimuksia. Kayttokelpoiset kalus-
teet ja varusteet soveltuvat kuitenkin uudelleenkaytettavaksi kotitalouksissa, kuten vapaa-
ajan asumisessa, tai vaikkapa kerhotiloissa.

Kokemukset kohteessa ennen varsinaista purkutyota jarjestettavista kierratystapahtumista
ovat olleet positiivisia. Esimerkiksi Oulunkylan Vergjdmaessa (Sato 2021) jarjestetyssa
kierratystapahtumassa vieraili yhden paivan aikana 150 henkil6d. Tapahtuma jarjestettiin
yhdessa Kierratyskeskuksen kanssa. Tapahtumassa myytyja tai maksutta luovutettuja

purkutuotteita olivat mm.
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Tiskipoytia
Hanoja
Naulakoita
Valaisimia
Vetimia
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Jaakaappeja, jadkaappipakastimia ja liesia (n. 80 kpl)

Tapahtumasta saadun kokemuksen perusteella todettiin, etta puretuilla kalusteilla ja va-
rusteilla on kysyntaa, mutta toteutus edellyttdd Kierratyskeskuksen kaltaisen ammattimai-
sen kumppanin mukanaoloa. Esimerkiksi sahkdolaitteet on tarkistettava ja testattava ennen

luovutusta.

Taulukko 3. Tunnistettuja uudelleenkaytt6on soveltuvia kalusteita ja varusteita.

Purkumateriaali

Kuvaus

Huomioita uudelleenkayttt-
potentiaalista

Kylpyhuone/WC-kalusteet
ja allasosasto

Hanat, lavuaarit, peilit,
suihkut, suihkukaapit, al-
lasosaston uimaportaat

Uudelleenkayttoon soveltu-
via, mutta kunto vaihtelee.

Keittibkalusteet ja

Suurkeittion varusteita, tar-

Irtonaiset osat helposti siir-

ulkovalaisinpylvaita

-varusteet joilulinjastoja, yksittaisia rettavissa. Kotitalouksiin so-
liesia ja jadkaappeja, muita | veltuvien kalusteiden/ varus-
keittibkalusteita teiden uudelleenkayttbpoten-

tiaali merkittdvampi.

Valaisimet Seinavalaisimia, korkeita Ulkoisesti uudelleenkayttéon

soveltuvia.

Hyllyt, kaapit ja lokerikot

Metallisia hyllyja ja lokerik-
koja, kaapistoja, ensiapu-
kaappeja

Uudelleenkayttoon soveltu-
via, mutta kunto vaihtelee.

Naulakot

Yksittaisista metallisista
pyyhekoukuista pukuhuo-
nenaulakoihin

Uudelleenkayttoon soveltu-
via.

Séalekaihtimet

Runsaasti eri mittaisia ja
varisia salekaihtimia

Uudelleenkayttoon soveltu-
via.

Koneita ja laitteita

Seinakelloja, ovenavaus-
mekanismi, kaksi ilmal&am-
popumppua

Kayttoika heikentaa uudel-
leenkayttopotentiaalia

Muuta

Puolapuut, kaksi koripallo-
koria, valkokangas, piirto-
tauluja

Uudelleenkayttoon soveltu-
via.
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3 Kaavamuutosalue ja
Kiertotalousperiaatteet

Taman selvityksen toisena osana on tarkastella, miten kiertotaloustavoitteet voisivat na-
kyéa kaavoituksessa erilaisina kaavamaarayksina. Perinteisesti kiertotalouteen liittyvat ta-
voitteet eivat ole heijastuneet kaavamerkintdihin. Nyt tilanne on muuttumassa. Tydssa tar-
kastellaankin erilaisissa referenssihankkeissa kaytettyja kaavamerkintoja, jotta saadaan
kuva siitd, miten kaavoituksessa on otettu kantaa kiertotalouteen. Tama erilaisia kaava-
merkint6ja sisaltdva katsaus toimii erdanlaisena tietopankkina. Mukaan on otettu myds
merkint6ja, jotka kannustavat jakamistalouteen tai ottavat kantaa tulevien rakennusten uu-
delleenkayttdpotentiaaliin, silla my6s ne edistavat hankkeen kiertotaloustavoitteita. Kierto-
talousselvityksen tulosten pohjalta tarkastelun fokus on kuitenkin purettavien rakennus-
osien ja materiaalien uudelleenkaytdssa, -valmistuksessa ja kierréatyksessa.

Kuten ylla luvussa 2, myds tassa osiossa on arvioitu erilaisten toimien vaikuttavuutta. Tie-
tyilla, velvoittavilla maarayksilla on suurempi vaikutus kuin lukuisilla suosituksilla. Siksi
mukana on eri tasoisia merkintdja, jotta olisi mahdollista I0ytaa Petreliuksenporttiin sopiva
kiertotaloutta edistava kaavamerkinta tai merkintdja. Kaavoituksella pyritddn ohjaamaan
toimintaa kestdvampaan suuntaan, muttei kuitenkaan vaikeuttamaan rakentumisen edelly-
tyksia.

Maankaytt6- ja rakennuslain (nyk. Alueidenkayttdlain) 50 8§ mukaan asemakaavan tarkoi-
tuksena on alueiden kayton yksityiskohtainen jarjestaminen, rakentaminen ja kehittami-
nen. Asemakaavan tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja
ohjata rakentamista ja muuta maankaytt6a paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maise-
makuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edistamisen
ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla. Vaikka kaava laadittaisiin ns. han-
kekaavana, asemakaava on sellaisenaan voimassa, vaikka kyseinen hanke ei toteutuisi-
kaan. Talloin asemakaavan taytyy soveltua myos toisenlaiseen tontinkayttoratkaisuun.

3.1 Kiertotalousselvityksesta nousseet
mahdollisuudet

Raportin lahtétiedot ovat ohjanneet kasittelemaan vuodesta 1970 lahtien rakentunutta
kuntoutuskeskusrakennusta taysin purettavana. Koska olemassa oleva Petreliuksen ra-
kennus on pitkalti rakennettu elementeistd, ja tulevat rakennukset ovat kiertotalousnéko-
kulmat huomioiden oletettavasti elementtirakenteisia, on rakenteissa mahdollisuus uudel-
leen kayttda purettavia elementteja.

Luvussa 2 ylla on todettu, ettd Petreliuksen alueen nykyisen ja tulevien rakennusten
luonne poikkeaa voimakkaasti tosistaan ja taten julkisten rakennusten 50-vuotiaita raken-
nusosia tai -materiaaleja voi vain rajallisesti kayttd& uudisrakennusten asuinhuoneistoissa.
Purkamisen ja rakentamisen ajallinen viive aiheuttaa lisdhaasteen materiaalien vélivaras-
toimisessa. Sen sijaan materiaalit, jotka tullaan hyodyntamaan matala-asteisesti erilai-
sissa maanrakennustoissa eivatka vaadi saasuojaa, voidaan helpommin varastoida ase-
makaava-alueella. Taten asemakaavamaarayksin voidaan ohjata ennen kaikkea maa-ai-
nesten kiertotaloutta paikan paalla. Vaikka korkea-asteisten rakennusosien ja materiaalien
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hyodyntamispotentiaali on rajallisempi itse tontilla, voidaan kaavamaarayksin ohjata niiden
hyddyntamista ilman paikkasidonnaisuutta. Maarayksen on syyta olla nimenomaan oh-
jaava, koska kaavan voimassaoloaikana ei voida olla varmoja, onko toista hanketta, ta-
hoa, toimijaa tai aluetta, mihin materiaalia voisi toimittaa. My6s ohjaavat lainsaadannot
voivat muuttua.

3.2 Kiertotalousnakokulmia muissa
asemakaavahankkeissa

Seuraavassa on listattu eréitéa viime vuosien asemakaavahankkeita, joissa kiertotaloutta
on kasitelty. Suluissa on esitetty ne kierotalouden osa-alueet, joita kaavahanke sisaltaa.
Seuraavissa alaluvuissa on osa-aluekohtaisesti tarkasteltu tarkemmin néita kaavamaa-
raysreferensseja. Osa-alueet on jarjestetty kiertotaloudellisen vaikuttavuuden nakokul-
masta siten, ettd ensin kasitellaan rakennusosien uudelleenkaytto, sitten maa-ainekset ja
lopuksi muut kiertotalouteen vaikuttavat mutta pienemmaéan merkityksen omaavat toimet.

Tyo6n lahtékohtana on kaytetty seuraavia asemakaavahankkeita:

e Helsinki, Mellunméen asemakaavamuutos (purkumateriaalit ja tilojen yhteiskayttd)
e Helsinki, Hyvantoivonpuiston puistosuunnitelma (maa-aines)

e Espoo, Keran, Karamalminrinteen ja Karapellon asemakaavat (maa-aines ja pur-
kumateriaalit seka tilojen valiaikaiskaytto)

e Espoo, Kivimiehen asemakaava (maa-aines ja purkumateriaalit)
o Jyvaskyla, Kankaan asemakaava (maa-aines ja purkumateriaalit)
o Jyvaskyla, Kauraméen asemakaava (maa-aines)

¢ Vantaa, Aviapolis asemakaava (maa-aines ja purkumateriaalit, alueiden yhteis-
kaytto)

e Porvoo, Kulloon asemakaava (maa-aines)
¢ Oulu, Tahkokankaan asemakaava (maa-aines ja purkumateriaalit)

Referenssikaavat ohjaavat paasaantoisesti maamassojen hyddyntamiseen kaava-alueella
seka purkumateriaalien kierrattamista maapohjarakenteissa. Rakennusosien uudelleen-
kayton ohjaaminen on vahaista ja suosituksenomaista. Osassa referenssiasemakaavoista
ohjataan rakentamaan yhteiskayttépalveluita ja -tiloja.

3.2.1 Rakennusmateriaalien uudelleenkaytt®

Kuten ylla olevasta listauksesta voidaan todeta, rakennusmateriaalien uudelleenkayttéon
ohjaavia kaavoja on tédhan asti laadittu melko vahan. Kiertotalouden ndkodkulmasta talla
olisi kuitenkin vaikuttavuutta. Osiossa 2.3.1 esitettyjen purkumateriaalien suunnitelmalli-
nen kayttd tuo suurimman vaikuttavuuden. Naiden osalta tulisi pyrkid uudelleenkaytt66n
Petreliuksenportin alueella. Rakennusosat, joita ei pystytéd kokoamaan uudeksi raken-
nukseksi (esim. paikoitushalli tai piharakennus) tai piharakenteiksi (esim. tukimuurit tai
parkour-rata), tulisi tehtaalla kunnostaa ja jatkojalostaa rakennusosiksi. Viimekadessa tu-
lisi ne kierrattaa rakennusmateriaaleiksi, kuten maarakentamisen pohjaksi. Pieni mutta
symbolisesti suuri vaikutus olisi my6s varusteiden, kalusteiden ja rakennusosien kayttami-
nen uuden alueen taiteessa.
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Kaavaméaarayksia referensseista:

"Ennen rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista on luvanhakijan laadittava purkukar-
toitus.”

”...Kaupunkitilojen tulee ilmentéa kestavan ja ekologisen asuinympéariston tavoitteita.
Alueella tulee hyddyntaa kierratys-, ekologisia ja kestavan kehityksen mukaisia laa-
dukkaita materiaaleja...”

"Alueella tulee kierrattaa kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia kierratysmate-
riaaleja ja kayttaa ekologisia ja kestavan kehityksen mukaisia laadukkaita materiaa-
leja. Rakentaminen tulee olla vaikutuksiltaan vahahiilista.”

3.2.2 Maa-ainesten kiertotalous

Rakentamisessa syntyvid maamassoja ja maarakentamisessa kaytettavia kierratysmateri-
aaleja tulisi kayttda mahdollisimman lahella niiden syntyperdd. Puhtaille ja pilaantuneille
massoille voidaan esittaa erilaisia sijoitus- ja kayttomahdollisuuksia. Petreliuksenportin
alue on laaja, jolloin sinne voisi sijoittaa erilasia 1ajitys- ja valisailytyspaikkoja. Suunnitel-
mallisella massanhallinnalla voidaan vahentd& maan kuljettamista huomattavasti.

Kaavamaaraykset voivat joko vaatia laatimaan erillisen suunnitelman maa-aineksen mas-
sanhallinnasta tai kaavassa voidaan esittaa sijoitusalue lgjittamiselle ja valisailytykselle.
Kuitenkin sijainnin lukitseminen kaavassa voi vaikeuttaa alueen suunnittelua, jolloin hedel-
mallisempaa olisi yleismaarayksin ohjata rakentajaa esittamaan lajityksen ja valisailytyk-
sen sijainnit ja vaiheistaminen.

Kaavamaarayksia referensseista:

"Alueella tulee pyrkia kierrattaméaén kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia ja
kaytettavia massoja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti. Kaava-alueella
voidaan sallia rakentamisen aikaisten massojen valivarastointi- ja kasittelytoiminta
rakentamisen etenemisen mahdollistamissa puitteissa huomioiden sdilytettavat istu-
tettavat alueet, toiminnan ympaéristdvaikutukset, tarvittavat viranomaisluvat- ja ilmoi-
tukset seka rakentamisen vaiheistus.”

“Alueen toteutuksessa syntyvid puhtaita maamassoja tulee hyédyntaa alueen viher-
rakentamisessa.”

"Ohjeellinen alueen osa, jota voidaan kayttaa maamassojen lajitykseen. Alue tulee
maisemoida.”

"PIMA-hyo6tykayttdalueen raja.”

3.2.3 Muut kiertotalouden teemat kaavoituksessa

Olemassa olevien materiaalien uusiokayton ohella tulevien rakennusten elinkaariominai-
suudet vaikuttavat kiertotalouden tavoitteiden saavuttamiseen. Uudisrakentamisen elin-
kaariominaisuuksista sailyvyytta ja uudelleenkaytettavyytta on haastavaa ohjata asema-
kaavamaarayksin muuten kuin vaadittavin lisdselvityksin, jotka ohjaavat pohtimaan ai-
heita. Joustavuutta on referenssikohteissa ohjattu maarayksin.

Myds jakamistalous on kiertotalousperiaatteiden mukaista. Kierto- ja jakamistalouden rat-
kaisut nakyvat kayttdjien toiminnassa ja asukkaiden arjessa. Niita on edistetty referenssi-
kohteissa asemakaavamaarayksin.
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Sailyvyys

Sailyvyys (tekninen kestavyys ja huollettavuus) toteutuu pitkalti lakien, asetuksien ja stan-
dardien kautta, eika sellaisten seikkojen maaraaminen (toistaminen) asemakaavassa ole
useinkaan jarkevaa, varsinkin kun lait, asetukset ja standardit voivat muuttua. Lapikay-
dyissa referensseissa ei aiheesta ole asemakaavassa maaratty, mutta on esiin nostami-
sen arvoinen aihe.

Joustavuus

Joustavuutta (monikayttdisyytta ja muunneltavuutta) pystyy ohjaamaan rajatusti asetta-
malla rakennusosille ja tiloille ominaisuuksia, jotka mahdollistavat muokkaukset ja siten eri
kayttotarkoitukset. Tilojen monikayttdisyys ja muunneltavuus on rakennuksen pitkaaikai-
sen omistajan etu, joka varmistaa korkean kayttdasteen ja siten pidemman kayttoian.

Monikayttdisilla ja muuntojoustavilla tiloilla mahdollistetaan niiden soveltuvuus erilaisiin
kayttdtarkoituksiin. Monikayttdisyyden ja muuntojoustavuuden huomioimisella suunnitte-
lussa voitaisiin resurssitehokkaammin muuntaa esimerkiksi toimitilarakennuksia asuin-
kayttoon ja toisin pain. Tama voisi nakya valjempana kayttétarkoituksen maarityksena
kaavassa.

Kaavamaarayksia referensseista:

"Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa tulee mahdollisuuksien mukaan suosia
ratkaisuja, jotka mahdollistavat muuntojoustavuuden.”

“Katuun rajoittuvien rakennusten maantasokerrosten tulee olla muita kerroksia kor-
keampia -- siten, etta tilat ovat joustavasti monikayttoisia.”

Uudelleenkaytettavyys

Rakennusosien jarjestelmalliselle uudelleenkaytdlle ei ole viela sellaista markkinaa, jossa
ehjana purettavilla osilla olisi valisailytyspaikka ja uusi ostaja. Markkinoiden luominen
edellyttaa logistiikan lisaksi rakennusosien suunnittelun ja toteutuksen niin, ettd ne mah-
dollistavat osien ehjané purkamisen, siirtamisen ja uudelleenkaytdn. Kestavan rakentami-
sen kannalta toimintaa tulisi kuitenkin ohjata tdhan suuntaan. Lapikaydyissa referens-
seissa ei aiheesta ole asemakaavassa maaratty, mutta on esiin nostamisen arvoinen
aihe.

Kierto- ja jakamistalous

Kaavalla voidaan ohjata mahdollistamaan kierto- ja jakamistaloudesta kumpuava tai niita
tukeva toiminta mm. pysakadinnin, jatehuollon ja yhteiskayttotilojen osalta.

Pysakainti

Yhteiskayttoauto- ja pyodrapaikkojen kayttéonotoilla voidaan vapauttaa pysakdintitilaa
muuhun kayttéon, samalla mahdollistaen valjemmat ja vehreammat piha-alueet, joilla hu-
levedetkin on helpompi hallita. Luonnoksessa 11.11.2024 on yli 400 autopaikkaa. Osoitet-
taessa kaavamaarayksissa esimerkiksi 5 autopaikan vahennys kokonaisautopaikkamaa-
rasta yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohden, voitaisiin 10 yhteiskayttdautopaikalla saavut-
taa 50 pysakdintipaikan vahennys, mika vastaisi 1 000—1 250 m? kokoisen alueen vapau-
tumista muuhun kayttoon, kun yksittaisen pysakointiruudun tilantarve on 20-25 m?. Kus-
tannussaastot voivat olla yhteensé noin 250 000 euroa 50 rakentamatonta maantasopaik-
kaa kohden.
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Kaavaméaarayksia referensseista:

"Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa kannustimien avulla enin-
tédan 35 %. Asunnoille on toteutettava autopaikkoja kuitenkin vahintaan 0,3 ap /
asunto. Naita kannustimia ovat:

¢ Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikkamaarasta voidaan vahentaa
enintdén 10 %, jos autopaikat toteutetaan keskitetysti nimeamattomina.

o Kaavan edellyttamésta vahimmaisautopaikkamaarasta voidaan antaa enin-
taan 10 % kevennys rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen perus-
teella, jos pysakointi jarjestetaan vuoroittaispysakaintina. ”

*Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti littyvansa yhteiskayttoautojar-
jestelmaan tai muulla tavoin varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttomahdollisuuden, voidaan asemakaavan vahimmaisautopaikkavaatimuk-
sen velvoittavasta autopaikkamaarasta vahentaa korkeintaan 5 autopaikkaa
yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin enintdan 10 % auto-
paikkojen kokonaismaarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee
esittdad palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai haltijan tulee osoit-
taa sitoutuminen yhteiskayttdautojarjestelmaéan.”

“Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman ja laa-
dukkaamman pyorapyséakointiratkaisun, voidaan asemakaavan vahimmaisau-
topaikkavaatimuksen velvoittavasta autopaikkamaarasta vahentaa enintédén 5.”

“Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti auton omistamisen tai autolla
likkumisen tarvetta vahentavia ratkaisuja, voidaan asemakaavan vahim-
maisautopaikkavaatimuksen velvoittavasta autopaikkamaarasta vahentaa
enintdan 5 %.”

Jatehuolto ja kierratys

Kotitalouksille tarjotut monipuoliset ja helposti saavutettavat lajittelumahdollisuudet ovat
keskeisessa roolissa kierratysasteen parantamisessa. Rakennustydmaiden rakennusvai-
heessa syntyvien ylijgdmamateriaalien kierratykseen ja jatehuoltoon tulisi kiinnittaa myos
huomiota. Jatehuollon kasittelypalveluita varten on asemakaavoituksessa varattava riitta-
van suuret aluevaraukset mahdollisimman ldhelle jatteen synty- ja sivuvirtoja. Kiinteisto-
kohtaiset jatepisteet on mahdollista esittaa asemakaavassa kaavamerkintdina ja -maa-
rayksina.

Kiinteistdjen jatepisteitd voidaan myos keskittaa siten, etta jatepisteiden kokonaismaara
on pienempi. Laajemmassa mittakaavassa talla voi olla merkitysta myds tyhjennysautojen
paastoihin, kun pyséhdyksia ja kiihdytyksia tulee vdhemman. Haittapuolena voi olla etai-
syyden kasvaminen ulko-ovelta jatepisteelle.

Yhteiskayttotilat

Yhteiskayttotiloilla ja -varusteilla voidaan vahentaa yksittaisen henkilén tavaran ja tilan tar-
vetta. Yhteiskayttoiset asukastilat lisdavéat myos yhteisollisyytta ja alueen viihtyisyytta.

Kaavaméaarayksia referensseissa:

“Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:

e asukkaiden yhteistilat
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jatehuoltotilat ja kiinteistdonhoidon tilat
pysakaointitilat

harrastetilat

viherhuoneet

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyorapaikkoja.”

“Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilojen lisdksi
vahintdén seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja va-
paa-ajantila. Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan li-
saksi.”

"Asukkaiden vapaa-ajantilat / asumisen aputilat saa sijoittaa keskitetysti kortte-
lissa.”

3.3 Toimenpide- ja kaavaméaaraysehdotukset

3.3.1 Yileiset suositukset kaavamerkintgihin liittyen

Vahvistuessaan asemakaava maarittdd mm. alueen eri kayttotarkoitukset, rakentamisen
maaran ja sijoittumisen, seka likenne- ja pysakaintijarjestelyt, padosin sitovasti. Varsinkin
kaavakartalla osoitettavien, tilapaisten tai véliaikaisten toimintojen esittamiseen tulee Kiin-
nittdd huomiota. Jos esimerkiksi kierratysmateriaalin valivarastointialue osoitetaan kartalla
(osa-)alueena, on huomioitava, etté varastointialue jaa voimaan alueen rakentamisen jal-
keenkin, tarvittavan varastointialueen koon maarittaminen kaavan laadintavaiheessa on
vaikeaa, ja rakentamisen vaiheistus seka rakennuslupavaiheen suunnittelu voi muuttaa
tilannetta niin, ettd maaritelty sijoituspaikka osoittautuu epasopivaksi. Nain ollen teksti-
muotoiset (yleis)maaraykset ovat todennakaoisesti toimivampia keinoja maaratyn alueen
merkitsemisen sijaan.

Kaavamaarayksissa ei tulisi myodskaan viitata suoraan lakipykaliin, koska lait voivat muut-
tua. Etenkin kestavaan kehitykseen ja kiertotalouteen ohjaavat lait tulevat muuttumaan.
Asia voidaan ilmaista esimerkiksi tekstilla "kulloinkin voimassa olevan lainsaadannén mu-
kaan”.

Kiertotalouteen liittyvia kaavamaarayksia kirjoitettaessa on hyva pitda mielessa myos tu-
leva tai muuttuva tilanne, eli aika uudisrakennusten purkuvaiheessa tai jos jonkin yksittéi-
sen rakennuksen tai alueen kayttotarkoitusta on tarpeen muuttaa. Jos on tarpeen muuttaa
voimassa olevan asemakaavan tiettya osa-aluetta tai ominaisuutta, voidaan se mahdolli-
sesti hoitaa vaiheasemakaavalla. Talldin my6s vaikutusarvioinniksi riittdé muutettavan
asian arviointi.

Ajallisesti kaksivaiheiset aluevarausmerkinnat, kuten esimerkiksi EO/VP?, ovat ongelmalli-
sia, koska niilla maarataddn myos tulevaisuuden maankaytt6ad epamaaraisesti. Tiettavasti
ELY-keskus on tdméntapaiseen kaavamerkintdan puuttunut. Lisaksi tallaisen merkinnan
vaikutusten arviointi on vaikeaa.

Alle on koottu ehdotuksia mahdollisiksi kaavamerkinnéiksi. Ehdotukset perustuvat kierto-
talousselvityksen tuloksiin ja ylla esitettyihin referenssikohteiden merkintdihin. Naiden

! "Maa-aineisten ottoalue, joka kymmenen vuoden kuluessa maa-ainesten ottamista koskevan luvan myéntamisesta vara-
taan puistoksi.”
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pohjalta on laadittu esitys Petreliuksenportille mahdollisesti soveltuviksi merkinndiksi, joita
kaavahankkeessa on mahdollista harkita.

Ehdotukset kaavamerkinndille on jarjestetty kiertotalouden vaikuttavuuden mukaisesti si-
ten, ettd suurimman uudelleenkayttdpotentiaalin ja eniten hiiltd sitoneisiin materiaaleihin

liittyvat toimet on kuvattu ensimmaisena. Alempana kuvattuja muita, vaikuttavuudeltaan

vahempimerkityksellisia toimia voidaan esittda vaihtoehtoisina tai taydentavina.

3.3.2 Rakennusmateriaalit
Ehdotuksia kaavamaarayksiksi:

o Mikali purettavan rakennuksen materiaalimassasta kierratetdan vahintaan __
%, voidaan kaavassa sallittu rakennusoikeus ylittdéa __ kerrosalaneliomet-
rilld. Kierratettvaksi materiaaliksi ei lasketa irtaimistoa.

e Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettéva alueelta mahdollisesti puret-
tavien rakennusosien tai materiaalien hyodtykayttdmahdollisuuksia uudis-
jaltai aluerakentamisessa.

e Purkulupahakemuksen yhteydessa on esitettava purkuselvitys sisaltaen
maaralaskelmat rakenteista ja materiaaleista, kalusteista ja varusteista sekéa
naiden uudelleen kayton, -valmistuksen ja kierratyksen asteista. Valivaras-
toinnin sijainti ja vaiheistus on esitettava.

e Alueella tulee kierrattaa kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia kierra-
tysmateriaaleja ja kayttda ekologisia ja kestavan kehityksen mukaisia laa-
dukkaita materiaaleja. Rakentaminen tulee olla vaikutuksiltaan vahahiilista.

3.3.3 Maa-aines, massanhallinta, valiaikaissailytys
Ehdotuksia kaavamaarayksiksi:

e Alueen toteutuksessa syntyvid puhtaita maamassoja tulee hytdyntaa alueen
viherrakentamisessa.

o Rakentamiseen ryhtyvan tulee selvittdd mahdollisuuksia kéasitella ja/tai véliai-
kaisesti varastoida rakentamisen aikaisia maamassoja, seké purettavien ra-
kennusten rakennusmateriaaleja ja rakennusosia rakentamisen etenemisen
mahdollistamissa puitteissa huomioiden sailytettavat istutettavat alueet, toi-
minnan ymparistovaikutukset, tarvittavat viranomaisluvat ja -ilmoitukset seka
rakentamisen vaiheistus. Toiminnassa tulee huomioida paitsi ympariston ole-
massa olevat asuin- ja muut alueet, myds kaava-alueen mahdollisesti jo val-
mistuneet osat. Kasittely ja logistiikka ei saa aiheuttaa merkittavid ymparisto-
vaikutuksia, kuten melua, tarinaa tai polyamista. Valivarastoinnin osalta tulee
kiinnittda huomiota myos vaikutuksiin, joita se aiheuttaa I&hiymparistén viih-
tyisyydelle.

¢ Tavoitteena on alueella syntyvien massojen hyddyntdminen mahdollisimman
paikallisesti esimerkiksi katujen pohjustamisessa, hulevesialtaissa, maaston
muotoilussa ja maisemoinneissa.

3.3.4 Muut kiertotalouden teemat kaavoituksessa

Sailyvyys
Ei tarvetta maarata asemakaavalla.
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Joustavuus
Ehdotuksia kaavamaarayksiksi:

o Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa tulee mahdollisuuksien mukaan
suosia ratkaisuja, jotka mahdollistavat muuntojoustavuuden.

e (Katuun rajoittuvien) rakennusten maantasokerrosten tulee olla muita kerrok-
sia korkeampia ja kerroskorkeuden tulee olla sellainen, etta tilat ovat jousta-
vasti monikayttoisia.

e Katuun rajoittuvien rakennusten maantasokerrosten kadun puoleiset julkisi-
vut tulee suunnitella liiketilamaisina. Katutason julkisivupinnasta vahintaan
___ 9% tulee olla ikkunapintaa.?

Uudelleenkaytettavyys komponentteina ja siirrettavyys
Ehdotus kaavamaaraykseksi:

¢ Rakennuksen kayttdonottotarkastuksen yhteydessé on esitettdva rakennuk-
sen purkusuunnitelma, josta selvida miten rakennusosat ovat irrotettavissa
toisistaan ja siirrettavissé seuraavaan rakennuskohteeseen.

Kierto- ja jakamistalous
Pysakointi
Ehdotuksia kaavamaaraykseksi:

¢ Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttdauto-
jarjestelmaan, tai muulla tavoin varaavansa yhtioén asukkaille yhteiskayttéau-
tojen kayttémahdollisuuden, voidaan asemakaavan vahimmaisautopaikka-
vaatimuksen velvoittavasta autopaikkamaarasta vahentaa 5 autopaikkaa
yhté yhteiskayttbautopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin enintéd&n 10 % au-
topaikkojen kokonaismaarasta.”

¢ Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti auton omistamisen tai autolla
likkumisen tarvetta vahentavia ratkaisuja, voidaan asemakaavan vahim-
maisautopaikkavaatimuksen velvoittavasta autopaikkamaarasta vahentaa
enintdan 5 %.”

Asemakaavassa voidaan varautua myods esimerkiksi kaupunkipyorien pyérdaseman to-
teuttamiseen.

Jatehuolto ja kierratys
Ehdotus kaavamaaraykseksi:

o Kaotitalousjatteen (kortteli)kerayspisteelle varattu alueen osa. Alue on toteu-
tettava syvakeraysastioilla®. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota
ymparistoon. Teknisia laitteita tulee pyrkia maisemoimaan esim. istutuksin.

Yhteiskayttotilat

Ehdotus kaavamaaraykseksi:

2 Tavoitteena katukuvan elavéittaminen. Liiketilaa on mahdollista hy6dyntaé toisarvoisenakin tilana kuten varastona, mutta
varastoksi suunniteltua ei voi kayttaa liiketilana.

8 Useiden jatelajien vuoksi syvékeraysastiat voivat joissakin tapauksissa vieda liian paljon tilaa. Myos tavanomaiset pyoralli-
set jateastiat tulevat kyseeseen.
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¢ Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asukkaiden
yhteistiloja, jatehuoltotiloja ja kiinteistonhoidon tiloja, pysékointitiloja, harras-
tetiloja, viherhuoneita ja korttelisaunan, kuitenkin enintaan __ % rakennetta-
vasta kerrosalasta. Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyérapaikkoja.
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4  Johtopaatodkset ja suositukset

Kiertotalouden néakdkulmasta olemassa olevan rakennuksen sailyttdminen on paras lahto-
kohta. Hyvaksytysséa kaavaluonnoksessa on sallittu kuntoutustutkimuskeskuksen purkami-
nen ja viereisen pientalon suojelu. Toissijaisesti kiertotalouden periaatteiden mukaisesti
olemassa olevista rakenteista ja materiaaleista kaytetaan paikan paalla uudisrakentami-
seen mahdollisimman suuri osa. Mikali tama ei ole mahdollista, tavoitteena tulisi olla ra-
kennusosien ja materiaalien uudelleenkaytto korkea-asteisessa muodossa asemakaava-
alueen ulkopuolella.

Kiertotaloustavoitteita ja -nakokulmia voidaan asemakaava-alueella toteuttaa myds muilla
tavoin, kuten kayttajien kierto- ja jakamistaloutta edistamalla ja huolehtimalla, etté uudet
rakennukset ovat muunneltavia ja niiden elementteja voidaan kierrattéda. Mitd vahemman
kaavahankkeessa voidaan maarata tai esittaa kiertotalousvaikutuksiltaan merkittavimpia
toimenpiteita, sitd enemman tarvitaan kompensoivia, toissijaisempia toimia.

Vahintaan suositellaan, etta kaikki kayttokelpoiset kalusteet ja varusteet viedaan muualle
kayttddn ennen purkua. Kaavamerkinndiksi ehdotetaan vahintddn maamassojen ja purku-
materiaalien kasittelyn ja valivarastoinnin mahdollistaminen paikalla.
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Liite 1

Pintarakenteet, materiaalit, kiintokalusteet ja laitteet

Kiertotalousselvityksen kenttakatselmoinnin 25.11.2024 aikana tunnistettiin ja kuvattiin
seka yksittaisia rakennusosia, materiaaleja, kiintokalusteita, etté niiden ryhmia. Havainnot
on lueteltu alla taulukoissa 1 ja 2. Kuvauksen lisaksi on merkitty sijainti kiinteistésséa nou-
dattaen aiemmin laaditun rakennushistoriallisen selvityksen kayttaméé jaotusta (Kuva 1),
arvioitu maaraa ja esitetty arvio kunnosta seka uudelleenkayttdpotentiaalista, seka tay-
dennetty kuvausta mahdollisilla muilla kommenteilla.

Uudelleenkéayttopotentiaalia on arvioitu Paula Halosen (2022) diplomitydssaan esittamaa,
tahtipisteytykseen perustuvaa asteikkoa mukaillen:

*** Todella hyva hyddyntamispotentiaali — Rakennusosaa/materiaalia voi olla mahdollista
kayttaa sellaisenaan uudelleen alkuperaisessa tai yhta arvokkaassa kayttotarkoituksessa.

** Hyva hyddyntadmispotentiaali — Rakennusosa, materiaali tai sen osa voi olla hyddynnet-
tavissa uudelleen vahaisin toimenpitein, kuten kiinnikkeité uusimalla tai kunnostamalla tai
korjaamalla, alkuperéaisessa tai yhta arvokkaassa kayttotarkoituksessa.

* Keskiverto hyodyntamiskayttopotentiaali — Joitain rakennusosan materiaaleja voi olla
mahdollista hyddyntdd uudelleen alkuperéisessa tai yhta arvokkaassa kayttotarkoituk-
sessa.

- Huono hyddyntamispotentiaali — Rakennusosan ja sen materiaalien hyddyntaminen sel-
laisenaan on haasteellista. Jotkut materiaalit voivat olla kierratettavissa tai hyddynnetta-
vissd vahemman arvokkaassa kayttotarkoituksessa.

Kaytetyt kirjainlyhenteet rakennuksen eri osista on esitetty kuvassa 1 (mukailtu Ark-byroo
2021, s. 35).

Taulukko on jasennelty rakennusosakohtaisesti, aloittaen idasté (osa K) ja paattyen lanti-
seen osaan (G), jonka jalkeen on listattu useita osia tai koko rakennusta koskevat huo-
miot.

Liitteen lopussa on myds kuvattu alustavan méaaralaskennan tulokset kiertotalousselvityk-
sen piirissa olleista rakennusmateriaaleista (taulukko 3). Laskenta tehtiin perustuen saata-
villa olleisiin arkkitehti- ja rakennesuunnitelmiin, mitka eivéat olleet tysin kattavat, joten
puuttuvilta osin maarat maaritettiin skaalaamalla tai referenssikohteisiin perustuen. Las-
kennassa mukana olivat

Betoni: paikallavalurakenteet

Betoni: elementit

Betoniset pihakivet

Tiili

Teras (raudoitus, lisdksi terastéa esim. alakatoissa)
Ikkunat

Asfaltti.
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Kuva 1. Kaaviokuva kiinteiston jaottelusta. Kuva mukailtu Ark- Ark-byroo Oy, 2021. Kan-
saneldkelaitoksen kuntoutustutkimuskeskus. Rakennushistoriaselvitys, s. 35

Taulukko 1: Uudelleenkaytt6on tunnistetut rakennusosat, materiaalit, kiintokalusteet ja

muut varusteet

Materiaali/ Sijainti | Maaraarvio Kuntoarvio | Arvio uudel- Muut kommen- | kuva
rakennusosa/ leenkaytto- tit nro.
kiintokaluste potentiaalista
Kaksi kiintoka- K 2 kpl, toisen pi- Erittdin hyva- | *** Rakennuksen 1
lustetta: valkoi- tuus 467 cm ja kuntoiset uusittuja, moder-
nen tydtaso, alla toinen 185 cm neja kiintokalus-
laatikoita tai teita
kaappeja, toi-
sessa upotettu
vesiallas ja toi-
sessa kaksi in-
tegroitua jaa-
kaappia
Alaslasketun ka- | K Osan K avotila, Ei nékyvaa * Kiskojen varaan | 2
ton ripustetut sivuhuoneet ja likaantumista ripustettuja, irto-
suorakulmaiset aula tai kulumaa naisia element-
elementit, joiden teja on helppo
keskiosa on per- purkaa
foroitu (ilman-
vaihto)
Seindpanelointi K Osan K avotila Hyvakuntoi- | ** limeisesti ponta- | 3
avotilassa, man- set, alkupe- Panelointiin in- | tuista panee-
tyvaneria raiset 1979- | tegroitujen si- leista koostuva
1981 panee- | sdovien ja si- seinéd on melko
lit saikkunoiden helposti puretta-

sijoittelu ohjaa | vissa. Ei ndkyvia

uudelleenkayt- | nauloja tai ruu-

toa veja
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Materiaali/ Sijainti | Maaraarvio Kuntoarvio Arvio uudel- Muut kommen- | kuva
rakennusosa/ leenkaytto- tit nro.
kiintokaluste potentiaalista
Méntyvaneripin- | K Osan K avotila + | Hyvakuntoi- | *** Moneen oveen 4
taiset seinépa- sivuhuoneiden set, alkupe- Osa integroitu | on tehty tussilla
nelointiin integ- kaytavanpuolei- | réiset 30 dB | seinapaneloin- | merkintdja, mer-
roidut puuovet, set ovet ovet vuo- tiin, osassa kinnat nayttavat
joissa messinki- delta 1972 ovilehden vie- | kuitenkin lahte-
set saranat ja ressa sivu- tai | van pois puhdis-
painikkeet yldosa tamalla
Pallovalaisimet K 6 kpl sinisen sa- | ulkoisesti hy- | *** 5
lin sivuhuo- vakuntoiset
neissa
Marmorilaatoitus | K Aulatilan lattia Hyvakuntoi- | */- Laattojen irrotus | 6
set nelién kokonaisina
muotoiset haastavaa
sekéa kapeat
ja pitkat laa-
tat
Auditorion puiset | A 2 kpl, 400 cm ja | Hyvékuntoi- | *** Painavia, melko | 7
poydat 90 cm pituiset, set leveitd ja matalia
runko puuta, poytig, joiden
pinta ikilevya mittasuhteet vai-
kuttavat kaytet-
tavyyteen
Lasikopit/ivalvo- | A, D 2 kpl, toinen au- | Hyvékuntoi- | ** Isohkoja koko- 8
mot ditoriossa ja toi- | set naisuuksia, joi-
nen uimahallissa den mitoitus vai-
kuttaa kaytetta-
vyyteen
Lakatut manty- AL 2 kokonaisuutta, | Kayttékuntoi- | ** Alkuperaiset 9
puiset keittioka- toinen auditorion | set
lusteet lahettyvilla ole-
vassa apukeitti-
0ss4, toinen toi-
mistosiiven tau-
kohuoneessa
Korkkilattiamatto | D Takkahuoneen Hyvakuntoi- | */- Kestava materi- | 10
palakorkkimatto nen aali, irrotus
suunniteltava
erikseen, sideai-
neissa mahdolli-
sesti ongelmalli-
sia yhdisteita,
kuten asbestia.
Allastilan valaisi- | D 11 valaisinta Kayttokuntoi- | *** 1990-luvun 8
met set edustavat, sei-
naan kiinnitetyt
valaisimet
Liikuntasalin ja D Koripallokorit, Kéayttokuntoi- | *** 11
viereisen tilan riippukdydet, set
varusteet puolapuut
Keittion aputaso | F Koivuviilu- ja Kayttokuntoi- | *** Osa kaapeista 12
ja toimistotilojen melamiinikaap- set on suunniteltu
kiintokaapit peja ja laatikoita arkistokayttoon
kolmella seinus- ja niiden kysynta
talla on vahentynyt
Pyyhekuivaimet | F Kymmenittain kayttokuntoi- | * 1990-luvun toi- 13
ja suihkukaapit set mivat mutta jo
iakkaat kalusteet
Keittion tarjoilu- F 6 osaa, joiden Kéayttokuntoi- | *** Irtonaiset osat 14
linjasto pituudet 378 ja set helposti siirretté-
480 cm vissa
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Materiaali/ Sijainti | Maaraarvio Kuntoarvio Arvio uudel- Muut kommen- | kuva
rakennusosa/ leenkaytto- tit nro.
kiintokaluste potentiaalista
Keittidn rst-kiin- F Erilaiset kiintean - Keitti6 pitkalti
teat osat sisustuksen ja tyhjennetty, mm.
laitteiden tukira- koneet irrotettu
kenteet ja siirretty pois
Huoneistosiiven | F Kymmenittain Hyvakuntoi- | *** Hyvakuntoiset, 15
numeroidut puu- kolmessa ker- set 1990-luvulla uu-
viiluovet roksessa situt ovet, jotka
ovat osastoivia
ja danta erista-
via 30 dB
Lankalasi-metal- | F, L Tilajako portaan | Hyvakuntoi- | ** Kokonaisuuksia, | 16
livaliseinat ja kaytavan va- set joissa ikku-
lilla, julkisemmat naosia ja palo-
yhteiskayttéhuo- ovia. Niiden mi-
neet, valvomot toitus vaikuttaa
ym. kaytettavyyteen
Lakattu manty- A, K, D | Kolmen kook- Hyvakuntoi- | * Sinisessa sa- 17
puinen rimapa- kaan kokoontu- | set lissa ei ndkyvaa
neeli mistilan seina- kiinnitysmeka-
verhous nismia, audito-
riumissa mes-
sinkiruuvit, irro-
tus vaatii suun-
nittelua
Kaksilasiset K, A, E | Aulatila ja kdyta- | Hyvéakuntoi- | ** Erittdin suuriko- | 18
kookkaat alu- vat set koiset ja naytta-
miini-ikkunat vat, kaksinker-
taiset lampdlasi-
ikkunat soveltu-
vat esimerkiksi
rakennuksen si-
sélle tilanjaka-
jiksi.# Ikkunoiden
irrottaminen,
suojaaminen ja
sailyttdminen
vaatii kuitenkin
suunnittelua

4 Sisatilojen valiseinissa kaytettavat ikkunat voidaan tulkita lasisiksi véliseindrakenteiksi, jotka eivat kuulu har-
monisoidun standardoinnin (hEN) piiriin. Sisatiloihin tulevia ikkunoita on siis mahdollista korjata ja muuttaa
ilman CE-merkintavaatimusta. Asetukset rakennusten energiatehokkuudesta tosin maarittavat [ammitetyn ja
puolildampiman tilan erottavan valiseindn ikkunalle lammonlapaisykertoimen maksimiksi 2,8 W/m2K. Ikkunan
kayttoturvallisuudelle on my0s tiettyja vaatimuksia sen sijaintikorkeudesta ja - paikasta riippuen. Térmaystur-
vallisuus voi vaatia lasiosan laminointia tai kaideratkaisuja.
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Materiaali/ Sijainti | Maaraarvio Kuntoarvio Arvio uudel- Muut kommen- | kuva
rakennusosa/ leenkaytto- tit nro.
kiintokaluste potentiaalista
Yksi- tai kaksila- | Koko Huonetilat, pie- Hyvékuntoi- | ** Jykevid, sisé- 19
siset puu-alu- raken- | nemmat aulatilat | set, ei esim. puolelta puisia ja
miini-ikkunat nus nakyvaa ulkopinnoilta
kosteutta tai alumiinisia Ikku-
maalin hilsei- noita on mo-
lya nessa eri
koossa ja muo-
dossa. Ne sovel-
tuvat esimerkiksi
rakennuksen si-
sélle tilanjaka-
jiksi. Ikkunoiden
irrottaminen,
suojaaminen ja
sailyttdminen
vaatii kuitenkin
suunnittelua
WC-kalusteet koko Kymmenittain Kayttokuntoi- | * alkuperaiset tai 20
raken- set 1990-luvulla ra-
nus kennetut WC-ti-
lat, joissa toimi-
vat mutta jo iak-
kaat kalusteet
Salekaihtimet Koko Kaikki huoneti- Silmamaa- Kk Eri ikdisia, osa 5
raken- | lat, suuri méard | raisesti siis- uusittu, kaikki
nus eri kokoisia ja eri | tit, ehjat ja kaihtimet ripus-
pintavarityksella | toimivat; vain tettu pintaan, jol-
olevia sélekaihti- | rikottujen ik- loin helppo irrot-
mia (hopea, val- | kunoiden taa
koinen kupari, kohdilla sale-
osassa rei’itys) kaihtimetkin
vaurioituneet
Alaslasketun ka- | Koko Lahes kaikki Silmamaa- * Kéaytettavissa 21
ton metallisdleet | raken- | kaytavatilat, raisesti siistit uudelleen puh-
nus myds muissa distamisen jal-
huoneissa, huo- keen, jos irro-
mattava maara tettu suorina
suuressa raken-
nuksessa
Linoleum-lattia Koko Lahes koko ra- Kayttokuntoi- | */- Alkuperéinen, 22
raken- | kennuksessa nen mutta ei voima-
nus muutamia alun kasta kulumaa.
perin poik- Kestava materi-
keaviksi suunni- aali, irrotus eh-
teltuja tai uudis- jana haastavaa
tettuja lattiapin- ja suunniteltava
toja lukuun otta- erikseen, sideai-
matta neissa ja tasoit-
teissa mahdolli-
sesti ongelmalli-
sia yhdisteita,
kuten asbestia.
Maalatut laaka- koko Kymmenittain, Kayttokuntoi- | ** Vahva 1970-lu- 23
ovet, monissa raken- | erivérisia laaka- | set vun varitys voi
sivuosa ja yla- nus ovia erilaisiin ti- rajoittaa joiden-
osa loihin kin ovien kaytet-
tavyytta
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Materiaali/ Sijainti | Maaraarvio Kuntoarvio Arvio uudel- Muut kommen- | kuva
rakennusosa/ leenkaytto- tit nro.
kiintokaluste potentiaalista
Metallikiskojen Koko Runsaasti huo- Kayttokuntoi- | */- Purku vaatii 24
valiin ripustetut raken- | netilojen vali- set suunnittelua ja
levyvéliseinat nus sissa, ei-kanta- varmistusta siita,
vissa valisei- etté seinissa ei
nissa ole kaytetty ny-
kyisin haital-
liseksi todettuja
aineita
Useita | Useita Kéayttokuntoi- | */** 25
Valkokangas ja sijain- set
piirtotauluja teja
Useita | Useita Kayttokuntoi- | */** 26
Naulakoita sijain- set
teja
Pukuhuoneen Useita | Urheilutilassa D | Kayttokuntoi- | *** 27
lokerikot sijain- ja toimistoker- set
teja roksissa
Seinékelloja Useita | Useita Kayttokuntoi- | */** 28
sijain- set
teja
Metallisia ja , Useita | Portaikoissa, Kayttokuntoi- | */** 29
massiivipuisia sijain- kaytavilla set
kasijohteita teja
Piha- Useita Kayttokuntoi- | * 30
Ulkovalaisimia alue set
Ulko- Yksi kappale Kayttokuntoi- | ** 31
Kierreportaat puo- set
lella
Ulko- Kaksi kappaletta | Kayttokuntoi- | */** Kayttoika ei tie- 32
limalampo- seind set dossa
pumppuja
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Taulukko 2: Kuvat materiaaleista, rakennusosista, kiintokalusteista ja muista varusteista

Kuva 1 Kuva 2

Kuva 4
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Taulukko 3: Maaralaskennassa mukana olleet rakennusmateriaalit

Materiaali/ Sijainti Maaraarvio Arvio uu- | Muut kommentit
rakennusosa/ delleen-
kiintokaluste kayttopo-
tentiaa-
lista
Betoni: paikallava- Koko ra- Anturat, alapohjat, VP- - Murske voidaan hyddyntaa
lurakenteet kennus pintalaatat: 2 500 m3 tontilla taytoissa ja pihara-
Paikallavaletut kellarin- kentamisessa (hy6tynd myds
seinat: 180 m® karbonatisoituminen)
Betoni: elementit Koko ra- VP-laattaelementit: ** Elementtien uudelleenkayttd
kennus 2070 m® mahdollista, mikali saadaan
Pilarit: 375 m? irrotettua ehjana ja elementit
Palkit: 950 m3 tayttavat kelpoisuusvaati-
TT-laatat: 6 660 m? mukset
Ylapohjalaatat 1 100 m3
Véliseindelementit:
975 m3
Ulkoseindelementit:
1250 m?
Betoniset pihakivet Piha-alu- 1 000 m? ok Mahdollista kayttaa uudel-
eet leen samassa kayttotarkoi-
tuksessa, osa vaatinee puh-
distuksen
Tiili Véliseinat, | 2 650 m3 * Purkaminen yksitellen haas-
ulkoseinat tavaa, mutta isompina pa-
loina irrotettuja elementtimai-
sié osia voi olla mahdollista
uudelleenkayttaé esim. pi-
han rakenteissa ja julkisi-
vuissa
Terés (raudoitus, li- Koko ra- 1218 280 kg — arvioitu -
séksi terasta esim. kennus kaikkien laskettujen be-
alakatoissa) (betonira- | tonimaarien pohjalta ra-
kenteet) kennusosan keskiméaa-
raisella arvioidulla rau-
doitusmaéaralla
Ikkunat Koko ra- 3 000 m? * Ikkunoita voidaan uudelleen-
kennus kayttaa esim. sisadlasiseinina
tai kylmissé& ulkorakennuk-
sissa
Asfaltti Piha-alu- 7 900 m? - Kierratykseen. Asfaltti on
eet 100-prosenttisesti kierratet-

tavaa materiaalia. Vanhaa
asfalttia voidaan kayttaa uu-
den asfaltin raaka-aineena.

Materiaalien maarat on laskettu perustuen saatavilla olleisiin arkkitehti- ja rakennesuunni-
telmiin, mitk& eivat olleet taysin kattavat, joten puuttuvilta osin maarat maaritettiin skaalaa-
malla tai referenssikohteisiin perustuen. Materiaalien maarat ovat siis karkea arvio.
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