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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 17. péivana tammikuuta 2002 péivattya
ja27.2.2002 lausuntojen perusteella korjattua asemakaavakarttaa. (64/2001)
Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa: 11 11
Kortteli: 28 28
1

PERUSTIEDOT

Suunnittelutilanne

Asemakaava
Suunnittel ualueella on voimassa 26.8.1998 vahvistettu asemakaava. Siind
suunnittelualueen késittava 10581 m? suuruinen tontti on merkitty korkea-
koulutoimintaa pal velevien rakennusten korttelialueeksi kaavamaaréyksella
Y OY -1. Uudisrakennusoikeus on 1500 m?. Asemakaavassa on suojeltu ra-
kennustaiteel lisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaina rakennuksina lahes
koko korttelialueen aiempi rakennuskanta ja sen liséks korttelin vanhimmeat
tehdasrakennukset ovat valtioneuvoston 25.6.1992 tekemal & padtoksella ra-

rosalaa on kaavassa laskettu olevan 9875 k-m-.
Rakennettu ympéristd

Korttelin rakennuskanta muodostuu liki vuosisadan aikana rakennetuista
tehdasrakennuksista. Korttelissa aoitti vuonna 1857 Turun Rautateol lisuus
Osakeyhtio (Abo Jernmanufaktur Aktiebolag). Rakennetun ympériston omi-
naispiirteet on arvotettu rakennussuoj el up&dtoksessa (VN 25.6.1992) ja voi-
massaol evassa asemakaavassa, jonka sel ostuksessa on yksityiskohtainen [u-
ettelo. Aluetta leimaa vanhan teollisen milj6éon néennéinen sattumanvarai-
suus ja pitkaan jatkunut rapistuneisuus. Varsinainen teollinen toiminta loppui
tontilla 1970-luvulla. V anhoissa teol lisuusrakennuksissa on ja keenpéin teh-
tyjavahédisialisdosiajavaoja, joitaei kaavallaole suojeltu.

Teollisen toiminnan ja myohemman verstaskayton jaljilta korttelissa on ol lut
saastunutta maaperéd. Maapera on tutkittu ja puhdistettu.

Kortteli on siirtynyt kaupungin omistuksesta Stiftelsen for Abo Akademin
omistukseen ja siind on k&ynnissa rakennuskannan korjaaminen yliopisto-
kayttoon.
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ASEMAKAAVANMUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Asemakaavan uusiminen on tullut ajankohtaiseksi, kun voimassa olevan
asemakaavan pohjalta lahtenyt korkeakoulutilojen suunnittelu on saanut lo-
pullisen muotonsa ja tuottanut rakennussuunnitelman, joka el kaikilta osin
"mahdu” asemakaavan antamiin rgjoihin. Rakentamisen toteuttamiseksi on
haettu poikkeami spaéttsta asemakaavan rakennusoikeudesta ja porrashuo-
neen purkamiseksi suojellusta rakennuksesta, mutta Lounai s-Suomen ympa
ristokeskus on edellyttanyt, ettd asia ratkai staan asemakaavaa muuttamalla.

Merkittdvin muutos on yhden uuden rakennusosan rakentaminen ns. kortteli-
aukion pashan. Tamé rakennusala on kaksikerroksinen ja sisaltaa 860 k-m?
rakennusoikeutta. Tama uus rakennusosa siséltada auditoriotilan ja kdytavaa,
joka valittaa liikennettd eri rakennusosien valilla. Uuteen rakennusosaan tu-
lee my0s korttelin paésisdankaynti ja se muodostaa selkedn péatteen asema-
kaavassa keskeiseks arkkitehtoniseksi aiheeks suunnitellulle kortteliauki-
olle. Nén uusi rakennusosa tukee voimassaol evan asemakaavan tavoitteita:
suojelua ja sekalaisen ympériston kokoamista toiminnalliseksi kokonaisuu-
deks aukion ympérille. Talta alueelta on suojel urakennuksessa ol eva por-
rashuone rgjattu suojelumaaréyksen ulkopuolelle ja siité poistuu néin ker-
rosalaa 158 k-m?.

Piispankadun ja Tehtaankadun kulmassa olevalle uudisrakennusalale on ra-
kennusoikeutta lisatty 400 k-m? ja sen rakennusoikeus on nyt 1900 k-m?.
Julkisivun korkeus on mééritelty korkeusasemana +16,40, miké vastaa voi-
massaol evan asemakaavan julkisivukorkeutta 7 m Piispankadun kulmassa.
Lisdéksi on rakennusalalle osoitettu rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema (+19,00). Uudisrakentamista koskee sama maaréys kuin voi-
massaol evassakin asemakaavassa rakentami sen sopeutumisesta alueen histo-
rialiseen kaupunkikuvaan. Julkisivukorkeuden yldpuolelle saadaan rakentaa
vain laitetiloja. Uudisrakennusalalla Piispankadun ja Tehtaankadun kulmassa
on lisdtty maanal ai sta rakentamista koskeva méarays rakennusval vonnan
huomautuksen perusteella (korjaus 27.2.2002) sen selventamiseksi, etté kel-
larin tasolle tuleva pysakointihalli saa ulottua itse rakennuksen kellarin ulko-
puolelle.

Suojelurakennusten maaraykset ovat aivan samat kuin voimassaolevassa
asemakaavassa. M useoviranomai sen huomautuksen perusteella suojelumas-
rays, joka osoittaa valtioneuvoston padtoksella suojeltuja rakennuksiaon
korjattu muotoon srs (korjaus 27.2.2002). V anhojen rakennusten muuttami-
nen korkeakoulutiloiksi edellyttéd uusia yhteyksia eri rakennusten vélilla
Téata varten on osoitettu rakennusal a yhdyskaytavia varten.

Alueen kayttétarkoitus on ennallaan. Autopaikkanormi on 1 ap/150 k-m?.

V oimassaol evan asemakaavan val mistel uvai heessa kaupunki osoitti maan-
luovutussopi muksessa 25 autopaikkaa silloin hallussaan olleelle alueelle
rautatien vierellg, yliopiston Kasarmialueella. Kasarmialueen kaavassa ne
maérdttiin rasitteeksi LPA-2 korttelialueelle. Nyt tdma sama maérays otetaan
uudistettavaan kaavaan:



" Autopaikoista 25 kpl saadaan sijoittaa korttelin 1.- 48 niille osoitetulle
aluedlle”

Vaihtoehtojen vertailu ja vaikutusten arviointi

toehdon. Vaihtoehto on yhdenmukainen kasittel yssa olleen poikkeamisha-
kemuksen kanssa. Rakennusoikeusuku on pyéristetty 5 m 14 tasal ukuun.
Auditorion rakennusalalle on merkitty suunnitelmien tarkennuttua rakennus-
oikeudeksi 860 k-m?, kun se poikkeusluvan yhteydessa oli 850 k-m? .

Suunnitteluvaiheet ja vuorovaikutus

LUTTEET

Y mpérist6- ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt poikkeamishakemuksesta
lausuntoa kéasitellessdan muutetun padtdsehdotuksen 18.12.2002, jonka pe-
rusteella lautakunta paétti, ettd korttelialueella k&ynnistetéan valittomasti
asemakaavanmuutosprosessi, jossa myonnetyt ja puolletut poikkeamat eh-
toineen otetaan huomioon.

Stiftelsen for Abo Akademi teki maanomistajana kaavanmuutosanomuksen
11.1.2002.

Maanomistgjalle seké muutosal ueen naapureille on l8hetetty ilmoitus asema-
kaavanmuutoksen valmistelusta. Kuulutus kaavan vireille tulosta on julkaistu
12.1.2002. Asemakaavatoimisto antoi jo 18.12.2001 asiasta my6s |lehdisto-
tiedotteen.

Asemakaavanmuutoksesta on pyydetty lausunnot rakennusval vontatoimis-
tolta, kiinteistélaitokselta seka Turun maakuntamuseolta ja Museovirastolta.
Asemakaavakarttaan on tehty joitakin teknisia korjauksia edella esitetyll & ta-
valla 27.2.2002.

Asemakaavanmuutos on ollut ndhtavilla 11. - 25.2.2002 eika sita vastaan ole
tand alkana tehty muistutuksia.

Turussa 17. péivana tammikuuta 2002

Korjattu 27.2.2002
Asemakaavapadllikko Timo Hintsanen
Kaavoitusarkkitehti lina Paasikivi

Tilastolomake, osa 1



