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18.10.2019 (lausunnot) seka 5.11.2019 (KYLK § 417) muutettua asemakaavanmuutoskarttaa.

Kirstinpuisto (2/2013)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Korttelit ja tontit:

Kadut:

Pysakadintialue:
Liikennealue:

062 ISO-HEIKKILA

1,2, 3,28.-6ja7, 30, 45,
63, 64.-1

Aakenkatu

Artturinkatu
Iso-Heikkilantie (osa)
Kirstinpolku (o0sa)
Nuutintie

Ruissalontie (0sa)
Tukholmankatu (osa)
Hermannin paikoitusalue
Iso-Heikkilanraide (osa)
Satamaraide (0sa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Virkistysalueet:

Nimetyt korttelialueet:

Katuaukio:
Liikennealue:

062 ISO-HEIKKILA
1, 2, 3, 28 (0sa), 30, 45,
64 (osa), 67
Artturinkatu
Iso-Heikkilantie (osa)
Kirstinpolku (o0sa)
Nuutintie
Ruissalontie (0sa)
Tukholmankatu (osa)
Aakenpuisto
Kirstinpuisto
Akselintasku
Artturintasku
Heikintasku
Kirstintasku
Nuutintasku
Artturinaukio
Satamaraide (0sa)

STORHEIKKILA

1,2, 3,28.-6 och 7, 30, 45,
63, 64.-1

Akegatan

Arthursgatan
Stor-Heikkilavagen (del)
Kirstistigen (del)
Knutsvagen
Runsalavagen (del)
Stockholmsgatan (del)
Hermans parkeringsomrade
Stor-Heikkilasparet (del)
Hamnsparet (del)

STORHEIKKILA

1, 2, 3, 28 (del), 30, 45,
64 (del), 67
Arthursgatan
Storheikkilavagen (del)
Kirstistigen (del)
Knutsvagen
Runsalavagen (del)
Stockholmsgatan (del)
Akeparken
Kirstiparken
Axelsfickan
Arthursfickan
Heikkifickan
Kirstifickan
Knutsfickan
Arthursplatsen
Hamnsparet (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan seuraavat sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutokset:
ISO-HEIKKILA -2.-26-31, -3.-3-6, -30.-4 ja 5, -45.-4-8

Muutoin asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot.
Uusi korttelinumero: 1ISO-HEIKKILA-67.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Tero Lehtonen (etunimi.sukunimi@turku.fi).
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1.2 Kaava-alueen sijainti
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Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle Iso-Heikkilan kau-
punginosaan. Kaava-alue sijaitsee n. 1,6 km etaisyydella Kauppatorista ja sen kokonais-
pinta-ala on n. 17,7 hehtaaria.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on vanhan pienteollisuusalueen kehittdminen keskus-
tamaiseksi, toiminnoiltaan monipuoliseksi ja viihtyisdksi asuinalueeksi, joka tukeutuu
joukkoliikenteeseen seka laadukkaisiin kévely- ja pyoraily-yhteyksiin. Alueen suunnitte-
lussa painotetaan kestavéan kehityksen mukaisia ratkaisuja seké laadukkaita julkisia tiloja
ja viheralueita.

Asemakaavaratkaisulla toteutetaan Linnakaupungin osayleiskaavan ja Turun kaupunki-
seudun rakennemalli 2035:n asettamia tavoitteita.



1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 9.2.2016

Asemakaavakartta 20.5.2019, muutettu 18.10.2019 (lausunnot), muutettu 5.11.2019
KYLK § 417)

Tilastolomake 13.5.2019, muutettu 18.10.2019 (lausunnot)
Vuorovaikutusraportti 12.6.2018, muutettu 18.10.2019 (lausunnot)
Meluselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 15.5.2019

Tarinaselvitys, Ramboll, 11.4.2018

Selvitys pilaantuneista maa-aineksista, Golder Associates Oy, 28.6.2016
Rakennettavuusselvitys, SM Maanpaa Oy, 2.5.2017

Tasoristeyksen turvallisuus- ja toimivuusselvitys, Traficon, 6.2.2018
Viherkerrointyokalu (SIVI 1.1), kaupunkiymparist6toimiala, 11.2.2019
Liikennemeluselvitys, Promethor 6.8.2019
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 26.1.2018
Linnakaupungin ja Linnanféaltin hulevesisuunnitelma, Sito, 6.3.2014

Turun Ratapihan VAK-ratapihan VAK-riskitaso (VAIN VIRANOMAISKAYTTOON),
Gaia Consulting Oy, 10.12.2013

VAK-turvallisuusselvitys (LUOTTAMUKSELLINEN), Gaia Consulting Oy, 18.5.2018

Maaperan pilaantuneisuuden ja kunnostustarpeen arviointi, Golder Associates Oy,
23.11.2018



2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos laaditaan Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen ja yksityisten kiin-
teistbnomistajien aloitteesta. Kaavamuutoksen laatimisesta on allekirjoitettu yhteistyéso-
pimus Turun kaupungin ja NCC Rakennus Oy:n (nyky&éan Bonava Suomi Oy) vélilla
23.9.2015.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu Kaavoituskatsauksessa 2013 ja vireilldolosta
2014-2019.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi tiedoksi 7.5.2013 (§ 122) 19.4.2013
paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman, josta jatettiin yksi mielipide. Tarkistettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin 16.2.2016 (§ 54 KSYLK).

Kaupunkisuunnittelu- ja ympéristdlautakunta suoritti katselmuksen kaava-alueelle
14.2.2017.

Asemakaavaa ja sen tavoitteita kasitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin 17.2.2016.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta hyvaksyi 6.2.2017 paivatyn asemakaava-
luonnoksen 28.2.2017 (8§ 60) silla tavalla muutettuna, etta vireilla ollut Aakenkadun ase-
makaavanmuutos (A27/2014) liitettiin mukaan Kirstinpuiston asemakaavanmuutokseen.

20.5.2019 paivatty asemakaavanmuutosehdotus oli viranomaisten lausuntokierroksella ja
julkisesti nahtavilla kesalla 2019. Kaavaehdotuksesta jatettiin seitseman lausuntoa ja nelja
muistutusta.

Kaavaehdotusta esitteleva yleisotilaisuus pidettiin kaupungin auditoriossa 12.6.2019.

Lausunnot vastineineen on kuvattu tarkemmin vuorovaikutusraportissa (liite 4). Lausunto-
jen ja muistutusten perusteella tehtyjen vahaisten muutosten johdosta ei ollut tarpeen aset-
taa kaavaehdotusta uudelleen n&htaville.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi 20.5.2019 paivatyn ja 18.10.2019 lausuntojen pe-
rusteella muokatun asemakaavanmuutosehdotuksen 5.11.2019 (8§ 417).

2.2 Asemakaava

Kirstinpuiston uusi kaupunkirakenne perustuu kahteen keskeiseen elementtiin; alueen hal-
kaisevaan puistoakseliin sekad Artturinkadun asemaan uutena paékatuna. Naiden risteys-
kohtaan syntyy luontevasti alueen toiminnallinen sydén, jonka ymparille sijoittuvat keskei-
simmaét palvelut.

Uuden kaupunkirakenteen perusyksikkdna on noin 65 x 65 m kokoinen joustava "mallikort-
teli”.

Alue on osoitettu paaosin asuinkerrostalojen (AK, AKR, AL) korttelialueiksi. Liséksi on liike-
rakennusten (KL) ja toimitilarakennusten (KTY) korttelialueet sekd pysakoinnille varattuja
LPA-alueita, puistoja (VP), Satamaraiteen muodostamaa rautatiealuetta (LR) seka katu-
alueita.

Kaavaehdotuksen yhteenlaskettu kerrosala on 199112 k-mz2, mika sisaltda myos olevat ja
sdilytettaviksi esitetyt rakennukset. Alueen asukasmaara tulee olemaan arviolta n. 3400
henkil6a ja tyopaikkoja alueelle voi sijoittua arviolta 400-500 kpl.



Turun Saippuan keskeiset vanhat teollisuusrakennukset (ns. Saippua-Center) seka kortte-
lin 28 puutalokokonaisuus suojellaan asemakaavassa.

Alueen halki lounaasta koilliseen johdetaan Linnakaupungin osayleiskaavan mukainen
puistoakseli (Kirstinpuisto), johon sijoittuu varaus raitiotielle seka jalankulun ja pyodrailyn
paayhteys.

Artturinkadusta muodostetaan alueen uusi keskuskatu Akselintieltd Tukholmankadulle asti,
johon se kytketd&n uudella valo-ohjatulla littymalla. Ruissalontien liittym& Tukholmanka-
dulle (seka tasoristeys Satamaraiteen kanssa) korvataan jatkamalla Iso-Heikkilantie Tuk-
holmankadulle asti.

Koko kaava-alueelle laaditaan yhtenainen, viivytykseen perustuva maanpaallinen huleve-
sijarjestelma. Asemakaavassa on asetettu viherkertoimet eri korttelialueille (ks. selostuk-
sen kohta 5.1).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Artturinkadun ja -aukion varrella sijaitsevista AL-tonteista jarjestettiin tontinluovutuskilpailu
niiden jatkokehittdmisen ja toteuttamisen pohjaksi 12.6.-17.9.2018.

Alueen uudistuminen on useiden vuosien mittainen prosessi. Rakentaminen alkaa kaaval-
lisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa aikataulussa.

Infran osalta rakentaminen tapahtuu kahdessa erillisessé urakassa. Paaosa alueesta kuu-
luu ensimmaiseen v. 2020-2023 rakennettavaan urakkaan. Toinen vaihe toteutuu arviolta
v. 2023-2025.

Rakentamaan lahdetaén v. 2020 entisen puhdistamon puoleisesta reunasta. Jarjestyksen
sanelevat vesihuollon liittyméakohdat ja joukkoliikennereitti. Aloitusvuoteen sisaltyvat mm.
Artturinkatu, Akselintie, Nuutintie ja Kirstinpolku kokonaan sekad Ruissalontie ja Tukhol-
mankatu Artturinkadulle saakka. Toinen urakka v. 2023-2025 kasittaa Iso-Heikkilantien jat-
keen Kirstinpuiston raitiotievarauksesta Tukholmankadulle saakka ja Tukholmankadun
loppuosan satamaraiteesta eteenpain.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen maasto on tasaista ja matalaa, loivasti etelaa kohti viettdvaa. Keskikorkeus
on noin 3-4 m merenpinnan ylapuolella matalimman kohdan ollessa +2,6 m ja korkeim-
man noin +8,7 m. Suurin osa alueesta on entista merenpohjaa, jota on keinotekoisesti
taytetty.

Maaperaltaan alue on lahes kokonaisuudessaan savipehmeikk6a. Maapera on ensin
vanhaa tayttéa noin 1,0...2,0 metrid. Paikoin tayttda voi olla enemmankin. Maapera on
routivaa ja savimaa on lahes vetta lapaisematonta.



Koko alue on kauttaaltaan ruutukaavaan rakennettua pienteollisuus- ja varastoaluetta.
Monipuolinen rakennuskanta on hyvin vaihtelevaa niin ialtd&n, kunnoltaan kuin mittakaa-
valtaan. Osalla rakennuksista on suojeluarvoja. Katualueet ovat paaosin varsin valjia.

Suunnittelualueen pinta-ala on 17,684 hehtaaria (ha).

Kuva 3.1.1.1: Artturinkadun alue nykytilassaan etelasta nahtyna.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kaytanndssa kauttaaltaan ihmisen voimakkaasti muovaamaa raken-
nettua ymparistéa. Mainittavia luontoarvoja tai merkittavia viheralueita ei ole.

Alueen pohjoisosissa toimi vuosina 1924-1956 Turun Yliopiston kasvitieteellinen puutar-
ha, mink& seurauksena alueella tavataan edelleen joitakin puutarhasta karanneita kasvi-
lajeja.

Erés luonteenomainen piirre alueella ovat saksalaisten sotilaiden toisen maailmansodan
aikana istuttamat hopeapajut Ruissalontien varrella. Puut ovat suuria ja komeita, mutta
elinkaarensa loppupuolella.

Osa alueen tonteista ja erityisesti koillisnurkka nykyisen Aakenkadun paan ymparistossa
on joutomaata, jolla rehottaa villiintynyt luonnonkasvillisuus.

Alueella on paljon vetta lapaisematontd maanpintaa ja kattoja.

Meren laheisyydest&, topografiasta seka sijainnista sataman valuma-alueen alajuoksulla
johtuen alueella on hulevesi- ja meritulvien riski. Erityisesti hulevesien osalta tilannetta
pahentaa jatkossa muuttuva maankayttd valuma-alueen ylajuoksulla (ratapihan alue). Li-
saksi ilmastonmuutoksen ennakoidaan lisdavan sateisuutta, myrskyja ja muita saan aari-
iimidita.
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Kuva 3.1.2.1: Hulevesitulvakartta 1/100v toistuvalla sadetapahtumalla (lahde: Suomen Ymparis-
tokeskus SYKE).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Valtaosa alueella sijaitsevista rakennuksista on matalia teollisuus- ja varastohalleja seka
enintaan 4-kerroksisia toimistorakennuksia. Rakennuskannan kunto ja ika vaihtelee suu-
resti. Vanhat piha-alueet ovat painuneet ja alueen vanhat rakennukset ovat paaosin huo-
nokuntoisia. Uusin ja korkein rakennus on vuonna 2016 valmistunut 7-kerroksinen asuin-
rakennus Ruissalontien ja Nuutintien kulmassa.

Korttelissa 28 sijaitseva As Oy Rajakatu 8:n kiinteistd muodostaa ymparistdstaan selkeasti
erottuvan, portsamaisen asuinpuutalokokonaisuuden.

Ruutukaavarakenteesta johtuen alueen yleisilme on selkean kaupunkimainen, vaikkakin
matala ja valja.



Kuva 3.1.3.1: Ruissalontien varren rakennuskantaa, vasemmalla As Oy Rajakatu 8

Muinaismuistot ja suojelukohteet

Alueella on kaksi Linnakaupungin osayleiskaavassa osoitettua suojelukohdetta:

e Kkorttelin 28 puutalokokonaisuus

e tontin 30-3 eteldkulmassa sijaitsevat Turun Saippuan keskeiset vanhat teollisuusra-
kennukset (ns. Saippua-Center).

Kuva 3.1.3.2: Saippua-Center



10

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alueen yhdyskuntarakenne perustuu selkedan ruutukaavaan, joka on kuitenkin mittasuh-
teiltaan suurempi kuin Turun ydinkeskustan tai l[aheisen Port Arthurin kaupunginosan ruu-
tukaavat. Katualueet ajoratoineen ovat leveitd, mika yhdesséa paaosin matalahkon raken-
nuskannan kanssa muodostaa avointa ja valjaa kaupunkikuvaa.

Alueen yhdyskuntarakenteeseen vaikuttavat suuresti Satamaraide ja Tukholmankatu, joilla
on voimakas estevaikutus keskustan ja Port Arthurin suuntiin.

Tekninen huolto

Alue on Turku Energian séhkdverkon ja kaukolammon seka Turun Vesihuolto Oy:n talous-,
hule- ja jatevesiverkoston piirissd. Alueen hulevesiverkosto on kapasiteetiltaan riittamaton
ja osin huonokuntoinen.

Kuva 3.1.3.3: Turku Energian s&hkoverkot seka kaukolampdverkosto 1:5000.

sahkoverkko
— kaukolampdverkko
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Kuva 3.1.3.4: Turun Vesihuolto Oy:n putkiverkosto 1:5000.

—_— viemariverkosto
_— hulevesiverkosto
—_— paavesijohto

Palvelut

Alueella ei ole merkittavasti julkisia tai kaupallisia palveluja. Tarkeimmat palvelut ovat ns.
Saippua-Centerin kiinteistdssa toimivat erilaiset liikuntapalvelut. Alue tukeutuu naapu-
roivien kaupunginosien, erityisesti keskustan palvelujen varaan.

Joukkoliikenneyhteydet ovat varsin toimivat. Nykyisin Iso-Heikkilan 1api kulkevat bussilinjat
32 ja 42 Pansioon ja Pernoon. Linjojen toinen paa on Varissuolla, joka on vahva joukkolii-
kennekaupunginosa, ja vuorotarjonta on siksi nykyaan hyva.

Liikenne

Iso-Heikkilan kaakkoisosan katuverkko on syntynyt palvelemaan satamaan kulkevaa lii-
kennettd ja paikalla sijainnutta teollista- ja varastotoimintaa. Ruissalontie on ollut 1990-
luvulle saakka satamaan johtava paakatu. 1990-luvulla sen eteldpuolelle rakennettiin Tuk-
holmankatu (ent. Pansiontie), jolla on nykyiselladn yhdessa satamaan johtavan radan
kanssa huomattava estevaikutus Kirstinpuiston ja Portsan valissa. Alueen kokoojakatuja
ovat Ruissalontien liséksi nykyaan Nuutintie ja Iso-Heikkilantie. Kokoojakatujen varsilla on
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pyoratiet ja lisdksi kaava-alueen lansireunalla on alueen halki etelé—pohjoissuunnassa kul-
keva pyorayhteys.

Joukkoliikenne kulkee alueella nykyaan reittid Tukholmankatu—Ruissalontie—Nuutintie—lso-
Heikkilantie.

Nykyisessa katuverkossa on ilmennyt puutteita; kantavuudet ja kallistukset ovat monin
paikoin riittamattémia. Kadut on siis paaosin rakennettava uudestaan.

Kaava-alueen lapi ja etelapuolitse kulkee satamaan johtava Satamaraide, jolla kulkee mat-
kustajajunia aamulla ja illalla ruotsinlaivojen saapumisaikaan. Lisaksi raiteella kulkee sa-
tunnaisesti jarjestelyvetureita. Nykytilanteessa Satamaraide risteaa tasossa Aakenkadun,
Ruissalontien ja Tukholmankadun kanssa. Tasoristeykset ovat vartioituja, ja niissa on
puomit.

Ympaéaristonsuojelu ja ympaéaristohairiot

Melu

Alueen suurimmat meluldhteet ovat nykyaan liikkenne Tukholmankadulla, Ruissalontielld ja
Puistokadulla. Myds suunnittelualuetta rajaava ratapiha aiheuttaa melua.

Nykytilanteessa suurin suunnittelualueella julkisivulle aiheutuva melu on n. 70 dB (ylospain
py0ristettynd) paivaaikaan. Yo6aikaan suurin julkisivulle aiheutuva melu on 61 dB. Naméa
ovat alueen koillisreunassa olevissa toimistotaloissa Tukholmankadun varrella seka Ruis-
salontien varren toimistorakennuksissa. Paivdajan ulkomelutason ohjearvo 55 dBA ylittyy
nykyaan suurimmalla osalla Nuutinkadun itdpuolella olevista tonteista seka Ruissalontien
ja Tukholmankadun vélissa olevista tonteista.
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Kuva 3.1.3.3: nykytilanteen mukainen liikennemelu paivaaikaan (FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy 2018).

Tarina

Rambollin laatiman térinaselvityksen (11.4.2018) tarkastelujen perusteella likenteesta ai-
heutuva térina ei ylita esitettyja ohjearvoja tarkastellun kaavaehdotuksen alueella, eika sil-
ta osin vaadi toimenpiteita tai rajoituksia.

Liikenteen aiheuttaman runkomelun osalta tehtyjen tarkastelujen perusteella asumiselle
esitetty raja-arvo ylittyy vaylia lahimmissa rakennuksissa kaikkien vaylien osalta. Arvioitu
runkomelutaso vaihtelee vaylasta riippuen valilla Lpm = 42...44 dB, ja runkomelulle
esitetty raja-arvo on asuinhuoneistoille Lpm= 35 dB.
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Maaperan haitta-aineet

Kirstinpuiston asemakaava-alueella ja sen valittéméassa laheisyydessa on ollut paljon toi-
mintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantuneisuutta (PIMA).

-
218982

Kuva 3.1.3.4: Pilaantuneet maaperan kohteet (PIMA) alueella ja sen lahiymparistossa.

Kaavamuutosalueella sijaitsee kymmenen kohdetta, jotka edellyttavat maaperéan tutkimis-
ta ja mahdollisesti sen kunnostamista (Lahde: Kaupunkiymparistétoimialan Ympariston-
suojelu)

Kohde 218373
Ent. huoltoasema, Iso-Heikkilantie 21 (218373)

Toimivuus: Lopetettu
Toimiala (PIMA): 11.1 Huoltoasema
PIMA-prosessit: Polttonesteiden jakelu - Mahdollinen toiminta

Moottoriajoneuvojen huolto ja korjaus - Mahdollinen toiminta
Moottoriajoneuvojen pesu - Mahdollinen toiminta
Polttonesteiden varastointi ja kasittely - Mahdollinen toiminta
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Kohde 218655

Ent. Metallityé Saari & Saari, Aakenkadun paassa olevaa Iso-Heikkilanraiteen ja Satama-
raiteen véliin jaavaa aluetta (ent. Iso-Heikkilantie 2) (218655)

Toimivuus: Lopetettu
Toimiala (PIMA): 07.4 Konepaja
PIMA-prosessit: Koneistus - Mahdollinen toiminta

Kohde 218363
Ent. hiilikentta (Turku Energia), Ruissalontie (5-9?) (218363)

Toimivuus: Lopetettu
Toimiala (PIMA): 22 Muu riskitoiminta
PIMA-prosessit: Muu riskitoiminta - Mahdollinen toiminta

Kohde 218538
Ent. korjaamo, Aakenkatu 2 (ent. Ruissalontie 5) (218538)

Toimivuus: Lopetettu, 1947 - 1986
Toimiala (PIMA): 12.1 Korjaamo
PIMA-prosessit: Moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaus - Mahdollinen toiminta

Kohde 218301
Iso-Heikkilantien, Nuutintien ja Iso-Heikkilanraiteen rajaama korttelialue, Iso-Heikkilantie

(218301)

Selite: Kohteen aik. nimenda: Ent. A. Puolimatka Oy, elementtitehdas,
Nuutintie 3

Toimivuus: Lopetettu

Toimiala (PIMA): 18.2 Betoni- ja sementtituotteiden valmistus

PIMA-prosessit: Betoni- tai sementtijatteen Iajitys - Lopetettu

Kohde 131577
Ent. puutavaraliike, Ruissalontie 15 (131577)

Toimivuus: Lopetettu
Toimiala (PIMA): 04 Puutuoteteollisuus
PIMA-prosessit: Muu riskitoiminta - Lopetettu

Kohde 218550
Ent. korjaamo, ent. Silkkipaino R&séanen, Ruissalontie 19 (218550)

Toimivuus: Lopetettu
Toimiala (PIMA): 12.1 Korjaamo
PIMA-prosessit: Moottoriajoneuvojen huolto ja korjaus - Mahdollinen toiminta
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Kohde 131578
Turun kaupungin varikon ent. polttoaineen jakelupiste, Ruissalontie 23 (131578)

Selite: Kunnostettu 2004 raja-arvopitoisuuksiin.
Toimivuus: Lopetettu, 1970 - 2003

Toimiala (PIMA): 12.2 Varikko

PIMA-prosessit: Polttonesteiden jakelu — Lopetettu

Kohde 218889

Pansiontien uusi katualue (Valilla Pansiontie-Puutarhakadun risteys ja Pansiontie-
Ruissalontien risteys) (218889)

Toimivuus: Toimiva
Toimiala (PIMA): 22 Muu riskitoiminta
PIMA-prosessit: Muu riskitoiminta - Mahdollinen toiminta

Katualueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee/on sijainnut
mm. jatevedenpuhdistamo, kemianteollisuuslaitos, korjaamoita
seka rautatien pistoraide.

Kohde 131568
Ent. Diversey Unilever, Artturinkatu 2 (131568)

Selite: ent Unileverin teollisuusalue nyk toimistotiloja / pienteollisuutta
Toimivuus: Lopetettu

Toimiala (PIMA): 06.1 Kemikaalien ja kemiallisten tuotteiden valmistus
PIMA-prosessit: Kemikaalien kasittely ja varastointi - Lopetettu

Polttonesteiden varastointi ja kasittely - Mahdollinen toiminta

Kirstinpuiston asemakaava-alueen sisélle jaavalla Jaakkoo-Taaran asemakaava-alueella
(21/2013) sijaitsevat seuraavat kaksi kohdetta:

Kohde 218814
Jaakkoo-Taara Oy, Ruissalontie 4 (218814)

Toimivuus: Toimiva
Toimiala (PIMA): 08.3 Offsetpaino
PIMA-prosessit: Kemikaalien kasittely ja varastointi - Mahdollinen toiminta

Kohde 150664
Ent. huoltoasema, Ruissalontie 6 (SOILI 20200-12-51) (150664)

Toimivuus: Lopetettu
Toimiala (PIMA): 11.1 Huoltoasema
PIMA-prosessit: Moottoriajoneuvojen huolto ja korjaus - Toimiva

Kemikaalien kasittely ja varastointi - Mahdollinen toiminta
Polttonesteiden jakelu - Lopetettu
Polttonesteiden varastointi ja kasittely - Lopetettu
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Historiaa Kiinteist6lla on sijainnut Esso-huoltoasema. Asemalla myytiin
bensiinia ja dieselia, mahdollisesti myos polttodljya. Toiminnan
aloittamisajankohdasta ei ole varmaa tietoa, mutta toimintaa
on ilmeisesti ollut ainakin 1960-luvulta 1980-luvulle asti. Ra-
kennus on peréisin noin vuodelta 1920.

Liséksi valittomasti kaavamuutosalueen rajoilla sijaitsevat seuraavat kuusi kohdetta:

Kohde 218982
Oljyvuoto rata-alueella, Iso-Heikkilantie 19:n pohjoispuolella (218982)

Toimivuus: Lopetettu
Toimiala (PIMA): 17 Oljy- ja kemikaalivahinkoalueet
PIMA-prosessit: Oljyvahinko — Lopetettu

Rata-alueella 6ljyvuoto 1970-luvun puolivalissa, n. 40 000 lit-
raa, valunut ojaan lansi-lounaaseen.

Kohde 20004963
Pilaantunut maa-alue, Pansiontie 1 (20004963)

Toimivuus: Lopetettu
Toimiala (PIMA): 22 Muu riskitoiminta
PIMA-prosessit: Muu riskitoiminta - Lopetettu

Toimintahistoria

Kiinteistolla on sijainnut aiemmin nyt jo purettuja rakennuksia ja alueen halki on kulkenut
mm. rautatie. llmakuvien perusteella aluetta on kaytetty mm. erilaisten rakennustavaroiden
sailytyskenttana. Alueelle on myds suoritettu roskaantumisen johdosta tarkastuksia. Talla
hetkella kiinteistolla on nestekaasun ja mm. asuntovaunujen myyntitoimintaa.

Kohde 218476
Ent. kemiallinen pesula, nyk. Pelti-Rautala Oy, Akselintie 3 (218476)

Toimivuus: Lopetettu
Toimiala (PIMA): 21.1 Kemiallinen pesula
PIMA-prosessit: Kemiallinen pesu - Mahdollinen toiminta

Kohde 218282
Akselintien Autohuolto Oy, Akselintie 7 (218282)

Toimivuus: Toimiva
Toimiala (PIMA): 12.1 Korjaamo
PIMA-prosessit: Moottoriajoneuvojen huolto ja korjaus - Mahdollinen toiminta
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Kohde 218883
Oy Marine-Systems Ab, Kirstinpolku 4 (218883)

Toimivuus: Toimiva
Toimiala (PIMA): 07.4 Konepaja
PIMA-prosessit: Koneistus - Mahdollinen toiminta

Kohde 218382

Ent. huoltoasema, nyk. Turun Kaasutinhuolto, Autohuolto Nieminen, Ruissalontie 33

(218382)

Toimivuus: Lopetettu

Toimiala (PIMA): 11.1 Huoltoasema

PIMA-prosessit: Polttonesteiden jakelu - Mahdollinen toiminta

Moottoriajoneuvojen huolto ja korjaus - Mahdollinen toiminta
Moottoriajoneuvojen pesu - Mahdollinen toiminta
Polttonesteiden varastointi ja kasittely - Mahdollinen toiminta

Golder Associates Oy teki 6.-9.6.2016 ymparistéteknisen maaperatutkimuksen kortteleiden
1, 2, 45 ja 3 alueilla. Tehtyjen selvityksien tulosten ja pilaantuneisuuden arvioinnin perus-
teella alueella on pilaantunutta maa-ainesta ja siten tarve maaperan puhdistamiselle.
Maaperén puhdistamista ei kuitenkaan arvioida kiireelliseksi alueen nykyisessé kaytossa.

Suurimmat yhtenaiset pilaantuneet alueet todettiin korttelin 1 ja 2 itdpaadyssa ja korttelin
45 lansipaadyssa.

FCG Oy on tehnyt korttelin 2 alueella maaperatutkimuksen 26.-27.5.2009. FCG arvioi tut-
kimusalueella olevan pilaantunutta maata seka rakennusjatteita.

Korttelin 2 etelapuoleisen naapuritontin (853-62-1-11) maaperaa on kunnostettu massan-
vaihtokaivuna marraskuussa 2013. Muiden korttelien alueella ei ole tiedossa ymparisto-
teknisid tutkimuksia tai muita toimenpiteita.
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Vaarallisten aineiden kuljetukset (VAK)

Valittdémasti suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee Turun ratapiha. Se on 1.3.2008 alka-
en Rautatieviraston (nyk. Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi) 15.1.2008 antamalla maa-
rayksella vaarallisten aineiden kuljetuksesta rautatiella annetun valtioneuvoston asetuksen
(195/2002) 32 8:n 1 momentissa tarkoitettu jarjestelyratapiha, jolla edellytetdéan Liikenteen
turvallisuusvirasto Trafin hyvaksymaa turvallisuusselvitysta.

Turun jarjestelyratapihan kautta kulkevia vaarallisten aineiden kuljetuksia arvioidaan ja
seurataan vuosittain. Viime vuosina VAK-kuljetusten maéara on ollut n. 500 000 tonnia vuo-
dessa, mutta pitkalla tahtaimella kuljetusmaaria tai niiden laatuja ei voida ennustaa.
Valtaosa vaarallisista aineista kuuluu syovyttaviin aineisiin, joiden liséksi kuljetetaan run-
saasti palavia nesteité ja kaasuja. Vaarallisimpia aineita ovat ammoniakki ja propaani.

Vaylavirasto etsii uutta paikkaa VAK-jarjestelytoiminnoille. Iso-Heikkilan ratapiha valitto-
masti Kirstinpuiston alueen pohjoispuolella on ollut esilla vaihtoehtona uudeksi paikaksi.

Gaia Conculting Oy on tehnyt riskianalyysin VAK-toiminnoista seka nykyisella ratapihalla
etta ehdotetulla sijainnilla Iso-Heikkilan ratapihalla. Analyysin mukaan vaikutukset ja riskit
Kirstinpuiston kaava-alueelle ovat varsin vahéaiset nykyisilla jarjestelyilla, mutta mahdolli-
nen VAK-toimintojen siirto Iso-Heikkilaan lisaisi riskeja Kirstinpuiston alueella merkittavasti.

Turun kaupungin tavoitteena on, ettd VAK-toimintoja ei siirrettaisi Iso-Heikkilaan.

. Vak-vaunujen alue
[ Kaava-alueenraja
Pahin tapaus

Kohoannut riski
I Merkittava risk
I <orkea riski

kastelu maankayton

tulokset on yhdstetty

gakutuksista. Yksittaisen

onnettomuuden kK alue on pienempi,
Suuronnettomuuden toBENNEK S Yy s 0N enttsin pieni. ¢
- XN N6

Kuva 3.1.3.5: Teoreettinen tarkastelu yhdistettyjen suuronnettomuusskenaarioiden vaikutuksista
Turun ratapihan ymparistdssa. Suuronnettomuuden todennakdisyys on erittdin pieni. Keltaisella
on esitetty kohonneen riskin alue, oranssilla merkittavan riskin alue, punaisella korkean riskin
alue, harmaalla VAK-vaunujen alue ja sinisella ratapihan osayleiskaava-alueen raja. Kirstinpuis-
ton asemakaava-alue on merkitty vihreélla rajalla. Kuvassa varillinen alue (keltainen, oranssi,
punainen) muodostuu yhdistelmasté kaikkia mahdollisia tuulensuuntia ja kaikkia mahdollisia on-
nettomuuskohteita (Turun ratapihan turvallisuustilanneselvitys ratapiha-alueen osayleiskaavan
alueella, Gaia Consulting Oy 15.10.2007).
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen pinta-ala on 19,916 ha. Siit noin 5,630 ha (28 %) on yksityisessa omis-
tuksessa ja loput 14,287 ha (72 %) kaupungin omistuksessa. Osa kaupungin omistamasta
maasta on vuokrattu.

Turun kaupungin omistuksessa 12,612 ha
yksityisessa omistuksessa 5,630 ha
- Turun kaupungin omistuksessa, vuokrattu 1,027 ha

maaraala, kaupungin omistuksessa 0,657 ha
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3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paattamat uudet valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018. Niiden tavoitteena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomi-
oiminen mm. kaavoituksessa, auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja aluei-
denkayton suunnittelun tavoitteet, toimia ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon
valineena valtakunnallisesti merkittavissé kysymyksissa seké edistdé kansainvalisten so-
pimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Keskeisimmat Kirstinpuiston suunnittelua ohjaavat tavoitteet ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaesto-
kehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

o Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkolii-
kennetta seka viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

o Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan si-
ten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutet-
tavissa.

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

o Varaudutaan saan &éari-ilmiéihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

o Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6-
ja terveyshaittoja.

o Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen vdlille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit
hallitaan muulla tavoin.

o Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten
aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaélle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

o Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesté seka viher-

alueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavas-
sa Kirstinpuiston alueen maarayksené on A:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvéat asumisen ja muiden taa-
jamatoimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyo-
paikka-alueita ja ympéristohairidita aiheuttamattomia pienehkdja teollisuusalueita seka
seututeitd pienempia liikennevaylia, [ahivirkistysalueita seké erityisalueita.
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Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta, kaava-alue keltaisella.

Vireilla olevassa paivitetyssa taajamien maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaa-
kuntakaavassa (maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvaksyma) suunnittelualueen maarayksi-
na on C (KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE) sekéa A (TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE):

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (C)

Maankaytoltaan muuttuva, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava
keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen
littyvat likennealueet ja puistot. Sisdltdd myos keskusta-asumisen.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Maankayton, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoimintojen yhteen-
sovittavaa kehittamisté tulee edistda kokonaisvaltaisella suunnittelulla.

Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet huomioi-
vaa.

Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan edellytykset ole-
massa olevia rakenteita kehittden.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (A)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taa-
jamatoimintojen alueet.

Sisaltda asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparisto-
hairi6ita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia lilken-
nevaylid, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittdmista tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta tdydentden. Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten rat-
kaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajama-
kuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.
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Liséksi suunnittelualue on osa kaupunkikehittamisen kohdealuetta (paksu punainen rajaus
karttaotteessa):

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijai-
sesti kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.

Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata.

Rakenteen tiivistdmisen tulee olla ympériston laatua kehittavaé ja ominaispiirteet huomioi-
vaa.

Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennereittien parantamista
sekda edistaa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

Kehitettavat pyorailyn runkoreitit on osoitettu erillisella liitekartalla.

Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankayttd suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisju-
naliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto- ja maisema-arvot seka yhtenaisten virkistys-
alueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

N8 L} ‘ b
Ote maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvaksymasta maakuntakaavasta, Kirstinpuiston sijainti mer-
kitty keltaisella taplalla.
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Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035

Ote Turun kaupunklseudun rakennemallista 2035.

Kaupunginvaltuuston 21.5.2012 hyvaksyméassa rakennemallissa Kirstinpuisto kuuluu alu-
eeseen numero 99: Linnakaupunki: uusi kerrostalovaltainen asuntoalue.

Asukasmaaran lisdys vuoteen 2035 mennessé yhteensa 6600 henkildd. Uutta kerrosalaa
yhteensa 330 000 kem2. Keskimaarainen aluetehokkuus 0,4. Liikenteen kehittdmisen toi-
menpiteet: Linnakaupungin pikaraitiotie, pyoratie ja rataylitys Iso-Heikkilasta Pitkamakeen.

Luvut sisaltavat Kirstinpuiston lisaksi my6s Vaasanpuiston asemakaavamuutosalueen se-
k& muita, toistaiseksi kaavoitusohjelmiin kuulumattomia vanhoja teollisuus- ja varastoaluei-
ta Iso-Heikkilan kaupunginosassa.

Rakennemallin karttamerkintan& on uusi asuinalue (AK), jonka lapi kulkee pikaraitiotien lin-
jaus ja joka kuuluu keskustatoimintojen alueeksi kehitettavaan alueeseen.

Yleiskaava

Kirstinpuisto sijaitsee 25.2.2012 voimaan tulleen Linnakaupungin osayleiskaavan alueella
ja rajautuu Yleiskaava 2020:een kaakkoisreunaltaan. Valittmasti alueen koillispuolella on
28.11.2009 voimaantullut Ratapiha-alueen osayleiskaava.

Linnakaupungin osayleiskaavassa Kirstinpuisto on tyépaikkojen, palvelujen ja asumisen
aluetta (PAK-2), johon saa sijoittaa enintaan Vlll-kerroksisia rakennuksia. Tontin 28-5 itai-
sessé kulmassa ja tontin 30-3 eteldkulmassa sijaitsevat vanhat teollisuusrakennukset seka
korttelissa 28 olevat puiset asuinrakennukset on osoitettu suojeltaviksi. Aluetta halkoo lou-
nais-koillissuunnassa viheryhteys, jolla on varaus raitiotielle seka kevyen liikenteen paayh-
teydelle. Liikenteen paavaylind ovat Ruissalontie, Nuutintie ja Akselintie.
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Ote ajantasayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella

Asemakaavoitusta ohjaavat seuraavat YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaavoja laadittaessa on huomioitava seuraavat periaatteet:

e kadun varrella sijaitsevien rakennusten katutason julkisivuissa umpinaisten ulkoseinien
osuus saa olla enintééan 40 %.

¢ julkisissa ja yksityisissa ulkotiloissa on kiinnitettava erityistd huomiota pintojen, kalus-
teiden ja istutuksien korkeaan laatuun seka ympariston viihtyvyyteen.

o Kkorttelialueiden rakentamattomista osista vahintaan 2/3 on istutettava nurmikolla, pen-
sailla ja puilla. Ulkotilojen tulee olla avoimia ja kaikkien ik&luokkien saavutettavissa.
Ulkotilat ja piha-alueet on varustettava vesiaiheilla.

o rakennukset tulee suunnitella sijainniltaan ja rakenteiltaan siten, etta ne vastaavat kes-
tavan kehityksen periaatteita. Katot ja julkisivut on varustettava aurinkoenergiaa hyo-
dyntavilla pinnoilla mahdollisuuksien mukaan. Tasakatot on istutettava, mikali se on
rakenteellisesti ja energiateknisesti mahdollista. Rakennukset on varustettava maasta
ja ilmasta saatavaa energiaa hyodyntavilla jarjestelmilla.

o kaikilla alueilla jatehuolto on jarjestettava keskitetysti toimivilla jatteenkeraysjarjestel-
mill&.
autopaikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihakansien alle.

e kaava-alueella on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Jos maape-
ra todetaan pilaantuneeksi, on se kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Yleiskaava 2029, luonnos
Turun yleiskaava 2029:n luonnos hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 5.11.2018.

Yleiskaavan tavoitteet on jaoteltu yleistavoitteisiin ja yksityiskohtaisiin tavoitteisiin. Kau-
punkikehityksen periaatteet pohjautuvat Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035:een ja
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin. Yksityiskohtaiset tavoitteet on ryhmitelty nel-
jaén teemaan:



26

Keskustan kehittaminen

Elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Mydnteinen vaestonkehitys ja vetovoimaiset asuinalueet
Liikkuminen kestavassa kaupunkirakenteessa

Yleiskaava 2029:ssé osa Kirstinpuiston kaava-alueesta on esitetty muutettavaksi keskus-
tatoimintojen alueeksi C:

Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen paéasial-
lisia toimintoja ovat keskustamainen asuminen, julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja
keskustaan soveltuvat ymparistohairiota aiheuttamattomat tyépaikkatoiminnat.

Maanvaraista pihaa tulee sailyttaa tonteilla, joilla sellaista viela on. Vahintdan 20 % nai-
den tonttien pinta-alasta tulee jattaa rakentamattomaksi piha-alueeksi.

Liséksi C-alueeseen kohdistuu seuraava yleismaarays:

Keskustatoimintojen alueella kehittdmisen l&ahtokohtana on sekoittunut kaupunkiraken-
ne, jossa niin korttelit kuin rakennuksetkin mahdollistavat erilaisten toimintojen yhdistéa-
misen. Alueella tulee edistdé kavelyn ja pyorailyn roolia seké jatkuvia verkostoja.

Toteutusten tulee tukea kivijalkakauppaa ja sen toimintamahdollisuuksia varaamalla ka-
tuihin ja muihin yleisiin alueisiin rajautuvien rakennusten ensimmaiset kerrokset liike- ja
palvelukayttoon.

Tontteja kehitetaan koko korttelia koskevien suunnitelmien avulla. Taydennysrakentami-
sen lahtokohtana on periaate, ettd korttelin sisdosien rakentamisen korkeus ei ylitéa ka-
dunvarsirakennusten korkeutta. Korkea rakentaminen on syyté ohjata ruutukaava-
alueen ulkopuolelle kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti perusteltuihin paikkoihin.

Ote Yleiskaava 2029:sta, Kirs-
tinpuisto rajattu violetilla (luon-
| nos 6.6.2018, ei mittakaavassa).



27

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 853 30/1986, jonka Ymparistoministerid on vahvistanut
24.4.1989. Lisaksi kaava-alueen sisdan jaa kaupunginvaltuuston 20.4.2015 hyvaksyméa
asemakaavanmuutos "Jaakkoo Taara” 853 21/2013.

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on paaasiassa teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta (T), jolle voi sijoittaa myds liike- ja toimistotiloja teollisuustoi-
minnan tarpeisiin. Muita kayttotarkoituksia ovat mm. Liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue (K-1), rautatiealue, yleinen pyséakointialue, autopaikkojen korttelialue seké yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Nykyinen yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 141 000 k-m? ja sallittu kerrosluku on I
kortteleissa 45 ja 50, 1V kortteleissa 1-3, 28 ja 63 seké VIl kortteleissa 30 ja 64.
Turun kaupungin rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.
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Tonttijako ja kiinteistdrekisteri

Suunnittelualueella sijaitsevat korttelit 1, 2, 3, 30, 45 ja 63 kokonaisuudessaan seka kort-
telin 28 tontit 6 ja 7 ja korttelin 64 tontti 1. Lisaksi suunnittelualueeseen siséltyvat Aaken-
katu, Artturinkatu, Nuutintie ja Hermannin paikoitusalue kokonaan seka osia Iso-
Heikkilantien, Kirstinpolun, Ruissalontien ja Tukholmankadun katualueista seké osa Iso-
Heikkilanraiteesta.

Maarekisteri

Alue kasittad osan tilasta Turun yliopisto / 853-427-2-9 (rekisterdintipaiva 25.4.1947) ja jo-
ka muodostaa 6352 m? suuruisen erottamattoman maéaraalan 853-427-2-9-M501 (rekiste-
réintipaiva 22.9.1994). Liséksi kaava-alueella sijaitsevat erottamattomat maaraalat 853-
427-2-11-M201 ja 853-62-9901-0-M201, jotka ovat yksityisessa omistuksessa.

Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistdtoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 11.3.2019.

P 27/1966
Hakija:
Osoite:
Kuvaus:

P 31/1999
Hakija:
Osoite:
Kuvaus:

P 24/2004
Hakija:
Osoite:

P 2005-389
Hakija:
Osoite:
Kuvaus:

P 2006-547
Hakija:
Osoite:
Kuvaus:

P 2009-373
Hakija:
Osoite:
Kuvaus:

P 2009-374
Hakija:
Osoite:
Kuvaus:

Poikkeusluvat ja poikkeamispaatokset

Kaupunginhallitus 27.9.1966

Turun Vesi ja LAmpo Oy

Ruissalontie 17, 20200 Turku

Erikseen rakennettavaksi maaratyt rakennukset A ja B rakennetaan palovi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla yhteen.

Kaupunginhallitus 31.5.1999

Suomen Unilever Oy

Kirstinkatu

Rakennetaan katualueelle, tontti rakennuskiellossa

Ykl_Krl 20.4.2004
Kiinteistd Oy Saippua Center
Artturinkatu 2, 20200 Turku

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta 2005
Kiinteistd Oy Saippua Center
Artturinkatu 2, 20200 Turku

Uusi rakennus yhteenséa 253 k-mz2

Kiinteistd Oy Ruissalontie 15 c/o AM Security Oy
Iso-Heikkilantie 11, 20200 Turku
Muu toimenpide

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta 2009

Tubo Kiinteistot Oy

Artturinkatu 2, 20200 Turku

Osa toimistotiloista muutetaan majoitustiloiksi

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta 2009
Tubo Kiinteistét Oy

Artturinkatu 2, 20200 Turku

Osa tuotantotiloista muutetaan liikuntatiloiksi
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P 2012-460 7.11.2012

Hakija: Vuokrakartio Oy

Osoite: Ruissalontie 19, 20200 Turku

Kuvaus: Uusi rakennus:
- sosiaalinen palvelurakennus 2650 k-m2
- 4 krs

- asuinhuoneita 60 kpl

P 2015-376 Toimialajohtaja Markku Toivonen 19.8.2015

Hakija: Asunto Oy Turun Nuutinkulma

Osoite: Ruissalontie 19, 20200 Turku

Kuvaus: Uusi rakennus: asuinkerrostalo
- 2512,5 k-m?2

- asuntoja 50
- kerrosluku 7

Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Asemakaavamuutosaluetta ympardivalla alueella on vireilla useita merkittavia kaavahank-
keita. Naitd ovat mm. valittémasti Kirstinpuiston lounaispuolella, entisen keskusvedenpuh-
distamon alueella vireilla oleva Vaasanpuiston asemakaavamuutos (A12/2010) ja Tukhol-
mankadun kaakkoispuolella vireilla oleva Rauhankatu 19-21:n asemakaavanmuutos
(A15/2017). Lisaksi lahistolla sijaitsee uusi Herttuankulman asemakaavanmuutosalue
(A27/2013), jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 14.5.2018 (§ 93).

3.3 Muita aluetta koskevia suunnitelmia
3.3.1 Artturinkadun tontinluovutuskilpailu

Turun kaupunki jarjesti 12.6.-17.9.2018 suunnittelu- ja toteutusryhmille suunnatun tontin-
luovutuskilpailun Artturinkadun varteen sijoittuvien kahden korttelialueen rakennutta-
jien/rakentajien valitsemiseksi. Kilpailun tavoitteena oli I6ytaa arkkitehtonisesti korkeata-
soisia ja toteutuskelpoisia rakennussuunnitelmia, joiden pohjalta alueen lopullisen asema-
kaavaehdotuksen laadinta etenee yhteistyona kaupungin ja kilpailun kautta kumppaneiksi
valittujen suunnittelu- ja toteutusryhmien kesken. Jarjestetyn kilpailun pohjana olivat alus-
tava asemakaavaehdotus 2/2013 "Kirstinpuisto” (paivatty 12.6.2018) seka Kaupunginhalli-
tuksen kaupunkikehitysjaoston 4.6.2018 § 60 hyvaksyma kilpailuohjelma.

Tontinluovutuskilpailuun saatiin maaraaikaan mennessa nelja ehdotusta. Naista arviointi-
ryhmén yksimielisen esityksen pohjalta Kaupunginhallituksen kaupunkikehitysjaos valitsi
22.10.2018 (8 94) voittajaksi ehdotuksen "Duo” (tekijat Sigge Arkkitehdit Oy ja Peab Oy) ja
toiselle sijalle ehdotuksen "Punahilkka” (Avara Oy ja Serum Arkkitehdit Oy). Liséksi kau-
punkikehitysjaos p&atti seuraavaa:

o kilpailuehdotuksien omaleimaisuuden peruspiirteiden sailymisesta tulee jatkokehitys-
suunnittelussa huolehtia,

e jatkoneuvottelut seka suunnitelmien tarkistaminen saatetaan valmiiksi siten, etta ase-
makaavaehdotus on mahdollista esittd& kaupunkiymparistolautakunnalle hyvaksytta-
vaksi tammikuun 2019 loppuun mennessa,

o ellei jatkoneuvotteluissa tai suunnitelmien tarkistamisessa paasta yhteisymmarrykseen
madaraaikaan 31.1.2019 menness4, yhteisty6 paattyy voittajan kanssa ilman erillista ir-
tisanomista,

o mikali yhteistyd kilpailun voittajan kanssa paattyy, on Turun kaupungilla mahdollisuus
niin halutessaan aloittaa neuvottelut kilpailussa 2. sijan saaneen suunnittelu ja toteu-
tusryhman kanssa, seka
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e o0sapuolen, jonka kanssa Turun kaupunki on saanut jatkoneuvottelut sek& suunnitel-
mien tarkistaminen yhteisymmarryksessa paatokseen, tulee ostaa tai vuokrata kortte-
lien tontit yhden vuoden kuluessa siita, kun Kirstinpuiston asemakaava on kuulutettu
voimaan, edellyttéden etté alueen kunnallistekniikka on rakennettu siihen tasoon, etta
tonttien toteuttaminen on mahdollista.

Kaavaehdotusta maarayksineen on muokattu kilpailun tuloksen pohjalta.

Kuva 3.3.1 Tontinluovutuskilpailun voittajaehdotus "Duo”, ndkymé Artturinaukiolta
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3.3.2 Muita suunnitelmia

Kirstinpuisto oli Turun pilottikohteena EU-rahoitteisessa iWater-projektissa, joka pyrki luo-
maan uusia strategioita, innovaatioita ja tydkaluja hulevesien hallintaan. Tarkoituksena ol
loytaa keinoja muuntaa hulevedet ongelmasta resurssiksi paremman kaupunkitilan tuotta-
miseksi ekosysteemipalveluita hyddyntaen.

Projektissa kehitettiin ohjeita, tydkaluja ja kaytantéja integroituun hulevesien hallintaan
osana kaupunkisuunnitteluprosessia. Kehitystydssa oli mukana tutkijoita ja kytdnnon tyo-
ta tekevia suunnittelijoita. Lisaksi hankepartnerit muodostivat paikallisia yhteistyéryhmia
osallistaakseen kehitystydhdn kaikki olennaiset toimijat.

Osana iWater-projektia Kirstinpuiston alueelle laadittiin hulevesien hallinnan yleissuunni-
telma. Tyon ja siihen liittyvat tarkastelut ja laskelmat teki FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

Kuva 3.3.3: FCG:n 26.1.2018 paivatty hulevesisuunnitelma Kirstinpuistoon.
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Liséksi Kirstinpuiston aluetta tai sen osa-alueita on tarkasteltu lukuisissa opiskelijatbissa ja
tybpajoissa:

IFHP Summer School 2013 15.-24.8.2013

Kansainvalisen arkkitehtiopiskelijajoukon tehtavana oli kehittaé Saippua-Centerin aluetta
osana uutta Kirstinpuiston elavaa ja toimivaa kaupunginosaa. Keskeisia tavoitteita olivat
ekologisuus seka taloudellinen, sosiaalinen ja kulttuurinen kestavyys.

THE BUILT INTERVENTION -

Kesakoululaisten analyysia ja ideoita Saippua-Centerin alueelle.
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iWater Summer School 14.-18.6.2016

Latvian Jelgavassa pidetyssa kansainvalisessa kesékoulussa eri alojen opiskelijat ty6s-
kentelivét poikkitieteellisissa tydryhmissa ideoiden hulevesiratkaisuja pilottikohteisiin. Kirs-
tinpuiston asemakaava-alue oli eras pilottikohde ja sille tehtiin 3 ehdotusta.

SWIHMING

ZOOMIN

e WOEETABD DVALE
<=

| —]
@ AT T,

iWater Summer Schoolin opiskelijaryhmien ideoi-
ta integroiduksi hulevesiratkaisuksi

Diplomityd, Noora Lahdenpera 25.11.2015

Oulun yliopiston arkkitehtuurin koulutusohjelmaan kuuluvassa, Turun kaupungin toimeksi-

annosta laaditussa diplomitydssa tarkastellaan Turun Linnakaupungin vanhaan teollisuus-

vyohykkeeseen kuuluvan Iso-Heikkilan ja erityisesti Akselintien alueen uudistamista ur-

baaniksi asuin- ja tyépaikka-alueeksi.
: \“".'. : ‘ \ At

Kuva 3.3.4. Havainnekuva Noora Lahdenperan diplomityosta.
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Kirstinpuiston ekosysteemipalvelutydpaja 17.8.2016

Aalto-yliopiston tutkijoiden, maisema-arkkitehtien Elisa Lahteen ja Mari Ariluoman veta-
massa tyopajassa tutustuttiin ekosysteemipalveluihin kasitteena seké niiden kayton tarvet-
ta ja mahdollisuuksia Kirstinpuiston alueella.

Tydpan yhteenveto: viisi pointtia Kirstinpuiston vihredlle infralle

1. Virkistava ja elvyttava ymparisto

Tarkein tavoite. Voidaan toteuttaa suhteellisen helposti hyvalla suunnittelulla.

e Viihtyisa ympaéristd on asumisen vetovoimatekija.

o Seké katuymparisttn ettd viheralueiden tulee houkutella ulkoiluun ja tarjota luon-
tokosketusta asukkaille.

2. Hulevedet avaintekija

e Hulevesiin satsaaminen tarkeé&é ja siihen tarvitaan panostusta (alava savimaa). Ei
tapahdu itsestaan.

¢ Monitoiminnallisilla hulevesiratkaisuilla voidaan ratkoa yllapitoon, kustannuksiin ja
tilantarpeeseen liittyvia haasteita.

¢ Hulevedet tulee huomioida kaikissa vaiheissa ja ratkaisuissa. Kytkeytyy mm. maa-
massojen hallintaan ja pyséakdintiratkaisuihin.

3. Viherrakenteella alueen houkuttelevuuden ja identiteetin rakentaminen

e Nahtiin hyvin tarkeana osana alueen kehittdmista. Potentiaalia on (mm. laivaliiken-
teen turistit), mutta alueimagon rakentamiseen liittyy myos haasteita (ei nykyisin
vahvaa identiteettia).

e Kiinnostavat ja uudenlaiset viherrakenteen ratkaisut auttavat tekeméaén alueesta
omaleimaisen ja tunnistettavan.

4. Puistoja ja viheralueita turvaamaan saatelypalvelut

e Saatelypalvelut voidaan turvata melko helposti suunnittelemalla alueelle riittavasti
viheralueita ja monipuolinen viherrakenne.

¢ Monipuolinen viherrakenne muodostuu puistoista, katuvihredsta (mm. katupuut) ja
pihoista. Lajistolla luodaan monimuotoisuutta.

e Viherrakenteen kytkeytyneisyys ja monitoiminnallisuus.
Kaikkia edella mainittuja tavoitteita voidaan edistdd panostamalla viherrakentee-
seen, jonka osat muodostavat monitoiminnallisen verkoston.

5. Viherrakenteen kytkeytyneisyys ja monitoiminnallisuus

o Kaikkia edelld mainittuja tavoitteita voidaan edistdd panostamalla viherrakentee-
seen, jonka osat muodostavat monitoiminnallisen verkoston.

Diplomityd, Miina Rautiainen 3.10.2016

Aalto-yliopiston rakennus- ja ymparistdtekniikan koulutusohjelmaan tekeméssaan diplomi-
tyossaan vesi- ja ymparistétekniikan opiskelija Miina Rautiainen mallinsi Turun sataman
valuma-alueen hulevesiverkostoa rankkasadetilanteessa ja arvioi eri skenaarioiden avulla
alueen tulvariskia. Lisdksi mallinnuksen avulla tutkittiin, millaisia vaikutuksia viherkatoilla
voisi olla alueen hulevesiin.
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Mallinnuksen perusteella verkoston kapasiteetti on nykyisellaan riittamatdn vastaanotta-
maan elokuun 2012 kaltaisia harvinaisempia kuin kerran 200 vuodessa tapahtuvia rankka-
sateita, vaikka jatevedenpuhdistamolta ei enaa tulisi purkuvesia verkostoon. Putkien koko
on paikoitellen riittdmatdn vastaanottamaan suuria maaria vetta lyhyessa ajassa. Pahin
tulvariski syntyy, jos merivesitulva sattuu yhté aikaa rankkasateen kanssa. Viherkatoilla
voitaisiin joissain tilanteissa parantaa vedenpidatyskykya, mutta niiden liséksi olisi syyta
tutkia my6s muita keinoja kuten esimerkiksi viherpainanteita ja |apaisevia paallysteita, joilla
voitaisiin pidattdd enemman sadevetta ja nain pienentda hulevesiverkoston kuormitusta.

Valaistussuunnitelma, WhiteNight Lighting Oy 17.4.2018

Osana alustavaa yleisten alueiden suunnittelua Whitenight Lighting Oy laati valaistuksen
konseptisuunnitelman Kirstinpuiston alueelle. Suunnitelmaa on tarkoitus kayttaa tarjous-
pyyntdaineiston lahtétietona toteutussuunnittelua kilpailutettaessa. Valaistussuunnitelman
keskeisia lahtokohtia ovat olleet mm:

e kutsuvan "tunnelmavalaistuksen” luominen korttelien sisaan

o oleellisten kaupunkitilojen ja kulkureittien valaistus

o valaistuksen integroiminen osaksi kayttdymparistoa kuten esim. pyorakatoksia ja
vastaavia

e Turun kaupungin valaistusohjeet

Valaistu julkisivu

| N
/Vo|cis¢u! puut () T %
A~

& -
e
Kl
Tasoerot valaistundll ~‘
, -

/Dekoraﬁivinen pylvds Valotaide projisoitu

®

L Valaistut pylvét
_Valotoide projisoitusil. | % o Valotaide projisoity .
/// - / =

e

Dekoratfiivinen pylvasvalo
Nakymén péatepiste

')

LPA alueet dekoratiivinen vaijerivalo

Valotaide projisofty

Kuva 3.3.6. periaatekuva LPA-alueen valaistuksesta (WhiteNight Lighting Oy)



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistaminen
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Asemakaavan laadinta perustuu Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen ja yksityisten kiin-
teistbnomistajien aloitteeseen. Kaavamuutoksen laatimisesta on allekirjoitettu yhteistydso-
pimus Turun kaupungin ja NCC Rakennus Oy:n (nykydan Bonava Suomi Oy) valilla
23.9.2015.

Sopimuksen mukaisesti Kirstinpuiston alueen kehittdmista varten perustettiin koordinoiva
tyoryhma, jossa on kaksi edustajaa kaupungilta ja kaksi edustajaa NCC:Ita (Bonava). Kiin-
teistoliikelaitoksen edustaja toimii projektiryhman puheenjohtajana.

Projektiryhman tydskentelyyn ovat osallistuneet mm:

e Timo Laiho, pj. Kaupunkiymparistétoimiala,
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus

Tero Lehtonen, siht.

Paula Keskikastari

Jaana Makinen

Anna Raisénen

Sanna Kari

Mika Rajala

Pekka Salminen Ympaéristotoimiala, ymparistonsuojelu / iWater

Pilar Meseguer

Mika Pitkanen Kaupunkiymparistétoimiala, Kaupunkirakentaminen

Kari Linnakoski

Jarmo Kaoivisto

Seija Sorje Turun Vesihuolto Oy

Timo Veijalainen Bonava Suomi Oy

Antti Pirhonen

Niklas Kronberg Schauman Arkkitehdit

Janne Helin

Jouni Ikaheimo Trafix Oy (likennesuunnittelu)

Ria Ruokonen Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy

”y

”y

”y

”y

”y

”y

Projektiryhm& on kokoontunut 21 kertaa 29.9.2015 — 17.4.2018 valilla. Lis&ksi eri osapuol-
ten kesken on pidetty suunnittelukokouksia, tydpajoja ja vastaavia.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi my6s ilmoittautua.

Osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja sen lahiympéariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat,

asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjesttt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvointitoimialan hallinto, Sivistystoi-
mialan hallinto, Nuorisovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkdverkot Oy,
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Turku Energia Lamp6 Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-aikatoimialan Museopalvelut (Tu-
run Museokeskus), Vapaa-aikatoimialan Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus/ Ymparisto ja luonnonvarat ja Liikenne ja infra-
struktuuri, Konsernihallinto sek& Kaupunkiymparistdtoimialan kaupunkisuunnittelu ja
maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus
seka seudullinen joukkoliikenne.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu Kaavoituskatsauksessa 2013 ja vireillaolosta
2014, 2015, 2016, 2017 seka 2018.

19.4.2013 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille osallisil-
le kirjeitse.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumista ja vuorovaikutusta on kuvattu tarkemmin tdman selostuksen liitteena ole-
vassa vuorovaikutusraportissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lahtétietoja, lueteltu
osallisiksi arvioidut tahot, kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jar-
jestetty. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isannditsijdiden on edellytetty toimittavan
tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.

Vireilletuloilmoituksen jalkeen valmisteluaineisto sekd 19.4.2013 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikossa seka
jalkimmainen liséksi internetissé kaupungin sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta jatettiin 1 kirjallinen mie-
lipide.

Turun luonnonsuojeluyhdistys toimitti 29.10.2015 aloitteen koskien Iso-Heikkilan entisen
kasvitieteellisen puutarhan (1924-1956) huomioimista Linnakaupungin alueen kehitykses-
sa.

9.2.2016 tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille osallisil-
le kirjeitse.

Asemakaavaa ja sen tavoitteita kasitteleva yleisttilaisuus jarjestettiin 17.2.2016 osoittees-
sa: Iso-Heikkilantie 13, 20200 Turku / 3. kerros. Tilaisuuteen osallistui 16 alueen asukasta,
yrittédjaa, naapuria tai muuta osallista.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta suoritti katselmuksen kaava-alueelle
14.2.2017.

Lautakunta hyvaksyi 28.2.2017 860 luonnoksen pvm. 6.2.2017 muutettuna. Laadittavaan
ehdotukseen lisattiin vireilld ollut asemakaavanmuutos Aakenkatu (A27/2014).

Bonava Oy jarjesti Kirstinpuiston tulevaa asuinaluetta kasittelevan markkinointi- ja tiedo-
tustilaisuuden alueella sijaitsevassa Saippua-Centerin kiinteistossa 29.5.2018. Tilaisuu-
teen osallistui joitakin kymmenia kiinnostuneita ja se sai myds mediajulkisuutta. Tilaisuutta
pohjustava lehtiartikkeli julkaistiin Turun Sanomien liitteessa 8.5.2018.



38

Asemakaavanmuutosehdotus oli maankayttd- ja rakennuslain 65 8:n sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 8§:n mukaisesti julkisesti ndhtavilla 25.5.2019 — 27.6.2019 seka uu-
destaan 1.7.2019 — 30.7.2019 osassa sahkoista aineistoa olleen teknisen virheen vuoksi.

Ehdotus oli lausuntokierroksella 25.5.2019 — 27.6.2019. Lausuntoja pyydettiin 17 taholta ja
niita saatiin 7. Lisaksi kaytiin erillisid neuvotteluja useiden viranomaistahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen taustaa, tavoitteita ja sisaltoa esitteleva yleisotilaisuus pidettiin
12.6.2019 Turun kaupungin auditoriossa osoitteessa Puutarhakatu 1. Paikalla oli viitisen-
kymmenta asiasta kiinnostunutta. Ehdotuksesta jatettiin nelja muistutusta.

Kaikki lausunnot ja muistutukset vastineineen on kuvattu vuorovaikutusraportissa (liite 4).
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4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.3.1 Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupunginhallitus

Kaupunginhallituksen 14.12.2016 hyvaksymien tavoitteiden mukaan:

"Tavoitteena on kaupunkikeskustan laajentaminen ja merellisen kaupunkikeskustan kehit-
taminen kumppanin kanssa Linnakaupungin osayleiskaavan pohjalta. Pyrkimyksena on
strategian tavoitteiden mukaisesti luoda pohjaa kaupungin kasvulle, kehittda kaupunkikes-
kustan elinvoimaisuutta ja kilpailukykyé tarjoamalla mm. houkuttelevia asuin- ja tydpaik-
kaymparistoja kavely- ja pyéréilyetaisyydelld kaupungin keskustasta.”

Asemakaavanmuutoksessa otetaan myds huomioon raitiotien tilantarve kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyman yleissuunnitelman mukaisesti.

Yhteisty6ésopimus

23.9.2015 allekirjoitetun Turun kaupungin ja NCC Rakennus Oy:n (nykydan Bonava Suomi
Qy) valisen yhteistydsopimuksen mukaan:

“Osapuolten tavoitteena on kehittda Linnakaupungin aluetta yhteistyéssé noudattamalla
kestavan kehityksen periaatteita, jotka ovat ekologinen, taloudellinen seka sosiaalinen ja
kulttuurinen kestéavyys.”

"Alue kéasitellddn kehittdmistybssé yhtend kokonaisuutena ilman nykyisiéa kayttotarkoitus- ja
maanomistusrajoja.”

Lisaksi:

“Tavoitteena on kuitenkin etté (sopimuksen) kohdassa 1.4 todettujen kaupungin omistuk-
sessa olevien alueiden rakennusoikeudesta noin 20 % toteutetaan kohtuuhintaisena valti-
on tukemana asuntotuotantona.”

Yhteistybkumppanin (Bonava Suomi Oy) tavoitteet

Kokonaisuus
¢ Laajuudet ideasuunnitelman (C&J 2013) tasolla.
e Toteutuskelpoisuus ja sen arviointi kaikissa vaiheissa.
¢ Vaiheittain toteutettavuus ja lahiympariston toimivuus kaikissa toteutusvaiheissa.
e Riskienhallinta:
— tekninen toteutettavuus, kaavatalous, hankkeiden talous, aikatauluriskit ym.

Asuminen

o Tavoitteellinen krs-luku V-VIII.

Hankekoko 2200 — 4000 kem>.

Eri typologioiden mahdollisuus yhdella alueella (lamellit, pistetalot).
Runkosyvyydet sallivat vahintdaan kahteen ilmansuuntaan avautumisen.
Pihapiirien maanvaraisuus.
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Pyséakainti ja liikenne

e Sujuva turvallinen katuverkko.

e Jalankulun ja py6railyn erityinen huomioiminen.

— ml. sujuvat reitit, erityisesti yhteys keskustaan, pysakointinormi, pp-pysakainti.
Ratikkaan varautuminen.

Runkobussilinjaan varautuminen.

Maanpaalliset P-talot paaasiallinen ratkaisumalli.

Pysakoinnin alueellinen strategia

— muuntojoustava ap-normi, joka huomioi vaiheittain toteutuksen

— mahdolliset pysakoéinnin reservit.

Hulevedet ja viheryhteydet

e Suunnitellaan piha- ja puistoalueista luonteva kokonaisuus, joka on toteutettavissa vai-
heittain.

e Tavoite imeyttdd tai ainakin viivyttaa tonttien ja yleisten alueiden hulevedet.
Korttelien pihakorkotasojen maarittely.

Yleiskaavallisia tavoitteita (Linnakaupungin osayleiskaava)

Paatavoitteet

e Tavoitteena on alueen hyddyntdminen asumis-, toimisto- ja liiketilakayttoon, seka luo-
da Turkuun ainutlaatuinen merellinen kaupunginosa.

Yleistavoitteet:

¢ Linnakaupungin aluetta kehitetddn kaupungin keskustarakennetta taydennettavaksi
kokonaisuudeksi.

o Vajaassa ja epamaardisessa kayttssa olevien satama- ja teollisuusalueiden maan-
kayttda tehostetaan. Osa alueista muutetaan asumiskayttoon.

¢ Hajanaisten alueiden yleisiimetta parannetaan ja rakennettua ymparistta ehostetaan ja
muutetaan kaupunkimaiseksi.
Suunnitelman toteuttamiselle asetetaan vaiheistettu aikataulu, tavoitevuosi 2030.

e Linnakaupunki kehitetaan joukkoliikenne- ja pyorailykaupunginosaksi.
Osa-alueiden suunnittelussa, asemakaavoituksen ohjeena, on seka rakentamisessa
etta liikennejarjestelyissé pidettava kestavan kehityksen periaatetta ensisijaisena.

Linnakaupungin osayleiskaavan yksi keskeisimpia tavoitteita on luoda edellytykset
kehittaa aluetta noudattamalla kestdvan kehityksen periaatteita, jotka ovat:

ekologinen,
taloudellinen sek&
sosiaalinen ja kulttuurinen kestavyys

Liikenteelliset tavoitteet:

Tavoitteena on, etta osayleiskaava-alueen uusi maankaytto ei lisdéa henkildautoilun osuutta
Turussa tehtavista matkoista. Tavoitteena on siis rakentaa Linnakaupungista pyoraily- ja
joukkoliikennekaupunginosa, jossa asuvat inmiset likkuvat pddosin jalan, pyoralla ja jouk-
koliikenteella.
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iWater-projekti ja viherkerroin

EU-rahoitteinen iWater-projekti pyrki luomaan uusia strategioita, innovaatioita ja tytkaluja
hulevesien hallintaan. Tarkoituksena oli 16ytaa keinoja muuntaa hulevedet ongelmasta re-
surssiksi paremman kaupunkitilan tuottamiseksi ekosysteemipalveluita hyddyntaen.

Projektin konkreettisina tavoitteina oli:

o Jarjestaa opiskelijoiden suunnittelukilpailu innovatiivisten Itdmeren ilmastoon sopivien
hulevesiratkaisujen I0ytamiseksi ja kehittamiseksi seitsemaélle partnerikaupungille. I1de-
oista jatkojalostetaan lopulliset suunnitelmat konsulttitydna. Suunnitelmat toteutetaan
hankkeen jalkeen osana kaupunkien normaalia toimintaa.

Kehittaé integroidun hulevesien hallinnan opas.

Laatia vertaisarviokriteerit integroidulle hulevesien hallinnalle.

Lokalisoida ja kokeilla viherkerrointa seitseméassa kaupungissa.

Kouluttaa noin 35 muuta kaupunkia kayttamaan integroidun hulevesien hallinnan mal-
lia seka viherkerrointa.

iWater-projektissa kehitettyTurun siniviherkerroin on péivitetty tydkalu vuonna 2014 laadi-
tusta viherkerroinmenetelmasta, joka oli osa EU-rahoitteista limastonkestava kaupunki
(ILKKA) — ty6kaluja suunnitteluun -hanketta. Tydkalu laskee suhdeluvun tontin kokonais-
pinta-alan ja viherpinta-alan valilla. Tyokalun kayttokokemusten ja hulevesien hallinnan li-
saantyvan merkityksen perusteella tydkalua on kehitetty kayttajaystavallisemmaksi ja hu-
levesipainotteisemmaksi.

IiImaston kestavan kaupungin suunnitteluoppaan mukaan:

"Vihreén infrastruktuurin merkitys ilmastonmuutokseen sopeutumisessa korostuu kaupun-
kien tiivistyessa, silla kasvillisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentaa raken-

netun ympariston lampdsaarekkeita ja lisaa kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuk-

sia.”

"Viherkerroinmenetelméa parantaa kaupungin edellytyksia sopeutua ilmastonmuutokseen
edistamalla tonttikasvillisuuden vihertehokkuutta ja riittdvan viherrakenteen sailymisté. Sen
avulla voidaan joustavasti arvioida ja kehittda tapaa rakentaa tiivista kaupunkirakennetta,
joka on ilmastomuutokseen sopeutunutta, vehreaa ja luo sosiaalisia arvoja pihaymparistoi-
hin. Menetelma on kehitetty maankaytdn suunnittelun tueksi erityisesti kaavoittajien, mai-
sema-arkkitehtien ja pihasuunnittelijoiden k&yttéén.”

Tyokalun paatavoitteena on lisata kasvillisuuden kayttoa yksityisilla tonteilla. Paivitystytn
paatavoitteena oli lisaté hulevesien huomioon ottamista ja sovittaa tydkalu Turun kaupun-
gin sisdisiin prosesseihin seka kayttajien tarpeisiin.

Siniviherkerroin esiteltiin kaupunkiympaéristélautakunnalle 29.5.2018 seka rakennus- ja lu-
palautakunnalle 31.5.2018.

Kirstinpuiston kaava-alue oli Turun pilottikohteena iWater-projektissa ja kaavaan on méaari-
telty viherkertoimet eri korttelialueille. M&aritellyt luvut ovat vahimmaisvaatimuksia.
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4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Yhteistydkumppanin (Bonava Finland Oy) tavoitteet

Kirstinpuiston alue on nahtava keskustamaisena ruutukaava-alueen jatkeena, jolle on
ominaista "urbaani vehreys”
tavoitellaan "Portsan henked”, johon kuuluvat ainakin:
o Yhteisdllisyys
o asukkaiden aktiivisuus
o suosio lapsiperheiden parissa
autottomuus; elamantapa, joka ei perustu henkildauton varaan ja jossa auton kaytto ja
sdilytys on eriytetty
kaupalliset ja muut palvelut
o tilojen mitoitus, sijoitus ja keskittdminen, synergiat
o joustavat monitoimitilat (erityisesti kivijaloissa)
hankkeen vaiheistus
asukassegmentointi

Yhteiset tavoitteet

osa pysakaoinnista keskitettava pysakointilaitoksiin

viherrakentamisen ja lahiympariston laatu

yksityisten korttelipihojen ja asumisen luonteva integrointi puistoakseliin

riittdva maara laadukkaita polkupydrien sailytyspaikkoja

alueen vetovoimaisuuden vahvistaminen ja siihen liittyen uuden sisaantuloalueen (Art-
turinkadun ja Tukholmankadun uusi risteys) merkitys, oman identiteetin luonti
mahdollisuus nykyisen rakennuskannan valiaikaiskayttoon alueen rakentumisen aika-
na ja toimintojen houkuttelu alueelle (erityisesti Artturinkadun varteen) talla tavalla
puistojen, yleisten alueiden ja kaupunkitilojen luonne mietittava.

Lautakunnan ohjeistus

Kaupunkisuunnittelu- ja ympéristdlautakunnan 28.2.2017 tekeman paatoksen § 60 mu-
kaan:

jatkosuunnittelussa selvitetddn skeittipaikan sijoittamista 63. korttelin luoteispuolelle
suunnitellulle virkistysalueelle
tutkitaan mahdollisuutta korkeampaan rakentamiseen.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja asemakaavaratkaisun valinnan perusteet

Turun kaupungin ja NCC Rakennus Oy:n (nykyddn Bonava Suomi Oy) valilla 23.9.2015 al-
lekirjoitetun yhteistydsopimuksen liitteena oli Cederqvist & Jantti Arkkitehtien 13.9.2013
paivatty maankayttosuunnitelma.

Kuva 4.4.1: Cederqvist & Jantti Arkkitehtien maankayttosuunnitelma 13.9.2013.

C&J:n viitesuunnitelmaa pidettiin mitoituksen ja laajuuden puolesta hyvana.

Aluetta haluttiin kuitenkin kehittdd enemman keskustan ruutukaava-alueen jatkeena seké
luoda vahvempi kytkds Port Arthurin puutalokaupunginosaan. Suunnittelussa haluttiin ko-
rostaa "urbaania vehreyttd” seka suosia elamantapaa, joka ei perustuisi henkildéauton va-
raan.

Naista lahtokohdista Schauman Arkkitehdit kehittivat ns. mallikortteleista koostuvaan ruu-
tukaavaan perustuvan rakenteen alueelle. Ratkaisun etuina pidettiin mm:

mallikortteli on joustava ja taipuu varsin hyvin alueelle
hulevesiratkaisut ovat padosin hyvin sovitettavissa kortteliin
maanvaraista piha-alaa jaa mukavasti

mahdollistaa monipuolisesti erilaiset pysakointiratkaisut.

Mallikorttelivaihtoehdon pohjalta laadittin asemakaavaluonnos (6.2.2017), johon edelleen
kehitetty asemakaavaehdotus perustuu. Ehdotusvaiheessa on erityisesti keskitytty alueen
muiden maanomistajien kiinteistéjen kehittdmiseen ja liittdmiseen osaksi kokonaissuunni-
telmaa, jota on samalla tarkennettu.
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Kuva 4.4.2: 6.2.2017 paivatyn luonnoksen mu-
kainen havainnekuva kaava-alueen massoittelus-

ta ja maankaytosta.
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4.4.3: Havainnekuva kaavaehdotuksesta (Schauman Arkkitehdit 16.10.2019).

Kuva
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Liikenneverkko

Lahtokohtana Kirstinpuiston asemakaavaluonnoksen laadinnassa on ollut Linnakaupungin
osayleiskaava ja osayleiskaavaan liittyvat likenneverkkosuunnitelmat. Merkittavin
osayleiskaavassa esitetty muutos alueen nykyiseen liikkenneverkkoon on pikaraitiotiehen
varautuminen ja alueen jalankulun ja pyorailyn verkoston kehittaminen. Nykyinen Vaasan-

tie on osayleiskaavassa esitetty poistettavaksi, kun raskas liikenne Iso-Heikkilantien varren

kiinteistdille poistuu. Osayleiskaavassa alueen paakatuna toimii Tukholmankatu ja paako-
koojakatuina toimivat Ruissalontie, Nuutintie, Iso-Heikkilantie ja Kanslerintie.

Paapyoratie
Pyoratie - paikallisyhteys

Tulevat yhteydet katkoviivalla - P

Ylityspaikka

Yhteystarve

-

Kuva 4.4.3. Linnakaupungin osayleiskaava, Autoliikenteen likenneverkkoperiaate ja pyorailyver-
kosto.
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Raitiotielinja it
Raitiotien pysakki @
Runkobussilinja

¢

Kuva 4.4.4. Linnakaupungin osayleiskaava, joukkoliikenne (Turun kaupunki).

Kirstinpuiston asemakaavan valmistelussa on tutkittu laajemmin Iso-Heikkilan alueen lii-
kenneverkon periaatteita ja vaihtoehtoja. Tavoitteena on muuttaa nykyisenkaltainen teolli-
suusympariston valja katuympéaristd paremmin asuinalueelle sopivaksi katuverkoksi ja ka-
tuymparistoksi. Liikkenneverkollisina vaihtoehtoina on tutkittu alueen liittymista paakatuna
toimivaan Tukholmankatuun ja liittyméaratkaisujen vaikutusta alueen luonteeseen ja liiken-
neverkon toimivuuteen. Oheisissa kaavioissa on esitetty kaavaluonnosvaiheessa tutkittuja
likenneverkkoratkaisuja. Tutkitut likenneverkkoratkaisut kuvaavat my6s suunnittelupro-
sessin etenemista: Vaihtoehtona 1 on alueen osayleiskaavan periaatteita noudatteleva lii-
kenneverkko, jota on suunnitteluprosessissa kehitetty kaupunkimaisempaan suuntaan, ja
lopputuloksena on ruutukaavamaisen kaupunkirakenteen mukainen liikkenneverkko (vrt.
Port Arthurin kaupunginosan katuverkko).
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Kuva 4.4.6. Kirstinpuiston asemakaavaluonnos, tutkittu likenneverkkovaihtoehto 2 (Trafix Oy).
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Kuva 4.4.8. Kirstinpuiston asemakaavaluonnos, tutkittu likenneverkkovaihtoehto 4 (Trafix Oy).
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Mielipiteet ja kannanotot kaavamuutokseen

OAS-vaiheessa (2013) jatettiin yksi kirjallinen mielipide, jossa ilmaistiin huoli Jaakkoo-
Taaran laajennuksen myo6ta lisaantyvasta kuorma-autoliikenteesta. Sittemmin Jaakkoo-
Taara eriytettiin omaksi kaavaprojektikseen (A21/2013), jonka kasittelyn ja hyvaksymisen
yhteydessa myds mainittu mielipide on huomioitu.

Ehdotusvaiheessa (kesa 2019) kaavasta jatettiin nelja kirjallista muistutusta, jotka eivat
edellyttdneet muutoksia kaavaehdotukseen. Nama muistutukset vastineineen on kuvattu
vuorovaikutusraportissa (liite 4).

4.4.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkiymparistélautakunta (KYLK) hyvaksyi 6.2.2017 paivatyn asemakaavaluonnoksen
28.2.2017 8§ 60 asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi. Samassa yhteydessa vireilla ol-
lut Aakenkadun asemakaavanmuutos (A27/2014) liitettin mukaan Kirstinpuiston asema-
kaavanmuutokseen. Lisaksi lautakunta p&aétti, etta:

e jatkosuunnittelussa selvitetdan skeittipaikan sijoittamista 63. korttelin luoteispuolelle
suunnitellulle virkistysalueelle
e tutkitaan mahdollisuutta korkeampaan rakentamiseen.

20.5.2019 paivatty asemakaavanmuutosehdotus oli lausunnoilla ja ndhtévilla 25.5.-
27.6.2019, missé yhteydessa jarjestettiin sitd esitteleva yleisotilaisuus 12.6.2019. Ehdotus
asetettiin uudelleen nahtaville 1.-30.7.2019, koska edellisessa nahtavilla olleessa séhkoi-
sessa kaavakartassa oli tekninen virhe.

Kaavaehdotuksesta jatettiin seitseman lausuntoa, jotka on kuvattu vuorovaikutusraportissa
(liite 4). Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota mm. VAK-jarjestelyratapihan ja olemassa ole-
van kunnallistekniikan huomioimiseen kaava-alueen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Lausuntokierroksen aikana Bonava Suomi Oy teetti uuden meluselvityksen koko suunnitte-
lualueelle (Promethor 6.8.2019, liite 11). Taman meluselvityksen ja ymparistosuojelun
kanssa kaydyn neuvottelun pohjalta kaavakartan melumaarayksia tarkistettiin hieman. Li-
saksi kaavaehdotuksesta neuvoteltin mm. rakennusvalvonnan ja kiinteistomuodostuksen
kanssa.

Lausuntojen ja neuvottelujen pohjalta on tehty seuraavat muutokset (18.10.2019):

ns. Saippua-Centerin alueen (kortteli 30) Il-kerroksista rakennusalaa on muokattu

kortteliin 30 on tehty tonttijako kayttotarkoituksen mukaan (KTY-1 ja AL-4)

julkisivujen daneneristysvaatimuksia on tarkistettu

kaavamaarayksiin on lisatty osalle korttelialueita kohdistuva prosenttiluvuin osoitettu

vaatimus autopaikkojen sijoittamisesta tonteille

o korttelin 1 Iso-Heikkilantiehen rajautuvalla AK-1 -korttelialueella on tarkistettu raken-
nusoikeuksia (kokonaismaarad muuttamatta) ja liittyméakieltoa Ruissalontien suuntaan

¢ selostusta on tdaydennetty (erityisesti kohta 6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS)

Kaupunkiymparistdlautakunta kasitteli 18.10.2019 lausuntojen johdosta muutettua asema-
kaavanmuutosehdotusta 22.10.2019 § 411 ja jatti sen pdydalle. KYLK hyvaksyi ehdotuk-
sen 5.11.2019 § 417 esittelijan tarkennusten mukaisesti.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavaehdotuksen valmistelun pohjana on kaytetty Schauman Arkkitehtien laatimaa viite-
suunnitelmaa, jota on kehitetty projektitydryhman ohjauksessa.

Asemakaavanmuutosehdotukseen sisaltyy AK-, AL-, AKR-, KL-, KTY-, LR-, LPA- ja VP-
korttelialueita seka katualueita. Maankaytto jakautuu ehdotuksessa naiden kesken seuraa-
vasti:

asuinkerrostalojen korttelialue 4,161 ha 23,53 %

asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue 3,429 ha 19,39 %

asuinkerrostalojen korttelialue,

jolla ymparistd sailytetéaan 0,292 ha 1,65 %

KL | liikerakennusten korttelialue 0,110 ha 0,62 %

KTY | toimitilarakennusten korttelialue 1,220 ha 6,90 %
puisto 2,023ha 11,44 %

rautatiealue 0,255 ha 1,44 %

LPA | autopaikkojen Kkorttelialue 1,375 ha 7,77 %
[ ] katualue 4,825ha 27,26 %

YHT: 17,684 ha 100 %

Rakennusoikeus

Suunnittelualueelle on osoitettu yhteensa 199112 k-m? rakennusoikeutta, josta noin
176000 k-mz (88 %) on uudisrakentamista.

Korttelialuekohtaiset kokonaisrakennusoikeudet vaihtelevat valilla 6400 k-m? — 23000 k-
m2.

Alueelle sijoittuisi arviolta noin 3200 uutta asukasta.

5.1.1 Rakenne ja korttelialueet

Kirstinpuiston uusi kaupunkirakenne perustuu kahteen keskeiseen elementtiin; alueen hal-
kaisevaan puistoakseliin seka Artturinkadun asemaan uutena padkatuna. Naiden risteys-
kohtaan syntyy luontevasti alueen toiminnallinen sydén, jonka ympaérille sijoittuvat keskei-
simmat palvelut.

Alueen nykyinen ruutukaavarakenne on sailytetty, mutta mittakaavaa on saadetty pie-
nemmaksi — lahemmas viereista Portsan aluetta ja vAhemman teollisuusaluemaiseksi. Uu-
den kaupunkirakenteen perusyksikkdna on noin 65 x 65 m kokoinen "mallikortteli”.
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Kuva 5.1.1.1: Mallikortteli. Toimintojen sijoittuminen seké ideoita hulevesien viivytykseen korttelin
sisélla (Schauman Arkkitehdit / Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy).

Mallikortteli on perusperiaatteiltaan umpikorttelimainen; korkeammat rakennukset sijoittu-
vat katujen varsille muodostaen suojaisan yhtenaisen piha-alueen seka urbaania katutilaa.
Yksittaisten rakennusten asema on kuitenkin perinteisté umpikorttelia joustavampi sallien
suuremman rakennuskohtaisen vaihtelun ja helpottaen rakentamista seké toteutuksen vai-
heistusta. Talojen valiin jadvat aukot ja matalammat osat tekevat sisdpihoista valoisampia
ja helpottavat yhtendisen maanpdaallisen hulevesiverkoston luomista.

I-kerroksisilla rakennusosilla ei padsaantoisesti ole rakennusoikeutta. Niille voidaan sijoit-
taa mm. pysakointid, polkupyorien sailytys- ja huoltotiloja, ulkoiluvalinevarastoja, jatehuo-
neita ja teknisia tiloja.

Maantasokerroksen elavoittamiseksi ja miellyttdvamman jalankulkuympériston luomiseksi
osalla korttelialueita on maaratty vahintaan 4 metrin kerroskorkeus maantasokerrokseen.

Korttelit kytkeytyvat toisiinsa "pysakoéintikatumaisten” LPA-alueiden kautta. NAma& mahdol-
listavat autottomat korttelipihat ja toisaalta rytmittéavat kaupunkitilaa.

Kuva 5.1.1.2: Malli-
korttelien kytkeytymi-
nen toisiinsa ja ympa-
ristoonsa.
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Pihojen viherrakenteisiin ja viihtyisyyteen on Kiinnitetty erityistd huomiota lukuisin kaava-
maarayksin, erityisesti korttelikohtaisilla viherkertoimilla.

Sailyvat vanhat rakennukset on liitetty osaksi uutta korttelirakennetta. Rakennushistorialli-
sesti arvokkaiden kohteiden, Turun Saippuan vanhojen osien seka korttelin 28 puutaloko-
konaisuuden asemaa on korostettu.

Osa nykyisista toiminnoista ja palveluista jatkaa alueella. Lisdksi kaavanmukainen uudis-
tuminen on useiden vuosien mittainen prosessi. TAma tuottaa toiminnallisesti sekoittunutta
ja mielenkiintoisempaa kaupunkiympéaristoa. Kaavaa valmistelleessa projektiryhmassa on
ideoitu erilaisia valiaikaistoimintoja (pop-up, street food jne), jotka voisivat hyddyntaa muu-
tosvaihetta ja luoda alueelle omintakeista identiteettia seka pohjaa ja kysyntéa tuleville
palveluille.

Kirstinpuiston kaava-alue on pyritty kytkemaan nykyista luontevammin vanhaan keskusta-
alueeseen Tukholmankadun ja Satamaraiteen muodostamasta estevaikutuksesta huoli-
matta. Artturinkadun uusi liittym& Tukholmankadulle luo alueelle selke&n ja tunnistettavan
sisdaantulon. Ruissalontien sekava tasoliittyma on korvattu yhdistamalla Iso-Heikkilantie
selkealld T-risteyksella Tukholmankatuun. Artturinkadun puolestaan on ajateltu jatkuvan
nykyisen kaava-alueen ulkopuolelle aina Iso-Heikkilantielle asti ja toisaalla Arvinkatuna
Port Arthurin puolella aina Kakolanmaelle asti yhdistéen siten nama kaksi uutta kehittyvaa
kaupunginosaa.

Kuva 5.1.1.3: Nakyma Artturinaukiolta eteldén kohti Kakolaa, taustalla séilytettéava puutalokortteli
(Schauman Arkkitehdit).

Artturinkatu ja sita reunustava Artturinaukio muodostavat Kirstinpuiston toiminnallisen ja
kaupunkikuvallisen ytimen, mink& johdosta keskeiset palvelut ja liiketilat on sijoitettu niiden
varteen. Kaavakartassa on osoitettu mm. paivittaistavaramyymalan, liiketilojen ja paivako-
din paikat rakennusoikeuksineen. Naiden mitoitus perustuu kaavoitusprosessin aikana
kumppanien kanssa kaytyihin neuvotteluihin seké 12.6.-17.9.2018 kaytyyn tontinluovutus-
kilpailuun. Artturinkadun varressa tavoitellaan keskustamaista, tavanomaista korkeatasoi-
sempaa ymparistérakentamisen tasoa.
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Linnakaupungin osayleiskaavan mukaisesti raitiotievaraus seka jalankulun ja pyoréailyn
paavayla kulkevat luontevasti alueen halki puistoakselia (Kirstinpuisto) myoten jatkuen
edelleen sataman ja rautatieaseman suuntiin.

Kuva 5.1.1.4: Puistoakseli hulevesirakenteineen, oikeassa reunassa varaus raitiotielinjalle
(Schauman Arkkitehdit).

5.1.2 Viherkerroin

Kirstinpuisto oli Turun pilottikohteena kansainvélisessa EU-rahoitteisessa iWater-
hankkeessa, jonka puitteissa kehitettiin Turulle ns. viherkerroin (GAF, green area factor,
ks. s.41).

Asemakaavaehdotuksessa on esitetty viherkertoimen minimivaatimustasot eri korttelialu-
eille. Rakennuslupaa haettaessa vaaditun tason saavuttaminen on osoitettava Turun sini-
viherkerroin (SIVI) -tyokalulla lasketulla tuloskortilla.

Tuloskortilla on tiedot hulevesimaarista, lapéaisevasta pinta-alasta ja viherkertoimesta, ku-
ten saavutetuista ja vaatimustasoista, seka lista esitetyista hulevesien hallintarakenteista

ja -elementeista. SIVI-tuloskortti on esitettdva pihasuunnitelman ja hulevesien imeyttamis-
ja pidatyssuunnitelman yhteydessa rakennusvalvonnalle.

Kaavaehdotuksessa esitetyt viherkertoimet tarkoittavat kaytannossa sita, etta tietty osa
korttelien pinta-alasta on tehtava hulevetta pidattavaksi tai 1apéaisevéaksi. Lapaisevien pinto-
jen liséksi kortteleissa voidaan kayttaa erilaisia viivytysrakenteita, kuten uomia, painantei-
ta, hulevesisaili6ita, kivipesia, sadepuutarhoja, pidatys- ja viivytysaltaita, suodatuskaistoja
jne.

Kuvan 5.1.1.1 mallikorttelissa on esitetty ja testattu viherkertoimen asettamia vaatimuksia
seka niiden toteutettavuutta.
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Pinta-ala,

Elementti-tyyppi Elementin maritelma Yksikko tilavuus tai Painotus Palnotenuz V"“"“"
s pinta-ala, m kerroin C
lukumaara
[Sallyte tava hyvakuntoinen isokokoinen (taysikasvuisena > 10 m) puu, vahintaan 3 m (@ 25 ") kpl 35 00 0,08
sailytettava Emnava fsenas 10 m) puu, vahintaan3 m (2 15 m’) kpl 30 00 01
Kasvillisuus ja  [Sallytettava hyvakuntoinen puu (1,5-3 m) tai is0 pensas (a 3 ) kpl 24 00 0,12
. maaperd Sailytettava ai m? 2,2 00 0,15
Vaadittu Saavutettu Sailyretava allio (anakin Vahaisest puusto] m? 19 00 07
’ Viherkerroin ‘ [okokomen puu, T0m @25 m) kpl 7 28 490,0 0,08
095 1,044 Fienikokoinen puu, Gysikasvuisenas 10 m (3 15 m?] kpl 2 23 69,0 01
[Monivuotiset koynndkset (3 2m?) kpl 13 00 017
Lapaiseva pinta-ala 50t pensaat (33 ) kpl 17 00 0,15
’ 35,00% 42,81% ‘ [Muut pensaat m? 145 14 203,0 0,12
1417,50 m? 1734,00 m* o Perennat m? 64 16 100,5 015
ks iy eaiketo m? 165 18 3034 0,15
e Eryrr ylvettava =
Hulevesiratkaisujen pidatystilavuus Viljelypalstat m? 20 00 0,12
18,1 33 [Nurmikko m? 2210 11 2353 0,25
(intensiivinen viherkatto, kasvualustan paksuus >30 cm m? 20 00 01
Tontin valumakerroin o Puolintensivinen vierkatto, Kesvualustan paksuus 15~ 30 m 15 00 02
Ekstensiivinen viherkatto, kasvualustan paksuus 6-14 cm m? 575 14 805,0 04
Tiyta ainoastaan "Pinta-ala, tlavuus tallUkumASH"sarake, [Vinerseina, vertiaalinen pinta-ala m? 09 00 06
oeuens on v pdsemiton it fonke ok - lapi innolt i (& 10" cm’s |2 paBllysteen syvyys= bom (esim. nurmikivi, kivituhka) m? 370 10 356,3 04
(pinta-ala, A k210" cm/s ja paillysteen sywyys 2 6em (esim. sora, hiekka) m? 1,2 0,0 0,1
P \:‘:\ptsa t (sora, murske tai kerdttyja titilavuus) :; 33
i 5 e vanto tal -S38 tal maan paall tointitilavaus) m?
vahintaan yksi elementt. Pt e T 3510 T
CLHETEGID |t ity m? 2510 05 1255,0
Kerattyjen hulevesien hybdyntaminen tontilla esim. kasteluvetend m 12 0,0
[Varjostava sokokoinen puu (3 25 m?) rakennuksen etela-ja lounaispuolella (erityisestilehtipuut] kpl 7 09 157,5
puu (2 15 ) ksen etels-ja Tehtipuut] kpl 2 09 45,0
[Vilielyyn soveltuvat hedelmapuut tai marjapensaat (2 10 m) kpl 10 00
[Valikoi ma alueella luontaisesti esintyvia lajejo- vah. 5 lajia/100 m* m? 09 00
I [Tur puulajit ja pensaat - vah. 3 |ajia/100 m* m? 175 0,9 157,5
Perhosniityt tai nayttavasti kukkivat/tuoksuvat istutukset m 038 00
[Vielyiaatikot m? 21 06 126
Leikkimiseen tai urheluun osoltettu apaiseva pinta (esim. hiekka-tal sorapintaiset leikkipaikat, urhellukenttanurmi) m? 54 07 378
parvekkeet, joissa i m? 06 00
Luonnon i i I tai a5 m?) kel 1,2 0,0
Kuva 5.1.2.1: Kuvan 5.1.1.1 mallikorttelin tiedot syétettyna viherkerrointydkaluun (SIVI 1.2).
TULOSKORTTI
Sivu 1/2 Sivu 2/2
Péivays 1.7.2019 Kaupunginosa/kylad 062 Iso-Heikkila Pdivdys 30.9.2019
Kaupunginosa/kyld 062 Iso-Heikkila Lupanumero 0 Kortteli ja tontti Lupanumero 0
Kortteli ja tontti Hakijan nimi 0 il Kirstinpuisto Tontin osoite Akselintie, 20200 Turku

Jakeluosoite 0

Tontin osoite Akselintie, 20200 Turku esi.merkki@sahko.posti

Tontin ala 4050m2 Rakennusten peittopinta-ala m2
Vaadittu Saavutettu
Hulevesiratkaisujen pidatystilavuus m* 18,08 33
diseva pinta-ala ELYLES 8 42,81% 5
1417,50 m 1734,00 m'
Viherkerroin 0,95 1,044

Maisemaelementit, % Hulevesimaird m?

0%
9%
000 759

29 %

62%

33

= Sgilytettava kasvillisuus ja maapera
Istutettava / kylvettdva kasvillisuus = |[meytystilavuus, m3

Lapaisematon pinta = Esitetty viivytystilavuus, m3

Tontin ala 4050m2 Rakennusten peittopinta-ala m2

Sailytettdva kasvillisuus ja maapera:

Istutettava / kylvettévi kasvillisuus:

7 kpl - Isokokoinen puu, téysikasvuisena > 10 m (a 25 m?)

2kpl - Pienikokoinen puu, téysikasvuisena < 10 m (a 15 m?)

145 m? - Muut pensaat

64 m?- Perennat

165 m? - Niitty tai keto

221 m? - Nurmikko

575 m? - Ekstensiivinen viherkatto, kasvualustan paksuus 6-14 cm

Pinnoitteet:
370m?- i innoi paisevyy

roin K 2 10-3 cm/s ja paallysteen syvyys 2 6cm (esim. nurmikivi, kivituhka)

Lapaisematon pinta:

Jaljella oleva viivytystarve, m3
Pinnoitteet ! hid 2510 m? - Lapaisematon pinta-ala
Huomiot: Bonukset:
- Téytd Rakennusten peitopinta-ala -solu Tontin tiedot -vélilehdelld 2510 m? - i inen ja ohjaami pinnoilta
7 kpl - Varjostava isokokoinen puu ( 25 m?) rakennuksen eteli- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut)
2kpl - Varjostava pi puu (2 15 m?) etels-ja i (erityisesti lehtipuut)

i ien hallintar: eet:

33m’- kivipesa tai (sora, murske tai rakennuspaikalta keréttyja kivia, tehollinen
varastointitilavuus)

2510 m? - i siminen ja iita pinnoilta hallintar

175 m? - Turulle ominaiset puulajit ja kukkivat puut ja pensaat - vah. 3 lajia/100 m?
21 m? - Viljelylaatikot
54 m? - Leikkimiseen tai urheiluun osoitettu I3paiseva pinta (esim. hiekka- tai iset leikkipaikat, ur

Kuva 5.1.2.2: Viherkerrointyokalun (SIVI 1.2) laskema tuloskortti mallikorttelille.

YlI& olevista kuvista nékyy, etta esimerkkina kaytetty mallikortteli (kuva 5.1.1) saavuttaa vi-
herkertoimen arvon 1,044 kun asemakaavan asettama minimivaatimus on 0,95. Vetta la-
paisevia pintoja korttelissa on 42,81% kaavan minimivaatimuksen ollessa 35 %. Esimerk-
kikorttelin hulevesiratkaisujen pidatystilavuus on puolestaan 33 m3 vaatimuksen ollessa n.
18 m3 (1 m?3 pidatystilavuutta kutakin 100 m? vetta lapaiseméatdnté pintaa kohden).
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Kuva 5.1.2.3: Viherkertoimen edellyttamia vetta lapdaisevia ja viivyttavia rakenteita mallikorttelissa
(Schauman Arkkitehdit).

5.1.3 Liikenneverkko

Asemakaavaluonnosvaiheessa kaavaan valittiin likenneverkko, jossa:
e nykyinen Ruissalontien littym& Tukholmankadulta poistetaan
o Iso-Heikkilantie jatketaan Tukholmankadulle nykyisen Ruissalontien itapuolelle
¢ alueelle rakennetaan uusi kokoojakatuyhteys Artturinkatu ja uusi likennevaloliitty-
ma Tukholmankadulle
¢ Ruissalontie parannetaan mitoitukseltaan asuinalueen kokoojakaduksi.

Valittu liikenneverkko on tutkituista vaihtoehdoista autoliikenteen kannalta toimivin. Se
mahdollistaa joukkoliikenteen kehittamisen sekéa nykyisten linjojen pohjalta etta raitiotiechen
tai superbussilinjastoon tukeutuen. Artturinkadun ottaminen alueen paékokoojakaduksi si-
too uuden kaupunginosan visuaalisesti ja — jalankulun ja pydréilyn osalta — myds fyysisesti
keskustaan. Artturinkadun varteen on mahdollista keskittaa toimintoja, jotka tekevat uudes-
ta kaupunginosasta keskustamaista ymparistoa ja ns. kaveltavaa kaupunkia.

Jalankulku

Kirstinpuiston asemakaava-alue on Turun keskustan kaupunkirakenteessa ns. jalankulun
reunavyohyketta. Alueen etaisyys linnuntietéa Turun kauppatorille on noin 1,6 km. Alueen
jalankulkuverkostoa kehitetédan toimivaksi, viihtyisaksi ja laatutasoltaan hyvéaksi. Artturin-
kadun akselista ollaan kehittdméassa alueen kaupallista ydinta, jossa jalankululla on iso
rooli. Alueen halkaisee ita-lansisuunnassa puistoakseli, josta tavoitellaan viihtyisaa puis-
tomaista kavelyn ja pyorailyn reittia. Tavoitteena on parantaa Linnakaupungin alueen liit-
tymisté ydinkeskustan suuntaan, ja tdssa tarkeda on Tukholmankadun ja satamaradan es-
tevaikutuksen vahentaminen turvallisilla suojateilla. Myds siltaratkaisuja on ideoitu kaava-
luonnosvaiheessa, mutta vaikeiden maaperéolosuhteiden vuoksi niita ei kaavassa ole esi-
tetty.
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Pyoraily

Kirstinpuisto sijaitsee hyvalla pyorailyetaisyydella ydinkeskustasta. Alueen pyoraily-
yhteyksia keskustaan ja keskustan ohi tulee kehittaa. Tavoitteena tulee olla, ettd Kirstin-
puisto profiloituisi pyorailyn kaupunginosaksi, minka tulee nékya seka itse alueen liikkenne-
verkossa etta alueelta ulos johtavien pyoréilyreittien toimivuudessa ja laatutasossa. Pyoréai-
lyreitit on esitetty Tukholmankadun, Ruissalontien, Akselintien, I1so-Heikkilantien ja Arttu-
rinkadun varrelle ja erillisena reittind Kirstinpolku, joka johtaa Saippua Centerin lounais-
puolelta Iso-Heikkilan kiertoliittym&an. Tarkeita alueelta ulos johtavia reitteja ovat Kirstin-
puisto-nimisen puistoakselin reitti, joka johtaa tulevaisuudessa radan vartta rautatiease-
man suuntaan, seka Artturinkadun pyorailyreitti Tukholmankadun yli Arvinkadulle ja edel-
leen ydinkeskustaan. Katujen yleissuunnitelmassa katujen varsien pyorailyreitit on esitetty
yksisuuntaisina pyorateind Ruissalontien, Artturinkadun ja Nuutinkadun varrella. Puistoissa
pyoravaylat ovat kaksisuuntaisia ja vahéaliikenteisella Akselinkadulla pydraillaan ajoradalla.
Pyorapysakaintipaikkojen tarve alueella on noin 5000 pyodrapaikkaa. Alustavissa suunni-
telmissa tuosta maarasta puolet on sijoitettu kortteleissa katoksiin ja puolet ulkotiloihin.

Joukkoliikenne

Aluetta palveleva linja-autoliikenteen reitti kulkee tulevaisuudessa Tukholmankadun, Arttu-
rinkadun ja Iso-Heikkilantien kautta. Aluetta palvelevat pyséakit on esitetty Tukholmankadul-
la Iso-Heikkilantien uuden liittyman yhteyteen (likimain nykyiset sijainnit) seka Artturinka-
dulla aivan alueen keskelle puistoakselin yhteyteen. Pysakkien sijainti tarkentuu viela ka-
tusuunnitteluvaiheessa. Artturinkadun uusi osuus Akselinkadun ja Iso-Heikkilantien valissa
on Kirstinpuiston kaava-alueen ulkopuolella. Niin kauan kuin katua ei ole toteutettu, jouk-
koliikennereitti kiertaa Akselintien ja Nuutintien kautta Iso-Heikkilantielle.

Jos raitiotie tai superbussiyhteys joskus toteutuu puistoon, toimivat Akselinkadun pysakit
hyvin my6s vaihtopyséakkeina. Alustavasti raitiotievarauksen on suunniteltu kulkevan rauta-
tieaseman suunnasta radan vartta Kirstinpuisto-nimiselle puistoakselille ja edelleen Vaa-
sanpuiston kaava-alueen kautta etelaén. Kirstinpuiston kaava-aluetta palvelevat pysakit on
sijoitettu Artturinkadun itdpuolelle ja seuraavat pysakit Vaasanpuiston kaava-alueen seu-
dulle.

Pysakadinti

Pyséakaoinnin mitoituksen lahtdkohtana on kaytetty 120 kem2 / 1 autopaikka asumisen ja
toimistojen osalta, mikd mahdollistaa ndiden toimintojen joustavan sekoittamisen AL-
kortteleissa. Liike- ja myymalatilojen osalta mitoitus on 60 kem?2/ 1 ap ja KTY-1 -korttelissa
(Saippua-Center) 130 kem2/ 1 ap. Mitoitus on linjassa mm. Herttuankulman asemakaavan
kanssa. Vieraspaikoitus sisaltyy pysakointinormiin.

Laskennallinen kokonaistarve pysakdintipaikoiksi koko kaava-alueella on 1552 ap.
Alueen pysakointi on esitetty korttelikohtaisena pysakointind rakennusten yhteyteen, "py-

sakointikatumaisina” LPA-1 -alueina seké kahtena pysakaointilaitoksena (AL-3 ja LPA-2 -
korttelit).
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LPA-2

Suunnittelualueen koilliskulmaan, ratapihaa vasten sijoittuvan LPA-2 -korttelin on tarkoitus
toimia joustavana keskitetyn pysakoéinnin alueena. Korttelialueelle on mahdollista rakentaa
1000 kem? laajuinen V-kerroksinen pyséakdintilaitos. Ajatuksena on ollut, etta laitos voisi to-
teutua vaiheittain sitd mukaa, kun alueen pysakdintitarve kasvaa rakentamisen myota.

Laitos toimisi myos luontevana puskurina ratapihan suuntaan melua ja VAK-riskeja vas-
taan.

Kuva 5.1.3.1: Schauman Arkkitehtien laatimia vaihtoehtoja pysakdintilaitokseksi LPA-2 -kortteliin
(mahdolliset laajennusosat harmaalla vinoviivoituksella, porrashuoneet punaisella).

= -”T (o
1‘ |
i s ) : |
S TS o B \ Ociah s X
o | L |§0-HE¥KK| = — = . AN 7 W, 23N
B e 3 N
T \ i
N v h
= . p
iy Agd
=t -1 2
-~ Wil "
&
LGl =
"§l" 3 -
8 "
|
] Y
3 Lo
’ )
a S, R
i AV
1 SR, :
al= 2 i’
A TA
] | : ¥ = v Ay ol X
- - T P ™ ey i AN\~ g W/, o 7%, )| MERKINTOIEN SELITYKSET:
JALANKULKU
= PYORAILY 3

== = RAITIOTIEVARAUS
w— KOKOOJAKATU 1+1 KAISTAA

I PAAKATU 2+2 KAISTAA

PYSAKOINTIALUE

BRERD oveivs

L (P} | PYSAKOINTILAITOS

B BUSSIPYSAKKI

3 (g = LIKENNEVALOT,
u = | SUOIATIE
|| &5

e
TURKU, KIRSTINPUISTO S
§ o SRy A
R o T Y A < 2 R X ASEMAKAAVALUONNOS 3.1.2017
=y { LIIKENNEVERKKOKAAVIO
e % ET B
= '3 § £ / h’afix Joun! Tkhelmo a3
=i J J 4 ~ i
03012017 12:04 nllnaluska FILE=07 1282 TURkOSConnIEelL 20170103.Gwa LAYOUT=A3

Kuva 5.1.3.2: Kirstinpuiston asemakaavaehdotus, luonnosvaiheessa laadittu liikenneverkkoperi-
aate (Trafix Oy).
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Kuva 5.1.3.3: Kirstinpuiston asemakaavaehdotus, kadunrakennussuunnitelma (A-insinddrit, luonnos

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupunginhallituksen 14.2.2016 hyvéksymien tavoitteiden mukaisesti Kirstinpuiston kaa-
va-aluetta on kehitetty yhteistyéssa Bonava Suomi Oy:n ja muiden kumppanien kanssa
Linnakaupungin osayleiskaavan pohjalta. Kehittdmista ovat ohjanneet kestavan kehityksen
periaatteet.

Kaavaehdotus mahdollistaa uuden, rakenteeltaan keskustamaisen ja olevaa ruutukaava-
keskustaa laajentavan, toiminnoiltaan sekoittuneen ja monipuolisen kaupunginosan raken-
tumisen. Tama vastaa hyvin lahtokohta-aineistossa (selostuksen kohta 4.3.1) annettuihin
keskeisiin tavoitteisiin (mm. yhteistydsopimus ja Linnakaupungin osayleiskaava). Kaava-
ehdotus ja siihen liittyvat likennesuunnitelmat vastaavat myos hyvin liikkenteellisiin tavoit-
teisiin kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen suosimisesta, vaikkakin ndiden tavoitteiden
taysimaardinen saavuttaminen riippuukin osittain Kirstinpuiston kaava-alueen ulkopuolisis-
ta ratkaisuista.

Seka raitiotiehen ettéa runkobussilinjastoon perustuvat joukkoliikenneratkaisut ovat mahdol-
lisia.

Esitetty "mallikortteleihin” perustuva kaupunkirakenne ja hajautettu pysakdintijarjestelma
mahdollistavat vaiheittaisen toteutumisen, monipuolisen rakennuskannan, vaihtelevuuden
kerroskorkeuksien ja toteutusyksikdiden suhteen, maanvaraiset pihapiirit, tehokkaan
maankayton ja keskustamaisen kokonaisuuden.
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Kirstinpuisto oli pilottikohteena viherkertoimen kehittdmisessa Turulle (5.1.2) ja se on en-
simmainen asemakaava Turussa, jossa viherkerrointa kaytetaan kaavamaarayksené. Vaa-
timustasot ja niiden laskemiseen tarvittava sinivinerkerrointytkalu on kehitetty rinnan ase-
makaavan valmistelun kanssa.

Viherkertoimella ja siihen liittyvilla kaavamaarayksilla edesautetaan lukuisten keskeisten
tavoitteiden saavuttamista, mm:

hulevesien integroitu ja luonnonmukainen hallinta

laadukas ja monipuolinen viherymparisto niin kortteleissa kuin yleisilla alueilla
kavelyyn, pyorailyyn ja oleskeluun houkutteleva ymparist6

alueen vetovoimaisuuden vahvistaminen

Tarkennetut tavoitteet

Kaavaluonnoksen hyvaksymisen yhteydessa 28.2.2017 kaupunkisuunnittelu- ja ymparisto-
lautakunta edellytti skeittipaikan sijoittamisen sek& korkeamman rakentamisen selvittamis-
td. Kaavaehdotukseen on merkitty tilavaraus skeittipaikalle lautakunnan toivomaan paik-
kaan ja rakennusten korkeutta on lisatty alkuperéisiin tavoitteisiin ndhden. Alueelle on sijoi-
tettu myos yksi korkeampi, XlI-kerroksinen rakennus.

5.3 Kaavan vaikutukset

Kaavaa muutettaessa joudutaan tdydentamaan ja muuttamaan teknisen huollon verkkoja
seké katuverkkoa. Rakentaminen tukeutuu osittain olemassa oleviin palveluihin ja joukko-
likenteeseen, osittain rakennetaan uusia.

Yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksen toteutuessa alue muuttuu teollisuus- ja varastoalueesta viihtyisaksi
asuinalueeksi ja tarjoaa lahialueille kaupallisia palveluja. Alueen kéavely- ja pyoraily-
ymparistd paranee maarallisesti ja laadullisesti. Alue myds kytkeytyy paremmin keskus-
taan ja muuhun ympardivaan kaupunkirakenteeseen kaikkien liikennemuotojen osalta.

Kaavan toteutuksella eheytetddn nykyista yhdyskuntarakennetta.
Muutokset nostavat koko alueen ilmetta ja tuovat alueelle uusia asukkaita ja toimijoita.
Kaava on varsin vélja ja joustava mm. julkisivumaaraysten suhteen, mika voi toisaalta olla

riski mm. kaupunkikuvan kannalta.

Asumiseen ja tydpaikkoihin

Rakentaminen tuo alueelle uusia asukkaita n. 3200, jolloin kaava-alueen kokonaisasukas-
luku olisi noin 3380 (mitoitusluku 1 asukas / 50 kem?2). Uusi asuminen on luonteeltaan kes-
kustamaista ja tavoitteena on saada alueelle myds kohtuuhintaista asumista.

Virkistyksen suhteen kaava- ja lahialueiden asukkaiden — niin nykyisten kuin uusienkin —
tilanne paranee uuden puistoakselin ja parempien kulkuyhteyksien myota.
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Alueelta poistuu merkittavasti teollisuuden ja varastoinnin tyopaikkoja. Uudet palvelut seka
like- ja toimistotilat tuovat uusia tydpaikkoja alueelle arviolta 50-100 kpl olettaen, ettd alue
rakentuu asuntopainotteisesti kuten taman hetkinen arvio on. Mikali AL-kortteleihin toteu-
tuisi enemman liike- ja toimistotiloja, tulisi my6s uusia tydpaikkoja enemmaén ja vastaavasti
asukasmaara voisi jaada arvioitua pienemmaksi.

Palveluihin ja palveluiden saavutettavuuteen

Seka julkisten etta yksityisten palveluiden toimintaedellytykset paranevat kasvavan asu-
kaspohjan myéta. Palveluiden saavutettavuus paranee kehitettavien likenneyhteyksien
myo6ta. Erityisesti jalankulkijoiden ja pyorailijdiden likkumismahdollisuudet paranevat sel-
vasti. Uusien palvelujen ja liiketilojen sijoittamisessa on kiinnitetty erityista huomiota niiden
saavutettavuuteen joukkoliikenteella.

Kaava mahdollistaa mm. paivittaistavarakaupan, kivijalkaliikkeiden ja yksityisen péaivakodin
sijoittumisen alueelle. Liséksi monet Saippua-Centerisséa toimivat palvelut (mm. liikunta)
voivat jatkaa toimintaansa ja niiden saavutettavuus etenkin jalan ja polkupyoralla paranee.

Alkuperéisten tavoitteiden mukaisesti Kirstinpuistosta on haluttu kehitt&d& osa toiminnalli-
sesti monipuolista ja sekoittunutta, keskustaan kytkeytyvaa Linnakaupunkia. Kaavamaa-
raykset mahdollistavatkin tdmén, mutta on olemassa riski, etté alueesta kuitenkin muodos-
tuu yksipuolinen ns. nukkumaldhié. Liséksi rakennettava asuntokanta saattaa muodostua
yksipuoliseksi, mikd vaarantaisi tavoitteet sosiaalisesta kestavyydesta.

Liikenteeseen

Liikenneverkko ja -jarjestelyt muuttuvat kaavamuutoksella oleellisesti.

Kaavaluonnosvaiheessa laaditussa liikenneverkossa on yhdistetty jalankulku luontevasti
Artturinkadun kautta Tukholmankadun eteldpuolen ruutukaavaverkkoon (Port Arthur). Rau-
tatieaseman ja sataman suuntaan toimii suorana yhteytend mahdollisen raitiotien tai su-
perbussin kanssa samassa kaytavassa kulkeva jalankulku- ja pyoratie. Kaava luo hyvan
pohjan "kaveltdvan kaupungin” suunnittelulle ja parantaa pydrailyolosuhteita. Kaava antaa
myds joukkoliikenteen toiminnalle hyvat edellytykset. Linja-autoliikenteen on mahdollista
kulkea my6s nykyisen kaltaisesti Tukholmankadulta Artturinkatua pitkin Iso-Heikkilantielle
ja edelleen Kanslerintielle. Kaupunki ja Liikennevirasto tutkivat erillisen& suunnitteluhank-
keena raitiotien ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyden tekemista ratapihan etelareunaan Lin-
nakaupungista rautatieasemalle saakka.

Autoliikenteen toimivuutta tutkittiin kaavaluonnosvaiheessa eri verkkovaihtoehdoissa vuo-
den 2040 liikenne-ennusteen tiedoilla paramics-simulointiohjelmalla. Ennusteessa on ole-
tettu, ettd koko Linnakaupungin alue on rakennettuna osayleiskaavan mukaisesti. Alueella
on oletettu olevan 7000 asukasta ja 1400 tyopaikkaa. Kaavaluonnosvaiheessa todettiin, et-
td malli, jossa koko Kirstinpuiston alueelle on vain yksi liittym& Tukholmankadulta, ei ole
toimiva. Liikenneverkon toimivuuden kannalta paras ratkaisu on asemakaavaluonnoksen-
ja ehdotuksen pohjaksi valittu ratkaisu, jossa Tukholmankadulle on Artturinkadun ja Iso-
Heikkilantien liittymé&t. Ns. Vaasanpuiston kaava-alueen mahdollinen lisaliittymé keventaisi
alueen sisaisen katuverkon kuormitusta ja parantaisi alueen saavutettavuutta ja olisi siksi
hyodyllinen. Tata yhteytta tullaan tutkimaan tarkemmin Vaasanpuiston kaavoituksen yh-
teydessaé ja punnitsemaan silloin sen mahdollisia hy6tyja ja haittoja.

Kaavaehdotuksesta laaditun vuoden 2029 liikenne-ennusteen mukaan Kirstinpuiston kaa-
va-alueen sisaantulokadun, Artturinkadun likennemaéara on suurimmillaan kadun alussa
noin 6500 ajoneuvoal/vrk. Iso-Heikkilantiella ja sen uudella jatkeella Tukholmankadulla on
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seuraavaksi eniten liikennettd, eli noin 3000-5000 ajon./vrk. Muilla kaduilla likenneméaara
jaa ennusteen mukaan enimmékseen alle 3000 ajon./vrk.

Satamaraiteen ja Ruissalontien tasoristeys poistuu, ja uusi tasoristeys tulee Iso-
Heikkilantien ja Tukholmankadun risteyksen kohdalle. Tasoristeysmuutoksista on neuvo-
teltu Liikenneviraston kanssa ja niista on laadittu riskiarvio ja selvitys turvalaitteiden ja lii-

kennevalojen yhteensovittamisesta.

Turun liilkennemaarat nykyllantees:
Ajoneuvoa fakivuorokausi

Turun kaupunki
Kaupunkiymgaristitoimiala
662018 34
4787 )
2

445

Kuva 5.3.1. Liikenneméaarat 2017, ajon./arkivrk
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Kuva 5.3.2. Lilkenne-ennuste v. 2029, ajon./vrk (Trafix Oy 2/2018)
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Luontoon ja luonnonymparistoodn

Alue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistoa, joten merkittavia vaikutuksia luon-
nonymparistdihin ei synny kaavamuutoksen myoéta. Nykyiset joutomaat muuttuvat hoide-
tuiksi puistoiksi ja istutetuiksi pihoiksi.

Kirstinpuiston suunnittelussa on erityista huomiota kiinnitetty hulevesiin ja niiden luonnon-
mukaiseen hallintaan, mita varten on kehitetty erityinen viherkerrointyokalu.

Viherkertoimen kayt6lla luodaan edellytykset monenlaisille ekosysteemipalveluille ja lisa-
tédan kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Viheralueiden maara lisdantyy uusien rakennet-
tavien puistojen myo6ta, jotka myds kytkeytyvét paitsi toisiinsa, myds ymparoivan kaupunki-
rakenteen viherverkostoihin.

Yhdyskuntateknisiin verkostoihin

Yhdyskuntatekniset verkostot ovat alueella jo olemassa. Kaavaa muutettaessa joudutaan
taydentamaan teknisen huollon verkkoja seka siirtdmé&én osa verkostosta pois uusien ra-
kennusten alta. Alueelle joudutaan rakentamaan uusia sahkénjakelun muuntamoja.

Nykyiseen hulevesiverkostoon kohdistuva kuormitus vahenee uusien, maan pinnalla ta-
pahtuvien viivytysjarjestelyjen seka viherkertoimen kaytdn avulla.

Kuntatalouteen

Kaava-alueen alustava kustannusarvio on noin 13,7 miljoonaa euroa sisaltaen kadunra-
kentamisen, maisemarakentamisen ja vesihuollon. Hinnat ovat arvonlisdverottomia.

Kadut n. 8,6 M€
Viheralueet n. 3,1 M€
Vesihuolto n. 2,2 M€
Yhteensa n. 13,7 M€

Kaupungin hallinnassa olevien alueiden maaperan puhdistamisen ja vanhojen rakennus-
ten purkamisen kustannuksiksi on arvioitu karkeasti noin 4 M€. Liséksi kustannuksia ai-
heutuu tasoristeyksen rakentamisesta uuteen paikkaan.

Alueen rakentamisen kustannukset katetaan maankayttésopimusmaksuilla, kaupungin ton-
tinluovutustuloilla ja vesihuollon liittymismaksuilla.

Terveellisyyteen, turvallisuuteen ja viihtyisyyteen

Kaavaehdotuksessa asetetaan vahimmaisarvo kattorakenteiden, ulkoseinien sekéa ikku-
noiden ja muiden rakenteiden kokonaisaaneneristavyydelle liikenteen aiheuttamaa melua
vastaan niissa kohdissa, joissa se meluselvitysten perusteella on tarpeellista. Edelleen
kaavaehdotuksessa maarataan, etta leikki- ja oleskelualueet on rakennettava melulta suo-
jattuna.

Asukasmaara lisaantyy selvasti lisdrakennusoikeuden ja uusien kayttotarkoitusten myota.
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Lapsiperheiden ja vanhusvaesttn toimintaedellytykset paranevat nykyaikaisten esteettt-
myysratkaisujen ja oleskelualueiden my6ta. Lisdantyva asukasmaara johtanee myds pa-
rempaan sosiaaliseen kontrolliin ja sitd kautta lisdantyneeseen turvallisuuden tunteeseen
alueella.

Kemikaaliratapihan laheisyyden vuoksi kaavassa on turvallisuusselvityksien perusteella
esitetty erityisia rakentamista koskevia maarayksia mahdollisen suuronnettomuusvaaran
vuoksi. Maaraykset ovat voimassa niin kauan, kuin Turun ratapiha on Valtioneuvoston
asetuksen 195/2002 (muutos 267/2009) mukainen, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafin
nimeama jarjestelyratapiha.

Asuinympariston viihtyisyytta lisataan viherkertoimen kaytolla, jolla myos pienennetéén hu-
levesien muodostamaa tulvariskia rakennetulle ymparistélle ja turvallisuudelle.

Kaavaprosessin aikana alueen tehokkuus on kasvanut selvasti alkuperaisista lahtékohdis-
ta. TAma voi vaikeuttaa ympariston laadulle asetettujen tavoitteiden saavuttamista mm.
varjostuksen tai piha-alueiden niukkuuden kautta.

Pilaantuneen maaperéan kunnostamisen myota ymparistoriskit vhenevat. Muuntamoiden
vaikutukset ymparistoon minimoidaan rakenteellisesti.

Rakentamisen edellyttamat purku- ja kaivuuty6t, kuljetukset seka varsinainen rakentamis-
vaihe tuottavat alueella jonkin verran valiaikaista ylimaaraista hairiota.

Kaavassa on asetettu kunnianhimoisia uusia tavoitteita pysékainnin, viherrakentamisen ja
hulevesien hallinnan suhteen. Nama edellyttavat uudentyyppisia ratkaisuja, joista ei Tu-
russa ole aiempaa kaytannon kokemusta. Naiden toteutukseen liittyy siten epavarmuutta
ja liséksi osa toimijoista saattaa pyrkid valttamaan kaavan mukaiset uudet ratkaisut esim.
poikkeusluvin, mika olisi riski asetettujen tavoitteiden saavuttamisen kannalta ja voisi joh-
taa ennakoimattomiin ongelmiin.

Asumisen alueella arvioidaan tayttavan maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n turvallisuuden,
terveellisyyden ja viihtyvyyden vaatimukset.
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5.4 Varjostus

Hyvan asumisviihtyvyyden takaamiseksi kaava-alueen varjostusta ja luonnonvalon saantia
on tutkittu tietokonemallinnuksen avulla. Tarkasteluajankohtana on kaytetty syyspéivan ta-
sausta (23.9.2019), koska se kuvaa eraanlaista "keskiarvoa” kalenterivuoden valaistusolo-
suhteista auringon korkeuden ja paivanvalon tulokulman suhteen.
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Kuva 5.4.1. Varjostus syyspaivantasauksena kello 10:00.
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Kuva 5.4.2. Varjostus syyspaivantasauksena kello 13:00.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Melu

66

korkeimman

melutason julkisivun
mukaan, piva/ys dB

Kaavaehdotuksen melutilannetta verrataan ns. O+-tilanteeseen, jossa otetaan huomioon
likenteen ja maankayttn kasvu noin 20 vuoden aikana muualla kaupungissa, mutta olete-
taan, etté Linnakaupungin maankayttd on nykyisellaan. Liikenteen aiheuttama paivaajan

melutaso O+-tilanteessa on esitetty ylla olevassa kuvassa.

Kun Kirstinpuiston kaava-alueen maankaytto ja ymparéivan Linnakaupungin maankaytto
on toteutunut, on péaivaajan melutilanne alla olevan kuvan mukainen.

Rakennuksen
julkisivuihin
kohdistuva melutaso
korkelmman
melutason julkisivun
mukaan, piva/ys dB

L Aeq 7-22

23 458 300

6 704 100

50 100 150

200

250

300m
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Paasaantoisesti alueelle esitetyt rakennusmassat soveltuvat asuinrakentamiseen ja kaik-
kien kortteleiden sisapihoille ja&a oleskeluun sopivia alueita.

Iso-Heikkilantien varteen esitetyt lamellitalot toimivat hyvin meluesteind, mutta huoneisto-
jen olisi oltava lapitalon, jotta tuuletus voidaan jarjestdd myos meluttomalta puolelta ja ra-
kentaa parvekkeet. Tukholmankadun varrelle olisi hyva saada meluesteiksi tien suuntaista
rakennusmassaa, koska muuten melu leviaa sielta laajalle. Osittain sama patee myds
muihin alueen p&aéavayliin ja suurimpiin pysakointialueisiin.

Tukholmankadun varteen suunnitellut asuinrakennukset ovat tavanomaista haasteellisem-
pia ulkovaipalta vaadittavan déneneristavyyden takia. Liséaksi huoneistojen olisi oltava lapi
talon ulottuvia, jotta niiden parvekkeet saataisiin meluttomalle puolelle.

Sama patee myos Iso-Heikkilantien puoleisiin julkisivuihin. Ongelmallisin kohta on tien
mutkassa (korttelien 2 ja 67 vélissé) oleva maksimidanitaso, joka edellyttaisi aéanieristyk-
seltéd 43 dB aanitasoeroa. Maksimiaanitaso tahén tulee osin Iso-Heikkilantien liikenteesta
ja osin Puistokadun ja Koulukadun ylittavista rautatiesilloista seké radan vaihteista.

Maapera

Rakennettavuusselvitysten perusteella alue on lahes kokonaisuudessaan savipehmeikkoa.
Maapera on ensin vanhaa tayttéa noin 1.0...2.0 metria, paikoin tayttdéa voi olla enemman-
kin. Taytdn alle on kehittynyt kuivakuorisavikerrostuma ennen pehmeaa savikerrostumaa,
jonka paksuus on paikoin yli 10 metria.

Maaperé on routivaa ja pohjavesi on kuivakuoren alarajassa noin tasolla 0...+4 sitoutu-
neena saven huokosiin. Tayttékerroksessa on orsivesitaskuja.

Savimaa on lahes vettéa lapaisematontd, eika siitéa vapaudu radonia. Kuitenkin vanhan ja
uusien tulevien tayttéjen radon on huomioitava.

Alueelle suunnitellut rakennukset ja niihin kiinte&sti liittyvéat rakenteet on perustettava tuki-
paaluilla kovaan pohjaan. Paalutyyppi valitaan yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa
kohteen geosuunnittelijan toimesta.

Alimmat lattiat suositellaan rakennettavaksi likimain nykyisen maanpinnan tasoon. Kellarei-
ta ei suositella rakennettavaksi alueelle. Alueen pihatasoja ei tulisi nostaa nykyisestaan

Perustamistavasta rippumatta kaikissa savialueelle tulevissa rakennuksissa ja rakenteissa
on huomioitava painumat ja painumaerot. Erityisesti on huomioitava:

sisdankaynnit, siirtymarakenteet

viemari- ja vesijohtoliittymat, siirtymarakenteet

pihan pintakuivatus

rakennuksiin ei saa suunnitella kellaritiloja

lattiatasot tulisi valita siten, ettei pehmed savi kuormitu runsailla lisatayttékuormi-
tuksilla

e kaivuut eivat saa ulottua tarpeettomasti pohjavedenpinnan alapuolelle.

Alueen uudet vaylat, pihat ja kunnallistekniikka perustetaan painuvalle savipohjalle ja van-
hoille taytoille. Painumien suuruuteen voidaan vaikuttaa tayttotasoilla, tayttomateriaalin
laadulla ja pohjaveden alenemisen estamisella.
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Alueen hulevesi voidaan viivyttdéd alueelle rakennettavin rakentein. Savipohjaan huleveden
imeyttamista ei voida toteuttaa, koska savipohja ei vetta lapaise. Huleveden viivyttdmiseen
voidaan rakentaa mm. sepelipesia, kiviojia tai altaita ennen vesien laskua hulevesiverkos-
toon.

Aluetta ei tulisi korottaa suurilla taytéilla, vaan uusi tayttdkuormitus tulisi pitaa 0.5...1.0
metrissa. Vanhojen vaylien liitettdvyys uusiin pihakorkoihin tulee huomioida painumava-
roin. Kaikissa liittymissa ja rajapinnoissa on huomioitava tulevat painumat ja painumaerot.

5.6 Nimisto

Alueella kaytetaan nykyisista kadunnimista johdettua nimistéa. Nimistétoimikunta kasitteli
alueen nimist6a kokouksissaan 16.1.2018 8§ 38 sek& 29.5.2018.

Uudet asemakaavassa muodostuvat nimet ovat paatdksen mukaan:
Kirstinpuisto — Kirstiparken

Aakenpuisto — Akeparken

Artturinaukio — Arthursplatsen

Akselintasku — Axelsfickan

Kirstintasku — Kirstifickan

Nuutintasku — Knutsfickan

Artturintasku — Arthursfickan

Heikintasku — Heikkifickan

N~ WNE

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunginvaltuuston 22.1.2007 8§ 21 hyvaksyman maapolitikan periaatteiden mukaan
kaupunki tekee yksityisen kiinteistonomistajan kanssa maankayttésopimuksen, kun ase-
makaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustan-
nuksia ja kiinteistbnomistaja saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seurauksena taloudel-
lista hy6tya. Kohteeseen on tarkoitus laatia maankayttosopimuksia kaupungin ja yksityis-
ten maanomistajien vélille.

Suunnitelma mahdollistaa julkisen liikenteen toteuttamisen seka bussi- etta raitiovaunulii-
kenteelle.

Kunnallistekniikan ja yleisten alueiden osalta rakentaminen tapahtuu kahdessa erillisessa
urakassa. Paaosa alueesta kuuluu ensimmaiseen v. 2020-2023 rakennettavaan urakkaan.
Toinen vaihe on tarkoitus toteuttaa v. 2023-2025.

Ensimmaisen vaiheen jarjestyksen sanelevat vesihuollon liittyméakohdat ja joukkoliikenne-
reitti. Rakentamaan lahdetaan v. 2020 entisen puhdistamon puoleisesta reunasta. Aloitus-
vuoteen sisaltyy Artturinkatu, Akselintie, Nuutintie ja Kirstinpolku kokonaan seka Ruis-
salontie ja Tukholmankatu Artturinkadulle saakka. Jatko on viela hieman auki. Siihen vai-
kuttaa mm. mita Satamaraiteelle tapahtuu. Alustavasti on suunniteltu, etta v. 2021-2022
olisi vuorossa Ruissalontie loppuun saakka, keskuspuiston (Kirstinpuisto) hulevesiratkaisut
ja Iso-Heikkilantie Aakenpuistoon saakka. Naiden keskinainen vaiheistus elda tarpeiden
mukaan. Kirstinpuiston ja Artturinaukion maisematyot paaosin sekéa Tukholmankatu Arttu-
rinkadulta tasoristeykseen saakka olisivat urakan loppuvaiheessa v. 2023.
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Toinen urakka v. 2023-2025 kasittaa Iso-Heikkilantien jatkeen Kirstinpuiston raitiotieva-
rauksesta Tukholmankadulle saakka ja Tukholmankadun loppuosan Satamaraiteesta
eteenpain.

Vaiheistuksiin ja rajauksiin voi tulla pienia muutoksia, mutta vaihtoehtoja kovin suurille va-
riaatioille ei juuri ole. Aloitusvuodelle kohdistuu suurempi investointipanostus ja sen jalkeen
pyritaan jakamaan kustannukset tasaisesti kolmelle vuodelle.

Jatkossa on esimerkiksi maankaytto- ja tontinluovutussopimuksin sovittava LPA-alueiden
ja muiden pysékadintipaikkojen rakentamisesta ja hallinnoinnista. Myos rakentamisen vai-
heistuksesta ja toteuttamisjarjestyksesta voidaan sopia.

Kaavamuutosalueella on olemassa olevia muuntamoja, joiden purkaminen tai siirtiminen
on edellytys kaavan taysimaaraiselle toteuttamiselle. Purkaminen on mahdollista vasta,
kun korvaava muuntamo on rakennettu. Nain ollen muuntamoille tulee 16ytya kaavamuu-
tosalueelta tai sen ulkopuolelta korvaava sijainti, johon uusi muuntamo voidaan rakentaa
ennen vanhan purkamista. Muuntamoiden siirtotarpeen esittgjan tulee olla hyvissa ajoin
yhteydessa Turku Energia Sahkoverkot Oy:n siirtojen kdytannon asioihin ja niista koituviin
kustannuksiin liittyen.

AL-4 korttelialueella osoitteessa Artturinkatu 2 sijaitsevat Turku Energia Sahkdverkot Oy:n
olemassa olevat keskijannitekaapelit on siirrettava tarvittavilta osilta siirtotarpeen esittajan
kustannuksella ennen kyseisen korttelialueen rakentamista. Siirrosta tulee olla yhteydessa
TESV:iin hyvissa ajoin.

Pelastuslain edellyttama riittdva sammutusveden saanti tulee tarkistaa.
Ennen uudisrakentamisen aloittamista pitdé korvautuvat nykyiset rakennukset purkaa pois.
Kaupungin omistamilla mailla purkaminen kaynnistyy entisista kaupunginvarikon raken-

nuksista kevattalvella 2020.

Tonttien luovutukset ja tarpeellisten rasitteiden perustamiset alkavat vuonna 2020 ja ne ja-
kautuvat useille vuosille markkinatilanteesta riippuen.

Kirstinpuiston asemakaavahanketta varten perustetulla projektiryhnmalla on mahdollisuus
ohjata jatkossa seka julkisten etta yksityisten alueiden ja rakennusten yksityiskohtaista
suunnittelua.

Turussa 20. paivana toukokuuta 2019

Muutettu 18.10.2019 (lausunnot)
Muutettu 5.11.2019 (KYLK § 417)

Kaupunkirakentamisjohtaja Kimmo Suonpaa

Toimialajohtajan varahenkild

Kaavoitusarkkitehti Tero Lehtonen



