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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 26. paivana lokakuuta 2022 paivattya, ja
12.1.2024 lausuntojen ja muistutuksen perusteella muutettua asemakaavanmuutoskarttaa
Kaupunginpuutarhan alue (6/2018)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Virkistysalue:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Tontit:

Katu:

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Katu:
Puistopolut:

Virkistysalue:

Kaupunginosa:
Korttelit:
Kadut:

Katuaukiot:
Puistopolut:
Kortteleiden sisalla
olevat yhteydet:

Virkistysalue:

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan seuraava sitova tonttijako:

PELTOLA 32. -1-3

032 LUOLAVUORI
Tahkapuisto (osa)

033 PELTOLA
4 (osa)

16 ja 17
Ruiskatu (osa)

032 LUOLAVUORI
Taimitarhankatu (osa)
Begoniapolku
Fridheminpolku
Rosariuminpolku
Taimitarhanpolku
Tahkapuisto (osa)

033 PELTOLA

4, 32-34

lipoistentie (osa)
Ruiskatu (osa)
Taimitarhankatu (osa)
Westeréninkatu (osa)
Hellemaanaukio
Renvallinaukio
Daaliapolku

Hortensiapolku
Neilikkapolku
Daaliapuisto

Erilliset tonttijaot laaditaan kortteleille 32 (osa) - 34

Uudet korttelinumerot: 32-34

LUOLAVUORI
Axparken (del)

PELTOLA

4 (del)

16 och 17
Raggatan(del)

LUOLAVUORI
Plantskolegatan (del)
Begoniastigen
Fridhemsstigen
Rosariumstigen
Plantskolestigen
Axparken (del)

PELTOLA

4, 32-34

lipoisvagen (del)
Raggatan (del)
Plantskolegatan (del)
Westerénsgatan (del)
Hellemaaplan
Renvallsplan
Dahliastigen

Hortensiastigen
Nejlikestigen
Dahliaparken



Asemakaava on laadittu:
Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavaa on laadittu yhteistydssd mm. seuraavien henkildiden kanssa: kehityskumppanit (Turun
ja Kaarinan srk-yhtyma Seppo Kosola, Prestobella Oy Turkka Kronstrom ja Turku-Rakennus O-P
Otava), kilpailun voittajat (Arkkitehdit MY Oy Kimmo Yla-Anttila, HIMLA arkkitehdit Oy Jari Makimartti
ja UKI Arkkitehdit Oy Sasu Alasentie, luonnosvaihe), Turun kaupungin tonttipalvelut (Suvi Panschin ja
Sanna Kari kilpailu- ja luonnosvaihe, Juha Lipponen, Essi Korpela), kaavoituksen tuki (Reeta Ahlqvist)
hallinnon (Soile Kottonen, Teija Westerholm, Sari Peltola), paikkatieto ja mittauksen (Laura Suurjarvi
ja Jouni Ruotsi), ymparistdnsuojelu (Tanja Ruusuvaara-Koskinen, Antti Makela ja Emma Kosonen),
likenne (Harry Jaakkola), hulevesi (Anna Raisanen), kunnossapitopito (Anna-Kaisa Kaukola ja Heidi
Jokinen), katu- ja yleisten alueiden yleis- ja toteutussuunnittelu: Joonas Kaskinen, Kari Linnakoski, ja
Jani Tulkki, yleiset alueet, puistot ja puut (Hillevi Ahlroth, Tuuli Vesanto, Johanna Salmela, Aki Man-
nisto), rakennuttaminen (Mika Pitkanen, Terhi Jokiniemi), rakennusvalvonta (mm. Annika Alppi ja Nea
Tuominen), Kristina Karppi ja llona Rantola (Canemure limastonkestava kaupunkisuunnittelu EU-
hanke), Vesihuolto Oy (Kerttu Tirronen ja Sari Vieltojarvi), Turku Energia (Janne Stranden, Markku
Toivonen), FCG Oy (Tuomas Miettinen, Esa Sankala, Taina Tuominen, Ella Havulinna), rakennetta-
vuus (Sauli Maanpaa Oy), kaupunkisuunnittelun kaavoitus Paula Keskikastari ja Anri Linden.

Asemakaava valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana. Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.3.2018

2. Asemakaavakartta 26.10.2022, muutettu 12.1.2024 lausunnot ja muistutus
3. Tilastolomake 26.10.2022, muutettu 12.1.2024 lausunnot ja muistutus

4. Luontoselvitys 2018 Suomen Luontotieto Oy


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

Rakennettavuusselvitys SM Maanpaa Oy 15.8.2018
Pilaantuneet maat (ymparistéarviointi) Golder Associates Oy 24.5.2018

Kasvillisuusselvitys Tuuli Vesanto 24.8.2018
. Kilpailuohjelma 16.4.2018
10. Arvostelupoytakirja 12.12.2018
11. Hulevesiselvitys 17.1.2020 Ramboll
12. Meluselvitysluonnos 18.11.2020 Promethor
13. Viitesuunnitelma 29.11.2019

5
6.
7. Rakennushistoriallinen selvitys Samuli Saarinen 20.6.2018
8
9

(Arkkitehdit MY Oy & HIMLA arkkitehdit Oy & UKI Arkkitehdit Oy)
14. Alueellinen viherkerroin kokeilu raportti 16.12.2021, CANEMURE-hanke

15. Meluselvityspaivitys 12.12.2022 Promethor

16. limastonvaikutusten arviointi CANEMURE / Kristina Karppi 20.1.2023

17. Luontoselvityksen paivitys Faunatica Oy 31.10.2023

18. Rakennusten lepakkoselvitys AFRY Oy / Ville Vasko 25.10.2023

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet

13.3.2018 § 129

liImoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille

16.3.2018

IImoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa
/ kuulutuksella

2018 -

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen

7.4.2020 § 114

Kaavaehdotus lausunnoilla ja julkisesti nahtavilla

14.11. -13.12.2022

Kaavaehdotus uudelleen lausunnoilla ja julkisesti nahtavilla

29.1. - 27.2.2024

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi muistutusten vasti-
neet

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan
voimaantulopaivdmaara I0ytyvat kaavakartan nimidsta

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Turun kaupunginhallitus on 18.12.2017 § 550 hyvaksynyt Turun kaupungin, Turun ja

Kaarinan seurakuntayhtyman ja TKU-Rakennus Oy:n valisen yhteistydsopimuksen alu-
een kehittdmiseksi. Kaupunginpuutarhan alueelle suunnitellaan kumppanuuskaavoituk-
sella yleiskaavan mukaista kerrostalo- ja rivitaloaluetta n. 1300 asukkaalle. Asemakaa-
vaehdotus pohjautuu yhteistybkumppaneiden jarjestdman aluesuunnittelukilpailun voitta-

jatéiden jatkotydstoon.

Alue toteuttaa kaupungin tavoitetta taydentaa kaupunkirakennetta kavelyn, pyorailyn ja

joukkoliikenteen vydhykkeelld, eli noin kolmen kilometrin paassa Kauppatorilta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa. Uudisrakentaminen voi alkaa vasta sen jalkeen, kun uudet katu-
yhteydet ja yhdyskuntateknisen huollon valmius on rakennettu koko alueen kattavaksi.




3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaupunginpuutarhan alue sijaitsee n. kolmen kilometrin etaisyydelld Turun kauppatorilta
itddn Peltolan kaupunginosassa. Suunnittelualuetta rajaa koillispuolella Uudenmaantie,
kaakkoispuolella lipoistentie ja Peltolan teollisuusalue, lounaispuolella Ruiskatu seka
sen varrella sijaitsevat omakotitalot ja luoteispuolella Ruiskadun vaistétilana toimiva kou-
lukiinteistd ja Tahkapuisto, josta on puistoyhteys Henrikinkirkkoon.

Uudenmaantien pohjoispuolella oleva Skanssinmaen hautausmaa-alue kuuluu Museovi-
raston valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennetun ympariston kokonaisuuksiin.

Alueella on pitkaan toiminut seurakuntien ja kaupungin puutarhoja, jotka ovat lopetta-
neet toimintansa. Lisaksi alueella sijaitsee varikkotoiminnan kaytdssa olevaa rakennus-
kantaa, ja osittain alue on rakentamatonta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Uudenmaantien vartta reunustava puistolehmusrivi on voimakas rajaava elementti seka
Kaupunginpuutarhan ettd Uudenmaantien puolelta. Tahkapuiston kookkaat mannyt
Skanssin harjun laidalla ovat poikkeuksellisen hienoja.

Kasvillisuusselvitys (Kaupunkisuunnittelu / Tuuli Vesanto) osoittaa kaupunginpuutarhan
alueelle aikoinaan istutettujen puiden ja pensaiden moninaisuuden, joista osa on jo tullut
elinkaarensa paahan. Alueen eteldosassa metsaiselld kumpareella sijaitsevan entisen
puutarhurin asunnon ymparillda on kaupungin ylipuutarhurin Arno Hellemaan suunnitte-
lema metsapuutarha, jossa on mm. isoja mantyja, vaahteroita, marjakuusia, alppiruu-
suja, tulppaanipuu.

Osa alueesta on hiekkapohjaisina varastokenttina.

Kaava-alueen ulkopuolella kaupungin omistaman Ruiskadun koulukiinteiston tontilla on
luonnontilainen lammikko, joka keraa alueelta hulevesia. Lammikon alue oli mukana jo
kilpailualueen hulevesiselvityksen ja -suunnitelman alueella.

Luontoselvityksen (Suomen Luontotieto Oy, 2018) mukaan alueella ei esiinny luonnon-
suojelulain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, eikd metsalain maaritelmat tayttavia eri-
tyisen arvokkaita elinymparistoja. Alueella ei ole mydskaan vesilain tarkoittamia suojelta-
via pienvesia. Alueella ei esiinny perinnemaisemakohteita tai perinnebiotooppeja, mutta
aiemmasta kaytdsta johtuen alueella esiintyy runsaasti puutarhalajistoa seka kulttuurila-
jeja. Alueelta ei I6ytynyt merkkeja lito-oravasta, eika vitasammakosta. Lepakkoselvityk-
sen perusteella alueella esiintyy ainakin pohjanlepakoita, ja entinen taimitarhan alue on
lajille tarkea saalistusalue. Kaava-alueen pohjoispuolella oleva Tahkapuisto on tarkea
lepakoiden kulkureitti Luolavuoresta Turun hautausmaalle. Lintudirektiivin liitteen 1 lajeja
ei alueella havaittu, mutta erityisesti vanha taimitarhan alue on linnustoltaan rikas, kuten
myos Tahkapuiston metsa.

Luontoselvityksia on paivitetty lausuntojen ja muistutuksen perusteella (AFRY /Ville
Vasko 2023 ja Faunatica 2023). Yhdesta alueen rakennuksen ullakolta on I16ydetty to-
denndkdinen lepakoiden levahdys- ja/ tai lisdantymispaikka. Alueelta I0ydettiin kaksi
uhanalaista perhoslajia; kalliokiiltokoi ja jalavatdyhtdkoi. Katso tarkemmin lausunnot
4.4.7.



3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on ollut seka Turun kaupunginpuutarha ettd seurakuntien puutarha.
Seurakuntien puutarha on liittynyt Uudenmaantien toisella puolella olevaan hautausmaa-
han jo 1800-luvulta asti. Seurakuntien puutarha on lopettanut toimintansa 1980-luvulla.
Nykyisessa asemakaavassa on osoitettu suojelluksi ns. puutarhurin asuinrakennus ja
sauna pihapiireineen (arkkitehti G. Th. Chiewitz v. 1861).

Turun kaupunginpuutarha perustettiin alueelle seurakuntien puutarhan viereen vuonna
1952 kaupungin ylipuutarhuri Arno Hellemaan suunnitelmien pohjalta. Lisdksi Hellemaa
on suunnitellut alueella sijaitsevalle pienelle metsakumpareelle puutarhurin asunnon
seka puutarhan konttorin, kivikkokasviryhmia, arboretumia ja lintuhakkeja.

Alueella on lisaksi vanhoja varastoja ja kasvihuoneita.

3.1.4 Maanomistus

Alue on seka Turun kaupungin ettd Turun ja Kaarinan seurakuntayhtyman omistuksessa
ja TKU-Rakennus Oy:lla on sopimus seurakuntayhtyman kanssa sen omistaman tontti-
alueen kehittdmisesta.

Kuva 2. Maanomistus, vihrealld kaupungin maanomistus, valkoisella yksityiset ja srk.

3.1.5 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kaava-alueen etelapuolella sijaitsee laaja pientaloalue, itdpuolella teollisuusalue, jonka
tydpaikat ovat vahitellen muuttumassa palvelualoiksi. Henrikinkirkko sijaitsee Tahkapuis-
ton pohjoispuolella ja vaistétiloina toimiva iso Ruiskadun koulukiinteisto toimii kaava-alu-
een lansipuolella. Uudenmaantien pohjoispuolella on laaja hautausmaa.

Skanssin kauppakeskus sijaitsee noin kilometrin paassa. Ruiskadulla sijaitsee paivakoti
ja pieni uimahalli.

3.1.6 Liikenne

Uudenmaantiella on hyvat joukkoliikenneyhteydet kaupunkiin ja Kaarinan suuntaan, ku-
ten my0s juuri parannetut pyoraily-yhteydet.



3.1.7 Tekninen huolto

Alueella kulkee talla hetkelld kaukoldampdjohto, joka menee myds seurakuntien huolto-
keskukseen. Lisaksi alueella on myo6s vesijohtoja. Entisen kaupunginpuutarhan alueella
kulkee myds vanha viemarijohto vuodelta 1968. Nama johdot tulevat poistettavaksi / siir-
rettdvaksi / uusittavaksi kaava-alueen rakentuessa.
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Kuva 3. Maasto laskee Uudenmaantieltd noin 11 metrid Ruiskadun ja llpoistentien ris-
teykseen.

3.1.8 Ymparistdn hairidtekijat

Ympariston suurimpana hairiétekijana on Uudenmaantien liikennemelu.
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asiasisallon perusteella tahan on poimittu suunnittelualuetta koskevat osat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdkehityksen
edellyttdmalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.



Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-

kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin. Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
risto- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayttdéon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

3.2.4 Kaavatilanne

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistdministeriossa
23.8.2004), Varsinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tulemaan
voimaan 27.8.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, maaratty tulemaan voimaan
13.9.2021) kaavanmuutosalue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) ja kaupunki-
kehittdmisen kohdealueeksi. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen vetovoimaisuutta
tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla ja alueen kehittamista tulee
edistdd johdonmukaisella suunnitelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta
taydentaen.

Yleiskaava 2029

Yleiskaavaehdotus 2029 (kaavatunnus 1/2009, pvm. 24.11.2021, muutettu 20.12.2021
(Kh § 582) ja 1.8.2022) on hyvaksytty Kv 13.2.2023 § 27. Hallinto-oikeus on hylannyt
yleiskaavasta tehdyt valitukset, mutta yleiskaava ei ole viela lainvoimainen. Yleiskaava-
ehdotuksen mukaan kaupunginpuutarhan alue on tiivistyvan kestavan kaupunkiraken-
teen sisalla oleva uusi tai olennaisesti muuttuva asuinalue, jonka maankaytt6 tehostuu
olennaisesti.
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Kuva 4. Yleiskaavaehdotus 2029 Asuminen -teemakartta

Skanssin ja Piispanristin osayleiskaava 37/2001

Skanssin ja Piispanristin osayleiskaavassa 37/2001 kaava-alue on osoitettu kaavamer-
kinnoilla PAK-1, AP-2 ja V.

PAK-1 = Toimitilarakennusten ja asuinkerrostalojen alue. Alueen tavoitteellinen kerros-
luku I-I1l. Alueen tavoitteellinen tonttitehokkuus on e = 0,20 — 0,40. Liiketilojen tavoitteel-
linen kerrosalam. 50 %. AP-2 = Asuinpientalojen alue. Alueen tavoitteellinen kerrosluku
I-Il. Alueen tavoitteellinen tonttitehokkuus e = 0,20 — 0,30.

Katuyhteys (kokoojakatu ja kevyen liikenteen reitti) alueelle on esitetty osayleiskaavassa
Uudenmaantielta llpoistentielle. Osa alueesta on yleiskaavassa osoitettu pohjaveden
muodostumisalueeksi py-1. Lisaksi alueella on merkintdja pilaantuneista maa-alueista.

Kuva 5. Ote Skanssin ja Piispanristin osayleiskaavasta 37/2001.
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Kuva 6. Ote Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2030, kohde 87, uusi asuinalue (AK).
3.2.5 Asemakaava
Asemakaavassa (4/1988) kaava-alue on E1 yleishyddyllisten puutarhojen korttelialuetta

teholuvulla e = 0.2. Kaava-alueen pohjoisosa (Tahkapuiston osa) on osoitettu puistoksi
kaavamerkinnalla VP.

Kuva 7. Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen paivityksen valtuusto on hyvaksynyt 15.2.2021 § 29, ja kuulutettu
voimaan 1.3.2021.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maaston-
tarkistus on tehty 26.10.2022.
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3.2.8 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Kaava-alueella on kaksi tonttia (853-33-4-16 ja -17).

3.2.9 Selvitykset

Luontoselvitys

Luontoselvityksen (Suomen Luontotieto Oy, 2018) mukaan alueella ei esiinny luon-
nonsuojelulain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, eika metsalain maaritelmat tayt-
tavia erityisen arvokkaita elinymparistoja. Alueella ei ole myoskaan vesilain tarkoitta-
mia suojeltavia pienvesia. Alueella ei esiinny perinnemaisemakohteita tai perinne-
biotooppeja, mutta aiemman kaytén takia alueella esiintyy runsaasti puutarhalajistoa
seka kulttuurilajeja.

Alueelta ei I0ytynyt merkkeja liito-oravasta, eika vitasammakosta. Lepakkoselvityk-
sen perusteella alueella esiintyy ainakin pohjanlepakoita, ja entinen taimitarhan alue
on lajille tarkea saalistusalue. Kaava-alueen pohjoispuolella oleva Tahkapuisto on
tarkea lepakoiden kulkureitti Luolavuoresta Turun hautausmaalle. Lintudirektiivin liit-
teen 1 lajeja ei alueella havaittu, mutta erityisesti vanha taimitarhan alue on linnustol-
taan rikas, kuten myds Tahkapuiston metsa.

Luontoselvityksia on paivitetty lausuntojen ja muistutuksen perusteella (AFRY /Ville
Vasko 2023 ja Faunatica 2023). Yhdesta alueen rakennuksen ullakolta on I6ydetty
todennakaoinen lepakoiden levahdys- ja/ tai lisdantymispaikka. Alueelta |6ydettiin
kaksi uhanalaista perhoslajia; kalliokiiltokoi ja jalavatoyhtokoi. Katso tarkemmin lau-
sunnot 4.4.7.

Rakennettavuusselvitys

Rakennettavuusselvityksen laati 15.8.2018 SM Maanpaa Oy.

Kaava-alueen maapera on erittain vaihteleva: Etelareunalla on korkea moreeni/ kal-
liokumpare, joka on ylimmillaan tasolla +25. Kalliokumpareesta kaakkoon on ha-
vaittu ohut savikerros ennen harjun reunan hiekkakerrostumaa. Saven alla oleva
hiekkakerrostuma syvenee kaakkoon ollen alueella yli 10 metrin paksuinen. Aivan
em. reunalla on pohjavesialueen raja maaperakartasta arvioituna.

Alueen keskella on tasainen alue, jossa on havaittu pehmeaa savea padsaantoisesti
5-10 metria. Savien alla on tiivista ja kivista moreenia. Saven alla oleva hiekkakerros
on ohut. Alueen pintaosassa on vaihtelevasti tayttda. Luoteisreunan tuntumaan on
syntynyt orsivesilammikko lahelle harjualueen ja savialueen rajapinnassa. Pohjois-
osan huoltokeskuksen rakennukset ovat harjualueella.

Todennakdisesti Iansireunan hiekkakerroksesta on otettu vetta puutarhan tarpeisiin.
Lansireunan pohjavesi on noin tasolla +16 -17. Pohjavesi on paksun hiekkakerrok-
sen alueella lievasti paineellista. Pohjaveden painetaso sijaitsi 23.4.2018 tehdyssa
mittauksessa tasolla +19,42.

Alueelle kaavoitettavat rakennukset on perustettava paaluilla kovaan pohjaan.
Savipohjasta johtuen kellaritiloja ei suositella rakennettavaksi. Kunnallistekniikka voi-
daan rakentaa ilman "jareitd” pohjanvahvistuksia. Edellytyksena on, etta tasaisella
savipohjaisella nykyisella piha/varastoalueella pysytaan likimain tasoilla +20-+22.
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Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Hulevedet johdetaan Rauvolanlahteen noin 2,6 kilometrin padhan. Etelakaarelle asti
hulevesiputken koko on vain 400 mm, joten alueella syntyvia hulevesia tullaan viivyt-
tamaan alueella hulevesiselvityksen ja -suunnitelman mukaisesti (Hulevesiselvitys ja
-suunnitelma Ramboll 17.1.2020). Jo kilpailuvaiheessa hulevesisuunnittelualueeksi
on otettu mukaan osa kaava-alueen lannen puolella olevasta Ruiskadun koulun ton-
tista, jossa on olemassa oleva pieni lampi kosteikkoineen. Ruiskadun koulukiinteistd
maa-alueineen on kaupungin omistuksessa.

Pilaantuneet maat

Kaava-alueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on alustavasti arvoitu
(Golder Associates Oy, 24.5.2018).

Tutkimuksen yhteydessa otettiin yhteensa 105 maanaytetta 32 tutkimuspisteesta,
joista 16 naytepisteessa todettiin Vna 214/2007 kynnysarvon ylittavia haitta-ainepi-
toisuuksia. Tutkimuspisteet sijoitettiin kdytdssa olleiden historiatietojen perusteella
alueille, joissa on harjoitettu mahdollisesti pilaavaa toimintaa. Tutkimusalueella ole-
vien rakennusten alueille ei tehty tutkimuspisteita.

Alueiden pilaantuneisuus on muodostunut kohteille "pistemaisesti”, eika tulosten pe-
rusteella ole mahdollista rajata luotettavasti pitoisuustasoltaan erilaisia alueita. Nyt
tehtyjen tutkimusten perusteella nayttaisi kuitenkin silta, ettd kohonneita haitta-ai-
nepitoisuuksia todettiin tutkimuspisteiden alueilla maan pintaosissa (< 1 m). Tutki-
muksen yhteydessa todettiin tayttokerroksen sisaltavan jonkin verran myos jateja-
keita. Viitearvion perusteella (vertailu Vna 214/2007 alempiin ohjearvioihin) tutkimus-
alueen maapera luokitellaan pilaantuneeksi ja alueella on puhdistustarve.

Rakennushistoriaselvitys

Kaava-alueesta on laadittu rakennushistoriaselvitys (Kaupunkiymparistétoimiala /
Samuli Saarinen 26.6.2018). Kaava-alueella on ollut seka Turun kaupunginpuutarha
ettd seurakuntien puutarha. Seurakuntien puutarha on liittynyt Uudenmaantien toi-
sella puolella olevaan hautausmaahan jo 1800-luvulta asti. Seurakuntien puutarha
on lopettanut toimintansa 1980-luvulla. Nykyisessd asemakaavassa on osoitettu
suojelluksi ns. puutarhurin asuinrakennus ja sauna pihapiireineen (arkkitehti G. Th.
Chiewitz v. 1861).

Turun kaupunginpuutarha perustettiin alueelle seurakuntien puutarhan viereen
vuonna 1952 kaupungin ylipuutarhuri Arno Hellemaan suunnitelmien pohjalta. Li-
saksi Hellemaa on suunnitellut alueella sijaitsevalle pienelle metsdakumpareelle puu-
tarhurin asunnon seka puutarhan konttorin, kivikkokasviryhmia, arboretumia ja lintu-
hakkeja.

Kasvillisuusselvitys

Kasvillisuusselvityksessa (24.8.2018 Kaupunkiymparistotoimiala / Tuuli Vesanto) on
selvitetty alueelle aikoinaan istutetut puut ja pensaat.

Meluselvitys

Promethor Oy laati alueen kaavaluonnoksesta 2020 meluselvitysluonnoksen, jonka
avulla maariteltin Uudenmaantien puoleisille rakennusten julkisivuille 8anenerista-
vyysvaatimukset ja tarvittavat meluaidat. Meluselvitys paivitettiin kaavaehdotuksen
ensimmaisen nahtavilla olon aikana 2022.
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Alueellinen viherkerroin

liImastokestavan kaupunkisuunnittelun CANEMURE-hankkeessa (EU-hanke) alueel-
lista viherkerrointa kokeiltiin 2021 syksylla Kaupunginpuutarhan kaava-alueella. Ra-
portti tuki toteutussuunnittelun painotusta hulevesien viivytyksesta.

3.3 Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan tarvittaessa maankayttésopi-
mus. Maankayttdsopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntara-
kentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Maankayttdsopimuskorvaus maaritetaan suh-
teuttamalla kiinteistolld asemakaavan myo6ta tapahtuva arvonnousu asemakaava-aluetta
palveleviin yhdyskuntarakentamiskustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen kaavanmuutos valmistellaan alueen maanomistajien, Turun ja Kaarinen seura-
kuntayhtyman ja Turun kaupungin, seké seurakuntayhtyman kumppanin, TKU-Raken-
nus Oy:n, aloitteesta. Turun kaupunginhallitus on 18.12.2017 § 550 hyvaksynyt Turun
kaupungin, Turun ja Kaarinan seurakuntayhtyman seka TKU-Rakennus Oy:n valisen yh-
teistydsopimuksen alueen kehittamiseksi.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, lipoisten-Pel-
tolan Pientalot ry, Ispoisten omakotiyhdistys, Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Tu-
run luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintutieteellinen yhdistys ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Kasvatuksen ja opetuksen hallinto, Nuori-
sovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkdverkot Oy, Telia Finland Oyj,
Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Vapaa-ajan Liikuntapalvelut, Tu-
run Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelu-
alue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus/ Ymparisto ja luon-
nonvarat ja Liikenne ja infrastruktuuri seka kaupunkiymparistdn palvelukokonaisuu-
den kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta,
paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen joukkoliikenne.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa alueen maankaytté asuntorakentamisen mahdollistavaksi ja te-
hostaa Uudenmaantien varren maankayttéa kaupungin strategisten tavoitteiden mukai-
sesti.

Alueen kehittamisella tavoitellaan myoés kaupungin ilmastotavoitteiden toteuttamista, eri-
tyisesti kestavien kulkumuotojen osuuden kasvattamista ja kustannustehokkaan joukko-
likenteen jarjestamisen tukemista. Kaupungin ilmastotavoitteet on hyvaksytty valtuus-
tossa 11.6.2018.

Suunnittelualue sijoittuu tehokkaan joukkoliikenteen runkolinjan varrelle ja tukee siten
Kaarina-Turku-Raisio kehityskaytavan taajamakehitysta. Alue toteuttaa kaupungin ta-
voitteita tdydentaa kaupunkirakennetta kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen vydhyk-
keella. Alue on hyvin saavutettavissa pyo6ralla n. 15 minuutissa Kauppatorilta.

Aluesuunnittelukilpailun I1ahtékohtana olivat tavoitteet ymparistéon soveltuvasta moni-
muotoisesta kaupunkirakenteesta seka kohtuuhintaisesta asuntotuotannosta. Kilpailun
avulla etsittiin tunnistettavaa ja omaleimaista, Turun sisaantulotiehen ja arvokkaaseen
hautausmaan ymparistddn soveltuvaa, kaupunkikuvallisesti korkeatasoista, toimivaa
seka teknistaloudellisesti toteutuskelpoista ideasuunnitelmaa kilpailualueen asemakaa-
voitusta varten.
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4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Kaikki tavoitteet ovat tarkentuneet prosessin aikana, katso suunnittelun vaiheet. Myds
kaupungin tavoitteet iimastonmuutoksen haasteisiin varautumiseen, hiilineutraalisuuden
saavuttamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden lisdamiseksi ovat tarkentuneet.

Turun kaupunki, Turun ja Kaarinan seurakuntayhtyma ja TKU-Rakennus Oy jarjestivat
ilmoittautumiskutsukilpailun 20.8.2018 - 7.11.2018 Peltolan kaupunginosassa sijaitsevan
entisen kaupunginpuutarhan alueen kehittamisen ideoimiseksi. Kilpailuohjelma lii-
teasiakirjoineen on kaupunkiymparistolautakunnan 24.4.2018 § 221 ja arviointiryhman
hyvaksyma.

Kaupunkiymparistélautakunnalle tuotiin tiedoksi 15.1.2019 § 4 kilpailun paatds ja sa-
malla se hyvaksyi asemakaavan tarkennetut tavoitteet, seka jatkosuunnittelutydn annet-
tavaksi tasavertaisten voittajaehdotusten "Havinan” ja "Quadrifolian” tekijoille yhdessa
suunniteltavaksi, seka ohjauksesta vastaavaksi kaavan yhteistydsopimuksen mukaisesti
perustetun projektiryhman. Tarkennetut tavoitteet asemakaavoituksen pohjaksi laaditta-
valle jatkosuunnittelulle olivat seuraavat:

* Quadrifolian kaavallinen runko keskeisen kokoojakadun linjauksen ja aukion osalta
on hyva pohja jatkosuunnittelulle.

* Havinan sailyttava ote olemassa olevaan puustoon ja viheralueisiin tukee kokonai-
suutta ja edesauttaa myds hulevesisuunnittelua.

* Pohjavettd suojaavia maakerroksia ei saa leikata.

+ Korkeampaa kerrostalopainotteista rakentamista sijoitetaan Uudenmaantien puolei-
selle alueelle ja matalampaa, pientalopainotteisempaa, Ruiskadun puoleiselle alu-
eelle.

* Suunnittelukilpailu osoitti, etté alueelle voisi sijoittaa enemman kerrosalaa, kuin kil-
pailuohjelmassa edellytetty 50 000 k-m?. Jatkosuunnittelussa tulee selvittda alueelle
sopiva kerrosalamaara ottaen huomioon pysakointiratkaisut, hulevesien vaatima tila
ja sailytettava puusto.

* Molemmissa ehdotuksissa on hyva korttelijako, joka mahdollistaa vaiheittaisen to-
teuttamisen.

» Erityistd huomiota tulee kiinnittda ihmisen mittakaavaiseen elavaan ja viihtyisdan ja-
lankulkuymparistoon.

Kaavaehdotusta on tyOstetty yhdessa katu- ja infrasuunnittelun kanssa 2021-2022, ja
suunnittelun tarkentuessa myds kaavaluonnos on tarkentunut ehdotukseksi, jossa on
etsitty parasta mahdollista teknis-taloudellis-esteettista lopputulosta nykytiedon valossa.

Lausuntojen ja muistutuksen takia tavoitteet ovat tarkentuneet alueen luonnon moni-
muotoisuuden sailyttdmiseksi ja mm. uhanalaisten perhoslajien elinpiirin laajentamiseksi
ja lepakoiden levahdys- ja/tai lisdantymispaikan suojelemiseksi.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet 13.3.2018 § 129 ja aloitusko-
kous viranomaisille pidettiin 13.2.2018.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2018-2019, ja paivitty-
vassa kaavahaussa vuodesta 2020 eteenpain.

[Imoitus vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille
16.3.2018.



17

4 .4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

OAS-vaiheessa mielipiteita tuli kirjallisesti 12 kpl, joissa yhdessa oli 18 allekirjoitusta:
asukkaat olivat huolissaan liikenteen lisaantymisesta alueella. Jo entuudestaan lapiajolii-
kenne kapeilla asuinkaduilla on aiheuttanut vaaratilanteita ja kuolemantapauksen. Lii-
kennettd ei haluttu lisda Ruiskadulle, ja ympariston pientalot on otettava huomioon alu-
een suunnittelussa.

4.4.4 Luonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Turun kaupunki, Turun ja Kaarinan seurakuntayhtyma ja TKU-Rakennus Oy jarjestivat
ilmoittautumiskutsukilpailun 20.8.2018 - 7.11.2018 Peltolan kaupunginosassa sijaitsevan
entisen kaupunginpuutarhan alueen kehittamisen ideoimiseksi. Kilpailuohjelma lii-
teasiakirjoineen on kaupunkiymparistolautakunnan 24.4.2018 § 221 ja arviointiryhman
hyvaksyma.

Kilpailun lahtékohtana olivat tavoitteet ymparistdonsa soveltuvasta monimuotoisesta
kaupunkirakenteesta seka kohtuuhintaisesta asuntotuotannosta. Kilpailun avulla etsittiin
tunnistettavaa ja omaleimaista, arvokkaaseen Turun sisaantulotien ymparistdoon soveltu-
vaa, kaupunkikuvallisesti korkeatasoista, toimivaa seka teknisesti ja taloudellisesti toteu-
tuskelpoista ideasuunnitelmaa kilpailualueen asemakaavoitusta varten.

Hankintailmoitus julkistettiin 9.5.2018 HILMA-tiedotuskanavalla internet-osoitteessa
http://www.hankintailmoitukset.fi. Lisaksi kilpailusta on ilmoitettu ammatti- ja paivaleh-
dissa seka Turun kaupungin internetsivuilla www.turku.fi/kaupunginpuutarhanalue.
Aluesuunnittelukilpailuun ilmoittautui 25 tyéryhmaa 30.5.2018 mennessa. Varsinaiseen
kilpailuun arviointiryhma valitsi 15.6.2018 nelja kriteerit parhaiten tayttavaa tyéryhmaa:
Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, yhteenliittyma Kangas & Vuorinen Arkkitehtitoimisto
Oy ja Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, UKI Arkkitehdit Oy, ja Arkkitehdit MY Oy &
HIMLA arkkitehdit Oy.

Kilpailuaineiston toimitettiin kilpailijoille 14.8. ja kilpailualueella jarjestettiin infotilaisuus
seka opastettu kierros 20.8.2018. Kilpailun tulos julkaistiin 12.12.2018.

Arviointiryhmaan kuuluivat kaupunkiymparistétoimialalta Christina Hovi, toimialajohtaja,
arkkitehti SAFA, Paula Keskikastari, kaavoituspaallikkd, arkkitehti SAFA, Timo Laiho,
tonttipaallikkd DI, Paivi Siponen, kaavoitusarkkitehti, arkkitehti SAFA, Suvi Panschin,
maankayttdinsinddri DI, Turun ja Kaarinan seurakuntayhtymasta Seppo Kosola, kiinteis-
tojohtaja RI, ja TKU-Rakennus Oy:sta Olli-Pekka Otava, toimitusjohtaja DI. Lisaksi kil-
pailijat nimesivat yhdessa arkkitehti SAFA Aaro Arton arkkitehtijaseneksi.

Ennen ratkaisua kilpailutyot olivat julkisesti nahtavilla internetissa mielipiteiden antoa
varten, seka 27.11.2018 kilpailualueen "Sinisessa tuvassa”, jossa asukkaat saivat kes-
kustella arviointiryhman kaupungin edustajien kanssa. Kilpailutbista sai jattda mielipi-
teita, jotka valitettiin arviointiryhmalle ja kilpailun jatkosuunnitteluun.

Nelja kilpailuty6ta, jotka olivat julkisesti nahtavilla internetissa www.turku.fi/kaupungin-
puutarhanalue ja "Sinisessa tuvassa” tilaisuudessa 27.11.2018 aakkosjarjestyksessa:

Kilpailuehdotukset Havina, Kasvutarha, Quadrifolia, Tahkapuisto:


http://www.hankintailmoitukset.fi/
http://www.turku.fi/kaupunginpuutarhanalue
http://www.turku.fi/kaupunginpuutarhanalue
http://www.turku.fi/kaupunginpuutarhanalue
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HAVINA

Ayegulkisiu kagidoon 1:1000

Mueleitkaus C kaakkoon 1:1000

HAVINA

Kortteli 7 Katutason pohjapiiros 1500

+* Ulotigjen jukisuusastekaavio

Ly ey

|AVINA Aueulkisivu bounaaseen 11000
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KASVUTARHA
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QUADRIFOLIA

" QUADRIFOLIA
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TURUN KAUPUNGINPUUTARHAN ALUESUUNNITTELUKILPAILU

@ TAHKAPAA

TURUN KAUPUNGINPUUTARHAN ALUESUUNNITTELUKILPAILY

TAHKAPAA

Arviointitydryhma paatti asettaa yksimielisesti jaetulle ensimmaiselle sijalle jatkosuunnit-
telun pohjaksi: UKI Arkkitehdit Oy:n ehdotuksen “Havina” seka Arkkitehdit MY Oy ja
HIMLA arkkitehdit Oy:n ehdotuksen “Quadrifolia”.

Muita ehdotuksia ei asetettu paremmuusjarjestykseen. Ehdotuksen "Kasvutarha” on
laatinut Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy ja ehdotuksen "Tahkapaa” yhteenliittyma Kan-
gas & Vuorinen Arkkitehtitoimisto Oy ja Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson.
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Kilpailun ratkaisun perustelut ja ehdotukset jatkotoimenpiteiksi

Yksikdan ehdotus ei ollut sellaisenaan sovelias asemakaavan pohjaksi. Ehdotukset Ha-
vina ja Quadrifolia erottuivat muista ehdotuksista ja ne todettiin kehityskelpoisiksi ja omi-
naisuuksiltaan lupaaviksi asemakaavan valmistelun pohjaksi. Jatkotoimenpiteiksi palkin-
tolautakunta ehdotti kaupunkiymparistélautakunnalle, ettd jatkosuunnitteluty® annetaan
tasavertaisien voittajaehdotusten Havinan ja Quadrifolian tekijdille yndessa suunnitelta-
vaksi palkintolautakunnan ehdottaman ohjausryhman kanssa. Ehdotuksien Havina ja
Quadrifolia vahvuuksia voidaan yhdessa hyddyntaa alueen ja jatkosuunnittelussa.

Quadrifolian kaavallinen runko keskeisen kokoojakadun linjauksen ja aukion osalta on
hyva pohja jatkosuunnittelulle. Havinan sailyttdva ote alueen omaleimaiseen nykyiseen
puustoon ja kasvillisuuteen, kortteleiden sisaisen virkistysreitin varrella, rauhoittaa koko-
naisuutta ja edesauttaa myds hulevesisuunnittelua. Molempien ehdotusten liian suuria
kerrostalokortteleita tulee kehittda toteuttamiskelpoisemmaksi eriyttdmalla kerrostalo-
kortteleita pientalokortteleista enemman. Jatkosuunnittelussa pysakdintiratkaisuja tulee
tarkastella siten, etteivat pysakointikellarit leikkaudu rinteeseen, vaan ne pysyvat maan
pinnan ylapuolella maaperan pohjavesiolosuhteiden vuoksi. Jatkosuunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota myos hulevesien vaatiman tilan tarpeeseen.

Kaupunkiymparistdlautakunnalle tuotiin tiedoksi 15.1.2019 § 4 kilpailun paatos ja sa-
malla se hyvaksyi asemakaavan tarkennetut tavoitteet, seka jatkosuunnittelutydon annet-
tavaksi tasavertaisten voittajaehdotusten "Havinan” ja "Quadrifolian” tekijoille yhdessa
suunniteltavaksi, seka ohjauksesta vastaavaksi kaavan yhteistydsopimuksen mukaisesti
perustetun projektiryhman.

Kuva 8. Voittajatyot Havina ja Quadrifolia paallekkain
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Jatkosuunnittelussa keskityttiin kahden voittajaehdotuksen parhaiden puolien yhdistami-
seen, seka ratkaisun tarkempaan pohjavesi- ja hulevesisuunnitteluun.

Liikenne alueelle tullaan ohjaamaan Uudenmaantielta ja llpoistentieltd voimassa olevan
osayleiskaavan mukaisesti. Alue koostuu neljasta suurkorttelista, jotka asettuvat keskei-
saukion ymparille. Jokainen kortteli on itsendinen kokonaisuus, mutta samalla ne muo-
dostavat alueelle yhteen kytkeytyvan kaupunkikortteleiden rakenteen.

Tarkennetut tavoitteet asemakaavoituksen pohjaksi laadittavalle jatkosuunnittelulle olivat

seuraavat:

* Quadrifolian kaavallinen runko keskeisen kokoojakadun linjauksen ja aukion osalta
on hyva pohja jatkosuunnittelulle.

* Havinan sailyttava ote olemassa olevaan puustoon ja viheralueisiin tukee kokonai-
suutta ja edesauttaa myds hulevesisuunnittelua.

* Pohjavettd suojaavia maakerroksia ei saa leikata.

+ Korkeampaa kerrostalopainotteista rakentamista sijoitetaan Uudenmaantien puolei-
selle alueelle ja matalampaa, pientalopainotteisempaa, Ruiskadun puoleiselle alu-
eelle.

* Suunnittelukilpailu osoitti, ettd alueelle voisi sijoittaa enemman kerrosalaa, kuin Kil-
pailuohjelmassa edellytetty 50 000 k-m2. Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa alueelle
sopiva kerrosalamaara ottaen huomioon pysakdintiratkaisut, hulevesien vaatima tila
ja sailytettava puusto.

* Molemmissa ehdotuksissa on hyva korttelijako, joka mahdollistaa vaiheittaisen to-
teuttamisen.

» Erityistd huomiota tulee kiinnittda ihmisen mittakaavaiseen elavaan ja viihtyisaan ja-
lankulkuymparistoon.

:;?, » <
Luonnosvaihtoehdot 27.5.2019

Kilpailutsiden yhdistaminen

Kuva 9. Luonnoksen jatkoty6std

Keskustelutilaisuus 1.10.1019

Kilpailuehdotusta tyostettiin yhdessa projektiryhman kanssa alustavaksi luonnokseksi,
jota esiteltiin keskustelutilaisuudessa 1.10.2019 Henrikinkirkon seurakuntasalissa lahella
kaava-aluetta. Paikalla oli n. 25 asukasta, Arkkitehdit MY Oy:n, HIMLA arkkitehdit Oy:n
ja UKI Arkkitehdit Oy:n edustajat, seka kaupungin, seurakuntayhtyman, ja TKU-Raken-
nus Oy:n edustajat. Asukkaat olivat edelleen huolestuneita liikenteen lisdantymisesta
varsinkin pientaloasutuksen keskella, etenkin Ruis-, Kaura- ja Ohrakaduilla, joiden mah-
dollisista katkaisuista keskusteltiin.



E‘j"'*‘?‘ mhitelmakartta 1:2000
A i

Pysakdinti ja korttelit, laajuustiedot

Kokonaiskerrosala 69 345 kem2

Kuva 10. Luonnoksen jatkoty6std 29.11.2019 viitesuunnitelma ja pysakainti.
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Leikkaukset

LEKKALE A4 1:1000

_ gk [ B

LEKKALIZ B8 11000

KKALIS 1500

Kuva 11. Luonnoksen jatkotydstd 29.11.2020 leikkaukset.

:» Alustava kaavarunko
Kortteli-, viher- ja katualueet

Uudenmaantien aluejulkisivu

Kuva 12. Luonnoksen jatkotyosto 29.11.2020 alustava kaavarunko ja aluejulkisivu.
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Kuva 13. Luonnos 16.3.2020 Kylk hyvaksyi 7.4.2020 § 114

Leikkaukset

'1‘5’3“" !ﬁ?. ARKKITEHDIT MY HIMLA

E—

Kuva 14. Hyvaksytyn luonnoksen 16.3.2020 viitesuunnitelma



Kuva 15 ja 16. Hyvaksytty kaavaluonnoskartta, aluejulkisivu ja havainnekuva.

Aluejulkisivu Uudenmaantielle
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Asemakaavaluonnoksen rakenne ja mitoitus

Kaava-alueen koko on 10,9 ha, josta AK-kortteleita on 4,5 ha, AR-kortteleita 1,3 ha, ka-
tuja on 1,6 ha ja puistoa on 1,9 ha. Yhteensa asemakaavaluonnosalueella on rakennus-
oikeutta 69 345 k-m?2. AK-kortteleiden rakennusoikeus on yhteensé 63 995 k-m? ja AR-
kortteleiden rakennusoikeus on 5350 k-m?.

Asemakaavaluonnoksen alueelle tavoitellaan n. 1400 asukasta (69 345 k-m? / 50 k-m? =
n. 1400). Kortteleiden rakennusten korkeudet nousevat vahitellen Ruiskadun laheisista
AR-korttelien kaksikerroksisista Uudenmaantien varren AK-korttelien viisi-kahdeksan
kerroksisiin. AK-kortteleiden sisalla on matalampaa rakentamista ja omaa puutarhaa.
Pysakaintiratkaisuna on kokoojakadun Uudenmaantien puoleisissa kortteleissa tonteilla
pihakansien alla olevat parkkihallit ja kokoojakadun Ruiskadun puoleisissa kortteleissa
tonteilla olevat autokatokset. Seurakuntien vanhan puutarhan alueella sijaitsevat G. Th.
Chiewitzin suunnittelemat, vuonna 1861 valmistuneet asuinrakennus ja sauna ovat jo
nykykaavassa suojellut, ja ne tullaan suojelemaan edelleen.

Asemakaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa arvioitiin alustavasti kaavan toteuttami-
sesta aiheutuvia yleisten alueiden toteuttamisen kustannuksia asemakaava-alueen
osalta. Arvio on laadittu kayttden Turun kaupungin infrarakentamisen kustannushallin-
nan ohjetta. Kustannukset on laskettu Foren hankeosaohjelmalla. Kustannuksiin sisaltyy
15 % hankevaraus ja tilaajatehtavat (suunnittelu/rakennuttaminen). Vesi- ja energiahuol-
lon kustannukset eivat sisally laskelmiin, muuten kuin hulevesien osalta.

Alustavien arvioiden mukaan asemakaavaluonnoksen yleisten alueiden toteuttamisesta
aiheutuvat alustavat kustannukset ovat arviolta noin 3,3 Me (alv 0 %).

Kuva 17. Hulevesisuunnitelma Ramboll 17.1.5020.

4.4.5 Luonnoskasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi luonnoksen 7.4.2020 § 144.
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4.4.6 Ehdotuksen valmistelu yhdessa katu-, infra- ja yleisten alueiden suunnittelun kanssa.

Valmistelun 2021-2022 Iahtékohtana oli hulevesien viivyttdminen puistoalueella ja katualueen puu /
viherkaistalla.

79 Kuva 18. Alustava ehdotus 3.3.2022, jossa pyrittiin maaritte-
lemaan katu ja korttellaluelden rajat ja tarkistettin Uudenmaantien lehmusrivistdn suojaetaisyys ra-
kennusaloista. Ruiskatuun rajautuva Daaliapuisto laajeni, jotta hulevesille saatiin riittava tila, ja kukku-
lan olemassa olevat puut saastettya. Tahkapuistoon alettiin hahmottaa erilldadn kadusta olevaa ka-
vely- ja pyoratieta, joka sailyttaisi mahdollisimman monta suurta mantya.

LUOLAVUORI 4
LUOLAVUORI &%+ &

023
. VASARAMAK|
HAMMARBACKA

033
PELTOLA
PELTOLA

N Kuva 19. Alustava kaavaehdotus 26.4.2022,

jossa Tahkapwsto Iaajenl hleman etelaan, jotta saatiin rinteen mannyt liitettyd puistoon. Ajoyhteys
pohjoisimmalle korttelille otettiin Tahkapuiston olemassa olevan ajoyhteyden kautta, pihakansien kor-
keusasemia tarkistettu. Rakennusten melusuojauksia, kortteleiden ajoyhteyksia ja liittymakieltoja tar-
kistettu.
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032
LUOLAVUORI
LUOLAVUORI

\ 023
) VASARAMAKI

033
PELTOLA
PELTOLA

/ , , Kuva 20. Alustava kaavaehdotus 14.6.2022. Tah-
kapwston polut ja ajoyhteydet paikoillaan. Katujen ja aukioiden jasentely on esitetty ohjeellisesti, Daa-
liapuiston olemassa olevat puut suojeltu (s-1), ja kortteleiden pihakansien korkomaailma ja istutettavat
alueet tarkentuneet. Ruiskadun puolelle tulevat kolme omakotitonttia (AO-1), kaupunginosarajat ja
pohjavesialueen rajaus tarkentuneet.

032
LUOLAVUORI
LUOLAVUORI g

Soh023
). VASARAMAK]

033

PELTOLA

5 / : - Kuva 21. Kaavaehdotus 26.10.2022.
Rakennusvalvonnan ja kaupunklkuvatyoryhman keskustelujen jalkeen rakennusaloja tarkennettiin
kattokulmia osoittavilla harjaviivoilla. Daaliapolun sijainti on tarkentunut, ja polkujen nimia on lisatty.
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Kuva 23. Alustava Daaliapuiston yleissuunnitelma FCG Oy 3.10.2022. Lausuntojen ja muistutuksen
jalkeen luontoselvityksia paivitettiin v. 2023. Selvitysten perusteella Daaliapuiston alue tulee laajentu-
maan kalliokiiltokoin ja jalavatdyhtdkoin elinpiirin laajentamisen takia. Uusi puistosuunnitelma laadi-
taan ja yllapidon suunnittelu tullaan tekemaan yhteistydssa ymparistdsuunnittelun kanssa.

4.4.7 Lausunnot

26.10.2022 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Turku Energia Oy:lta,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskukselta, Museopalveluilta ja Turun Vesihuolto Oy:lta.

Turku Energia Sahkoverkot Oy

Kaavaselostuksen kohtiin 2.3 Asemakaavan toteuttaminen seké 6.2 Toteuttaminen ja
ajoitus tulee tarkentaa, etta uudisrakentaminen voi alkaa vasta sen jalkeen, kun uudet
katuyhteydet ja yhdyskuntateknisen huollon valmius on rakennettu koko alueen katta-
vaksi.
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Kaavamuutosalueelle, tulevan Taimitarhankadun eteldpaan katualueelle on sijoitettu ja-
kelumuuntamo, joka palvelee kaavamuutosalueen ja lahialueen sahkonjakelua. Nykyi-
nen muuntamo on esitetty erillisen liitteen kartassa. Nykyinen muuntamo korvataan kort-
teliin 32, korttelialueelle A-2 sijoitettavalla uudella muuntamolla. Nykyinen muuntamo
voidaan purkaa vasta sen jalkeen, kun korvaava muuntamo on rakennettu. Korvaavan
muuntamon rakentamisen aikataulun maarittelee korttelin rakentamisen aikataulu.

Korvaavan muuntamon rakentamisesta seka nykyisen muuntamon purkamisesta koitu-
vien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkoéturvallisuuslain 113§ Raken-
netun s&hkdlaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukaisesti. Muuntamomuutoksen ai-
heuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n kanssa vahintaan 12 kk
ennen uuden muuntamon rakentamisen aloittamista. Asia tulee mainita kaavaselostuk-
sen kohdissa 3.1.7. Tekninen huolto ja 5.6.7. Tekninen huolto.

Kaavamuutosalueelle on sijoitettu 0,4 kV ilmajohtoja seka 0,4 kV kaapeleita, jotka palve-
levat kaavamuutosalueen sahkonjakelua. Edella mainitut ilmajohdot ja kaapelit on esi-
tetty erillisena liitteena olevassa kartassa ja ne on huomioitava siten, etta ne voivat si-
jaita nyKkyisilla sijoituspaikoillaan niin pitkdan kuin kaavamuutosalueen nykyinen sahkon-
kayttotarve sailyy. Asia tulee mainita kaavaselostuksen kohdissa 3.1.7. Tekninen huolto
ja 5.6.7. Tekninen huolto.

Asemakaavan yleisiin ehtoihin muu-1-merkinnan selitteeseen muuntamotilan vapaiksi
sisamitoiksi tulee muuttaa 4 x 4 metria.

Asemakaavan yleisiin ehtoihin, korttelia 33 koskevan muu-1-merkinnan selitteeseen
muuntamotilan vapaiksi sisdmitoiksi tulee muuttaa 5 x 5 metria.

Asemakaavaan, Tahkapuistoon muuntamolle merkitty muu-2 ala toivotaan muutettavan
ET-alueeksi (6 x 9 m).

Kaupunkisuunnittelu

Kaavaselostuksen kohta 3 ((Selvitykset suunnittelualueen nykyisista olosuhteista) kuvaa
ainoastaan nykytilaa, mutta kaikki edelld mainitut tarkennukset on lisatty kohtiin 2.3 Ase-
makaavan toteuttaminen, 5.6.7 Tekninen huolto ja 6.2. Toteuttaminen ja ajoitus.
Asemakaavan yleisiin ehtoihin muu-1-merkinnan selitteeseen muuntamotilan vapaiksi
sisdmitoiksi on muutettu 4 x 4 metria. Korttelia 33 koskevan muu-1-merkintéd on muutettu
muu-2-merkinnaksi ja sen selitteeseen muuntamotilan vapaiksi sisamitoiksi on merkitty
5 x 5 metria. Tahkapuiston muuntamolle merkitty muu-2 on muutettu muu-3-merkinngksi
ja sen sijainti on ennallaan, koska olemassa oleva polku halutaan sailyttda. Korttelin 4
muu-1-merkinta on siirretty lahemmaksi Hellemaanaukiota olevalle rakennusalalle,
koska kalliokiiltokoin elinpiirin laajentamisen vuoksi koko kortteli on pienentynyt.

Turku Energia Kaukolampo

Turku Energia Kaukolampo esitti karttamuotoisessa lausunnossaan eri vaihtoehdot kau-
kolammon siirroiksi. Kaukolampdlinja tulee nykyisin osalle kaava-aluetta, ja linjan siirron
kustannukset otettava huomioon korttelissa 34, siirtoa haluavalle ikdvahennyksen mu-
kaan. Mikali uudet rakennukset liitetdan kaukolampoon tai linjan kuluttajat poistuvat ei
kustannuksia tarvitse perid. Runkolinja tullaan siirtdm&an tulevan Daaliapuiston kohdalta
Taimitarhankadulle. Korttelille 33 Turku Energia Kaukolamp6 esittda kaksi vaihtoehtoa,
syotot olemassa olevan llpoistentien tai Westerinkadun kautta.

Kaupunkisuunnittelu
Tama lausunto on valitetty toteutussuunnittelun johtopalavereihin ja otetaan huomioon
rakennussuunnitelmissa.




35

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen

Pelastaminen ja operointi V-S pelastuslaitoksen kalustolla tulee olla mahdollista onnetto-
muustilanteessa kaava-alueella.

Pihakansilla (pi-a) on huomioitava pelastustiet ja mahdollisten nostopaikkojen vaatimat
tilat ja siitd aiheutuvat pistekuormat.

Katusuunnittelun kanssa on selvitettava, voiko suunnittelualueen kaduille sijoittaa nosto-
paikkoja. Tarvittaessa rakennusten poistumisturvallisuus on toteutettava kahden ulos-
kaytavan ratkaisulla tai sprinklauksella.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa
22.4.2021, pelastustiet (http:www.vspelastus.fi/lomakkeet).

Sammutusvedesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa alueen kuntien ja
vesihuoltolaitosten kanssa, missa on sovittu periaatteet sammutusveden saannista.
Lausunnossa sovelletut lait ja sdadokset: Pelastuslaki 379/2011

Kaupunkisuunnittelu

Pihakansien kaavamaarayksessa (pi-a) on nyt: Pihakannen tulee kestaa raskaan pelas-
tusajoneuvon ja suureksi kasvavien puiden mahdollistavan kasvualustan tuottama
paino.

Yleisissa kaavamaarayksissa on maaratty, etta korttelit tulee suunnitella kokonaisuuk-
sina. Korttelialueella on sallittava tonttien kesken asukkaiden yhteistilojen, vaestdonsuo-
jien, leikki- ja oleskelualueiden, auto- ja polkupyodrapaikkojen, jatteiden kerailyn, jalan-
kulku- ja polkupyérayhteyksien, huolto- ja pelastusliikenteen, yhdyskuntateknisen huol-
lon edellyttamien laitteiden ja johtojen seka vihertehokkuutta toteuttavan rakentamisen
ja hulevesiratkaisujen yhteisjarjestely.

Yleisissa maarayksissa on myos: Korttelikokonaisuuden suunnittelijan tulee varmistaa
pelastusreitit huolellisesti ajouratarkastelun kautta, jotta ne istuvat kaupunkikuvakoko-
naisuuteen.

Kaavan kanssa yhdessa samaan aikaan tehdyssa alueen toteutussuunnittelussa (katu-
infra- ja yleisten alueet) on alustavasti tutkittu kaduille sijoitettavia pelastuskaluston nos-
topaikkoja. Kaavavaiheessa ei kuitenkaan koskaan voida ennakoida tarkasti kortteleiden
rakennusten asuntosuunnittelua poistumisteineen, joten tarkempi poistumistiesuunnit-
telu jaa aina rakennuslupavaiheeseen.

Kaavamaaraykseen (pi-a) lisataan kuitenkin lausunnon takia: Tarvittaessa rakennusten
poistumisturvallisuus on toteutettava kahden uloskaytavan ratkaisulla tai sprinklauksella.

Yleisiin maarayksiin lisatdan pelastusliikenne: Tonttijako- ja rakennuslupavaiheessa tu-
lee neuvotella myos kaavoituksen, liikenne- ja katusuunnittelun, seka kunnossapidon
kanssa pihakannen (pi-a) ymparille suunniteltua rakennusryhmaa koskevasta kaytto-
suunnitelmasta asukkaiden yhteistilojen, vaestdnsuojien, jatteiden kerailyn, huolto- ja
pelastusliikenteen, auto- ja polkupyoérapaikkojen, pihajarjestelyiden, vihertehokkuuden
tason, seka hulevesien jarjestamisen ja toimivuuden toteamiseksi.

Turun Vesihuolto Oy ja Digita Oy
Turun Vesihuolto Oy:lla ei ollut huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksesta.

Digita Oy
Digita Oy:lla ei ollut huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksesta.
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Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen liitto kiittdd mahdollisuudesta lausua kaavamuutoksesta. Liitto kat-
s00, etta suunnitelma alueelta vaistyvan kaupunginpuutarhan tilalle on ryhdikas ja sijain-
tiinsa sopivaa kaupunkirakenteen kehittamista. Suunnitelmassa esitetdan hyvaa uutta
jasennysta kaupungin sisdantuloon samalla tuoden olemassa olevaan kaupunginosaan
uusia kaupunkitiloja. Vanha pientaloalue kytkeytyy uuteen korttelirakenteeseen sopui-
sasti. Alueen pitka historia puutarhana on otettu huomioon suunnitelmassa, mika on tar-
keda mielenkiintoisten ja erilaisten uusien kaupunkialueiden kehittymiselle. Uusien kort-
teleiden yhdistyminen Uudenmaantien vastakkaisella puolella hautausmaan vieressa
kehittyvaan kaupunginosaan ja Uudenmaantien joukkoliikenneyhteyksiin on tarkeaa
huomioida erityisesti jalankulkijoiden ja pyorailijdiden nakokulmasta kestavien kulkumuo-
tojen tukemiseksi kaupunkiympariston rakentamisella.

Kaavamuutos toteuttaa maakuntakaavaa ja sen kaupunkirakenteellisia tavoitteita merkit-
tavalla kaupunkikehittamisen kohdealueella.

Turun museokeskus

Turun museokeskus on asemakaavan luonnosvaiheessa 3.4.2020 antanut lausunnon,
jossa on esitetty, ettd kaavassa mahdollistetaan tarvittavin maarayksin olemassa olevan
puutarhurin asuin/konttorirakennuksen korjaaminen ja sailyminen, mutta ei sallita sen
tilalle uudisrakentamista ja luodaan edellytykset asuinrakennusta ymparodivan kumpa-
reen monipuolisen kasvillisuuden sailyttamiselle.

Museon lausunto on otettu huomioon paaosin: osa puutarhurin asunnon ympardivasta
maen kumpareesta on liitetty Daaliapuistoon ja puusto suojeltu s-merkinnalla. Kaupun-
ginpuutarhurin asunto on liitetty osaksi A-2 korttelialuetta. Rakennusta ei ole suojeltu
eika sille ole muodostettu rakennusalaa. Kaava ei nain ollen luo edellytyksia rakennuk-
sen korjaamiselle ja sailymiselle.

Edella olevaan viitaten Turun museokeskus toteaa lausuntonaan, ettd asemakaavan tu-
lee mahdollistaa kaupunginpuutarhurin entisen asunnon kunnostaminen ja kayttdé. Sen
vuoksi kaavan yleisiin maarayksiin tulee lisata lause, jossa A-2 korttelialueella sijaitse-
vaa vanhaa asuinrakennusta on mahdollista kunnostaa ja kayttaa edelleen.

Kaupunkisuunnittelu

Osa puutarhurin asunnon ympardivasta maen kumpareesta on liitetty Daaliapuistoon ja
puusto suojeltu s-merkinnalla. Kaupunginpuutarhurin asunnon sijainti keskella kumpa-
retta tekee siita vaikeasti muutettavan esim. korttelin yhteistilaksi. Jos rakennus suojel-
laan, todennakaista on, etta se erotetaan muusta korttelista omaksi tontikseen, jolloin A-
2 korttelialueen luonne muuttuu kokonaan. Kaupunkisuunnittelu ndkee kaupunginpuu-
tarhurin entisen asunnon paikan oivallisena paikkana korttelin sisdiselle yhteiselle leikki-
paikalle ja yhteisopihalle.
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Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkkenne, ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
IiImastovaikutukset ja kaavaratkaisu

Turun kaupunkistrategian mukaisen ilmastopolitikan paatavoite on hiilineutraali kaupun-
kialue vuoteen 2029 mennessa. limastotavoitteiden saavuttamiseksi on jokaisessa kaa-
vassa tarpeen tutkia ratkaisut paastéjen minimoimiseksi.

Kaavatydn yhteydessa on laadittu useita selvityksia, mm. pilottina erillinen selvitys alu-
eellisen viherkertoimen kaytosta. Selvityksessa tarkasteltiin suunnittelualueen julkisia
viher- ja katualueita ja selvitys on vaikuttanut kaavaratkaisuun positiivisesti. Vaikutuksia
ilmastonmuutokseen on arvioitu kaavaselostuksessa sanallisesti. MyOs negatiiviset il-
mastovaikutukset on tarpeen sisallyttaa arviointiin.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaratkaisun merkittavimmat paastdvaikutukset nykytilaan
verrattuna liittyvat uuden rakennuskannan rakentamiseen. Rakentaminen tuottaa aina
hiilipiikin, mik& on syyta kaavan ilmastovaikutusten arvioinnissa todeta. Aiheutuvia il-
mastopaastdja on hyva pyrkia kompensoimaan muilla kaavaratkaisuilla.

Kuten kaavaselostuksessa on todettu, suunniteltu rakentaminen tiivistaa kaupunkiraken-
netta ja suunnittelualue sijaitsee hyvien julkisten liikenneyhteyksien aarella. Tehok-
kaampi rakentaminen kestavan liikkumisen alueella on perusteltua ja luo edellytyksia
liikenteen paastovahennyksille. Mahdollisuuksia vahentaa yksityisautoilua ja pysakaoin-
nin tilavaatimuksia esimerkiksi yhteiskayttdautojen tai jaettujen/nimeamattdmien pysa-
kdintipaikkojen avulla on vield syyta tutkia.

Pihakansien uusimistarve hankaloittaa esimerkiksi puiden istuttamista kansipihoille ja
siten kasvillisuuden kyky sitoa hiiltéd ko. pihoilla on huomattavasti alhaisempi. Lisaksi
kansipihoille istutettava kasvillisuus jaa tyypillisesti lyhytikaiseksi johtuen rakenteiden ja
tekniikan uusimistarpeista. Myos maaperan potentiaali merkittavana hiilivarastona jaa
kansipihojen kohdalla hyddyntamatta. Kansirakenteiden raaka-aineena kaytettava be-
toni on merkittava hiilidioksidipaastéjen aiheuttaja. Valitun ratkaisun vaikutuksen on kaa-
van ilmastovaikutuksissa syyta todeta.

Kaavamaarayksin on hyva ohjata rakentamista ilmaston kannalta kestavampaan suun-
taan. limastonmuutosta voi hillita maaraamalla esimerkiksi vaaleiden varien suosimista
tummien sijaan ja maaraamalla puun kaytosta rakennus- ja julkisivumateriaalina. Lisaksi
esimerkiksi uusien rakennusten energiatehokkuudesta, uusiutuvan energian tuottami-
sesta/hyddyntamisesta ja alueiden luonnonmukaisina pitamisesta maaraamalla, on
mahdollista hillinnan keinoin vaikuttaa kaavan ilmastokestavyyteen. Myos ohjaamalla
rakentamista mastoon sopivaksi ja maastonmuodot huomioivaksi saadaan kaavan il-
mastovaikutuksia vahennettya turhaa maastonmuokkausta valttamalla.

Olisi my6s toivottavaa, ettd alueen olemassa olevaa kasvillisuutta sailytettaisiin mahdol-
lisimman paljon, myds asuinkortteleiden pihoilla. Se lisaisi asuinalueen viihtyisyytta jo
alueen rakentumisen alkuvuosina.

Kaavan yleisissd maarayksissd mm. edellytetdan asuntojen avautumista vahintaan kah-
teen ilman suuntaan, mika on perusteltua seka melun etta asumisviihtyisyyden ja myos
iimastonmuutokseen sopeutumisen kannalta.

Luonnonsuojelu
Yleisesti

Luonnon monimuotoisuuden vaheneminen ja luontokato on yleisesti tunnistettu. Suomi
on osaltaan sitoutunut EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on pysayttaa
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luontokato ja kdantaa luonnon monimuotoisuuden kehitys mydnteiseksi vuoteen 2030
mennessa. Euroopan komissio julkaisi tdna vuonna ehdotuksen ennallistamisase-
tukseksi, eli niin kutsutuksi luonnon tilan parantamista koskevaksi asetukseksi. EU:n en-
nallistamisasetus tahtaa osaltaan EU:n biodiversiteettistrategian tavoitteiden tayttami-
seen. Ennallistamisasetusehdotuksen tavoitteena on parantaa luonnon tilaa laajasti eri
ymparistoissa seka suojelualueilla ettd niiden ulkopuolella.

Ennallistaminen ei siis tarkoita pelkastadan suojelua, vaan myds laajemmin tapoja vah-
vistaa luontoarvoja. Ennallistettava alue voi sailya talouskaytdssa tai vaikkapa osana
kaupunkiymparistéa. Tavoitteiden saavuttamiseksi kaupunkiymparistdssakin on tarve
arvioida ja tunnistaa myés mahdollisuuksia luontoarvojen tilan parantamiseen kuten
esim. mahdollisten joutomaiden kunnostus uhanlaisten lajien elinymparistona tai tietty-
jen uhanalaisten luontotyyppien palauttaminen / hoito jne. Luontoarvojen sailyttamisen
ja luontokadon pysayttamiseksi ei ole riittavaa tunnistaa ja arvioida ainoastaan ns. laki-
saateisten kohteiden saastaminen. Luontokadon pysayttamisen on perusteltua olla yksi
keskeinen tavoite maankaytt6a suunnitellessa, niin ettd suunnittelussa ja maankayton
intressivertailussa on syyta olla mukana myo6s punninta, missa maarin luontoarvot voivat
olla palautettavissa tai missa maarin alueella on mahdollista luoda uutta sopivaa ympa-
ristda esim. uhanalaislajistolle. Esim. Turun seudulla esiintyy joutomailla tai muuten va-
hakayttoisilla avoimilla alueilla useita tiettyihin ravintokasveihin kytkeytyneita hyonteisla-
jeja, joiden levinneisyys rajautuu / keskittyy lounaiseen Suomeen. Luontoarvoja on tar-
peen yleisesti punnita laajemmin ja monipuolisemmin kuin pelkdstaan ns. lakikohteiden
tunnistuksella, mika edellyttaa luontoselvitysten laatijoilta laajempaa tarkastelutapaa sel-
vitysten tulosten kuvauksissa.

Luontoselvitys ja vaikutusten arviointi

Luontoselvityksessa ei ole tarkasteltu lainkaan uhanalaisia luontotyyppeja, mika on
selva puute luontoselvityksessa. Luontotyyppien uhanalaisuutta on kansainvalisesti tar-
kasteltu viimeksi v. 2018 ja sen pohjalle kuvattu luontotyyppien luokittelu antaa tydkalun
tunnistaa alueen luontotyypit kokonaisvaltaisesti ja yhdenmukaisesti seka muutkin kuin
alueen uhanalaiset luontotyypit tunnistaen. Alueelle laadittu kasvillisuusselvitys osaltaan
taydentaa luontoselvitysta ja aineiston perusteella alueen lehtomaiset osat (suuri osa
lehtotyypeista on uhanalaisia) on tarkoitus kaavan perusteella sailyttaa.

Kaavan vaikutusten arviointi on puutteellinen. Siind ei ole lainkaan arvioitu tai kuvattu,
miten kaava vaikuttaa alueen lepakoihin, vaikka luontoselvityksen mukaan entinen taimi-
tarhan alue on kahden yén seurannan perusteella tarkea lepakoiden saalistusalue. Sel-
vityksen mukaan alueen vanhoissa rakennuksissa saattaa olla lepakoiden(pohjanlepa-
koiden) lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, mika on otettava huomioon mahdollisissa pur-
kulupahakemuksissa. Vaikutusten arviointia on tarpeen taydentaa.

Kulttuuriymparisto
Kulttuuriymparistdn osalta, koskien kaupunginpuutarhurin entisen asunnon kunnosta-
mista ja kayttdéa, ELY-keskus viittaa Turun museokeskuksen lausuntoon 12.12.2022.

Pohjavesi
Suunnittelualue sijaitsee osin pohjavesialueella. ELY-keskuksella ei ole pohjavesien
huomioimisen suhteen huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muutoin huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Lau-
sunto on laadittu yhteistydssa luonnonsuojelu- ja ymparistonsuojeluyksikdiden kanssa.
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Kaupunkisuunnittelu

limastovaikutukset

Lausunnoilla joulukuussa 2022 kaavaehdotuksen selostukseen oli tehty vain sanallinen
ilmastovaikutusten arviointi, jossa todettiin mm, etta ”Suunniteltu maankaytén muutos
aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan ilmastokestévyyteen ennen muuta ra-
kennusten ja niiden energiankdytén kautta suorina kasvihuonekaasupééastbing”. Arvioin-
nin lopussa kerrottiin, ettei rakennusten, liikenteen ja infran elinkaaren kasvihuonekaa-
supaastojen tarkempaa maarallista laskentaa toistaiseksi voitu valitettavasti tehda,
koska kayttokelpoista menetelmaa juuri asemakaavatasolle ei viela ollut. Samoin todet-
tiin, ettd Turun kaavoitus on ollut mukana kehityshankkeissa, joissa ko. asemakaavata-
soisen maarallisen laskennan tyokaluja kehitetaan.

Lausuntojen jalkeen Kaupunginpuutarhan asemakaavan ilmastovaikutusten arviota on
taydennetty selostuksen liitteena olevalla yhteenvetotaulukolla, joka tasmentaa alkupe-
raistd arviota. Taulukossa on esitetty karkea arvio myods kielteisista vaikutuksista.

Maankayton muutosten vaikutukset 1) khk-paastdihin ja 2) sopeutumiseen  |Asteikko: kielteisia -2,-1,
neutraali 0, mydnteisid
1,2. Lisatietoja asteikosta

1. Vaikutukset kasvihuonekaasupiistsihin (CO2 ekv) Karkea arvio
yhdyskuntarakenne: suunnittelualueen suhde kaupunkirakenteen o
kokonaisuuteen

suunnittelualueen sisdinen rakenne 1
huomiot niistd rakennus-, piha- ja infrasuunnittelun osa-alueista, jotka ovat

ilmaston kannalta merkittivid kyseiselld suunnittelualueella, kuten

esirakentaminen, purkava/sailyttava tdydennysrakentaminen, rakennusten ja -2
rakenteiden vahahiilisyys tai energia. Lis3a rivejd, jos suunnitelmassa on

useampia merkittdvid ilmastoon vaikuttavia ominaisuuksia.

litkenne: suunnittelualueen suhde kaupungin litkennejarjestelman -
kokonaisuuteen

suunnittelualueen sisdiset lilkennejarjestelyt 1

viherrakenteen mdard eli suunnitelman vaikutukset hiilen varastoihin ja
nieluihin etenkin metsiss3 ja puustoisilla alueilla

Kuva 24. Osa limastovaikutusten arviointitaulukosta, katso tarkemmin limastonvaikutus-
ten arviointi CANEMURE / Kristina Karppi

Suunniteltu maankaytén muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan ilmas-
tokestavyyteen ennen muuta rakennusten ja niiden energiankayton kautta suorina kasvi-
huonekaasupaastoina. Alueen liikkenteen paastot tulevat tietysti kasvamaan myos, mutta
sen sijainti keskeisesti kaupunkirakenteessa ja hyvien kevyiden ja julkisten liikenneyh-
teyksien aarella on henkildliikenteen kannalta kuitenkin hyva. Merkittdvimmat vaikutuk-
set iimastokestavyyteen eli sopeutumisvalmiuksiin tulevat puolestaan I&apaisemattdman
pinta-alan lisdantymisen ja olevan maaperan seka biomassan muuttumisen takia.
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limastovaikutuksia selvitettiin Kaupunginpuutarhan asemakaava-alueella pilottina erityi-
sesti sopeutumisen nakokulmasta. Tavanomaisten hulevesi- ja luontoselvitysten lisaksi
Kaupunginpuutarhassa kokeiltiin uuden alueellisen viherkertoimen kayttéa Canemure-
hankkeen toimesta syksylla 2021. Alueellinen viherkerroin on uudempi erittelymalli kuin
Suomessa ja Turussakin jo vakiintuneet tontti- ja/tai korttelitason viherkertoimet. Alue-
kerroin taydentaa korttelikertoimia erityisesti julkisten viher- ja katualueiden osalta, ja
silla eritelladn maankayton muutoksen vaikutuksia ekosysteemipalveluihin laajemmalla
suunnittelualueella, useimmiten asemakaava-alueella.

Kaava-alueella on tasoeroa Uudenmaantien risteyksen ja llpoistentien / Ruiskadun va-
lilld noin 11 metrid, jota on hyddynnetty sijoittamalla korttelit pihakansineen maastoon
siten, ettd maastonmuokkausta tarvittaisiin mahdollisimman vahan.

Olemassa olevan kasvullisen viherrakenteen ja uuden viherrakentamisen maaraan ja
laatuun on kiinnitetty huomiota alueellisen viherkertoimen erittelyssa, piha-alueilla sinivi-
herkertoimen erittelyissa seka yleissuunnittelusta alkaen tarkentuvassa yleisten alueiden
ja piha-alueiden suunnittelussa. Yleisilla alueilla on vaalittu olemassa olevaa viherympa-
ristdd, kuten Tahkapuiston mannikdn jatkumoa. Piha-alueiden osalta viherkertoimen
arvo on kaavamaarayksena 0,8 ja se ohjaa pisteytyksen kautta olemassa olevan kasvil-
lisuuden ja maapohjan vaalimiseen mahdollisuuksien mukaan (www.turku.fi/siniviherker-
roin ). Totta on, ettd pihakansirakenteilla puut ja muu kasvillisuus voi kasvaa vain noin
50-vuotiaksi peruskorjaustarpeen takia. Kaavan maarayksilla vehreytta on ohjattu kui-
tenkin kookkaaseen suuntaan edellyttamalla sita, etta kansirakenteiden on kannettava
isojen puiden paino kasvualustoineen seka edellyttdamalla erikseen puiden ja pensaiden
istuttamista. Puut ja pensaat tukevat monimuotoisuutta, hulevesien ja pienilmaston hal-
lintaa seka hiilen kiertoa paremmin kuin pienempi, ruohovartinen kasvillisuus. Alueelle ei
suositeltu kellareiden rakentamista savisen maaperan takia rakennettavuusselvityk-
sessa, joten pihakansirakenteiden vaihtoehtoina olisivat olleet maantasoiset pysakainti-
alueet tai -rakennus. Ne olisivat laajentaneet rakennettavaa pinta-alaa myos eli nykyisen
kasvullisen viherrakenteen maara olisi vahentynyt niissakin vaihtoehdoissa. Etenkin
avoimen pysakointialueen mydéta olisi syntynyt runsaasti hulevesille haitallista ja kaupun-
kikuvaltaan kielteista lapaisematonta pinta-alaa, jonka istutusmahdollisuudet olisivat jaa-
neet huomattavasti niukemmiksi kuin pihakansilla.

Kaavamaarayksiin on lisatty mahdollisuus yhteiskayttdautojen ja nimeamattémien pysa-
kdintipaikkojen 5-10 % vahennysvaikutuksesta velvoitepaikoista.

Rakennusten varityksessa tummimmat varit (musta ja harmaa) on jo kielletty. Raken-
nusten varityksen nettovaikutus energiankulutukseen ja lamposaarekeilmioon on toden-
nakoisesti melko vahainen ja monisuuntainenkin kaikista kuumimpia hellejaksoja lukuun
ottamatta, silla valikausina tummat varit voivat myds vahentaa lammitystarvetta ja luoda
miellyttavaa pienilmastoa piha-alueille.

Kaava-alueelle tulee talla hetkella kaukolampd, joka Turussa on hyvin paastotonta. Kaa-
vamaarayksiin lisattiin maarays, jonka mukaan alueella tulee tuottaa uusiutuvaa ener-
giaa, ellei liity kaukolampoon.

Luontoselvitysten paivittaminen

Lausuntojen ja muistutuksen takia luontoselvityksia on paivitetty vuonna 2023, Fauna-
tica Oy (Marko Nieminen, Anssi Junnila ja Timo Nupponen), sekd AFRYn (Ville Vasko)
lepakkoselvitys rakennuksissa.

Faunatican selvitykseen sisaltyi esiintymisselvitykset vitasammakosta, luontodirektiivin
litteen 1V(a) sudenkorennoista, natkelmamaamehilaisesta, erityisesti huomioitavista per-
hosista, ja potentiaalisesta erakkokuoriaisesta.


http://www.turku.fi/siniviherkerroin
http://www.turku.fi/siniviherkerroin
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Kalliokiiltokoi ja jalavatoyhtokoi

Selvitysalueen etelapuoliskon lansiosasta |6ytyi kaksi uhanalaista perhoslajia, kalliokiil-
tokoi ja jalavatoyhtokoi. Jalavatoyhtokoi on erittdin uhanlainen ja seka kiireellisesti etta
erityisesti suojeltava laji. Kalliokiiltokoi on luokiteltu vaarantuneeksi ja lisaksi laji on taan-
tunut 2000-luvulla merkittavaksi. Alueella ei ole muita uhanalaisiin perhosiin liittyvia kaa-
voituksen tai maankayton rajoitteita. Rakentamisen yhteydessa olisi kuitenkin mahdolli-
suuksien mukaan pyrittava sailyttdmaan isompia jalavia ja tammia, koska niilla eléa po-
tentiaalisesti muitakin uhanalaisia lajeja kuin perhosia.

Kaupunkisuunnittelu ja ymparisténsuunnittelu neuvotteli yhdessa luontoselvityksen laati-
joiden kanssa, miten kalliokiiltokoin ja jalavatdoyhtokoin elinmahdollisuudet saataisiin sai-
lytettya ja elinpiiria laajennettua. Luontoselvityksessa oli ehdotettu myos nykyisen asfalt-
tikentan korvaamista keltamaksaruoholla. Kalliokiiltokoin elinymparistén laajeneminen
saadaan aikaan myds maaraamalla keltamaksaruohoa yksikerroksisten rakennusten ka-
tolle, seka laheiselle kansipihalle.

Joten luontoselvityksessa ehdotetun Daaliapuiston laajentamisen laajuuden sijaan paa-
dyttiin pienentdmaan naapurikorttelia, madaltamaan kaksikerroksiset rakennukset yksi-
kerroksisiksi ja esittamaan keltamaksaruohoa viherkatoiksi ja myds kansipihoille.

HPleEE

ey
&5

i Daaliapuisto \\\/ s
Dahliaparken

Kuva 25. Daaliapuistoa laajennetaan kalliokiiltokoin ja jalavatdyhtokoin elinymparistojen
suojelun ja laajentamisen vuoksi. Viereisia kortteleita pienennetaan ja rakennusoikeutta
vahennetaan.

Daaliapuiston kaavamerkinnaksi muutettiin VL/luo: Lahivirkistysalue, jolla esiintyy uhan-
alaista perhoslajistoa, esimerkiksi uhanalainen, erityisesti suojeltava ja kiireellisesti suo-
jeltava jalavatdyhtdkoi sekd uhanalainen kalliokiiltokoi. Uhanalaisten perhoslajien
elinymparistot tulee turvata sailyttamalla ja istuttamalla paahteisia keltamaksaruohokas-
vustoja seka aurinkoisella ja tuulensuojaisella paikalla sijaitsevia jalavia. Jalavien sa-
mana vuonna maahan pudonneita lehtia ei saa poistaa. Rakennus-, hoito- ja yllapitotoi-
met tulee toteuttaa siten, etta luontoarvojen sailyminen turvataan. Puistosuunnitelman
laadinta ja yllapidon suunnittelu tulee tehda yhteistydssa ymparistdnsuojelun kanssa.
Alueella saadaan edellda mainituin ehdoin myds kasitelld hulevesia, rakentaa polkuja,
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istuttaa puita ja pensaita, seka rakentaa ja yllapitda muita kunnallistekniikan ja muun yh-
dyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta valttamattémia toimenpiteita.

Viereinen asuinkortteli pieneni, rakennusoikeutta vahennettiin 1700 k-m?, ja kerroslukua
laskettiin kahdesta yhteen, jottei rakennukset varjostaisi kalliokiiltokoin elinymparistoa.
Kortteli A liitettiin osaksi korttelia A-1, ja kaavamaaraykseen lisattiin maarayksia viherka-
toista, keltamaksaruohosta ja kalliokiiltokoin elinymparistén soveltuvuudesta.

A-1: Asuinrakennusten korttelialue, jonka katutasoon Hellemaanaukion laidalla tulee si-
joittaa liike- tai tydtiloja. Hellemaanaukion puoleisten rakennusten maantason kerroskor-
keuden on oltava vahintaan 4 metria. Yksikerroksisissa rakennuksissa tulee kayttaa vi-
herkattoa. Viherkaton ja kansipihan istutusten toteuttamisessa tulee kayttaa kotimaisia,
mieluiten paikallisia luonnonvaraisia niitty- tai ketolajeja. Viherkatolla ja kansipihan aurin-
gonpaahteisilla seinustoilla tai muutoin vahakulkuisilla alueilla tulee kayttaa keltamaksa-
ruohoa siten, etta alueet soveltuvat kalliokiiltokoin elinymparistoksi. Suunnitelmista on
pyydettdva ymparistdnsuojelun kannanotto.

Myos 32 korttelia (A-2) pienennettiin, jotta Daalianpuiston Renvallinaukion puoleinen
alue laajenisi. Yksittaista jalavaa, josta jalavatdyhtokoi I16ytyi, ei kuitenkaan tarvinnut sai-
lyttaa. Sen sijaan Daaliapuistoa laajennettiin myods Ruiskadun koulukiinteiston rajalla,
jotta kuusirivin lansipuolella sijaitseva nuori jalavarivisto sailyisi jalavatoyhtdkoin elinpii-
rind. Daaliapuiston kaavamaarayksessa VL/luo lisattiin tarkentavia maarayksia.

Lepakot rakennuksissa

Alueella aiemmin tehtya luontoselvitysta paivitettiin myos lepakoiden osalta ja alueen
rakennukset tutkittiin. Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit ovat EU:n luontodirektiivin
IV(a) liitteen lajeja, joiden lisdantymis- tai levahdyspaikan havittaminen ja heikentdminen
on kielletty luonnonsuojelulain (78§) nojalla.

Kaavaehdotuksen korttelissa 34 olemassa olevan yhden rakennuksen ullakko on poh-
janlepakoiden saanndllisesti kayttdama levahdyspaikka ja mahdollinen lisdantymispaikka.
Lepakoita arvioidaan oleskelleen rakennuksessa muutamasta yksilosta enintadan kym-
meneen (arvio perustuu ulosteiden maaraan ja kartoittajan kokemuksiin vastaavasta yh-
dyskunnasta). Kaikissa tapauksissa rakennuksen purkaminen vaatii luonnonsuojelulain
(83§) mukaisen poikkeusluvan ELY-keskukselta.

Kaupunkisuunnittelu ja ymparistonsuojelu neuvotteli asiasta ELYn ja kaavakumppanin /
maanomistajan seurakuntayhtyman edustajan kanssa, ja paaddyimme suojelemaan talon
lepakoiden ehdolla, seka sailyttdmaan viheryhteyden Tahkapuiston ja ammatti-instituutin
suuntaan. Rakennus suojelumerkinnaksi lisattiin slep-1: Rakennuksessa olevaa lepakoi-
den lisdantymis- ja/tai levahdyspaikkaa ei saa havittda. Korjaustoimenpiteilla ei saa hei-
kentaa lepakoiden elinoloja. Viheryhteys Tahkapuistoon merkittiin slep-2 merkinnalla:
Alueen osa, jolla lepakoiden elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi tulee sailyt-
taa ja tarvittaessa istuttaa lepakoille suotuisaa puustoa. Yleisiin maarayksiin lisattiin
my0s koko alueelle: Alueen valaistusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunni-
teltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta aiheudu hairiota lepakkojen elinymparis-
tolle.
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Kuva 26. Lepakoiden levahdys ja/tai lisdantymispaikka on suojeltu slep-1 kaavamerkin-
nalla ja sen yhteys Tahkapuistoon merkitty slep-2-merkinnalla: alueen osa, jolla lepakoi-
den elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi tulee sailyttaa ja tarvittaessa istuttaa
lepakoille suotuisaa puustoa.

Kulttuurihistoria

Osa puutarhurin asunnon ympardivastd maen kumpareesta on liitetty Daaliapuistoon ja
puusto suojeltu s-merkinnalla. Kaupunginpuutarhurin asunnon sijainti keskella kumpa-
retta tekee siitd vaikeasti muutettavan esim. korttelin yhteistilaksi. Jos rakennus suojel-
laan, todennakdista on, etta se erotetaan muusta korttelista omaksi tontikseen, jolloin A-
2 korttelialueen luonne muuttuu kokonaan. Kaupunkisuunnittelu ndkee kaupunginpuu-
tarhurin entisen asunnon paikan oivallisena paikkana korttelin sisdiselle yhteiselle leikki-
paikalle ja yhteisOpihalle.

4.4 .8 Muistutus

26.10.2022 paivatysta kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus Luonto-Liiton Varsi-
nais-Suomen piirilta.

Luonto-Liiton Varsinais-Suomen piiri

HS Turku uutisoi 1.12.2022 otsikolla "Turusta tehdaan ”15 minuutin kaupunkia” — Pro-
fessori tyrmaa ajatuksen suoralta kaddeltd" seuraavasti: "Taydennysrakentamisen trendi
saa kaupungit jyradmaan keskustojen luontoalueita. Tutkijan mukaan lahiluonnon ja jou-
tomaiden arvoa ei ymmarreta tarpeeksi. Rakentamattoman tilan kayttéonotto on yhdys-
kuntasuunnittelun teorian professori Panu Lehtovuoren mukaan lahes aina ilmaston ja
luonnon kannalta vaara ratkaisu".

Tahan liittyen Luonto-Liiton Varsinais-Suomen piiri onkin ilahtunut Turun kaupungin si-
toutumisesta uuteen kaupunkistrategiaan, jossa kaupunki lupaa ekologisten arvojen oh-
jaavan kaavoitusta. Sitoumuksen aitouteen luottaen Luonto-Liiton Varsinais-Suomen
piiri ottaa kantaa seuraavasti:

1) lipoistentien, Uudenmaantien, Taimitarhankadun ja Westeréninkadun rajaama alue
on jatettava nykyisen kaltaiseen tilaan vaille hoitotoimenpiteita. Kaikki talle alueelle
suunniteltu rakentaminen on poistettava. Alueella kasvaa runsaasti jalopuita (esim. leh-
muksia ja jalavia seka llpoistentien ja Westeréninkadun suuntaiset tammiaidat) ja muuta
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lehtipuustoa. Myds muutoin kuin luontaisesti syntyneiden jalopuumetsikdiden ja jalo-
puustoisten puistojen on todettu voivan kehittyd merkittaviksi elinymparistoiksi jalopuista
riippuvaisille lajeille. Alueella on samoin merkittadva pensaskerros. Tallaiset kohteet ovat
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita.

Muutoin alue muodostuu my6s luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeasta niittymai-
sesta joutomaasta. Tallaiset ruderaateiksi kutsutut alueet ovat monille lajeille aarreait-
toja. Kesalla hydnteisten laji- ja yksilomaarat ovat naissa elinymparistdissa huipussaan.
Talvisin alueille hakeutuvat monet linnut talventérréttajia hyddyntdmaan. Talventorrotta-
jat ovat ruohovartisia kasveja, joiden varret jaavat kuivuessaan pystyyn. Talvella ne va-
ristavat siemenensa hangelle ja pyrkivat ndin leviamaan uusille kasvupaikoille. Nama
siemenet toimivat talvisten siemensygjien tarkeana ravintona. Talventorréttajia on alu-
eella ajankohtaisesti runsaasti.

Alueen metsikkd ja joutomaa toimivat viherkaytavana Luolavuoren metsan ja vanhan
hautausmaan valilla. Viherkaytavat ovat kaupunkiluonnolle tarkeita, silla ne yhdistavat
hajanaisia luontoalueita toisiinsa. Alueella on tavattu muun muassa mayraa ja lehtopol-
16a.

2) Fridheminpolun linjausta on mietittava siten, etta sen rakentaminen ei haittaa alueen
luontoa. Tahkapuiston metsaalueita ei tule tarpeettomasti pilkkoa ja puita kaataa, jos ka-
vely- ja pyoratie voidaan sijoittaa osaksi muutoinkin rakennettavaa aluetta.

3) Hulevesisuunnittelualueeksi on otettu mukaan osa kaava-alueen lannen puolella ole-
vasta Ruiskadun koulun tontista, jossa on olemassa oleva pieni lampi kosteikkoineen.
Hulevesisuunnitelmien vaikutukset lammen tilaan on tutkittava. Lampea ymparoivassa ja
siihen liittyvassa metsikdssa on monimuotoisuuden kannalta arvokasta lahopuuta.
Nama alueet on sailytettdva nykyisen kaltaisessa hoitamattomassa tilassaan.

Koko metsikko- ja joutomaa-alueella seka lammessa ja sen ymparistossa olisi tarkeaa
toteuttaa kesalla 2023 hyonteisselvitys.

Né&in Turku tekee hyvaa, kestédvéé ja parempaa kaupunkia, YK:n kestévén kehityksen
kansainvélisten tavoitteiden toteutuminen Turussa 2020 -julkaisussa sanotaan (s. 68):
"Ymparistonsuojelu ja luonnon monimuotoisuus on Turulle tdrkeda. Turun sijainti maan
ja meren valissa, Itameren rannikolla, tarjoaa monimuotoisen ja kauniin luontomaise-
man. Turku ottaa kaavoituksessa huomioon luonnon monimuotoisuuden sailyttamisen ja
mahdollisen uhanalaisen lajiston."

Turun kaupungin julkaisemassa tiedotteessa (https://www.turku.fi/uutinen/2020-10-

19 turku-laatii-luonnon-monimuotoisuusohjelman) sanotaan: "Luonnosta saatavien vi-
herpalveluiden laatu heikkenee, jos kaupunkien viheralueet vahenevat ja luonto muuttuu
yha pienipiirteisemmaksi. Rakentaminen sirpaloi luontoa ja jaljelle jaavien viherlaikkujen
on vaikeampi yllapitda monimuotoista lajistoaan. Kaupungin viheralueiden, pientareiden,
katupuuston, viherseinien ja -kattojen, pihojen ja jopa parvekekasvien muodostamaa
verkostoa tulisikin vaalia, sillda monimuotoisina ne ovat merkittava luonnon ja kaupunki-
laisten hyvinvointia edistava resurssi."

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntojen ja muistutuksen takia alueen luontoselvityksia on paivitetty vuonna 2023,
Faunatica Oy (Marko Nieminen, Anssi Junnila ja Timo Nupponen), sekd AFRY (Ville
Vasko).

Selvitysalue on paaosin ollut aiemmin sellaisessa kaytdssa, etta sielld on hyvin vahan
alkuperaisia elinymparistoja jaljella. Lahinna luontaisesti kasvanutta metsaa l0ytyy
Tahkapuiston kaakkoisreunan molemmin puolin. Vanhat kayttdmatta jaaneet puuntaimi-
rivistét ovat kasvaneet melko suuriksi, ja samalla tihentyneet monin paikoin liian tiheaksi
monien erityisesti huomioitavien perhoslajien kannalta. Osa niittyalueista on pusikoitunut
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ja suurin osa on heinikoitunut. Avoimempia ketoja ja niittyja 10ytyy I&hinna selvitysalueen
lansikulmasta ja kaakkoiskolmanneksen keskelta. Nekin ovat kuitenkin valtaosin heinit-
tyneitd. Sen jalkeen, kun puutarhatoiminta on loppunut selvitysalueella, on rakennusten
vierustoille ja asfaltin reunaan aukeille paikoille kasvanut uusia puita, jotka ovat nykyisin
noin 5—10 metrid korkeita. Nama puut ovat huomattavan lampimilla ja usein myds tuu-
lensuojaisilla paikoilla, jossa on liséksi paljon avointa tilaa. Tallaiset alueet keskittyvat
selvitysalueen etelapuoliskon lansi- ja lounaisosiin.

Viitasammakkoa tai luontodirektiivin sudenkorentoja ei havaittu, eivatka alueen lammikot
ole niille soveliasta elinymparistéa. Natkelmamaamehilaista ei havaittu. Erakkokuoriai-
selle potentiaalisia elinpaikkoja ei havaittu.

Selvityksissa havaittiin kaksi erityisesti huomioitavaa lajia: jalavatdyhtokoi ja kalliokiilto-
koi. Jalavatoyhtokoi on erittdin uhanalaiseksi (EN) ja seka kiireellisesti ja erityisesti suo-
jeltavaksi luokiteltu laji, ja kalliokiiltokoi on vaarantuneeksi (VU) luokiteltu laji. Kaupunki-
suunnittelu ja ymparisténsuunnittelu neuvottelivat yhdessa luontoselvityksen laatijoiden
kanssa, miten kalliokiiltokoin ja jalavatdoyhtokoin elinmahdollisuudet saataisiin sailytettya
ja elinpiiria laajennettua. Luontoselvityksessa oli ehdotettu myds nykyisen asfalttikentan
korvaamista keltamaksaruoholla.

Kalliokiiltokoin elinympariston laajeneminen saadaan aikaan myds maaraamalla kelta-
maksaruohoa yksikerroksisten rakennusten katolle, seka laheiselle kansipihalle, jonka
istutusten toteuttamiseen maarattiin kaytettavaksi myds kotimaisia, mieluiten paikallisia
luonnonvaraisia niitty- tai ketolajeja. Suunnitelmista on pyydettava ymparistonsuojelun
kannanotto.

Joten luontoselvityksessa ehdotetun Daaliapuiston laajentamisen laajuuden sijaan paa-
dyttiin pienentdmaan naapurikorttelia, madaltamaan kaksikerroksiset rakennukset yksi-
kerroksisiksi ja esittamaan keltamaksaruohoa viherkatoiksi ja myds kansipihoille.

Yhden rakennuksen ullakko on pohjanlepakoiden saanndllisesti kayttdma levahdys-
paikka ja mahdollinen lisadantymispaikka. Kaupunkisuunnittelu ja ymparistonsuojelu neu-
votteli asiasta ELYn ja kaavakumppanin / maanomistajan seurakuntayhtyman edustajan
kanssa, ja pdadyimme suojelemaan talon lepakoiden ehdolla, seka sailyttamaan viher-
yhteyden Tahkapuiston ja ammatti-instituutin suuntaan. Rakennus suojelumaaraykseksi
lisattiin slep-1: Rakennuksessa olevaa lepakoiden lisdantymis- ja/tai levahdyspaikkaa ei
saa havittda. Korjaustoimenpiteilla ei saa heikentaa lepakoiden elinoloja. Viheryhteys
Tahkapuistoon merkittiin slep-2 merkinnalla: Alueen osa, jolla lepakoiden elinolosuhtei-
den ja kulkureittien turvaamiseksi tulee sailyttaa ja tarvittaessa istuttaa lepakoille suotui-
saa puustoa.

Yleisiin maarayksiin lisattiin myos koko alueelle: Alueen valaistusta (valaisintyypit, voi-
makkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta aiheudu
hairiota lepakkojen elinymparistolle.

Katso tarkemmin lausunnot 4.4.7 ELYn lausunto ja kaupunkisuunnittelun vastine.

Fridheminpolun linjaus on suunniteltu yhteistydéssa Tahkapuistoon siten, ettd mahdolli-
simman vahan arvokkaita puita tarvitsisi kaataa.

Ruiskadun kiinteistolla sijaitseva lampi liittyy olennaisesti laajennetun Daaliapuiston ja
koko kaava-alueen hulevesien toiminnallisuuteen. Daaliapuiston kaavamerkinnaksi
muutettiin VL/luo: Lahivirkistysalue, jolla esiintyy uhanalaista perhoslajistoa, esimerkiksi
uhanalainen, erityisesti suojeltava ja kiireellisesti suojeltava jalavatoyhtokoi seka uhan-
alainen kalliokiiltokoi. Uhanalaisten perhoslajien elinymparistét tulee turvata sailyttamalla
ja istuttamalla paahteisia keltamaksaruohokasvustoja seka aurinkoisella ja tuulensuojai-
sella paikalla sijaitsevia jalavia. Jalavien samana vuonna maahan pudonneita lehtia ei
saa poistaa. Rakennus-, hoito- ja yllapitotoimet tulee toteuttaa siten, etta luontoarvojen
sailyminen turvataan. Puistosuunnitelman laadinta ja yllapidon suunnittelu tulee tehda
yhteistydssa ymparistdnsuojelun kanssa. Alueella saadaan edelld mainituin ehdoin
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myos kasitella hulevesia, rakentaa polkuja, istuttaa puita ja pensaita, seka rakentaa ja
yllapitdad muita kunnallistekniikan ja muun yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta
valttamattoémia toimenpiteita.

Muut muutokset

Meluselvityksen paivityksen perusteella kaavaehdotuksen Uudenmaantien puoleisten
rakennusten julkisivujen danitasoerovaatimukset paivitettiin. Kaavamaarayksiin lisattiin
maarays, etta asuinhuoneistot on jarjestettava niin, etteivat ne avaudu yksinomaan Uu-
denmaantien puolelle. Parvekkeiden lasitusten maaraysta tarkennettiin siten, etta ne tu-
lee lasittaa siten, ettd melutaso niilla ei ylitd paivaajan ohjearvoa 55dBA. Alla taulukko
Promethorin tekemasta meluselvityksesta, jossa annettu suuntaa antavia ohjeita parvek-
keiden aanitasoerovaatimusten tayttavista ratkaisuista.

Parvekkeet tulee padsddntdisesti kaava-alueella lasittaa teiden myd6tdisilld julkisivuilla. Suurimmillaan
parvekkeiden ddnitasoeroluvut ovat Uudenmaantien |ahimpand olevien suunniteltujen asuinrakennus-
ten tien myotéisilla julkisivuilla 13 dB(A).

Taulukossa 5 on esitetty alustavasti erilaisten lasitusratkaisujen tuoma keskimaardinen danitasoero.

Taulukko 5. Adnitasoerovaatimus ja vaatimuksen tayttdva ratkaisu (suuntaa antava tieto). Parveke-
kaiteiden on oletettu olevan 4+4 mm laminoitua kaidelasia, betonia tai jokin muu d3nellisesti vastaava
rakenne. Tiedot perustuvat lasinvalmistajien ilmoittamiin tietoihin sekd akustisen vaimennusmateriaalin
vaikutuksen laskennalliseen arviointiin.

Adnitasoerovaatimus Meluntorjuntaratkaisu

0 dB / julkisivulle ei ole

. . Parvekelasitus ei ole tarpeellinen
esitetty vaatimusta P

1-7 dB Raollinen & mm parvekelasitus
8-10dB Raollinen 10 mm parvekelasitus
11-12 d8 10 mm parvekelasitus + tiivistyslistat (tuuletus on hoidettava ainakin yhdelta parvek-

keen sivulta tai jotenkin muuten)

Raollinen 10 mm parvekelasitus + parvekkeen kattoon 50 mm mineraalivillaa®. Akus-
11-12 dB tointimateriaalia tulee asentaa 70 % parvekkeen kattopinta-alasta. Materiaali voidaan
peittda rimoituksella, jonka peittoprosentti voi olla korkeintaan 70 %.

10 mm parvekelasitus + tiivistyslistat + parvekkeen kattoon 50 mm mineraalivillaa®.
Akustointimateriaalia tulee asentaa 70 % parvekkeen kattopinta-alasta. Materiaali

13-14 dB . s i . R .
voidaan peittda rimoituksella, jonka peittoprosentti voi olla korkeintaan 70 %.
(Tuuletus on hoidettava ainakin yhdeltd parvekkeen sivulta tai jotenkin muuten.)
15 dB ja tdta suurempi Edellyttda todenndkdisesti kiinteda lasitusta.

! Materiaalin tulee olla ulko-olosuhteisiin soveltuvaa ja polydmaténtd (mineraalivillan vaihtoehto on esim. Ewona Acustica).

Kuva 27. Promethorin meluselvityksen paivityksessa oleva taulukko suuntaa antavista
meluntorjuntaratkaisuista parvekkeiden lasituksilla.

Asuntojen kokomaaraykseen lisattiin perheasunnon vahimmaiskoko: Jokaisen asuinra-
kennuksen huoneistomaarasta on vahintaan 25 % toteutettava perheasuntoina (ei koske
erityisasumista mm. opiskelija-asunnot). Perheasunnoksi katsotaan vahintdan kahden
makuuhuoneen asunto, jonka pinta-ala on vahintdén 63 m2.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Kuva 28. Kaavaehdotus 26.10.2022, muutettu 12.1.2024 lausuntojen ja muistutuksen perusteella,
uudelleen nahtavilla ja lausunnoilla 29.1.-27.2.2024

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava mahdollistaa kilpailun voittaneiden ehdotuksien perusidean sailyttavan, omalei-
maisen asuinalueen toteuttamisen. Kilpailuehdotusta on jatkokehitetty asemakaavapro-
sessin aikana mm. hulevesien, pysakointikansien ja maaston korkeuserojen ja puuston
sailyttdmisen huomioimiseksi alueen toteutuksessa. Alue koostuu neljasta suurkortte-
lista, jotka asettuvat keskeisaukion ymparille. Jokainen kortteli on itsenainen koko-
naisuus, mutta samalla ne muodostavat alueelle yhteen kytkeytyvan kaupunkikorttelei-
den rakenteen. Kaupunkikuvan laatu varmistetaan sitéd ohjaavin kaavamaarayksin ja
hankkeiden ennakkoneuvotteluin.

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus vaheni lausuntokierroksen jalkeen 1100 k-m?,
66 970 k-m2:sta 65 870 k-mZ2:iin. Luontoselvitysten paivitysten perusteella suojeltiin kort-
telin 34 olemassa oleva puurakennus lepakoiden levahdys ja/tai lisdantymispaikan takia,
ja sen yhteys Tahkapuistoon. Taimitarhankadun viereisen korttelin rakennusoikeus va-
heni 1500 k-m?, 4000 k-m?:sta 2500 k-m?Z:iin. Poistuva rakennusoikeus hajautettiin kort-
telien 34 ja 33 muille rakennusaloille.
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Daaliapuiston laajentamisen (kalliokiiltokoin ja jalavatéyhtdkoin elinpiirin suojelu ja laa-
jentaminen) takia kortteleiden A-1 ja A-2 rakennusoikeudet pienenivat 2300 k-m?. Osa
tasta (1200 k-m?) saatiin hajautettua AK-2 korttelin 33 rakennusaloille.

Kaava-alueen koko on 10,9 ha, josta AK-kortteleita on 4,6 ha, A-kortteleita 1,6 ha, AO-
kortteleita 0,3 ha, katuja on 1,7 ha ja puistoa on 2,7 ha. Yhteensa asemakaava-alueella
on rakennusoikeutta 65 870 k-m?. AK-kortteleiden rakennusoikeus on yhteensa 52 930
k-m? ja A-kortteleiden rakennusoikeus on 12 320 k-m?, ja AO-kortteleiden 620 k-m?.

Asemakaavaehdotuksen alueelle tavoitellaan n. 1300 asukasta (65 870 k-m? / 50 k-m? =
n. 1317). Kortteleiden rakennusten korkeudet nousevat vahitellen Ruiskadun kaksiker-
roksisista AO-kortteleista Uudenmaantien varren AK-korttelien viisi-kahdeksan kerroksi-
siin. AK-kortteleiden sisalla on matalampaa rakentamista. Pysakdintiratkaisuna on AK-
ja A-1 kortteleissa pihakansien alla oleva pysakainti ja A-2 korttelissa maantaso-
pysakointi.

Seurakuntien vanhan puutarhan alueella, Uudenmaantien varressa sijaitsevat G. Th.
Chiewitzin suunnittelemat, vuonna 1861 valmistuneet asuinrakennus ja sauna ovat jo
nykykaavassa suojellut, ja ne tullaan suojelemaan edelleen.

Museokeskus antoi jo 3.4.2020 pvm. lausunnon kaavaluonnoksesta. Museo esitti, etta
kaavassa olisi luotava edellytykset myos kaupunginpuutarhurin asunnon ja sen ymparaoi-
van monipuolisen kasvillisuuden sailymiseen osana alueen historiaa. Museo katsoi, etta
puutarhurin asunto ja sitd ympardiva viheralue tulisi liittda viereiseen VL-alueeseen tai
merkitd istutettavaksi tontin osaksi, jotta alueen vehreys jatkossakin taataan eika luoda
mielikuvaa rakennettavasta tontin osasta. Tama lausunto otettiin huomioon ehdotusvai-
heessa siten, etta osa puutarhurin asunnon ymparoivasta alueesta liitettiin Daaliapuis-
toon ja puusto merkittiin kaavaan s-1-merkinnalla: Suojeltava alueen osa, jolla olemassa
oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain luonnon ja maisemanhoidon kan-
nalta tarpeelliset toimenpiteet. ltse kaupunginpuutarhurin asuntoa ei suojeltu, vaan sii-
hen mahdollistetaan esim. A-2 korttelin yhteinen leikki- ja oleskelupaikka.

Kaupunkikuvatyéryhmassa

alustava kaavaehdotus esiteltiin 29.6.2022, ja sen kasittelya jatkettiin elokuussa 2022.
Kaupunkikuvatyéryhma piti hyvana havainnekuvan monimuotoisuutta korkeuden ja mas-
soittelun osalta miellyttdvana ja toi esiin huomion kilpailuvaiheen kylamaisyyden vaiku-
telman sailymisen. Suositeltiin pohdittavaksi rakennuskannan monimuotoisuuden ja ra-
keisuuden aikaansaamiseksi pakotettuja kerroskorkeuksia ja rakennusalojen riittdvaa
valjyytta. Kattomuotojen ja harjansuuntien seka rakennusten pituuden ja runkosyvyyden
tarkka maarittaminen olisi myos tarkeaa, seka varin kaytén ohjaaminen ennakkoon,
esim. korttelikohtaisilla maarayksilla tai rakentamistapamaarayksilla. Pihakansille pelas-
tus- ja huoltoajon tarkempi maarittely tarkeaa jo kaavavaiheessa. Asuntokokojen ohjaa-
miseksi tydryhma pohti mahdollisuutta kayttda kaavassa maarayksia asuntomaarasta /
kerros/ porrashuone. Kasvillisuuden monimuotoisuuden maarittely alueen historian huo-
mioiden.

Kaupunkikuvatyoryhmakasittelyn johdosta kaavakarttaan lisattiin kattojen harjasuuntia,
runkosyvyyden maksimimaarityksia ja pakotettuja kerroskorkeuksia, rakennuskannan
moninaisuuden ja rakeisuuden aikaansaamiseksi. Kaavamaarayksiin lisattiin myds maa-
rays: yhta porrashuonetta kohden saa kerrostasolla olla enintdan noin kuusi asuntoa.
Varin kayttdéa on ohjattu kaavamaarayksin: Rakennusten katuihin ja puistoihin rajoittu-
vien julkisivujen paaasiallisen materiaalin tulee olla poltettu tiili tai rappaus. Varisavyjen
tulee olla lampimia, murrettuja, ja maanlaheisen luonnollisia. Mustia tai harmaita julkisi-
vuja ei sallita.

Sen sijaan pelastus- ja huoltoajon tarkka maarittely pihakansille kaavavaiheessa ilman
tonttijakoa on vaikeaa. Siksi kaavassa on haluttu painottaa kortteleiden ja pihakannen
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ymparille suunnitellun rakennusryhman / hankkeen neuvottelumenettelyd mahdollisim-
man aikaisessa vaiheessa, esim. ennakkoneuvotteluilla hankkeen, kaavoituksen, liiken-
nesuunnittelun, rakennusvalvonnan ja pelastuslaitoksen kesken. Kasvillisuutta on maari-
telty alueen historia huomioiden katu- ja yleisilla alueilla.

Kaavan rakenne perustuu mm. kaupungin tavoitteisiin, asemakaavoitusta ohjaavaan
yleiskaavaan, osayleiskaavaan, selvityksiin, aluekilpailun voittajatdiden jatkosuunnittelu-
tydhon ja kommentointiin, kaavatalouteen, tonttitarjontatavoitteisiin, ehdotuksen valmis-
teluun yhdessa katu-, infra-, yleisten alueiden ja hulevesisuunnittelun, rakennuttamisen,
kunnossapidon ja toteutussuunnittelun kanssa, seka vuorovaikutukseen maanomistajien
ja naapureiden kanssa.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen ja infrakustannukset

Kilpailun jatkotyostossa yhdistettiin kahden voittajaehdotuksen parhaat puolet ja tarken-
nettiin pohjavesialue- ja hulevesisuunnittelua.

Liikenne alueelle ohjataan Uudenmaantielta ja llpoistentieltd voimassa olevan osayleis-
kaavan mukaisesti. Nain saadaan naapureita hairitseva lapiajoliikenne Ruiskadulta pois.
Ruiskadun koulukiinteistdon vaistétiloille on kaavaprosessin aikana rakennettu kunnolliset
kavely- ja pyoraily-yhteydet, seka ajoyhteys Uudenmaantielta, mika on ollut pitkaan jo
naapureidenkin tavoitteena.

Quadrifolian kaavallinen runko keskeisen kokoojakadun linjauksen ja aukion osalta ta-
voitteena toteutui hyvana pohjana jatkosuunnittelulle, ja Havinan sailyttava ote olemassa
olevaan puustoon ja viheralueisiin edesauttoi myos hulevesisuunnittelua.

Korkeampaa kerrostalopainotteista rakentamista sijoitetaan Uudenmaantien puoleiselle
alueelle ja matalampaa, pientalopainotteisempaa, Ruiskadun puoleiselle alueelle.

Suunnittelukilpailu osoitti, ettad alueelle voisi sijoittaa enemman kerrosalaa, kuin kilpai-
luohjelmassa edellytetty 50 000 k-m?2. Jatkosuunnittelussa paadyttiin vahentaméaan luon-
noksen 69 300 k-m?:n kokonaiskerrosalaa noin 2300 k-m?, jotta hulevesille saatiin riit-
tava tila ja Tahkapuiston olemassa olevaa puustoa voitiin sailyttdd enemman. Ehdotuk-
sen kokonaisrakennusoikeus oli 66 970 k-m?. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus
vaheni lausuntokierroksen jalkeen 1100 k-m?, 66 970 k-m?:std 65 870 k-mZ:iin, luonto-
selvityksen perusteella tehtyjen muutosten myo6ta, luonnon monimuotoisuuden lisaa-
miseksi.

Tavoitteena on ihmisen mittakaavainen elava ja viihtyisa jalankulkuymparistd, mika saa-
vutetaan riittdvin kaavamaarayksin ja varmistetaan hankkeiden tarpeeksi aikaisessa vai-
heessa ennakkoneuvotteluin eri osapuolten kesken.

Kaavan kaikkien tavoitteiden toteutuminen voidaan lopullisesti todeta vasta alueen ra-
kentumisen myo6ta. Kaavan kanssa samaan aikaan tehty yleisten alueiden, katu- ja inf-
ran suunnittelu hyodyttaa kaikkia osapuolia, joskin se my0Os tekee kaavaprosessista en-
tistakin haasteellisempaa. Lausuntojen ja muistutuksen johdosta katu- ja yleisten aluei-
den rakennussuunnitelmiin tullaan tekemaan tarvittavat muutokset.

Alustavien arvioiden mukaan asemakaavan yleisten alueiden toteuttamisesta aiheutuvat
kustannukset ovat arviolta noin 3 Me (alv 0 %). Arvio on laadittu kayttden Turun kaupun-
gin infrarakentamisen kustannushallinnan ohjetta. Kustannukset on laskettu Ihku-lasken-
tapalveluohjelmalla. Kustannuksiin siséltyy 20 % hankevaraus ja tilaajatehtavat (suunnit-
telu/rakennuttaminen). Vesi- ja energiahuollon kustannukset eivat sisally laskelmiin,
muuten kuin hulevesien osalta.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Yleisissa maarayksissa on maaratty mm. kortteleiden suunnittelusta kokonaisuuksina,
kulkuyhteyksista, monitoimitiloista, kaupunkikuvasta, piha-alueista. Korttelialueella on
sallittava tonttien kesken asukkaiden yhteistilojen, vaestdnsuojien, leikki- ja oleskelualu-
eiden, auto- ja polkupyorapaikkojen, jatteiden kerailyn, jalankulku- ja polkupyoraily-yh-
teyksien, huolto- ja pelastusliikenteen, yhdyskuntateknisen huollon edellyttamien laittei-
den ja johtojen seka vihertehokkuutta toteuttavan rakentamisen ja hulevesiratkaisujen
yhteisjarjestely.

Asukkaiden kayttdon on osoitettava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa
yhteistad melulta suojattua ulko-oleskelualuetta vahintdan 10 % asuinhuoneistojen yh-
teenlasketusta kerrosalasta. Yli kaksikerroksisten asuinrakennusten porrashuoneista tu-
lee olla suora esteetdn yhteys piha-alueelle. Korttelipihasta tulee laatia pihasuunnitelma,
jossa tulee esittdd mm. istutukset ja kaupunkiviljely, hulevesien kasittely, leikki- ja oles-
kelualueet ja muut pihan toiminnat rakennuksineen ja rakennelmineen. Korttelialueen
viherkerroin on 0,8. Suunnitelmassa tulee lisaksi esittda alueen valiaikainen kaytto tilan-
teessa, jossa alueen viereiset rakennukset ovat vield toteutumatta. Korttelipiha on tont-
tien yhteinen eika sita saa tonteittain aidata. Kellareita tai muita tiloja ei saa rakentaa
+20,5 tason alapuolelle.

Rakennuslupaa kasitellessaan on rakennusvalvontaviranomaisen kuultava aluetyoryh-
maa tai vastaavaa, jossa on myds kaavoituksen edustus rakennushankkeen mahdolli-
simman varhaisessa luonnosvaiheessa. Korttelikokonaisuuden suunnittelijan tulee var-
mistaa pelastusreitit huolellisesti ajouratarkastelun kautta, jotta ne istuvat kaupunkikuva-
kokonaisuuteen.

AK-1 ja AK-2 Asuinkerrostalorakennusten korttelialueet

Suunnittelualueen pinta-alasta on osoitettu n. 42 % asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
Korttelialueiden kerrosluvut vaihtelevat viidesta kahdeksaan, kortteleiden sisalla on pa-
kotettuna kerroslukuna 1/2Il. Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreina. AK-1
ja AK-2 kortteleissa AK-1 kaavamaarayksen mukaan katutasoon Hellemaanaukion ja
Taimitarhankadun varrella saa sijoittaa liike- tai ty6tiloja, ja AK-2 kaavamaarayksen mu-
kaan katutasoon Hellemaan aukion laidalla tulee sijoittaa liike- ja tyotiloja. Rakennusten
maantason kerroskorkeuden on molemmissa oltava vahintdan 4 metria. Rakennusryh-
mien keskelle jaavat kansipihat, jotka on rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukaan
sisadltaen mm. maanalaiset pysakadintipaikat seka leikki- ja oleskelualueet. AK-korttelei-
den rakennusoikeus on yhteensa 52 930 k-m?.

AK-1 korttelissa 34 olemassa olevan yhden rakennuksen ullakko on pohjanlepakoiden
saanndllisesti kayttama levahdyspaikka ja mahdollinen lisaantymispaikka. Rakennuksen
suojelumerkinnaksi lisattiin slep-1: Rakennuksessa olevaa lepakoiden lisdantymis- ja/tai
levahdyspaikkaa ei saa havittda. Korjaustoimenpiteilla ei saa heikentaa lepakoiden elin-
oloja. Viheryhteys Tahkapuistoon merkittiin slep-2 merkinnalla: Alueen osa, jolla lepakoi-
den elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi tulee sailyttaa ja tarvittaessa istuttaa
lepakoille suotuisaa puustoa. Yleisiin maarayksiin lisattiin myds koko kaava-alueelle:
Alueen valaistusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmis-
tettava, ettei valaistuksesta aiheudu hairiota lepakkojen elinymparistolle.
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A-1ja A-2 Asuinrakennusten korttelialueet

Suunnittelualueen pinta-alasta on osoitettu n. 15 % asuinrakennusten korttelialueeksi.
Korttelialueiden kerrosluvut vaihtelevat kahdesta viiteen. Rakennusoikeus on osoitettu
kerrosalaneliometreina. A-1-korttelialueela katutasoon Hellemaanaukion laidalla tulee
sijoittaa liike- tai tydtiloja. A-1-korttelialueella on pihakansi, jonka alle on sijoitettava py-
sakaointi. A-2-korttelialueilla pysakdinti on maantasossa. A-2-korttelissa maantasoon si-
joitettavat autopaikat tulee jakaa vahintaan 10 auton pysakdintipaikkoihin, jotka tulee
erottaa pihasta pensas- ja puuistutuksin. A-kortteleiden rakennusoikeus on yhteensa 14
620 k-m?.

Kalliokiiltokoin elinpiirin laajentamisen takia A-1-kaavamaaraykseen lisattiin:
Yksikerroksisissa rakennuksissa tulee kayttaa viherkattoa. Viherkaton ja kansipihan istu-
tusten toteuttamisessa tulee kayttaa kotimaisia, mieluiten paikallisia luonnonvaraisia
niitty- tai ketolajeja. Viherkatolla ja kansipihan auringonpaahteisilla seinustoilla tai muu-
toin vahakulkuisilla alueilla tulee kayttda keltamaksaruohoa siten, etta alueet soveltuvat
kalliokiiltokoin elinymparistdksi. Suunnitelmista on pyydettava ymparistonsuojelun kan-
nanotto.

AO-1 Erillispientalojen korttelialue

Suunnittelualueen pinta-alasta on osoitettu n. 3 % erillispientalojen korttelialueeksi,
Ruiskadun pientaloaluetta taydentamaan. Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalanelio-
metreina, kerrosluku on kaksi. AO-kortteleiden kerrosala on yhteensa 620 k-m?.

Kaavamaardykset on esitetty kaavakartalla.

5.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Suunnittelualueen pinta-alasta on osoitettu n. 22 % virkistysalueiksi. Tahkapuiston vir-
kistysaluetta on laajennettu eteldan pain, jotta saadaan komeat mannyt sailytettya pa-
remmin. Koko Tahkapuisto on kaavamaarayksena VL/s lahivirkistysalue, jolla puusto
sdilytetdan. Tahkapuiston Uudenmaantien puoleisella osalla melutaso ylittda Valtioneu-
voston virkistysalueille asettamat melutason enimmaisohjearvot. Tahkapuistosta paasee
Rosariumpolkua pitkin Henrikinkirkon Iahella olevaan ruusupuistoon. Uusi Daaliapuisto
yhdistda Ruiskadun Renvallinaukion ja Taimitarhankadun kautta Tahkapuistoon.

Uhanalaisten perhoslajien elinpiirin suojelun ja laajentamisen vuoksi Daaliapuiston kaa-
vamerkinnaksi muutettiin VL/luo: Lahivirkistysalue, jolla esiintyy uhanalaista perhoslajis-
toa, esimerkiksi uhanalainen, erityisesti suojeltava ja kiireellisesti suojeltava jalavatdyh-
tokoi sekd uhanalainen kalliokiiltokoi. Uhanalaisten perhoslajien elinymparistot tulee tur-
vata sailyttamalla ja istuttamalla paahteisia keltamaksaruohokasvustoja seka aurinkoi-
sella ja tuulensuojaisella paikalla sijaitsevia jalavia. Jalavien samana vuonna maahan
pudonneita lehtia ei saa poistaa. Rakennus-, hoito- ja yllapitotoimet tulee toteuttaa siten,
etta luontoarvojen sailyminen turvataan. Puistosuunnitelman laadinta ja yllapidon suun-
nittelu tulee tehda yhteisty6ssa ymparistdonsuojelun kanssa. Alueella saadaan edella
mainituin ehdoin myds kasitella hulevesia, rakentaa polkuja, istuttaa puita ja pensaita,
seka rakentaa ja yllapitaa muita kunnallistekniikan ja muun yhdyskuntarakenteen kehit-
tamisen kannalta valttamattomia toimenpiteita.

5.3.3 Katu- ja likennealueet

Suunnittelualueen pinta-alasta on osoitettu 16 % katu-, aukio- ja liikennealueiksi. Katu-
alueet on kaava-alueen suunnittelussa pyritty minimoimaan, eli niitd on vain Taimitar-
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hankatu, Westereninkatu, Renvallinaukio ja Hellemaanaukio. Katu-, infra- ja yleisten alu-
eiden toteutussuunnittelua on tehty kaavaprosessin kanssa samaan aikaan. Taimitar-
hankadulle on suunniteltu hulevesien viivytysta puukaistalle. Hellemaanaukio on myos
suunniteltu mahdollisimman puistoisen vihredksi Kaupunginpuutarhan nimen mukai-
sesti.

5.5 Nimisto

Alueen nimist6a kasiteltiin nimistétoimikunnan kokouksissa 13.10. 2020, 3.11.2020 ja
24 .11.2020, ja alueelle ehdotettiin Turussa vaikuttaneiden luonnontieteilijdiden mukaan
nimettyjen kasvisukujen nimia. Talléin mm. paakatu olisi nimetty Kalmiankaduksi ja suu-
rin aukio Lecheanaukioksi. Nimistd heratti paljon keskustelua projektiryhmassamme,
mm. Kalmiankatu, mielletdan helposti kalmisto-sanaan liittyvaksi ja toivoimme, etta ni-
mistda kasiteltaisiin uudelleen.

Nimistotoimikunta kasitteli asiaa uudelleen 16.2.2021 ja 30.2.2021, ja esitti kaava-alu-
een nimistdn uudeksi teemaksi alueella toimineet puutarhurit ja taimitarhoissa kasvatetut
kukat.

5.6 Kaavan vaikutukset
5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. nykytilanne-vaihtoehto.
5.6.2 Luonnonymparisto

Alue on jo pitkdan ollut ihnmistoiminnan kohteena, joten varsinaista luonnonymparistéa
alueella ei ole. Varsinkin kaupunginpuutarhan alueelle on kuitenkin istutettu aikoinaan
paljon erilaisia puita, joita on nyt pyritty sailyttdmaan. Entisen kaupunginpuutarhurin
asunnon ymparistdén kukkulan puusto on merkitty suojelumaarayksella, ja Daaliapuistoa
on laajennettu. Jotta alueelle saataisiin mahtumaan valtuuston tavoitteiden mukainen
kaupungin asukasmaaran kasvu, joudutaan alueen puustoa Uudenmaantien ja llpoisten-
tien kulmasta vaistamatta poistamaan rakentamisen tielta. Tahkapuiston mannyt tullaan
saastamaan ja uusi jalankulku- ja pyérailyreitti Fridheminpolku on sijoitettu mahdollisim-
man puustoa saastavasti. Tahkapuistoa laajennettiin myds korttelin 34 suuntaan, jotta
viela suurempi osa mannyista saastyisi. Uudenmaantien varren lehmuskujan sailyttami-
nen on ollut jo kilpailuvaiheessa ehtona, ja se on varmistettu myos kaavaehdotusvai-
heessa riittavilla etaisyyksilla rakennusaloista. Puutarhojen aiheuttamien maan pilaantu-
misen aiheuttamat haitat maastosta poistetaan ennen rakentamista. Alue on ollut myos
erilaisessa varastokaytdssa, joten alue tulee siistiytymaan nykyisesta tilasta.

Lausuntojen ja muistutuksen takia luontoselvityksia paivitettiin vuonna 2023. Selvitysten
perusteella alueen luonnon monimuotoisuutta lisattiin suojelemalla lepakon levahdys-
jaltai lisaantymispaikka ja uhanalaisten kalliokiiltokoin ja jalavatdyhtékoin elinpiiria suo-
jeltiin ja laajennettiin Daaliapuistossa.

5.6.3 Rakennettu ymparisto

Alue tulee muuttumaan nykyisesta vahaisesta varastokaytésta hyvinkin paljon uudisra-
kennusten myo6ta. Talla hetkella Tahkapuiston kautta mennaan vain Ruiskadun koulu-
kiinteistéon, joka on toiminut monelle koululle vaistétiloina. Alueen "Sininen tupa ja kam-
mari” on yleisolle tutuin paikka alueella, koska se on toiminut pitkdan pitopalvelupaik-
kana, jossa on jarjestetty erilaisia juhlia ja muistotilaisuuksia yms. My6s Uudenmaantien
nakymat tulevat muuttumaan vastapaata hautausmaata, kun asuinrakennukset tulevat
nousemaan lehmusrivin taakse.
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Kaava-alueen rakennusten kerroskorkeutta on madallettu Ruiskadulle pain, johon on
mahdollistettu kolme omakotitonttia. Daaliapuisto on ulotettu Ruiskadulle asti, joten
my0s nykyiset asukkaat paasevat Daaliapolun kautta Tahkapuistoon ja Uudenmaan-
tielle.

5.6.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Toteutuessaan suunnittelualueelle tulee arviolta noin 1300 asukasta. Alueelle on mah-
dollista rakentaa monipuolista asumista mahdollistavia asuinrakennuksia. Rakentaminen
tukeutuu olemassa oleviin palveluihin (mm. Skanssin kauppakeskus on noin 1 km
paassa) ja joukkoliikenteeseen. Kaava mahdollistaa myos Hellemaanaukion ymparilla
olevien rakennuksien maantasokerroksissa elinkeinotoimintaa, palveluita ja tyétiloja,
maantason kerroskorkeuden on oltava vahintdaan 4 metria. Asuinrakennuksiin muodos-
tuvia yhteiskayttotiloja on mahdollista hyodyntaa myos etatydskentelyssa.

5.6.5 limastonmuutos / Kristina Karppi

Suunniteltu maankaytén muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan ilmas-
tokestavyyteen ennen muuta rakennusten ja niiden energiankaytén kautta suorina kasvi-
huonekaasupaastoina. Alueen liikenteen paastot tulevat tietysti kasvamaan myos, mutta
sen sijainti keskeisesti kaupunkirakenteessa ja hyvien kevyiden ja julkisten likenneyh-
teyksien aarella on henkildliikenteen kannalta kuitenkin hyva. Merkittdvimmat vaikutuk-
set ilmastokestavyyteen eli sopeutumisvalmiuksiin tulevat puolestaan lapaisemattoman
pinta-alan lisdantymisen ja olevan maaperan seka biomassan muuttumisen takia.

Lausuntojen jalkeen Kaupunginpuutarhan asemakaavan ilmastovaikutusten arviota on
taydennetty selostuksen liitteena olevalla yhteenvetotaulukolla, joka tdsmentaa alkupe-
raistd arviota. Taulukossa on esitetty karkea arvio myds kielteisista vaikutuksista.

limastovaikutuksia selvitettiin Kaupunginpuutarhan asemakaava-alueella pilottina erityi-
sesti sopeutumisen nakokulmasta. Tavanomaisten hulevesi- ja luontoselvitysten lisaksi
Kaupunginpuutarhassa kokeiltiin uuden alueellisen viherkertoimen kayttéa Canemure-
hankkeen toimesta syksylla 2021. Alueellinen viherkerroin on uudempi erittelymalli kuin
Suomessa ja Turussakin jo vakiintuneet tontti- ja/tai korttelitason viherkertoimet. Alue-
kerroin taydentaa korttelikertoimia erityisesti julkisten viher- ja katualueiden osalta, ja
silla eritelladn maankaytdon muutoksen vaikutuksia ekosysteemipalveluihin laajemmalla
suunnittelualueella, useimmiten asemakaava-alueella.

Kaupunginpuutarhan tapauksessa erittely tehtiin asemakaava-alueen yleisille katu- ja
viheralueille. Ekosysteemipalveluina erittelyssa tarkastellaan 1) luonnon monimuotoi-
suutta, 2) melunvaimennusta, 3) hulevesien hallintaa, 4) pienilmaston saatelya, 5) poly-
tysta seka 6) virkistyskayttda ja terveytta. Paikkatietopohjaiset erittelyt aihepiireittain ku-
vataan kokeilun loppuraportissa https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/alueel-
lisen_viherkertoimen kokeilu kaupunginpuutarhassa_verkkooptimoitu_id 385825.pdf
Erittelyjen kautta alueelle muodostuu nk. alueellisen viherkertoimen tuloslukema jakau-
mineen (alla). Huomata kannattaa, ettd menetelma on vasta niin uusi ja kehittyva Suo-
messa, ettei viitearvoja toistaiseksi ole. Kokonaislukemaa suhteutettiinkin vertaamalla
nykyista Iahtdtilannetta ja suunnitelman mukaista tilannetta toisiinsa. Ekosysteemipalve-
lujen kokonaislukemien vertailussa ehka hiukan yllattavanakin tuloksena saatiin se, etta
suunniteltu maankayton muutos ei lopulta laskenut ekosysteemipalvelujen kokonaisuutta
kovinkaan paljoa talld menetelmalld arvioituna: Iahtdtilanteen arvosta 2,94 suunnitelmati-
lanteen arvoon 2,61. Jakaumien osalta luonnon monimuotoisuus oli parhaiten huomioitu
kummassakin tilanteessa, polytys heikoiten. Hulevesien hallinta parani suunnitelman
mukaisessa tilanteessa. Ks. tulossivu loppuraportista alla.



https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/alueellisen_viherkertoimen_kokeilu_kaupunginpuutarhassa_verkkooptimoitu_id_385825.pdf
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/alueellisen_viherkertoimen_kokeilu_kaupunginpuutarhassa_verkkooptimoitu_id_385825.pdf
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Tehty alueellisen viherkertoimen erittely vaikutti kaavatyohon siten, etta sen johdosta
saastettiin asemakaava-alueen pohjoisosan arvokasta mannikk6a aiempaa suunniteltua
enemman. Myo6s kevyen liikkenteen linjaukset on optimoitu mannikdn nakoékulmasta yleis-
suunnitteluprosessissa. Hulevesien hallintaan oli kiinnitetty erityistd huomiota jo aiemmin
valuma-alueen kannalta haastavan sijainnin takia, mutta aluekertoimen erittely tahdensi
asian tarkeytta entisestadan esim. pintojen laadun, viivytyksen mitoituksen ja kasvillisuu-
den maaran ja laadun kannalta. Polytyksen parempaa huomioimista jatketaan yleisten
alueiden tarkentuvassa toteutussuunnittelussa, kun ollaan kiinni lajistovalinnoissa.

Alueellisen viherkertoimen pilotoimisesta yleisesti ottaen voi todeta, ettd menetelma ol
hyvin mielenkiintoinen ja havainnollinen etenkin sen teemakarttojen muodossa — joskin
myos toistaiseksi melko tulkinnallinen. Varsinaisena haasteena on kuitenkin menetel-
man tyolays tavanomaisten selvitysten lisdksi. Syksylla 2021 Canemure-hankkeen llona
Rantolan ty6aikaa pystyttiin resursoimaan aluekertoimen kokeiluun, mutta tavanomai-
sessa kaavatydskentelyssa tdma olisi hyvin haastavaa. Aalto-yliopisto ja Helsingin seu-
dun kaupungit hakevat kuitenkin uutta rahoitusta aluekertoimen menetelman kehitta-
miseksi, mm tulkintojen vakioimiseksi, tydn sujuvoittamiseksi ja mm ekologisten kom-
pensaatioiden huomioimiseksi. Turun kaavoitus seuraa tilannetta litdnnaispartnerina.

Kaikkien ilmastovaikutusten kannalta avoimiksi, haastavasti selvitettaviksi kysymyksiksi
jaivat tassa vaiheessa rakennusten, infran, energian ja liikenteen ilmastovaikutusten tar-
kemmat maaralliset laskenta-arviot. Syyna on se, etta ajantasaista, kayttokelpoista ja
kohtuullista arviointimenetelmaa ei ole. Turun kaupungin kaavoitus osallistuu kuitenkin
Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelman jatkokehityshankkeeseen
kuuden muun suuren kaupungin kanssa. Hanke on kaynnistynyt syksylla 2022, pilotti-
versio on kaytettavissa syksylla 2023 ja valmis syksylla 2024. limastokestavan kaupun-
kisuunnittelun Canemure-hanke vastaa yhteiskehittdmisen koordinoimisesta ja sen kus-
tannuksista Turussa.

Lausuntojen perusteella kaavamaarayksiin on lisatty mahdollisuus yhteiskayttdautojen ja
nimeamattdmien pysakointipaikkojen 5-10 % vahennysvaikutuksesta velvoitepaikoista.
Kaava-alueella on talla hetkelld jo kaukolampd, joka Turussa on hyvin paastotonta. Kaa-
vamaarayksiin lisattiin maarays, jonka mukaan alueella tulee tuottaa uusiutuvaa ener-
giaa, ellei liity alueelliseen kaukolampdverkkoon. Tama tukee ilmastonmuutokseen va-
rautumista ja kaupungin pyrkimysta hiilineutraaliuteen.



3.4 Viherkerrointarkastelun tulokset

MNoin puolet tarkastelualuesn pinta-alasta oli tassa
tarkastelussa kasvullisia alueita. Luonnon monimuo-
toisuus antoi laskennan osa-alusista kaikkein eniten
plsteitd. Tolsiksl eniten plsteltd tull hulevesien hal-
linnasta ja vahiten alueslta tunnistettiin pohytysta
tukevia elementteja.

Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelman
mukainen viherkerrointarkastelu
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3.5 Vertailu lahtdtilanteeseen

Verrokiksi viitesuunnitelman mukaiselle tilanteelle
tehtiin viherkerrointarkastelu viltesuunnitelman laat-
rmisen aikaisesta lEhtétilanteesta.

Lahtitilannetarkastelu osoith, etta viitesuunnitelma
tuottaa miltei vastaavan viherkerroinlukeman. Kasvul-
listen alugiden pinta-ala pysyy lahes samana lahtdt-
lanteeseen verrattuna.

Lisdksi vertailu osoittaa, ettd hulevesien hallinta on
viitesuunnitelmassa lahtatilannetta paremmin huo-
mioitu, Sekd lahtanlanteessa emta viitesuunnitelman
rmukaisessa tilanteessa pdlytys on heikosti edustettu-
na ja sitd woidaan huomioida paremmin jatkosuunmnit-
telussa.

Asemakaavaluonnoksen viitesuunniteman
lihtdtilanteen viherkerrointarkastelu

Cmaia pleesieed %) Taeszalrezar Ohuaai gictekrd (%)
n Luzrnsr monimaptanaa
LT
Hi kit Rt
| FrenimaaT aditk
Py
Witk dnTo o e i
SFF-bakarts
“ieien alisan bakzralipiris-als A2E T ——————— o)
Fimei#a inbanakpaeers EATY % Fivician ot reipibeet: rErn ] 24
EhimrmaT s bl asa i el Ly kLl Flmosn i n knvican i piarasn [ ] TR
YHTEENSE (eatahakan plrt-aia) 104721 [P HTEEREE jakztancian pirt-ul] 11TRe
Ve —— T =1
Elemeritipisteiden prosentticsss - Alue « Elamerdtiptstaidan prosenfiicsuus - & x
I"“-H__
= Lucnmon monimisohoie s = Lussrnaon menimuotnisu s
= Pty = Mely
= Hubreegion hallinta & Hucazsien hallina
w Puar il Lo ek I marnidirien Lo atlirky
= Pyt

Wirkihyskiytii |3 bernvems

r : .
CANEMURE F

.I'rl'\-l: tysicHyTin |3 by,

Kuva 29. Kaupunginpuutarhan asemakaava-alueen alueellinen viherkerrointarkastelu

(Canemure -osahankkeen pilotti 12/2021)

5.6.6 Liikenne

Kaava-alueelta on hyvat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet kaupunkiin, ja kavelyreitistd
joka suuntaan, myds linja-autopysakeille. Asemakaava-alueen sijainti on keskeinen,
etaisyys Kauppatorille on noin 3 km. Joukkoliikenteen kannalta saavutettavuus on hyva.
Uudenmaantielld on kahden eri runkobussilinjan pysakit.
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Kuva 30. Pydrailyreitit sinisella, seudullinen pyorailyreitti mustalla ja tehostettu talvikun-
nossapito vihrealla, linja-autopysakit punaisella pallolla.

5.6.7 Tekninen huolto

Kaava-alueelle tullaan rakentamaan kunnallistekniikka kokonaan uudestaan, ja nykyinen
kaukolampdjohto tullaan siitdmaan. Uudisrakentaminen voi alkaa vasta sen jalkeen,
kun uudet katuyhteydet ja yhdyskuntateknisen huollon valmius on rakennettu koko alu-
een kattavaksi.

Kaavamuutosalueella, tulevan Taimitarhankadun etelapaan katualueella sijaitsee nykyi-
nen jakelumuuntamo, joka palvelee kaavamuutosalueen ja I&hialueen sahkdnjakelua.
Nykyinen muuntamo korvataan kortteliin 32, korttelialueelle A-2 sijoitettavalla uudella
muuntamolla. Nykyinen muuntamo voidaan purkaa vasta sen jalkeen, kun korvaava
muuntamo on rakennettu. Korvaavan muuntamon rakentamisen aikataulun maarittelee
korttelin rakentamisen aikataulu.

Korvaavan muuntamon rakentamisesta seka nykyisen muuntamon purkamisesta koitu-
vien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkoturvallisuuslain 113§ Raken-
netun séhkolaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukaisesti. Muuntamomuutoksen ai-
heuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n kanssa vahintaan 12 kk
ennen uuden muuntamon rakentamisen aloittamista.

Kaavamuutosalueelle on sijoitettu 0,4 kV ilmajohtoja seka 0,4 kV kaapeleita, jotka palve-
levat kaavamuutosalueen sahkodnjakelua. Edellda mainitut ilmajohdot ja kaapelit on huo-
mioitava siten, etta ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoillaan niin pitkdan kuin kaava-
muutosalueen nykyinen sahkonkayttotarve sailyy.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa. Tavoitteena on kaavan lainvoimaisuus 2024. Alueen infran ja
yleisten alueiden toteutussuunnittelua on tehty yhdessa kaavan kanssa. Katu- ja yleisten
alueiden suunnitelmat voidaan laittaa nahtaville, kun kaava on lainvoimainen. Alueen
rakentaminen voisi alkaa 2025, ja tonttien luovuttaminen aikaisintaan kevaalla 2026. Uu-
disrakentaminen voi alkaa vasta sen jalkeen, kun uudet katuyhteydet ja yhdyskuntatek-
nisen huollon valmius on rakennettu koko alueen kattavaksi.

Turussa 26. paivana lokakuuta 2022
Muutettu 12.1.2024 (lausunnot ja muistutus)

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen



