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OLEVA ASEMAKAAVA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: Raunistulantie 25
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Asuin-, liike-, toimisto- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myés
paivéakoti-, liikunta- ja kulttuuritiloja. Kortteli elle saa sijoittaa asumista enintédan
55% sallitusta kokonaiskerrosalasta. Aaniha aiheuttavat toiminnot tulee sijoittaa

maantasokerrokseen.

Rakennuksen paaasiallinen julkisivuverhousmateriaali tulee olla paikalla muurattu punatiili.

Korttelialueelle tulee rakentaa riittdvasti melulta suojattua leikki- ja oleskelualuetta.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Jos maaperé todetaan
pilaantuneeksi, on se kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Autopaikkoja on osoitettava yksi kutakin 85 asuinkerrosneliometria kohti, yksi kutakin

liike-, toimisto- ja toimitilakerrosalan 50 m2 kohti ja yksi kutakin myymalékerrosalan
20 m2 kohti. Osan autopaikoista saa sijoittaa viereisille AK-1- ja KTY-1-korttelialueille.

Korttelialueen kautta on sallittu ajo AK-2-korttelialueelle.

Pyérapaikkoja on osoitettava kaksi kutakin asuntoa kohti, yksi kutakin liike-, toimisto-

ja toimitilakerrosalan 150 m2 kohti, yksi kutakin kokoontumistilan 20 henkil6a kohti
seka yksi kutakin kahvila- ja ravintolatilan 12 istumapaikkaa kohti.

Korttelin numero.

Alueen nimi
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa sallitun toimitila-, liike-,
toimisto- ja liikuntatilojen kerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
sallitun autopaikoitukseksi varattavan kerrosalan neliémetrimaéaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roo laisen numeron jalj a osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen alasta ullakolla saa kayttda kerrosalaan las-
kettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likiméaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonaisaanen-
eristavyyden lilkennemelua vastaan on oltava vahintaan 39 dBA.
Maarays koskee asuintiloja.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukiolle/ torille varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle, polkupyéréilylle ja maanalaisille johdoille varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siinad saa suorittaa sellaisia lisa-
rakentamis- ja muutostdita, jotka tarvelevat julkisivujen tai vesikaton rakennus-
taiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Rakennuksen sisatiloissa on
pyrittava sailyttdmaan alkuperaisia rakennusteknisia yksityiskohtia kuten katto-
rakenteita. Muutostoista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Rakennuksen joen puoleisille julkisivuille saa sijoittaa enintdan 0,5 metria rakennuk-
sen julkisivupinnasta ulkonevia ns. ranskalaisia parvekkeita ja rakennuksen luoteis-
julkisivuille saa sijoittaa ulokeparvekkeita. Rakennukseen saa rakentaa lasikatteita
siten, ettd rakennuksen kattomuotoja ei muuteta. Iimanvaihto- ym. tekniset tilat
tulee sijoittaa rakennuksen vaipan sisapuolelle ja ne saa toteuttaa sallittua kerros-
lukua ja rakennusoikeutta ylittden. Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen ei saa
sijoittaa asuntoja.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eiké siina saa suorittaa sellaisia lisa-
rakentamis- ja muutostoita, jotka tarvelevat julkisivujen tai vesikaton rakennus-
taiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Muutostdista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. limanvaihto- ym. tekniset tilat tulee sijoittaa
rakennuksen vaipan sisépuolelle ja ne saa toteuttaa sallittua kerroslukua ja
rakennusoikeutta ylittaen.
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LAHTOKOHDAT

JUURISYYT ASEMAKAAVAMUUTOKSELLE
JA RAKENNUKSEN PURKAMISELLE

1. Johdanto/lahtotilanne

Barker Kutomo on Turun Raunistulassa sijaitseva vanha teollisuusrakennus, joka
koostuu useassa eri vaiheessa rakennetusta osasta. Rakennus on toiminut alkujaan
sokeritehtaana. Lujatalo Oy on ostanut kiinteiston perustettavien yhtiéiden nimiin
vuonna 2021, jolloin kiinteisto6n oli tarkoitus saneerata noin 160 asuntoa.
Toteutussuunnittelu sekd sisapurkutydvaihe olivat pddosin valmiit ennen tdiden
keskeytymista.

2. Asumisen terveellisyys ja turvallisuus

Kiinteist6on on toteutettu useita kattavia tutkimuksia Sosiaali- ja
terveysministerion asetuksen 545/2015 mukaisten olosuhteiden varmistamiseksi.
Tutkimusten kohteena ovat olleet pilaantuneet maa-ainekset, asbesti-, mikrobi-,
Oljyhiilivety-, PAH-yhdiste- sekd& raskasmetallipitoisuudet. Ennen saneeraustdiden
keskeytymista tutkimuksia on tehty Vahanen Rakennusfysiikka Oy:n, Contro Oy:n
sekd Ramboll Finland Oy:n toimesta. Turun kaupungin esityksesta lisatutkimuksia
on tehty elokuussa 2023 my6s Sirate Group Oy:n toimesta, joka toimi Turun
kaupungin nimeamana hankkeen ulkopuolisena asiantuntijana. Kohde on
rakenteiltaan niin laajasti mikrobi- ja haitta-ainevaurioitunut, ettd sen
peruskorjaaminen sisdilmaltaan riskittomaan asuin- tai toimistokdyttéén on
teknisesti lahes mahdotonta, eikd rakennuksen terveellisia ja turvallisia
sisdilmaolosuhteita voida edes peruskorjauksen jalkeen varmuudella taata (Sirate
Group Oy 2023).

Barker - Asemakaavamuutos
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2.1 Pilaantuneet maa-ainekset, PAH-yhdisteet ja raskasmetallit

Rakennuksen alapuolisessa maaperdssd on myods todettu kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia. Tehtyjen ymparistoteknisten maaperatutkimusten (vuonna 2022
Contro Oy 05/2022 ja Ramboll Finland Oy 06/2022) perusteella suunnittelualueen
maaperassa on todettu Vna214/2007 mukaiset ylemmat ohjearvot ylittavia nikkeli-
(389 mg/kg) ja vanadiini pitoisuuksia (3697 mg/kg). Raskasmetallien
kynnysarvojen ylityksid todettiin yhteensa viidessd naytepisteessa. Lisaksi
tutkimuksessa todettiin kynnysarvot ylittavia PAH-yhdisteiden pitoisuuksia. Osa
haitta-ainepitoisuuksia voi aiheuttaa sisailmahaittariskin tulevassa kaytossa.
Haitalliset aineet voivat kulkeutua asuinrakennukseen minka lisdksi niille
altistuminen rakennuksen ulkopuolella on mahdollista (Vahanen Rakennusfysiikka

Oy 2022).

2.2 Oljyhiilivedyt

Rakennuksen aiempi teollinen kayttd on aiheuttanut rakenteisiin laajaa
Oljyhiilivetypilaantumista. Maaperatutkimuksissa on todettu ylemmat ohjeisarvot
ylittavia oljyhiilivetypitoisuuksia (Ramboll 2022). Kohteen alapohjarakenteet ja
lahes kaikki valipohjarakenteet ovat Oljyhiilivetypilaantuneita, monin paikoin |api
rakenteen. Pystyrakenteiden osalta massiivitiilirakenteisissa ulko- ja valiseinissd on
todettu paikallista 6ljyhiilivetypilaantuneisuutta véalipohjien laheisyydessa, seinien
ala- ja ylaosissa. Osa rakenteista on pilaantunut laaja-alaisemmin, mm. osien F3 ja
F4 valinen kantava valiseind on lapipilaantunut kolmen kerroksen korkeudelta.
Osassa tiloja on myos paikallisia, vaikeasti havaittavia alueita, joilla
pilaantuneisuus ulottuu jopa massiivitiilirakenteisen seindrakenteen puolivaliin.
(Sirate Group Oy 2023).

2.3 Mikrobit

Massiivitiilirakenteisissa ulko- ja valiseinissa on todettu merkittavaa
mikrobivaurioitumista. Rakennuksen sisdpinnoilla oli runsaasti kosteusjalkia ja
niiden kohdalta tai l|dheisyydesta otetuissa mikrobindytteissa oli lahes

poikkeuksetta vaurio. Ongelmaksi muodostuu kuitenkin se, ettd myds kuivilta
nayttadvat seindosat ovat laajasti vaurioituneita, joten vaurioalueen rajaaminen
visuaalisella arviolla ei ole mahdollista ja kaikkiin tiilirakenteisiin tulee suhtautua
siten, ettd ne ovat mikrobivaurioituneet (Sirate Group Oy 2023).

Teksti: Lujatalo Oy
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"REPLIKA"
ASEMAPIIRROS JA LASKELMAT

ALUSTAVAT LAAJUUSTIEDOT

NYKYINEN

POIKKEAMISLUPA 15 900 kem?

UusSl
"REPLIKA" 11 480 m?
RAKENNUS A 2610 m?
RAKENNUS B 1210 m?
yhteensé 15 300 kem?

PAIKOITUS

AUTOT (ALUSTAVA LASKELMA)

Autopaikoitus tullaan toteuttamaan asemakaavamaaraysten
mukaisesti, pddosin pihakannen alapuolisena pyséakdintina.

Suunnitelmassa:

Autohallissa paikkoja n. 90 ap
Pihalla paikkoja n. 66 ap
yhteensa 156 ap
Uusia asukkaita yhteensa n. 300 kpl
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"REPLIKA” o
Julkisivun detaljit toteutetaan
ALUEVISUALISOINTI vanhaa mukaillen

paikoitus paaosin joen
puolella kannenalla

e

ILMAKUVA KAAKOSTA
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Barkerin julkisivut, arvot

Barkerin julkisivujen detaljiikka on merkittava osa
tehdasrakennuksen ilmetta ja tdman vuoksi tavoitteena on
tuoda rakennuksesta |6ytyvia yksityiskohtia ja piirteitd myos

uusiin rakennuksiin.

RAYSTASDETALJIT TIHLELLA
IKKUNOIDEN PIELIMUURAUKSET
PILASTERIT
RUUTUIKKUNAT
TEKSTIT JULKISIVULLA
METALLIRAKENTEISET KAAREVAT KATOKSET
KONESAUMAKATTO
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JULKISIVUVERTAILUT
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Kiertotalous

Rakentamisen kiertotalous auttaa pienentamaan rakentamisen
hiilijalanjalke&d. Rakentamisessa pyritaédn mahdollisuuksien
puitteissa uusiokdyttdmaan olemassaolevia materiaaleja ja

rakenteiden osia. Talla tavoitteella mahdollistetaan pienemmét \\\\\\WI\\W .

paastot seka arvostetaan vanhan Barkerin rakennuksen historiaa. = s i -~ MU gt il

Esimerkiksi julkisivujen tiilid ja erilaisia terasrakenteita, kuten
pilareja, palkkeja ja portaikkoja pyritdan sdastamaan ja
uusiokayttamaan tontilla eri muodoissa:
MUURIT / TUKIMUURIT
POLUT
TAIDETEOKSET
TALOUSRAKENNUKSET

Barker - Asemakaavamuut()s ARCO ARCHITECTURE COMPANY KIERTOTALOUS 20.11.2025



Kokonaisenergiataloudellisuus

KESTAVAT RAKENNUSMATERIAALIT
LUONTEVA SIJAINTI KAUPUNKIRAKENTEESSA
TERVEYDELLE HAITALLISTEN RAKENTEIDEN POISTUMINEN
PILAANTUNEIDEN MAIDEN POISTUMINEN
MATERIAALIEN UUSIOKAYTTO

Barker - Asemakaavamuutos

Tontin saavutettavuus

Rakennuspaikka sijaitsee Turun kavely- ja pyorailyvydhykkeella alle kolmen kilometrin
etaisyydella keskustasta ja olemassa olevan infrastruktuurin alueella.Tontin viereen
Raunistulantien varteen on suunniteltu sijoitettavaksi uusi julkisen liikenteen yhteys ja
pysakki, joka helpottaa saavutettavuutta entisestaan.

Tontti sijaitsee virkistysalueen valittbmassa laheisyydessa, joka osaltaan vahentaa
erillista matkustamisen tarvetta ulkoilukohteisiin.

Rakentaminen

Nykyisesta rakennuksesta |oytyvien terveydelle haitallisten aineiden vuoksi rakennusta
ei voitaisi hyodyntaa sellaisenaan ja ainut teoreettinen vaihtoehto on rakentaa koko
sisakuori uudelleen ja sailyttda rakennuksen uloin pinta. Talloin uudisrakentamisen ja
peruskorjauksen hiilijalanjaljen ero jaisi hyvin pieneksi.

Tiili on julkisivumateriaalina hyvin kestavaa ja uudisrakennusten tavoitteena
on kestaa aikaa kuten vanha Barkerin rakennuskin.

Tontin terveellisyys

Uudisrakennettaessa alueen pilaantuneet maat poistuisivat, viherkerroin
paranisi ja hulevesien kasittely paranisi merkittavasti.

ARCO ARCHITECTURE COMPANY ENERGIATEHOKKUUS 20.11.2025
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Lujatalo Oy
ARCO

ARCO Architecture Company Oy
arco.fi

Eerikinkatu 12 B
FI-20100 Turku
8502 2515555
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