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vaikutus rakennuksen kaytettavyyteen

1 Kohdejatehtava

Kohteena on Barkerin kiinteist® Turun Raunistulassa, osoitteessa Raunistulantie 25,
20300 Turku. Kohde on Lujatalo Oy:n tydmaa 19071. Taman lausunnon tarkoituksena
on ottaa kantaa rakenteiden dljyhiilivetypilaantuneisuuden ja mikrobivaurioiden vaiku-
tukseen rakennuksen kaytettavyyteen ja soveltuvuuteen kaavanmukaiseen kayttotar-
koitukseen.

2 Tausta

Kohteessa on kaynnisséa entisen tehdasrakennuskompleksin muutos asunnoiksi ja lii-
ketiloiksi. Rakennuksessa on sen tehdastoiminnan aikana toiminut juurikassokeriteh-
das vuosina 1899-1901 ja kutomo vuosina 1906—-1993. Rakennus koostuu useasta eri
aikakautena rakennetusta ja laajennetusta osasta, jotka on nimetty tunnuksilla F1-F22.
Korjaushankkeen kaynnistymisen jéalkeen toteutetuissa tutkimuksissa on kohteen sisa-
puolisissa rakenteissa todettu laajaa mikrobi- ja Oljyhiilivetypilaantuneisuutta, jotka ei-
vat olleet tiedossa ennen hankkeen kaynnistymista.

3 Todettu rakenteiden 6ljyhiilivetypilaantuneisuus ja mikrobivauriot

Kohteen kayttotarkoituksen muutokseen vaikuttava o6ljyhiilivetypilaantuneisuus ja mik-
robivauriot on selvitetty erittain kattavilla tutkimuksilla.

Rakennuksen aiempi teollinen kayttd on aiheuttanut laajaa dljyhiilivetypilaantumista.
Kohteen alapohjarakenteet ja l&hes kaikki valipohjarakenteet ovat 6ljyhiilivetypilaantu-
neita, monin paikoin lapi rakenteen. Pystyrakenteiden osalta massiivitiilirakenteisissa
ulko- ja valiseinissa on todettu systemaattista oljyhiilivetypilaantuneisuutta valipohjien
l&heisyydessa, seinien ala- ja ylaosissa. Osa rakenteista on pilaantunut laaja-alaisem-
min, mm. osien F3 ja F4 vélinen kantava valiseina on lapipilaantunut kolmen kerroksen
korkeudelta. Osassa tiloja on my6s paikallisia, vaikeasti havaittavia alueita, joilla pi-
laantuneisuus ulottuu jopa massiivitiilirakenteisen seinarakenteen puolivaliin.

Massiivitiilirakenteisissa ulko- ja valiseinissa on todettu erittain merkittavad mikrobivau-
rioitumista rakenteissa, jotka ovat kastuneet maaperan kosteuden seka vesikatto- ja
putkivuotojen vuoksi. Massiivitiilirakenteissa todettiin laaja-alaista ja merkittdvaa mik-
robivaurioitumista myo6s alueilla, joilla ei ollut aistinvaraisesti merkkeja kastumisesta.
Mikrobivaurioiden laajuus massiivitiilirakenteissa on poikkeuksellinen eik& vaurioiden
laajuutta voida rajata, vaan kaikkiin tiilirakenteisiin tulee suhtautua siten, ettd ne ovat
mikrobivaurioituneet. Kohteen mikrobivaurioille tunnusomaista on aktinomykeettien eli
sadesienten runsas esiintyminen. Tiilirakenteet ovat kastuneet rakennuksen historian
aikana laaja-alaisesti seka ulko- etta sisapuolisesta kosteusrasituksesta. Mikrobikas-
vustojen runsaaseen esiintymiseen kivirakenteissa on liséksi vaikuttanut rakennuksen
kaytto sokeri- ja tekstiilitehtaana, minka seurauksena huokoisiin rakenteisiin on kulkeu-
tunut mikrobikasvun tarvitsemia ravinteita.
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4 Vaikutus suunniteltuun kaavanmukaiseen kayttoon

Rakenteissa todetut 6ljyhiilivetypitoisuudet aiheuttavat tai voivat aiheuttaa suunnitel-
lussa kaytossa sisailman laadun heikkenemista. Osa rakenteissa todetuista pitoisuuk-
sista on erittdin korkeita. Erityisesti todetut keskiraskaiden éljyhiilivetyjen alifaattiset ja-
keet ovat kohteen sisdilmariskien kannalta merkityksellisia ja voivat jo pienin& pitoi-
suuksina aiheuttaa emissioita tulevassa kaytossa. Hiukan kohonneet dljyhiilivetyjen si-
sailmapitoisuudet eivat viela valttamatta aiheuta hajuaistimuksia, mutta voivat aiheut-
taa herkimmilla ihmisilla hengitystieoireilua seka hapenpuutteen tunnetta. Oljyhiilive-
dyille ei ole tutkitusti toimivia kapselointiaineita ja varmin korjaustapa on pilaantuneiden
rakenteiden purkaminen. Tutkimusten perusteella 6ljyhiilivetyjen takia purettavia ra-
kenteita ovat kaikki alapohjat, l1&hes kaikki valipohjat seka lohkojen F3 ja F4 véalinen
massiivitiilirakenteinen kantava vélisein& kokonaisuudessaan. Lisaksi lahes kaikki ra-
kennuksen ulko- tai valiseindt vaativat, paaasiassa seinien ala- ja yldosiin kohdistuvia
vaihtelevan laajuisia purkutoimenpiteitd. Liséksi ainakin lohkon F4 ulkoseiniin kohdis-
tuu laajempia purkutarpeita. Edella mainittujen purkutoimenpiteiden jalkeen riskiksi
jAdvat rakenteissa piilevina olevat oljyhiilivetypilaantuneet kohdat, joita ei voida aistin-
varaisesti tai tutkimuksilla luotettavasti paikantaa niiden purkamiseksi.

Voimassa olevan lainsdadannon (terveydensuojelulaki TSL 763/1994 ja asumister-
veysasetus STMa 545/2015) mukaisesti asuintiloissa ei saa olla terveyshaittaa aiheut-
tavia mikrobiologisia tekijoitd. Kohteen massiivitiiliseindrakenteiden on todettu mikrobi-
vaurioituneen kattavasti. Vaurioiden laaja-alaisuuden takia vaurioituneen materiaalin
purku ei kdytanndssa ole mahdollista, ja titen ainoa tekninen ratkaisu mikrobivaurioi-
den hallitsemiseksi on ilmayhteyden katkaiseminen vaurioituneen rakenteen ja sisail-
man valilla. Huomioiden, etté korjausalueena olisivat kaytdnnossa kaikki rakennuksen
vanhat seindrakenteet, ratkaisuun liittyy ndhddksemme merkittavia teknisid epéavar-
muuksia liittyen mm. tiiveyden riittdvyyteen ja pysyvyyteen seké vaikutuksiin rakentei-
den kosteustekniselle toimivuudelle.

Asumisterveyteen liittyvistd rakennusten epapuhtauksista aiheutuvat riskit tiedoste-
taan Suomessa hyvin ja jo pelkastaan riskin olemassaolo voi aiheuttaa poikkeuksellista
huolestuneisuutta ihmisissd. Kun vauriot jaavat rakenteisiin, jad kattavien korjausten-
kin jalkeen riski, ettd myohemmin néin pahoin haitta-ainepilaantuneessa ja mikrobivau-
rioituneessa rakennuksessa jossain vaiheessa oireillaan tai heraa epéily sisdilman laa-
dusta. Tasta voi kokemuksemme mukaan seurata isot selvitys- ja korjaustoimenpiteet,
jotka koskevat usein koko rakennusta, vaikka oireilu tai epdily olisi l&htoisin vain yksit-
taisista asunnoista.

Haitta-aineiden ja mikrobiep&puhtauksien hallintaan on Suomessa kehitetty erilaisia
korjausratkaisuja, mutta yleensa ne liittyvat yksittaisiin rakenneosiin ja ovat pienialai-
sia. Kokemuksia samassa rakennuksessa olevasta néin laajasta ja vaikeasta epépuh-
tauksien hallintaratkaisusta ei ole.
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Nain pahoin haitta-ainepilaantunutta ja mikrobivaurioitunutta rakennusta ei tulisi nake-
myksemme mukaan suunnitella muutettavaksi kohteen kaavanmukaiseen kayttoon.
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