TURUN KAUPUNGIN KOHMON KAUPUNGINOSAAN VAHARASINKADUN ITAPUOLELLA
SIJAITSEVAN KORTTELIN 12 SEKA VIRKISTYSALUEEN OSAN ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN
"Pikkunotko”

Asemakaavatunnus 37/2006
Dnro 12414-2006

YMPARISTO- JA KAAVOITUSVIRASTO
ASEMAKAAVATOIMISTO

1.3.2007

muutettu 19.9.2007 (lausunnot)



ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 1. paivana maaliskuuta 2007 paivattya ja
19.9.2007 muutettua asemakaavanmuutoskarttaa (37/2006) " Pikkunotko”

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavatunnus: 37/2006
Dnro 12414-2006

Kaavan nimi: " Pikkunotko”

TURUN KAUPUNKI

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 014 KOHMO KOHMO
Kortteli: 12 12
Virkistysalue: Pikkunotko (osa) Lilldalden (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 014 KOHMO KOHMO

Korttelit: 12, 38-39 12, 38-39

Kadut: Sahrakuja Ardergranden
Karhikuja Risharvsgréanden
Karhipolku Risharvsstigen

Virkistysalueet: Pikkunotko (osa) Lilldalden (del)

Uudet korttelinumerot: KOHMO-12, -38, -39.

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytdan seuraavat sitovat tontti-
jaot ja tonttijaonmuutokset: KOHMO-12.-2-5 / -38.-1-8 / -39.-1-4.

Laatija: Turun kaupunki/ Ymparist6- ja kaavoitusvirasto/ Asemakaavatoimis-
to

Yhteyshenkil6t: Kaavoitusarkkitehdit Nella Karhulahti ja Christiane Eskolin;
Linnankatu 34, 20100 Turku; puh. (02) 262 4246; séhkdposti: etuni-
mi.sukunimi@turku.fi.

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta pvm 1.3.2007. Sijaintikartta ja poistuva asemakaava
seka havainnekuva ovat asemakaavakartan yhteydessa, muut.
19.9.2007

Tilastolomake pvm 1.3.2007, muut. 19.9.2007

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.11.2006, muutettu 18.12.2006 ja
10.1.2007

wn



1.3 Kaava-alueen sijainti
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Kalttassuo

Asemakaavanmuutos laaditaan Kohmon kaupunginosan kortteliin 12 sek&
lahivirkistysalueen osalle. Alue sijaitsee Vaharasinkadun itapuolella. Aluetta
rajaa pohjoisessa Pikkunotkon puisto, idassa kaupungin raja, etelassa Piik-
vergjanpolku (kevyen liikenteen vayla) ja lannesséa Vaharasinkatu. Kaava-

alueen etaisyys Kauppatorilta on noin 4,6 km itdan. Alueen pinta-ala on 3,55

hehtaaria.

1.4 Kaavan tarkoitus

Tarkoitus on kaavoittaa kaupungin omistamalle maalle yleiskaavan mukai-
nen pientaloalue.

2. TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laadinta perustuu kaupungin aloitteeseen.
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 11.11.2006.

Osallisille on lahetetty kirjeitse tieto kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma 3.11.2006. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa muu-
tettiin 18.12.2006. Kaava-alueen rajausta pienennettiin. Kohmontien osa,
Piikverdjanpolku ja Peréaniitu-niminen puisto jatettiin kaava-alueen ulkopuo-
lelle. 10.1.2007 kaava-aluetta pienennettiin pohjoisosan lahivirkistysalueen
osalta siten, etta osin kaava-alueella oleva skeittipaikka rajattiin kaava-
alueen ulkopuolelle.

Asemakaavanmuutoksen alustava luonnos (pvm. 23.11.2006) on esitelty

asukasillassa Kohmossa Raivionkuja 3 A:n asukastiloissa 28.11.2006. Tilai-

suuden jarjestdjina toimivat It&-Turun Aluekumppanuus/Halinen ja Kohmo
sekd Kohmon aluekumppanuusryhma.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja alustavasta asemakaavanmuutos-

luonnoksesta on kirjoitettu aluekumppanuuden Haliset-lehdessa
30.11.2006.
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Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 23.1.2007 paivatyn luonnoksen
6.2.2007 § 100.

2.2 Asemakaavanmuutos

Vahvistetussa asemakaavassa alueella on julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialuetta ja lahivirkistysaluetta (Pikkunotkon lahivirkistysalueen osa).
Turun yleiskaavassa 2020 alue on varattu pientalovaltaiseksi asuntoalueek-
Si.

Kohmon pienalueen asukasmaaréa on noin 1220 henkiléa (2004). Kohmossa
ei ole palveluja. Lahimmat koulut, paivakodit ja elintarvikekaupat ovat Kura-
lassa, Itdharjussa ja Kaarinassa.

Asemakaavanmuutosalue osoitetaan yleiskaavan mukaisesti asuntoraken-

tamiseen. Alueelle on osoitettu 16 uutta omakotitonttia, joiden koot vaihtele-
vat 921 m?>-1431 m?. Tonttikohtainen rakennusoikeus on asuinrakennuksel-
le 220 k-m?ja autosuoja- ja taloustilalle 50 k-m?. Koko kaava-alueen raken-

nusoikeus on yhteenséa 4320 k-m?. Asukkaita tulee olemaan noin 70 henki-

I64.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueesta
Alueen yleiskuvaus
Asemakaavanmuutosalue sijaitsee Vaharasinkadun itapuolella ja on pinta-
alaltaan 3.55 hehtaaria. Alue on loivasti itdan laskevaa viljelykaytdsta pois-
tunutta pusikoitunutta peltoaluetta. Alueen itdosassa kulkee kevyen liiken-

teen reitti.

Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue on kaytosta poistunutta peltoaluetta, jonka luontoarvot
ovat tavanomaiset, joten erillisen luontoselvityksen laatimiselle ei ole tarvet-
ta. It&-Turun viheralueiden luontoselvityksen (Turun kaupunki/ Kiinteistolai-
tos 2002) mukaan alueen itélaidalla on perinnekasvillisuutta. Kyseinen alue
jaéa kaavamuutoksessa virkistysalueeksi.

[t&-Turun viheralueiden luontoselvitys (Turun kaupunki/ Kiinteistolaitos
2002)



Maaperéa

Suunnittelualueella maapera painokairauspisteissa on noin 6 metrin syvyy-
teen savea, jonka jalkeen soraa tai soraa ja hiekkaa. Perustamisolosuhteet
on tarkastettava tonttikohtaisesti.

Alue viettaa itdan. Maapinta on tasovaleilla +20.0...+29.0. Rakentamiseen
varattu korttelialueet ovat tasovéaleilla +23.0...+28.0.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia.

Suunnittelualueen lahiympéristd on kerros-, rivi- ja omakotitaloaluetta. Va-
harasintien lansipuolella sijaitsee 1990-2002 rakennettu kerros- ja rivitaloal-
taloalue. Rivitalot ovat I-lI-kerroksisia. Kerrostalojen korkeus on IV-VIII ker-
rosta. Suunnittelualueen eteldpuolella, Rajaojankadulla sijaitsee 12 omakoti-
taloa, jotka on rakennettu 1950-, 1970- ja 1990-luvuilla. Pohjoispuolella
Kaskilankujan varressa on 1990-luvulla rakennettuja paritaloja.

Kaarinan kaupunki on suunnitellut uutta Silvolanrinteen pientaloaluetta kaa-
va-alueen itdpuolelle. Rakentaminen muuttaa avoimen peltolaakson raken-
netuksi alueeksi. Suunnitellut rakennukset kahden pohjois-etelasuuntaisen

asuntokadun varressa ovat | 2/3-kerroksisia omakoti- ja paritaloja.

Kohmossa ei ole palveluita. Voimassa olevassa asemakaavassa on varattu
tontti julkisten lahipalvelujen rakennuksille, [&hinna paivakodille ja yksi tontti
asuin- ja liikerakennuksille. L&himmat palvelut ovat saavutettavissa Kuralas-
ta (koulu, paivakoti), Itdharjusta (Prisma) ja Kaarinasta (ABC-piste, Citymar-
ket).

Virkistysalueet ovat suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa. Valaistu
kuntorata kulkee Varisvuoren metsassa.

Kohmontie on alueen paékatu. Ajoyhteys Kohmoon on ainoastaan Jaanin-
tieltd Kohmontieta pitkin.

Hule- ja jateveden runkoviemarit kulkevat alueen itdosassa. Alueen Koillis-
nurkassa on Kohmon pumppaamo ja hulevesien purkupaikka.

Yhdyskuntateknisten verkostojen paavesijohdot ja runkoviemarit (jatevesi-
ja hulevesi) kulkevat alueen etela- ja pohjoispuolella sek& Vaharasinkadun
varressa alueen lansipuolella.

Maanomistus

Turun kaupunki omistaa alueen.



Nakyma pohjoiseen. Ulkoilureitti alueen itdosassa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
Maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaava-
alue on taajamatoimintojen aluetta.

Turun yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 15.10.2001 hyvaksymassa ja 29.5.2004 lainvoimai-
seksi tulleessa oikeusvaikutteissa Turun yleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP.

Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 7.4.1984 (A9/1984). Alue on
julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialuetta YL ja l&hivirkistysaluetta VL.

Rakennusjarjestys
Turun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaupungin rakennusjarjestyksen

9.10.2006 ja se on tullut kaupunginhallituksen paattksella voimaan
1.1.2007.



Tonttijako- ja rekisteri

Tonttirekisterin tonttijako on hyvaksytty 19.6.1990 tontin 12.-1 osalta voi-
massa olevan asemakaavan YL-korttelialueen mukaisesti.

Alueen itélaidalla on vanhan 4.12.1950 vahvistetun tonttijaon, korttelin 3
tonttien 6-11 osat seka korttelin 4 tontit 5-8 ja osa tonteista 4 ja 9. Tonttijaon
mukaista rakentamista ei ole toteutettu.

Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima ja tarkastama.

Nakyma Vaharasinkatua etelaan

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdaynnistdminen

Kaavan laadinta perustuu kaupungin aloitteeseen.
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 11.11.2006.

Osalllisille on lahetetty kirjeitse tieto kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

4.2 Asemakaavan tavoitteet
Kaavanmuutoksen tavoitteena on sijoittaa alueelle omakotitalotontteja. Ra-
kentaminen jatkaa Kohmon asuinalueen pientalorakentamista tyyliltdén ja

mittakaavaltaan.

Kevyen liikenteen yhteydet alueen ymparilla, skeittauspaikka alueen poh-
joispuolella ja puistovythyke kaupungin rajalla sailytetaan.



Asemakaavanmuutos laaditaan alueidenkdytdn valtakunnallisten tavoittei-
den, Turun kaupungin strategian, maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoittei-
den mukaisesti: uutta asuinrakentamista osoitetaan olemassa olevaa taa-
jamaa eheyttaen olemassa oleviin yhdyskuntatekniikan verkostoihin ja lii-
kennevayliin tukeutuen.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan:
- alueidenkaytdn suunnittelussa on varattava riittavét alueet ja-
lankulun ja pyd6railyn verkostoja varten seka edistettava ver-
kostojen jatkuvuutta.

Taydennysrakentamisen tavoitteena on mya@s, etté lisdantyva asukasméaara
edistaa palvelujen saamista Kohmoon.

4.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asuinkorttelien suunnittelun lahtékohtana on ollut suhde Kohmon olemassa
olevaan pientaloalueeseen ja rakennettuun ymparistoon. Uudisrakentami-
nen vastaa massaltaan, korkeudeltaan, varitykseltdén ja materiaaleiltaan
ymparo6ivaa pientalorakentamista.

Rakentaminen taydentad Vaharasinkadun katuympaériston rakennetuksi
ymparistoksi. Tonttikaduille on luonteva ottaa liittyméat Vaharasinkadulta.
Rakentaminen ja uudet littymat lisdavat Vaharasinkadun luonnetta alueen
sisdisend padkatuna. Tonttikatujen kaantdpaikat toimivat kujien paatteena,
uudelle asuinalueelle identiteettia antavana yhteisena katualueena, joka
viimeistellaan kiveyksin ja tarvittaessa istutuksin.

Virkistysalueet ja kevyen liikenteen yhteydet asuinkorttelien ymparilla saily-
tetdén osana Pikkunotkon lahivirkistysaluetta ja Hameentien suuntaan vie-
vaa kevyen liikenteen verkostoa.

4.4 Osallistuminen ja yhteisty6

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjesta-
minen on kuvattu liitteend olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
1.11.2006, muutettu 18.12.2006 ja 10.1.2007.

Kohmon Raivionkujan asukastilassa jarjestettiin Kohmon aluekumppanuus-
ryhman kokous 28.11.2006, jossa esiteltiin kaavahankkeen lahtdkohtia ja
23.11.2006 paivattya alustavaa asemakaavanmuutosluonnosta. Tilaisuu-
teen osallistui noin 15 henkil6a.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja alustavasta asemakaavanmuutos-
luonnoksesta on kirjoitettu aluekumppanuuden Haliset-lehdessa
30.11.2006.

Kaavahankkeesta jatettiin valmisteluvaiheen kuulemisen aikana kaksi kirjal-
lista mielipidetta.

1) Kohmon aluekumppanuusryhma vastustaa Kohmontien
jatkeen toteuttamista auto- tai joukkoliikenteelle. Aluekump-
panuusryhma toivoo kevyen liikenteen vaylaa Kohmontielta
Kaarinan puolelle.



Asemakaavatoimisto:

Kaava-alueen rajausta muutettiin valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen.
Kaavamuutoksen alkuvaiheessa Kohmontien rakentamaton katualueen osa
oli mukana kaavassa. Kohmontien jatkaminen Kaarinan rajalle ei liity taman
kaavan kaavaratkaisuun, joten Kohmontien alue jatettiin kaava-alueen ulko-
puolelle. Tiealueen kaavoitus paatettiin ratkaista tarvittaessa erillisella kaa-
vamuutoksella. Kohmontien rakentaminen ajoneuvoliikenteelle on aiheutta-
nut vastustusta alueen asukkaissa.

Lausunnossaan Kaarinan kaupungille Silvolanrinteen asemakaavaehdotuk-
sesta Turun kaupunginhallitus toteaa Kohmontien osalta, etta kaupungilla ei
ole aikomusta toteuttaa Kohmontieta kuntarajalle ulottuvaksi katuyhteydeksi
ja, etta Silvolanrinteen asemakaavaehdotuksessa Kohmontien kohdalle tuli-
si Silvolanlaakson ja kaupunginrajan véliselle osalle osoittaa ainoastaan va-
raus polkupyorailylle ja jalankululle varattua katua varten.

2) Varsinais-Suomen Asumisoikeus Oy Tavastinméen
Eméanté vastustaa kaavoitusta. Asuinalueen puistot vahene-
vat. Jos kaava toteutetaan, niin alueelle ei saa sijoittaa kerros-
taloja, alueella on tehtéava luontoselvitys ja asunnot sijoitettava
siten, ettd uusista asunnoista ei hay vapaasti mielipiteen esit-
tajien asuntoihin.

Asemakaavatoimisto:

Kaavaluonnoksessa rakentaminen osoitetaan olevan kaavan korttelialueel-
le, jolloin lahivirkistysalue sailyy. Kaava-alueen luontoarvot ovat tavanomai-
sia, joten luontoselvitykselle ei ole tarvetta. Kaupungin rajalla oleva puusaa-
reke ja kulttuurivaikutteisen kasvillisuuden alue sailyvét ja ne osoitetaan la-
hivirkistysalueeksi. Alueelle osoitettava rakentaminen on erillispientaloja.
Uusien rakennuspaikkojen minimietaisyys mielipiteen esittdjien asuntoihin
on noin 90 metrid. L&himmat olevat asunnot Vaharasinkadun varressa ovat
noin 30 metrin padssa uusista rakennuspaikoista.

4.5 Suunnitelman tyéstaminen, vaihtoehdot ja vaikutukset

Kaava-alueen rajausta muutettiin valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen.
Kaavamuutoksen alkuvaiheessa Kohmontien rakentamaton katualueen osa
oli mukana kaavamuutoksessa. Kohmontien alue, kevyen liikkenteen vayla
(Piikverajanpolku) seka Peraniitu-niminen puisto paatettiin jattada kaava-
alueen ulkopuolelle. Kohmontien jatkaminen Kaarinan rajalle ei liity tAman
kaavan kaavaratkaisuun, joten tiealueen kaavoitus paatettiin ratkaista tarvit-
taessa erillisella kaavamuutoksella. Kohmontien rakentaminen ajoneuvolii-
kenteelle on aiheuttanut vastustusta alueen asukkaissa. Turun kaupungilla
ei ole aikomusta toteuttaa Kohmontieta kuntarajalle ulottuvaksi katuyhtey-
deksi.

Kaava-aluetta pienennettiin pohjoisosan lahivirkistysalueen osalta siten, etta
osin kaava-alueelle oleva skeittipaikka rajattiin kaava-alueen ulkopuolelle.

On laadittu yksi suunnitelma: alue rakennetaan pientaloalueeksi.
Vaihtoehtona on ns. "nollavaihtoehto”, jonka mukaan alue jaisi rakentamat-
ta.
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Alustava luonnos

23.11.2006 paivatty alustava luonnos
Luonnos

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 23.1.2007 paivatyn luonnoksen
6.2.2007 § 100.

Turun maakuntamuseo, Turku Energia Sahkoverkot Oy ja ympéaristonsuoje-
lutoimisto totesivat luonnosvaiheessa, etta heilla ei ole huomautettavaa
kaavaluonnoksesta.

Kiinteist6laitos kommentoi luonnosvaiheessa, ettd omakotitalotontteja tulisi
lisata 3-5 tonttia nykyisen kaavan lahivirkistysalueelle Kaarinan rajalle.

Ehdotus

1.3.2007 paivatysta asemakaavamuutosehdotuksesta on pyydetty lausun-
not rakennusvalvontatoimistolta, Kiinteistdlaitokselta, Vesilaitokselta, Ope-
tuspalvelukeskukselta, Sosiaalikeskukselta, ymparistonsuojelutoimistolta,
Turku Energia Sahkdverkot Oy:ltd seké Kaarinan kaupungilta.

Lausunnot

1.3.2007 paivatysta asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot
rakennusvalvontatoimistolta, ympéaristonsuojelutoimistolta, Kiinteistélaitok-
selta, Vesilaitokselta, Turku Energia Sahkoverkot Oy:lta, opetuspalvelukes-
kukselta, sosiaalikeskukselta ja Kaarinan kaupungilta.

Rakennusvalvontatoimisto: Ei huomautettavaa.
Ymparistonsuojelutoimisto: Ei huomautettavaa.

Kiinteistolaitos:

Korttelin itapuolella oleva sorapéaéllysteinen jalankulkutie tulisi siirtdd kau-
pungin rajalle. Siirron myo6ta vapautuisi Karhikujan ja Sahrakujan paasta li-

saalue 3-4 omakotitontille. Kavely-yhteyden siirtdminen kunnan rajalle ei
heikentaisi viheryhteyttd Kohmon alueen laajojen viheralueiden valilla.
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Asemakaavatoimisto:

Kaavaluonnoksessa rakentaminen osoitetaan olemassa olevan kaavan kort-
telialueelle, jolloin lahivirkistysalue sailyy.

Vesilaitos:

Rakennusten etéisyys Turun vesilaitoksen vesi- ja viemarijohdoista tulee ol-
la vahintaan viisi (5) metrid, koska mahdollisen kunnossapidon vaatima kai-
vantoleveys on useita metreja. Kahripolun kohdalle ja Sahrakujan itdpaahan
korttelien 38 ja 39 véliin on myds syyta varata rasite maanalaista johtoa var-
ten.

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavaehdotuksessa on tehty muutokset Turun vesilaitoksen esityk-
sen mukaisesti.

Turku Energia: Ei huomautettavaa.
Kaarinan kaupunki: Ei huomautettavaa.

Opetuspalvelukeskukselta ja sosiaalikeskukselta ei tullut lausuntoa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.3 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alueen koko on 3.55 ha. Alueelle osoitetaan 16 omakotitalotonttia.
Tonteille ajetaan kahta paattyvaa tonttikatua, joiden liittymat ovat Vaha-
rasinkadulta. Alueen ita- ja pohjoislaidoille osoitetaan puisto- ja lahivirkistys-
aluetta.

Rakennusoikeutta on yhteensa 4320 k-m?.

Omakotitontit vaihtelevat 921 m?>~1431 mZiin. Tonttikohtainen rakennusoi-
keus on asuinrakennukselle 220 k-m? ja autosuoja- ja taloustilalle 50 k-m?,
yhteensé 270 k-m?.

5.4 Kaavan aluevaraukset

AO-1
Erillispientalojen korttelialue

Rakennusten julkisivuverhouksena tulee kayttaa vaaleaa rappausta tai vaa-
leaa muurattua tiilta. Lohkotiiltd ei saa kayttaa. Kattomateriaalina tulee kayt-
taa tiilenpunaista tiili- tai betonitiilikatetta. Kattomuotona tulee olla satulakat-
to, kattokulma noin 30-35°. Asuinrakennuksen rakennettavasta kerrosalasta
tulee sijoittaa vahintdéan 33 % ullakon tasolle.

Talousrakennusten seka autotallien ja -katosten julkisivuverhouksena tulee
kayttdd vaaleaa rappausta, vaaleaa muurattua tiilté tai vaaleaksi maalattua
puuta. Lohkaotiilté ei saa kayttaa. Kattomateriaalina tulee kayttaa tiilenpu-
naista tiili- tai betonitiilikatetta. Kattomuotona tulee olla satulakatto, katto-
kulma noin 22 astetta.



5.5 Alueen nimisto

5.6 Kaavan vaikutukset
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Tontit saa aidata pensasaidalla.
Autopaikkoja on varattava 2 ap/asunto.
VL-l&hivirkistysalue

Suunnittelualueen pohjois- ja itdosassa sijaitsee Pikkunotko-niminen lahivir-
kistysalue.

Katualue

Tontille ajo osoitetaan Vaharasinkadulta kahta paattyvaa katua, Sahrakujaa
ja Karhikujaa, pitkin. Tonttikatujen paista on yhteydet Pikkunotkon l&hivirkis-
tysalueelle. Karhikuja jatkuu lahivirkistysalueelle Karhipolkuna, jalankululle
ja polkupy®érdilylle varattuna katuna.

Nimistotoimikunta on kasitellyt alueen nimistoa kokouksessaan 17.1.2007 §
3/ 2007. Talloin hyvaksyttiin nimistdehdotukset alueen kaduille ja kevyen lii-
kenteen vaylalle: Sahrakuja, Karhikuja ja Karhipolku. Pikkunotkon ja Koh-
mon alueen nimistdn aihepiiri on peltoviljely.

Vaeston kehitys kaava-alueella
Korttelialueen tulevaksi asukasmaaraksi arvioidaan noin 70 asukasta.
Yhdyskuntarakenne

Uuden asuinkorttelin rakentaminen Kohmon asemakaava-alueen vélitt-
maan laheisyyteen hyddyntda olemassa olevia yhdyskuntarakenteita.

Kaupunkikuva

Kaavan mukainen rakentaminen jatkaa Kohmon pientaloasutusta tayden-
téden kaupunkikuvaa, kun Vaharasinkadun itdpuolen rakentamaton alue ra-
kentuu asuinalueeksi. Rakentaminen lisdd Véhéarasinkadun luonnetta alu-
een sisaisena katuna.

Asuminen

Korttelialue rajautuu lansi- ja etelareunaa lukuun ottamatta lahivirkistysalu-
eisiin, joten lahiympéariston muodostamat puitteet ovat suotuisia asumisen
kannalta.

Palvelut

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on varattu julkisten
l&hipalvelurakennusten korttelialueeksi, eli lahinna koulu- tai palveluasumis-
rakentamiseen. Kaupungilla ei ole nykyisessa, eika kuntien tulevaisuudessa
mahdollisessa yhteisessa palveluverkkotilanteessa tarvetta kyseiselle palve-
luvaraukselle. Kohmon alueelle jaa aluevaraukset paivakodille ja lahikaupal-
le.
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Asukasmaaran lisdantymisesta seuraa erityisesti paivakotipalvelujen, koulu-
jen ja julkisen liikenteen kayttajien maaran lisdantymista. Paivakodin raken-
taminen alueelle Ritavuorenkujan varteen on suunniteltu alkavan vuonna
2007. Lahimmat koulut sijaitsevat Kuralassa. Alueella on toimivat joukkolii-
kenteen palvelut.

Virkistys

Korttelialueelta on hyvat ulkoiluyhteydet alueen ympariston virkistysalueille,
erityisesti Huhkonvuoren ja Varisvuoren virkistysalueelle. Ulkoilureitit kortte-
lialueen ymparilla seka liikunta- ja leikkipaikat alueen pohjoispuolella saily-
vat.

Liikennejarjestelyt

Vaharasinkadulta on osoitettu kaksi liittymaa kaava-alueelle. Uusi rakenta-
minen lisd& hieman Vaharasinkadun liikennetta.

Tekninen huolto

Korttelialueen ympérilla olemassa olevaa yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoa laajennetaan asuinkorttelin rakentamiseksi. Alue on helposti liitetta-
vissa yhdyskuntateknisen huollon verkostoon.

Luonnonymparistd ja maisema

Osin pusikoitunut peltomaisema muuttuu rakennetuksi ympéaristoksi, joka
laadukkaasti toteutettuna voi tulevaisuudessa muodostaa arvokasta kulttuu-
riymparistoa.

Rakentamiseen otettavalla alueella ei ole erityisia luonnonarvoja. Virkistys-
alueeksi jadvalla kaistalla alueen itdosassa on perinnekasvillisuutta.
Loivassa rinteessa oleva rakentaminen nakyy avoimen laakson yli Kaa-
rinantieltd. Rakennusmassat taydentavat Kohmon asuinaluetta. Muutokset
maisemassa eivat ole merkittavia.

Ymparistén hairiotekijat

Alueen lansireunassa kulkeva Vaharasinkadun likkenne aiheuttaa alueella
hieman meluhaittaa. Nopeusrajoitus on alueen kohdalla alhainen ja raskas-
ta liilkennetta on vahan. Tielld liikennodivat vain Kohmon pientaloalueen
asukkaat. Vaharasinkadun varren tonttien talousrakennukset Vahéarasinka-
dun varteen sijoitettuna suojaavat piha-aluetta likennemelulta.

Kohmontie on talla hetkella umpikuja, joka palvelee vain Kohmon asukkaita.
Turun kaupungilla ei ole aikomusta toteuttaa Kohmontietéa kaupungin rajalle
ulottuvaksi katuyhteydeksi. Kaava-alueen asuinrakennukset sijaitsevat riit-
tavan kaukana Kohmontiest4, joten tien liikennemelusta ei aiheudu merkit-
tavaa meluhaittaa, vaikka Kohmontie tulevaisuudessa rakennettaisiin la-
piajettavaksi vayléksi Kaarinantielle.

Alueen pohjoispuolella sijaitsevasta skeittauspaikasta tulee hieman ajoittais-
ta meluhaittaa kaava-alueen pohjoisimpien omakotitalojen asukkaille.

Kaupungin raja rajoittaa asuntoalueen laajentamista itaan.
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Talous

Kaupunkirakenteen tiivistdminen on yhteiskunnalle taloudellista alueella,
jonka laheisyydessa palvelut ja tekninen huolto ovat olemassa. Asukkaille
on edullista asua olemassa olevien julkisten liikenneyhteyksien varrella.
Sosiaaliset vaikutukset

Saadusta mielipiteesta voidaan paatella, ettd osa naapuruston asukkaista
olettaa asumisviihtyvyytensa vahenevan kun fyysinen ymparisté muuttuu.
Muutokset ovat kuitenkin pienié. Virkistysalueet ja kevyen liikenteen reitit
sdilyvat entisellaan.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen rakentaminen voi alkaa asemakaavan vahvistuttua kiinteistdteknisen
ja teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa.

Turussa 1. paivana maaliskuuta 2007
Muutettu 19.9.2007 (laus.)

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti Nella Karhulahti

Kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin



