ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 10. paivana mar-
raskuuta 2005 péivéttya ja 7.2.2006 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavakarttaa.

" Lounais-Kukola” (43/2003)
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
Kaupunginosa:
Virkistysalueet:
Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Virkistysalueet:

Asemakaavanmuutoskoskee:
Kaupunginosa:
Kortteli:

Tontti:

Virkistysalueet:

Kaupunginosa:

Katu:

057 KUKOLA
Kukolanpuisto
153 TOIJAINEN
11-15

Kyyrlantie
Vyyhtikuja
Kerdkuja
Sommelontie
Kukolanpuisto

Kyyrlan takametsi
Sommel onmaki
Ruonalanpuisto
Friskalanmetsa
Vyyhtipuisto

057 KUKOLA

16

3

Aapi skukonpuisto (0sa)
Kukolanpuisto
Tammilehto (osa)

153 TOIJAINEN

Kyyrlantie

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa:

Kortteli:

057 KUKOLA

16 (0sa)

KUKOLA
Kukolaparken
TOIJAIS

11-15
Kyrlavagen
Héarvgranden
Nystangranden
Sommelovégen
Kukolaparken
Kyrléaskogen
Sommel obacken
Ruonal aparken

Friskalaskogen
Hérvparken

KUKOLA
16

3

ABC-tuppsparken (del)
Kukolaparken
Eklunden (del)
TOIJAIS

Kyyrlavagen

KUKOLA

16 (del)



Virkistysalueet: Aapiskukonpuisto (0sa) ABC-tuppsparken (del)
Kukolanpuisto Kukolaparken
Tammilehto (0sa) Eklunden (del)

Kaupunginosa: 153 TOIJAINEN TOIJAIS

Katu: Kyyrlantie Kyrlavéagen

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytddn sitovat tonttijaot: Toijainen11.-1-9, 12.-1-16, 13.-1-
4, 14.-1-6, 15.-1-7. Erillinen tonttijako ja tonttijaon muutos on laadittava kortteliin Kukola-16.

Tonttien Toijainent 11.-5, 12.-8, 12.-10-11 kahtia jakamiseks voidaan laatia erillinen tonttijako asema-
kaavassa osoitettujen ohjeellisten tontin rajojen mukaisesti.
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Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 43/2003.

Diarionumero: 12340-2003.

Kaavan nimi: Lounais-Kukola.

Kaavanmuutoksen virelle tulosta ja vireilla olosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla 20.4.2004 ja
5.9.2005, kuulutettu lehdissa 1.5.2004 seka tiedotettu kaavoituskatsauksissa 2004 ja 2005.
Asemakaava on laadittu ympéristd- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa: Linnankatu 34, 20100
Turku, puh. (02) 262 4111.

Vamistelija: kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kylli6 (katjatyni-kyllio@turku.fi).
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Kaava alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavanmuutos |aaditaan p&&osin asemakaavoittamat-
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Kaavan tarkoitus

14

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen tavoitteena on toteuttaa ja tarken
taa hyvaksytyn Hirvensalon osayleiskaavan keskeisimpia aluevarauksia
piental ovaltaista asuntorakentamista, virkistysalueita, maiseman ja ympéris
tonhoitoalueita ja Kyyrlantien katual uetta varten.

Turun kaupungin asuntotuotanto- ja maankayttoohjelmassa vuosille 2003-
2007 (Kv. 5.5.2003) osa kaava-alueesta on merkitty osaksi Kukolan lounais-
puolelle suunniteltavaa aluetta. Lisaksi kiinteistdlautakunta on myontanyt
suunnitteluvarauksen kaavoitettavan alueen itdpuoliskoa koskien Palmberg
TKU Oy:lle 31.12.2005 saakka piental oal ueiden toteuttamista varten.

L uettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2
TIVISTELMA
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K aavaprosessin vaiheet

1 Asemakaavakartta 10.11.2005, muutettu 7.2.2006.
Havainnekuva piental oalueesta on esitetty kaavakartan yhtey-
dessa,

2 Tilastolomake 10.11.2005, muutettu 7.2.2006.

3 Luontoselvityksen (Biota BD Oy) kartat, 1: lakikohteet ja mui-

ta luonnonarvoja, kartta 2: uhanalaisten, harvinaisten ja huo-
mionarvoisten kasvilgiien kasvupaikkoja, kartta 3: lintudirek-
tiivin liitteen 1 lgjit seka uhanalaiset Igjit.

4 "Lounais-Kukolan’ alustavasta asemakaaval uonnoksesta pvm.
7.4.2005 esitetyt mielipiteet, kocste, liitteind alustava luonnos
pvm. 7.4.2005 ja kartta yksityisista tiloista ja niiden rakennus-
ten valmistumisgja nkohdista

Aloituskokous viranomaisille 24.10.2003. Biota BD Oy laati vuonna 2004
luontoarvojen perussel vityksen asemakaavoittamattomalle alueelle.

[Imoitus asemakaavan vireille tulosta kirjeitse osallisille (sis. osallistumis- ja
arviointisuunnitelman) 24.8.2004, kuulutus lehdissa 1.5.2004 seka tiedotta
minen kaavoituskatsauksissa 2004 (ilm. 26.5.2004) ja 2005 (ilm. 30.5.2005).
Asemakaava-alueen |agjennuttua luonnosvai heessa asemakaavan ja asema
kaavanmuutoksen vireilla ol osta tiedotettiin kirjeitse 5.9.2005 lagjentamisen
yhteydessa rajanaapureiksi tulleille osallisille.

Y mpéristé- ja kaavoitud autakunta hyvaksyi 20.9.2005 luonnoksen (pvm.
1.9.2005).

Asemakaavakarttachdotus 10.11.2005.
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Asemakaava

2.3

Maankéyttd- jarakennudain edellyttdmét lausunnot marraskuussa 2005—
helmikuussa 2006.

Asemakaava pyrkii toteuttamaan Hirvensalon osayleiskaavan keskeisempia
periaatteita: piental ojen tdydennysrakentamista osoitetaan olemassa olevien
omakotitalojen yhteyteen Kyyrlantieta reunustavalle peltoalueelle ja Somme-
lontien ympéristoéon. Kukolantien reunalla sijaitsevan rivitalokorttelin Kuko-
la- 16. muotoa muutetaan.

Rakentamiselta vapaaks jdavét alueet osoitetaan |ahivirkistys-, maiseman-
hoito- ja l8himetsdalueiksi ja niiden kautta merkitadén kulkemaan ulkoilura-
tit. Luonnonarvojen kannalta arvokkaat alueet merkitdan asemakaavaan.

Asemakaavan toteuttaminen

3

LAHTOKOHDAT

31

Alueen taydennysrakentaminen voi alkaa asemakaavan vahvistuttua kiinteis-
toteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa gjassa.

Selvityssuunnittelualueen oloista

311
Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-aueen pinta-ala on 41.1801 ha. Alueen etel&osaa halkoo Som+
melontie, jonka padssa metsdisella saarekkeel la sijaitsee Turun radioamato-
rit ry:n kéytossi oleva vanha Sommelon talo. Asemakaava-alueen 12 omako-
titaloa ovat sijoittuneet Sommelontien alkupuoliskon ja Kyyrlantien varrelle
valjasti suurille tiloille. Viljelykseen vuokratut maa-alueet kaava-alueen ete-
|&osissa rgjautuvat selvapiirteisesti metséisia mékialueita vastaan. Kaava-
alueen keskella sijaitsevan metsaisen méen pohjoispuol elta kohti Kaksker-
rantieta ja Friskalanlahtea kulkee leved valtaoja.

Suunnittelualuetta rgjaavat koillisessa ja idassa Kukolan l&ahivirkistys- ja
piental oal ueet, etel assa Friskalanmetsa seké kaakko-, lounais- ja lénsipuolel-
la asemakaavoittamattomat, Hirvensalon osayleiskaavassa padosin virkistys-
adueiks osoitetut pelto- ja metsdalueet. L uoteispuolen peltoalueelle rakenre-
taan parhaillaan erillispientaloja loppuvuodesta 2003 vahvistuneen asema-
kaavan mukaisesti.
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L uonnonymparistod

Viistokuva idasta kohti kaava -aluetta

Asemakaava-aueen keskella ja lansiosassa Sijaitsevat vahdpuustoiset ité-
lansisuuntaiset kallioharjanteet. Sommelontien pdéssa sijaitsee kaks pelto-
mai semasta tarkasti rajautuvaa metsaista kumparetta. Metsét ovat hakkaa-
mattomia ja suhteellisen véhan kuluneita mantyvaltaisia sekametsia. Keski-
osan kallioharjanteen koillis- ja pohjoispuolella kasvaa lehtomainen koivu-
valtainen aue ojitetulla maaperall& 1lmakuvien mukaan ojan eteldpuoli on
alkanut metsittymaan 1960-luvun puolella ja ojan pohjoispuoli 1980-luvulla.

Asemakaava-alueen keskella sijaitseva kallioharjanne nousee pohjoisen reu-
nan +2,0 metristé ja eteldreunan +6,0 metrista korkeimmalle kohdalleen +27
metriin. Lansiosan kallioharjanne nousee +6,0 metrista +16,0 metriin, Som-
melon talon maki +5,0 metrista +11,0 metriin. Sommelontien etel puolinen
pelto sijaitsee korkeustasolla +5,0-6,0. Sommelontien alkupéén peltoal ueet
ojineen laskevat korkeudelta +5,0 m kohti Kukolaa ja Toijaista erottavaa val-
taojaa. Alimmillaan alueet Kukolan piental oalueen ja kaava-aueen keskella
sijaitsevan kallioharjanteen vélissa valtaojan tuntumassa ovat alle +1,0 met-
rin. Ojan vedenpinnan korkeutta séételee merivesi, joka vahintéén jokatoi-
nen vuosi nousee tasolle +1.20. Sateisina aikoina alavimmat alueet ovat
mérkid Alueella asuvan mukaan asemakaava-aueen keskella sijaitsevan kal-
lioharjanteen pohjoisreunalla metsittyneell& laidunalueella olisi 1ahde.

Maapera peltoaueilla on savea ja sen paksuus on enimmillédn Sommelon-
tien eteldpuolella 15 metrid ja kaava-alueen keskella sijaitsevan kallioharja n-
teen pohjoispuolella vataojan tuntumassa 20 metrié



L uontoarvojen perusselvitys

Biota BD Oy on vuonna 2004 laatinut luontoarvojen perusselvityksen ase-
makaavoittamattomalle alueelle. Alueelta kartoitettiin luonnonsuojelulain 29
8 mukaiset suojellut luontotyypit seka 46 § ja47 8 mukaiset uhanalaisten ja
erityisesti suojeltavien elidlgjien esiintymét, metsdlain 10 8 nimedmét erityi-
sen térkedt elinympéristét, vesilain 15aja 17a § tarkoittamat elinympéristot,
luontodirektiivin IV (@) tarkoittamien eldinlgjien lisdantymis- ja levéhdys-
paikat seka lintudirektiivin liitteen | lgjien esiintymisalueet. Liséks selvitet-
tiin muut merkittavét luonnonarvot kuten erikoiset luonnonmuodostumat ja
niiden yhdistelmét sek& kasvillisuudeltaan arvokkaat alueet. Maisemallisten
ja geologisesti térkeiden kohteiden ohella kiinnitettiin huomiota kohteisiin,
jotka ovat olennaisia alueen luonnon monimuotoisuuden ja ekologisen toi-
mivuuden kannata

Selvityksen mukaan arvokkaimmat luontokohteet sijoittuvat kaavoitettavan
alueen itdpuoliskolle ja osin sen keskivaiheille. Luonnonsuojelulain mukai-
nen jalopuumetsikko sijaitsee Sommelon talon valittémassa |dheisyydessa ja
kolme pohjoispuolella sijaitsevaa aluetta ovat mahdollisia jalopuumetsikon
osia. Sommelon talon itdpuolella kasvaa metsikén suurin tammi, jonka rut
gossa kasvaa k&8pa. K &8péiset tammet ovat elidstén monimuotoisuutta li-
sddvatekija. Jalopuumetsikoksi luettava alue on sekametsdd, jossa muiden
lehtipuiden ja havupuiden osuus on lukuméaéréisesti sdvasti suurempi kuin
tammien.

Selvityksen mukaan kaava-alueen keskella on yksi metsdlain kohde kallion-
laki, joka pilkkoutuu puuston médran perusteella useampaan osakuvioon.

Sommelontien pohjoispuolen metsassa tehtiin havaintoja lintudirektiivin liit-
teen | lgjeista harmaapéétikka ja palokérki sekd uhanalaisesta lgjista tiltaltti.
Jalkimmai st havaittiin my6s Sommelon talon metsésaarekkeella ja kaava-
alueen etel @reunan metsikdssi. Harmaapéétikan ja pal okérjen pesdpaikkoja
e |dytynyt kaava-aluedlta.

Harvinaista lehtomaitikkaa esiintyi Kyyrlantien reunallatila Ojarannan koh-
dalla, huomionarvoista jéntnsal aattia kaava-alueen keskelld kallioisen met-
sén varjoisalla pohjoisreunalla ja uhanal aista keltamataraa Sommelon talon
|&hialueella niitty- ja ketokuvioilla

Luontoselvityksen kartat ovat asemakaavasel ostuksen liitteina
Y mpéristonsuojel utoi misto:

Selvityksen liitteend olevalla kartalla 1 on ragjattu neliosainen jalopuumetsik-
ko ja kahdeksanosainen kallioalue. Konsultin mukaan edelliset ovat luon-
nonsuojelulain tarkoittamaa suojeltua luontotyyppia "luontaisesti syntyneet,
merkittaviltd osin jaloista |ehtipuista koostuvat metsikot” ja jalkimmai set
metsdlain tarkoittamaa erityisen térkeda elinympéristda "karukkokankaita
puuntuotannollisesti vahatuottoisemmat hietikot, kalliot, kivikot, louhikot,
vahdpuustoiset suot ja rantaluhdat”.
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Rakennettu ympéristo

Y mpéristonsuojelutoimisto yhtyy konsultin ndkemykseen siitd, etté suurin
em. jalopuumetsikon osa-alue A t&ytt&4 luonnonsuoj el uasetuksen kriteerit
suojellulle luontotyypille. Kolmen penemman kuvion B, C ja D jalopuiden
lukuma&ra jaa ale 20 yksilon, joten ne eivét erillisind alueina ole luonnon
suojelulainsdadannon tarkoittamia jalopuumetsid. Koska jalopuiden tiheys el
niilla ylla 20 puumaiseen runkoon hehtaarilla, el niita voida mydskéan ym-
paristéhallinnon ohjeiden mukaisesti liittéa suurimpaan osa al ueeseen, vaik-
ka luonnonsuojeluasetus salii sen, etté jalopuumetsa rgjataan useana léhek-
k&isend, toisiinsa liittyvana kuviona.

Y mpéristonsuoj el utoimisto suosittelee, etté osa-alue A merkitdan kaavaan
sopivala kaavamerkinndlla (SL, Sta s) "mahdollinen luonnonsuojelulain
tarkoittama suojeltu luontotyyppi (jalopuumetsd)”, etté Kiinteistdlaitoksen
paikantama suuri tammi 6 merkitdan kaavaan sl—kohteeks "séilytettéava jalo-
puu (tammi), jolla el&8 uhanaainen lgji (tammenkd&gpd)" ellel ko. puu sisdlly
suojelumerkinndlla varustettuun alueeseen, etté osa-alueella B kasvavat sur-
ret tammet (l&nnestéd itéén) 2, 1, 7, 3, 4 ja 5 séilytetd8n mahdollisuuksien
mukaan rakennusal oja méariteltéessa ja mielelladn merkitéén myods kaavaan
"sdilytettdva jalopuu (tammi)", etté osa-alueet C ja D merkitéén kaavaan
VL/s-adueina "ldhivirkistysalue, jolla ympéristd séilytetddn”. Y mpéristénsuo-
jelutoimisto & née estetta sille, etté osa-alueelle A sijoitetaan leikkikenttd,
jos tdma voidaan tehdé luontotyypin ominaispiirteita vaarantamatta eli tam-
mia kaatamatta ja |ehtomaista aluskasvillisuutta havittdméatta, mika on mah-
dollista mm. alueen keskell& olevan, kasvillisuudeltaan muuntuneen notkel-
man kohdalla

Y mpéristénsuoj el utoimiston kasityksen mukaan kaava-alueella el ole karuk-
kokankaita, puuntuotannollisesti vahétuottoisempia kallioitatai muitakaan
metsdlain erityisen arvokkaita elinympéristja etenk&dn kun otetaan huomi-
oon metsdasetuksen vaatimus, jonka mukaan elinympéristlaikun on erotu-
tava selvasti ympéristostdan. Kaava-alueen poikki suunnilleen itd-lans -
suunnassa kulkeva kallioharjanne on merkittéva maisemael ementti, mutta se
voidaan kaavassa merkita V0L-alueeks "lahivirkistysalue'.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Miltei jokaiselle yksityisen omistamalle tilalle on rakennettu yksi tai useam-
pi erillistalo. Tilojen koot vaihtelevat tilasta Siomaa lohkotusta 2680 nf:n
suuruisesta Aurinkoniitysté aina Rapolan 34 900 n:n tilaan. Seka tyylit etté
rakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat rakennusajankohdan mukaan. Van-
hin asuinrakennus on rakennettu tilalle Suomaa vuonna 1929, 1930-luvulla
on rakennettu tilalle Ojaranta, 1950-luvullatiloille RapolajaVuotila, 1960
luvullatiloille Kielomaki, Valipelto ja Kivirinne, 1970-luvullartiloille Keski-
talo ja Lahola, 1980-luvullatiloille Mocke ja Rapola seka 1990-luvullatilal-
le Aurinkoniitty.



Kukolantien varrella sijaitseva kel tatiilinen rivitaloyhtié on valmistunut
vuonna 1991. Luoteispuolelle Tenava-, Piltti-, Taapero- jaVekarakatujen
varsille on rakennettu puisia ns. pastellisvyisia erillispiental oja osakeyhtio-
muotoisesti vuodesta 2004 akaen.

Turun Radioamatddrit ry on vuokrannut kaupungilta kéyttéonsa vanhan
Sommelon talon, joka sijaitsee metsdi sellé saarekkeella suunnittel ualueen
itdosassa. Talon laheisyyteen on sijoitettu useita radiomastoja.

Palvelut

Lahimmét péivittdistavaramyymalét ja nuorisotilat [6ytyvét talla hetkella
vakatiin on kaava-alueelta matkaa puolisen kilometrid. Hirvensalon saarella
el ole yldasteen koulua eika terveysasemaa.

Virkistys

Kaava-alueen kautta kulkee ' Paavonpoluksi’ nimetty ulkoilureitti ja ldheisen
hevostallin ratsastamiseen kayttdmia polkuja.

Vaeston maara

Kukolassa on asukkaita 31.12.2004 suoritetun laskennan mukaan noin 1500
ja Toijaisen kaupunginosassa noin 110. Asemakaava-aueella omakotitalois-
sa asuu 23 henkil6a.

Liikenne

Kaava-alue rgoittuu lansisivultaan Kyyrlantiehen, joka on Hirvensalon kes-
kella kulkeva pohjois-etel @suuntainen kokoojatie, ja pohjoissivultaan Kuko-
lantiehen, josta tulee asemakaavoituksen edetessa yks keskeisistd Hirvensa-
lon it&- lansi suuntai sista kokoojakaduista. Kaava-alueen etel dosassa kulkee
hiekkapintainen Sommelontie Sommelon talolle.

Kukolantieté ja Kyyrlantieta pitkin kulkee paikallidinja-autoreitteja. Kuk o-
lantien kevyen liikenteen vayl& on toteutettu tdhén mennessa rakennetulla
katualueella ja myds sen jatkaminen |anteen toteutetaan erillisend ajoneuvo-
jen kulkuvaylasta. Myds Kyyrlantielle tehdddn kevyen liikenteen vayla ra
kentamisen edetessi.

Rakennettu kulttuuriympérist6 ja muinai smuistot

Kaava-alueella ei ole rakennuskulttuurin suojelukohteita eika muinaismuis-
toja



Tekninen huolto

Kaava-alueen pohjoisosassa, Kukolan piental oalueen lounaisilla reuna-
aluellla kulkee vesi- ja vieméariverkoston runkojohtoja, katualueilla hule-
vesivieméri. Sommelon talolle on vedetty vesijohto pohjois-etel &suuntai sesti
Kukolan reunalta. Aurian kaapeli kulkee Kukolantien katualueella, osittain
my0s puistoal ueella.

Keskdla kaava-auetta itd-lansisuuntaisesti kulkee 20 kV:n ilmajohto.

314
Maanomistus

Asemakaavoittamattomista maa-alueista 10,5 ha (25,4 % kaava-alueesta)

on yksityisessd omistuksessa. Kaupungin omistamat pellot on vuokrattu

yksityisdlle viljelijale.

Yksityiset tilat ja niiden rakennusten valmistumisajankohdat asemakaa-

voittamattomalla alueella

I
’ : {-:”} -
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Suunnittelutilanne

321
Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Y mpéristoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaava-
alue on merkitty tagjamatoimintojen alueeksi, joka sisdltda asuinalueiden li-
séks paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympéristohéirioita
aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seké seututeita pienempia lii-
kennevaylid, 18hivirkistysalueita seka erityisalueita. Tagjamatoimintojen alue
rgjoittuu eteldpuolella iti-lénsi suuntaiseen, saaren 18pi kulkevaan virkistys
alueeseen.
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Hirvensalon osayleiskaava 2020

3.2.3
Asemakaava

Y mpéristdministerion 22.1.2001 vahvistamassa Hirvensalon osayleiskaava
2020:ssa Kyyrléantien ja kallioisten metsien vainen alue sekéa metsien etelan-
puoleiset reuna-alueet osittain on osoitettu pientalovaltaiseks asuntoalueeksi
AP-2, jonka avointen maisematilojen puoleisten reunojen yhtendisyydesta tu-
lee erityisesti huolehtia. Loput kallioisista metséalueista on merkitty virkis
tysaueiks. AP-2 —aluetta erottaa etel @n Friskalan suuntaan ja koilliseen
Kukolan suuntaan avoimena séilytettavét ja hoidettavat maiseman ja ympgs-
risténhoitoal ueet V-ve, joiden hoitotoimenpiteiné voivat olla viljely, niitté
minen ja laiduntaminen. Rivitalotontti Kukolantien reunalla kuuluu pientalo-
valtaiselle asuntoalueelle AP-1, jolla voidaan laadittavilla asemakaavanmu-
toksilla sallia piental ovaltai sta asuntorakentamista.

Kyyrlantie on merkitty yhdeksi térkeimmista Hirvensalon kokoojatei st
Kaava-aueen kautta on merkitty kulkemaan useita ulkoilureitin yhteystar-
peita.

Pa&osa kaava-alueesta on asemakaavoittamatonta aluetta. Kyyrlantien kai-
alueen leventdmisen, Kyyrlantien ruotsinkielisen nimen oikai semisen ase-
makaavassa, Y likylanpuistosta Friskalaan suuntautuvan ulkoilureitin merkit-
semisen jarivitalotontin 57-16.-3 (Kukolantie 24) rajojen muuttamisen
vuoksi suunnittel ualueeseen otetaan mukaan myos alueita 14.9.1987 ja
8.11.2003 vahvistuneista asemakaavoista. Poistuvat asemakaavat on esitetty
kaavakartan yhteydessi.
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Turun kaupungin rakennugjarjestys (Kv. 4.3.2002)

325
Tonttijako- ja rekisteri

3.26
Pohjakartta

3.27
Nimistétoimikunta

328
Luontoselvitys

3.29
Melutarkastelu

3.2.10

Tonttirekisteriin tontti Kukola (057)-16.-3 (8105 n?) on merkitty 5.10.1990.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima ja tarkastama.

Kokouksessaan 12.4.2005 20-21 § nimist6toimikunta péétti nimeta kolme
kadunnimed Sommel ontie (Sommel ovagen), Vyyhtikuja (Harvgranden) ja
Keré&kuja (Nystangréanden), kokouksessaan 3.5.2005 32 § asemakaava -
alueen keskella sijaitsevan makialueen Sommelonméaki (Sommelobacken) ja
kokouksessaan 6.9.2005 47 § asemakaava-alueen lénsiosaan ulottuvan maki-
alueen Kyyrlan takametsa (Kyrl&skogen), kokouksessaan 15.11.2005 63 §
Vyyhtikujan p&8han sijoittuvan leikkipuiston Vyyhtipuisto (Harvparken).
Viimeisimmassa kokouksessa samalla paétoksella oikaistiin 8.11.2003 vah-
vistuneessa asemakaavassa osoitetun Kyyrlantien kadunnimen ruotsinnos
Kyyrlavagen muotoon Kyrlavagen.

Biota BD Oy on vuonna 2004 laatinut luontoarvojen perusselvityksen ase-
makaavoittamattomalle alueelle. Tiivistelma selvityksestd on esitetty koh-
dassa 3.1.2 Luonnonymparisto.

Y mpéristo- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on arvioinut kaava
alueen melutasoja Hirvensalon osaylei skaavan 2020 ja Turun yleiskaavan
2020 mukaisella maankaytolla ja maankayton toteutumisen mukaisilla arvi-
oiduilla litkennemé&arilla. Melutarkastelun tulos on esitetty kohdassa5.4
Kaavan vaikutu kset.

Lahiympériston kaavatilanne ja suunnitel mat

Pohjois- jakaillispuolella sijaitsevaa K ukolan kaupunginosaa on rakennettu
pddosin 14.9.1987 vahvistetun asemakaavan mukaisesti. Luoteispuolelle on
8.11.2003 vahvistunut yhtidmuotoisten erillispientalojen asemakaava’ Kuko-
la-Lans’, jota on tarkoitus jatkaa seka etel 8an etté lanteen pain.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistdminen

42

Turun kaupungin asuntotuotanto- ja maankayttoohjelmassa vuosille 2003-
2007 (Kv. 5.5.2003) osa kaava-alueesta on merkitty osaks Kukolan lounais-
puolelle suunniteltavaa al uetta.

Kiinteistélautakunta on 11.6.2003 § 404 mydntanyt suunnittel uvarauksen
kaavoitettavan alueen itdpuoliskoa koskien Palmberg TKU Oy:lle
31.12.2004 saakka piental oalueiden toteuttamista varten. Kiinteistdlautakun-
ta on myontanyt 15.12.2004 § 869 jatkoajan suunnittel uvaraukseen entisin
ehdoin 31.12.2005 saakka. Palmberg TKU Oy on suunnittel uttanut kaava-
alueelle dustavia korttelisuunnitelmia.

Osallistuminen ja yhteistyo

421
Osalliset

422
Virelletulo

- Suunnittelualueen seka naapuriaueilla sijaitsevien kiinteistdjen
jarakennusten omistgjat, vuokragjat ja kayttdj &t

- Kansalaigarjestét: Turkuseurary/ Hirvensalo-seurary, Turun
Piental ojen Keskugjérjesto ry/ Hirvensalon Omakotiyhdistys
ry, Varsinais-Suomen kiinteistoyhdistys ry, aluekumppanuuden
tuki/ Hirvensal o-K akskerta, HirvensalonKakskerran sosiali-
demokraatit ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintu-
tieteellinen yhdistysry

- Viranomaiset ja hallintokunnat: rakennusval vontatoi misto,
ymparistonsuojel utoimisto, joukkoliikennetoimisto, Varsinais-
Suomen auepelastudaitos, Kiinteistolaitos, Tilalaitos, suunnit-
telutoimisto/liikenne- ja katusuunnittelu sek& maisema- ja mil-
jo6suunnittelu, litkuntavirasto, Vesilaitos, Turun maakuntamu-
seo, Turku Energia, Sosiaalikeskus, Lasten ja nuorten hyvin-
voinnin johtoryhma, Tiehallinto, Lounais-Suomen ympérist&-
keskus, Varsinais-Suomen liitto ja Auria.

IImoitus asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen vireille tulosta ja vireilla
olosta tehtiin kirjeitse osdlisille 20.4.2004 ja 5.9.2005. Kirjeissd isdnnoits-
joiden on edellytetty ilmoittavan asemakaavan muutoksen vireill& olosta
kiinteistdjen asukkaille. Liitteend olleissa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmissa on kuvailtu kaavahankkeen |&éhtttietoja, lueteltu osallisiksi arvioidut
tahot, kaavanmuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jérjestet-
ty. Lisaksi vireille tulosta kuulutettiin lehdissa 1.5.2004 ja tiedotettiin kaa
voituskatsauksissa 2004 (ilm. 26.5.2004) ja 2005 (ilm. 30.5.2005).
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettel yt

43
Asemakaavan tavoitteet

Vireilletuloilmoituksen 20.4.2004 jalkeen valmistel uaineisto seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet ndhtavilla ympdristé- ja kaavoitusvi-
raston asemakaavatoimistossa seka jalkimmainen lisdks internetissa kau-
pungin sivuilla. Alustavassa vaiheessa Liisa ja Heikki Isolauri, Maijaja Sep-
po Lukkarila, Hirvensalon-Kakskerran sosialidemokraatit ry ja liikuntaviras-
to esittivét kirjalliset mielipiteensa asemakaavahankkeesta.

Asemakaavatoimisto laati luontoselvityksen valmistuttua ja kaava-alueen
keskeisen méen pohjoispuolisen peltoalueen rakennettavuussel vitysten jal-
keen alustavan luonnoksen pvm. 7.4.2005, joka |&hetettiin maanomistgjille
kommentoitavaksi kuukauden gjaksi.

Kukolantien pohjoispuolelta tulevien ulkoilureittien merkitsemiseks kaava-
aluedlle lagjennettiin suunnittel ual uetta luonnosvaiheessa ul ottumaan Kuko-
lantien varren rivitalokortteliin ja Anniitunkadun omakotitalo- ja rivitalo-
kortteleihin saakka. Suunnittelualueen lagjentamisen yhteydessa huomattiin
rivitalotontin 16. -3 (Kukolantie 24) lagjentuneen toiminnoissaan Kukolan
puiston puolelle. Asunto Oy Tur un Kukolansadon hallituksen edustajan
kanssa sovittiin tontin lagjentamisen tutkimisesta tdmén kaavan yhteydessé.

Asemakaava-alueen lagjennuttua ilmoitus asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen vireilla olosta ja selvitys suunnittel utilanteesta tehtiin kirjeitse
naapurikiinteistoille 5.9.2005. Kirjeissa oli mukana tarkistettu osallistumis
jaarviointisuunnitelma seka kaavaluonnos pvm. 1.9.2005. Liisaja Heikki
Isolauri jéttivét kirjallisen mielipiteensa

Vesilaitoksen lausunto seka 12.9 péivétty Eero Niemen ja Ulla Lehdon kan-
nanotto.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonta- ja ympé
risténsuojelutoimistoilta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, Kiinteisto- ja
Vesilaitoksilta, Tilalaitokselta, Liikuntapalvelukeskukselta, Turku Energial-
ta, Tiehallinnolta, Lasten ja nuorten hyvinvoinnin johtoryhméltd, Sosiaali-
keskukselta, L ounais-Suomen ympéristokeskukselta ja Aurialta.

Asemakaavan ja aemakaavanmuutoksen tavoitteena on toteuttaa ja tarken
taa hyvaksytyn Hirvensalon osayleiskaavan keskeisimpia aluevarauksia
piental ovaltaista asuntorakentamista, virkistysalueita, maiseman ja ympéaris
tonhoitoalueita ja Kyyrlantien katual uetta varten.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan:

- alueidenkaytossa on ehkéi stéva melusta aiheutuvaa haittaa
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- alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon ekolo-
gisesti tai virkistyskayton kannalta merkittévét ja yhtendiset
luonnonal ueet siten, ettei néité aluekokonaisuuksia tarpegto-
masti pirstota.

4.4
Asemakaavar atkaisun valinta ja perusteet

Luonnos pyrkii toteuttamaan Hirvensalon osayleiskaavan keskeisempia peri-
actteita: pientalojen tédydennysrakentamista osoitetaan olemassa olevien
omakotitalojen yhteyteen Kyyrlantieta reunustavalle peltoalueelle ja Somme-
lontien ympéristoon. Rakentamiselta vapaaks jédvét alueet osoitetaan 18h-
virkistys-, maisemanhoito- ja |&himetsaalueiksi.

Osayleiskaavan aluergjaukset ovat asemakaaval uonnoksen suunnitteluvai-
heessa tarkentuneet siten, ettei keskella kaava -aluetta sijaitsevan metsdisen
méen pohjoisrinteelle ja lantisen méen itéarinteelle niiden jyrkkyyden, ilman-
suuntien ja maisemallisten tekijoiden vuoksi tulla osoittamaan rakennus
paikkoja. Sen sijaan rakentamista osoitetaan osayleiskaavan rajausta pide m-
malle Sommelontien itépaassa, jossa metsan reunan muuttumista maisemas-
sa suojaa pari metsakumparetta. Kaava-alueen keskella sijaitsevan maen
pohjoispuolella kulkevan valtaojan alue osoitetaan virkistysalueeks eika
avoimena sdilytettévaks maisemanhoitoalueeksi, koska aue on méen lahei-
syydessa umpeenkasvanut.

Tdla kaava-alueella on asuinkortteleiden sijoituksen ja mitoituksen térkem-
pina lahtokohtina ollut olemassa oleva asutus, maisemalliset tekijét ja luon-
toarvot. Tarkoitus on ollut séilyttéd alue puutarhamaisena ja séilyttéa rintee-
seen sjoittuvilla rakennuspaikoilla puuston reuna maisemassa. Omakotita-
lo/parital otyyppisten tonttien suuresta koosta johtuen tonteille mahdolliste-
taan yksiasuntoisen omakotitalon ja paritalon liséks kahden asunnon varas-
toin tai katoksin toisiinsa kytketyt pientalot. Liséks osoittamalla suurelle
tontille paljon rakennusoikeutta mahdollistetaan esimerkiksi monen suku-
polven asuminen samalla tontilla. Mahdollistamalla useiden erillisten talous-
rakennusten rakentaminen tavoitellaan maalaismaista henked. Vyyhti- ja Ke-
rékujan linjauksissa on pyritty huomioimaan maanomistusolot katulinjausten
taloudellisuuden ja alueen tasapainoisen kokonaisrakenteen saavuttamisen li-
saks.

Alustavassa luonnosvaiheessa tutkittiin myds vaihtoehtoa, jossatilojen L &
hola, Vdlipelto ja Rapola dueille oli vaihtoehtoisesti mietitty omakotitalojen
liséksi my6s yhtidmuotoista ketjutal orakentamista. Omakotitalo/ paritalo-
tyyppinen rakenne katsottiin kuitenkin paremmaksi suhteessa tavoitteeseen
puutarhamai sesta al ueesta.

Anomus maanvaihdosta tilaa Ojaranta |l koskien 26.3.2003
Irja, ReimajaKari Narvamo ja Sinikka Kohonen ovat anoneet tilan Ojaranta

suurentamista maaalueella, joka olisi nykyisessé asemakaavassa puiston
puolella sijaitsevan tila Ojaranta I 1:n suuruinen.
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Asemakaavatoi misto:

Tilala Ojaranta sijaitsee vanhoja huonokuntoisia asuin - ja tal ousrakennuk-
sia. Osaylei skaavassa pienehkot tilat Ojaranta ja Ojaranta ll on merkitty V-ve
—auedlle ei avoimena sdilytettévédlle ja hoidettavalle maiseman ja ympéris-
tonhoitoalueelle. Tontin osoittaminen tilan Ojaranta kohdalle on vaikeaa,
koska siitaei saisi yksittdisena tonttina vierei seen omakotital oal ueeseen
luontevadti liittyvaa ja jarkevan muotoista tonttia. Asemakaavatoimisto
osoittaa tilan Ojaranta osaksi l&hivirkistysaluetta. Viereisen tilan Keskitalo
koillisrgjalla kasvava kuusiaita toimii luontevana rajauksena asuinalueen ja
[@hivirkistysalueen vélilla Alustavien neuvotteluiden mukaan Kiinteistolai-
tos on valmis joko lunastamaan tilat Ojarantaja Ojaranta |l tai vaihtoehtai-
sesti suorittamaan maanvaihdon koskien molempiatiloja.

Mielipiteet vireilletuloilmoituksen 20.4.2004 yhteydessa

Liisaja Heikki I solauri Anniitunkadulta painottavat aueen suunnittelussa
osayleiskaavassa osoitettujen virkistys- sekd maiseman- ja ympéristonhoito-
alueiden térkeytta. Avoimena séilytettavaks tarkoitettua maisematilaa on
mielipiteen mukaan pyrittéava hoitotoimenpiteilla liséédmaan. Toisaalta suun-
nittel ualueen koillisosaan sijoittuva koivikko halutaan séilytettavan.

Maija ja Seppo Lukkarila olivat jarkyttyneité asemakaavan laatimisen \i-
reille tulosta, koska 25 vuotta sitten tilansa ostamisen aikoihin kaupunki el
mielipiteen mukaan katsonut alueen asemakaavoitusta mahdolliseksi. Lukka-
rilat ovat panostaneet Mocke-nimisdlla tilallaan puutarhan hoitoon ja tulleet
my®6s palkituiks pihakilpailussa kaupunginosan parhaana 1992.

Téaytemaan mahdollinen gjaminen aaville alueille Kyyrlantien ja metséisen
méen valiin heréttdé pelkoa, etté ves nousee Lukkarilan asuinrakennuksen
tasolle ja saastuttaa pinta- ja pohjavesikaivot.

Asemakaavatoi misto:

Asemakaavan myota kiinteistén omistgjilla on velvollisuus liittya vieméri- ja
vesijohtoverkostoon. Pintavesien kulkua ja hoitamista on pohdittu kohdassa
5.4 Kaavan vaikutuk set.

Hirvensalon-K akskerran sosialidemokraatit ry. kritisoivat sitd, etta osal-
listumis- ja arviointisuunnitel massa uudisrakentamisen kokonaisma&alle el
ole asetettu ennakkotavoitetta, mink& vuoks osalisen on vaikea arvioida
kaavan vaikutuksia. Erityisen pahana pidetdan vailla kokonaismaéraé tapah-
tuvaa kaavoittamista kun " pddosa alueesta on jo ennakkoon suunnitteluvara-
uksen my6ta luovutettu rakennudliikkeell€”. Y hdistys kantaa huolta myos
ulkoilureitin osoittamisesta. Reitteja el tule yhdistyksen mukaan ohjata katu-
alueille vaan luonnonvaraisille alueille.
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Asemakaavatoi misto:

Uudisrakentamisen kokonaisméaarélle e ole annettu ennakkotavoitetta, vaan
rakentamista osoitetaan sen verran kuin se kaavan tavoitteiden saavuttami-
seksi on mahdollista ja tarpeellista. Kaavan tavoitteisiin kuuluvat rakentami-
sen taloudellisuuden liséks luontoarvojen séilyttdminen seka kaupunkik u-
valliset nakdkohdat.

Suunnittel ualuedlla asemakaavoittamattomalla maalla osayleiskaavassa pien
talovaltaiseksi asuntoalueeks osoitettu alue on pinta-alaltaan noin 12,5 ha,
josta rakennusliike Palmberg TKU Oy:n suunnitteluvarausaluetta 1,7 ha (14
%). Suunnitteluvaraus tarkoittaa, etté varauksen sagjalla on mahdollisuus
tutkia alueen soveltuvuutta rakentamiseen. Seel sido asemakaavoitusta eiké
vaikuta kaavan tavoitteisiin pyrkimiseen. Kiinteistélaitos paéttéa kaavan
vahvistuttua erikseen rakennusliikkeelle luovutettavista tonteista.

Asemakaavan vaikutuksia ei osallistumis- ja arviointisuunnitelman |1&hett&
misvaiheessa ole kukaan pystynyt arvioimaan, koska luontoselvitys on siina
vaiheessa ollut tekemétta elka suunnittelua ole voitu aloittaakaan. Osdllisilie
on ilmoitettu kaavan vireille tulosta kerrankin gjoissa ja ndin paasty hyvissa
gjoin keskustelemaan suunnitteluun vaikuttavista asioista. Asemakaavatoi-
mistossa on ollut ndhtavill&a ilmakuvan péélle tehty periaatteellinen kuva
suunnittelualueen kaytosta. Siind ylimalkaisesti osoitettiin alueet, joille koh-
distuu taydennysrakentamista tai uudisrakentamista seka metséisen méen
reuna-al ueet, joiden rakentamismahdol lisuuksia asemakaavan valmistelun
kuluessa on tarkoitus tukia

Liikuntavirasto toivoi kaavoituksen yhteydessa huomioitavan peltojen ja
metsien kautta kulkevat, l18hialueiden asukkaiden liikuntaan ja virkisty kseen
kayttamét polut, 18hell& sijaitsevan hevostallin kayttamét ratsastusreitit seké
hiihtoreitin ja toivoo, ettd alueelle varataan tilaa ldhiliikunta- ja leikkipaikoil-
le.

Midlipiteet alustavasta luonnoksesta pvm. 7.4.2005

Alustava luonnos pvm. 7.4.2005 l8hetettiin maanomistgjille kommentoita-
vaks kuukauden gaksi. Luonnoksessa tutkittiin rakennuspaikkojen sijoittu-
mista ja tonttien kokoja, mutta rakennusoikeuden mééraén ei vield otettu
kantaa. Mi€lipiteet ja selostus mielipiteiden huomioonottamisesta perustelui-
neen luonnosta valmisteltaessa referoitiin lautakunnan luonnoskasittelyn
oheismateriaaliin: ' Lounais-Kukolan' alustavasta asemakaavaluonnoksesa
pvm. 7.4.2005 esitetyt mielipiteet (selostuksen liite 4). Mielipidekoosteessa
on esitetty alustava luonnos pvm. 7.4.2005. Tonttien suuri koko miellytti alu-
eella asuvia, mutta ne maanomistgjat, jotka eivét asuneet alueella halusivat
tonttikokoa pienemmaksi.

Tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen
[ahettdmiseen 5.9.2005 liittyva midipide

Kirjallisen mielipiteen jéttivét Liisaja Heikki I'solauri, jotka olivat tyyty-
véisia viheralueen séilymiseen Kukolan lounaispuolella ja suunniteltuun val-
jéén asutukseen.
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Lautakunnan luonnoskasittelyssa 13.9.2005 pdydalle jaetut kannanot ot

Veslai tok sen mukaan kaavaluonnoksessa virkistyksellisen toiminnan lisaksi
pintavesien vaihteluiden tasagjaks gjateltu patoallas el estd veden nousua
korkeuskayran +2 alapuolelle suunnitelluille tonteille, koska altaan vede n-
pinnan korkeutta saétel ee merivesi. Tammikuussa 2005 merives nous tasol-
le +1.37 javahintdan jokatoinen vuosi vesi nousee tasolle +1.20. Tonttien
jestelyitd. Mikédli maanpintaa nostetaan alueen on saatava painua useita vuo-
Sia. Tayttéminen tilan Aurinkoniitty vieressa lisda Aurinkoniityn tulvavaa
raa.

UllaLehdon ja Eero Niemen mukaan tilan Aurinkoniitty viereen luonnok-
sessa suunniteltu usean paritalon tontti ei sovi nykyiseen miljodseen tehok-
kuuden ja talotyypin vuoksi. Lisdks tontti on alavaa ja ojien kaadot eivét rii-
t& poistamaan maaperan kosteutta. Tilan Aurinkoniitty kaakkoiskulmassa ve-
s makaa tontilla eika vieressi kulkeva oja kykene olemattoman virtaaman
takia vettd johtamaan. Patoallas ratkaisuna e voi hoitaa ongelmaa. Rakenta-
minen tilan Aurinkoniitty viereen edellyttda maanpinnan nostamista, josta
aiheutuu entisté suurempi valumatilalle Aurinkoniitty.

Suunniteltu rakentaminen alavalle rakennuspaikalle teknisten ongelmien
vuoks ei ole perusteltua. Kustannukset kaavan toteuttamisesta eivét ole sth-
teessa siitd saatuihin hy6tyihin. Rakentamiseen saattaa lisdksi liittya sellaisia
odottamattomia lis@vaatimuksia, joista aiheutuviin kustannuksiin ei ole va
rauduttu.

Ulla Lehdon ja Eero Niemen mukaan paras vaihtoehto on j&ttaa tilan Aurin-
koniitty viereinen alue ilman rakennusoikeutta. Jos rakentaminen sallitaan,
tulee kysymykseen aikaisempaa rakennusvdjyytta noudattaen yhden tai
kahden omakatitalon rakentaminen mahdollisimman kauas tilasta Aurin-
koniitty. Rakentamisen salliminen edellyttéa perusteellisempia tutkimuksia
valumavesien naapuritonteille aiheuttamista kosteusrasituksen lisdantymises
té ja asian korjaamisen kustannuksista.

Alueen suunnitelmaa yleensa ottaen pidetdan liian tehokkaana. Naapuriton-
teille suunniteltu rakennusoikeus ylittéa sen rakennusoikeuden, mita alueella
nykyisin asuvat ovat kdyttaneet tai saaneet kayttéa.

Asemakaavatoi misto:

Asemakaavassa omakotitalojen korttelialueillekin osoitetuille tonteille saa-
daan aina rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisiaomakotitaloja, ellei asuntojen lu-
kuméaérda asemakaavassa erikseen ole rgjoitettu. Yleisin omakotita:

lo/parital otyyppisen tontin asuinrakennuksen rakennusoikeus kaava-alueella
on 300 km?, miké tulee myds vanhoille rakennuspaikoille. Rakennusoikeut-
ta voidaan kayttda nykyisen rakennuksen lagjentamiseen tai uuden suurem-
man rakennuksen rakentamiseen mikali vanha rakennus jostain syysta tuhou
tuu. Pintavesien kulkua ja hoitamista on pohdittu kohdassa 5.4 Kaavan vai-
kutukset.
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Lausunnot

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonta- ja ympé
risténsuojelutoimistoilta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, Kiinteisto- ja
Vesilaitoksilta, Tilalaitokselta, Liikuntapal velukeskukselta, Turku Energial-
ta, Tiehallinnolta, Lasten ja nuorten hyvinvointijohtoryhméltd, Sosiaaikes
kukselta, Lounais-Suomen ympéristokeskukselta ja Auriata.

Kiinteistolaitoksella, Turku Energialla, Sosiaalikeskuksella, Lasten ja nuor-
ten hyvinvointijohtoryhmall& ja Tiehallinnolla ei ollut huomautettavaa ase-
makaavaehdotuksesta. Koska Tilalaitokselta, Liikuntapal velukeskukselta ja
Auridtae tullut lausuntoa tai ilmoitusta mééréajassa siita, etta lausunto on
tulossa, katsotaan etta mainitulla e ollut huomautettavaa ehdotuksen johdos-
ta

Y mpéristénsuojelutoimisto katsoi, etté luontoarvot on huomioitu riittavasti
elké kaava toteutuessaan tule olosuhteisiin ndhden merkittavasti heikent&-
maan alueen luontoarvoja.

L ounais-Suomen ymparistokeskus ilmoitti kommenttinaan, etté alueen
luontokohteet on riittavall& tavalla otettu huomioon ja kaavaehdotusta on pe-
rusteltu oikealla tavalla arvojen séilyttamisen kannalta. Ehdotukseen ei ole
huomautettavaa eika varsinaista lausuntoa ol e tarpeen antaa.

Pelastuslaitos muistutti riittévan pal opostiverkon rakentamisesta.
Asemakaavatoi misto:

Alueen vedenjakeluverkoston yleissuunnitel massa varmistetaan pal opostien
riittdva mééra aueelle.

Rakennusvalvontatoimisto halusi tarkennuksia maédrayksiin ullakon paga
kayttotarkoituksen mukaisistatiloista ja kellarin lattiatason korkeudesta. Li-
séks rakennusaloille VL/s—a ueella on méariteltava kayttotarkoitus.

Asemakaavatoi misto:

Rakennusaat VL/s—auedlla merkité&n merkinndlla vu-1 Rakennusala, jolle
saa gijoittaa virkistys tai vapaa-ajantoimintaa palvelevan rakennuksen.

Vesilaitok sen mukaan kaavaan tulis varata rasitteet tulvareitteja varten, jot-
ta myohemmilta rakentamisaikaisiIta ongelmilta niiden suhteen valtyttéisin.

Asemakaavatoi misto:
Lausuntokierroksen aikana valmistuivat katusuunnitelmat ja katukorkojen

perusteella kortteleihin AP-5 ja AP-1 Sommelontien molemmin puolin mer-
kitdan pintavesien johtamista varten varatut aluest.
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Kiinteistolaitoksen mukaan asemakaavan johdosta tulee suoritettavaks sel-
laisia kunnallistekniikan investointeja, jotka edellyttavat maankayttsopi-
musten laatimista. Asemakaavaehdotus vieddan kaupunginhallituksen késit-
telyyn sen jalkeen kun kiinteistolautakunta on hyvaksynyt maankayttésopi-
mukset. Asemakaavassa osoitettujen tonttijakojen muutoskustannukset tulee
peria samanaikaisesti asemakaavanmuutoskustannusten kanssa.

Asemak aavatoi misto:

Asemakaavoittamattoman alueen yksityiset maanomistajat ja rivital otontti
57-16.-3 (Kukolantie 24) eivét ole anoneet asemakaavanmuutosta. Asema-
kaavoittamattoman aueen yksityisten maanomistgjien tonttijakokustannuk-
set huomioidaan maankayttosopimusten yhteydessa. Rivitalotontin 57-16.-3
tulee anoa erillista tonttijakoa Kiintei stol aitokselta.

Kaavan laadinta perustuu suunnitteluvaraukseen. Suunnitteluvarausalueelle
muodostuvien tonttien tonttijakokustannukset huomioidaan luovutettavan
tontin hinnassa.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatok set

5

Y mpérist6- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 20.9.2005 asemakaavanmuutos-
luonnoksen (pvm. 1.9.2005) laadittavan asemakaavaehdotuksen pohjaks si-
ten muutettuna, ettd luonnoksesta poistetaan tilalta Suomaa RN:0 450:2:67
kolmen asuinrakennuksen ja kolmen tal ousrakennuksen rakennusala, koska
tila el kyseiselta osaltaan sovellu rakennuspaikaksi.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

51
Kaavan rakenne

Asemakaava-aueen pinta-ala on 41.180 ha, josta uusia asuinrakennusten
korttelialueita 10.791 ha, Kukolantien reunalla sijaitsevan rivitalotontin kor t-
teliauetta 0.810 ha, Iahivirkistys- ja maisemanhoitoal ueita 27.234 ha ja ka
tualueita 2.345 ha.

Asuinrakennusoikeutta on kortteleihin Toijainen11-15. osoitettu 17 470 k-
m’ ja lissks talous- ja piharakennuksiin 6050 k-m?. Kortteleiden keskiméaa-
réinen tehokkuus on e = 0,22

Taydennysrakentamisalueille, pelloille ja Sommelontien pohjoispuolelle
Sommelonméen reunalle, osoitetuille AP-1- ja AP-2 —korttelialueille saa ra-
kentaa erillispiental oja, paritaloja ja kahden asunnon varastoin tai katoksin
toisiinsa kytkettyja pientaloja. Yleisin asuinrakennuksen rakennusoikeus
néilla omakotital o/parital otyyppisill 4 tonteilla on 300 k-m? Muutamalla yli
2000 m?:n tontilla astinrakennusoikeus on viel& suurempi jaltai rakennusalo-

jaon merkitty kaks kappaletta. Keskimaaréinen tonttikoko uusilla omako-
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ti/parital otyyppisilla yhden asuinrakennusalan rakennuspaikoilla on 1955
k-m? ja keskiméarainen tonttitehokkuus e = 0,21. Tonttitehokkuuden kes-
kiarvossa ei ole mukana Rapolan tilalle muodostuvaa’ kirveenvarsitonttia’ (e
= 0,15) ja Kyyrlantien reunalla olevaa kahta tonttia (e = 0,13/ 0,15), joilla
olemassa olevat sdilyvét rakennukset sijaitsevat keskella tonttia estéen tontil-
le useamman rakennusalan sijoittamisen.

Parital otontin koko AP-3 —korttelialueella Sommelontien paéssa on 2033 m?,
rakennusoikeus 400 km? jatonttitehokkuus e = 0,22. OsakeyhtiGmuotoisen
paritalotontin AP-4 asuinrakennusoikeus on 1360 sz, talousrakennusten
rakennusoikeus 410 k-m? ja tonttitehokkuus e = 0,25. Osakeyhti Smuotoisten
pari- jarivitalotyyppisten tonttien AP-5 asuinrakennusoikeus on 600 k-m?,
tal ousrakennusten rakennusoikeus 205 k-m? ja tehokkuudet vaihtelevat ton-
tin mukaan e = 0,22-0,25.

Kukolantien varrella sijaitsevan rivital otontin rakennusoikeus nousee 2270
k-m?:sté 2395 k-mZiin kun mahdollistetaan yhden katetun autopaikan raken-
tamismahdollisuus jokaiselle asunnolle ja kaikkien ullakkotilojen ottaminen
paakayttotarkoituksenmukaiseen kdyttoon. Tontin tehokkuudeksi tuleee=
0,30.

AP-1 —korttelialueilla saa asuinrakennuksen rakennusalan ulkopuoléelle, el
kuitenkaan istutettavalle alueelle, rakentaa lukusarjan lukujen mukaisen
méaéran erillisid yksikerroksisia talousrakennuksia ja/tai rakennelmia. Yleen-
s4 niita saa rakentaa kaksi (50 km? + 50 k-m?), mutta sellaisilla rakennus-
paikoilla, misséd on olemassa oleva ja séilyva tal ousrakennus uusia talousra-
kennuksia tai rakennelmia saa rakentaa yhden lissé (50 km?). Lukusarjan
luvut ilmoittavat yksittéisen talousrakennuksen tai rakennelman suurimman
sallitun kerrosalan neliometrimaéran. Talousrakennuksessa voi olla esim.
sauna, sivuasunto, harrastetila tai ympéristovaikutuksiltaan toimistotiloihin
verrattava tyotila. Rakennelma esim. autokatos luetaan asuinrakennuksen ra-
kennusalan ulkopuolella kerrosalaan. Talous- ja piharakennusten rakennus:
oikeutta ei saa Siirtéd asuinrakennuksen rakennusoikeuteen eika piharake n-
nukselle saa muodostaa omaa tonttia.

AP-2- jaAP-3 —korttelialueilla asemakaavassa osoitetul le tontille saa raken-
taa yhden yksikerroksisen erillisen talousrakennuksen esim. saunaa, sivu-
asuntoa, harrastetilaa tai ympéristovaikutuksiltaan toimistotiloihin verratta
vaa tydtilaa varten rakennusalan ja rakennusoikeuden ylittéen, enintéén kui-
tenkin 50 km?. Rakennus tulee sijoittaa tontin takaosaan eiké sille saa muo-
dostaa omaa tonttia. Nama kaavaan merkityn rakennusoikeuden ylittavét ta-
lousrakennukset on huomioitu tonttien tehokkuuslukua laskettaessa.

Sommelonméen pohjoispuolelle davalle alueelle sijoittuvalle AP-4 —
korttelialueelle saa rakentaa paritaloja tai kahden asunnon varastoin tai ka-
toksin toisiinsa kytkettyja piental oja osakeyhtidmuotoisesti mahdollisten
pumppaamoiden hankkimisen seka esikuormittamisen (tayttojen) tai vaihto-
ehtoisesti pohjanvahvistustoimenpiteiden vuoksi. Rakennusluvan saamisen
edellytys on, etté asuinrakennuksen alin lattiataso on vahintéan tasolla +2.20,
jolloin pihan korkeusaseman tulee olla vahintéén tasolla +2.00.
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Y htiomuotoisilla tonteilla AP-4- ja AP-5 —korttelialueilla tal ousrakennusten
paikat on ilmoitettu tarkasti tavoiteltavan korttelirakenteen aikaansaamiseksi.
korttelialueilla rakentaa asemakaavassa osoitetun rakennusalan ja rakennus-
oikeuden ylittéen, enintdan kuitenkin 5 k-m? asunto. N&mé kaavaan merki-
tyn rakennusoikeuden ylittévét talousrakennukset on huomioitu tonttien te-
hokkuuslukua | askettaessa.

Uutta muodostuvaa asuinal uetta erottaa K ukolan asuinalueesta ojan varsi 18-
hivirkistykseen osoitettuine alavine alueineen. Friskalan suuntaan asuinaluei-
ta erottaa Hirvensaloa keskivaiheilla halkova ita-1énsisuuntainen sarja méaki-
aueita

Havainnekuva suunnittelualueesta

52
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alueella on annettu omakotital o/parital otyyppisten tonttien rakentgjil-
le AP-1- jaAP-2 -korttelialueilla mahdollisuus valita julkisivumateriaali use-
ammeasta vaihtoehdosta. Rakennusten julkisivujen tulee olla peittomaalattua
yhdensuuntaista laudoitusta, slammattuja, rapattujatai poltettua savitiilta.
Tiilimuurauksen saumat tulee olla tiilenvéarisia. Teemaa alueen identiteetille
haetaan vérityksesta: rakennusten tulee ollayksivarisid, mutta vierekkaisilla
tontellla erivarisia

AP-3- jaAP-5 —korttelialueilla julkisivujen korkeuksien, kattomuotojen, kat-
tokaltevuuksien, kattomateriaalien, kattojen véarin, padasiallisen julkisivuma-
teriaain, julkisivujen véarien, seka rakennuksiin ja rakennelmiin liittyvien
muurien ja aitojen tyyppien, korkeuksien ja vérien tulee olla yhtendiset eri
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tonteilla yhtenéisyyden saavuttamiseksi. Molemmat korttelialueet muodosta-
vat maisemassa omat kokonai suutensa.

Kaikillauusillakorttelialueilla edellytetdan julkisivut suunniteltavan siten,
ettd mahdolliset elementtisaumat eivét ndy. Lisaksi rakennuksiin ja raken-
nelmiin liittyvien muurien ja aitojen muodon, materiaalin ja vérin tulee so-
peutua tontilla oleviin rakennuksiin ja rakennelmiin.

Koko uudelle asemakaava-a ueelle yhtendi syytta syntyy rakennusten mas-
soittelusta seké rakenteesta eli rakennusten ja niiden vélisten tilojen rytmi-
tyksestéd. Kaupunkikuvaa hallitsevien kaksikerroksisten asuinrakennusten ra-
kennusalat on méaarétty tarkasti rakenteellisen rytmityksen aikaansaamiseksi.

Omakotital o/paritalotyyppisilla tonteilla AP-1 —korttelialueilla tal ousralen-
nukset saa kuitenkin sijoittaa |&hes vapaasti rakennusalan ulkopuolelle. Mas-
soittelun yhtendisyytta tavoitellaan kattokulman (18 astetta tai pienempi) ja
rakennusten julkisivujen maksimikorkeuksien méarittelylla Omakotita-
lo/parital otyyppisillaAP-1- ja AP-2 —korttelialueilla rakennusten run
kosyvyytta on rgjoitettu.

Asuinrakentaminen edellytetddn yleensa tasamaalla kaksikerroksisena johtu-
en uusimmasta alueella sijaitsevasta vuonna 1997 valmistuneesta asuinra-
kennuksesta tilalla Aurinkoniitty seka rinteilla olevista/ rinteille tulevista ra-
kennuspaikoista, joilla rakentaminen on luonnollisesti kerrosluvultaan 2/3k 1.
Rinneratkaisut Sommelontien pohjoispuolella ndyttavéat kadun suuntaan kak-
sikerroksisilta. Kaksikerroksisen asuinrakennuksen rakennettavasta ker-

rosal asta tulee sijoittaa vahintéan 40 % toiseen kerrokseen. Sommelontien
etel @puolisessa korttelissa AP-5 oleskelupihoja ja tontteja rgjaavat asuinr &
kennukset ovat yksikerroksisia.

Y htibmuotoisilla AP-4- jaAP-5 —korttelialueilla asuntojen médréarajoite-
taan autopaikkojen mééran vuoksi. Korttelidueilla on varattava leikkiin ja
asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhteista aluetta vahintdan 10 %
asuinhuoneistojen yhteenl asketusta kerrosalasta. Autopaikat méarétéan sijoi-
tettavaks keskitetysti tontin kulmaan asuinrakennusten rajaaman pihan rau-
hoittamiseks autoliikenteeltd. Autokatosten tai -tallien ulkopuolelle sijoittu-
vat autopaikat tulee rgjata pensasaidoin.

Kyyrlantien liikennemelun vuoksi oleskelualueet Kyyrlantien reunatonteilla
tulee esittda yli 15 metrin etéisyydelle Kyyrlantien keskilinjasta mitattuna.
Kukolantien liikennemelun vuoks rakennukset ja melulta suojaavat rake n-
teet on rivitalotontilla rakennettava yhteen niin, etta ne suojaavat yhteista
leikki- ja oleskelupihaa liikennemelulta. Leikki- ja oleskelupihan ekvivalent-
ti melutaso e saa ylittya péivasaikaan 55 dBA. Liséks toiselle asuinrake n-
nukselle asetetaan K ukolantien reunan puol ei sessa paddyssa rakentedllisia
ddneneristysvaatimuksia.
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Kaava-alueen kaikki rakentaminen on sopeutettava alueen oleviin pinnan
muotoihin lukuun ottamatta muutamaa osaks ale korkeustason+2.0 m si-
jaitsevaa tonttia, joilla rakentaminen edellyttd88 maanpinnan nostamista.
Louhinta on sallittu vain vélttaméttdmin osin rakennusten ja maanalaisten
johtojen kohdalta. O lemassa olevaa puustoa tul ee séilytté& mahdollisimman
paljon ja erityisesti rakennusalan ulkopuolella sijaitsevat jalopuut on séilytet-
tava

Alueen puutarhamaisen luonteen vuoks aitaamiset tulee tontin rgjoilla tehda
pensasaidalla. Niill& kohdin, missa kallio estda pensasaidan istuttamisen, saa
tontin rajalle rakentaa enintéén metrin korkuisen rakenteellisen aidan, jonka
tulee olla 18pindkyvyydeltéan vahintéan 70 %. Avoimiin maisematiloihin tai
l&hivirkistysalueen mahdollisia kulkureittej& rajaamaan on joillekin kortteli-
alueiden reunoille laitettu méarays pensasaidan istuttamisesta. Parita-
lo/rivitalokorttelin reunalle Sommelontien eteldpuolella on edellytetty istu-
tettavaks puurivi.

Vyyhtikujan pééhan Sommelonméen pohjoispuolelle osoitetaan leikkipuisto,
jota voidaan kayttéd esim. hiihdon harjoitteluun tai polkupydramotocrossiin.
Virkistysalueiden kautta merkitéan kulkemaan ulkoilureittejd, jotka yhdisty-
vét viereisten kaava-aueiden reitteihin. Tilan Ojaranta kohdalle, keskeiselle
paikalle ulkoilureitin ja hyvien gjoyhteyksien yhteyteen varataan paikka mo-
nitoimikentélle. Sommelonmé&en pohjoispuolelle, alavalle aueelle ojien yh-
tymakohtaan merkitéén ohjeellinen vesialue patoaltaan rakentamista varten.
Sommelontien pdassa sijaitsevaa vanhaa rakennusta saa kayttaa virkistys- tai
vapaa-gjantoi mintaan.

AR

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue Kukolantien
reunalla. Maaraykset julkisivumateriaal eista seka kattomuodosta ja -
kaltevuudesta tulevat 14.9.1987 vahvistuneesta asemakaavasta. M &éraykset
autopaikkojen lukumaarasta ja yhteisesta leikki- ja ol eskel ualueen mitoituk-
sesta saatetaan gjanmukaisiksi. Y hteiselle lelkki- ja oleskelualueelle tulee
méérays melulta suojaamisesta jatoiselle asuinrakennuksell e rakenteel liset
daneneristysvaatimukset. Tontti velvoitetaan aitaamaan pensasaidalla l&hi-
virkistysalueen suuntaan. Asuinrakennusten rakennusoikeus 2100 k-n? ja ta-
lousrakennusten rakennusoikeus 295 km?.

AP-1

Asuinpiental ojen korttelialueet tdydennysrakentamisalueella. Kullekin ase-
makaavassa osoitetulle rakennusal alle saa rakentaa erillispientalon, paritalon
tai kahden asunnon varastoin tai katoksin toisiinsa kytketyn pientalon, sekéa
kullekin asemakaavassa osoitetulle tontille kaks erillista talousrake nnusta tai
rakennelmaa. Asuinrakennusten rakennusoikeus 9950 k-m? ja talousrake n-
nusten rakennusoikeus 3490 k-m?.
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AP-2

Asuinpientalojen korttelialue jyrkkarinteisen metsén reunassa. Korttelialu-
eelle saa rakentaa erillispientaloja, paritalojatai kahden asunnon varastoin tai
katoksin toisiinsa kytkettyja pientaloja. Asuinrakennusten rakennusoikeus
1200 k¥ ja tal ousrakennusten rakennusoikeus 440 k.

AP-3

Asuinpientalojen korttelialue loivalla metsin reuna-alueella. Korttelialueelle
saa rakentaa paritaloja ja kahden asunnon varastoin tai katoksin toisiinsa
kytkettyja pientaloja. Asuinrakennusten rakennusoikeus 1360 k-m? ja talous-
rakennusten rakennusoikeus 440 kn?.

AP-4

Asuinpientalojen korttelialue Sommelonméen pohjoispuolella. Korttelialu-
eclle saa rakentaa parital oja ja kahden asunnon varastoin tai katoksin toisin-
sa kytkettyja pientaloja. Korttelialueelle saa sijoittaa enintd&n 8 asuntoa.
Asuinrakennusten rakennusoikeus 1360 k-m? ja talousrakennusten rakennus-
oikeus 450 k-m?

AP-5

Asuinpientalojen korttelialue Sommelontien etel8puolella avoimessa maise-
massa. Korttelialueelle saa rakentaa parital oja, rivitaloja ja muita kytkettyja
asuinrakennuksia. Kullekin asemakaavassa osoitetulle tontille saa sijoittaa

enintaan 5 asuntoa. Asuinrakennusten rakennusoikeus 3600 k-m? ja talous-
rakennusten rakennusoikeus 1230 k-m?,

Autopaikkoja tulee varata AR-korttelialueella 1,5 autopaikkaa/ asunto, AP -
korttelidueilla 2 autopaikkaal asunto ja lisékss AR-, AP-4 ja AP-5 kortteli-
aueilla 1 vierasautopaikka/ 7 asuntoa

VL

L dhivirkistysal ueetK ukolanpuisto, Tammilehto, Ruonal anpuisto, Somme-
lonmdki ja Kyyrlan takametsd Sommelontien ité-, lansi- ja pohjoispuolélla.
Alueille merkitdan ohjeelliset ulkoilureittiyhteydet, sijainniltaan ohjeellinen
monitoimikentén paikka ja patoalas.

VK

Leikkipuisto Vyyhtikujan paéssa. Alueelle voidaan sijoittaa sellaista toimin-
tag, joka e edellytd maanpinnan kokonaisvaltaista nostamista jajota e hait-
taa veden mahdallinen nousu ojasta tai patoaltaasta.

VM
Lahimetsd, Friskalanmetsan pohjoisia osia.

VL/s

jalopuiden vuoksi.
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Sommelontien padssa sijaitsevan talon ympérilla oleva mahdollinen jalo-
puumetsikko rgjataan VL/s—aueen sisddn merkinndlla s-1 Alueenosa, jolla
saattaa olla LS. 29 §:n mukainen suojeltu luontaisesti syntynyt, merkittéval-
ta osin jaloista lehtipuista koostunut metsikko. Aluetta ei saa muuttaa niin,
etta luontotyypin ominaispiirteiden sdilyminen kyseisell& alueella vaarantuu.
Suuri tammenk&&van asuttama tammi sisdltyy kyseiselle alueelle. Alueen
keskella olevalle, kasvillisuudeltaan muuntuneen notkelman kohdalle merki-
tadn ohjedllinen leikki- J'a oleskelualueeks varattu alueen osa, jolle saara-
kentaa enintdan 10 k-m” suuruisen varaston.

Vanhalle Sommelon talolle merkitéan rakennusala vu-1 jarakennusoikeus
180 k-m? Idhivirkistysalueelle. Rakennusta saa kéyttda virkistys tai vapaa-
gjantoimintaan. Samalla annetaan mahdollisuus rakentaa 50 k-m?:n rakennus
samaan kayttotarkoitukseen olemassa olevan rakennuksen yhteyteen.

VE-1

Sommelontien etel puolelle suunniteltujen kortteleiden ja Friskalanmetsan
valinen maisemanhoitoal ue, jonka avoin luonne tulee sdilyttéa viljelemall&,
niittémalla tai laiduntamalla.

Vaeston kehityskaava-alueella

Alueen asukasmaéraksi arvioidaan 250- 350 henkil6a riippuen asuntojen lu-
kuméaarasta.

Yhdyskuntar akenne

Uuden asuinalueen rakentaminen olemassa olevan asutuksen valittomaan [&-
heisyyteen hyodynt&& olemassa olevia yhdyskuntarakenteita.

Kaupunkikuva

Asemakaava tédydentéé olemassa ol evaa maal aismai sta asutusta Kyyrlantien
itdpuolella. Omaleimaisuuden méarittel ee lopulta rakennussuunnittelu, jota
kaavassa ohjataan rakennusal ojen ja rakennusmassan tarkalla méérittamisella
sekd madraykselld, ettd vierekkéisilla tonteillarakennusten tulee olla erivéri-
sid. Osa rakennuskannasta tulee uusi utumaan.

Asuminen

Alueelta on hyvét ulkoiluyhteydet kaikkiin ilmansuuntiin lagjoille virkistys-
alueille, joten ldhiympéristén muodostamat puitteet ovat suotuisia asumisen
kannalta. Suurilla tonteilla on paljon yksityista ja suojattua tilaa. Kaupungin
maille on osoitettu mahdollisuuksia leikkipaikkojen sekd monitoimikentan
rakentamiseen. Osakeyhtiémuotoisilla tonteilla kaava mahdollistaa raken-
teellisesti keskeisine pihoineen hyvét edellytykset toimivan sosiaalisen yh-
teisdn syntymiseen. Y mpériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
on esitetty kappaleessa 5.2. Vaikutukset nykyisten asukkaiden asum iseen on
esitetty kohdassa sosiaaliset vaikutukset.



26
Palvelut

Asukasmaaran lisdantymisesta seuraa erityisesti péivakotipalvelujen, koulu-
jen jajulkisen liikenteen kayttgjien maéran lisdantyminen.

TyOpaikat

AP-1-, AP-2 jaAP-3 —korttelialueilla on mahdollisuus sijoittaa tal ousraken-
nuksiin ymparistovaikutuksiltaan toimistotiloihin verrattavaa tyctilaa. AP-1-
ja AP-2—korttelial ueilla saa enintdan 20 % asuinrakennuksen rakennusoikeu-
desta kayttéd ympéristovaikutuksiltaan toimistotiloihin verrattavaan rake n-
tamiseen. Tyon tekeminen asuinalueella lisda alueen péivaaikaista efvyytta.

Virkistys

Osayleiskaavan ulkoilureittitarpeet on huomioitu viheryhteyksilla ja ohjeel-
listen ulkoilureittien merkitsemisella. Virkistysalueella sijaitsevaa vanhaa
rakennusta saa kayttda virkistys- tai vapaa-aantoimintaan.

Liikennejarjestelyt

Kyyrlantielle sallitaan edelleen nelj& suoraa liittyméamahdol lisuutta tonteilta,
Vyyhtikujan linjauksen vuoksi tulee yksi uusi liittym&, mutta kaks vanhaa
liittym&& Sommelontien risteyksen tuntumassa poistuvat. Hirvensalon lii-
kenne lisdantyy asukasmaaran lisdyksesta johtuen, mutta alueelta on hyvét
kevyen liikenteen yhteydet kaupungin keskustaan ja Hirvensalon eteléosin
Kakskerrantietd Haarlaan saakka. Kevyen liikenteen vaylien suunnittelu ja
toteutus Kukolantien jatkeellaja Kyyrlantiell& etenee asemakaavoituksen
ohessa

Tekninen huolto

Lahialueilla olemassa olevaa yhdyskuntateknisen huollon verkostoa lagje n-
netaan uuden alueen rakentamiseksi. Vesi- ja viemarijohdot seka hule-
vesivieméri tuodaan Kukolan lounaispuolelta Vyyhtikujan ja Kerékujan
kautta Sommelontielle. Korttelissa 11 Kyyrlantien varrella sijaitsevien tort-
tien, jotka eivét rgjaudu Vyyhtikujaan, tulee kustannuksellaan liittya kau-
pungin ves- ja viemariverkostoon, jonka liittymispisteet tulevat Vyyhtikujal-
le. Tonttien kautta kulkeville vesi- ja viemériputkille tulee muodostaa rasite.
Yksityiset putkilinjat voidaan rakentaa tonttial ueelle kevyemmin perustus
ratkaisuin kuin kaupungin rakentamat linjat eilka aikataulu ole sidoksissa
maapohjan esikuormittamisen aikatauluun.

Turku Energian Sommelonméen pohjoispuolella kulkeva ilmajohto kaape-
loidaan kulkemaan Sommelontien ale.

Luonnonymparisto ja maisema
Vanha viljelykseen kaytetty kulttuurimai sema muuttuu pikku hiljaa rakenne-

tuks ympéristoksi, joka laadukkaasti toteutettuna voi tulevai suudessa muo-
dostaa arvokasta kulttuuriympari stéa.
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Y mpéristbnsuoj el utoi miston toteamat luontoarvot séilyvét lukuun ottamatta
yhtd Sommelontien pohjoispuolella kasvavaa tammea, joka sijoittuu raken
nusaldle.

Sommelontalon ympéristossa mahdollisesti sijaitsevaan jalopuumetsikkon
voidaan sijoittaa leikkipaikka, jos tdmé tehdaén luontotyypin ominaispii rteita
vaarantamatta eli tammia kaatamatta ja |ehtomaista aluskasvillisuutta havit-
tamaétta, mika on mahdollista mm. alueen keskelld olevan, kasvillisuudeltaan
muuntuneen notkelman kohdalla ohjeellisen leikkipaikan osoittamassa pai-
kassa.

Pienet metsikot Sommelontien itdpaéssa suojaavat pohjoispuolisen metsin
reunan muuttumista maisemassa ja rajaavat rakentamisen avoimeen Ruore-
lanpuiston maisematilaan itépuolelle.

Rakentaminen méardtdan sopeutettavaksi aueen oleviin pinnanmuotoihin
lukuun ottamatta muutamaa osaksi alle korkeustason +2.0 m sijaitsevaa tont-
tig, joilla rakentaminen edellyttéd maanpinnan nostamista. Kadun péan ja
korttelin 12 tontin 1 reunan téyt6t maisemoituvat puustoon, korttelin 11 ton-
tin 4 reunan maisemointi hoidetaan leikkipuiston suunnittelun yhteydessa.
Louhinta on sallittu vain vattamattomin osin rakennusten ja maanalaisten
johtojen kohdalta. Olemassa olevaa puustoa maarétaan séilyttdmaan mahdol
lismman paljon ja erityisesti rakennusalan ulkopuolella sijaitsevat jalopuut
edellytetdan séilytettévan.

Kulutuksen mahdollinen lisdantyminen virkistysalueilla voi aiheuttaa vaaraa
kasvillisuuden séilymiselle vaikkakin liikkumista ohjataan ulkoilureiteile.
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Pintavedet

Kaava-alueen keskella sijaitsevan méen pohjoispuolella olevalla pellolla
maaperd on ligusavea, joka el pysty 18pdisemaan vettd. Pintavalunnan maéra
e siten lisdanny alueen rakentamisesta johtuen. Sen sijaan kokonai shaihdun-
ta ja kasvillisuuteen pidéttyminen voi lisdantya kun aluelle istutetaan puita
japensaita. Talla hetkella alue on heinikkoa.

Sadevesiviemérit mitoitetaan kerran kahdessa vuodessa toistuvalle sateelle.
Tilan Aurinkoniitty viereisen ojan tulvimiseen rankkasatedla e viereisten ti-
lojen rakentamisella ole niink&&n suuri vaikutus kuin I&hiseudun aueiden ra-
kentamisella suuremmassa |agjuudessa, koska hulevesiviemérit purkautuvat
avo-ojaan. Kun tilan Suomaa loppupéghéan ei sijoiteta rakentamista eika au-
een pintaa nosteta, ojan vedella on mahdollista nousta aueelle. Tilan Aurin-
koniityn rakentajalla on téytynyt ottaa tietoinen riski rakentaessaan asuinra-
kennuksen purku-uoman viereen aavalle alueelle, missi vedenpintaa saéie-
lee merives. Tila Aurinkoniitty voi nostaa alueensa maanpintaa luonnolliga
tasoa korkeammalle jos vesi uhkaa tulla |éhelle asuinrakennusta.

Rakennuslupien yhteydessa tutkitaan seka uudisrakennusten rakenteel liset
ratkaisut etté esitetdan pintavesien johtaminen hulevesiviemériin. Tilan Au-
rinkoniitty 1&nsipuolelle osoitetaan rakennusalat suurin piirtein samaan kor-
keusasemaan kuin tilan Aurinkoniitty asuinrakennus. Uudet tontit on koko-
naisuudessaan suunniteltu korkeustason +1.00 m yl&puolelle ja ne tullaan
nostamaan korkeuteen +2.00 m. Joka toinen vuos vesi nousee tasolle +1.20
m. Kaavassa méarataan, ettarakennuksen alimman lattiatason tulee olla &
hint&an tasolla +2.00 m jarakennusten perustamistavassa tulee huomioida
tulvakorkeus.

Kortteleihin AP-5 ja AP-1 Sommel ontien molemmin puolin merkitéan pinta-
vesien johtamista varten varatut alueet, joiden kautta tulvavedet pédsevét va-
lumaan puistoalueille tai kadun sadevesiviemareihin. Vihersuunnittelun yh-
teydessa tutkitaan huleveden viivytys- ja pidétys érjestelmia kuten lammikon
rakentamista Sommelontien etel8puolelle seka kosteikon rakentamista pato-
altaan ymparistoon.

Ympariston hairiotekijéat

Y mpéristé- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on arvioinut kaava
alueen melutasoja Hirvensalon osaylei skaavan 2020 ja Turun yleiskaavan
2020 toteutumi sen mukai sessa tilanteessa, jolloin Kukolantien liikenneméaa-
réks on arvioitu 8 000 gjoneuvoalvrk ja Kyyrlantien 1000 gjoneuvoalvrk.

Kyyrléntien arvioitu lilkennemaéra aiheuttaa péivasaikaan (klo 7-22) yli 55
dBA:n melutason 15 metrin p&dhan kadun keskilinjasta. AP-1 —duedla oles-
kelualueet tulee esittda yli 15 metrin etdisyydelle Kyyrlantien keskilinjasta
mitattuna.
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Kukolantien tulevaa lilkennem&aréa on arvioitu vuonna 2006. Tuleva liiken-
nema&aré ai heuttaa rakentamattomalle tontille paivaaikaan (klo 722) yli 55
dBA:n melutason 55 metrin pddhan kadun keskilinjasta. Rakennukset ja me-
lulta suojaavat rakenteet vaaditaan Kukolantien puolella rakentamaan yhteen
niin, ett ne suojaavat yhteista leikki- ja oleskelupihaa liikennemel ulta, kos-
ka leikki- ja oleskelupihan ekvivalentti melutaso ei saa ylittéa péivaakaan 55
dBA. Kukolantien pagssa toisen asuinrakennuksen ulkoseinien seka ikkunoi-
den jamuiden rakenteiden @&neneristévyyden liikennemel ua vastaan on méa
réty oltavaks 30 dBA.

Katujen ja ves- ja viemériver koston rakentaminen aiheuttaa térinda erityi-
sesti savipatjan péélle perustetuille rakennuksille.

Talous

Kaupunkirakenteen tiivistéminen on yhteiskunnalle kunnallistekniikan to-
teuttami sen asettamissa rajoissa taloudel lista alueell a, jonka | 8heisyydessa
palvelut ja tekninen huolto ovat olemassa. Asukkaille on edullista asua ole-
massa olevien julkisten liikenneyhteyksien varrella. Asemakaava korottaa
Kiinteistoveroa, mutta mydskin kiinteistdjen arvoa.

Sosiaaliset vai kutukset

Suunnitelma on laadittu alueella asuvien viihtyisyytta gjatellen siten, etté

alue séilyy suhteellisen véljana ja maal aismaisena. Ulkoilijoiden mahdolli-
suus kayttaa virkistysalueita sdilyy. Asemakaava luo erilaisia toimintamah
dollisuuksia asukkaille kannustamalla harraste- ja tydtilojen rakentamiseen.

Osa nykyisista alueen asukkaista ol ettaa asumisviihtyvyytensi vahenevén
kun fyysinen ympéristé muuttuu. Suunnitelmaa pidet&én jopa ylimitoitettu-
na. Asukkaat ovat huolestuneita rakentamisen mukana tuomista ymparisté-
haitoista jaluonnonol ojen muutoksista. Toisaalta asukkaat ovat tyytyvaisia
kunnallistekniikan ja katuverkoston tulemisesta alueelle.

Liikennem&aran lisdantyminen vaikuttaa kaikkien Hirvensalon, Satavan ja
Kakskerran asukkaiden elinolosuhteisiin liikenteen sujuvuuden jaliikenne-
turvallisuuden kannalta.

Miké&li uudesta asuinalueesta tulee omaleimainen ja viihtyisg, nama luovat
edellytyksia yhteisollisyyden ja turvallisuuden syntymiselle. Lopputul os
riippuu rakennuttajien tarpeista ja toteutuksesta.



6

Mahdollisuudet hyvan elinympariston syntymiselle uudella kaava -alueella:

toi miva asuinymparistd

tarkoituksenmukai sesti mitoite-
tut ja Sjoitetut palvelut

tarkoituksenmukaisesti mitoite-
tut ja Sijoitetut tyOpakat

monipuoliset viher- ja virkis-
tysalueet

tasapainoinen yhdyskuntara-
kenne

tasapainoinen véestorakenne

toimivat sosiaaliset yhteisot

omaleimainen kaupunki- ja
maisemakuva

+ yksityiset pihat, julkiset alueet

+ koulu ja paivakoti lahella
- muut palvelut kauempana

+ mahdollisuus sijoittaa ty6tiloja
asuin- ja piharakennuksiin

+ ulkoilureitit, leikkipaikat, mo-
nitoimikentta

+ korttelit ja rakennukset suh
teessa ymparistoon

+ mahdollisuus monen sukupal-
ven asumiseen samallatontilla

+ rakenteelliset edellytykset syn
tymiselle

+ rakennusten véritys, vaihteleva
suurmaisema

vaihteleva ja monimuotoinen +
[uonnonympériso
toimiva liikenneverkasto +

toimiva yhdyskuntatekniikka

saasteeton ja meluton ympéris-
to

+ vesi- ja viemariverkostoon liit-
tyminen

+

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen rakentaminen voi akaa asemakaavan vahvistuttua kiinteistGteknisen
jateknisen huollon valmiuden sallimassa gjassa. Toteutusta ohjaava suunni-
telma on esitetty selostuksen sivulla 21 ja kaavakartan yhteydessa. Kaupun-

gin viheryksikkd vastaa |8hivirkistysalueiden ja maisemanhoitoalueiden ra-

kentamisesta ja hoidosta suunnittel utoimiston maisema- ja miljédsuunnitte-

[un laatimien suunnitelmien pohjalta.
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Turussa 10. paivana marraskuuta 2005
Muutettu 7.2.2006

Asemakaavapaallikko Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllio

1. asemakaavakartta 10.11.2005, muutettu 7.2.2006.

2. tilastolomake 10.11.2005, muutettu 7.2.2006.

3. Luontoselvityksen (Biota BD Oy) kartat, 1: lakikohteet ja muita luon-
nonarvoja, kartta 2: uhanalaisten, harvinaisten ja huomionarvoisten kasvila-
jien kasvupaikkoja, kartta 3: lintudirektiivin liitteen 1 |gjit seka uhanalaiset
lgjit.

4.’ LounaisKukolan' alustavasta asemakaaval uonnoksesta pvm. 7.4.2005
esitetyt mielipiteet, kooste, liitteind alustava luonnos pvm. 7.4.2005 ja kartta
yksityisista tiloista ja niiden rakennusten val mistumisajankohdista.



