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Asemakaavatunnus 7/2016
ASEMAKAAVANMUUTOS ”"Ramstedtinkatu 4”
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 18.2.2016, muutettu 12.9.2016

Asemakaavanmuutos laaditaan Raunistulan kaupunginosaan korttelin 23 tontille 27 seka polkupyorai-
lylle, jalankululle ja huoltoajolle varatulle katualueelle, "Erik Jorpeksen raitti".

Osoite: Ramstedtinkatu 4
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Suunnittelualue

Asemakaava laaditaan kartassa osoitetulle alueelle, jonka koko on noin 0,83 ha. Suunnittelualuetta
rajaavat pohjoisessa pientaloalue, lannessa Konsantie, idassa Ramstedtinkatu ja rakenteilla oleva ker-
rostaloalue ja etelassa VR:n rata-alue, Toijalan rata. Alue sijaitsee noin 1,5 km Kauppatorilta koiliseen.



Nykytilanne

Suunnittelualue on rakentamaton ja maasto on tasainen. Alueelta on purettu siilorakennukset. Aiem-
man teollisen toiminnan takia alueen maapera on todennakoéisesti pilaantunut. Toijalan radan junalii-
kenne aiheuttaa melua ja tarinaa suunnittelualueelle.

Erik Jorpeksen raitti: Pyoratie ja kunnallistekniikka on rakennettu. Alueella on tilavaraus radan alittaval-
le kavely- ja pyorailytielle seka huoltoyhteydelle.
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limakuva mutosalueesta, muutosalue erkitty punaisella.
Asemakaavanmuutoksen tarkoitus

Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on tontin 27 maankaytén tehostaminen. Alue on nivelkohta
vanhan pientaloalueen ja rakenteilla olevan kerrostalokorttelin valissa. Kaavan tavoitteena on kaupun-
kikuvallisesti ehea kokonaisuus, joka huomioi viereisten alueiden erilaiset mittakaavat.

Kaavamuutoksella tutkitaan Erik Jorpeksen raitin toiminnallisuutta ja mitoitusta sekd mahdollisuuksia
avata joukkoliikenteen reitti Konsantieltd Raunistulantielle.

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt tontin 27 omistaja Kiinteistd Barker Oy.

Kaava on ymparistétoimialan operatiivisessa sopimuksessa 2016 (hyv. KSYLK 15.12.2015 § 395) oh-
jelmoitu kaynnistettavaksi vuonna 2016 ja hyvaksyttavaksi vuonna 2017.



Suunnittelutilanne

Ote yleiskaavasta, muutosalue merkitty punaisella.

Yleiskaavassa suunnittelualue on tyopaikkojen ja asumisen aluetta (PAK: "Nykyinen teollisuusalue,
jota osa-alueittain kehitetdan tehokkaammiksi ja viihtyisammiksi tydpaikka- ja asuntoalueiksi palvelui-
neen").

Ote asmakaévasta, muutosalue rajattu punaisella.



12.12.2009 voimaan tulleessa asemakaavassa tontin 27 korttelialue on asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialuetta (AKR-1), jossa sallittu kerrosten lukumaara on 1/2kll tai llu1/2. Tontin yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 2000 k-m?. Rakennusten rakenteiden aaneneristavyyden on oltava 33 -39 dBA
rautatien ja Ramstedtinkadun puoleisissa julkisivuissa. Autotallit, tekniset tilat yms. saa rakentaa sallit-
tua rakennusoikeutta ylittden. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi kutakin 85 asuinkerros-
alaneliometria kohti ja vahintaan 1,5 kutakin rivitaloasuntoa kohti ja yksi vieraspaikka kutakin 7 asuntoa
kohti. Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Alueelle tulee rakentaa melulta suo-
jattua leikki- ja oleskelupihaa vahintdan 10 m? asuntoa kohti. Konsantien puoleisen tontinrajan osalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa alueelle. Lisaksi kaavassa maarataan julkisivuverhousmateriaali, kat-
tomuoto ja parvekkeiden lasitus.

Muutosalueen eteldosa on Erik Jorpeksen raitti -nimista polkupyérailylle ja jalankululle varattua katu-
aluetta. Huoltoajo on sallittu osalla tata aluetta.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikko ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhteydessa
kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, liikenteeseen, kult-
tuuriymparistdon, luonnonymparistéon, kunnan talouteen seka lahiympariston terveellisyyteen, turvalli-
suuteen ja viihtyisyyteen.

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttésopimuksia. Maan-
kayttésopimuksissa sovitaan kaavoitettavan alueen yhdyskuntarakenteen toteuttamiskustannusten
jakamisesta

Asemakaavamuutoksen valmistelu ja osallistuminen

Kaavamuutos valmistellaan vaikutukseltaan merkittavana. Asemakaavanmuutoksen hyvaksymisesta
paattaa kaupunginvaltuusto.

1. Aloitusvaihe

e Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2016.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetiin yksityisille maanomistajille, yhdistyksille ja viran-
omaisille kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunnan merkittya sen tiedoksi.

¢ Kaavan valmistelusta voi esittaa mielipiteen kaavan valmistelijalle sahkopostitse
(kaupunkisuunnittelu@turku.fi) tai suullisesti. Kaavan valmistelija on tavattavissa sopimuksen
mukaan.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ Alueen ja lahialueen maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asukkaat ja yritykset.

¢ Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Varsinais-Suomen Kiin-
teistdoyhdistys ry ja Raunistulan Asuinkiinteistoyhdistys ry.

¢ Viranomaiset ja hallintokunnat: Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
(ELY), Liikennevirasto, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turku Energia Oy, Vesiliikelaitos,
Kiinteistéliikelaitos, Turun Museokeskus, vammaisneuvosto ja nuorisovaltuusto seka Ymparis-
tétoimialan rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, seudullinen joukkoliikenne ja kaupunkisuun-
nittelu.



2. Luonnos- ja ehdotusvaihe

Alustavia luonnoksia esitelladn asukastilaisuudessa 15.9.2016 klo 18 Tarmon talolla, Virusméa-
entie 10. Mielipiteen alustavista luonnoksista voi jattda kaavan valmistelijalle 29.9.2016 men-
nessa.

Alustaviin luonnoksiin voi tilaisuuden jalkeen tutustua ymparistétoimialan asiakaspalvelussa tai
kaupungin nettisivuilla kaavahaussa www.turku.filkaavahaku hakusanalla Ramstedtinkatu 4.
Syksylla 2016 valmistellaan kaavaluonnos, joka viedaan kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélau-
takunnan kasittelyyn arviolta loppuvuodesta 2016.

Luonnoksen perusteella valmistellaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville arviolta kevaalla 2017. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Tavoitteena on, ettad kaavaehdotus esitelladn kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunnalle
syksyn 2017 aikana.

3. Hyvaksyminen

Tavoitteena on, ettd asemakaavaehdotus on kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston ka-
sittelyssa vuonna 2018, sen jalkeen kun maankayttdsopimus on allekirjoitettu.

Paatoksesta lahetetaan kirje viranomaisille ja muistutuksen tekijoille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus tehda valitus 30 paivan kuluessa Turun hal-
linto-oikeuteen.

Kaava astuu voimaan kun hyvaksymispaatdksesta on kuulutettu.

Mista saa tietoa

Suunnittelusta tiedotetaan:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmakirjeellda maanomistajille ja maanvuokralaisille seka yhdis-
tyksille ja viranomaisille.

Turun kaupungin uutissivulla

www.turku.fi’/kaavahaku tyonimella Ramstedtinkatu 4, josta voi seurata kaavan kulkua. Kohteen
sivulta on linkki lautakunnan, kaupunginhallituksen ja -valtuuston poytakirjoihin.
Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ja kaavan voimaan tulosta tiedotetaan kuu-
lutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelseris-
sa ja internetissa www.turku.fi/kuulutukset.

Ymparistotoimialan asiakaspalvelu toimii osoitteessa Puolalankatu 5, 2. krs;

puhelin (02) 2624 300. Aukioloajat ma-pe: 9.00-15.00

s-posti kaupunkisuunnittelu@turku.fi

Kaavaa valmistelee

Ymparistotoimiala/Kaupunkisuunnittelu
Puolalankatu 5, PL 355, 20101 Turku
kaavoitusarkkitehti Nella Karhulahti
puhelin 044 907 4057
etunimi.sukunimi@turku.fi

konsultti: Schauman Arkkitehdit Oy
Janne Helin

c/o arkkitehti Laurent Druey
puhelin 0400 992 583

s-posti |_druey@hotmail.com



