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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 14. päivänä maaliskuuta 2016 päivättyä 
asemakaavakarttaa. ”Rydöntie 20” (9/2016) 
 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 
1.1 Tunnistetiedot 
 
Asemakaavanmuutos: 
 
Kaupunginosa: 088 URUSVUORI URUSBERGET 
   
Kortteli: 5 (osa) 5 (del) 
   
Tontti: 34 34 
 

 
Asemakaavanmuutos on laadittu ympäristötoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksi-
kössä: Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000. 
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jani Eteläkoski (jani.etelakoski@turku.fi) 
 
Kaavan laadintaan on osallistunut kaavakonsulttina myös arkkitehti Laurent Druey. 

 
1.2 Kaava-alueen sijainti 
 

Suunnittelualue sijaitsee Urusvuoren kaupunginosassa Rydöntien ja Tampereen valtatien 
välisellä alueella. Alue on osa laajempaa teollisuusaluetta, noin 1,5 km Turun lentoase-
masta kaakkoon. 
 

 
Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. 

 
1.3 Kaavan tarkoitus 

 
Kohde toimii nykyisin logistiikkakeskuksena ja kaavoituksen kautta haettavalla laajennuk-
sella pyritään mahdollistamaan toiminnan jatkuminen ja kehittyminen.  
 
 



 
 

2 

 
1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

 

1. Asemakaavakartta 14.3.2016 
2. Tilastolomake 14.3.2016 

 
 

2 TIIVISTELMÄ 
 

Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on tarkistaa rakennusalaa ja rakennusoikeutta si-
ten, että tontille voidaan sijoittaa lisää teollisuus- ja varastotilaa.  
 

Kaavan toteutus on tarkoitus alkaa heti sen tultua lainvoimaiseksi. 
 
 

3 LÄHTÖKOHDAT  
 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 
 

 
Kuva 2.  Ilmakuva alueesta. 

 
Suunnittelualueen, eli Urusvuoren kaupunginosan korttelin 5 tontin 34, pinta-ala on 35384 
m2. Alue on tasainen lukuun ottamatta Tampereen valtatien puoleista jyrkkää rinnettä. 
Tontin rakennusoikeus on 17692 kem2, josta on käytetty 14457 k-m2. 
 

3.1.2 Rakennettu ympäristö  
 

Suunnittelualue on osa Tampereen valtatien varrella sijaitsevaa laajempaa teollisuus- ja 
varastorakennusten aluetta. 
 

3.1.4 Tekninen huolto  
 

Teknisen huollon johtoverkostot sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolisilla katualueilla. 
 
 



 
 

3 

 
 
3.1.5 Palvelut 

 
Alueen läheisyydessä ei ole kaupallisia tai julkisia palveluja lukuun ottamatta joukkoliiken-
nereittiä, joka kulkee Rydöntiellä. 
 

3.1.6 Liikenne 
 
Alueelle ajetaan Rydöntieltä tontin kaakkoiskulmasta. Tontilta 34 on ajoyhteys naapuriton-
tille 28. 
 

3.1.7 Ympäristöhäiriöt 
 
Alueella ei ole erityisiä ympäristöhäiriöitä. Alueelle kohdistuu melua Tampereen valtatiel-
tä, mutta teollisuusalueella tämä ei ole merkittävä ongelma. 
 

3.1.8 Maanomistus 
 

Tontin 88-5-34 omistaa Kiinteistö Oy Turun Rydöntie 20. 
 

3.2 Aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

 
3.2.1 Yleiskaava  

 
Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyväksymässä yleiskaavassa alue on tuotanto- ja 
varastotoiminnan aluetta (T). 
 

 
Kuva 3. Ote Turun yleiskaava 2020:stä. 
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3.2.2 Asemakaava 
 

12.5.1976 vahvistuneessa asemakaavassa alue on yhdistettyjen teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialuetta (TTV). Alueelle ei saa sijoittaa teollisuutta, joka 
voimakkaasti savua muodostavana tai muuten näköolosuhteita huonontavana vaikeuttaa 
lentotoimintaa. Asuntoja saa rakentaa ainoastaan sellaista henkilökuntaa varten, jonka 
paikallaolo on alueen valvonnan ja kiinteistöjen hoidon kannalta ehdottoman 
välttämätöntä.  
 

 
Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta. 

 
3.2.3 Rakennusjärjestys 
 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt Turulle uuden rakennusjärjestyksen 25.1.2016 § 9. 
Uudistettu rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.3.2016. 

 

3.2.4 Pohjakartta 
 

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistöliikelaitoksen laatima. Pohjakartan tarkistus on 
suoritettu 10.3.2016. 

 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun käynnistäminen 
 

Asemakaavanmuutos laaditaan kiinteistön omistajan aloitteesta. Asemakaavanmuutosta 
tarvitaan tontilla tapahtuvan toiminnan jatkamiseksi sekä kehittämiseksi. Nykyinen tontti 
on kooltaan riittävän suuri laajennuksen sijoittamiselle alueelle.  
 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on merkitty tiedoksi kaupunkisuunnittelu- ja ympäris-
tölautakunnassa 8.3.2016. 
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4.2 Osallistuminen, yhteistyö ja suunnittelun vaiheet 
 

4.2.1 Osalliset 
 
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon ja muihin oloihin 
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa 
suunnittelussa käsitellään. Osalliseksi voi myös ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on määri-
telty seuraavat tahot:  
 

 Alueen ja lähialueen maanomistajat ja maanvuokralaiset, käyttäjät, asukkaat ja yrityk-
set 

 Kansalaisjärjestöt: Turkuseura ry ja Varsinais-Suomen Kiinteistöyhdistys ry. 

 Viranomaiset ja hallintokunnat: Kiinteistöliikelaitos, TeliaSonera, Turku Energia Oy, 
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Vesiliikelaitos 
sekä Ympäristötoimialan rakennusvalvonta, ympäristönsuojelu, seudullinen joukkolii-
kenne ja kaupunkisuunnittelu.  

 
4.2.2 Vireille tulo 
 

Ilmoitus kaavanmuutoksen vireilletulosta, sisältäen 1.3.2016 päivätyn osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman, on lähetetty kirjeitse osallisille 10.3.2016. 

 
4.2.3 Alkuvaiheen kuuleminen 

 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen kuulemisessa on pyydetty jättämään mielipi-
teet 29.3.2016 mennessä. 

 
4.2.4 Ehdotuksen valmistelu 
 

Ehdotuksen valmistelu on aloitettu samaan aikaan, kun osallistumis- ja arviointisuunni-
telmavaiheen kuuleminen on käynnissä. Kaavaehdotus kuulutetaan heti OAS-vaiheen 
jälkeen nähtäville 2.4.2016 ja samaan aikaan ehdotuksesta pyydetään lausunnot. 

 
4.2.5 Lausuntojen pyytäminen 
 

14.3.2016 päivätystä kaavaehdotuksesta pyydetään lausunnot Kiinteistöliikelaitokselta 
(Kiinteän omaisuuden kehittämisyksikkö), Turku Energialta (Sähköverkot ja kaukolämpö), 
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Vesiliikelaitokselta sekä ympäristötoimialan 
rakennusvalvonnalta.  
 
 

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 
5.1 Kaavan rakenne 
 

Asemakaavanmuutoksessa korttelialue osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueeksi (T-1). Asemakaavamääräystä täydennetään siten, että mainitaan 
toimistotilojen osuus kerrosalasta. Tämä on enintään 30 % rakennusoikeuden mukaisesta 
kerrosalasta. Lisäksi määräystekstissä päivitetään lentoturvallisuuden huomiointiin liittyvät 
asiat. 
 

Tontin rakennusoikeudeksi merkitään entisen e = 0,5 sijasta e = 0,7. Rakennusoikeus 
nousee siten aiemmasta 17692 kem²:stä 24769 kem²:iin. Rakennusoikeus kasvaa 7077 
kem².  
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Jotta tavoiteltu lisärakennus olisi mahdollista sijoittaa hyvin tontille, täytyy Rydöntien puo-
leista istutettavaa aluetta kaventaa 20 metristä 8 metriin. 
 
Kaavaan lisätään merkintä ajoyhteyden sallimisesta tontin rajan yli tonteilla 28 ja 34. Ky-
seiset tontit ovat saman maanomistajan omistuksessa ja molemmissa kiinteistöissä toimii 
jo nykyisin sama yritys, joka käyttää molempia kiinteistöjä toiminnassaan.  
 

 
Kuva 5. Havainnekuva, jossa lisärakennus on sijoitettu Rydöntien varteen (kuvasovitus Laurent Druey). 

 
5.2 Kaavan vaikutukset 
 
5.2.1 Yleistä 
 

Kaavamuutoksella ei ole välitöntä eikä merkittävää vaikutusta luonnonympäristöön, yh-
dyskuntarakenteeseen eikä tekniseen huoltoon. Mahdollisen lisärakennuksen toteutues-
sa se muuttaa kaupunkikuvaa Rydöntieltä katsottaessa. Tällä hetkellä ajatellun lisära-
kennuksen kohta toimii varastokenttänä ja on pusikoitunut. Nämä yhdessä saavat alueen 
tällä hetkellä näyttämään epäsiistiltä. Lisärakentaminen siistii alueen yleisilmettä. 

 
5.2.2 Palvelut, työpaikat ja elinkeino 
 

Kaavamuutoksella mahdollistetaan toiminnan jatkaminen ja kehittyminen tontilla. Tämä 
on tärkeää pyrittäessä säilyttämään kiinteistöllä olevat toiminta ja siihen liittyvät työpaikat. 

 
5.2.3 Liikenne 
 

Tontin liikenne on tarkoitus ottaa suoraan Rydöntieltä sekä mahdollisesti myös tontin 28 
kautta. Tällä toisella liittymällä pyritään mahdollistamaan tonttien välillä mahdollisimman 
joustava toiminta. 
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
 

Kaavan toteutus on tarkoitus alkaa heti sen tultua lainvoimaiseksi. 
 
Turussa 14. päivänä maaliskuuta 2016 
 
 
 
Toimialajohtaja Markku Toivonen 
 
 
 
Kaavoitusarkkitehti Jani Eteläkoski 


