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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 26. paivana toukokuuta 2025 paivattya

asemakaavanmuutoskarttaa Laitainen 7 (24/2023)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 054 HAARLA
Kortteli: 11 (osa)

Tontti: 1

Virkistysalue: Myrskypuisto (osa)

Vastatuulenpuisto (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 054 HAARLA
Kortteli: 11 (osa)
Virkistysalue: Myrskypuisto (osa)

HARLAX
11 (del)
1

Stormparken (del)
Motvindsparken (del)

HARLAX
11 (del)

Stormparken (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijaonmuutos: HAARLA 11. -5

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavasuunnittelija Miro Pietila (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparis-

tolautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle. Kaava-alue si-
jaitsee Haarlan kaupunginosassa, noin 6,8 kilometria kauppatorista etelaan.

W' Lounatuulenp; \‘ f I \

Kuva 2. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. © Turun kaupunki

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.12.2024
Asemakaavakartta 26.5.2026

Tilastolomake 26.5.2026

limastovaikutusten arviointi 26.5.2026

pPON=



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 24.10.2023 § 343
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 26.10.2023
limoitus vireilletulosta kuulutuksella 28.10.2023
Kaava-alueen laajentaminen ja osallistumis- ja arviointi- | 14.10.2024
suunnitelman paivittdminen
Kaava-alueen laajentaminen ja osallistumis- ja arviointi- | 10.12.2024
suunnitelman paivittdminen
Kaava-alueen laajentaminen ja osallistumis- ja arviointi- | 20.12.2024
suunnitelman paivittdminen
Kaavaehdotus lausunnoilla 15.6.-14.7.2026
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 15.6.—14.7.2026
Kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksymispaivamaara | --
seka kaavan voimaantulopaivamaara loytyvat kaavakartan
nimiésta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Kaava-alue koostuu 90-luvulla rakennetusta asuinpientalojen korttelialueesta seka tata
reunustavasta lahivirkistysalueesta. Osa rakennuksista sijaitsee osittain nykyisen ase-
makaavan rakennusalan ulkopuolella, ja taman vuoksi taloyhtidlla on asuntojen taka-
pihoja asemakaavan mukaisilla virkistysalueilla. Taloyhtid on vuokrannut kaupungilta
yhteensad 847 mZn suuruiset virkistysalueiden osat asuntojen piha-alueiksi. Vuokraso-
pimus on voimassa vuoden 2029 loppuun. Vuokrasopimuksen lisdehtona on se, etta
tama asemakaavamuutos vuokrattujen alueiden liittdmisesta tonttiin kaynnistetaan. Li-
saksi taloyhtion omistuksessa ja kaytdssa on pientalotontin itdpuolella oleva, virkistys-
alueeksi asemakaavoitettu alue.

Tavoitteena on muuttaa alueen asemakaava vastaamaan asuinalueen vakiintunutta
tilannetta. Tavoitteena on liittda taloyhtion pihoina toimivat vuokra-alueet ja taloyhtion
omistuksessa oleva maardala osaksi asuinpientalojen korttelialuetta. Tavoitteena on
osoittaa pienialainen vieraspysakointialue alueen pohjoisosaan Myrskypuistoon. Ta-
voitteena on myds osoittaa rakennusalat vastaamaan rakennusten toteutunutta sijain-
tia. Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijako.

Asemakaavanmuutokseen sisaltyy asuinpientalojen korttelialuetta (AP) ja lahivirkistys-
aluetta (VL). Kaavamuutoksessa AP-korttelialuetta laajennetaan voimassa olevan ase-
makaavan mukaisten virkistysalueiden osille, jotka ovat jo nykyaan taloyhtion omista-
mia tai taloyhtiolle vuokrattuja. Naiden lisaksi AP-korttelialuetta laajennetaan pienialai-
sesti piha-aluejarjestelyiden selkeyttamiseksi kaava-alueen lansiosassa seka pienen
vieraspysakointialueen toteuttamiseksi kaava-alueen pohjoisosassa. Tontin lounais-
osaan osoitetaan rakennusala yhdelle uudelle, enintdan 12 m? kokoiselle talousraken-
nukselle. Rakennusalat osoitetaan vastaamaan rakennusten toteutunutta sijaintia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavanmuutos laaditaan, jotta alueen kaavatilanne tulee vastaamaan alueen
toteutunutta tilannetta. Asuinalue on jo vieraspysakointialuetta ja yhta talousraken-
nusta lukuun ottamatta rakentunut kaavamuutoksen mahdollistaman lopputuloksen
mukaiseksi. Kaavamuutoksen myota taloyhtio lunastaa kaupungilta lahivirkistysaluei-
den osat, jotka on kaavassa liitetty osaksi AP-tonttia.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu 90-luvulla rakennetusta asuinpientalojen korttelialueesta seka
tatd reunustavasta lahivirkistysalueesta, jolla sijaitsee asuntojen takapihoja. Raken-
nuskanta koostuu yksikerroksisista yhden ja kahden asunnon erillispientaloista. Ra-
kennukset sijaitsevat lahella toisiaan rivitalomaisesti, ja asuinalue on luonteeltaan var-
sin tiivis. Alueen itapuolella on Wastmaen kartano, ja alueen muilla reunoilla on met-
saisia alueita. Alueen pohjoispuolella on niittya kasvava virkistysalue ja lansiosassa
alue rajautuu Laitainen-katuun.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1,6382 ha.

»

Kuva 1. Valokuva suunnittelualueen pohjoisosasta kuvattuna eteldan pain. © Turun
kaupunki

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen itadpuolella oleva Wastmaen kartanon alue muodostaa merkittavan
alueellisen maisemallisen elementin. Suurin osa suunnittelualueesta rajautuu puustoi-
seen maisemaan. Pohjoisosasta alue rajautuu Myrskynpuiston niittyalueeseen. Alue
on pinnanmuodoiltaan melko tasaista, lukuun ottamatta lansi- ja lounaisosien rinteita.
Maaperaltdan alue on paaasiassa savea. Alueen lounaisosassa on mantyvaltaista
metsaa, jossa kasvaa yksittaisia nuoria tammia. Muilta osin suunnittelualue koostuu
rakennetusta ymparistosta, johon sisaltyy pientaloja, asfaltoitua tietd seka asuntojen
etu- ja takapihoja. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee itad-lansisuuntaisesti met-
sainen yhteys. Pohjoisosan Myrskypuisto-virkistysalue koostuu harvapuustoisesta niit-
tyalueesta, joka on hoitoluokitukseltaan suoja- ja vaihettumisvirhealuetta, maisemaniit-
tya, maisemapeltoa ja lahimetsaa. Alueella ja sen lahiymparistéssakaan ei ole erityisia



lajihavaintoja tai -esiintymia.
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Kuva 2. Suunnittelualueen lounaisosan metsaa. © Turun kaupunki

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee 90-luvulla rakennettu asuinalue. Alueella on 34 yksiker-
roksista erillispientaloa, joista 27 on erillispientaloja ja 7 on kaksiasuntoisia paritaloa.
Osa rakennuksista sijaitsee osittain rakennusalan ulkopuolella, paikoin lIahes kiinni ton-
tin rajassa. Taman vuoksi useiden rakennusten takapihat sijaitsevat tontin ulkopuolella.
Asuinalue on rakennettu tiiviiksi, ja rakennukset sijaitsevat hieman yli metrin etaisyy-
della toisistaan. Kaksiasuntoisilla rakennuksilla on erillinen pihavaja, ja yksiasuntoisilla
rakennuksilla on asuinrakennukseen integroidut vajat. Alueen pohjoisosasta kohti
Kakskerrantieta kulkeva pyorailyn ja jalankulun yhteys toimii virkistysreittina. Noin 100
metrid suunnittelualueesta itdan sijaitsee Hirvensalon osayleiskaavan rakennussuoje-
lukohde (Vastmaen yksinaistalo). Suunnittelualueen pohjoisosassa on maastonmuo-
tojen takia hulevesitulvien riskialuetta.

Kuva 3. Viistoilmakuva kaava-alueesta itdan pain kuvattuna. © Turun kaupunki




3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta 1,4744 ha (90 %) on yksityisessa omistuksessa ja 0,1638 ha (10
%) kaupungin omistuksessa. Taloyhtié on vuokrannut alueella olevia kaupungin omis-
tamia alueita (yhteensa 847 m?) vuoden 2029 loppuun asti. Vuokrasopimuksen lisaeh-
tona on se, ettd tama asemakaavamuutos kaynnistetdan, jotta vuokratut alueet voi-
daan kaavamuutoksen myota liittda tonttiin, jonka jalkeen taloyhtio voi lunastaa alueet
kaupungilta.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella asuu noin 60 asukasta. Lahin kauppa sijaitsee noin 600 metrin
paassa. Alle kilometrin paassa lanteen sijaitsee Haarlan koulu (luokat 1-6) ja paivakoti.

3.1.6 Liikenne

Alue kytkeytyy katuverkostoon alueen lansiosassa olevan Laitainen-kadun kautta.
Asuinalueen sisalla on kapeita, alueen halki kulkevia asfaltoituja teita. Pysakdintitilaa
on vain rakennusten edustoilla. Alueen pohjoisosassa on jalankulun ja pyorailyn yhteys
Myrskypuiston kautta pohjoisessa sijaitsevalle leikkipaikalle ja Kakskerrantielle. Tata
yhteyttd pitkin on myds lyhin matka Kakskerrantien varrella sijaitseville linja-auto-
pysakeille, jotka sijaitsevat noin 200 metria kaava-alueen pohjoisosasta pohjoiseen.

3.1.7 Tekninen huolto
Alueella on kunnallisteknisia vesi-, viemari- ja sdhkdjohtoja.

3.1.8 Ympariston hairidtekijat
Alueella ei ole erityisid ympariston hairiotekijoita. Turun kaupungin ymparistomelusel-
vityksen (2017) mukaan tieliikenteen aiheuttama vuorokausimelutaso on alle 45 dB(A),
joten alueella ei ole hairioita tielikennemelusta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Yleiskaava
Hirvensalon osayleiskaavassa (tullut voimaan 11.12.2021) alue on pientalovaltaista

asuinaluetta (AP-1) ja maatilojen talouskeskusten aluetta, jolla ymparistd sailytetaan
(AM-1/s). Lisaksi alue on eheyttamis- tai tiivistamistarve -merkinnan aluetta.
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Kuva 4. Ote Hirvensalon osayleiskaavasta. © Turun kaupunki

3.2.2 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava (tullut voimaan 9.4.1994), jossa suurin osa alueesta
kuuluu asuinpientalojen korttelialueeseen (AP) eli alueelle saa rakentaa enintdan kak-
siasuntoisia erillis- tai kytkettyja pientaloja. AP-tontille on osoitettu rakennusaloja seka
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Tontin rakennusoikeus on 3200 kerros-
alanelidmetria ja suurin sallittu kerrosluku on 1 Y. Lisaksi on maarays, etta jokaista
asuntoa kohti tulee rakentaa 1,5 autopaikkaa. Muut osat suunnittelualueesta ovat ase-

makaavassa lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavassa on annettu seuraavat yleismaaraykset. Autopaikka ei saa olla asuin-
tai tydhuoneen paaikkunan kohdalla lahempana kuin 15 metrin etaisyydella siita, ellei
se ole vahintdan metrid kyseisen huoneen lattiatasoa alempana. Asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisédksi saa rakentaa rakennus- tai asuntokohtaisia varastotiloja
seka palvelu- ja vapaa-ajantiloja kaikkiin kerroksiin kuitenkin korkeintaan 10 % salli-
tusta kerrosalasta. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa kylmia luh-
tikaytavia ja kylmia porrashuoneita. Piha-alueesta on varattava lasten leikkipaikoiksi ja
asukkaiden oleskeluun sopivaa aluetta vahintaan 10 m?/100 m? asuinkerrosalaa. Ton-
tille saa rakentaa katoksia ja aitauksia. Maanpaallisia kellarikerroksia ei sallita. Ullak-
kokerrokseen saa sijoittaa asukkaiden yhteiseen kayttdoon tarkoitetun saunaosaston
asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden lisaksi.
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Osa alueen rakennuksista sijaitsee osittain asemakaavan rakennusalan ulkopuolella,
lahes AP-alueen reunalla. Taman vuoksi joidenkin rakennusten takapihat eivat ole
mahtuneet muuhun paikkaan kuin voimassa olevan kaavan mukaiselle I&hivirkistysalu-
eelle.
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Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavlasta. © Turun kaupunki
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3.2.3 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 27.1.2025.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2025.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue muodostuu taloyhtidon omistamasta tontista 1 seka sen itapuolisesta tilamuotoi-
sesta kiinteistosta. Lisdksi kaavarajaus sisaltaa lansi- ja pohjoisosan vuokrattuja alu-

eita, ja ndma liitetaan AP-tonttiin tdssa kaavamuutoksessa. Kaavarajaus sisaltaa myos
kaupungin omistamia lahivirkistysalueen osia.

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 21.5.2026.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaava-alueella on kaupungin omistamia, virkistysalueella olevia alueita, jotka taloyh-
tié on vuokrannut vuoden 2029 loppuun asti. Vuokrasopimuksen lisdehtona on se,
ettd tama asemakaavamuutos vuokrattujen alueiden liittdmisesta tonttiin kaynniste-
tdan. Asemakaavan muuttaminen perustuu aloitteeseen, jossa esitettiin alueella ole-
vien vuokra-alueiden liittdmista osaksi AP-tonttia. Aloitteen liitteena on kartta, jossa
ilmenee taloyhtion vuokraamat alueet (yhteensa 847 m?). Kaavamuutos tarvitaan,
jotta vuokratut alueet voidaan liittda osaksi taloyhtion tonttia ja jotta taloyhtié voi siten
lunastaa ne kaupungilta. Lisaksi kaavamuutoksessa on tarve liittaa taloyhtiéon jo omis-
tama, lahivirkistysalueella sijaitseva kiinteistd osaksi tonttia. Kaavamuutoksen hakija
on kiinteiston taloyhtio.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteis6t, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myos ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomi ry, Hirvensalo-seura ry, Hirvensalon omakotiyhdistys ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Liikuntapalvelut, Nuorisoval-
tuusto, Telia Finland Oyj, Turku Energia Lampd Oy, Turku Energia Sahkdverkot
Oy, Turun Vesihuolto Oy, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruk-
tuuri sekd kaupunkiympariston palvelukokonaisuus

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa alueen asemakaava vastaamaan asuinalueen vakiintunutta
tilannetta. Tavoitteena on liittaa taloyhtion pihoina toimivat vuokra-alueet ja taloyhtion
omistuksessa oleva maardala osaksi asuinpientalojen korttelialuetta. Kaavamuutok-
sen myo6ta taloyhtid voi lunastaa vuokratut alueet kaupungilta osaksi taloyhtion tonttia.
Tavoitteena on osoittaa pienialainen vieraspysakdintialue alueen pohjoisosaan Myrs-
kypuistoon. Tavoitteena on myos osoittaa rakennusala vastaamaan rakennusten to-
teutunutta sijaintia. Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijako.

4.3.1 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Kaavaprosessin edetessa ilmeni taloyhtion toive vieraspysakdintialueen osoittami-
sesta alueen pohjoisosaan. Taman myoéta kaava-alueen rajausta laajennettiin ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 14.10.2024. Taman jalkeen ilmeni taloyhtion
toive tontin pienialaisesta laajentamisesta alueen lansiosassa. Taman myota kaava-
alueen rajausta laajennettiin ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin
10.12.2024. Taman jalkeen maastontarkistuksen yhteydessa ilmeni viela se, etta yh-
den asunnon piha-aita ulottuu hieman vuokra-alueen ja kaavarajauksen ulkopuolelle.
Taman myota kaava-aluetta laajennettiin noin 20 m? ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telma paivitettiin 20.12.2024.
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4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 24.10.2023 § 343.

4.4.2 Vireille tulo

limoitus vireilletulosta seka 18.10.2023 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1a-
hetettiin siina mainituille osallisille kirjeitse 26.10.2023.

4 .4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 28.11.2023 mennessa. Mielipiteita ei ja-
tetty.

4.4 .4 Lausunnot

26.5.2026 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Turku Energia Oy:lt3,
Turun Vesihuolto Oy:lta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta ja Varsinais-Suo-
men elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

Virallisten lausuntopyyntéjen lisdksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja kau-
punkiympariston palvelukokonaisuuden sisalta rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta
ja ymparistonsuojelusta.

4.4.5 Nahtavilla olo ja muistutukset
Kaavaehdotus on nahtavilla 15.6.—14.7.2026.
4.4.6 Ehdotuksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Suunnittelualueen asuinalue on rakentunut 1990-luvulla huomattavan tiiviisti niin, etta
osa asuinrakennuksista sijaitsee aivan tontin reunoilla ja rakennusalan ulkopuolella.
Taman vuoksi kyseisten asuinrakennusten takapihat eivat ole mahtuneet muualle kuin
voimassa olevan kaavan mukaisille Myrskynpuisto- ja Vastatuulenpuisto-lahivirkistys-
alueille. Taloyhtié on vuokrannut ja lunastanut kyseisia, takapihoina toimivia alueita
kayttoonsa. Nain ollen kyseiset kaavanmukaiset Iahivirkistysalueet eivat ole todellisuu-
dessa lahivirkistysaluekaytossa, vaan ne toimivat asuntojen takapihoina. Siten niiden
littdminen osaksi taloyhtidn tonttia on perusteltua ja tarpeellista.

Kaavamuutoksessa liitetaan taloyhtion pihoina toimivat vuokra-alueet ja taloyhtion
omistuksessa oleva maaraala osaksi asuinpientalojen korttelialuetta. Liséksi kaavassa
osoitetaan rakennusala vastaamaan rakennusten toteutunutta sijaintia. Asuinalue on
jo rakentunut kaavamuutoksen mahdollistaman lopputuloksen mukaiseksi. Kaavamuu-
tos laadittiin, jotta suunnittelualueen asemakaava saadaan vastaamaan alueen toteu-
tunutta tilannetta. Lisaksi taman kaavamuutoksen myéta taloyhti6 lunastaa kaupungilta
vuokratut alueet osaksi tonttia.

Alueen nykyisestd 3200 kerrosalaneliometrin (k-m?) rakennusoikeudesta on kaytetty
3195 k-m?. Kaavamuutoksen myota alueelle ei tule uutta asuinrakentamista. Koska
asuinalue on jo rakentunut, niin kaavan merkinnat ja maaraykset noudattelevat enim-
makseen voimassa olevaa asemakaavaa. Voimassa olevan asemakaavan yleinen
maarays leikkipaikoista sailytetddn kaavamuutokseen. Suunnittelualue sijaitsee paa-
asiassa tehokkaan joukkoliikenteen vyohykkeelld, ja pysakoinnin mitoitusohjeen mu-
kaisesti nain ollen alueelle osoitetaan kaavassa 1 autopaikka asuntoa kohden. Johtoa
varten varattu alueen osa -merkinta osoitetaan vastaamaan kunnallisteknisten johtojen



13

ja viemarien toteutunutta sijaintia. Alueen lounais- ja eteldosassa sijaitseva metsdalue
on maastonmuodoiltaan muuta tonttia jyrkempi rinnealue ja alue on jaanyt rakentami-
sen ulkopuolelle. Nain ollen tontin lounais- ja eteldosaan osoitetaan luonnontilaisena
sailytettava alueen osa -merkinta metsaisen rinteen alueelle, jotta alueen metsan sai-
lyminen tulevaisuudessa varmistetaan. Olemassa oleville erillisille pihavajoille osoite-
taan rakennusalat ja rakennusoikeus (105 m?) kaavassa, ja lisaksi tontin lounaisosaan
osoitetaan talousrakennuksen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan 12 m? kokoisen
talousrakennuksen. Olemassa olevien, yksiasuntoisiin asuinrakennuksiin integroitujen
varastotilojen vuoksi sailytetdan osittain muokaten nykyisestd asemakaavasta yleis-
maarays, joka koskee varasto- ja vapaa-ajantilojen sallimista rakennusoikeuden ylit-
taen.

Kaavaprosessin edetessa ilmeni, ettd asuinalueen taloyhtid oli toivonut vieras-
pysakdintipaikkoja kaava-alueen pohjoisosan virkistysalueelle, nykyisen vuokrasopi-
musalueen ulkopuolelle. Kaavoitus katsoi, ettd vieraspysakdintialueen osoittamiselle
ei ole estettd. Vieraspysakointialueen myota taloyhtion tonttia laajennetaan 205 m?
pohjoiseen. Lapaisemattoman pinnan lisaantymisen ja sen myotavaikutuksesta kasva-
van hulevesitulvariskin ehkaisemiseksi vieraspysakdintialue maarataan toteutettavaksi
sorapintaisena. Lisaksi pysakdintialueen reunaan osoitetaan puilla ja pensailla istutet-
tava vyohyke, joka varmistaa metsayhteyden sailymisen seka maisemoi pysakointialu-
een pohjoisen suunnasta katsottuna. Kaavaprosessin edetessa ilmeni myos taloyhtion
toive kahdesta pienialaisesta tontin laajennusalueesta kaava-alueen lansiosassa, jotta
olemassa olevien rakennusten luoteispuolelle muodostuisi hieman taloyhtidon omista-
maa aluetta asukkaiden polkujen muodostumista varten. Kaavoitus ei nahnyt talle es-
tetta, ja taloyhtion tonttia laajennettiin taman myota yhteensa 52,3 m?. Maastontarkis-
tuksen yhteydessa ilmeni vield se, ettd yhden asunnon piha-aita ja sen rajaama piha-
alue ulottuvat hieman vuokra-alueen ja kaavarajauksen ulkopuolelle. Jotta asia voitiin
huomioida kaavaehdotuksessa taloyhtion tonttia laajentamalla, niin kaava-aluetta laa-
jennettiin noin 20 m? ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 20.12.2024.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavanmuutosalueen pinta-ala on 1,6382 ha.

Asemakaavamuutosehdotukseen sisaltyy 15 873 m? asuinpientalojen korttelialuetta
(AP) ja 509 m? lahivirkistysaluetta (VL). Kaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaisia,
koska asuinalue on vieraspysakdintialuetta ja yhta talousrakennusta lukuun ottamatta
jo rakentunut kaavamuutoksen mahdollistaman lopputuloksen mukaiseksi.

Asuinalue on rakentunut huomattavan tiiviisti ja osa rakennuksista sijaitsee aivan tontin
reunoilla. TAman vuoksi kyseisten rakennusten takapihat eivat ole mahtuneet muualle
kuin voimassa olevan kaavan mukaisille Iahivirkistysalueille. Taloyhtié on vuokrannut
ja lunastanut kyseisia alueita kayttoonsa. Nain ollen kyseiset kaavanmukaiset lahivir-
kistysalueet eivat ole todellisuudessa kaytdssa lahivirkistysalueena, vaan ne ovat va-
kiintuneet asuntojen takapihoiksi osana taloyhtién omistuksessa ja hallinnassa olevaa
aluetta. Kaavamuutoksessa asuinpientalojen korttelialueen tontti laajenee mainituille
voimassa olevan asemakaavan mukaisten virkistysalueiden osille, jotka ovat jo nyky-
aan taloyhtién omistamia tai taloyhtidlle vuokrattuja. Uusia tontteja ei synny ja asuinra-
kentamisen rakennusoikeus ei muutu voimassa olevan asemakaavan 3200 kerros-
alaneliometrista (k-m?). Talousrakennuksille osoitetaan rakennusalat ja rakennusoi-
keus (105 k-m?) olemassa oleville talousrakennuksille seké yhdelle uudelle talousra-
kennukselle (12 k-m?).

Nykyisen AP-korttelialueen tontin koko on 12 481 m2. Kaavamuutoksessa laajennetta-
van AP-korttelialueen tontin koko on 15 873 m2.

Kaavamuutoksen myd6ta alueelle ei tule uusia asuinrakennuksia, ja kaavamuutoksessa
osoitetut rakennusalat vastaavat nykyisten rakennusten sijaintia. Nain ollen alueen
asukasmaara pysyy edelleen noin 60:ssa. Autopaikkojen maaraksi osoitetaan pysa-
koinnin mitoitusohjeen mukaisesti 1 autopaikka asuntoa kohden. Johtoa varten varattu
alueen osa -merkinta osoitetaan vastaamaan kunnallisteknisten johtojen ja viemarien
toteutunutta sijaintia.

Alueen pohjoisosaan osoitettu vieraspysakointialue tulee toteuttaa sorapintaisena py-
sakdintialueena. Vieraspysakointialueelle ei saa sijoittaa kiinteita rakenteita. Pysakoin-
tialueen pohjoisreunaan on osoitettu puilla ja pensailla istutettava alueen osa -mer-
kinta, joka maisemoi alueen pohjoisen suuntaan.

Kaava-alueen lounais- ja eteldosaan osoitetaan luonnontilaisena sailytettavat alueen
osat nykyisen metsarinteen mukaisesti.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

5.3 Nimisto

Kaavamuutos toteuttaa tavoitteen muuttaa alueen asemakaava vastaamaan asuinalu-
een vakiintunutta tilannetta. Kaavassa liitetaan taloyhtion pihoina toimivat vuokra-alu-
eet ja taloyhtion omistuksessa oleva maaraala osaksi asuinpientalojen korttelialuetta.
Kaavamuutos laadittiin myds siksi, etta taloyhtié voi lunastaa vuokraamansa alueet it-
selleen. Td&ma& mahdollistuu kaavamuutoksen mydta, kun vuokratut alueet liitetaan
osaksi taloyhtion tonttia.

Kaava-alueen pohjoisosan nykyiselle ja kaavamuutoksen myoéta sailytettavalle lahivir-
kistysalueen osalle kaytetdan olemassa olevaa Myrskypuisto-nimea.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta tdydennetdan voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen. On
huomattava, etta asuinalue on rakentunut osittain voimassa olevan kaavan vastaisesti,
koska osa rakennuksista sijaitsee osittain rakennusalan ulkopuolella ja osa takapi-
hoista sijaitsee virkistysalueella. Nain ollen kaavatilanteen paivittamiselle on selkeat
perusteet.

5.4.2 Luonnonymparisto

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistéon, silla kaavan myoéta alueen
nykyinen kayttd ei uutta vieraspysakointialuetta lukuun ottamatta muutu. Kaava-alueen
sisalla olevat, voimassa olevan asemakaavan mukaiset virkistysalueet ovat jo taloyh-
tion asuntojen takapihoina. Nain ollen kaavamuutoksen myoéta naihin ei kohdistu muu-
toksia. Alueen lounais- ja etelaosan metsainen rinne osoitetaan Luonnontilaisena sai-
lytettavaksi alueen osaksi, ja ndin metsdalueen sailyminen varmistetaan kaavamuu-
toksella. Ymparistonsuojelun mukaan pohjoisosaan osoitettava vieraspysakdintialue ei
aiheuta haitallisia vaikutuksia luonnonymparistoon, silla alueelta ei ole tiedossa luon-
toarvoja, ja alueen kautta kulkeva metsainen yhteys sdilyy vieraspysakointialueeseen
pohjoisosaan merkatun puilla ja pensailla istutettavan alueen kaavamerkinnan myoéta.

5.4.3 Rakennettu ymparisto

Alueen nykyisesta 3200 k-m?:n rakennusoikeudesta on kaytetty 3195 k-m?. Kaavamuu-
toksen myo6ta alueelle ei tule uutta asuinrakentamista. Kaavamuutos mahdollistaa yh-
den, enintdan 12 m? kokoisen talousrakennuksen rakentamisen. Kaavamuutoksen
mahdollistama pienialainen vieraspysakointialue maisemoidaan pohjoiselta reunalta
puilla ja pensailla istutettavalla vyohykkeelld. Rakennetun ymparistdn luonne ja alueen
kaupunkikuva eivat ndin ollen juurikaan muutu kaavamuutoksen my6ta. Kaava-alueen
pohjoisosan maastonmuotoihin perustuva hulevesitulvien riskialue sailyy alueella, ja
koska yksityinen asuinalue on jo rakentunut, ei tulvariskiin voida kaavamuutoksella vai-
kuttaa. Lapaisemattdbman pinnan lisdantymisen ja sen myoétavaikutuksesta kasvavan
hulevesitulvariskin ehkaisemiseksi uusi vieraspysakodintialue maaratdan toteutetta-
vaksi sorapintaisena.

Kaavamuutoksen mydta taloyhtié lunastaa kaupungilta vuokratut virkistysalueet osaksi
asuinpientalojen korttelialueen tonttia. Taman myota asuntojen piha-alueet sijaitsevat
jatkossa kokonaan taloyhtion tontilla. Kaavamuutoksen myo6ta alueen virkistysalueiden
verkosto ei heikenny, koska asuinpientalojen korttelialueeksi muutettavan virkistysalu-
eet ovat jo nykytilassa taloyhtion asuntojen takapihoja.

5.4.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Alueen nykyinen vaestdmaara ei muutu kaavamuutoksen my6ta. Lahialueen palvelui-
den, mm. koulun, paivakodin ja kaupan saavutettavuus sailyy hyvana.

5.4.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asuinalueen elinolot pysyvat kaavan myoéta nykyisellaan.

5.4.6 Liikenne

Liikenneyhteys asuinalueelle tapahtuu jatkossakin Laitainen-katua pitkin. Koska asuin-
alue on jo rakentunut tiiviisti, niin alueen sisaiseen liikenneverkkoon ei kohdistu muu-
toksia vieraspysakdintialuetta lukuun ottamatta. Jalankulun ja pyoérailyn yhteys alueen
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pohjoisosasta Kakskerrantielle sailyy kaavan myo6ta. Nain ollen myds kaava-alueen
pohjoispuolisten linja-autopysakkien nopea saavutettavuus tata yhteytta pitkin sailyy.

5.4.7 Tekninen huolto

Kaavaa muutettaessa teknisen huollon verkkoihin ei tule muutoksia. Johtoa varten va-
rattu alueen osa -merkintd osoitetaan vastaamaan kunnallisteknisten johtojen ja vie-
marien toteutunutta sijaintia.

5.4 .8 limastovaikutukset

Kaavan myd6ta alueelle ei tule uutta asuinrakentamista, ja alue on jo vieraspysakainti-
aluetta ja yhta talousrakennusta lukuun ottamatta rakentunut kaavan mahdollistaman
lopputuloksen mukaiseksi. Taman vuoksi ilmastovaikutukset jaavat varsin vahaisiksi.
Kaavakartan luonnontilaisena sailytettava alueen osa -merkinnan myota alueen nykyi-
sen metsaalueen sailyminen varmistetaan, mikd parantaa kaavan ilmastovaikutuksia.
Lisatietoja voi katsoa erillisena liitteena olevasta ilmastovaikutusten arviointi -doku-
mentista.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asuinalue on jo vieraspysakointialuetta ja yhta talousrakennusta lukuun ottamatta ra-
kentunut kaavamuutoksen mahdollistaman lopputuloksen mukaiseksi. Kaavamuutok-
sen myo6ta taloyhtid lunastaa kaupungilta alueen lansi- ja pohjoisosassa olevat lahivir-
kistysalueiden osat, jotka on kaavassa liitetty osaksi AP-tonttia.

Turussa 26. paivana toukokuuta 2026

Maankayttdjohtaja Suvi Panschin

Kaavasuunnittelija Miro Pietila



