ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 6. pidivand marraskuuta 2003 paivittyd ja

8.1.2004 muutettua asemakaavakarttaa. (41/2003)

1
PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa: 082 KASTU KASTU
Kortteli: 19 19
Tontti: 8 8

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa: 082 KASTU KASTU
Kortteli: 19 (osa) 19 (del)

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 41/2003
Diarionumero: 12043-2003

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa,

osoite: Linnankatu 34 C, 20100 Turku, p. 262 4111
Valmistelija: kartanpiirtdjid Marja Westerlund

1.2 Alueen sijainti:
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Kaavanmuutosalue sijaitsee Kastun kaupunginosassa noin 1,5 kilometrin etdisyydella

Kauppatorilta koilliseen, osoitteessa Vanha Tampereentie 44.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

2
TIIVISTELMA

3
LAHTOKOHDAT

Asemakaavanmuutos ”Vanha Tampereentie 44” laaditaan, ettd saataisiin
alueen kaavamerkinnét ja -madrdykset vastaamaan paremmin olemassa ole-
vaa tilannetta.

Asemakaavanmuutos perustuu Tilalaitoksen anomukseen, jossa anotaan ton-
tin kdyttotarkoituksen Y, yleisten rakennusten alue, muuttamista siten, ettd
tontille olisi mahdollista toteuttaa liike-, toimisto- ja/tai asuinkayttd. Raken-
nusoikeuden tulisi olla sellainen, ettd se vastaisi olemassa olevan rakennuk-
sen kokoa. My0skin autokatoksen toteuttamismahdollisuutta on anomukses-
sa toivottu.

Tontille on 1950-luvun alkupuolella rakennettu kaksikerroksinen, rapattu ra-
kennus, jossa on aikoinaan toiminut mm. Kastun sauna ja pesula seké neu-
vola. Télla hetkelld osia rakennuksesta on vuokrattuna asumiskéyttoon.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Rakennettu ympéristo

Maanomistus

Tekninen huolto

Liikenne

Alue on osa valmiiksi rakentunutta omakotitaloaluetta seki asuin- ja liikera-
kennusten pienkerrostalovaltaista aluetta.

Kaavoitettava alue on Turun kaupungin omistuksessa.

Alue kuuluu kunnallisen vesi- ja viemériverkon piiriin. Rakennuksessa on
Oljykeskuslammitys.

Alueen péédkatu on vilkasliikenteinen Vanha Tampereentie, jonka pohjois-
puolella kaava-alue sijaitsee. Kadun reunassa on molemmin puolin kevyen
litkenteen reitit. Tontille ajettacssa joudutaan ylittdmadn kadun pohjoispuo-
lella sijaitseva kevyen litkenteen vayla.



Ympiriston hairiotekijit

3.2 Suunnittelutilanne

Pohjakartta

Vanha Tampereentien ennusteliikenneméériand vuonna 2020 on kéytetty
20 000 ajoneuvoa vuorokaudessa, joista raskaita ajoneuvoja on 12 % ja ajo-
nopeus noin 55 km/h. Nailld 1dhtétiedoilla lahtomelutaso kymmenen metrin

padssa tien keskiviivasta on 72 desibelid.
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Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima. Maastontarkis-

tus on suoritettu 20.10.2003.



Yleiskaava

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyviksyma oi-
keusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020, jossa alue on osoitettu AP-merkin-
ndlld pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Alueella on vireilld Keskustan
osayleiskaavatyo.

Suunnittelualueella on voimassa 8.2.1954 vahvistettu asemakaava, jossa
suunnittelualueen tontti, kooltaan 815 m?, on osoitettu Y-merkinnélla yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi. Tontille saa rakentaa enintdén I -
kerroksisen rakennusoikeudeltaan 267 k-m?:n suuruisen rakennuksen.




Rakennusjirjestys

Kaupungin rakennusjérjestys on hyvaksytty 25.2.2002 Turun kaupunginval-
tuustossa.

Tonttijako ja -rekisteri
Tonttijako on hyvaksytty 22.1.1953 ja tontti on merkitty tonttirekisteriin.

Valokuvia suunnittelualueelta




4
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite

Asemakaavanmuutos on tehty Turun kaupungin Tilalaitoksen anomuksesta.
4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
Vireilletulo seki osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavanmuutoksen valmistelusta on ilmoitettu 1dhettdmalld 15.10.2003
osallisille kaavan vireilletuloilmoitus, mielipidetiedustelukaavake seké osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma, jotka on pidetty ndhtédvilld ympéristo- ja
kaavoitusvirastossa sekd internetissd kaupungin sivuilla 31.10.2003 saakka.
Maiirdaikaan mennessa jétettiin yksi mielipide, jossa johtava hygieenikko
Pentti Janatuinen edellytti kaavamerkint6jd Vanha Tampereentien litkenteen
aitheuttaman melun suhteen seké tontilla ettd asunnoissa. Mielipide on otettu
huomioon kaavaa valmisteltaessa.

Kaavakartta on ldhetetty tiedoksi Varsinais-Suomen liitolle, Maakuntamuse-
olle, Turkuseuralle ja Turun Pientalojen Keskusjirjesto ry:lle.

Asemakaavanmuutoshankkeesta on valmisteluvaiheessa pyydetty lausunnot
Kiinteistolaitokselta, rakennusvalvontatoimistolta, ymparistonsuojelutoi-
mistolta, Turku Energialta ja Vesilaitokselta seké Tilalaitokselta.

Tilalaitos on lausunnossaan esittdnyt asemakaavaehdotuksen kaavamerkin-
téihin ja -méadrdyksiin seuraavia kolmea muutosta:

1) Poistetaan tai muutetaan seuraava lause:

Rakennuksen ddneneristivyysmerkinndlld osoitettujen jul-
kisivujen puoleisiin osiin ei saa sijoittaa asuinhuoneita.

Asemakaavatoimiston vastine:

Maérdysti ei ole syytd muuttaa, koska pyrkimyksend on ohjata rakennukseen
mahdollisesti sijoittuva toimisto- ja/tai litketoiminta Idhimmaksi katualuetta.
Jos taas rakennukseen tulee vain asuinkdyttdd, niin tilldin rakennuksen me-
lualtteimpaan osaan ei ole jarkevaa sijoittaa lepoon ja oleskeluun tarkoitet-
tuja tiloja. Sen sijaan sinne voidaan sijoittaa asumiseen liittyvid vihemmaén
meluherkkid toimintoja, kuten esim. ruoanvalmistukseen, hygienianhoitoon
sekd asumiseen liittyvad huoltoa ja sdilytystd palvelevia tiloja.

2) Korjataan lause seuraavaan muotoon:

Rakennuksen padosin maanpinnan alapuolella sijaitseviin kel-
laritiloihin saa sallittua rakennusoikeutta ylittden sijoittaa ra-
kennuksen padkayttdtarkoituksen mukaisia sauna-, oleskelu-,
varasto- yms. tiloja.



Asemakaavatoimiston vastine:

Koska rakennuksen péddkayttotarkoitus jo méirittelee mitd toimintoja kella-
ritiloihin saa sijoittaa, ja Suomen rakentamismaardyskokoelman osassa G1
Asuntosuunnittelu, Maardykset 1994, on sdédnnokset kellaritilojen rakentami-
sesta, voidaan ndhtévilld pidetyssd kaavaehdotuksessa ollut lauseenosa
”varasto -yms.” jattdd kokonaan pois ja lause korjata muotoon:

Rakennuksen pddosin maanpinnan alapuolella sijaitseviin kellaritiloihin saa
sallittua rakennusoikeutta ylittden sijoittaa rakennuksen padkayttotarkoituk-
sen mukaisia tiloja.

3) Korjataan lause muotoon:

Autopaikkoja on varattava 1 kpl/asunto ja 1 kpl/100 liike- ja
toimistoneliometrid kohden.

Asemakaavatoimiston vastine:

Koska kaavoitettava alue sijaitsee melko ldhelld kaupungin keskustaa hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella, voidaan autopaikkamiérdysti asuntojen
osalta tarkentaa néhtdvilld pidetyssa kaavaehdotuksessa olleesta 1,5 autopai-
kasta/asunto muotoon: 1 ap/85k-m? tai lap/asunto autopaikkamaaréyksen
liike- ja toimistorakennusten osalta pysyessd ennallaan 1 ap/100 ker-
rosalaneliometrid kohti.

Kiinteistolaitoksella, Vesilaitoksella ja Turku Energialla/ Sdhkoverkot ei lau-
sunnoissaan ollut huomautettavaa asemakaavanmuutoksen johdosta. Raken-
nusvalvontatoimisto ja ympéristonsuojelutoimisto eivit médrdaikaan men-
nessd jittdneet lausuntoaan.

5
ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavatoimisto on laatinut asian vdhdisyyden takia vain esitetyn vaih-
toehdon, joka ei aiheuta muutoksia rakennettuun ympaéristoon eikd kaupun-
kikuvaan.

Kaavoitettava tontti on merkitty asuin-, liikke- ja toimistorakennusten kortte-
lialueeksi AL-merkinnilld. Rakennuksen kadunpuoleisen osan kerrosluku on
I ja muulla osalla Iu’z. Rakennusala on merkitty nykyisen rakennuksen &éri-
viivoja noudattaen paitsi rakennuksen pohjoispuolelle on merkitty pieni laa-
jennusvara sekd nykyisen padsisdéntulokatoksen kohdalle on osoitettu ra-
kennusala autokatosta varten.

Rakennusoikeus on 455 k-m?, jonka lisdksi pddosin maanpinnan alapuolella
sijaitseviin kellaritiloihin saa sallittua rakennusoikeutta ylittden sijoittaa ra-
kennuksen padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Rakennuksen tulee julkisivuiltaan olla rapattu tai verhoiltu peittomaalatulla
laudalla ja siind tulee olla harjakatto, jonka kattokaltevuus saa olla enintddn
30 astetta.



LIITTEET

Tontille on osoitettu istutettava vyohyke Vanha Tampereentien puoleiselle
alueelle ja osalle tontin kadunpuoleista rajaa on merkitty liittymakielto. Au-
topaikkoja on varattava 1 autopaikka/85 kerrosalaneliometrid tai 1 autopaik-
ka/asuntoa ja 1 autopaikka/100 liike- ja toimistokerrosalaneliometrid kohti.

Kaavamerkinndissé ja -méérdyksisséd on liikenteen aiheuttama meluhaitta
huomioitu madraamalla, ettei dédneneristdvyysmerkinnélld osoitettujen jul-
kisivujen puoleiseen osaan saa sijoittaa asuinhuoneita ja ettd Vanha Tampe-
reentien puoleisella rakennusalalla olevien ulkoseinien, ikkunoiden ja mui-
den rakenteiden ddneneristdvyyden litkennemelua vastaan on oltava véhin-
tadn 35 dBA.

Autokatoksen kadunpuoleisen seinén tulee olla 2,5 metrid korkea ja sen il-
maéineneristivyyden on oltava vihintdén 25 dBA. Mikaéli autokatosta ei ra-

kenneta, tulee piha suojata vastaavat arvot tayttavilld aidalla.

Turussa 6. pdivana marraskuuta 2003
Muutettu 8.1.2004

Asemakaavapéillikko Timo Hintsanen

Kartanpiirtdja Marja Westerlund

Tilastolomake, osa 1



