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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 25. paivana toukokuuta 2018 paivattya ja
10.9.2018 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavanmuutoskarttaa. Sirkkalan koulu (31/2017)
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1
Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos

Kaupunginosa: ooz 1l Il

Kortteli: 12 12

Tontit: 15, 16ja 17 15, 16 och 17

Kadut: Itainen Pitkakatu (osa) Osterlanggatan (del)
Sirkkalankatu (osa) Sirkkalagatan (del)

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Satu Tiainen (etunimi.sukunimi@turku.fi).



1.2

Kaava-alueen sijainti
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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti (© Kaupunkiympdristotoimiala).

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle Il kaupunginosaan
korttelin 12 tonteille 15 (Sirkkalankatu 18 / Uudenmaankatu 15), 16 (Itéainen Pitkakatu 17 /
Uudenmaankatu 17) ja 17 (Sirkkalankatu 20 / Itdinen Pitkékatu 19). Kaavanmuutokseen
siséllytetdan myds katualueita Itaiselté Pitkédkadulta ja Sirkkalankadulta. Suunnittelualu-
een rajaus on esitetty ylla olevassa kartassa. Alue sijaitsee Turun keskustassa noin kilo-
metrin paassa Kauppatorilta Vartiovuoren ja Kupittaanpuiston lahella.

Kaavan tarkoitus

1.4

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden koulurakennuksen toteutta-
minen osoitteeseen Sirkkalankatu 20 / Itdinen Pitkékatu 19 purettavan ja osittain jo pure-
tun rakennuksen tilalle. Kaavanmuutoksen yhteydessa lisataan koulutontin rakennusoi-
keutta.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 20.12.2017, taydennetty 17.1.2018
Asemakaavakartta 25.5.2018, muutettu 10.9.2018 (lausunnot)

Tilastolomake 25.5.2018, muutettu 10.9.2018 (lausunnot)
Vuorovaikutusraportti 25.5.2018, muutettu 10.9.2018 (lausunnot)
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1.
2.
3

Asemakaavan 24/1995 selostus, 15.11.1995, korjattu 14.6.1996.

Museovirasto, 2018: Kulttuuriympariston palveluikkuna, https://www.kyppi.fi.
Ramboll, 2018: Maaperan haitta-ainetutkimus, Sirkkalan koulu, Turku. Tutkimusra-
portti. (Tutkimusraportti valmistui 13.7.2018 kaavaehdotuksen néhtavillaolon jalkeen.
Se ei kuulu kaavanmuutoksen valmisteluaineistoon.)

Turun kaupunki, 2017: Sirkkalan alueen ruotsinkielisen kasvatuksen ja opetuksen tila-
tarveselvitys.

Turun kaupunki ja Promethor Oy, 2018: Turun meluntorjunnan toimintasuunnitelma
2018-2022. Loppuraportti 12.3.2018.

Varsinais-Suomen maakuntamuseo, 2018: Museon informaatioportaali,
https://mip.turku.fi.



2
TIIVISTELMA

2.1
Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos perustuu kaupungin omaan aloitteeseen. Lahtbkohtana oli tarve
korvata sisailmaongelmien vuoksi purettava koulurakennus uudella rakennuksella ja lisata
koulutontin rakennusoikeutta.

Koulutontin kehittamisesta on laadittu Sirkkalan alueen ruotsinkielisen kasvatuksen ja
opetuksen tilatarveselvitys (Turun kaupunki, 3.11.2017), jonka kaupunginhallitus on hy-
vaksynyt 18.12.2017 (8§ 552). Arkkitehtitoimisto Tommy Gustafsson Arkitektbyra teki alus-
tavan maankayttosuunnitelman, joka valmistui 4.10.2017.

Kaupunkiymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi ja
hyvaksyi kaavanmuutoksen tavoitteet 16.1.2018 (§ 36).

Kaava kuulutettiin vireille vuoden 2018 kaavoituskatsauksessa. Osallisille lahetettiin vireil-
letuloilmoitus seké& 20.12.2017 paivatty ja 17.1.2018 taydennetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma tammikuussa 2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella saatiin 28.2.2018 mennessa 7 kirjallista
mielipidetta.

Asemakaavaehdotus (pvm. 25.5.2018) kuulutettiin néhtaville 9.6.2018 ja siitd pyydettiin
viranomaisten lausunnot 11.6.2018. Kaavaehdotuksesta ei jatetty kirjallisia muistutuksia.
Lausuntoja saapui kuusi kappaletta.

2.2
Asemakaava

Asemakaavanmuutoksella osoitetaan rakennuspaikka uudelle koulurakennukselle osoit-
teessa Sirkkalankatu 20 / Itdinen Pitkékatu 19 sijaitsevan tontin keskiosaan. Koulutontin ra-
kennusoikeutta lisataan 1915 kerrosneliometrilla.

Osoitteissa Sirkkalankatu 18 ja Itdinen Pitkakatu 17 sijaitsevien tonttien kayttGtarkoitusmer-
kinnat muutetaan vastamaan nykytilannetta ja todennakdisinta tulevaa kayttoa. Kyseiset
tontit on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi
(Y-1/s). Kaavanmuutoksen my6ta ne muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialueeksi (AL-1/s), jolla kuitenkin sallitaan myos yleiset palvelu-, kokoontumis- ja hallintotilat
seka ymparistbvaikutuksiltaan vastaavat tuotantotilat.

Kaavamaarayksia paivitetdan nykyisten kaavoituskaytantdjen mukaisiksi muun muassa
osoittamalla maaraykset hulevesien viivyttdmisesta ja julkisivujen aaneneristavyydesta.

Katualueet siséltyvat asemakaavanmuutokseen kaavateknisista syista. Niilla asemakaavan
sisalto sailyy padosin ennallaan.

2.3
Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa aikataulussa. Alustavana tavoitteena on, etta uusi koulurakennus valmis-
tuisi vuonna 2022.



3
LAHTOKOHDAT

3.1
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Il kaupunginosassa Uudenmaankadun ja Itdisen Pitkakadun ris-
teyksessa noin kilometrin paassa Kauppatorilta. Alueen pinta-ala on 2,19 ha. Siihen sisél-
tyvat korttelin 12 tontit 15-17 sek& niiden vieressa olevat katualueet Sirkkalankadulta ja
Itdiselta Pitkakadulta. Suunnittelualue ja muut saman korttelin tontit muodostavat kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaan ja rakennustavaltaan yhtenaisen kokonaisuuden, jossa on sai-
lynyt useita rakennuksia 1800-luvulta, 1900-luvun alusta ja yksi jopa 1700-luvulta.

Kaavanmuutosalueen rakennukset ovat padosin yhdesta kahteen kerrosta korkeita puuta-
loja. Osoitteessa Sirkkalankatu 20 / Itédinen Pitkakatu 19 toimivat Sirkkalan koulu -niminen
ruotsinkielinen peruskoulu (Sirkkala skola) ja erityisopetukseen erikoistunut Sirkkala-
backenin koulu (Sirkkalabackens skola). Uudenmaankadun varren tonteilla on muun mu-
assa asuntoja, liike-, kokoontumis- ja toimitiloja seka ikaihmisten tuki- ja kohtaamispaikka
SenioriJelppi. Osoitteessa Uudenmaankatu 17 / Itdinen Pitkékatu 17 toimii Turun kansalli-
set seniorit ry. Niissa korttelin 12 osissa, jotka eivat kuulu kaavanmuutosalueeseen, on
paivakoti sekd asuin- ja toimistorakennuksia.

Kaavanmuutosaluetta ymparoivat korttelit ovat paaosin asuinkayttsséa, mutta rakennusten
pohjakerroksissa sijaitsee liiketiloja. Osoitteessa Sirkkalankatu 19 on palvelutalo.

Alue kuuluu Turun kansalliseen kaupunkipuistoon. Kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja
kayttdsuunnitelmassa (2011) se on luokiteltu kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti
merkittavaksi kortteli- tai kylaalueeksi. Alueen vieressa on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto, johon kuuluvat Vartiovuoren puisto, Turun Akatemian ob-
servatorio ja Luostarinméen kasitydlaismuseokorttelit.

Kuva 2: llmakuva kaavanmuutosalueesta vuodelta 2015 (© Blom). Suunnittelualue on ra-
jattu valkealla viivalla. Punaisella viivalla ympyroity rakennuksen osa on purettu vuonna

2017.
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3.1.2

Luonnonymparistt

3.1.3

Kasvillisuus

Kaavanmuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistta. Alueen tonteilla on sailynyt van-
hoja palokujannevydhykkeita eli rakentamattomia istutettuja alueita, joiden tarkoitus oli
ehkaista tulipalojen leviamista. Palokujannealueilla ja koulutontin eteldosassa kasvaa
useita kookkaita lehtipuita, muun muassa saarneja, vuorijalavia, vaahteroita ja koivuja.
Koulupihan puutarhamaisessa lounaisosassa on myds omenapuita.

Alueeseen liittyvia luontoselvityksia ovat:

- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 1. Lepakot ja muut nisakkaéat, Suo-
men Ymparistokonsultit, raportti 5/2003.

- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 2. Linnut (esitiedot), Suomen Ympa-
ristbkonsultit, raportti 6/2003.

- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 3. Suurperhoset, Suomen Ymparisto-
konsultit, raportti 7/2003.

- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 4. Putkilokasvit, Suomen Ymparisto-
konsultit, raportti 8/2003.

- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 5. Muut eliGryhmat, Suomen Ympaéris-
toékonsultit, raportti 9/2003.

- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 6. Luontotyypit, Suomen Ymparisto-
konsultit, raportti 10/2003.

- Turun keskustan osayleiskaavan alueen pesimalinnusto 2004, Panu Kunttu, raportti
18.8.2006.

Maastonmuodot ja maapera

Kaavanmuutosalue sijaitsee Vartiovuoren etelarinteessa. Alueen ylin kohta on Sirkkalan-
kadulla noin 29,2 m korkeudella meren pinnasta ja alin kohta Itéisella Pitkdkadulla noin 18
m korkeudella meren pinnasta. Alueen maaperasta ei ole tarkkoja tietoja.

Hulevedet

Kaavamuutosalue sijaitsee Vahaheikkildn valuma-alueella, joka on laaja ja ulottuu Kupit-
taanpuistosta Pitkdsalmeen. Valuma-alue on tiiviisti rakennettu, ja sen hulevedet eli maa-
han imeytymattomat sade- ja sulamisvedet johdetaan pois hulevesiviemareilla. Niiden
purkupiste on Hirvensalonsillan vieressa. Alueen hulevesivieméardinti on rakentunut pitkan
ajan kuluessa, ja se on mitoitettu tavanomaisille sateille. lImastonmuutoksen ennustetaan
lisdavan sateisuutta ja rankkasateita, mika tulee ottaa huomioon uudessa rakentamises-
sa. Jotta hulevesiverkoston ylikuormitukselta ja tulvimiselta valtytaan, tulee hulevesia vii-
vyttaa tonteilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin.

Rakennettu ymparisto

Muinaismuistot

Suunnittelualue sijaitsee Turun kaupungin vanhan asemakaava-alueen reunalla. Kysei-
nen alue on merkitty Museoviraston kulttuuriymparistérekisterissd muinaisjgannésalueek-
si, ja sen rajausta on tarkistettu kaavanmuutoksen valmistelun aikana. Tarkistettu mui-



naisjddnndsaluerajaus ulottuu osittain kaavanmuutosalueelle: tontille 15 (Sirkkalankatu
18) seka Sirkkalankadulle.

Turun museokeskuksen mukaan koulupihan lounaisosassa oleva vanha kellari tulee mer-
kitd muinaisjadnnokseksi, silla se on todennékdisesti ajalta ennen vuoden 1827 kaupun-
kipaloa. Kellari toimii talla hetkell& uudehkon puisen katosrakennelman jalustana.

oA :./v,:.t' 3 iy
Kuva 3: Vanha kellari katoksen alla Sirkka
6.8.2018.)
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lan koulun pihalla. (Kuvannut Satu Tiainen

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaavanmuutosalue kuuluu Turun keskustassa sijaitsevaan asuinkerrostalovaltaiseen
kaupunginosaan. Alueen ympadristd on paaosin asuinkaytdssa, mutta siella toimii myos
useita lilke- ja palvelutiloja.

Vaikka alue ei ole puistoa, se kuuluu kansalliseen kaupunkipuistoon. Se on osa vythyket-
td, joka yhdistaa toisiinsa Vartiovuoren puiston, Kupittaanpuiston ja vehrean, 1940-luvulla
rakennetun ruotsalaistaloalueen.

Vaikka kaavanmuutosalueen rakennukset ovat peraisin eri vuosikymmenilta, rakennusta-
pa on poikkeuksellisen yhtenainen. Rakennukset ovat paaosin yhdesta kahteen kerrosta

korkeita, vaaleasavyisia, harja- tai aumakattoisia ja lautaseindaisid. Ne on rakennettu kiinni
kadun laitaan siten, etta niiden valiin ja& suojaisia sisapihoja. Puun lisaksi julkisivumateri-
aaleina on kaytetty rappausta ja tiiltd. Kadunvarsirakennusten valissa on aitoja, jotka ovat
enimmakseen puisia ja noin 2—3 metria korkeita.

Suunnittelualuetta ymparoivien rakennusten korkeus, tyyli ja mittakaava vaihtelevat suu-
resti. Alueen l&helld on seka neljasta seitsemaan kerrosta korkeita piste- ja lamellikerros-
taloja 1950-1990-luvuilta ettd vanhoja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita pientaloja, joihin
lukeutuu myds huomattavan pienipiirteinen kasitydlaismuseon puutaloalue.

Rakennetun ymparistén kulttuuriarvot
Suunnittelualue kuuluu yhtendistéa rakennustapaa noudattavaan puutalovaltaiseen kortte-

liin, joka muodostaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden. Useimmat korttelin
rakennuksista ovat peraisin 1800-luvulta ja 1900-luvun alusta.



Korttelin lansikulma Sirkkalankadun puolella on liittynyt ennen Turun paloa rakennettuun
kaupunginosaan, joka tunnetaan nykyisin kasityoladismuseona. Kaavanmuutosalueen lan-
sipuolella osoitteessa Sirkkalankatu 22 on kaksi vuoden 1827 kaupunkipaloa edeltavaa
rakennusta. Toinen niistd on rakennettu 1700-luvulla ja toinen vuonna 1816. (Asemakaa-
van 24/1995 selostus, 15.11.1995, korjattu 14.6.1996.)

Suurin osa kaavanmuutosalueen rakennuksista on suojeltu asemakaavassa. Suojelemat-
tomia ovat ainoastaan kaksi uudehkoa koulurakennusta, joista toinen on valmistunut
1900-luvun puolivalissa ja toinen 2000-luvun alussa, seka koulutontilla sijaitseva tilapai-
nen parakkirakennus. 1900-luvulla valmistunut koulurakennus, ei ole sisailmaongelmien
vuoksi endé kaytossa, ja osa siita on purettu. Myos jaljelle jaényt osa aiotaan purkaa. Sen
piirustukset laati Heikki Sarainmaa vuonna 1955 Turun kaupungin talorakennusosastolla.

Lahes kaikki suunnittelualueen suojellut rakennukset on luokiteltu Museon informaatiopor-
taalissa paikallisesti arvokkaiksi. Osoitteessa Sirkkalankatu 18 sijaitseva sisapihan puo-
leinen asuinrakennus on luokiteltu maisemallisesti arvokkaaksi. (Museon informaatiopor-
taali, https://mip.turku.fi, viitattu 11.5.2018.)

Suojeluarvoja liittyy rakennusten lisdksi my6s piha-alueisiin. Koulupihan lounaisosassa
oleva puutarhakumpare on peréisin ainakin 1800-luvun puolivalin tienoilta, ja se saattaa
olla jopa sitdkin vanhempi. Sen vuoksi kyseinen alue on syyta sailyttaa puutarhamaisena.
Mahdollisuuksien mukaan olisi suotavaa sailyttaa myos kenttakiveyksella paallystetyt alu-
eet pihan pohjoisosassa.

Sirkkalankadun ja Uudenmaankadun kulmassa oleva kadun levennys johtuu siita, etta le-
vennyksen kohdalla on ollut yleinen kaivo. Toinen yleinen kaivo on sijainnut Itdisen Pitka-
kadun varrella olevan kortteliaukion kohdalla. (Asemakaavan 24/1995 selostus,
15.11.1995, korjattu 14.6.1996.)

Kuva 4: Sirkkalan koulun rakennuksia osoitteessa Sirkkalankatu 20.
(Kuvannut Satu Tiainen 24.10.2017.)



Kuva : Sirkkalan koulun rakennuksia osoitteessa Itainen Pitk'akatu 19.
(Kuvannut Satu Tiainen 24.10.2017.)

Kuva 6: Suojeltuja rakennuksia osoitteessa Sirkkalankatu 18 Uudenmaankadun
varrella. (Kuvannut Satu Tiainen 24.10.2017.)

ua 7: Sugjeltuja raknia osoitteessa |ralakt ' sisapihan puolella.
(Kuvannut Satu Tiainen 23.4.2018.)
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Kuva 8: Le‘ikkipaikka ja suojeltuja rakennuksia tontin 15 ete
Sirkkalankatu 18. (Kuvannut Satu Tiainen 23.4.2018.)
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Kuva 9: Suojeltuja rakennuksia osoitteessa Itdinen Pitkékatu 17
Uudenmaankadun varrella. (Kuvannut Satu Tiainen 24.10.2017.)

Tekninen huolto

Koulutontin pohjoisosassa kulkee Turku Energia Lampd Oy:n kaukolampdjohto. Sirkka-
lankadulla ja Itaisella Pitkakadulla on kaukolampé-, vesi-, jatevesi- ja hulevesijohtoja,
kaapeleita seka hylattyja kaasujohtoja. Sirkkalankadulla on Turku Energian kaukojaahdy-
tysjohto. Koulutontilla sijaitsee Turku Energia Sahkd Oy:n muuntamo Sirkkalankadun var-
rella.

Jatteiden keraysastiat ovat koulutontin italaidalla. Koulun jateastioita on seka Sirkkalan-
kadun etté Itaisen Pitkdkadun puolella.
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Palvelut

Kaavanmuutosalueella toimii useita palveluita. Alueen julkisiin palveluihin kuuluvat Sirkka-
lan koulu -niminen ruotsinkielinen peruskoulu (Sirkkala skola) ja erityisopetukseen erikois-
tunut Sirkkalabackenin koulu (Sirkkalabackens skola). 3.11.2017 valmistunutta tilatarve-
selvitystéd laadittaessa Sirkkalan koulussa oli 258 oppilasta ja Sirkkalabackenin koulussa
32 oppilasta (Turun kaupunki, 2017: Sirkkalan alueen ruotsinkielisen kasvatuksen ja ope-
tuksen tilatarveselvitys, s. 6—8). Samassa korttelissa on lisaksi ruotsinkielinen paivakoti.

Suunnittelualueeseen kuuluvilla Uudenmaankadun varren tonteilla on pienikokoisia liike-
ja toimitiloja seka ikaihmisten tuki- ja kohtaamispaikka SenioriJelppi. Myds alueen ympéa-
ristdssa on paljon liiketiloja rakennusten pohjakerroksissa.

Virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet ovat erinomaiset, silla kaavanmuutosalue sijaitsee Var-
tiovuoren puiston ja Kupittaanpuiston valissa. Laaja Kupittaanpuisto tarjoaa monenlaisia
leikki- ja urheilutoimintoja, joihin lukeutuvat seikkailupuisto, maauimala, urheiluhalli, moni-
toimihalli, jalkapallostadion, velodromi ja useat pelikentat.

Muita alueen lahella toimivia palveluita ovat kasityolaismuseo, palvelutalo Hemmet, Var-
tiovuoren keséteatteri ja Kupittaan City Market.

Liikenne

Suunnittelualueeseen kuuluva Itdinen Pitkékatu ja alueen ohi kulkeva Uudenmaankatu
ovat vilkasliikenteisid ajoliikenteen paavaylia. Tonteille on ajoyhteyksia Sirkkalankadulta ja
Itaiselta Pitkakadulta. Osoitteessa Itdinen Pitkakatu 17 sijaitsevalle tontille ajetaan koulu-
tontin kautta. Uudenmaankatu kuuluu pyo6railyn paaverkostoon, ja myds Itdisesta Pitkéka-
dusta aiotaan kehittaa pyorailyn paaverkoston osa.

Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat. Linja-autoreitteja kulkee Uudenmaankadulla ja
Itaisella Pitkdkadulla, ja molemmilla kaduilla on linja-autopysékkeja valittémasti suunnitte-
lualueen vieressa.

Ympaéristonsuojelu ja ympaéaristohairiot
Maaperan haitta-aineet

Kaavanmuutosalueella ja sen lahistdlla on ollut toimintoja, joiden vaikutuksesta maape-
raén on saattanut joutua haitta-aineita. Uudenmaakadun varrella sijaitsevilla kaavanmuu-
tosalueen tonteilla ovat toimineet kemiallinen pesula osoitteessa Sirkkalankatu 18 seké
romukauppa ja autohavittdmo osoitteessa Itdinen Pitkakatu 17. Kaavanmuutosalueen
l&nsipuolella osoitteessa Itainen Pitk&katu 21a on ollut korjaamo.

Kuvassa 10 on esitetty ne alueet, joilla rakentaminen tai maan muokkaaminen edellyttaa
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioimista.
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Kuva 10: Alueet, joilla rakentaminen tai maan muokkaaminen edellyttad maaperan pilaan-
tuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioimista.

1= Alueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ennen ra-
kentamiseen ryhtymista.

2= Alueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ennen
maaperan kaivamista tai muokkausta edellyttdvaan toimenpiteeseen ryhty-
mista.

Koulutontin maaperén haitta-ainepitoisuuksia on tutkittu kesélla 2018 osana uuden koulu-
rakennuksen hankesuunnittelua (Ramboll, 2018: Maaperan haitta-ainetutkimus, Sirkkalan
koulu, Turku). Tutkimusraportti valmistui 13.7.2018 kaavaehdotuksen nahtavillaolon jal-
keen. Haitta-aineselvitys ei kuulu kaavanmuutoksen valmisteluaineistoon.

Meluselvitys

Kaavanmuutosalueen merkittavimmat meluhairiét aiheutuvat Uudenmaankadun ja ltdisen
Pitkakadun liikenteesta. Lilkennemelun arvioinnissa on kaytetty |ahtdtietona Turun melun-
torjunnan toimintasuunnitelmaa 2018-2022 (Turun kaupunki ja Promethor Oy, 2018).
Toimintasuunnitelmaa varten tehdyt melulaskennat kuvaavat tilannetta vuonna 2017. Itai-
sen Pitkakadun liikennemaaréa on nykyaan 12 000 ajon/vrk, Uudenmaankadun 16 000
ajon/vrk ja Sirkkalankadun noin 3000 ajon/vrk. Keskustan maankaytt6 ei oleellisesti tule
muuttumaan, joten tulevat likennemdaarét 20 vuoden kuluttua ovat samaa suuruusluokkaa
kuin nykyaan. Itdisen Pitkdkadun ennusteliikennemaaré on 12 500 ajon/vrk, Uudenmaan-
kadun 19 000 ajon/vrk ja Sirkkalankadun noin 3200 ajon/vrk. Tulevan melun arvioinnissa
on oletettu nopeusrajoitusten pysyvan nykyisellaan.

Talla hetkella Valtioneuvoston paatoksen mukaiset ulkotilojen melutaso-ohjearvot eivat
ylity kaavanmuutosalueen sisapihoilla (Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista,
Suomen saaddskokoelma 993/1992). Liikennemaaran muutos vuonna 2040 on suhteessa
nykyiseen liikenteeseen niin pieni, etta pihojen melutaso ei kasva yli yhta desibelia. Julki-
sivuihin kohdistuva melutaso ylittd& ohjearvon katujen varrella, joten kaavaan on syyta
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laittaa rakennusten julkisivuihin &&neneristavyysvaatimukset vuoden 2040 liikenne-
ennusteen perusteella.
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Kuva 11: Ote Turun meluntorjunnan toimintasuunnitelmasta 2018-2022 (Turun kaupunki
ja Promethor Oy, 2018).

lImanlaatu

Suuri likennemaéara heikentaa ilmanlaatua Uudenmaankadulla ja Itéisella Pitkakadulla.
Sen vuoksi on suositeltavaa, ettd rakennusten raitisilma otetaan sisapihan puolelta.

3.1.4
Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Turun kaupunki. Tontti 15 (Sirkkalankatu 18) on vuokrattu
TVT Asunnot Oy:lle.
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3.2
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018.

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistoministeriossa
23.8.2004) kaavanmuutosalue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Alue kuuluu
kaupunkikehittamisen kohdealueeseen, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja ra-
kentamistehokkuutta lisata. Tiivistamisen tulee olla ympariston laatua kehittavaa.

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitseva Vartiovuoren puistoalue ja useat sitd ymparoi-
vat korttelit on osoitettu maakuntakaavassa kulttuuriympariston tai maiseman kannalta
tarkeaksi alueeksi (vinred vaakaviivoitus) ja suojeltavaksi rakennetun ympariston alueko-
konaisuudeksi. Suojeltavaksi rakennetun ymparistén aluekokonaisuudeksi on osoitettu
my0s puiston laidalla oleva Luostarinméen kasitydlaismuseo. Liséksi suojelukohteeksi on
merkitty osoitteessa Sirkkalankatu 19 sijaitseva 1930-luvulta peraisin oleva palvelutalo.

‘s .' A

Kuva 12: Ote TurrunAkaupunkiseudun maakuntakaavasta (vahvistettu ympéaristoministeri-
0ssa 23.8.2004). Kaavanmuutosalue on rajattu sinisella viivalla.

Turun yleiskaava 2020

Maankayttn suunnittelua alueella ohjaa 29.5.2004 voimaan tullut Turun Yleiskaava 2020.
Yleiskaavan tarkistus on kaynnissa.

Kaavanmuutosalue on osoitettu yleiskaavassa kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK),
jonka halki kulkee Vartiovuoren ja Kupittaanpuiston yhdistava paaviheryhteys (vihreé pal-
loviiva). Korttelin halki kulkevaa viheryhteytta ei ole toteutettu. Koko Sirkkalan koulun
kortteli ja osoitteessa Sirkkalankatu 24 sijaitseva tontti on osoitettu yleiskaavassa kau-
punkikuvallisesti arvokkaaksi ymparistokokonaisuudeksi. Vartiovuoren puisto I1&hiympéris-
téineen ja Luostarinmaen kasityolaismuseo on osoitettu kulttuurihistoriallisesti, kaupunki-
kuvallisesti, maisemallisesti tai luonnonoloiltaan arvokkaaksi alueen osaksi (musta vino-
viivoitus). Uudenmaankatu on merkitty joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi (keltainen vii-
va) ja ltdinen Pitkékatu pddkaduksi (paksu musta viiva).
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aan 29.5.2

Kaavanmuutosalueen sijainti on ympyroity sinisella viivalla.

Asemakaava

Kaavanmuutosalueella on voimassa seitsemén eri asemakaavaa: 24/1995 (tullut voi-
maan 14.12.1996), 18/1995 (tullut voimaan 18.11.1995), 56/1991 (tullut voimaan
8.2.1992), 11/1969 (tullut voimaan 3.2.1970), 19/1968 (tullut voimaan 5.8.1969),
119/1961 (tullut voimaan 3.9.1962) ja 1/1897 (tullut voimaan 3.7.1897). Osoitteessa Sirk-
kalankatu 20 / Itdinen Pitkékatu 19 sijaitseva koulutontti on osoitettu asemakaavassa
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolla ympéristo sailytetéaan (YO-
1/s). Alueelle saa rakentaa yhdesta kahteen kerrosta korkeita rakennuksia. Kolmen ase-
makaavassa suojellun rakennuksen lisdksi rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 3 100
k-m? (kerrosneliometrid). Autopaikkoja saa rakentaa yhden kolmea tyontekijaa kohti.

Muut suunnittelualueen osat eli osoitteissa Sirkkalankatu 18 ja Itainen Pitkakatu 17 sijait-
sevat tontit on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolla ympéristo sailytetaan
(Y-1/s). Alueelle saadaan sijoittaa myds asuntoja ja liiketoimintaa seka ymparistévaiku-
tuksiltaan vastaavaa tuotantotilaa. Sama kaavamaaréays on voimassa koulutontin lansi-
puolella sijaitsevilla tonteilla, jotka eivéat kuulu kaavanmuutosalueeseen. Kaikki kouluton-
tin vieressa sijaitsevien Y-1/s-korttelialueiksi osoitettujen tonttien rakennukset on merkitty
suojeltaviksi lukuun ottamatta kolmea kaavanmuutosalueeseen kuulumatonta rakennusta
tonteilla 18 (Itdinen Pitk&katu 21a) ja 19 (Itdinen Pitkdkatu 21b).

Kaavanmuutosaluetta ympardivat tontit on osoitettu paaosin asuinkerrostalojen, asuinra-
kennusten, asuin- ja liikerakennusten tai asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eiksi.



, \)\\"// NN
57 \ A\ //\\ Q' ), /' i
Kuva 14: Ote ajantasa- -asemakaavasta. Kaavanmuutosalue on rajattu sinisella vuvalla

Asemakaavamerkintoja:

YO-1/s (violetti) Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jolla
ymparist6 sailytetaan.

Y-1/s (violetti) Yleisten rakennusten korttelialue, jolla ympéaristo sailytetaan.

—_—— Eri kaavojen vélinen raja

24/1995 Voimassa olevan kaavan asemakaavatunnus

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035

Turun kaupunkiseudulle on yhteistydssa seudun kaupunkien ja kuntien kanssa laadittu
Turun kaupunkiseudun rakennemalli, joka ohjaa kuntien maankayton suunnittelua yleis-
piirteisesti. Turun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupunkiseudun rakennemal-
lin 2035 21.5.2012.

Kaavanmuutosalue on osoitettu rakennemallissa keskustatoimintojen alueeksi, jonne si-
joittuu keskustahakuisia julkisia ja kaupallisia palveluita, tyopaikkoja sek& asumista. Uu-
denmaankatu on merkitty pikaraitiotieksi ja tihedvuoroisen seutulinjan reitiksi.
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Kuva 15: Ote Turun kaupunkiseudun rakennemallista 2035 (Poyry Flnland Oy 2.4. 2012
pohjakartta © Maanmittauslaitos lupanro 250/MML/12). Kaavanmuutosalueen sijainti on
ympyrdity tummansinisella.

Turun kaupungin rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

tontti tonttijako tonttirekisteri pinta-ala
853-2-12-15 27.10.1997 1.7.1998 3380 m?
853-2-12-16 27.10.1997 1.7.1998 1777 m?
853-2-12-17 27.10.1997 2.12.1997 8808 m?

Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistotoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 17.4.2018.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Kaavanmuutosalueen vieressé on vireilla Kauppaopisto-niminen asemakaavanmuutos
(kaavatunnus 32/2017, diaarinumero 13033-2015) Sirkkalankadun ja Kellonsoittajanka-
dun risteyksessa osoitteissa Kellonsoittajankatu 9 ja 13, Kellonsoittajankatu 15 / Sirkka-
lankatu 11la seka Sirkkalankatu 11b ja 13a. Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on
muuttaa ammatti-instituutin kaytossa oleva tontti asuinkayttodn, koska koulutoiminta siir-
tyy lahivuosina eri paikkaan. Nykyiset rakennukset on tarkoitus korvata uudisrakentami-
sella. Liséksi tavoitteena on selvittda naapuritonttien suojelutarpeet.

Itaista Pitkékatua kehitetdan osaksi pyorailyn paéverkostoa, ja sen varrelle suunnitellaan
pyorékaistoja.
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4
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1
Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kéynnistaminen

Asemakaavanmuutos laaditaan Turun kaupungin aloitteesta. Kaavanmuutos perustuu
Sirkkalan alueen ruotsinkielisen kasvatuksen ja opetuksen tilatarveselvitykseen (Turun
kaupunki 3.11.2017), jonka kaupunginhallitus on hyvéaksynyt 18.12.2017 (8 552).

4.2
Osallistuminen ja yhteisty6

421
Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaén. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

- Suunnittelualueen ja sen lahiymparistbén maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

- Kansalaisjarjesttt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen keskusjarjesto ry, Varsinais-
Suomen Kiinteistoyhdistys ry, Asukasyhdistys Kerttuli ry, Keskikaupunkiseura Talpual
jokke ry. seka Turun kansalliset seniorit ry.

- Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Sivistystoimialan hallinto, Nuorisovaltuusto,
Telia Finland Qyj, Elisa Oyj, Turku Energia Oy, Turun Museokeskus, Turun Vesihuolto
Oy, Vanhusneuvosto, Vammaisneuvosto, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos seka
vuonna 2018 aloittaneen kaupunkiympaéristdtoimialan alaiset yksikot.

Kaupunkiymparistétoimialaan kuuluvia osallisia ovat ymparistdnsuojelu, kaavoitus, liiken-
nesuunnittelu, maisema- ja miljddsuunnittelu, rakennusvalvonta, seudullinen joukkoliiken-
ne, tonttipalvelut, kaupunkirakentaminen, paikkatieto ja kaupunkimittaus sek& ymparisto-
terveys. Lisaksi osallisia ovat vapaa-aika- ja hyvinvointitoimialat, konsernihallinnon Tila-
palvelukeskus, Turun Seudun Kuntatekniikka Oy (Kuntec infra), Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus seka paattajat.

4.2.2
Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin vuoden 2018 kaavoituskatsauksessa. lImoitus vi-
reilletulosta seka 20.12.2017 péaivatty ja 17.1.2018 tdydennetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituille osallisille kirjeit-
se.

42.3
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lahtétietoja seka lue-
teltu osallisiksi arvioidut tahot, kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on
jarjestetty. Vireilletuloilmoituskirjeen saaneiden maanomistajien ja isénnoitsijoiden on
edellytetty toimittavan tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.
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Vireilletuloilmoituksen jalkeen 20.12.2017 péaivatty ja 17.1.2018 taydennetty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaupunkiymparistétoimialan kaavoituksen toimi-
tiloissa seka internetissa kaupungin sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 7 kirjallista mielipidettéa 28.2.2018 men-
nessa. Niista yksi oli Turku Energia Sahkéverkot Oy:lta, toinen Keskikaupunkiseura Téal-
pual jokke ry.:lta ja loput yksityishenkil6iltd. Monet mielipiteiden lahettajista vastustavat si-
ta, ettd suojeltuja rakennuksia purettaisiin uuden koulurakennuksen tieltd. Keskikaupunki-
seura Talpual jokke ry. pitda tarkedna korttelipuuston sailyttamista. Turku Energia Sahko-
verkot Oy toivoo olemassa olevan muuntamorakennuksen merkitsemistda asemakaavaan.

Kaavanmuutoksesta ei tehty luonnosta, vaan kaavaehdotus valmisteltiin heti osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen.

Kesakuussa 2018 pyydettiin viranomaisilta lausunnot kaavanmuutosehdotuksesta ja ne
saatiin kesé—elokuussa. Lausuntoja saapui kuusi kappaletta. (Kts. vuorovaikutusraportti.)

Lausuntojen ja kirjallisten mielipiteiden lisdksi on saatu suullinen mielipide TVT Asunnot
Oy:lta. TVT Asunnot Oy toivoo suojelumerkintéjen lieventamista tontilla 15 seka suojelu-
merkinnan poistamista piharakennuksesta, joka on suojeltu voimassa olevassa asema-

kaavassa. (Kts. vuorovaikutusraportti.)

Asemakaavan tavoitteet

43.1

Asemakaavanmuutoksen lahtokohtana oli tarve toteuttaa uusi koulurakennus osoittee-
seen Sirkkalankatu 20. Koulurakennusta tarvitaan sen vuoksi, etté yksi Sirkkalan koulun
rakennuksista joudutaan purkamaan sisailmaongelmien takia. Sirkkalan alueen ruotsin-
kielisen kasvatuksen ja opetuksen tilatarveselvitys (Turun kaupunki, 2017) asettaa tavoit-
teeksi myds lisata koulutontin rakennusoikeutta, silla Sirkkalan koulun korttelissa koulu- ja
paivakotipaikkojen kysynté on ollut suurempaa kuin tarjonta.

Kaavanmuutosta laadittaessa on tarkasteltu mahdollisuutta laajentaa Sirkkalan koulun
tonttia liittAmalla siihen osa tontista 15 (Sirkkalankatu 18). Siten voitaisiin varmistaa, etta
koululle jaisi mahdollisimman laaja piha-alue. Samalla harkittiin sita, etta koulurakennuk-
sen tielta purettaisiin tontilla 15 sijaitseva suojeltu piharakennus ja samalla tontilla oleva
suojeltu asuinrakennus tai vain toinen niista. Kaupunkiympéristtlautakunta kuitenkin
paatti 16.1.2018, etta tulee tutkia myos sellaisia vaihtoehtoja, joissa suojeltuja rakennuk-
sia ei jouduta purkamaan tontilta 15.

Tavoitteena on ollut myos tutkia tontin 16 (Itdinen Pitk&katu 17) kayttotarkoitusmerkinnén
muuttamista. Tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, mutta tulevaisuu-
dessa sen kayttotarkoitus saattaa painottua asuinkayttoon.

Kaavanmuutosalueeseen on otettu mukaan Sirkkalankadun ja Itdisen Pitkakadun katu-
alueita kaavateknisista syista. Tarkoituksena on yhdistdd vanhojen asemakaava-alueiden
rippeitd osaksi uutta kaava-aluetta. Kyseisten katualueiden kaavamerkinnat sailytetaan
paaosin voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Kaavanmuutosalueen rakennuksilla ja niiden muodostamalla kokonaisuudella on kulttuu-
rishistoriallista arvoa. Alueen suojeluarvot on pyritty sailyttamaan.
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4.3.2
Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Turun museokeskus ja useat osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevien mielipitei-
den lahettdjista eivat puolla suojeltujen rakennusten purkamista tontilla 15 (Sirkkalankatu
18). Jotta suunnittelualueen kulttuurihistoriallinen arvo sailyisi, kaikki alueen suojellut ra-
kennukset sailytetaan.

4.4
Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta

4.4.1
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja asemakaavaratkaisun valinnan perusteet

Arkkitehtitoimisto Tommy Gustafsson Arkitektbyra on laatinut alustavan maankaytto-
suunnitelman, joka valmistui 4.10.2017 (kuva 16). Siind uusi koulurakennus sijaitsee kou-
lutontin itdlaidalla siten, ettéa koululle ja& mahdollisimman paljon pihatilaa. Rakennuksen
bruttopinta-alaksi eli ulkoseinien ulkopintojen rajaamaksi kokonaisalaksi on esitetty noin
3100 k-m?. Pieni osa rakennuksesta ulottuu tontin 15 (Sirkkalankatu 18) puolelle. Raken-
nuksen korkeus on mitoitettu siten, ettd se olisi suunnilleen saman korkuinen kuin ympa-
roivat talot. Suunnitelmassa on esitetty purettavaksi tontilla 15 sijaitseva suojeltu pihara-
kennus. Piharakennuksen purkaminen ei kuitenkaan ole valttaméatonta, jos rakenteellisilla
ratkaisuilla rajoitetaan tulipalon leviamista tontilta toiselle.

Maankayttbluonnoksen pohjalta harkittin myos sitd mahdollisuutta, ettd rakennus ulottuisi
viela enemman tontin 15 puolelle. Kyseisesté vaihtoehdosta kuitenkin luovuttiin, silla se
olisi edellyttanyt kulttuurihistoriallisesti arvokkaan asuinrakennuksen purkamista.

Arkkitehtitoimisto Tommy Gustafsson Arkitektbyran maankayttésuunnitelmaa on muokattu
Turun kaupunkiymparistétoimialan kaavoituksessa kuvan 17 mukaisesti. Koulurakennusta
on siirretty kauemmas tontin 15 lansilaidalla kasvavista palokujannepuista, jotta puiden
sailyminen olisi todennékdisempaa. Rakennus on sijoitettu siten, etta se ei ulotu tontin 15
puolelle. Kiinteistdrajaa ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa vain vahaisen laajennuksen
takia. Jos rajaa siirrettaisiin paljon, koulurakennus tulisi todella lahelle vastapaisen asuin-
rakennuksen ikkunoita ja pienentaisi naapuritontin leikki- ja oleskelualuetta. Kuvan 17 pe-
rusteella koulutontille mahtuisi yhdeksan pysakdintipaikkaa, jos osa niista sijoitettaisiin
uuden koulurakennuksen yhteydessa olevaan katokseen.
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Kuva 16: Alustava viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Tommy Gustafsson Arkitektbyra,
4.10.2017). Uusi koulurakennus on esitetty tummanpunaisella tontin 17 (Sirkkalankatu 20
/ Itéinen Pitkakatu 19) keskelle. Purettavaksi esitetty tontin 15 (Sirkkalankatu 18) pihara-
kennus on merkitty vaaleanharmaalla vinoviivoituksella. Rakennusten kayttotarkoitusta
kuvaavat lihavoidut tekstit on lisatty Turun kaupungin kaavoitusyksikossa.
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Kuva 17: Turun kaupunkiymparistétoimialan kaavoituksessa laadittu alustava maankayt-
téluonnos uudesta koulurakennuksesta. Uusi rakennus on esitetty valkeana, olemassa
olevat rakennukset harmaina, pysékointipaikat punaisina ja kiinteistdrajat vihreind. Katko-
viivalla piirretyt autopaikat sijaitsevat katoksen alla. Uudisrakennuksen kerrosala on ku-
vassa noin 3100 k-m?2.

Kuva 18: Turun kaupunkiympadristétoimialan kaavoituksessa laadittu 3d-mallinnus uudes-
ta koulurakennuksesta. Kuvan tarkoituksena on esittda rakennuksen koko ja sijainti suh-
teessa ymparistoon. Uuden koulutalon ulkon&kdé ja muoto suunnitellaan vasta kaavan-

muutoksen valmistumisen jalkeen.
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Mielipiteet ja kannanotot kaavamuutokseen

4.4.2

Kaavanmuutosta koskevien mielipiteiden ja kannanottojen paakohdat on koottu vastauk-
sineen vuorovaikutusraporttiin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa jatettiin 7
kirjallista mielipidetta. Kaavaehdotuksen néhtévillaoloaikana ei jatetty muistutuksia. Kirjal-
listen mielipiteiden lisdksi on saatu suullinen kannanotto TVT Asunnot Oy:lta. (Kts. vuoro-
vaikutusraportti.)

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkiymparistélautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi ja
hyvaksyi kaavanmuutoksen tavoitteet 16.1.2018 (8 36). Lautakunta paatti, etta tulee tutkia
my0s sellaisia vaihtoehtoja, joissa suojeltuja rakennuksia ei jouduta purkamaan tontilta 15
(Sirkkalankatu 18).

Lausunnot kaavamuutosehdotuksesta

Kesakuussa 2018 pyydettiin viranomaisilta lausunnot kaavamuutosehdotuksesta. Lau-
sunnot pyydettiin seuraavilta tahoilta:

Hyvinvointitoimialan hallinto
Sivistystoimialan hallinto
Turku Energia Séahkoverkot Oy

Turku Energia Lamp0 Oy

Vapaa-aikatoimiala / Turun museokeskus

Vapaa-aikatoimiala/Liikuntapalvelut

Kuntec infra

Telia Finland Oyj

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / Riskienhallinnan palvelualue

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) / Ymparistd ja luonnon-
varat

Turun Vesihuolto Oy

Konsernihallinto/Tilapalvelukeskus

Lausunnonjattdaikaa oli 9,5 viikkoa ajalla 11.6.—15.8.2018.

Lausunnot saatiin kesd—elokuussa. Lausunnon ovat antaneet Turku Energia Sahko-
verkot Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Telia Finland Oyj, Turun Vesihuolto
Oy, Varsinais-Suomen ELY-keskus ja vapaa-aikatoimialan museopalvelut. Koska muil-
ta ei tullut lausuntoa tai maaraajassa ilmoitusta siita, etta lausunto on tulossa, katso-
taan ettd mainituilla ei ollut huomautettavaa ehdotuksen johdosta.

Lausunnot ja niiden vastaukset on koottu vuorovaikutusraporttiin.

Kaavaehdotuskarttaan ja kaavamaarayksiin on tehty muutoksia lausuntojen perusteella.
Muuntamoaluetta on laajennettu Turku Energia Sahkoverkot Oy:n toivomuksesta ja
muuntamon rakennusoikeutta on lisétty, jotta nykyinen muuntamo voitaisiin tarvittaessa
korvata hieman suuremmalla muuntamolla.

Tontille 15 (Sirkkalankatu 18) on lisatty merkintéd muinaisjddnnosalueesta.

Koulutontilla sijaitsevaa puutarhakumparetta koskevaan suojelumaaraykseen (s-1) on li-
satty maininta pelastustiesta. Puutarhakumpareen alueelle saa toteuttaa pelastustien,
mutta alueen puusto tulee pyrkia sailyttdmé&an ja pelastustieta koskevista suunnitelmista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
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Kaavamaarayksissa korostetaan paloturvallisuuden huomioimista Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitoksen pyynnosta.

5
ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
Kaavan rakenne ja mitoitus sekd ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutosehdotukseen sisaltyvat Il kaupunginosan korttelin 12 tontit 15-17 se-
kéa osa Sirkkalankadusta ja Itaisesta Pitkékadusta.

Tontilla 17 eli osoitteessa Sirkkalankatu 20 mahdollistetaan uuden koulurakennuksen to-
teuttaminen purettavan koulutalon tilalle ja lisdtdan rakennusoikeutta. Uudenmaankadun
varren tonttien kayttotarkoitusmerkintdd muutetaan siten, etta paaasiallinen kayttotarkoi-
tus ovat asuin-, liike- ja toimistotilat mutta mahdollisia ovat myds yleiset palvelu-, kokoon-
tumis- ja hallintotilat seka ymparistdvaikutuksiltaan vastaavat tuotantotilat. Muilta osin
asemakaavanmuutos on enimmakseen alueen nykytilannetta vastaava. Kaavamerkintoja
paivitetddn nykyisten kaavoituskaytantdjen mukaisiksi.

Sirkkalankatu 20 / Itdinen Pitk&katu 19: Opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alue (YO-1/s)

Tontti 17 eli Sirkkalan koulun tontti sdilytetddn opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueena. Tontille osoitetaan uutta rakennusoikeutta 1 915 k-m?. Siita 1 900 k-m? on
koulurakennusten ja 15 k-m? olemassa olevan muuntamon rakennusoikeutta. Rakennus-
oikeuden lisddminen mahdollistaa sen, etté purettavan koulurakennuksen tilalle voidaan
osoittaa uutta rakentamista noin 3 300 — 3 400 k-m?. Kaytanndssa uuden koulurakennuk-
sen kerrosala olisi kuitenkin todennékoisesti vain noin 3 000 k-m?2.

Koulutontin keskella olevaa rakennusalaa muutetaan siten, etta uusi koulurakennus ei jaa
koulun pihaa kahtia. Siten voidaan toteuttaa laaja yhtendinen piha-alue, jota opettajien on
helpompi valvoa kuin kahta erillistd pihaa. Uuden rakennuksen rakennusala yhdistetaan
olemassa olevan, 2000-luvun alussa toteutetun rakennuksen rakennusalaan, jotta koulu-
rakennusten vélille voidaan tarvittaessa tehda yhdyskaytavia.

Rakennusalan muodossa otetaan huomioon koulutontin ja tontin 15 (Sirkkalankatu 18) ra-
jalla kasvava puurivi. Rakennus sijoitetaan noin seitseman metrin paahan puurivista, jotta
sen toteuttaminen ei vaarantaisi puiden kasvuolosuhteita. Puurivialue tulee sailyttaa istu-

tettuna.

Uuden rakennuksen korkeus mitoitetaan siten, etta se on suurin piirtein yht& korkea kuin
ymparoivat rakennukset. Tarkoituksena on, etta korttelin rakennustapa sailyy yhtenéisena
ja uudisrakennus sopii yhteen ymparilla sijaitsevien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden ra-
kennusten kanssa. Rakennus saa olla paaosin enintaan kaksi kerrosta korkea. Kouluton-
tin keskella se saa olla kolmekerroksinen, koska rinteinen maasto mahdollistaa yhden
osittain maanalaisen kerroksen. Vesikaton korkein kohta saa ulottua enintddn 37 metrin
korkeudelle meren pinnasta. Raystaslinja ei saa ylittaa viereisen rakennuksen raystaan
korkeutta Sirkkalankadun puolella. Raystaskorkeutta rajoitetaan myos kolmekerroksisen
julkisivun kohdalla.
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Koulutontilla sallittua pysakointipaikkamaaraa pienennetdén siten, etta tontille saa sijoittaa
enintdan yhdeksan autopaikkaa. Tarkoituksena on varmistaa, ettd pysakointi ei valtaa
alaa ulko-oleskelupihalta. Pihatilan riittavyys varmistetaan myds maaraamalla, etta yhte-
naista ulko-oleskelupihaa tulee olla vahintaan 2 000 m2.

Koulutontti sijaitsee melko jyrk&ssa rinteessa. Sen vuoksi on kiinnitettava erityista huo-
miota rakentamisen sovittamiseen maaston korkeussuhteisiin. Jyrkat maastoleikkaukset
eivat ole suositeltavia. Maaston kaltevuus mahdollistaa sen, etta uuden koulurakennuk-
sen alin kerros voi olla osittain maan alla. Kellariin saa toteuttaa paakayttétarkoituksen
mukaisia maanalaisia tiloja kaavaan merkittya rakennusoikeutta ylittdéen. Uudisrakennuk-
set on toteutettava siten, ettei siitd aiheudu haitallista pohjaveden pinnan alenemista ja
ettei se aiheuta vaurioita ympéardiville rakennuksille.

Koulun pihan lounaisosassa oleva puutarhakumpare on perdisin 1800-luvun puolivalista
tai mahdollisesti jopa sitd varhaisemmalta ajalta. Kumpare pyritdan sailyttamaan puutar-
hamaisena. Sen vuoksi se osoitetaan alueen osaksi, jolla on sdilytettavia kulttuuriymparis-
tbarvoja. Alueelle saa toteuttaa pelastustien, mutta alueen puusto tulee pyrkia sailytta-
maan. Aluetta ja sinne rakennettavaa pelastustieta koskevista suunnitelmista on pyydet-
tdva museoviranomaisen lausunto. My6s pihan muissa osissa tulee pyrkié vaalimaan pi-
ha-alueelle luonteenomaisia kiveyksia, istutuksia ja rakenteita.

Puutarhakumpareella sijaitsee vanha, osittain maanpéllinen kellari, joka toimii puisen ka-
tosrakennelman jalustana ja on mahdollisesti peraisin vuoden 1827 kaupunkipaloa edel-
tavalta ajalta. Kellari merkitdan alueeksi, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiin-
ted muinaisjadnnds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen
liittyvista suunnitelmista on pyydettava hyvissa ajoin museoviranomaisen lausunto.

Tontin koillisnurkkaan osoitetaan rakennusala olemassa olevalle muuntamolle Sirkkalan-
kadun varrelle. Muuntamon kerrosala saa olla enintaan 15 k-m?. Muuntamo sijaitsee mel-
ko tiiviisti kahden puutalon valissa, ja ainakin toinen niista on alle kahdeksan metrin etai-
syydelld muuntamosta. Jos muuntamoa uudistetaan, suunnittelussa tulee kiinnittd& huo-
miota paloturvallisuuteen, jotta mahdollinen tulipalo ei levidisi muuntamosta viereisiin ra-
kennuksiin.

Suuri liikennemaara heikentaa ilmanlaatua ltdisen Pitkdkadun puolella. Sen vuoksi kaa-
vassa maarataan, ettd uudisrakennusten raitisiiman sisdanotto tulee jarjestaa sisépihan
puolelta. Jos olemassa olevien rakennusten ilmanvaihtojarjestelmaa uudistetaan, raitisil-
man sisdanotto tulee jarjestdd muualta kuin Itdisen Pitkdkadun puolelta.

Korttelialueeseen kuuluu osia, joiden maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on ar-
vioitava ennen rakentamiseen tai maaperan kaivamista tai muokkausta edellyttadvaéan toi-
menpiteeseen ryhtymista. Kyseiset alueen osat on esitetty kuvassa 10.

Itaisen Pitkédkadun ja Sirkkalankadun varrella sijaitseviin rakennuksiin osoitetaan maa-
raykset kadunpuoleisten julkisivujen @aneneristavyydesta. Katujen varrella ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etté liikenteesta rakennuksen julkisi-
vuun kohdistuvan melutason ja sisamelutason erotus on vahintdan 36 dB A-painotettuna.
Maarays tulee voimaan, jos julkisivurakenteeseen tehdaan niin suuria muutoksia, etta aa-
neneristavyyden parantaminen on tarkoituksenmukaista. Suojeltujen rakennusten julkisi-
vuissa aaneneristavyysmaaraysta tulee noudattaa vain siina tapauksessa, ettei se hei-
kenné suojeluarvoja.
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Uuden koulurakennuksen rakennuspaikka sijaitsee naapuritontin rajalla ja alle 8 m etéi-
syydella kolmesta olemassa olevasta rakennuksesta, joista kaksi on koulutontilla ja yksi
tontilla 15. Sen takia uudisrakennus tulee suunnitella siten, ettd ehkaistaan tulipalon le-
viamista rakennuksesta toiseen. Tontin rajalla julkisivuun saa rakentaa palo-osastoivia ik-
kunoita. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen mukaan palomuuriin ei kuitenkaan tulisi
tehda ikkunoita tai muita aukotuksia niissa kohdissa, joissa uudisrakennus on alle 4 met-
rin etaisyydelld naapuritontin rakennuksesta tai rakennusalasta. Laajat umpinaiset julkisi-
vupinnat tulee tontin rajalla varustaa kdynnoskasvien kiinnitysritilGin.

Sirkkalankatu 18 ja Itdinen Pitkakatu 17: Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue
(AL-1/s)

Uudenmaankadun varrella sijaitsevat tontit osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi, jonne saa sijoittaa myds yleisia palvelu-, kokoontumis- ja hallintotiloja se-
k& ymparistovaikutuksiltaan vastaavaa tuotantotilaa.

Tonteilla on sijainnut toimintoja, jotka ovat saattaneet aiheuttaa haitta-aineiden joutumista
maaperaan. Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ennen maaperan
kaivamista tai muokkausta edellyttavaan toimenpiteeseen ryhtymista.

Kadunvarsirakennuksiin osoitetaan maaraykset kadunpuoleisten julkisivujen &anenerista-
vyydesta. Katujen varrella ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellai-
sia, etta liikenteesta rakennuksen julkisivuun kohdistuvan melutason ja sisémelutason
erotus on Uudenmaankadun ja Itdisen Pitkékadun risteyksessa vahintaan 38 dBA ja
muualla vahintdan 36 dBA. Maarays tulee voimaan, jos julkisivurakenteeseen tehdaan
niin suuria muutoksia, ettd daneneristavyyden parantaminen on tarkoituksenmukaista.
Adneneristavyysmaaraysta tulee noudattaa vain siina tapauksessa, ettei se heikenna
suojeluarvoja.

Tontti 15 (Sirkkalakatu 18) merkitaan lansiosaa lukuun ottamatta muinaisjaannésalueeksi
(sm), silla Turun kaupungin vanha asemakaava-alue -nimisen muinaisjaannoksen tarkis-
tettu aluerajaus ulottuu kyseiselle tontille. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava hyvisséa ajoin museoviran-
omaisen lausunto.

Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten kaavamerkinnat (sr-1 ja sr-2, voimassa olevassa kaavassa sr-3
ja sr-4) paivitetaan tamanhetkisten kaavoituskaytantdjen mukaisiksi. Merkint6ihin lisatadan
vaatimus siita, etta julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia ma-
teriaaleja. Voimassa olevassa kaavamaarayksessé on lause, jonka mukaan "rakennus-
lautakunnan on rakennuslupaa kasitellessaan kuultava asiassa museoviranomaista”. Ky-
seinen maarays paivitetdan muotoon: "Rakennus- ja toimenpidelupaa vaativista muutok-
sista on hankittava museoviranomaisen lausunto”.

Voimassa oleva asemakaava sallii paakayttétarkoituksen mukaisten tilojen toteuttamisen
suojeltujen rakennusten ullakolle ja kellariin. Ullakolle sijoittuva lisarakentaminen edellyt-
taisi uusia kattoikkunoita. Jotta katujulkisivujen kulttuurihistoriallinen arvo sailyisi, kaavaan
lisdtddn maarays, jonka mukaan kattoikkunoita saa rakentaa vain sisapihan puolelle.
Sirkkalankadun varrella sijaitsevissa koulurakennuksissa (sr-1) kattoikkunoiden tulee olla
lapeikkunoita ja niiden rakentaminen ei saa aiheuttaa muutoksia kattomuotoon.
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Kaikkia kaavanmuutokseen sisaltyvia tontteja koskee seka voimassa olevassa asema-
kaavassa ettd asemakaavaehdotuksessa suojeluméaarays (/s), jonka mukaan ymparisto
tulee sailyttdd. Sen tarkoituksena on suojella rakennusten ja niiden pihamaan muodosta-
maa kulttuurihistoriallisesti arvokasta kokonaisuutta. Maaraystda muutetaan siten, etta sal-
litaan aidat, jotka ovat tontin rajaan nahden sisennettyja. Siten voidaan tarvittaessa jarjes-
téa seisoskelutilaa porttien ja jalkakaytavan valiin. Aitojen enimmaiskorkeus rajoitetaan
noin kolmeen metriin. Vahimmaiskorkeus muutetaan kahdesta metrista noin kahdeksi
metriksi, jotta hieman kahta metrid matalammat aidat olisivat mahdollisia. Koulutontin
kaakkoisnurkassa olevaa ajoyhteytta ei tarvitse aidata.

/s-alueilta poistetaan maarays, jonka mukaan uudisrakennuksen katujulkisivun suurin yh-
tendinen pituus saa olla enintddn 30 m. Kyseinen maarays koski 2000-luvun alussa toteu-
tettua koulurakennusta.

Hulevedet

Kaavanmuutosalueelle osoitetaan maarayksia huleveden eli sade- ja sulamisvesien viivyt-
tdmisesta. Siten pyritd&n pienentamaan hulevesijohtojen ylikuormittumisriskia. Vahintaan
80 % tonttien pinta-alasta tulee olla vetta lapaisevaa. Koulutontilla (tontti 17, Sirkkalankatu
20 / Itdinen Pitkakatu 19) vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
aluetta paaosiltaan uudisrakennettaessa siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m*®/ 100 m? vettalapaisematonta pintaa kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Katualueet

Katualueet sdilytetaan voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Rakennusoikeus

Tontille 17 (Sirkkalankatu 20 / Itdinen Pitkakatu 19) osoitetaan 1 915 k-m? uutta raken-
nusoikeutta. Siita 1900 k-m? on koulurakennusten rakennusoikeutta ja 15 k-m? olemassa
olevan muuntamon rakennusoikeutta.

Tonttikohtaiset kokonaisrakennusoikeudet vaihtelevat valilla 1550 m? — 6815 m?, tonttien
koot valilla 1 777 — 8 808 m? ja tonttitehokkuudet e  valilla 0,77 — 1,12, keskiarvon ollessa
0,87.

Koulutontin lisarakentamisen mydéta tontille tulisi noin 110 uutta oppilasta. Muiden tonttien
rakennusoikeutta ei lisata, mutta niiden asukasmaaré saattaa kasvaa, jos muussa kay-
tossa olleita rakennuksia muutetaan asuinrakennuksiksi.
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5.2
Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei muu-
teta vaan aluetta tdydennetdan voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Uusi rakentaminen sopeutetaan ymparoivaan kaupunkirakenteeseen toimintojen sijoitte-
lulla, kaavamerkinnéin ja -maarayksin. Kaavanmuutos tiivistda kaupunkirakennetta mah-
dollistamalla Sirkkalan koulun laajentamisen. Uusi koulurakennus toteutetaan purettavan
ja osittain jo puretun rakennuksen tilalle alkuperaista rakennusta suurempana. Tilatarve-
selvityksen mukaan laajennus tuo alueelle noin 110 uutta oppilasta ja noin 5 uutta ty6-
paikkaa (Turun kaupunki, 2017: Sirkkalan alueen ruotsinkielisen kasvatuksen ja opetuk-
sen tilatarveselvitys).

Uusi koulurakennus jaa kadulta katsottuna olemassa olevien rakennusten taakse, joten
silla on kaupunkikuvallista vaikutusta lahinnéa korttelin sisdosaan. Asemakaavassa edelly-
tetddn, ettd uudisrakennuksen tulee sopeutua alueen historialliseen kaupunkikuvaan ja
etta tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen sovittamiseen maaston korkeussuh-
teisiin. Uuden koulurakennuksen tulee olla suurin piirtein yht& korkea kuin ymparéivat ra-
kennukset.

Kaavanmuutos saattaa muuttaa Uudenmaankadun varrella sijaitsevien tonttien kayttotar-
koitusjakaumaa. Tonttien paakayttétarkoitus on nykyisessa asemakaavassa yleinen ra-
kentaminen. Kaavanmuutoksen myotta paakayttotarkoitukseksi muutetaan asuin-, liike- ja
toimistorakentaminen. Tonteilla kuitenkin sallitaan myds yleiset rakennukset ja ymparisto-
vaikutuksiltaan vastaavat tuotantotilat.

Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, teknisen huollon verkkoihin ja jouk-
kolilkenteeseen.

Vaikutukset liikenteeseen

Uuden koulurakennuksen toteuttaminen kasvattaisi Sirkkalan koulun oppilasmaéaraa noin
110 oppilaalla. Se lisaisi likennetta aamulla ja iltapaivalla, jolloin oppilaita tuodaan kou-
luun ja haetaan sielta pois. Saattolikenne voidaan jarjestaa Sirkkalankadun ja Itdisen Pit-
kékadun varrella. Kadunvarsipysakaointipaikkojen maaraa ei todennakdisesti pystyta li-
saamaan. Osa kadunvarren autopaikoista voidaan kuitenkin varata lyhytaikaista pysa-
kointia varten, jotta ne olisivat koululaisia saattavien autoilijoiden kaytettavissa. Koulumat-
kaliikenteen toimivuutta tukee se, ettd kaavanmuutosalue sijaitsee hyvien linja-
autoyhteyksien varrella.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen
Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen seka olemas-
sa oleviin teknisen huollon verkkoihin. Koulutontin pysékdintipaikkamaara on pyritty mitoit-

tamaan siten, ettd jateauto mahtuisi k&d&ntymaan korttelialueella.

Purettavan koulurakennuksen sahkopaékeskus ja lammonsiirrin palvelevat myos muita
koulutontin tiloja. Se tulee huomioida, kun purettava talo korvataan uudisrakennuksella.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Luontoarvot otetaan huomioon maaraamalla asemakaavassa, etta erityistd huomiota on
kiinnitettava jalojen lehtipuiden kasvuedellytysten turvaamiseen. Koulun pihalla on kulttuu-
rihistoriallisesti arvokas puutarhakumpare, jolla kasvavat puut tulee pyrkia sailyttamaan.
Muutamia puita joudutaan kaatamaan koulutontin itdosasta ja tontilta 15 (Sirkkalankatu
18), jotta koulurakennus voidaan toteuttaa asemakaavanmuutoksen osoittamaan paik-
kaan. Suurin osa puista pystytaan kuitenkin sailyttamaan.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Suunnittelualueen rakennukset muodostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonai-
suuden. Kaavamaarayksilla pyritddn varmistamaan, etta uusi koulurakennus sopii yhteen
ymparistonsa kanssa. Rakennuksen korkeutta rajoitetaan ja kaavassa edellytetaén, etta
uudisrakennusten tulee sopeutua alueen historialliseen kaupunkikuvaan. Lisaksi maara-
taan, ettd rakentaminen ei saa aiheuttaa vaurioita ymparoiville rakennuksille ja etta piha-
suunnittelussa tulee pyrkia vaalimaan alueelle luonteenomaisia kiveyksia, istutuksia ja ra-
kenteita.

Suojeltujen rakennusten asemakaavamaarayksia paivitetaan nykyisten kaytantdjen mu-
kaisiksi. Kaavaan lisdtddn maarays, jonka mukaan julkisivumuutoksissa tulee kayttaa al-
kuperadisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Kattoikkunat sallitaan vain sisépihan puolella,
jotta rakennusten katujulkisivu sdilyisi.

Koulupihalla sijaitseva vanha kellari merkitaan muinaisjadnnokseksi. Pihan lounaisosassa
oleva kumpare pyritd&n sailyttamaan puutarhamaisena. Sen vuoksi se osoitetaan alueek-
si, jolla on sailytettavia kulttuuriymparistbarvoja. Muinaisjadnnosalue merkitadn myos ton-
tille 15 (Sirkkalankatu 18).

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja palvelutarjontaan

Kaavanmuutos lisaa ruotsinkielisten peruskoulu- ja erityisopetuspalveluiden tarjontaa
mahdollistamalla koulutilojen laajentamisen osoitteessa Sirkkalankatu 20 / Itdinen Pitka-
katu 19 sijaitsevalla tontilla. Kaavanmuutoksen my6ta suunnittelualueella toimiviin koului-
hin olisi mahdollista ottaa noin 110 uutta oppilasta.

Uusi koulurakennus vaikuttaa tontilla 15 (Sirkkalankatu 18) sijaitsevan pihanpuoleisen
asuinrakennuksen nakymiin ja lisda tontin etelalaidalla olevan leikki- ja oleskelualueen
varjoisuutta. Asuinrakennuksen ikkunoista avautuu talla hetkella nakyma koulun palloken-
télle, mutta kaavanmuutos mahdollistaa sen, ettd uusi koulutalo sijoitetaan kentdn kohdal-
le. Uudisrakennus sijaitsisi kuitenkin niin kaukana asuinrakennuksesta, ettéa ikkunanaky-
ma ei peittyisi kohtuuttoman paljoa eiké piha jaisi kokonaan uuden rakennuksen varjoon.
Jos koulurakennus rakennetaan kiinni naapuritontin rajaan, laajat ja umpinaiset julkisivu-
pinnat tulee tontin rajalla varustaa kdynndskasvien kiinnitysritildin. Tuolloin kdynnokset li-
séisivat julkisivun vaihtelevuutta ja naapuritontin asukkaiden viihtyisyytta.

Elinymparisttn terveellisyys ja turvallisuus huomioidaan edellyttdmalla, ettd maaperan pi-
laantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava ennen rakentamiseen tai maaperan kai-
vamista tai muokkausta edellyttdvaén toimenpiteeseen ryhtymista niilla alueilla, joilla
maahan on saattanut joutua haitta-aineita esimerkiksi korjaamotoiminnan seurauksena.
Ympariston terveellisyytta ja viihtyisyyttd edistetddn myos maarayksella julkisivujen aane-
neristavyydesta ja raitisiiman sisdanottosuunnasta.
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Uuden koulurakennuksen rakennuspaikka sijaitsee alle kahdeksan metrin etaisyydella
kolmesta olemassa olevasta rakennuksesta. Rakennusta toteutettaessa tulee varmistaa,
etta palon leviamista rajoitetaan rakenteellisesti kyseisten rakennusten kohdalla. Liséaksi
on syyta kiinnittda huomiota Sirkkalankadun varrella sijaitsevan muuntamon paloturvalli-
suuteen. Koulutonttia ja muuntamoa koskevissa kaavamaarayksissa korostetaan palotur-
vallisuuden huomioimista. Kaavanmuutos mahdollistaa paloautoja varten tarvittavien pe-
lastusteiden toteuttamisen.

Taloudelliset vaikutukset

Suunnittelualueella saattaa olla tarvetta poistaa maaperasta haitta-aineita, ja se voi lisata
uuden koulutalon rakentamiskustannuksia. Puhdistuskustannukset arvioidaan toteutus-
suunnittelun yhteydessa.

hairidtekijat

Kaavaehdotuksessa asetetaan vahimmaisarvo ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden raken-
teiden kokonaisaaneneristavyydelle liikenteen aiheuttamaa melua vastaan niissa kohdis-
sa, joissa se liikennemeluselvityksen perusteella on tarpeellista. Raitisiima ohjataan otta-
maan muualta kuin vilkasliikenteisten katujen puolelta. Kaavassa edellytetdén, ettd maa-
peran pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ennen rakentamista, kaivamista tai
maaperan muokkaamista edellyttdvaan toimenpiteeseen ryhtymista niilla alueilla, joilla
maaperaan on saattanut joutua haitta-aineita (kts. kuva 10).

Kaavanmuutos ei edellytd muutoksia nimistdéon.
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Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa
ajassa. Muinaismuistoalueita ja s-1-aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava hy-
vissa ajoin museoviranomaisen lausunto.

Turussa 25. paivana toukokuuta 2018
Muutettu 10.9.2018 (lausunnot)

Toimialajohtaja Christina Hovi

Kaavoitusarkkitehti Satu Tiainen
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