Jarvistensaaren lansipaan ranta-asemakaava

RANTA-ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Turku 28.11.2001
Juha Erjanti, 0400-515235

1. Perus-ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Turku 853

Kyla: Nikkila 479

Tilat: Matala 1.9, Tiefland 1:11, Riuttala 1:42, Pasinnokka 1:171 ja Itatalo 1:221
Paivays. 28.11.2001

Kaavan laatija: Juha Erjanti, DI, Kaskenkatu 1 A 9, 20700 TURKU

Vireilletulo: Turun kaupungin Ymparisto- ja kaavoitusvirasto on ilmoittanut osallisille kaavan vireille-
tulosta 31.1.2001 lahetetyilla kirjeill&.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Jérvistensaaren lansipadssa noin 12 km Turun keskustasta lounaaseen. Sjainnista
on kartta liitteena.

1.3 Kaava-alueen nimi ja kaavoituksen tarkoitus

Kaavan nimi on Jarvistensaaren lansipadn ranta-asemakaava.
Kaavoituksen tarkoituksena on osoittaa jo rakennettujen rakennuspai kkojen rakennusoikeus seka maa-
rittda uudet rakennuspaikat.
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e Muistio viranomaisneuvottelusta 18.1.2001
e Turun maakuntamuseon lausunto

* Luontoselvitys

* Ranta-asemakaavan seurantalomake

2. Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoitus kaynnistyi talvella 2000 maanomistajan aloitteesta.

- Luontosel vitys suoritettiin kesalla 2000.

- Kartta valmistui syksylla ja hyvaksyttiin joulukuussa.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma l&hetettiin kaupungin kasittel yyn joulukuussa 2000, jolloin val-
mistui myds ensimméinen kaaval uonnos.

- Tammikuussa 2001 pidettiin aloitusneuvottelu, joka oli samalla viranomai sneuvottel u.

- Kaavaa pidettiin valmistel uvaiheessa nahtavilla syys-lokakuussa 2001.

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavalla on selvitetty Jarvistensaaren lansipadssa Nikkilan kylaan kuuluvilla kiinteistéilla
kayttamaton rakennusoikeus ja jo rakennettujen rakennuspaikkojen mahdollisuus lisérakentami seen.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on Turun sisasaaristoa. Vesialue Airiston puolella on syvad. Rannat ovat pohjoisen ja l&an-
nen puolella kallioisia ja etelan puolella matalia ja ruovikkoisia. Avoin korkea kallio Jarvistensaaren
lounai skérj nékyy kauas merelle.

3.1.2 Luonnonympaéristd
Luonnonymparisto on tutkittu liitteend olevassa luontosel vityksessa.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Kaavoitettavalla alueella on rakennettuna viisi lomarakennusta saunoineen ja vajoineen. Lisaks alu-
eella on vanha Pursiseuran paviljonkirakennus, joka on kunnostettu lomarakennukseksi. Jarvistensaari
kokonai suudessaan on tehokkaassa |omar akennuskaytossa.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alueen kiinteistdjen maanomistajat ovat:

RN:o Tila Omistaja

1:9 Matala Bjorn Backstrém, Tom Backstromin pk. Patrik Backstrém, Jill Backstromja
Inge Backstrom, Anja Vaarna ja Lotta Gisto

1:11 Tiefland Bj6rn Backstrom, Tom Backstromin pk. Patrik Backstroém, Jill Backstromja
Inge Backstrom, Anja Vaarna ja Lotta Gisto

1:42 Riuttala Ingvor Backstrom

1:171 Pasinnokka Jukka Lappalainen



1:.221 Itatalo Kalevi Nikkila
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Varsinais-Suomen liiton alueelle vahvistetussa |loma-asutusta koskevassa seutukaava 2:ssa suunnitte-
lualue kuuluu osa-alueeseen 22-4: 5-7, 50 %. Loma-asuntotojen maaréksi on osoitettu rantakilometria
kohden 5-7 kpl sek& muuhun kuin loma-asutukseen osoitettavan rannan maaran pitéis olla vahintaan
50 % rantaviivan pituudesta. Alueella e ole seutukaavavarauksia.

- Jarvistensaari kuuluu alueeseen, jolle Turun kaupunginvaltuusto on 4.11.1985 hyvaksynyt Satava-
Kakskerran osayleiskaavan.

- Kaava-alueelle on tehty keséalla 2000 luontosel vitys.

- Turun maakuntamuseo on antanut paviljonkirakennuksesta lausunnon.

4. Ranta-asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Matalan tilalle haettu poikkeuslupahakemus oli hylatty ymparistoministerion paatoksella 10.7.1997,
koska poikkeusluvan myontaminen olisi tuottanut huomattavaa haittaa kaavoituksen toteuttamiselle ja
asutuksen muulle jarjestamiselle.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sité koskevat paatokset

Hyléatyn poikkeusluvan jalkeen kiinteistojen Matala ja Tiefland omistajat alkoivat selvittda mahdolli-
suutta kdynnistaa alueella rantakaavan laatimisen.

Sopimus kaavoituksesta allekirjoitettiin kaavoittajan ja maanomistajien kesken 25.1.2000. Samaan kaa-
voitukseen tulivat mukaan kiinteistojen Riuttala 1:42, Pasinnokka 1:171 ja Itatalo 1:221 omistajat.
FM Terhi Korvenpaa teki luontosel vityksen maastokaynnin 9.7.2000, raportti valmistui elokuussa.
Kaavan pohjakartta valmistui syksylla 2000 ja Turun apulaiskaupungingeodeetti I1kka Saarimaki hy-
vaksyi kartan 8.12.2000.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin kaupungin k&sittelyyn joulukuussa 2000, jolloin val-
mistui myds ensimméinen kaaval uonnos.

18.1.2001 pidettiin al oitusneuvottelu, joka oli samalla viranomaisneuvottelu.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osalliset on luettel oitu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS).

4.3.2 Vireilletulo
Kaavoituslakimies Tuomas Heikkinen Turun kaupungin ympérist- ja kaavoitusvirastosta on lahettanyt
31.1.2001 osallisille ilmoituksen ranta-asemakaavan vir eill etul osta.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireilletuloilmoituksen saatuaan

1) Rajanaapurikiinteistojen 853-506-1-5, 1-39, 1-46 ja 1-141 omistaja Reima Hannula jatti 29.5.2001
Turun kaupungin ymparisto- ja kaavoitusvirastoon kirjallisen huomautuksen, missé han vastusti laiturin
rakentamista kaava-alueelle aivan hanen kiinteistonsa viereen. Kysymyksessa oli LV- €li venevalkama-
alue, joka oli tarkoitettu saaren toisella puolella olevien kiinteistojen 1:42 ja 1: 122 yhtei skayttoon suo-
jasatamana. Huomautuksen takia kaavaluonnoksesta poistettiin LV-varaus kokonaan.
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2) Bjorn Backstromilmoitti, etté Riuttalan tilan omistaa yksin Ingvor Backstrom, misté seikasta tehtiin
luettel oon korjaus.
3) Rajanaapurikiinteistéjen 853-476-1-23 ja 1-160 omistajat huomauttivat, ettd ndma molemmat kiin-
teistot omistaa Valma Yli-Vakkuri Turusta, mista seikasta tehtiin luetteloon korjaus.

Kaava on ollut valmistel uvai heessa nahtavilla Turun kaupungin ympéristo- ja kaavoitusvirastossa 10.9.
—9.10.2001 vélisen ajan. Asiasta oli kuulutettu ilmoitustaululla sek& sanomal ehdissa Turun Sanomat ja
Abo Underréttelser ja lisaksi internetissi osoitteessa: http: //www.turku.fi/kuulutus/. N&ht&vill Golon
aikana el saapunut muistutuksia.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavasta on pidetty 18.1.2001 al oitusneuvottelu, josta laadittu muistio on liitteend. Muistion mukai set
korjaukset ja tAydennykset on tehty kaava-asiakirjoihin ja kartalle kaavamaarayksiin. Varsinaisen vi-
ranomaisneuvottelun pitdmisté el katsottu enda tarpeelliseksi, koska neuvottelussa oli mukana luon-
toselvitys, kantatilatarkastelu ja ranta-asemakaavaluonnos. Taman liséks pidettiin maanomistajien
kutsumista neuvotteluun tar peettomana, koska he saivat riittavasti tietoa kaavoittajalta. Yleensakin
kaavahanketta pidettiin vahaisena.

Turun maakuntamuseo antoi paviljonkirakennuksesta pyydetyn lausunnon, joka on liitteena.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maanomistajilla oli tarve saada selvitettya toisaalta rakentamattoman alueen rakennusoikeus ja toi-
saalta jo rakennetun alueen kayttamaton rakennusoikeus, koska ymparistoministerio oli hylannyt poik-
keusluvan vedoten siihen, ettd luvan mydntadminen olisi mm. tuottanut huomattavaa haittaa kaavoituk-
selle.

Lahtokohtana kaava-al ueen rakennusoikeudel le pidettiin seutukaavan suositusta 5-7 lay/rantakilometri.
Muuhun kuin lomarakentami seen osoitettavan rannan maaraks pyrittiin saamaan vahintaan 50 %.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja niiden tarkentuminen

Kaavoituksen aikana tavoitteet eivat juurikaan muuttuneet. Tavoitteena oli alun perin muodostaa oma-
rantaisia rakennuspaikkoja niin rakennetuille kuin rakentamattomille kiinteist6ille. Naapurin huomau-
tuksen johdosta ensimméi sesté luonnoksesta tosin poistettiin LV-alue. Luontosel vityksen perusteella ja
viranomaisneuvottelun jalkeen kiinteiston Pasinnokka 1:171 ja muunkin alueen kaavamaarayksia tiu-
kennettiin ja tarkennettiin. Yksi oleellinen tarkennus oli merkinta ” Vierasmaja on sijoitettava varsinai-
sen lomarakennuksen taakse rannasta katsoen.”

4.5 Ranta-asemakaavar atkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Ensimmai sena vai htoehtona oli suunnitella alueen jo rakennetuille rakennuksille omarantaiset raken-
nuspaikat seka yhtei skayttdinen venevalkama suojasatamaksi. Jo rakennetut ja lohotut kiinteistot raja-
sivat muiden vaihtoehtojen esittéamisen.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdéminen, arviointi ja vertailu

Valitun vaihtoehdon vaikutus rakennettuun ympéristéon on vahainen, koska uusia rakennuspaikkoja
alueelle el suunnitella yhta lukuun ottamatta. Jarvistensaari on muilta osin erittain tehokkaassa loma-
rakennuskaytossa.
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Valitulla vaihtoehdolla vaikutukset luontoon ja maisemaan pyrittiin minimoimaan sijoittamalla raken-
nusalat puustoon suojaan ja pois rannan tuntumasta ja korkeilta paikoilta. Luontosel vityksen mukai set
rakentamisell e sopimattomat alueet pyrittiin jattamaan rakennusal ojen ulkopuolelle.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
Vaihtoehtoja ei ole vertailtu, koska niita el alunperin ollut. Kaavalla suunnitellaan padasiassa jo ra-
kennetun alueen taydennysrakentamista.

4.5.4 Ranta-asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittu kaavaratkaisu perustuu maanomistussuhteisiin ja kiintei sténmuodostukseen. Matalan ja Tieflan-
dintiloilla on samat omistajat, joten ndiden tilojen osalta kiinteistérajat eivat ole vaikeuttaneet suun-
nittelua. Tiloja on pidetty yhtend kokonaisuutena ja niille on kaavalla osoitettu omarantaiset rakennus-
paikat jo rakennetut rakennukset huomioon ottaen. Riuttalan ja Itétalon tilat ovat rakennetut, joten nii-
denkin osalta on kaavalla osoitettu rakennusalat ja kayttamaton rakennusoikeus.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kéasittely ja paatokset

Kaavoituksen aluksi laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka valmistui 17.9.2000.
Ensimmainen kaavaluonnos valmistui 28.12.2000.

Viranomaisneuvottelu pidettiin 18.1.2001 Turun kaupungin asemakaavaosastolla, minka jalkeen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennettiin ja korjattiin 23.1.2001.

Turun kaupungin ymparisto- ja kaavoitusvirasto ilmoitti kaavoituksen vireilletulosta ja 1&hetti suunni-
telman osallisille tiedoksi 31.1.2001.

Naapurin huomautuksen perusteella venevalkama poistettiin kaavasta.

Toinen kaavaluonnos valmistui 30.3.2001.

Kaavaluonnos oli MRA:n 30 8:n mukaisesti nghtavill& 10.9. —9.10.2001 valisen ajan, mista ilmoitettiin
sanomal ehdissé Turun Sanomat ja Abo Underréttelser seké internetissé. Lisaks |ahetettiin kirjeitse
tieto osallisilie.

Kaavaluonnoksesta ei tullut huomautuksia.

Lopullinen kaavaluonnos valmistui 28.11.2001.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen lomarakentaminen on sijoitettu alueen pohjoisrannalle, missa sijaitsevat jo rakennetut
tilat Riuttala 1:42 ja Itatalo 1: 221 seké eteldrannalle tilojen Matala 1:9 ja Tiefland 1: 11 alueille. Kaa-
va-alueen lansirannalle, tilan Pasinnokka 1:171 alueelle, on sijoitettu |lomar akennuspaikka pienem-
malla kerrosalalla. Maa- ja metsitalousalueelle, tilan Matala 1:9 alueella, on osoitettu maa- ja met-
satal outta seka metsastysta ja kalastusta palvel evien rakennusten rakennusala rantavajoineen siihen
kohtaan, miss& aikanaan ovat sijainneet tilan vanhat rakennukset. Tila on muodostettu 26.11.1924 ka-
lastajatilaksi.

Auto- ja venepaikat mantereella ovat Satavan Venepalvelu Oy:n alueella, josta on mahdollista vuokrata
venepai kkoja autopaikkoineen.

Koko kaava-alue kuuluu Nikkilan kyléan. Naapurialueet Maenpéaan ja Sampaan kylissé ovat tehokkaas-
sa lomarakennuskaytossa niin kuin koko Jarvistensaari.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen todellisen rantaviivan pituus 1,170 km.

Ns. mitoitusrantaviivan pituus on 1,025 km. Seutukaavan mitoitus-suosituksen, 5-7 lay/km, mukaan
kaava-al ueen lomar akennus-paikkojen madra on 5,1 — 7,2 loma-asuntoyksikkoa (1ay).



Kaavassa on yhteensd 7 omarantaista |omarakennuspaikkaa. Mitoitukseen on kuitenkin otettava mu-
kaan myos kaavan ulkopuolelle jaanyt kiinteistd Haukkala 1: 175, joka on muodostettu Itéatalon tilasta
vuoden 1969 jalkeen. Kiinteisto sijaitsee mantereen puolella ja sen rantaviivan pituus on 70 metria.

Tilan vaikutus mitoituslukuihin ndkyy liitteend olevasta kantatilatarkastel usta. M-alueella yli sadan
metrin pdassa rannasta olevaa maa- ja metsital outta sek& metsastysté ja kalastusta palvelevien raken-
nusten rakennusalaa ei ole laskettu mukaan mitoitukseen, koska seutukaavan mitoitussuositus koskee
vain lomarakentamista. Lomarakentamiseen kaytetyn rannan pituus on 405 meli 39,5 % mitoitusran-
taviivan pituudesta. Muuhun kuin lomarakentamiseen kaytetyn rannan osuus on 620 m €li 60,5 % (seu-
tukaavassa vahintaan 50 %.)

Ranta-alueille on jaanyt riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta. Alueen lansirannalla kortteleiden
2 ja 3 vdlinen alue (rv. 250 m) ja eteldrannalla kortteleiden 1 j a 2 vélinen alue (rv. 200 m).

5.1.2 Palvelut
Alueella ei ole palveluja.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ranta-asemakaavassa on otettu huomioon luonnonsuojelu, maisema-arvot, vesiensuojelu ja vesihuollon
jarjestaminen seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

Ranta-asemakaavalla on osoitettu rakennetun alueen kayttaméaton rakennusoikeus sekd uuden raken-
nuspai kan sijoittuminen maastoon luonnonol osuhteet (Iluontoselvitys) ja rakennettu ymparistd huomi-
oon ottaen. Rakennuspaikat on suunniteltu siten, etta rakennukset nakyvat mahdollisimman vahan me-
relle. Vierasmajat on mm. maar atty sijoitettavaks |omarakennusten taakse merelta katsoen. Saunojen
rakennusalat on katsottu maastossa erityisella huolellisuudella ja ne on sijoitettu puuston suojaan ja
riittdvan etaalle rannasta. Avoimet ja korkeat kalliot seka M-alueen ranta-alue on merkitty M/s- mer-
kin-nalla eli maa- ja metsatal ousalueeksi, jonka ympérist6 sailytetaan. Rakennuspaikkojen huolellisella
suunnittelulla ranta-asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa mahdollisimman vahan muutoksia luonnon-
ymparisttssa ja rakennetussa ympar i stossa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaava-alueella on kolme loma-asuntojen korttelialuetta, joista korttelit 1 ja 3 ovat ennestéaan raken-
nettuja ja kortteli 2 on rakentamaton.

Korttelien 1 ja 3 rakennuspaikoille saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen ja
vajar akennuksen. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 180 nv, sau-
nan ja vierasmajan kerrosalat saavat olla enintéan 25 nv’ ja vajan 20 nt.

Korttelin 2 rakennuspaikalle saa rakentaa lomar akennuksen, sauna-rakennuksen ja vajarakennuksen.
Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla eninta&n 140 n, saunan kerrosala saa
olla enintdan 25 nr’ ja vajan 10 nt.

Rakennusten on sopeuduttava perintei seen saaristomai semaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan
ja mittasuhtelltaan. Rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Heijastavia seiné- ja kattopintoja el saa
rakentaa. Rakennettaessa rakennusalalle, joka sijaitsee 2 metrin korkeustason alapuolella, on raken-
nuksen alapohjan oltava vahintaan tasossa 1,50 m. Rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava
luonnonvaraisena ja rakennuspaikalla on sailytettava maiseman kannalta merkittava puusto.



Kortteli 1

Kortteli muodostuu kiinteistoista Matala 1:9 ja Tiefland 1:11, joilla on samat omistajat. Kaksi raken-
nettua lomarakennusta sijaitsee Matalan tilan puolella ja yksi lomarakennus ja entinen paviljonki, joka
on kunnostettu myds lomar akennukseksi, sijaitsevat Tieflandin tilan puolella. Omistajiensa yhteisessa
kaytdssa on Tieflandin tilan alueella oleva rantasauna.

Rakennuspaikalla 1 on 1960-luvulla rakennettu lomarakennus, joka sijaitsee 90 metrin paassa rannasta
melko korkealla kalliolla. Vanha rantasauna on merkitty tamén rakennuspaikan saunaksi. Saunan ja
lomarakennuksen véliin ei ole osoitettu rakennusalaa alueen jyrkkyyden takia. Lomarakennusten ker-
rosluku on .

Rakennuspaikalla 2 on 1930-luvulla rakennettu lomarakennus ja vaja. Lomarakennusta on korjattu
vuonna 1999 myonnetylla rakennusluvalla. Korjauksen jéalkeen rakennuksen e ole todettu olevan ra-
kennushistoriallisesti eika maisemallisesti arvokas rakennus, joka olisi pitanyt kaavamaarayksella suo-
jella. Rakennuspaikalle on osoitettu erikseen saunarakennuksen rakennusala. Lomarakennusten ker-
rosluku on luvz

Rakennuspaikalla 3 sijaitsee vanha paviljonkirakennus, joka on korjattu vuoden1995 jalkeen lomara-
kennukseksi. Paviljonki on siirretty saaren ” nokasta” nykyiseen paikkaansa jo 1930 —uvulla, minka
jalkeen sitd pidettiin varastona ja ver staana. Rakennuksen el ole todettu olevan rakennushistoriallisesti
eika maisemallisesti arvokas rakennus, joka olisi pitanyt kaavamaarayksella suojella. Rakennus-
paikalle on osoitettu erikseen saunarakennuksen rakennusala. Lomarakennusten kerrosluku on uY2.
Rakennuspaikalla 4 on 1960-luvulla rakennettu lomarakennus, jota on vield 1990 - luvulla laajennettul.
Rakennuspaikalle on osoitettu erikseen saunarakennuksen rakennusala. Lomarakennusten kerrosluku
on luY2

Kortteli 2

Kortteli muodostuu osasta kiinteistoa Pasinnokka 1:171 ja siind on vain yksi rakennuspaikka. Raken-
nusalat on maastossa tarkkaan katsottu ja rajattu siten, etta rakennukset voidaan sijoittaa puuston
suojaan. Rakennuspaikalla on osoitettu vahemman rakennusoikeutta kuin muilla kaavan rakennuspai-
koilla. Lomarakennuksen kerrosluku on I.

Kortteli 3

Kortteli muodostuu kiinteistosta Riuttala 1:42 ja osasta kiinteistéa Itatalo 1:221. Molemmilla tiloilla on
yksi rakennuspaikka.

Rakennuspaikalla 1 sijaitsee 1990 - luvulla rakennettu pieni lomarakennus, joka on kaavassa merkitty
muutettavaksi saunaksi.

Uutta lomarakennusta ja vierasmajaa varten on rakennuspaikalle osoitettu rakennusala kauemmaksi
rannasta. Lomarakennusten kerrosluku on [uvz.

Rakennuspaikalla 2 on 1940 — luvun lopulla rakennettu vaatimaton lomarakennus ja vaja. Lomara-
kennuksen ei ole todettu olevan rakennushistoriallisesti eikd maisemallisesti arvokas rakennus, joka
olisi pitanyt kaavamaarayksella suojella. Lomarakennuksen paikka on kaavassa merkitty saunan raken-
nusalaksi ja uuden lomarakennuksen ja vierasmajan rakennusala kauemmaksi rannasta. Lomaraken-
nusten kerrosluku on lu¥a.

5.3.2 Muut alueet

Muu alue kaavassa on maa- ja metsatal ousal uetta, joka muodostuu kiinteistoista Matala 1.9, Tiefland
1:11, Pasinnokka 1:171 ja Itatalo 1:221. Kiinteiston Matala 1:9 alueella on rannan tuntumassa vene-
vaja Haarlan salmen puolélla. Tilan alueelle, noin sadan metrin paéhén rannasta, saa sijoittaa kartalla
merkitylle rakennusalalle maa- ja metsital outta sekd metsastysta ja kalastusta palvelevia rakennuksia
(80 k-n7), mutta ei erillista saunaa. Rakennusala on |ahell4 sita paikkaa, missa ovat ol leet entiset ka-
lastajatilan pihapiiri ja rakennukset.
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Korkeimmat " nakoal akalliot” sekd M-alueen ranta-alue on merkitty M/s- alueeks €li maa- ja metsa-
talousalueeks, jonka ymparisto sailytetdan. Alueelle el saa rakentaa.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu ranta-maisemaan ja muuhun ympéaristoon. Kaa-
van vaikutus rakennettuun ympéaristéon on vahainen, koska uusia rakennuspaikkoja alueelle el suunni-
tella yhta lukuun ottamatta.

Kaavoitettavalla alueella on rakennettuna viisi lomarakennusta saunoineen ja vajoineen. Lisaksi alu-
eella on vanha Pursiseuran paviljonkirakennus, joka on kunnostettu lomarakennukseksi.

Rakennetuille rakennuspaikoille on osoitettu taydennysrakentamista niin, etta rakennusten on sopeu-
duttava olemassa olevaan rakennuskantaan. Vierasmajat on sijoitettava var sinaisten lomarakennusten
taakse merelta katsoen. Kahdella rakennuspaikalla olemassa olevat pienet lomarakennukset muutetaan
saunoiksi ja varsinaiset lomarakennukset sijoitetaan kauemmaksi rannasta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistotn

Luonnonymparisto on tutkittu liitteend olevassa luontosel vityksessa.

Kaavan vaikutukset luontoon ja maisemaan on minimoitu sijoitta-malla rakennusalat puustoon suojaan
ja pois rannan tuntumasta. Korkeimmat ” nakoalakalliot” seka M-alueen ranta-alue on merkitty M/s-
alueeks eli maa- ja metsatal ousalueeksi, jonka ymparisto sdilytetddn. Luontosel vityksen mukaiset ra-
kentamiselle sopimattomat alueet on jatetty rakennusal ojen ulkopuolelle.

Pasinnokan tilalle osoitettu rakennusala on maastossa tarkkaan katsottu ja rajattu siten, etté rakennuk-
set voidaan sijoittaa puuston suojaan séilyttéen maiseman kannalta merkittava puusto. Rakennus-
paikalla on myds osoitettu véhemman rakennusoikeutta kuin muilla kaavan rakennuspaikoilla.

Kaava-alueelta e saa johtaa jatevesid mereen. Alueella sallitaan ainoastaan kuivakaymalét. Ns. har-
maat jatevedet on imeytettava maahan vahintaan 15 metrin etdisyydell& rantaviivasta. Jatteet kerataan
jatesailioon ja kuljetetaan kunnalliselle jatteiden kasittely-paikalle tai kompostoidaan. Kompostointi on
hoidettava niin, etté siitd e aiheudu haittaa naapurialueiden kéytdlle eiké vesistolle.

5.4.3 Muut vaikutukset
Vesiliikenne lisdantyy vahaisessd maarin kuljettaessa pienveneilla Jarvistensaaresta mantereelle vene-
ja autopaikoille.

5.5 Ympériston hairiotekijéat

Alueella e ole tiedossa héiriotekijoita. Rakennuspaikat on sijoitettu valjasti ja luontoystavallisesti ran-
taviivaa hieman ” tuhlaavasti” , ettei muodostuisi liian ahdasta rakentamista. Ranta-asemakaavalla on
luotu edellytykset rauhalliseen ja viihtyisadn lomanviettoon. Rakennuspaikkojen omistajat haluavat
asua lomallaan omissa ol oissaan naapureilta rauhassa. Kaavaratkaisulla on pyritty minimoimaan tél-
laiset ympariston hairiotekijat.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Merkinnat ja maaraykset ovat kaavakartalla. Merkinnat ovat ymparistoministerion 31.3.2000 antaman
asetuksen mukai set.

Asetus annettiin maankayttt- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavista merkinngista.

5.7 Nimistd
Kaava-alueella e ole katuja eik& puistoja, joille olisi annettu nimi.
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6. Asemakaavan toteutus

Ranta-asemakaavan toteutus on maanomistajien asia. Rakennuspaikat tullaan rakentamaan |&hivuosien
aikana.

Turussa 28.11.2001

Juha Erjanti
DI



