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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 12. paivana tammikuuta
2015 paivattya seka 21.3.2016 (lausunnot), 21.6.2016, 30.8.2016 muutettua (Ksylk § 222) ja toimiala-
johtajan paatéspoytékirjalla 30.1.2017 § 9 korjattua asemakaavakarttaa. “Maa-ainespuisto” (34/2007)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 095 SARAMAKI

Korttelit: 26-42

Kadut: Kahva
Ketjukatu
Kettinkikatu

Karmekallionkatu (o0sa)
Mutteripolku

Ripakatu

Ruuvikatu

Salpalenkki

Sarana

Tuulihaka

Vaijerikatu

Vaistentie (osa)

Virkistysalueet: Karsipuisto
Linkkupuisto
Maarlypuisto
Sammakonpuisto (0sa)
Soittomaki (osa)
Sokkapuisto
Telkipuisto
Vaistenpuisto

Liikennealue: Toijalan rata (osa)
Eritasoristeys: Vaistenkaytava
Erityisalueet: Hiilimonttu

Vaijeri
Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa: 095 SARAMAKI

Korttelit: 26-34, 42, 46

Kadut: Kettinkikatu
Karmekallionkatu (o0sa)
Pleissikuja
Sarakaari
Soittomaenpolku
Vaijerikatu
Vaijeripolku
Vaistentie (osa)

STARRBACKA
26-42

Handtaget
Kedjegatan
Kattinggatan
Ormbergsgatan (del)
Mutterstigen
Greppgatan
Skruvgatan
Regellanken
Gangjarnet
Stormhaken
Vajergatan
Vaistevagen (del)

Skarnparken
Klinkparken
Marlparken
Grodparken (del)
Spelbacken (del)
Sprintparken
Laskolvsparken
Vaisteparken

Toijalabanan (del)
Vaistegangen

Kolgropen
Vaijern

STARRBACKA
26-34, 42, 46

Kattinggatan
Ormbergsgatan (del)
Splejsgranden
Starrbagen
Spelbacksstigen
Vajergatan
Vajerstigen
Vaistevagen (del)



Virkistysalueet:

Liikennealue:
Eritasoristeys:
Silta:

Erityisalueet:

Suojaviheralueet:

Sammakonpuisto (0sa)
Soittomaki (osa)
Vaistenpuisto

Toijalan rata (osa)
Vaistentie

Sarasilta

Saramaen maa-ainesalue
Saramaen sahkdasema
Vaijeri

Sarakaytava

Saraoja

Sarapiennar
Soittomaenpiennar

Talla asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot.

Grodparken (del)
Spelbacken (del)
Vaisteparken

Toijalabanan (del)
Vaistevagen

Starrbron

Starrbacka jordtaktsomrade
Starrbacka elcentral

Vajern

Starrgangen

Starrdiket

Starrenen
Spelbacksrenen

Asemakaava ja asemakaavanmuutos on laadittu ymparistétoimialan kaupunkisuunnitte-
lun kaavoitusyksikdsséa: Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski (jani.etelakoski@turku.fi)

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle Saramaen
kaupunginosaan. Alue sijaitsee n. 8 kilometrin etaisyydella Turun keskustasta pohjoiseen.
Suunnittelualue rajautuu lannessa Toijalan rataan ja muuten lahinnd rakentamattomiin
metsédalueisiin. Suunnittelualueen lahelta 16ytyy mm. Huiskulan ja Lepolan puutarhat, Sa-
ramaen ja Urusvuoren teollisuusalueet seka Paunankadun varren pientaloalue.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

¢

S

Moisionge

" Vaiste

\

| ¢ @

| + & o &
| < SARANAKI
\ & STARRBACKA™,
| Y Ay

. L Y
s i ‘g %,

cuerpved

-----



1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan laatimisella tahdataan ensisijaisesti laajan ylijgdmamassojen sijoituspaikan seké
muiden maa-ainesten kasittelyé ja varastointia mahdollistavan alueen sijoittamiseen Sa-
ramakeen. Kaavan laadinnan toisena tarkeana kohtana on tarkoitus ajanmukaistaa alu-
eella jo olevia asemakaavoitettuja teollisuuskortteleita seka suunnitella kaava-alueen
kaavoittamattomille alueille uusia teollisuuskortteleita. Naill&a toimilla pyritddn samaan
Turkuun lisda elinkeinotoimintaa ja siten lisaa tyopaikkoja.

Kaavalla on tarkoitus mahdollistaa myds liikennehankkeita, jotka palvelevat kaava-aluetta
laajempaa aluekokonaisuutta. Tallainen on mm. ensimmainen osa kehamaista liikenne-
vaylaa, joka palvelee koko ns. LogiCityn aluetta.

Osin naita samoja asioita on tarkoitus toteuttaa myos Maa-ainespuiston viereisella ns.
Mustasuon kaavahankkeella. Valmistelussa moni asia on tutkittu n&ille molemmille kaa-
va-alueille yhteisesti.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta 12.1.2015, muutettu 21.3.2016 (lausunnot), muutettu

21.6.2016, muutettu 30.8.2016 (Ksylk § 222), korjattu 30.1.2017 (toimialajohtajan

paatospoytakirja § 9)

Tilastolomake 12.1.2015, muutettu 21.3.2016 (lausunnot), muutettu 21.6.2016,

muutettu 30.8.2016 (Ksylk § 222)

Ylijadmamassojen sijoituspaikkoja selvittavan tyéryhman raportti 20.1.2004

Saraméen alueen luontoselvitys 2005, Ari Karhilahti

Turku, Saramaki — Luontoselvitys, Tmi Hannu Klemola 2008

Saramaen alueen terminaaliraiteistojen yleissuunnittelu, Suunnitelmaselostus, Ar-

cus Oy ja Oy VR-Rata Ab rautatiesuunnittelu 2008

Saramé&en maankaatopaikka, Yleissuunnitelma, selostus 13.8.2010 FCG

Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaava-alueiden hulevesiselvitys, 9.7.2012 FCG

Piipanojan valityskyvyn tarkastelut, Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaava-

alueiden hulevesiselvityksen liséty6, 20.12.2012 FCG

10. Saraméen maa-ainestoiminta ymparistovaikutusten arviointiselostus, 16.4.2013
Ramboll

11. Lausunto ymparistévaikutusten arviointiselostuksesta, Saraméaen maa-
ainestoiminta, 10.9.2013 Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Varsinais-Suomi

12. Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaava-alueiden hulevesiselvitys, Hulevesiselvi-
tyksen tarkastaminen Maa-ainespuiston asemakaava-alueen osalta, 1.10.2013
FCG

13. Ekologiset yhteydet Saramaen maa-ainespuiston suunnittelualueella, 6.10.2014
Ymparistotoimialan ympéaristonsuojelu

14. Saraméaen maankaatopaikan yleissuunnitelma, selostus 30.7.2015 FCG
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on kaynnistetty kaupungin aloitteesta vuonna 2007.

Asemakaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksissa vuodesta 2008
eteenpain. Vireille tulosta ilmoitettiin osallisille myds kirjeitse maaliskuussa 2008, minka
yhteydessa lahetettiin my0ds osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi luonnoksen 1.11.2011 § 448.

Kaavahankkeeseen siséaltyvan maa-ainesalueen ymparistovaikutusten arviointimenettely
tehtiin vuosina 2011-2013.

Valmisteluun myéhemmin mukaan tulleen VAK-ratapihamuutoksen myéta osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on péivitetty 26.6.2014. Kaava-alueen teknisluonteisen laajentami-
sen myo6ta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on pdivitetty uudestaan 11.12.2014.
Ehdotus lahetettiin lausunnoille helmikuussa 2015. Paivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma lahetettiin osallisille myos helmikuussa 2015.

Ehdotuksesta saatiin lausuntoja, joiden perusteella ehdotusta on muutettu 21.3.2016.
Lausuntojen perusteella ké&vi ilmi, ettei VAK-ratapihaa ole tarkoituksenmukaista sijoittaa
Saraméen alueelle.

Ehdotuksesta saatiin lausuntopyyntévaiheessa kaydyn erillisen osalliskuulemisen perus-
teella yhteensa kuusi mielipidetta.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi ehdotuksen 3.5.2016 § 130.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 16.5. — 14.6.2016.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi ehdotuksen uudestaan 30.8.2016 §
222 asemakaavaan tehtyjen pienten muutosten johdosta. Samalla lautakunta péaatti, etta
Vaijerikadun linjausta muutetaan siten, ettd mahdollistetaan alueella toimivan teollisuus-
yrityksen laajentuminen yrityksen esittamien toiveiden mukaan.

Kaavaan lisattiin Saraméen sdhkdaseman EN-1 -korttelialueelle korttelin numero 46 toi-
mialajohtajan paattspoytakirjalla 30.1.2017 § 9.

2.2 Asemakaava

Kaava-alueen rakenne koostuu p&&osin vain kahdesta kayttotarkoituksesta: maa-
ainesalueesta seka teollisuuskortteleista. Vahaisessa maarin on liséksi toimitilarakennus-
ten korttelialueita, virkistys- ja erityisalueita seka eri toimintojen ja laajempien yhteyksien
tarvitsemia katu- ja likennealueita.

Kaava-alueen rakennusoikeus on hieman alle 340000 kemz. Tasta on vanhaan kaavaan
nahden uutta rakennusoikeutta n. 210000 kemz2. Koska kaava-alue on muutamaa yksit-
taista rakennusta lukuun ottamatta rakentamaton, on tuo kaikki rakennusoikeus kuitenkin
kaytannodssa uudisrakennusoikeutta.

Rakennusoikeus voisi tarkoittaa n. 1250 uutta tydpaikkaa.



2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteutus edellyttdd monia toimenpiteitd ennen kuin se on taysimittaisesti otettavis-
sa kayttoon.

Maa-ainesalueen toiminta on tarkoitus saada kayntiin mahdollisimman pian kaavan saa-
tua lainvoiman. Sen kaynnistaminen vaatii kuitenkin asemakaavan lisdksi mm. ymparisto-
ja maa-ainestenottoluvat. Liséksi Huiskulan yksityinen keskijannitelinja maa-ainesalueen
halki pitaa korvata jollakin muulla ratkaisulla.

Radan varressa olevat keskijannitelinjat pita& korvata esimerkiksi maakaapeleilla ennen
kuin T-1 korttelit voivat hyodyntaa Toijalan rataa toiminnassaan.

EJ-1 ja T-2 korttelialueita ei voi toteuttaa ainakaan taysimaaraisesti ennen kuin on ratkais-
tu miten l&heisiin kasteluvesialtaisiin jarjestetaan tarvittaessa riittavasti vetta.

Alueelle suunnitellut hulevesien viivytysratkaisut tulee olla rakennettuna ennen kuin kort-
telialueet ovat laajamittaisesti kaytossa.

Yksityisraiteita ei voi toteuttaa ennen kuin niiden toteutuksesta on sovittu Liikenneviraston
kanssa.

Muutoin alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa ajassa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi rakentamatonta metsaa. Alueen korkeuserot ovat
paikoitellen suuria. Alueella on paljon korkeita kallioselanteita, jotka mm. rajaavat alueen
keskivaiheilla "sisdansa” kaksi pitkulaista laaksoa, jotka ovat suurimmaksi osaksi peltoa.

Alueen keskella on kaytdssa oleva louhosalue.

Turun kaupunki omistaa kaava-alueesta suurimman osan. Alueella on muutamia yksityis-
ten maanomistajien omistamia alueita lahinn& kaava-alueen koillis- ja lounaisosissa seka
valtion omistamia tie- ja rautatiealueita. Suunnittelualueen koko on n. 182 ha.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Selvitysalueella ei ole kansainvalisesti tai kansallisesti arvokkaita kohteita, kuten Natura-
verkostoon tai valtakunnallisiin suojeluohjelmiin kuuluvia kohteita. Alueella ei eri luontotie-
tojen perusteella ole mydskdan maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaita kohteita tai
uhanalaisia lajeja. Selvitysalue kuuluu Varsinais-Suomen elidmaakuntaan ja kasvillisuus
Lounaisen rannikkomaan hemiboreaaliseen vydhykkeeseen.

Alueen metsat ovat paadosin talouskaytdssa olevia. Valtaosa alueesta on kallioméannikkda
tai kuivahkoa puolukkatyypin manty-kuusikangasta ja kuivaa kanervatyypin mantykangas-
ta ja jakalatyypin karukkokangasta. Osa kangasmetsisté on reunoiltaan soistuneita ja osa
kuusikoista korpimaisia. Asutuksen ja viljelysten laheisyys nakyy kasvilajistossa puutar-
hakarkulaislajien ja typensuosijalajien esiintymisend. Alueella esiintyy runsaasti riistaa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Pysyvia rakennuksia on kaava-alueella ollut vanhastaan vain vahaisessa maarin kaava-
alueen eteldaosassa. Nama ovat olleet lahinna loma- ja asuinrakennuksia talousrakennuk-
sineen. Kaikki vanhat rakennukset ovat olleet ns. haja-asutusalueen rakennuksia eli ne on
rakennettu ilman asemakaavaa.

Kaava-alueelta 16ytyy myds yksi uusi rakennus, joka on rakennettu voimassa olevan
asemakaavan mukaisena teollisuusrakennuksena.

Naiden lisaksi kaava-alueelta 10ytyy siirrettavia/valiaikaisia rakennuksia ja rakenteita lou-
hosalueelta seka sen yhteydessa olevalta asfalttiasemalta. Kokonaisuutena kaava-
alueella on vain vaha&n rakennuksia ja rakenteita.

Myds kaava-alueen ymparistd on paaosin rakentamaton. Kaava-alueen lansipuolella on
pieni asuinkiinteistojen keskittyma. Toinen merkittavampi rakentamisen keskittyma on

kaava-alueen kaakkoispuolella oleva Huiskulan kasvihuonealue. Muuten kaava-alueen
[&hiymparistosta [0ytyy vain muutamia yksittaisia pienia hevos-, kasvihuone-, tms. tiloja.

3.1.4 Tekninen huolto

Vanhastaan kaava-alueella ei ole ollut kunnallistekniikkaa. Pohjois-Turkua palvelevia
kunnallisteknisia linjoja kulkee kaava-alueen lansireunalla Toijalan radan varressa. Voi-
massa olevan kaavan toteuttamiseksi kunnallisteknisi& linjoja on tuotu myo6s kaava-
alueelle.



Alueen toteutuksen jatkuessa uudisrakennukset ovat liitettavissa naihin oleviin verkostoi-
hin. Alueen laajuuden takia uutta verkostoa tarvitaan paljon.

Kaava-alueen lansireunassa Toijalan radan tuntumassa kulkee useita sdhkolinjoja.

Kaava-alueen pohjoispuolella on kallioalue, jonka siséén on toteutettu Saraméaen kallio-
vesisdilio. Se on osa Virttaankankaalta alkunsa saavaa tekopohjavesihanketta ja siten
tarkea koko kaupunkiseudulle. Vesisailita varten on laadittu oma asemakaavansa.

3.1.5 Palvelut

Koska kaava-alue ja sen lahiymparistd on l&ahes kokonaan rakentamaton, ei alueelta 16y-
dy palveluita. Ainoastaan joukkoliikennereitti kulkee alueen eteldosan halki Vaistentiella.

3.1.6 Liikenne

Alueella on sen rakentamattomuudesta johtuen vain vahan liikennevaylia ja liikennetta.
Vaistentie, Asutustie ja Korkkisméaentie muodostavat alueen nykyisen tiestén. Voimassa
olevan kaavan puitteissa on toteutettu osa Karmekallionkatua, Vaijerikatua ja Kettinkika-
tua. Naiden katualueiden osittaisella toteuttamisella on tehty mahdolliseksi muutamien
voimassa olevan kaavan mukaisten tonttien toteutus.

Kaava-alueelle on talla hetkella vain kohtalaiset likenneyhteydet. Alue oli pitkaan pelkéas-
tdan Vaistentien varassa. Tama on heikentanyt tonttien houkuttelevuutta, jonka seurauk-
sena teollisuusalue on jaanyt toteutumatta. Alueen toteuttaminen on kaytanndssa paassyt
kayntiin vasta sen jalkeen, kun Toijalan radan yli on toteutettu osa Karmekallionkatua se-
ka Karmekallionsilta valilla Lentoaseman eritasoliittyma — Vaistentie.

Kaava-alueen lansireunalla kulkevalla Toijalan radalla on sdanndllista henkilo- ja tavara-
junaliikennetta. Junia palvelee kaava-alueen kohdalla talla hetkella vain yksi raide.

3.1.7 Ymparistdhairiot

Kaava-alueella on toimintoja, jotka aiheuttavat ymparistohairidita. Lisaksi alueeseen koh-
distuu ymparistohairioitéa sen ulkopuolelta. Alueella on jo pitkdan ollut Rudus Oy:n louhin-
ta-alue seka sen yhteyteen toteutettu NCC Roads Oy:n asfalttiasema. Nama aiheuttavat
kaava-alueelle ja sen lahiympéaristoon ymparistohairioita [ahinn& melun, polyn ja tarinan
muodossa. Toijalan radalla kulkeva junaliikenne aiheuttaa myds ymparistdonsa melua ja
tarinaa.

Laaja-alaisin ymparistohdairié kaava-alueelle ja sen ymparistoon aiheutuu kuitenkin lento-
likenteen aiheuttamasta melusta. Turulla on tavoitteena lentoaseman ja siihen liittyvien
toimintojen kehittaminen, joka samalla lisaisi lentoliikennettéa nykyisesta ja siten jonkin
verran myos lentomelua.

Alueella jo oleviin teollisiin toimintoihin liittyy raskasta liikennetta, jonka osuus Vaistentien
ja Karmekallionkadun likennemé&aéristd on huomattavan suuri. Ongelma taméa on l&hinna
Vaistentiella, joka on néihin paiviin asti ollut kapeahko vanha maantie, ja jota ei ole alku-
jaan suunniteltu raskaalle liikenteelle siind mittakaavassa kuin mitd ymparoivat teollisuus-
painotteiset asemakaavat edellyttaisivat.



3.2 Aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa koko kaava-alue on
teollisuustoimintojen aluetta (T). Kaava-alueen lapi kulkee Suunniteltu runkovesijohtolinja
-merkintd. Merkintéa tarkoittaa Virttaankankaalta tulevaa tekopohjavesijohtoa, joka on jo
toteutettu ja joka todellisuudessa kulkee hieman toista reittia. Suurimmalle osalle kaava-
alueesta kohdistuu Lentomelualue Lden 55 dB -merkinta.

Punaiset katkoviivanuolet kuvaavat yhteystarpeita, joihin liittyy suunnittelumaarays:
"Maankaytdn suunnittelulla ja rakentamisella ei saa tehdad mahdottomaksi yhteyden myo6-
hempé&a suunnittelua ja toteuttamista.”

Ita-lansisuuntainen yhteys kuvaa uutta paa-/kokoojakatua lentoaseman pohjoispuolelle ja
sen mahdollista kytkemistd uuteen eritasoliittymaan Tampereen valtatielle.

. \ 3 g g
S 0 o %
A "
i // e £ PO T O
h~ L: O
\(}‘(3\ 'nn., rany,, i , I, ; O q
_— il T~ O_-A._ M
/ 2 — Q.
| ) . s D
o O Ja\Cr
A anfadolal PR, | ©
P 7 LGS
{ ™ v vt y | o e "'.,_
..'.',','.sussey R
\\‘ "_.‘:’,;x_'_._'.*'--"'é;naao13
AN m Oy
' oA o)
1. TP SM 8530158 o
«.\.S\ . .

‘A_—-—-v ! O
sL 853088, ©y -/ ©)

Kuva 2. Ote maakuntakaav’z;sta.



3.2.2 Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035

Seudulliseksi maankayttostrategiaksi luonnehdittava Turun kaupunkiseudun rakennemalli
2035 on hyvaksytty Turun kaupunginvaltuustossa 21.5.2012. Rakennemallissa suunnitte-
lualue on osoitettu teollisuus- ja logistiikan tyopaikka-alueeksi (kohde 28 kartalla). Tyo-
paikka-alueelle on osoitettu myds junaliikenteen seisake.

LENTOASEMA
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Kuva 3. Ote Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035:sta.

3.2.3 Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksyméssa yleiskaavassa suurin osa kaava-alueesta
on merkitty tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi (T), jossa on kuitenkin virkistykseen
tarkoitettuja alueiden osia. Alueen eteldosa on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PK) seka virkistysalueeksi (V).

Kuva 4. Ote Turun yleiskaava 2020:sta.
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3.2.4 Osayleiskaava

Kaava-alue kuuluu Lentoaseman ja sen ympariston osayleiskaava-alueeseen. Osayleis-
kaavaa laaditaan ylikunnallisena yhdessa Ruskon kunnan kanssa. Osayleiskaavaty® on
talla hetkellda pysadhdyksissa Pomponrahkan Natura-alueeseen liittyvien lisdselvitysten ta-
kia. Osayleiskaavahankkeesta on olemassa luonnosvaiheen lausuntojen ja kannanotto-
jen kasittelyn yhteydessa muutettu ja 21.6.2010 hyvaksytty osayleiskaavaluonnos. Koska
osayleiskaavaluonnos on jo useamman vuoden vanha, ovat jotkin kaava-aluetta koskevat
asiat muuttuneet ja tarkentuneet asemakaavahankkeen edetessa osayleiskaavaa nope-
ammin. Paakayttétarkoitukset ja niiden alueet ovat kuitenkin paéosin ennallaan, esimer-
kiksi teollisuusalueiden laajuus ja erillinen alue ylijddmamassojen sijoituspaikalle.

7/ i o

Lentoaseman ja sen ymparistén osayleiskaavaluonnoksesta.
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3.2.5 Asemakaava
Suurella osaa kaava-aluetta on voimassa 2.10.1995 hyvaksytty asemakaava "Vaisten te-
ollisuusalue”. Asemakaava on lahes kokonaan toteutumaton. Vahaisessa maarin kaava-

alue ulottuu sen etelakarjesta 18.6.1992 vahvistetun asemakaavan alueelle seka pohjoi-

sessa 27.2.2006 hyvaksytyn asemakaavan alueelle.
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Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.6 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turulle uudistetun rakennusjarjestyksen 25.1.2016 §

9. Uudistettu rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.3.2016.
3.2.7 Pohjakartta
Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima. Pohjakartan tarkistus on
suoritettu 2.12.2014.

3.2.8 Maankayttosopimukset
Kaavan rakenne ja alueen maanomistus ovat sellaisia, ettei kaavahankkeen yhteydessa

tarvitse tehd& maankayttosopimuksia. Kaavaprosessin aikana tehdyt maakaupat ovat

osaltaan myé6tavaikuttaneet tahan.
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3.2.9 Ylijagamamassojen sijoituspaikkoja selvittavan tydryhman raportti 20.1.2004

Raportissa on kerrottu mm. ketka ovat kuuluneet
tydryhmaan, mista yljaamamassat syntyvat, mihin
niitd on raportin kirjoittamisen aikaan viety ja mihin
ylijddmamassojen sijoittamisessa tulisi pyrkia. Ra-
portissa on huomioitu asiaa koskevat aiemmat selvi-

s sonssmmon e | 1YKSEL S€KA NA@PUrikuntien tilanne. Raportin loppu-

osassa on kerrottu, miten silloin kaytossa olleelle
Karhulan maankaatopaikalle pitdisi I6ytaa Turun
pohjoisosista uusi korvaava kohde ja miten myds

Hirvensalosta pitaisi [0ytaa paikallisia maankaato-

paikkoja Hirvensalosta tuleville ylijadmamaille. Tahan raporttiin pohjautuen kaynnistettiin
muutaman vuoden viiveelld tdméa Maa-ainespuiston asemakaavahanke, jonka yhtena tar-
keimmisté tavoitteista oli saada Saramékeen uusi paikka ylijaamamaille.

3.2.10 Luontoselvitykset

Kaava-alueen ymparistosta on tehty kaksi luontoselvitystd. Ensimmainen on Ari Karhilah-
den tekema "Saramaen alueen luontoselvitys” vuodelta 2005/2006 ja toinen Tmi Hannu
Klemolan "Turku, Saraméaki — Luontoselvitys” vuodelta 2008.

SARAMAEN ALUEEN
LUONTOSELVITYS
2005

SELKARANKAISET, LUONNONSUOJELULAIN
JA METSALAIN SUOJELUKOHTEET

Ari Karhilahden tekema ensimmainen selvitys laadittin Rudus
Oy:n louhinta-alueen laajentamissuunnitelmien yhteydessa.
Luontoselvitys annettiin myds Turun kaupungin kayttéon tulevaa
kaavoitusta varten. Selvitys painottui lakien nakékulmasta lahin-
na vain erityisen huomionarvaoisiin lajeihin tai kohteisiin. Selvi-
tyksessa todetaan, etta alueelta ei I16ytynyt liito-oravien tai lepa-
koiden reviireja, eikd muutakaan sellaista mika estaisi louhinta-
alueen laajentamisen.

Hannu Klemolan tekema selvitys oli kaupungin tilaama ja kos-
kien juuri Maa-ainespuiston asemakaavahanketta. Selvitys on
kattava ja tdhan selostukseen on selvityksesta poimittu vain
muutama paakohta.

Klemola pitdd Saramaen selvitysaluetta luonnontieteellisessa ja
maakunnassaan ja seutukunnassaan suhteellisen tavanomai-
sena, paaosin metsaisena kohteena, joka on metsatalouskay-
tostéa huolimatta melko luonnontilainen, laaja ja rauhallinen, mi-
k& ndkyy mm. riistan runsautena ja metsalajien kuten pyyn, til-
taltin ja kehréagjan runsaana esiintymisend. Toisaalta osa luon-
toarvoista on ihmisen luomia kuten Huiskulan puutarhan kaste-
luallas (allas sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella). Altaan lajisto

on monipuolista: kolme lajia vesilintuja, kaksi kahlaajalajia, ainakin kaksi lajia lepakoita ja

sammakkoelaimia.

Alueella ei ole erityisesti suojeltavia lajeja eika kaava-alueella ole luonnonsuojelulain mu-
kaisia suojeltavia luontotyyppeja. Piipanojan latvaosat ovat vesilain ja metsélain suojele-

mia pienvesia.
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Selvityksessé suositellaan, ettd mm. Huiskulan suuren kastelualtaan liséksi alueella ole-
vat kaksi muuta kasteluallasta tulisi sdastaa luontoarvojensakin puolesta, alueella olevia
yhtendisia ja laajoja kallioalueita olisi hyva saastaa ja alueella olevat kaksi pienialaista
suota tulisi s&astaa. Liséksi selvityksessa todetaan, ettd Turun Pomponrahkan, Karhulan
ja Saraméaen alueella likkuu osin samoja hirvia, ja joiden liikkumisreitteja ja keraantymis-
alueita tulisi tarkastella seudullisesti ja tarkeat riista-alueet ja kulkureitit tulisi selvittaa
my0s yleiskaavatasolla.

3.2.11 Saramaen alueen terminaaliraiteistojen yleissuunnittelu

Saramdaen alueen terminaaliraiteistojen yleissuunnitelman suunnitelmaselostus vuodelta
2008 on laadittu Arcus Oy:n ja Oy VR-Rata Ab Rautatiesuunnittelun toimesta.

Terminaaliraiteiston suunnittelu liittyy rataosan Toijala — Turku
varteen suunnitellun teollisuus- ja logistiikkatoiminnoille varatun
wurcug | raiteiston liikenteelliseen, ratatekniseen ja pohjarakennesuunnit-

aramien alueen terminaaliraiteistojen yleissuunnittelu

teluun. Tydn tarkoituksena oli maarittaa terminaalin mahdollinen
likennoéintimalli ja sen edellyttdmaét raidetarpeet, suunnitella
raiteisto ja sen liittyminen paaraiteeseen seka maarittaa raitei-
den, vaihteiden ja mahdollisten laitureiden perustamistavat. Sel-
vitystyo liittyi suoremmin Lentoaseman ja sen ympariston
osayleiskaavahankkeeseen, mutta palvelee niin tata kuin myos
Mustasuon asemakaavahanketta.

3.2.12 Maankaatopaikan yleissuunnitelma v. 2010

Saramaen maankaatopaikka, Yleissuunnitelma 13.8.2010 on
laadittu konsulttitoimisto FCG:n toimesta. Yleissuunnitelman
tarkoituksena oli tutkia ja valottaa, miten maankaatopaikan toi-
minnat ja vaiheistus jarjestetaan seka toimia taustamateriaalina
tulevalle ympaéristdvaikutusten arviointimenettelylle. Ohessa
muutamia otteita yleissuunnitelmasta, jotka kuvaavat hyvin han-
‘ ketta sekd sen kokoa ja kestoa:

“Suunnitellun maankaatopaikan toimintaperiaatteena on toimia
ensisijaisesti hs. maa-ainespankkina, jossa vélivarastoidaan
puhtaita ylijadmamaamassoja, jotka toimitetaan valivarastoinnin
- [ jalkeen hyo6tykayttoon. Maankaatopaikalle tuotavat maamassat
toimitetaan hyotykayttoon joko sellaisenaan tai jatkojalostettuna
(esim. seulonnat, sekoitus toiseen maa-ainekseen). Ainoastaan hyddyntamiskelvottomat,
puhtaat maa-ainekset (esim. 16ysét savet) ldjitetaan / loppusijoitetaan maankaatopaikalle.
Maankaatopaikalle otetaan vastaan vain puhtaita maa-aineksia.

Saramaen maankaatopaikka muodostetaan alueella sijaitsevien méakien valisiin laakso-
maisiin painanteisiin. Lisdksi alueelta on tarkoitus louhia kalliota Igjitystilavuuden kasvat-
tamiseksi. Maankaatopaikan suunniteltu pinta mukailee nykyisten méakien korkeusase-
maa vaihtoehdon A mukaisessa suunnitellussa tilanteessa. Vaihtoehdossa B |gjitysta jat-
ketaan siten, etta lgjitysalue muodostaa ympadristostaan erottuvan maen, jonka korkein
kohta on hieman ylempéana alueen ymparistdssa sijaitsevia korkeimpia makia.
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Maankaatopaikalle on tarkoitus l&jitta& vaihtoehdon A mukaisessa toiminnassa maa-
aineksia 5,1-7,15 milj.m3rtr (m3rtr = teoreettinen rakennetilavuus) riippuen alueella tehta-
vista louhinnoista. Louhittavan kiviaineksen maéra on 2,6—4,65 milj.m3ktr (m3ktr = teoreet-
tinen kiintokuutiometri). Louhittava maara riippuu lajityksen ja louhinnan etenemisesta
alueella.

Vaihtoehto B on jatkoa maankaatopaikkatoiminnalle Igjitystarpeen jatkuessa vaihtoehdon
A toteuduttua. Lajitettdva massamaara vaihtoehdossa B on vaihtoehdossa A lajitettavan
massamaéaran lisaksi noin 3,32 milj.m?3rtr.

Vaihtoehdossa A louhintojen kesto on noin 17-58 vuotta riippuen kiviaineksen menekista
ja louhintatasoista. L&jityksen kesto on noin 26—60 vuotta riippuen vuosittain ldjitettavan
maa-aineksen maarasta.

Vaihtoehto B liséda lajitysaikaa alueella noin 17—28 vuotta riippuen vuosittain lgjitettavasta
maa-aineksen mé&éréasta.”

3.2.13 Nimisto

Nimistdtoimikunta on kokouksissaan 24.1.2012 § 3, 13.3.2012 § 26, 3.12.2013 § 58 ja
13.1.2015 § 3 tehnyt paatosesityksensé alueen nimistoksi. Kaava-alueella on pitkalti kay-
tetty voimassa olevan kaavan nimist6d, mutta uusiakin nimia on tarvittu.

3.2.14 Hulevesiselvitykset

Maa-ainespuistoa koskien on laadittu yhteensa kolme hulevesiselvitysta; Maa-
ainespuiston ja Mustasuon kaava-alueiden hulevesiselvitys, 9.7.2012, Piipanojan valitys-
kyvyn tarkastelut, Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaava-alueiden hulevesiselvityksen li-
saty0, 20.12.2012 seka Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaava-alueiden hulevesiselvitys,
Hulevesiselvityksen tarkastaminen Maa-ainespuiston asemakaava-alueen osalta,
1.10.2013. Kaikki kolme on tehty konsulttitoimisto FCG:n toimesta.

Ensimmaisen tydn tavoite oli laatia hulevesien hallinnan suunni-
telma, johon siséltyy hallintamenetelmien periaatteiden, sijoittu-
misen ja mitoituksen yleispiirteinen suunnittelu. Tydssa annettiin
asemakaavan laadintaa ja kaavamaarayksia varten tarvittavia
mitoituksia ja ohjeita hulevesien hallinnasta ja kasittelysta.
Huomioita suunnittelussa asetettiin myos sille, etta suunnittelu-
alueen hulevedet eivat vaarantaisi kasteluvetena kaytettavien
lampien vedenlaatua ja etta lampiin jarjestettaisiin jatkossakin
riittdvasti vetta. Tyon laajuus kasitti padasiassa Piipanojan latva-
alueen valuma-aluetta ja siten selvityksessa kasiteltiin jonkin
verran myos valtatie 9:n lansipuolella olevaa lentoaseman aluet-
ta Maa-ainespuiston ja Mustasuon alueiden lisaksi.

Selvitys osoitti, ettéd suunniteltu maankaytt6 liséa merkittavasti
hulevesien muodostumista ja nopeuttaa hulevesivalunnan kertymista erityisesti kohti Pii-
panojaa. Piipanojaan johdettavat hulevesivirtaamat voisivat olla moninkertaisia nykytilaan
verrattuna, jos mitd&n hulevesien hallintatoimia ei tehtaisi.

Tehdyn selvityksen perusteella hulevesien hallintaratkaisuksi suositeltiin kolmea alueellis-
ta hulevesien viivytysallasta seka naiden liséksi tontti- tai korttelikohtaisia viivytysjarjes-
telmi& niin Maa-ainespuiston kuin Mustasuonkin rakennettaville teollisuus- ja varastoton-
teille. Hulevesialtaiden mitoituksen perusteena oli se, ettd ne rankkasadetapahtuman jal-
keen tyhjenisivat seuraavan 24 tunnin aikana.
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Toinen selvitys oli ensimmaiseen selvitykseen liittyva lisatyo,
jossa tarkasteltiin Piipanojan valityskykya seka arvioitiin voi-
daanko ojan vélityskapasiteettia kasvattaa ruoppaamalla ja per-
kaamalla ojan latvaosia.

Tuleva maankaytt6 aiheuttaa tulvatilanteiden yleistymistéd, koska
suunnitelluista hulevesien hallintatoimista huolimatta Piipanojan
virtaamissa tulee tapahtumaan ainakin pientd kasvua. Ongelmia
voi ilmeta erityisesti Toijalan radan ja Karmekallionkadun sillan
valisella ojaosuudella, jossa ojan valityskapasiteetti ei riitd joh-
tamaan yleisienkaan sateiden aiheuttamia virtaamia.

Ratkaisuksi suositellaan junaradan ja Karmekallionkadun vélisella ojaosuudella valityska-
pasiteetin kasvattamista leventamalla uoman reunalle tulvatasanteita ja suojaamalla pe-
rusuoman osia esimerkiksi kiveyksella tai eroosiosuojamatoilla. Toisaalta talla toimenpi-
teelld lisdtaan virtausta alapuolisella uomaosuudella, jossa ajoittaiset huippuvirtaamat
ehdotetaan johdettavan osittain paduomasta sivuun tehtavalle ylivuotoreitille ja lisaksi yli-
vuotoreitin yhteyteen voidaan toteuttaa viivytyskosteikko.

FCG.

Kolmas selvitys oli ensimmaisen selvityksen tarkistaminen Maa-
ainespuiston osalta. Kahden ensimmaisen selvityksen jalkeen
toteutettavista hulevesien hallintamenetelmista keskusteltiin
kaupungin eri toimijoiden kesken. Kiinteistoliikelaitos toi esiin
omana kantanaan, etteivat he née realistisena vaihtoehtona
edellyttda tulevien teollisuustonttien saajia toteuttaa tonttikohtai-
sia kasittelyjarjestelmia. Kiinteistoliikelaitos naki parempana
vaihtoehtona jattaa tonttikohtaiset jarjestelméat kokonaan pois ja
vastaavasti kasvattaa yleisille alueille toteutettavia hulevesien
viivytysaltaita. Kolmas selvitys on tehty huomioiden ndma muu-
tokset.

Tonttikohtaisten kasittelyjarjestelmien poisjattdminen kasvattaa

viivytysaltaiden tilavuustarvetta vain vahan. Allastilavuuksien kasvattamisen liséksi ainoa
muutos ensimmaiseen selvitykseen verrattuna on se, ettéa Karmekallionkadun ja -sillan
luoteispuolelle on ehdotettu toteutettavaksi pieni viivyttdva viherpainanne, jolla on tarkoi-
tus hidastaa hulevesien johtumista Piipanojaan.

3.2.15 Saramaen maa-ainestoiminnan ympaéristdvaikutusten arviointi

Saramden maa-ainestoiminta
ympdiristévaikutusten arviointiselostus

Turun kaupunki suunnittelee puhtaan ylijgdmamaan kaatopaik-
kaa, maa-ainesten kierratysaluetta seka lumenkaatopaikkaa
Saraméen alueelle. Suunnitellun maa-ainesalueen toimintaperi-
aatteena on toimia ns. maa-ainespankkina, josta puhtaita yli-
jddméamaita toimitetaan valivarastoinnin jalkeen hyotykayttdon.
Hyddyntamiskelvottomat, puhtaat maa-ainekset (esim. l16ysat
savet) loppusijoitetaan alueelle. Lajitettavien maa-ainesten maa-
ra on toteutettavasta vaihtoehdosta (1A ja 1B) riippuen 5 — 10
milj.m3rtr. Lajitystilavuuden kasvattamiseksi alueelta louhittaisiin
kiviainesta enintaan 4,65 milj.m3ktr. Lisaksi hankkeeseen sisal-
tyy alueelle sijoitettava lumenkaatopaikka seka risujen ja hara-
vointijatteiden vastaanottoa.

Ympaéristovaikutusten arviointimenettelyd koskevan Valtioneuvoston asetuksen
(713/2006) 6 §:ssé on luettelo hankkeista, joihin sovelletaan ymparistovaikutusten arvi-
oinnista annetun lain mukaista arviointimenettelya (YVA-menettely).
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Suunnittelussa kaytetty oletettu maankaatopaikalle lgjitettdva puhtaiden ylijaagmamaiden
maara 120 000 m3rtr ylittaa asetuksen 6 8:n kohdassa 11d annetun raja-arvon 50 000
tonnia vuodessa. Suunnittelussa on maanlajitysaltaiden rakentamisesta johtuvaksi vuosit-
taiseksi louhinnaksi oletettu 80 000 m3ktr, mika on vahemman kuin asetuksen 6 §:n koh-
dassa 2b annetun raja-arvon 200 000 kiintokuutiometria vuodessa. Yhteensa louhittava
pinta-ala 30,8 ha ylittd& asetuksessa annetun raja-arvon 25 ha. Saramaen maankaato-
paikka ja toiminta edellyttaa siten YVA-menettelyn toteuttamisen.

YVA-menettely kaynnistyi 10.3.2011, kun hankkeesta vastaava (Kiinteistoliikelaitos) toi-
mitti YVA-menettelyyn kuuluvan arviointiohjelman Varsinais-Suomen ELY-keskukselle
YVA-lain mukaista yhteysviranomaisen lausuntoa varten. Yhteysviranomainen antoi lau-
suntonsa 28.6.2011.

Taman jalkeen YVA-menettelyssa siirryttiin arviointiselostuksen laadintaan. Vaiheen ai-
kana tarkennettiin ymparistod koskevia tietoja ja hankkeen suunnitelmia ja laadittiin ym-
paristovaikutuksia koskevat arvioinnit, jotka koottiin arviointiselostukseksi. Arviointiselos-
tus toimitettiin yhteysviranomaiselle, joka kuulutti siité ja pyysi lausunnot. Yhteysviran-
omainen antoi oman lausunnon arviointiselostuksesta ja sen riittdvyydesta. Lausunnossa
esitettiin yhteenveto muista lausunnoista ja mielipiteista. Ymparistovaikutusten arviointi-
menettely paattyi, kun yhteysviranomainen toimitti lausuntonsa seka muut lausunnot ja
mielipiteet hankkeesta vastaavalle 10.9.2013. YVA-menettelyn konsulttina toimi Ramboll
Finland Oy.

Arviointimenettelyn yhteydessé maa-ainesalueelta tehtiin muinaisjadnndsinventointi
vuonna 2011. Alueelta ei I0ytynyt muinaisjadnnoksia.

Arvioinnin tulos oli se, etta kokonaisuudessaan molemmat hankevaihtoehdot (1A ja 1B)
ovat toteuttamiskelpoisia.

Yhteysviranomaisen arviointiselostuksesta antamassa lausunnossa todetaan, etta arvi-
ointiselostus on asianmukaisesti laadittu ja antaa hyvan kokonaiskuvan hankkeen ympa-
ristdvaikutuksista. Arviointiselostusta tulee kuitenkin taydentda luontovaikutusten osalta
ekologisia yhteyksia koskevalla selvityksella lupamenettelyjen yhteydessa. Arviointi on
riittdva, kun selvitys on tehty.

3.2.16 Ekologiset yhteydet

Kaupungin ymparistonsuojelu teki yhteysviranomaisen lausunnossa edellytetyn ekologi-
sia yhteyksia koskevan taydentavan selvityksen ja siité valmistui raportti 6.10.2014. Laa-
dittu selvitys palvelee niin kaavoitusta kuin tulevia lupamenettelyja.

3.2.17 Vaarallisten aineiden kuljetusten (VAK) jarjestelyratapiha

Turun keskustassa sijaitsevan Turun ratapihan kautta kuljetaan merkittavid méaéaria vaa-
ralliseksi luokiteltuja aineita (VAK). Vaarallisten aineiden kuljetukset palvelevat paaasias-
sa Yaran tuotantolaitoksia Siilinjarven ja Uudenkaupungin valilla. Vaarallisten aineiden
vuoksi ratapihan alueella on olemassa suuronnettomuusvaara.

Turun ratapihan alue on talla hetkella muutoksessa. Sieltd on poistunut rautatietoimintoja
ja alue on muutenkin ollut osittain vajaakayttdinen. Nyt sitd halutaan kehittdd tuomalla
sinne lisdd mm. asutusta, kokoontumistiloja ja erilaisia toimintoja elinkeinoelamaa varten.
Alueen kaavoituksessa varaudutaan myds matkakeskuksen toteuttamiseen. Naill&a toimil-
la pyritddn mm. edistamaan keskustan elinvoimaisuutta ja eheyttamaan yhdyskuntara-
kennetta.

Turun ratapihan alueen ymparistdn olevat ja tavoitellut keskustatoiminnot ovat kuitenkin
ristiridassa vaarallisten aineiden ja niiden aiheuttaman suuronnettomuusvaaran kanssa.
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Turun ratapihalla on tehty monia toimenpiteita tilanteen parantamiseksi, mutta niin kauan
kun Turun ratapiha toimii vaarallisten aineiden jarjestelyratapihana, alueella katsotaan
suuronnettomuusvaaran myds pysyvan. Jotta tilanteeseen saataisiin pysyva parannus,
tulisi VAK-jarjestelytoiminnot siirtdd pois Turun keskustasta.

Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaavoituksen yhteydessa tutkittiin, olisiko VAK-ratapiha
kaavoituksen ndkokulmasta toteutettavissa Saramakeen.

3.2.18 Maankaatopaikan yleissuunnitelma v. 2015

FCG. Saramaen maankaatopaikan yleissuunnitelma 30.7.2015 on
laadittu konsulttitoimisto FCG:n toimesta. Kyseessa on vuoden
s 2010 yleissuunnitelman paivitys.

Saramien maankaatopaikan
yleissuunnitelma

Vuoden 2010 yleissuunnitelmaan verrattuna maa-ainesalueen
sisdiset toiminnat ovat hieman muuttuneet. Alueelle on tarkoitus
sijoittaa maanlgjitysalueiden lisaksi lajitteluasema ja lumenkaa-
topaikka.

Lajitteluasema sijoitetaan maankaatopaikan yhteydesséa olevalle
kasittelykentélle. Lajitteluasemalla sijaitsee pienjatteiden jatela-
jikkeiden mukainen vastaanottoasema. Jatteita lajitellaan ja vali-
varastoidaan alueella, jonka jalkeen ne kuljetetaan muualle hyo-
dynnettavaksi, kasiteltavaksi tai loppusijoitettavaksi. Lajitteluasemalle otetaan vastaan
my0s puutarhajatettéa sekéd muuta puujatetta kuten kantoja. Puujate murskataan tai hake-
tetaan alueella ja kuljetetaan edelleen hyodynnettavaksi esimerkiksi kompostoinnin tuki-
aineena. Lajitteluasemalle otetaan vastaan erilaisia jatteita vuosittain yhteensa 19 900 t.
Haketettavaa puujatetta otetaan vastaan 19 000 t/a.

Alueen kaakkoisosiin sijoitetaan lumenkaatopaikka. Sijoitettavan lumen maara on arviolta
300 000 m*/a. Suunnitelmassa on varauduttu siihen, etta enimmillaéan lumenkaatopaikalle
ja sen vara-alueelle voidaan lgjittaa lunta yhteensa 500 000 m?/a.

Lajitteluasema ja lumenkaatopaikka ovat saaneet aikaan sen, ettei ldjityksen ja louhinto-
jen osalta endé puhuta vaihtoehdoista A ja B. Nyt yleissuunnitelmassa on vain yhdet ar-
vioidut lukemat lajitettaville maa-aineksille ja louhittavalle kiviaineksen maaralle seka nai-
den toimien kestolle. Maankaatopaikalle on tarkoitus lgjittdd maa-aineksia noin 6,97
milj.m3rtr riippuen alueella tehtavista louhinnoista. Louhittavan kiviaineksen maara on
noin 4,16 milj.m3ktr.

Louhintojen kesto on arviolta noin 28 vuotta, mutta todellinen kesto riippuu kiviaineksen
menekista. Lajityksen kesto on arviolta noin 35 vuotta riippuen vuosittain lgjitettavan maa-
aineksen maarasta. Seké louhinnan etta lajityksen kestot ovat selvasti lyhyempia kuin
vuonna 2010 ajateltiin. Suurin vaikuttava tekija tahan on lajitteluaseman ja lumenkaato-
paikan mukaan tulo, koska ne vievét tilaa erityisesti 1gjitykseltd. Kyseiset toiminnot ovat
toiminnassa maankaatopaikkatoiminnan ajan. Maa-ainespankki- ja lajitteluasema seka
lumenkaatopaikka voivat jatkaa toimintaansa maanldjityksen valmistuttua. Mikali kyseiset
toiminnot poistuvat alueelta on my6s mahdollista, etté kasittelykentalle lajitetdan ylijaa-
mamaita.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdaynnistaminen

Kaavan tarve ja kdynnistaminen pohjautuvat hyvin pitkalti yljaagmamassojen sijoituspaik-
koja selvittavan tydoryhman raporttiin. Raporttia varten pyydettiin aikanaan aluearkkitehteja
selvittamaan loytyisik6é heidan alueiltaan kohteita, jotka soveltuisivat ylijgagmamassojen si-
joituspaikoiksi. Saraméaestd, lentoaseman kiitotien jatkeen alta, [6ytyi tama potentiaalisin
ja laajin kohde maankaatopaikalle.

Kaava-alueen muotoutumiseen vaikutti itse maankaatopaikan liséksi mm. se, etta ns.
Vaisten teollisuusalueen kaavan todettiin olevan monilta osin vanhentunut ja etta sita pi-
taisi uudistaa. Koska maankaatopaikka ja uudistettava teollisuusalue sijoittuvat samalle
alueelle, oli luontevaa niputtaa ndmaé asiat samaan kaavakokonaisuuteen.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

Kaavan laatimisella tahdataan ensisijaisesti laajan ylijgamamassojen sijoituspaikan seka
muiden maa-ainesten kasittelya ja varastointia mahdollistavan alueen sijoittamiseen Sa-
ramakeen. Tama tavoite on tullut kaupungin sisalta ja vasta nyt voimassa olevien maa-
kunta- ja kaupungin yleiskaavojen laadinnan jalkeen, joten niisséa aluevarausmerkintaa
maankaatopaikalle ei ole. Naita yleispiirteisempia kaavoja mythemmin aloitetussa Lento-
aseman ja sen ympariston osayleiskaavahankkeessa maankaatopaikalle on sita vastoin
jO osoitettu oma aluevaraus.

Kaavan laadinnan toisena tarkeana tavoitteena on ajanmukaistaa alueella jo olevia ase-
makaavoitettuja teollisuuskortteleita seka suunnitella kaava-alueen kaavoittamattomille
alueille uusia teollisuuskortteleita. Teollisuuskortteleiden lisaaminen lentoaseman itéa- ja
pohjoispuolelle siséltyy maakunta- ja yleiskaavojen tavoitteisiin, kaupunkiseudun raken-
nemallin tavoitteisiin samoin kuin kaupungin LogiCityn tavoitteisiin. LogiCityn kokonaista-
voitteena on luoda lentoasemasta ympaéristdineen merkittava tyopaikka-alue, jossa hyo-
dynnetaan sujuvasti lahekkain olevia eri liikennevaylia ja kuljetusmuotoja. Pohjan uusille
alueille luo jo olemassa olevat Saraméen ja Urusvuoren teollisuusalueet sek& olemassa
olevat likennevaylat ja -muodot eli valtatie 9, Turku-Toijalan rata ja lentoasema. Teolli-
suuskortteleiden ajanmukaistamisella ja lisaamisella parannetaan kaupungin elinkei-
notonttien tarjontaa seka houkuttelevuutta ja siten pyritdan lisdéamaan tyopaikkoja kau-
pungissa.

Osa LogiCityn tavoitteita, samoin kuin radan varressa olevien teollisuustonttien houkutte-
levuuden lisaamistd, on mahdollistaa Toijalan radan hyddyntdminen osana siihen rajoit-
tuvien teollisuuskortteleiden toimintaa. Kaytdnndssa tama tarkoittaa sita, ettd kun Toijalan
radassa on Maa-ainespuiston ja Mustasuon kohdalla yli 1,5 km suoraa rataosuutta, niin
sen yhteyteen pystyy toteuttamaan yritystoimintaan liittyvid sivuraiteita. Saramaen alueen
terminaaliraiteistojen yleissuunnittelu liittyy tdhan asiakokonaisuuteen. Liséksi molemmis-
sa kaavoissa varataan tilaa ns. kaksoisraiteelle, eli nykyisen p&araiteen viereen varataan
tilaa toiselle paaraiteelle.

Toinen liikenneverkkoihin liittyvd merkittava tavoite on toteuttaa asemakaavalla ensim-
mainen osa kehamaista likennevaylad, joka saisi alkunsa Messinkikadun p&ésta ja joka
jatkuisi valtatie 9:n kautta lentoaseman pohjoispuolitse Vahdontielle ja kenties joskus jopa
valtatie 8:lle asti. Kehdmaisen vaylan ja valtatie 9:n risteyskohtaan on tarkoitus mahdollis-
taa uuden eritasoliittyman toteuttaminen.

Kaavoitustdiden edetessa tuli mukaan tarve tutkia VAK-ratapihan sijoittamista Toijalan
radan yhteyteen Maa-ainespuiston ja Mustasuon kohdalle hyddyntden samaa suoraa ra-
taosuutta, kuin mitd on ajateltu terminaaliraiteistoillekin. Lausuntovaihe osoitti, ettei VAK-
ratapihaa ole tarkoituksenmukaista eikd oikein mahdollistakaan sijoittaa Saraméakeen.
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Vuoden 2015 aikana Liikennevirasto ilmoitti, etta heilla olisi halua yhdistdd Turun alueella
olevat useat puunkuormausratapihat eli raakapuuterminaalit yhteen paikkaan ja se olisi
Saramaki. Selvitettya&n asiaa tarkemmin, Liikennevirasto ilmoitti vuoden 2016 alussa,
ettei se aiokaan toteuttaa raakapuuterminaalia Saramakeen. Syyna oli liian korkeaksi ko-
hoavat kustannukset.

4.3 Osallistuminen, yhteisty6 ja suunnittelun vaiheet
4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké& viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osalliseksi voi myods ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on maari-
telty seuraavat tahot:

¢ Alueen ja lahialueen maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asukkaat ja yrityk-
set

o Kansalaisjarjesttt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Varsinais-
Suomen Kiinteistoyhdistys ry, Moision pientalot ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry,
Turun lintutieteellinen yhdistys ry ja Turun Suunnistajat ry.

¢ Viranomaiset ja hallintokunnat: Finavia, Kiinteistoliikelaitos, Liikennevirasto, Liiken-
teen turvallisuusvirasto Trafi, TeliaSonera Finland Oyj, Turku Energia, Turun Museo-
keskus, Turun Seudun Kehittdmiskeskus, Turun Seudun Vesi Oy, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto TUKES, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto,
Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Vesiliikelaitos, VR-Yhtyméa Oy sek& ymparistotoi-
mialan joukkoliikenne, rakennusvalvonta, kaupunkisuunnittelu ja ymparistonsuojelu.

4.3.2 Vireille tulo

Kaavan laatiminen kaynnistettiin kaupungin aloitteesta vuonna 2007.

Asemakaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksissa vuodesta 2008
eteenpain. Vireille tulosta ilmoitettiin osallisille myds kirjeitse maaliskuussa 2008, minka
yhteydessa lahetettiin my6s osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

4.3.3 Alkuvaiheen kuuleminen

OAS-vaiheessa jatettiin viisi mielipidetta. Naista nelja on yksityishenkildiden tekemia ja
yksi Huiskulan Puutarha Oy:n nimissa. Mielipiteista nelja on kasitelty luonnoskasittelyn
yhteydessa ja yksi jo aiemmin Lentoaseman ja sen ymparistdn osayleiskaavan luon-
noskasittelyn yhteydessa.

4.3.4 Luonnosvaihe

Itse kaavahanketta ei voitu kunnolla edistda ennen kuin YVA-menettely oli kdynnistetty,
silla YVA-laki edellyttdd, ettd hankkeen ymparistovaikutukset on selvitettava lain mukai-
sessa arviointimenettelyssa ennen kuin ryhdytddn ymparistovaikutusten kannalta olen-
naisiin toimiin. Viranomainen ei saa myontaa lupaa hankkeen toteuttamiseen tai tehda
muuta siihen rinnastettavaa paatosta ennen arvioinnin paattymista. YVA-menettelyn
k&ynnistdminen viivastyi usealla vuodella.

YVA-menettelyn kaynnistyttya lopulta vuoden 2011 alussa, katsottiin, ettd kaavaluonnok-
sen laatiminen ja kasittelyyn vieminen on mahdollista.
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Ennen varsinaista Maa-ainespuiston kaavaluonnosta oli tarpeen tehda yleispiirteinen
luonnos, jossa on kuvattuna seka Maa-ainespuiston etta Mustasuon kaava-alueet sa-
massa kuvassa. Taman tarkoituksena oli varmistaa, etta kummankin kaava-alueen rajat
ylittavat asiat tulevat oikealla tavalla huomioiduksi.

Alkuluonnos
"Maa-ainespuisto”
ja "Mustasuo"
-1:8000 :
27.5.2011 JE
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Kuva 7. Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaava-alueita koskeva alkuvaiheen luonnos.

Kaavaluonnosta valmisteltaessa kaytiin lukuisia keskusteluja mm. Finavian, Turun Seu-
dun Veden, Turku Energian, Kiinteistoliikelaitoksen ja Vesiliikelaitoksen kanssa. Naiden
kautta tarkennettiin mm. aluevarauksia, kaavamerkintja ja rakennusoikeuksia.
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Huiskulan Puutarhan kanssa kaytiin keskusteluja lahinna siitd, miten turvataan heidan
kasteluvesialtaan veden saanti. Itse kasteluvesiallas on kaava-alueen ulkopuolella, mutta
se saa vetensa lahes yksinomaan valuma-alueelta, joka on kaava-alueella ja joka olisi
muuttumassa teollisuusalueeksi. Muuttamalla ja poistamalla kasteluvesialtaan nykyista
vedensaantia, kaupunki on velvollinen muulla tavoin jarjestamaan Huiskulalle riittavasti
kasteluvetta. Vastaava velvollisuus koskee kaupunkia my6s Huiskulan pohjoispuolella
olevan Kuusimé&ki-nimiseen tilaan kuuluvan kasteluvesialtaan osalta.
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Kuva 8. Kaavaluonnos 28.

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi luonnoksen 1.11.2011 § 448.
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4.3.5 Ehdotuksen valmistelu

Huiskula

Luonnoksen hyvaksymisen jalkeen kaavan valmistelussa jaatiin odottamaan YVA-
menettelyn paattymista. Tuona aikana laadittiin kohdassa 3.2.14 mainitut hulevesiselvi-
tykset.

Huiskulan kanssa jatkettiin keskustelua useammankin asian tiimoilta. Vaikka heidan maa-
alueita ei olekaan juuri mukana kaava-alueessa, niin silti kaavan toteuttaminen koskisi
heita erityisesti kolmesta nakdkulmasta.

Ensimmainen on se miten Huiskulalle turvataan heidén kasteluvesialtaaseen riittavasti
vettad. Tahan on tarjolla useitakin eri teknisia vaihtoehtoja, joista ehka varteenotettavin on
veden pumppaaminen Maarian altaasta aina tarpeen tullen. T&té vaihtoehtoa Huiskula on
kayttanyt tdhankin asti. Tama seikka on joka tapauksessa sellainen, etta se pitda kaavaa
toteutettaessa huomioida, mutta se ei esim. kaavakartalla ndy mitenkaan.

Toinen seikka on se miten Kettinkikadun loppupaan ja sen yhteydesséa olevien tonttien
hulevedet saadaan johdettua Huiskulan alueen lapi tai vieresta. Talla alueella syntyvat
vedet ovat juuri niitd, jotka ovat tdh&n saakka kulkeutuneet Huiskulan kasteluvesialtaa-
seen, mutta joita ei enda uudessa tilanteessa voisi sinne johtaa tontti- ja katualuehuleve-
sissa olevien epapuhtauksien takia. Neuvotteluissa paadyttiin siihen, etta niille jarjestet-
taisiin reitti Kuusela | -nimisen tilan lapi puutarha-alueen lounaispuolella olevalle peltoalu-
eelle ja siella olevaan ojaverkostoon.

Kolmantena asiana oli kasitteellisella tasolla vaihtoehtoisen / paremman kulkuyhteyden
jarjestaminen Huiskulan puutarha-alueelle tulevaisuudessa. Huiskulalle ehka luontevin
tapa jarjestaa korkeatasoisempi ja logistisesti parempi kulkuyhteys katuverkkoon olisi
Kettinkikadun loppupaa. Tassa vaiheessa ajateltiin, ettd Kettinkikatu tulisi jatkumaan ita-
koilliseen, kun asemakaavoitus jatkuisi Maa-ainespuistosta itaan pain.

Ekologiset yhteydet

Ymparistonsuojelu kéavi tutkimassa ekologisia yhteyksia maastossa syksylla 2013. Maas-
tokaynnin perusteella he totesivat, etta yhteystarve saadaan taytettya, kun kaava-alueen

itd- ja kaakkoisreunalle lisdtdan viherkaista ja sen lisdksi osoitettavan viherkaistan alueel-
le jaavat peltoalueet metsitetaan.

Taman seurauksena kaava-aluetta laajennettiin itd- ja kaakkoisreunoistaan, jotta tarvitta-
valle viherkaistalle saadaan riittavasti tilaa.

Kettinkikadun loppup&an muutos

Ekologisia yhteyksia varten tehty laajennus aiheutti tarpeen miettia milla tavalla Kettinki-
ja Vaijerikatuja jatkettaisiin. Vaijerikatu ei ollut ongelma. Sita ei tarvinnut muuta kuin jat-
kaa samalla linjauksella eteenpdin. Kettinkikatu sita vastoin muotoutui ongelmaksi. Sen
osalta olisi pitanyt tietaa k&&nnetddnko sitéd johonkin péin vai annettaisiinko sen menna
edelleen suoraan. Harmillisesti taman alueen hulevesien johtaminen muodostuisi viela
aiempaakin isommaksi ongelmaksi. Katua jatkettaessa sen alin kohta olisi tullut melkein
vakisin Huiskulan kasteluvesialtaan tuntumaan ja talléin hulevesille olisi pitanyt olla reitti
puutarha-alueen lapi. Tata taas ei pidetty mahdollisena, koska kasvihuonerakennusten
vali on ahdas ja siella kulkee niin paljon maanalaista infrastruktuuria.
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Tata ongelmaa pohtiessaan valmistelijalle tuli mieleen, ettéa tarvitaanko Kettinkikadun Sa-
rakaaresta jatkuvaa osaa ollenkaan. Kaupungin siséisissa neuvotteluissa todettiin, etta ei
tarvita. Maa-ainespuiston itapuolisten alueiden liikkenne voitaisiin luontevasti hoitaa muuta
kautta. Loppup@én poisjattdminen helpottaisi myés mm. hulevesiongelmaa. Kadunpatkén
poistuessa Sarakaaren koillispuoliset korttelit voitiin yhdistaé ja samalla lyhentaa. Nain
osa Huiskulan kasteluvesialtaan valuma-alueesta palautuisi aiotusta tonttimaasta takaisin
luonnontilaiseksi, mika auttaisi turvaamaan osan tarvittavasta kasteluvedesta. TAman li-
saksi katualueen hulevedet jaisivat kokonaan pois ja tonttialueelta tulevien hulevesien
poisjohtamiselle olisi tarjolla kolme vaihtoehtoa. Ensimmainen on johtaminen / pump-
paaminen Sarakaarelle pain. Toinen on aiemmin mainittu reitti Huiskulan lounaispuolitse.
Kolmas on johtaa hulevedet tai ainakin osa niistd ensin suojaviheralueella olevaan pie-
nempaan altaaseen ja siitd edelleen Huiskulan varsinaiseen kasteluvesialtaaseen. Pie-
nemmassa altaassa hulevesien on mahdollista puhdistua ennen niiden paatymista varsi-
naiseen altaaseen. Talla kolmannella tavalla vahennettaisiin edelleen tarvetta jarjestaa
kasteluvettd Huiskulan kasteluvesialtaaseen jotain muuta kautta.

Kettinkikadun loppupaan poisjattamisen huono puoli on se, etta talldin Huiskulalla ei ole
tulevaisuudessa mahdollisuutta jarjestaa kulkuyhteytta tata kautta. Huiskulalle on ollut
kylla koko ajan mietittyna mahdollisuus uuteen kulkuyhteyteen Messinkikadun jatkeelta
(esitetty Lentoaseman ja sen ympaériston osayleiskaavassa), mutta tama ei olisi Huiskulan
mukaan heille niin helppo ja luonteva kuin Kettinkikatu.

Kaupungin siséisissa neuvotteluissa Kettinkikadun loppupéén poisjattamisella nahtiin
saatavan kaupungin kannalta niin paljon etuja, ettéd se priorisoitiin kulkuyhteyden edelle.
Liséaksi kulkuyhteyden tarpeesta ja toteutuksesta ei ole taytta varmuutta.

Hulevedet Piipanojan puolella

Kun hulevesiselvityksessa esitettyja jarjestelyja yleisille alueille lahdettiin sovittamaan
kaavoihin, térmattiin niiden lisédksi samalla vielA muutamaan muuhunkin ongelmaan. On-
gelmavyyhti alkoi selvityksessa esitetysta hulevesiojasta Toijalan radan varteen ja kulmi-
noitui erityisesti Sarasillan kohdalle.

Hulevesioja olisi tarvinnut leveyssuunnassa niin paljon tilaa, ettei Toijalan radan itdpuolel-
le mahdollisesti toteutettava pistoraide olisi mahtunut Sarasillan alta. Lisakorkeuden jar-
jestamiseksi sillan ajateltavissa olevaa korkeustasoa ei voisi nostaakaan, silla sita rajoit-
taa kaksi tekijaa; radan vieressa kulkeva 110 kV:n ilmajohto ja lentotoimintaan liittyvéat ns.
esterajoituspinnat. Esterajoituspinnat ovat juridisesti niin hallitsevia, etta ne voivat rajoit-
taa jopa siltaan liittyvien valaisinpylvaiden korkeutta.

Asia ajateltiin ratkaista niin, etté hulevesiojasta luovutaan ja sita vastaava viivytystilavuus
toteutetaan ns. Vaistentien viivytysaltaan yhteyteen tehdylla toisella altaalla. Hulevesien
johtaminen hoidetaan radan yhteyteen / viereen toteutettavalla tavallisella kuivatusojalla
tai tilan puutteen vuoksi todenndkoéisimmin hulevesiviemarilla. Oja tai viemari tulisi koko
matkan radan itdpuolta altaalle saakka. Tallakaan jarjestelylla pistoraiteelle ei aivan viela
saataisi riittdvaa alituskorkeutta, mutta siirtdmalla Vaijerikadun ja Sarakaaren risteysta
hieman itdan pain, saadaan tarvittava lisdkorkeus jarjestettya.
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Kuva 9. Ote ensimmaisen hulevesiselvityksen karttaliitteestd; Tulevan tilanteen valuma-aluekartta.
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Toinen selvitykseen liittyv ongelma on se, etté erityisesti Mustasuon puolella vesien joh-
tamisreitit ovat olemassa olevia ojia. Talléin hulevesien johtamisessa ei tule huomioitua
maankaytdn aiheuttamia muutostarpeita ojaverkkoon ja toisaalta osa nykyisistéa ojista
kulkee Liikenneviraston omistamalla rautatiealueella. Tyypillisesti Liikennevirasto ei ole
halunnut maankayton kuivatusvesia omiin kuivatusjarjestelmiinsa.
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Kuva 10. Kasivaraisluonnos hulevésijarjestelyista.



26

Kolmas ongelma on se, ettd Mustasuon puolelle esitetyt altaat eivat mydskaan huomioi
tulevia muutoksia ja liséksi lentoaseman puolen hulevedet jadvéat kokonaan huomiotta.
Lentoaseman puolen hulevesia ei nailla selvityksilla ollutkaan tarkoitus tarkemmin selvit-
tad, mutta selvitykset antoivat ymmartaa, ettéa niihinkin tulisi kiinnitté& aikanaan huomiota.
Koska viivytysaltaiden toteuttaminen on lentoturvallisuuden kannalta aina hankalampaa,
mitd lahemmas mennaan lentoasemaa, ajateltiin asia ratkaista niin, ettéa ns. Mustasuon
eteldinen viivytysallas toteutetaan Vaistentien eteldapuolelle kohtaan, jossa se voi viivyttaa
my06s lentoaseman puolelta tulevia hulevesia. Tata ja muita Mustasuon kaava-alueeseen
liittyvia hulevesiasioita kasitellaan tarkemmin Mustasuon kaavan yhteydessa.

Hulevesien johtaminen Vaistentien kohdalla aiheuttaa tarpeen erityisjarjestelyille, jos sin-
ne toteutetaan joskus alikulku junaradan kohdalle. Tahan on varauduttu Maa-
ainespuiston puolella kahdella vaihtoehtoisella tavalla. Hulevedet voi johtaa edelleen ra-
dan varressa, kaytannossa ehka viemarilla alikulun yli tai sitten alikulku kiertaen.

VAK-ratapiha

VAK-ratapihan sijoittamisen mahdollisuutta tutkittiin hyédyntaen Turun ratapihalle tehtyja
suunnitelmia ja selvityksia. Saraméakeen sovellettiin tietoja, jotka olivat peraisin Turun ra-
tapiha-alueelle viimeisimpana laaditusta selvityksestad Turun Ratapihan VAK-riskitaso ja
VR:n Turun konepaja-alueen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, vain viran-
omaiskayttéon tarkoitettu loppuraportti 10.12.2013 Gaia Consulting Oy. Tata selvitysta
kaytettiin, koska siina oli viimeisin tieto suuronnettomuusskenaarioihin liittyvista le-
vidmismalleista seka laskentamenetelmista.

Kaupunginosarajan muutos

Toijalan radan ja valtatie 9:n valinen hyvin kapea ja pitka alue Lentoasemantiesta Hah-
dantielle on nykyisin kuulunut Urusvuoren kaupunginosaan. Kaavatyon edetessa tdma
nahtiin mm. alueiden nimeamisen kannalta ongelmallisena. Niinpa kyseinen alue siirre-
td&n Maa-ainespuiston ja Mustasuon asemakaavahankkeiden yhteydessa Saramaen
kaupunginosaan. Taman johdosta kaava-alueen eteldosan rajausta on muutettu. Osittain
tahan muutokseen seka ekologisiin yhteyksiin liittyvan kaava-aluelaajennuksen johdosta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 11.12.2014.

4.3.6 Lausuntojen pyytaminen

VAK-ratapihan siirron tutkiminen Toijalan radan yhteyteen korosti sitd, ettd monia Maa-
ainespuistoon ja Mustasuohon liittyvia asioita piti tutkia yhta aikaa. Niinpa katsottiin ai-
heelliseksi pyytad molemmista kaavahankkeista lausunnot yhta aikaa.

12.1.2015 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Finavialta, Kiinteistéliikelai-
tokselta (Infrapalvelut ja Kiintedn omaisuuden kehittdmisyksikkd), Liikennevirastolta, Lii-
kenteen turvallisuusvirasto Trafilta, Turku Energialta (Sahkoverkot ja kaukolampd), Turun
Museokeskukselta, Turun Seudun Kehittamiskeskukselta, Turun Seudun Vesi Oy:lt4,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES:Ita, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta (Liiken-
ne- ja infrastruktuuri seka Ymparist6- ja luonnonvarat), Varsinais-Suomen liitolta, Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitokselta, Vesiliikelaitokselta, VR-Yhtymé& Oy:lta sek& ymparisto-
toimialan rakennusvalvonnalta ja ymparistonsuojelulta.

Vuonna 2014 tapahtuneen aluetarkennuksen ja tavoitteisiin mukaan tulleen VAK-
ratapihan myota paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi niille
osallisille, joilta ei pyydetty lausuntoa. Tama tarkoitti lahinn& alueen maanomistajia ja
asukkaita.
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4.3.7 Lausunnot

12.1.2015 paivatysta kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot muilta pyydetyilta tahoilta,
paitsi Liikenteen turvallisuusvirasto Trafilta, Turun Seudun Kaukolamp6 Oy:lté, Turun
Seudun Kehittdmiskeskukselta, Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Liikenne- ja infra-
struktuurilta seka VR-Yhtymalta.
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Finavia

Finavia edellyttaa, etté lentoaseman laheisyyteen sijoittuva toiminta ei millaan tavalla
vaaranna lentoturvallisuutta (llmailulaki 864/2014, 159 §). Kaavamerkinndissa ja -
maarayksisséa kohtaan yleisid maarayksia ehdotetaan taydennettavaksi ja lisattavaksi
seuraavaa:

“Korttelialueille ei saa sijoittaa toimintaa, joka savua, p0Olya, irtoainesta, séteilyé tai sytty-
misvaaraa aiheuttavana voi aiheuttaa vaaraa lentoliikenteelle. Alueen, rakennusten ja
toiminnan valot eivat saa aiheuttaa erehtymisen mahdollisuutta tai vaaraa lentoliikenteen
turvallisuudelle.”

“Korttelialueille ei saa rakentaa avolammikoita, jotka houkuttelevat lentoturvallisuutta vaa-
rantavasti lintuja tai ne tulee kattaa verkoin tai langoin lintujen oleilun estamiseksi. Ole-
massa olevat lammikot tulee tarvittaessa poistaa.”

Viittaus vanhentuneeseen ilmailulakiin yleisisséa maarayksissa tulisi korjata.

Kaava-alue sijaitsee Turun lentoaseman esterajoituspintojen alueella. Kaavaehdotus kar-
tassa esitettyjen korkeuslukujen oikeellisuudesta vastaa kaavoittajana Turun kaupunki.
Finavia toimittaa Turun kaavoituksen kayttéon sahkoisessa muodossa Turun lentoase-
man esterajoituspinnat, jotka ottavat huomioon kiitotien jatkamismahdollisuuden 500 met-
rill& itd&n nykyisesté pituudestaan.

Kaavoitusyksikko

Kaavamerkint6ihin ja -maarayksiin tehdaan Finavian esittamia taydennyksia, lisayksia ja
korjauksia.

Kappaleessa, jossa puhutaan avolammikoista, viitattaneen alueelle suunniteltuihin hule-
vesialtaisiin. Hulevesialtaat ovat alueelle erittdin tarpeellisia, mutta ne suunnitellaan ja to-
teutetaan niin, ettd ne tyhjenevét 24 tunnin aikana rankkasadetapahtuman jalkeen. Nor-
maalitilanteessa altaat ovat kuivia. Kaupungin ymparistdnsuojeluyksikon mukaan téllaiset
vuorokaudessa tyhjenevat altaat eivat houkuttele alueelle tavanomaista enempaa lintuja.

Turun kaupunki on saanut esterajoituspinnat numeerisena Finavialta ja niitd on kaytetty
kaavoitustyon pohjana huomioiden my6s kiitotien jatkaminen. Ne eivat sellaisenaan kui-
tenkaan sovi kovin hyvin kaavakartalle, joten valmistelija on muuttanut ne alueen kortteli-
rakenteeseen sovitetuiksi plus-korkeuksiksi. Sovituksessa korkeus on monin kohdin valit-
tu laajemmalle alueelle matalimman korkeuden mukaan, vaikka alueen jollain kohdalla
korkeampikin rakentaminen olisi voinut olla mahdollista. Asiassa on haluttu ns. pelata
varman paalle.

Kiinteistoliikelaitos

Kaavaehdotuksella on positiivisia yritysvaikutuksia silld se mahdollistaa toimintaymparis-
toedellytykset mittavalle maaralle tydpaikkoja. Liséksi se tukee kaupunkirakenteen kehit-
tymista muutoin varaamalla aluetta muualla rakentamisessa syntyvien ylijddmamaiden si-
joittamiselle, kasittelylle ja varastoinnille sek& synnyttdd kaupungin keskustaa ympa-
roivien maankayton muutosalueiden nykyisille toiminnoille korvaavaa teollisuus- ja varas-
torakentamiselle soveltuvaa aluetta.

Kaavan T-2 ja EJ-1 kaavamerkinnfissé ja -maarayksissa on otettu kantaa erdiden kaava-
alueen ulkopuolisten kiinteisttjen kasteluvesien jarjestamiskysymyksiin. Nama maininnat

tulisi, nyt laadittavan asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen fyysinen ja ajallinen ulot-

tuvuus huomioiden, poistaa asemakaavamerkinngista ja -maarayksista.
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Kaavoitusyksikko

Vaikka altaat itse eivat ole kaava-alueella, muuttaa kaavanmukainen maankaytto toteutu-
essaan luonnollista vedenjuoksua ja heikentaa altaiden vedensaantia. Asemakaavassa
voidaan antaa méaarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen sisallélle asetettavat vaatimukset
huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettaessa.
Asemakaavamaaraykset voivat muun ohessa koskea haitallisten ymparistévaikutusten
estamista tai rajoittamista. Asemakaavamaarayksen sanamuodon mukaan kortteleiden T-
2 ja EJ-1 toteutuksesta vastuussa olevien tahojen tulee jarjestaa kasteluvesialtaaseen
tarvittaessa vettd sen mukaan, mitd alueen toteutus poistaa altaan valuma-alueelta altaa-
seen johtuvia vesia.

Liikennevirasto

Toijalan radan lisaraidevaraus; Turku-Toijala -rataosalla on pitkalla tahtaimella varau-
duttava yhteen lisaraiteeseen... Lisaraidevaraus on hyvin huomioitu kaavassa.

Rautatiehen tukeutuvat teollisuusalueet; Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu rau-
tatiehen tukeutuvia teollisuusalueita, jotka liittyvat yksityisraiteiden kautta Turku-Toijala -
rautatiehen. Liikennevirasto muistuttaa, etta yksityisraiteen liittdminen valtion rataverk-
koon edellyttda Liikenneviraston kanssa tehtavaé yksityisraidesopimusta ennen raiteen
toteuttamista. Ennen asemakaavan hyvaksymista tulee viela Liikennevirastolta varmistaa,
ettd yksityisraiteen liittyminen valtion rataverkkoon on hallinnollisesti ja teknisesti mahdol-
lista.

Hulevedet; Uuden rakentamisen seurauksena lisdantyvid hulevesia ei saa johtaa rauta-
tien sivuojiin eivatka hulevedet, myos rankkasateet huomioon ottaen, saa liséta radan
alittavaan rumpuun kohdistuvaa kuormitusta.

Kaavoitusyksikko

Rautatiehen tukeutuvat teollisuusalueet; Tama kohta lausunnosta on siind mielessa
erikoinen, etta alueelle vuonna 2008 tehty Saramaen alueen terminaaliraiteistojen yleis-
suunnittelu tehtiin yhteistydsséa VR:n kanssa ja konkreettiset suunnitelmat vielapa VR
Radan toimesta. Vaikka selvityksesta on kulunut jo useampi vuosi, rautatiehen liittyvat
asiat eivat ole talla valin muuttuneet miksikaan.

Hulevedet; Alueelle on laadittu monia hulevesiselvityksia ja niiden opastamana huleve-
siin on kiinnitetty erityistd huomiota. Hulevesille on mietitty reitteja ja viivytysrakenteita
mm. radan molemmin puolin rautatiealueen ulkopuolelle. Maa-ainespuiston ja Mustasuon
asemakaavoissa mietityt viivytysratkaisut ovat niin suuret, ettei radan alittavaan rumpuun
kohdistu selvitysten perusteella lisdkuormitusta.

Liikennevirasto (lausunnon taydennys)

18.3.2015 jatetyn lausunnon jalkeen Liikennevirastossa on ilmennyt uusia tarpeita kaava-
aluetta koskien, minka johdosta Liikennevirasto tdydentaa antamaansa lausuntoa seu-
raavasti:

Raakapuun kuormauspaikan suunnittelu; Liikennevirasto on viime aikoina selvittanyt
korvaavaa sijaintia Turun seudun nykyisille raakapuun kuormauspaikoille. Nykyiset kuor-
mausalueet sijaitsevat Turun Muhkurissa, Maariassa ja Piikkiossd, mutta niiden kehitta-
minen ei ole mahdollista rakennetun ymparistén vuoksi. Selvityksen tuloksena Turun Sa-
ramaen todettiin soveltuvan parhaiten raakapuun kuormausalueeksi Turun seudulta selvi-
tetyista kohteista.
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Alustavien tarkastelujen perusteella kuormausalue sijoittuisi nykyisen radan itédpuolelle,
sen tilantarve olisi noin 90 metria nykyisen raiteen keskilinjasta lisaraidevaraus huomioi-
den ja alueen radan suuntainen pituus olisi noin 800 metria.

Liikennevirasto on kdynnistaméassa Saramaen kuormauspaikan ratasuunnittelun, jonka
yhteydessa alueen sijainti ja tilantarve tarkentuvat. Maa-ainespuiston asemakaavassa tu-
lisi pyrki& huomioimaan kuormauspaikan sijoittuminen Saraméakeen ja yhteen sovittaa
alueen toiminnot kuormauspaikan kanssa.

Kaavoitusyksikko

Lausunnon tdydennyksen pohjalta kaytiin vuoropuhelua Liikenneviraston kanssa. Maa-
ainespuiston tai Mustasuon kaavassa oltiin valmiita huomioimaan kuormauspaikan sijoit-
tuminen, riippuen kummalle puolelle rataa kuormauspaikkaa oltaisiin sijoittamassa. Lau-
sunnon taydennyksessa alkujaan esitetty paikka ei sellaisenaan olisi kaynyt jatkosuunnit-
telun pohjaksi, koska kuormauspaikan tarvitsema alue olisi mennyt kalliovesisailion alu-
eelle.

Turku Energia Sdhkdverkot Oy

Turku Energia Sahkdverkot Oy esittaa lausunnossaan, ettd kaavaselostuksen kohdassa
5.1.2 Korttelialueet muutetaan sahkdverkkoja koskevaa kappaletta. Muutoksella halutaan
korostaa sita, ettd kaupungin Kiinteistoliikelaitos vastaa kaavan toteutuksen aiheuttamista
sahkoverkkojen muutoskustannuksista.

Kaavoitusyksikko

Kaavaselostuksen kyseistd kappaletta voidaan taydentaa lausunnossa esitetylla tavalla.
On kuitenkin hyva tiedostaa, etteivat taydennykset silti ole Kiinteistoéliikelaitokseen nah-
den sitovia. Kaavalla ei voida suoraan maarata jonkin asian kustannuksia jonkun makset-
tavaksi. Nykyisten kaytant6jen ja organisaatioiden mukaan lausunnossa esitetyt asiat toki
lankeaisivat Kiinteistoliikelaitoksen maksettavaksi.

Turun Museokeskus
Ei huomautettavaa.
Turun Seudun Vesi Oy

Kaavan pohjoispuolella sijaitsee Turun Seudun Vesi Oy:n Turun seudun tekopohjave-
sijarjestelméaan liittyvd Saramdaen kalliovesisailio. Kalliosailioon on varastoituna Turun
seutukunnan yhden vuorokauden kulutusta vastaava vesimaara. Kalliosailion luona hoi-
detaan myo6s Turun, Raision ja Naantalin kaupunkien vesijohtoverkostojen paineenkoro-
tus pumppaamalla.

Turun Seudun Vesi Oy:lla on rakennettuna Saraméaen kalliosailion ja Halisten varavesilai-
toksen valille vesijohto. Tasta vesijohdosta on sijaintitieto toimitettu jo aikaisemmin kaa-
voitusyksikolle. Vesijohdosta on Turun kaupungin kanssa sovittu 10 metria levea rasite-
alue. Samalla rasitealueella kulkee Saraméaen kalliosailion tyhjennysputki. Kaavaan on
merkittava tama rasitealue.

Turun Seudun Vesi Oy nakee erittain tarkedna, ettd kalliosailion 1ahi- ja ympéaristdalueen
toiminnasta ei aiheudu mitaan haittaa tai vaaraa maaperan, ilman, pinta- ja pohjavesien
tai muun kautta sailiossé olevalle talous- ja juomavedelle.
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Taman johdosta esitamme, etta liitteena esitetyn Vaijerikadun kallios&ilion "valiin” jaavien
teollisuus- ja varastoalueen korttelialueet (T) muutetaan ensisijaisesti vineralueeksi (V) tai
toissijaisesti suojaviheralueeksi (EV). Tallin saadaan muodostettua jatteenkasittelykort-
telin (EJ-1) ja kalliosailion valiin tarvittava "suojavyohyke”.

Mydskaan jatteenkasittelykorttelin (EJ-1) toiminnasta ei saa aiheutua mitdan vaaraa kal-
liovesisdilidlle maaperan, ilman, pinta- tai pohjavesien muun kautta sen toiminnan aikana,
eika toiminnan loppumisen jalkeenkaan. Lisaksi jatteenkasittelykorttelin (EJ-1) siséisen
toiminnan jarjestelyista kaikki mahdollisesti haittaa tai vaaraa aiheuttavat toiminnot tulee
keskittaa korttelin eteldosaan mahdollisimman etdalle kalliosailiésta.

Taman lisaksi esitiamme, etté kalliosailion I&heisyyteen ei perusteta lainkaan vaarallisten
aineiden kuljetusten jarjestelyratapihaa (VAK-ratapihaa), silla kaavaselostuksessa esitet-
tyjen suuronnettomuusskenaarioiden mukaan vaikutukset ulottuvat kalliovesisailidlle asti.
(Téama viimeinen kappale koskettaa myds Mustasuon kaavahanketta, vaikka sita ei Mus-
tasuon omassa lausunnossa olekaan erikseen mainittu!)

Kaavoitusyksikko
10 metria levea rasitealue on jo merkitty kaavaan.

Kaavassa on jo yleismaarays eri T-alueille, KTY-alueille seké EJ-1 alueelle, etteivét nailla
korttelialueilla kasiteltavat tai varastoitavat aineet seka alueilla tapahtuva toiminta, teolli-
set prosessit, louhinta tms. saa aiheuttaa haittaa tai vaurioita kalliovesisdilitlle tai pilata
sdiliossa olevaa vetta.

Kiinteistoliikelaitoksen mukaan suoraan kalliovesisailion eteldpuolella olevat kaksi pitkaa
ja kapeaa korttelia olisi edelleen syyta pitdéd kaavassa mukana. Ne muutetaan teollisuus-
kortteleista KTY-kortteleiksi, joille saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairio-
ta aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Ymparistoministerion Asemakaa-
vamerkinnét ja -maaraykset kirjan mukaan tallaiselle korttelialueelle voi sijoittua myo6s
palvelun toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen. Talla merkin-
nalla saavutetaan monipuolisuutta toteutukseen ja toisaalta kayttotarkoitusmerkinta yh-
dessa yleismaarayksen kanssa varmistaa sen, ettei kalliovesisailio ja siella oleva vesi ole
kaavallisesti vaarassa. Rakennuslupavaiheessa voidaan vield varmistua kayttétarkoituk-
sen sopivuudesta néille kahdelle korttelille suhteessa kalliovesisailioon.

Jatteenkasittelyn korttelialueelle tulee sijoittumaan kasittelykentta ja lumenkaatopaikka
alueen lansiosaan nyt jo louhitulle alueelle. Kasittelykentalle tuodaan valivarastoitavaksi
puhtaita yljaagmamaamassoja, jotka toimitetaan valivarastoinnin jalkeen hyotykayttoon.
Tuotavat maamassat toimitetaan hyotykayttdéon joko sellaisenaan tai jatkojalostettuna.
Kasittelykentalle sijoitetaan myos lajitteluasema. Lajitteluasemalla sijaitsee pienjatteiden
jatelajikkeiden mukainen vastaanottoasema. Jatteita lajitellaan ja valivarastoidaan alueel-
la ja ne kuljetetaan muualle hyddynnettavaksi, kasiteltdvaksi tai loppusijoitettavaksi. Lajit-
teluasemalle otetaan vastaan myds puutarhajatetta seké& muuta puujatetta kuten kantoja.
Puujate murskataan tai haketetaan alueella ja kuljetetaan edelleen hyddynnettavaksi
muualla. N&ma toiminnot sijaitsevat kohtalaisen etdalla kalliovesisailiosta eivatka muu-
tenkaan muodosta riskia séilidlle tai siella olevalle vedelle.

Loppuosa jatteenkasittelyn korttelialueesta, lukuun ottamatta suojaviheralueiksi jaavia
osia, on tarkoitettu puhtaiden, mutta hyodyntamiskelvottomien maa-ainesten, kuten I6y-
sien savien loppusijoitukseen. Namakaan eivat muodosta riskia sailidlle tai siella olevalle
vedelle.
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Hyoddyntamiskelvottomien maa-ainesten loppusijoitukselle varatun tilavuuden kasvatta-
miseksi alueelta tullaan louhimaan kiviaineksia hieman yli 4 milj.m3. Nama mittavat lou-
hinnat ovat ehka ainut EJ-1 alueelta tuleva riski sailidlle ja sen rakenteille. YVA:n yhtey-
dessa jatteenkasittelyn korttelialueen louhintaa ei kuitenkaan pidetty riskina kalliovesisai-
liclle. Jatteenkasittelyn korttelialuetta ja sen tulevaa toimintaa koskevan yleissuunnitel-
man yhteydesséa louhinnasta on todettu mm. seuraavaa: "5B alueella (louhittava alue, jo-
ka on lahinna sailiétd) normaali massalouhinta on tuskin mahdollista, mutta louhijoilla on
keinot tarinan hallitsemiseksi (esim. nallien hidasteajoin tai rakolinja). Lisaksi kallioséilio ei
ole erityisen tarinaherkka rakenne (ruiskubetonoitu). On myds mahdollista, ettd maankaa-
topaikan ja kalliosailion valiin jaavassa laaksomaisessa painanteessa sijaitsee ruhjevyo-
hyke, joka voi ehkaista tarinan siirtymisté louhittavilta alueilta kalliosailiodn. Suunnitelmis-
sa ei ole tarkoituksenmukaista sitoa louhijaa mihink&an tiettyyn menetelméén, koska lou-
hinta suunnitellaan joka tapauksessa kenttékohtaisesti tarinamittaustuloksiin perustuen ja
louhijoilla on paras ammattitaito tarinén hallitsemiseksi seka myos tarindmittauspisteiden
maarittamiseksi. Tassa vaiheessa on suositeltua esittda yleisella tasolla maininta téarinan-
hallinnan tarpeesta, jotta viranomaiselle osoitetaan, ettd asia on tiedostettu ja otetaan
huomioon.”

VAK-ratapihaa ei enda olla sijoittamassa Saraméakeen. Perusteet talle esitetddn Musta-
suon kaavahankkeen selostuksessa, koska VAK-ratapihan aluevaraus on Mustasuon
kaavassa ja kattavammat lausunnot VAK-ratapihaan liittyen tuli Mustasuon kaavaan.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES

Alueilla, joita lausuntopyynnot koskevat, ei sijaitse Tukesin valvonnassa olevia vaarallisia
kemikaaleja kasittelevia tai varastoivia kohteita. Alueen laheisyydessa osoitteessa
Ryddnnotko 4, sijaitsee Tukesin valvonnassa oleva Hankkija Oy:n tehdas. Laitoksella va-
rastoidaan mm. nestekaasua. Tukesin kasityksen mukaan Hankkija Oy:n tehtaan kemi-
kaaleihin liittyvat onnettomuusvaikutukset eivét ulotu kaavoitettavalle alueelle.

Mikali kaavoitettavalle alueelle tullaan sijoittamaan uusi Tukesin luvan vaativa, laajamit-
taisesti kemikaaleja kasitteleva ja varastoiva kemikaalikohde, tulee alueen olla varattu te-
ollisuus- ja varastointitoimintaan (esim. kaavamerkinta "T”). Laitoksen sijoituksessa tulee
huomioida toiminnasta aiheutuvat paine-, lampdsateily- ja terveysvaikutukset. Lisatietoja
[6ytyy kemikaaliturvallisuussaadoksista (L 390/2005 ja VNa 856/2012) ja Tukes-oppaasta
"Tuotantolaitosten sijoittaminen”.

Tukesilla ei ole huomautettavaa ehdotettuihin kaavoihin.
Kaavoitusyksikko

Suurin osa Maa-ainespuiston ja Mustasuon korttelialueista on osoitettu teollisuus- ja va-
rastotoimintaan (T). Tukesin luvan vaativia merkittavia kemikaalikohteita ei todennakai-

sesti pysty kuitenkaan sijoittamaan néille kaava-alueille lentoaseman ja kalliovesiséilion
takia. Osittain siis samoista syista, jonka takia VAK-ratapihaa ei yriteta enaa alueelle si-
joittaa.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistdille. Pelastuslai-
tos esittaa Vaijerikadun paahan kaanttpaikan toteuttamista.

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen raskaiden pelastusajoneuvojen mitat ja painot on
esitetty V-S pelastuslaitoksen toimintaohjeessa pelastusteista. V-S pelastuslaitoksen toi-
mintaohje 2011, pelastustiet, on lausunnon liitteena.
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Kaava-alueella on huomioitava pelastustoimen edellyttamat vedenottopisteet. Vesiase-
matarpeesta voi tiedustella alueen pelastusviranomaiselta tai V-S pelastuslaitoksen
sammutusvesisuunnitelmasta.

Kaavaehdotuksen tausta-aineistona kaytetyt VAK ratapihan selvitykset ja johtopaatelmat
ovat Turun ratapihalle tehtyja. Kemikaaliratapihan riskiselvitykset ja johtopaatelmat pitéisi
tehd& erikseen nyt suunnitellulle kaava-alueelle, huomioiden kaava-alueen paikalliset eri-
tyispiirteet. Selvityksessa tulee maaritella kemikaaliratapihan kemikaaliturvallisuus- ja pa-
loteknisten laitteiden vahimmaistaso huomioiden lahialueen maankaytto.

VAK ratapihan ympariston kaavoituksessa pitaisi arvioida VAK ratapihan onnettomuus-
riskien vaikutusta 2 km sateelld (huomiointivyéhyke).

Kaavoitusyksikko

Vaijerikadun on tarkoitus tulevaisuudessa jatkua kaavassa esitetysta ita-koilliseen. Sen
vuoksi katualueen loppuun ei ole tehty perinteista kaantdpaikkalaajennusta. Kaavaa laa-
tiessa on ollut ajatus, ettd katualueen loppupééhan tehtaisiin véliaikainen kaantdpaikka
esim. Sarakaytava-nimiselle suojaviheralueelle kohtaan, jossa on metsitettavaksi tarkoi-
tettua peltoa.

Pelastusajoneuvojen mitat tulee huomioiduksi katualuemitoituksessa raskaan liikenteen
mitoituksen kautta. Ajoneuvojen painot huomioidaan katu- ja siltarakenteiden suunnittelun
ja toteutuksen yhteydessa. Tonttien omistajat ja vuokraajat huomioivat pelastusajoneuvot
tonttikohtaisissa suunnitelmissaan.

Vedenottopisteet maaritelladn vesihuoltosuunnitelmissa.

Turun ratapihalle tehtyjen selvitysten ja johtopaéatelmien avulla pystyttiin muodostamaan
alustava kuva, minkalaisia vaikutuksia VAK-ratapihan sijoittamisella olisi ollut Saramaen
ymparistdssa. Lahetettdessa Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaavoja lausunnoille oli jo
tiedossa, ettei varmuudella tiedetd, minké&laisia vaikutuksia VAK-ratapihalla olisi esim.
lentoasemaan ja kalliovesisailioon. Sovelletun tiedon perusteella nahtiin kuitenkin, etta
kaikkien suuronnettomuusskenaarioiden onnettomuustyypit ulottuivat kalliovesisailion
alueelle. Jos VAK-ratapihan sijoittamisen tutkimista Saramékeen olisi haluttu jatkaa, olisi
pitanyt tilata mm. juuri Saramakeen liittyva paikallinen turvallisuusselvitys.

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
ELY-keskus ei anna varsinaista lausuntoa kaavaehdotukseen.

ELY-keskuksen ymparisto ja luonnonvarat vastuualueen osalta seuraavat huomiot ase-
makaavaan:

Uuden ratapihan sijoittamisen osalta naiden nakékulmien huomiointi on hyva tarkistaa.
(Mahdollisesti ne on jo selvityksissa kasitelty):

- Mahdolliset vuodot junista ja niistéd aiheutuva vedenlaaturiski TSV:n kalliosailidlle.

- Maaperan suojaustarve ratapihalla.

- Hulevesien ja mahdollisten vuotojen hallinta ratapihan alueella.

TSV:n kalliosailio on huomioitu kaavassa, johon maa-ainespuisto sijoittuu seka YVAssa.
Kallion louhinta maa-ainespuiston alueella lienee suurempi riski kallios&ilién veden laa-
dulle kuin ratapiha.
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Liséksi ELY-keskus toteaa:
- Ratapihan sijoittamista on syyta kasitella viela yleiskaavoituksessa, vaikka sen sijoit-
tamisen yksi vaihtoehto osoitetaan jo asemakaavalla.

Kaavoitusyksikko

ELY:n esittamien kolmen nakékulman huomiointi uuden ratapihan osalta olisivat kaikki
vaatineet omat selvityksensa.

Ratapihan sijoittamisen yleiskaavallisesta kasittelytarpeesta on informoitu Ymparistotoi-
mialan yleiskaavoitusta.

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen liitto pitaa tarkeéna sita, ettd Turun ratapihalle vaihtoehtoisen VAK-
ratapihan suunnitteluvalmius etenee Saraméaen Mustasuon asemakaavaehdotuksella,
vaikka hanke ei olisikaan aivan lahiaikana toteutumassa. Liitto katsoo, etta varaus VAK-
ratapihalle on tarpeellinen. Liitto huomauttaa kuitenkin, etta jatkossa on otettava huomi-
oon nyt kasiteltavana olevaa suunnittelualuetta laajemmin kaavaehdotuksessa esitetyn
VAK-ratapihan vaatimat riittavat suojavydhykkeet suuronnettomuusriskien varalta.

Liitto katsoo liséksi, ettd maa-ainespuiston kaavahankkeessa esitetty Saraméaen maa-
ainesalue (EJ-1) on seudullisesti tarpeellinen ylijgamamassojen ja muiden maa-ainesten
seka kierratystoiminnan kehittdmiseen, kasittelyyn ja varastointiin osoitettu alue.

Maankayttdjaosto toteaa, ettd molemmat nyt kasiteltavat asemakaavaehdotukset "Musta-
suo” ja "Maa-ainespuisto” eivat ole ristiriidassa voimassa olevan maakuntakaavan kanssa
ja ne tullaan huomioimaan erityisesti VAK-ratapihan seka maa-ainesalueen (EJ-1) osalta

taajamien maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaavan valmistelussa.

Kaavoitusyksikko

VAK-ratapihalle olisi ollut osoitettavissa riittava aluevaraus Saraméakeen, mutta muut sei-
kat sanelivat sen, ettei VAK-ratapihaa enaa olla sijoittamassa Saramakeen (ks. perusteet
talle Mustasuon kaavaselostuksesta).

Vesiliikelaitos
Ei huomautettavaa.
Ymparistotoimialan rakennusvalvonta

Rakennusvalvonta on asian tutkittuaan todennut, ettd ehdotuksesta on huomautettavaa

seuraavasti:

- Lden55dB-merkinnan ulkopuolisen alueen lentomeluvy6hyketiedot tulee merkita
asemakaavaan.

- T-1 -alueilla sijaitsevien varastoalueiden nakésuojaukseen tulee kiinnittda huomiota
kaavamaarayksella.

- T-1 -kortteleiden arkkitehtuurista laatua tulee maaritella kaavamaarayksella.
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Kaavoitusyksikko

- Kaavoissa 55 dB-merkinta on merkityksellinen pohjautuen Valtioneuvoston paatok-
seen melutasojen ohjearvoista. Vaikka paatoksen mukaan ohjearvoja ei suoraan so-
velleta itse liikennealueisiin, aiheuttavat likennealueet usein melua itseaan paljon laa-
jemmalle alueelle. Tall& on suuri merkitys maankayton suunnittelussa, jotta melulle
herkkia toimintoja ei sijoita liian l&helle voimakkaita melulahteité. 55 dB-raja-arvoa
kaytetaan ohjearvona ulkona siihen, etta esimerkiksi asumiseen kaytettavilla alueilla
seka taajamien virkistysalueilla kyseinen raja-arvo ei saisi paivasaikaan ylittyd. Jos
kaavakartalle on merkitty nékyviin kyseisen raja-arvon omaava vyohyke viivalla, on
sen toisella puolella alle 55 dB, jolloin melua ei tarvitse enaa erityisesti huomioida.

- Kaavaan lisataan maarays, jolla edellytetddn nékdsuojaamaan ulkovarastoinnissa
kaytettavat piha-alueet rakennuksilla ja/tai kasvillisuudella.

- Kaavaan lisataan méarays, jossa kaikkien korttelialueiden rakennusten yleisvaritys tu-
lee olla harmaa, mutta rakennusten arkkitehtuuria voi tarpeen mukaan rikastuttaa te-
hostevarein ja/tai -materiaalein.

Ympaéaristétoimialan ympéaristénsuojelu

Ekologiset yhteydet; Ympéaristonsuojelu laati kaava-aluetta koskevan raportin: "Ekologi-
set yhteydet Saraméen maa-ainespuiston suunnittelualueella”. Kaava-ehdotuksessa on
otettu huomioon raportissa esitetyt reunaehdot eldinten liikkumistarpeelle osoittamalla
kaava-alueen etela- ja lansireunaa kiertava virkistys- ja suojaviheraluevydhyke. Kaava-
alueen metséaluonto tulee maa-ainespuiston rakentamisen myota asteittain haviamaan.
Taman vuoksi tulisi kaavamaarayksilla selkeasti turvata ekologisten yhteyksien toimivuus.
Ymparistonsuojelun nakemyksen mukaan tulee "Sarakaytavan” (EV-2) ja "Vaistenpuis-
ton” (V) kaavamaarayksia tdsmentda. Kaavamaarayksiin ehdotetaan lisattavaksi teksti:
”Liito-oravan ja riistaelainten liikkumista palveleva ekologinen kaytava, joka tulee
sailyttaa metsapeitteisend.” EV-2 alueen maarayksessa sdilytetaéan velvoite peltoaluei-
den metsittamisesta.

Jatteenkasittelyn korttelialueen EJ-1 sisadlla on merkinta (ev) suojaviheralueeksi varatta-
vasta alueen osasta. Aluevarauksen tavoitteena on toimia maisemallisena puskurina
maa-ainespuiston toimintojen ja lahiympariston valilla. Alueille ei ole tarkoitus ulottaa lou-
hintaa. Suojaviheralue-merkintd on hyvin yleispiirteinen ja sen sisaltta tulisi tarkentaa.
Ehdotus méaarayksen tarkentamiseksi: ”ev. Alueen osa, joka on varattava suojaviher-
alueeksi. Alueen luontainen metsakasvillisuus on pyrittava sailyttamaan.”

Saramaen Kkalliovesisailion sijainti; Kaavaehdotuksessa on osoitettu teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueet Vaijerikadun pohjoispuolelle Saramaen kalliovesisailion
toiminnoille varatun ET-alueen naapurustoon. Varovaisuusperiaatteen mukaisesti, raaka-
vesisdilion toimintojen turvaamiseksi ja lupamenettelyjen selkeyttamiseksi T-alueiden
kaavamaaraysta tulisi tarkentaa. Ehdotus kaavamaarayksen tarkentamiseksi: ”TY. Teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadul-
le erityisia vaatimuksia. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, jonka toiminta voi
vaarantaa tai haitata Saramaen kalliovesisailion toimintaa.”

Kaavoitusyksikko

Ekologisiin yhteyksiin ehdotetut tekstilisdykset lisdtdan kaavaan.

Saramaen kalliovesisailion laheisyydessa olevien kahden T-korttelin muutos voitaisiin
hoitaa juuri TY-merkinnalla. Kaavoitusyksikkod on kuitenkin ajatellut kayttéa KTY-
merkint&&, joka on toisaalta TY:td monipuolisempi ja toisaalta kayttotarkoitukseltaan viela
enemman ymparistohairioité aiheuttamatonta kuin TY.
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4.3.8 Lausuntopyynttvaiheessa saadut mielipiteet

26.6.2014 ja 11.12.2014 paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin osallisil-
le helmikuussa 2015 samaan aikaan lausuntopyynttjen kanssa.

Ehdotuksesta saatiin taman lausuntopyyntdvaiheessa kaydyn erillisen osalliskuulemisen
perusteella yhteenséa kuusi mielipidetta.

Yksityishenkil6 Paunaméenkujalta 16.2.2015

Mielipiteen esittdja tuo ensin esiin miten ymparistéhairiot ovat lisdéntyneet Saraméaen
alueella siitd, kun han on muuttanut alueelle v. 1987. Sitten han nostaa esiin kysymyksen
miten voitaisiin estaa, ettei vaarallisten aineiden ratapihaa tulisi alueelle. Lopuksi han
esittad, etta aloitetaan keskustelu kiinteistdjen ostamisesta kunnon hintaan, koska kiin-
teistjen arvot ovat pudonneet jo LT:n takia ja sitten vaarallisten aineiden ratapihan takia.

Kaavoitusyksikko

Sen jalkeen kun Saramakeen alettiin kaavoittaa teollisuusalueita 1980-luvulta alkaen, on
ollut odotettavissa, ettéa alueen ymparistohairiot lisdantyvat. Toisaalta ilman asemakaavoi-
tustakin alueella on lukuisia ymparistohairioita aiheuttavia tekijoita. Naitd ovat mm. lento-
asema, Tampereen moottoritie, Turku — Toijala rata, Ruduksen louhinta-alue ja NCC
Roadsin asfalttiasema seké kahden viimeisen aiheuttama raskas liikkenne, joka kulkee
Paunankadun ja Paunamaenkujan asuinaluetta ympardivilla kaduilla. Uudet kaavat mah-
dollistavat toimintoja, jotka toteutuessaan todennakaoisesti lisdavat alueen ymparistdhairi-
6ita, mutta toisaalta kaavojen myotéa kehitettavét uudet liikennejarjestelyt ohjaavat liiken-
netta niin, etta liikenteen pitéisi vahentya olennaisesti esim. Paunankatua l&hinné olevalla
Vaistentiella. Tama ei silti toki poista sita tosiasiaa, ettd Paunankadun ja Paunamaenku-
jan asuinalueen ymparistoon tulee lisaa teollisuus- ja tyopaikka-alueita.

Maa-ainespuiston kaavan toteutus tulee lisaédmaan ymparistohairioitd Saramaessa. Lii-
kennetta lukuun ottamatta niiden vaikutus on kuitenkin paaosin jddmassa paikalliseksi
Maa-ainespuiston kaava-alueelle, eivatka ne siten ulotu Paunankadun asuinalueelle asti.
Ja niin kuin edella on jo todettu, tulevat liikennejarjestelyt mahdollistavat sen, etté liikenne
vahenee Paunankadun asuinaluetta lAhimpéana olevalla kadulla eli Vaistentiella.

Vaarallisten aineiden jarjestelyratapihaa ei enaa olla sijoittamassa Saramékeen.

L&T toimii asemakaavan mukaan. Vaikka heidan toiminnastaan voi ajoittain aiheutua
ympaéristohairioita, ei yksittaista yhtiota kannata silti syyttdd alueen ongelmista. Ongelman
ydin on siind, etta teollisia toimintoja on aikanaan kaavoitettu turhan Iahelle asuinaluetta
tai sitten asuinaluetta ei olisi pitdnyt asemakaavassa osoittaa asumiseen. Asuinkiinteisto-
jen ostaminen on astetta hankalampaa kuin ns. Vaisten alueelta, koska Paunankadun ja
Paunamaenkujan alue on kuitenkin asemakaavassa osoitettu asumiseen ja siita ei ole
kuin kymmenisen vuotta, kun kaupunki itse viela luovutti alueelta muutamia uusia omako-
titontteja.

Kaksi yksityishenkiloa Paunankadulta seké lukuisa joukko muita allekirjoittaneita
15.3.2015

Turun kaupunki on asemakaavoittanut Paunankadun alueen (kaavatunnus 853 35/1989)
ja tama asemakaava on astunut voimaan 18.6.1992. Vastaavasti Vaisten teollisuusalu-
een (kaavatunnus 853 11/1990) asemakaava on tullut voimaan 2.10.1995. Voimassa
olevassa Vaisten teollisuusalueen asemakaavassa alueen itdreunat seka Vaistentiehen
rajoittuva osa on kaavoitettu lahivirkistysalueeksi. Liséksi teollisuusalueen keskelle on
kaavoitettu isot [&hivirkistyskayttoon tarkoitetut alueet. Nyt vireilla olevassa kaavamuutok-
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sessa Vaistentiehen rajoittuvat alueet seka kaava-alueen keskell& oleva alue, on kaikki
tarkoitus kaavoittaa teollisuuskayttoon. Kaava-alueen itdreunalle on tarkoitus jattaa pieni
Vaistenpuisto-nimella kulkeva lahivirkistysalue. Vireilla olevassa kaavamuutoksessa lahi-
virkistysalueiden maara pienenee oleellisesti. Voimassa olevassa Maankaytto- ja raken-
nuslaissa (5.2.1999/132) 54 §:ssa sanotaan asemakaavasta seuraavaa: Asemakaava on
laadittava siten, etté luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinym-
paristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ympaéristba ja luonnonymparistda tulee vaalia eiké niihin liittyvia erityisia arvoja saa havit-
taa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai mui-
ta lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Koska Paunankadun alue on asemakaavalla hy-
vaksytty, tulee tama edelld mainittu Maankaytto- ja rakennuslain pykala huomioida ja sitéa
tulee noudattaa myos Paunankadun ymparistossa. Uuden kaavahankkeen my6té lahivir-
kistykseen soveltuvia alueita on Paunankadun ymparistossa oleellisesti voimassa olevaa
kaava-aluetta vahemman. Alueella asuu nykyisin useita lapsiperheité ja erityisesti lapsi-
perheiden tarpeisiin l&hivirkistyskayttéon tarkoitetut alueet ovat kaavaluonnoksessa riit-
tamattomat.

Teollisuusalueen kasvun myota, likenneméaarat alueella tulevat kasvamaan. Koska tassa
vaiheessa kaavaluonnosta ei ole otettu tarkemmin kantaa siihen, millaista teollisuutta
alueelle on suunnitteilla, ei voida ottaa tarkemmin kantaa kasvavan teollisuuden mahdol-
lisesti asuinviihtyvyytta heikentavaan vaikutukseen. Voidaan kuitenkin olettaa, etta melu-
haitat tdssd uudessa kaavahankkeessa tulevat kasvamaan, koska teollisuus tulee rajoit-
tumaan Vaistentiehen ja l&hivirkistyskayttoon aiemmin varattu metséakaistale teollisuus-
alueen ja Vaistentien valista on kaavassa tarkoitus poistaa. Naapuruussuhteista annetun
lain (4.2.2000/90) 17 § kuuluu: Kiinteistta, rakennusta tai huoneistoa ei saa kayttaa siten,
ettd naapurille, lahistolla asuvalle tai kiinteistda, rakennusta tai huoneistoa hallitsevalle
aiheutuu kohtuutonta rasitusta ymparistélle haitallisista aineista, noesta, liasta, polysta,
hajusta, kosteudesta, melusta, tarinasta, sateilysta, valosta, lammaosta tai muista vastaa-
vista vaikutuksista. Arvioitaessa rasituksen kohtuuttomuutta on otettava huomioon paikal-
liset olosuhteet, rasituksen muu tavanomaisuus, rasituksen voimakkuus ja kesto, rasituk-
sen syntymisen alkamisajankohta sek& muut vastaavat seikat. Valmisteilla oleva kaava-
luonnos ei siten ole edella mainitun lain hengen mukainen.

Trafin julkaisuja 2/2014 "Onnettomuudet ja vaaratilanteet vaarallisten aineiden kuljetuk-
sissa rautateilla" on todettu seuraavaa: Onnettomuustutkintakeskuksen ja VR-Yhtyma
Oy:n aineistojen mukaan suurin osa rautateiden VAK-onnettomuuksista tapahtuu vaihto-
tydssa. Samassa raportissa todetaan rautateilla kuljetetuista vaarallisista aineista seu-
raavaa: Vuonna 2012 rautateilla liikkui vaarallisia aineita yhteensa 5 140 000 tonnia. Rai-
teilla liikkuvista vaarallisista aineista lahes puolet (48 %) on palavia nesteitd, kuten poltto-
aineita ja alkoholia. Seuraavaksi suurimmat luokat ovat kaasut (19 %), syovyttavat aineet
(19 %) ja luokkaan muut vaaralliset aineet ja esineet kuuluvat aineet (13 %). Liikennevi-
raston Rautatieosaston ohjeessa kemikaaliratapihan turvallisuusselvityksen ja pelastus-
suunnitelman laatimiseksi (Dnro 3826/060/2010) liitteesséa 1 "Turvallisuustarkastelu” ote-
taan kantaa vaara-alueen arviointiin ja annetaan esimerkkejé vaarallisten aineiden varo-
alueista onnettomuuden sattuessa. Arvion maarittelyssa kaytetd&n kahta vaarallisen ai-
neen pitoisuutta: eristysrajaa ja varoitusrajaa. Eristysrajassa tunnin oleskelu vaara-
alueella ilman hengityssuojainta voi aiheuttaa pysyvia tai vakavia terveysvaikutuksia ja
varoitusrajassa samassa ajassa Vvoi aiheutua tilapaista terveydellista haittaa. Myrkylliselle
kaasulle eristysraja on 300 m kaikkiin suuntiin ja varoitusraja esimerkiksi fluorivedylle ja
kloorille 2000 m. Molemmat edellda mainitut kemikaalit saattavat aiheuttaa arsytysoireita
tuulen alapuolella jopa 4 kilometriin saakka. Helposti syttyvilla nesteilla eristysraja on pie-
nempi (50 m), mutta vastaavasti onnettomuudessa syttyvat savukaasut voivat olla myrkyl-
lisid ja niista on varoitettava laajalla alueella. Koska Paunankadun alue sijaitsee mahdol-
lisen onnettomuuden sattuessa useimmin kuljetetuille vaarallisille kemikaaleille maaritel-
Iylla varoitusalueella ja suurin osa onnettomuuksista tapahtuu vaihtotydssa, muodostaa
VAK-jarjestelypiha toteutuessaan riskin alueen asukkaiden turvallisuudelle.
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Suurimman ongelman muodostaa kaavaluonnoksessa Saraméen maa-ainesalueeksi ni-
metty alue, joka kasittéda valtaosan kaavamuutoksen kohteena olevan alueen pinta-
alasta. Talla hetkella voimassa olevassa kaavassa kyseista aluetta ei ole, vaan télla koh-
dalla on huomattavasti pienempi "Hiilimonttu" -niminen, hiilen varmuusvaraston sijoitus-
paikaksi tarkoitettu alue. Nyt valmisteilla olevassa kaavaluonnoksessa Saraméen maa-
ainesalueen kaavamaarayksista sanotaan seuraavaa: Jatteenkasittelyn korttelialue. Alu-
etta saa kayttdd maa-ainesten kasittely-, kierratys- ja loppusijoitustoimintaan. Aluetta voi-
daan kayttaa myds haravointijatteiden, risujen, yms. vastaanottamiseen ja kasittelyyn,
lumenkaatopaikkana seka pientuojien lajitteluasemana. Alueelta saadaan louhia kalliota
toiminnan tarvitseman pinta-alan ja tilavuuden kasvattamiseksi. Kaavamaarays tassa
muodossa tulee olemaan niin Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n kuin Naapuruussuhteis-
ta annetun lain 17 8:n vastainen, silla toteutuessaan siita aiheutuu Paunankadun alueen
asukkaille kohtuutonta rasitusta ymparistolle haitallisista aineista, liasta, polysta, hajusta,
melusta ja tarinasta. Erityisesti hajusta, tarinasta, melusta ja polysta aiheutuvat haitat
ovat sellaisia, ettéd Paunankadun alueella ei ole edellytyksia lain mukaiselle terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle.

Nama kaikki edelld mainitut seikat tulevat osaltaan heikentaméaan Paunankadun alueen
asuinviihtyvyytta merkittavasti. Mielestamme valmisteltava kaava on ristiriidassa voimas-
sa olevan Maankaytto- ja rakennuslain pykalan 54 kanssa sek& Naapuruussuhteista an-
netun lain pykéalan 17 kanssa, silla toteutuessa tama nyt suunnitteilla oleva Vaisten teolli-
suusalueen asemakaava ei luo edellytyksia terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinymparistolle Paunankadun alueella, jota voimassa oleva asemakaava velvoittaa. Nain
ollen vastustamme kasittelyssa olevaa kaavamuutosta.

Kaavoitusyksikko

Laadittavana oleva asemakaava ja asemakaavanmuutos poistavat toteutuessaan jonkin
verran lahivirkistysalueita Vaistentien varresta seka Vaisten teollisuusalueen kaavassa
osoitetut alueen keskella olevat lahivirkistysalueet. Sité vastoin alueen itdreunalla oleva
virkistysalue jaé entisen kaltaiseksi. Jos Vaisten teollisuusalueen kaava olisi jo toteutunut,
ei liene silti itsestaan selvaa, ettd alueen keskella olevat lahivirkistykseen osoitetut viher-
alueet olisivat olleet todellisuudessa virkistadytymiseen houkuttelevia. Viheralueet ovat
Méaarlypuistoa lukuun ottamatta pienia ja joka tapauksessa teollisuuskortteleiden ympa-
réimid. Voimassa olevan asemakaavan ja nyt tekeilla olevien kaavojen laadinnan periaat-
teissa on myds eroja. Voimassa olevan asemakaavan aikaan hyvinkin erilaisia viheraluei-
ta osoitettiin virkistysalueiksi eikd asemakaavoissa otettu valttdméattd huomioon sit&, mi-
ten hyvin viheralue oikeasti soveltui virkistyskayttéon. Nyt laadittavana olevan kaavan
ymparistdssa on laajoja viheralueita, joita ei esimerkiksi nykyisin enda voisi lilan suuren
melun takia osoittaa virkistysalueiksi. Valtioneuvoston paatés melutasojen ohjearvoista
vaikuttaa kaavassa osoitettavaan kayttotarkoitusmerkintd&n. Maa-ainespuiston kaavassa
on enemman viheralueita kuin ensi silmaykselta nayttaa, mutta ne eivat ole ymparistosta
tulevien hairididen vuoksi osoitettavissa virkistysalueiksi. Kaava-alueen kaakkoisreunalla
oleva Vaistenpuisto on osoitettu odotettavissa olevien vahaisempien héairididen takia
edelleen virkistysalueeksi, mutta siitd pohjois-koilliseen suuntautuva jatke onkin sitten jo
osoitettu suojaviheralueeksi, koska sille kohdistuu enemman melua lentoliikenteesté seka
tulevasta maa-ainesalueen toiminnasta. Todellisuudessa ne eivét kuitenkaan maastossa
eroa toisistaan mitenkdan. Vaistenpuisto ja Sarakaytava toimivat erilaisista kaavamerkin-
ndistaan huolimatta ekologisena kaytavana elaimille, ja aivan hyvin ne voivat olla sita
myds ihmisille. Lisaksi maa-ainesalueeseen sisaltyy kaksi suojaviheralueena sailytetta-
vaa aluetta. Namakaan eivat nayttaydy kaavakartalla virkistysalueena ja sellaisia ne eivat
kieltamatta oikein olekaan, mutta auttavat kuitenkin osaltaan sailyttamaan teollisuudelle
muuttuvan alueen ilmettd paikoitellen vinreampana seka rajoittamaan maa-ainesalueen
ymparistohairioitd jaamaan pienemmalle alueelle.
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Vaikka Maa-ainespuiston kaava poistaa jonkin verran virkistysalueita Paunankadun alu-
een pohjoispuolelta, se vastaavasti poistaa virkistyskayttdisen alueen menetyksen mah-
dollisuuden aivan Paunankadun ja Paunamaenkujan vierestd. Samaisessa kaavassa, jol-
la Paunankadun ja Paunaméenkujan kohdat osoitettiin asumiseen, osoitettiin aivan niiden
viereen alue lumenkaatoa varten (Sammakon lumenkaatopaikka). Koska Turun paaasial-
linen lumenkaatopaikka on tarkoitus tulla maa-ainesalueelle, ei Sammakon lumenkaato-
paikkaa tarvitse toteuttaa. Kun lisdksi Karmekallion lansipuolella ollut motocross-toiminta
on loppunut, on Paunankadun alueelta aiempaa paremmat ulkoilumahdollisuudet etel&n
suuntaan Piipanojan varressa.

Laki erdistd naapuruussuhteista koskee yksityisoikeudellisia tapauksia eikéa siten ole so-
vellettavissa kaavoitukseen. Kaavoitusta ohjaa Maankaytto- ja rakennuslaki. Lisdksi maa-
ainesalueen toimintaa on kasitelty ympaéristdvaikutusten arvioinnista annetun lain mukai-
sessa arviointimenettelyssa. Tassé ns. YVA-menettelyssd maa-ainesalueen toiminta kat-
sottiin toteuttamiskelpoiseksi ja ettei se aiheuta kohtuutonta haittaa ymparistoon. Kaava-
alueen muiden toimintojen vaikutuksia on arvioitu tassa selostuksessa. Maa-ainespuiston
teollisista toiminnoista voi tulla aikanaan hieman suurempi liikennemaara kuin Vaisten te-
ollisuusalueelta, mutta I&hinn& vain siksi, ettd Maa-ainespuiston pinta-alallinen laajuus on
suurempi. Se mika tulee lisddmaan liikenndintia alueella voimassa olevaan kaavaan ver-
rattuna, on maa-ainesalueen toiminta, joka perustuu pitkalti edestakaiseen henkilo- ja
kuorma-autoliikenteeseen. Toisaalta liikennehaittoja vahentddkseen kaupunki on jo pa-
rantanut Vaistentieta valilla Karmekallionkatu — Messinkikatu ja toisaalta tilanne tulee pa-
ranemaan viela lisaa, kun Maa-ainespuiston ja sen viereisten kaava-alueiden uudet lii-
kennejarjestelyt toteutetaan. Paunankadun asuinalueen ymparilla olevien kaavojen toteu-
tuksen myo6ta on mahdollista, ettd asuinalueen asumisviihtyvyys heikkenee hieman, mut-
ta taman ei ole arvioitu olevan kohtuutonta. Toisaalta Maa-ainespuiston kaavassa juuri
maa-ainesalueella on erittéin suuri yleishyddyllinen ja kuntataloudellinen merkitys Turulle.

Mielipiteen perusteella muutetaan korttelin 42 lounaisin karki osaksi Vaistenpuisto-nimista
virkistysaluetta. Talla voidaan hieman lieventaa mahdollisten ymparistohairididen naky-
mista ja kuulumista Paunankadun suuntaan seka samalla parannetaan edelleen ekolo-
gisien yhteyksien toteutumista.

Vaarallisten aineiden jarjestelyratapihaa ei enaa olla sijoittamassa Saramakeen.
Kiinteist6 Kuusiméaen omistaja 17.3.2015

Kiinteistollani, joka sijaitsee aivan tulevan maa-ainespuiston vieressa, harjoitetaan kas-
vinviljelya (useita syotavia lajikkeita ym.). Tuotannon edellytyksen& on hyvalaatuisen kas-
teluveden saatavuus ympari vuoden. Esimerkiksi Maarian altaan vesi ei kaikkina vuoden-
aikoina tayta naita vaatimuksia. Kasteluvesi onkin otettu padasiassa kastelualtaista ja vie-
reisesta lahteestd. Kasteluvesi keréataan paaasiassa tulevan maa-ainespuiston alueelta.

Voidaan todeta, ettd maa-aineksen lajitys aivan varmasti pilaa vesiléhteet siten, etta kas-
teluvesi joudutaan hankkimaan muualta. Lajitysalueen suunniteltu valli myds estaa veden
tulon nykyiseltad valuma-alueelta.

Kaavaselostuksessa onkin moneen otteeseen todettu edella mainittu tarve. On kuitenkin
pelattavissa, etta selostuksen vaatimat toimenpiteet eivat kdytanndssa kuitenkaan toteu-
du. Tasta syysta vaadin, etta kasteluvesiongelman ratkaisut jollakin tavalla sovitaan jo
tassa vaiheessa. Toisin sanoen kaupungin tulisi kirjallisesti sitoutua veden hankintaa
koskeviin jarjestelyihin ja mahdollisiin korvauksiin jo kaavan laadinnan aikana. Nahdak-
seni se, ettéd kaavaselostuksessa ongelma todennetaan, ei riitd vakuudeksi siihen, etta
toimenpiteet todella suoritetaan.
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Eli vaatimuksenani on, etta vesijarjestelyn suunnittelu ja sen toteuttaminen sek& siihen
liittyvat mahdolliset korvausasiat sovitaan kaavan laatimisen aikana siten, ettei kannatta-
van elinkeinon harjoittaminen kiinteistollani millaén tavalla vaarannu.

Erdaana ratkaisuna saattaisi olla maanvaihto kaupungin kanssa siten, etta elinkeinoa har-
joitettaisiin siihen paremmin tulevaisuudessa soveltuvalla alueella. TallGin tulisi kuitenkin
huomioida myos siirrosta aiheutuvien kustannusten kompensoiminen.

Kaavoitusyksikkd

Vesilain 27.5.2011/587 2. luvun 10 8:n mukaan noron, ojan tai altaan omistaja ei saa es-
taa tai muuttaa veden vapaata juoksua uomassa alapuolella olevan vahingoksi ilman ta-
man suostumusta. Suostumusta ei tarvita, jos uoman tai altaan omistajan oma kayttotar-
ve vaatii hankkeen toteuttamista. Jos alempana oleva ottaa uomasta vetté kiinteistokoh-
taista talouttaan varten, ei ylempana oleva kuitenkaan saa kayttaa sita muuhun tarkoituk-
seen siind maarin, ettd alempana olevan kiinteistokohtaista taloutta varten tarvittavan ve-
den saanti estyy. Asemakaavaan on otettu kaavamaarays, jolla pyritdédn turvaamaan kas-
teluveden saanti jatkossa asemakaavan toteuttamisesta riippumatta. Asemakaavamaa-
rayksen sanamuodon mukaan kortteleiden T-2 ja EJ-1 toteutuksesta vastuussa olevien
tahojen tulee jarjestaa kasteluvesialtaaseen tarvittaessa vetta sen mukaan, mita alueen
toteutus poistaa altaan valuma-alueelta altaaseen johtuvia vesia.

Mielipiteen esittdja on oikeassa siind, ettd asia kannattaisi sopia hyvissa ajoin. Mahdolli-
sesti jo kaavan laatimisen aikana tai viimeistaén siina vaiheessa, kun asemakaavaa ale-
taan toteuttaa.

Turun Luonnonsuojeluyhdistys ry 19.3.2015

Kaavoitettavalla alueella on tehty luontoselvityksia. Selvitykset alkavat kuitenkin olla van-
hoja. Turun luonnonsuojeluyhdistys pitaé tarkeéna, etta luontoselvitykset ainakin paivite-
taan. Suomeen on kotiutunut uusia lajeja ja vanhojen lajien esiintymispaikat ovat saatta-
neet jonkin verran muuttua ilmastonmuutoksen seurauksena.

Hulevesiselvityksessa ei ole erillistéd kohtaa vaarallisten aineiden valumien torjunnan va-
ralle. Mikali alueelle suunnitellaan toimintoja, joista poikkeustilanteissa voisi paasta haital-
lisia aineita hulevesiin, tulisi hulevesisuunnittelussa ottaa huomioon mahdollisten paasto-
jen torjunta.

Mikali alueelle tulee sinne suunniteltuja teollisuuskortteleita ja maa-ainesten kasittelya,
sinne tulee myds liikennetta. Liikennevirtojen mahdolliset suuntautumiset tulisi arvioida ja
sen perusteella tehda selvitys mahdollisista liikenteen kasvun vaikutuksista erityisesti
mahdollisten reittien varrella oleviin asumiseen kaavoitetuille alueille.

Kaavoitusyksikko

Viimeisin ja samalla kattavin koko aluetta koskeva luontoselvitys on vuodelta 2008. Ym-
paristotoimialan ymparistonsuojelu on kuitenkin k&ynyt kaava-aluetta I&pi vuonna 2013
selvittdessaan alueen ekologisia yhteyksia ja laatiessaan niita koskevan raportin asema-
kaavoitusta varten. Ymparistonsuojelu ndkee luonnon kannalta keskeisena tavoitteena
turvata alueen kaavoitusratkaisussa ekologisten yhteyksien sailymisen osana kaupungin
viherverkostoa. Ymparistotoimialan ymparistdnsuojelun mukaan luontoselvityksia ei ole
tarpeen paivittda huomioiden kallioisen metséaalueen suhteellisen karut ja tavanomaiset
luonnonolot ja sen, miten aluetta on kuitenkin kayty I&pi vuonna 2013. Alueella tehtiin
maastokaynti myos syksylla 2015, jolloin voitiin tehdd sama tilannearvio. Alueen luon-
nonymparistdssa viimeisten 15 vuoden aikana tapahtuneita merkittavia muutoksia, jotka
olisivat seurausta ilmastonmuutoksesta, ei ole havaittavissa.
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Jos VAK-ratapihan valmistelua olisi jatkettu Saramékeen, olisi yhten& asiana pitanyt sel-
vittda haitallisten aineiden rooli hulevesiin ja miten mahdollisia paastoéja olisi torjuttu.

Maa-ainespuiston kaava-alueen ja sen toimintojen aiheuttaman liikkenteen vaikutusalueel
la ei ole muita asumiseen asemakaavoitettuja alueita kuin Paunankadun ja Paunaméaen-
kujan asuinalue. Maa-ainespuiston liikkenne tulee nykyisilla likennejarjestelyilla padosin
suuntautumaan Karmekallionkadulle ja sieltéa edelleen valtatielle 9:n. Loppuosa lilken-
teesté jakaantuu Vaistentien lantisen ja itdisen haaran kesken. Itéista haaraa, joka me-
nee Paunankadun laheisyydesta, kayttavat lahinna sellaiset ajoneuvot, jotka suuntaavat
Messinkikadulle. Messinkikadun ja Paimalantien valinen osuus Vaistentiesta on hiljainen.
Itainen haara valilla Karmekallionkatu — Messinkikatu on juuri hiljakkoin parannettu mm.
Paunankadun ja Paunaméaenkujan asukkaiden turvallisuutta ajatellen. Parannetulla
osuudella muutettiin kadun geometriaa huomattavasti loivemmaksi ja samalla sinne sijoi-
tettiin erillinen kevyen liikenteen vayla. Kaavan toteutuessa likennemaarien voi ennakoi-
da jonkin verran kasvavan talla parannetulla osuudella, jolloin likennemelun mé&éara hie-
man lisdantyy lahimpéana Vaistentieta olevilla asuinkiinteistoilla.

Tulevaisuudessa, kun Maa-ainespuisto ja muutama muu sen vieressa oleva asemakaava
valmistuu ja niiden mukainen maankayttd toteutuu, tulee liikkenteen suuntautumisessa ta-
pahtumaan muutos. Kéarmekallionkadun suunta tulee pysymaan edelleen merkittavana.
Sita vastoin Karmekallionkadun ja Messinkikadun vélinen osuus tulee hillenemé&an, kun
Maa-ainespuiston alueelta aloitettava uusi paa-/kokoojakatu Sarakaari yhdistyy Messinki-
katuun. Toisessa suunnassa, kun Sarakaarelta saadaan toteutettua uusi eritasoliittyma
valtatielle 9:n, tulee se entistd enemméan ohjaamaan Maa-ainesalueen ja sitd ymparoivien
alueiden liilkennetta suoraan valtatielle.

Yksityishenkil6 Paunankadulta 19.3.2015

Tuleva kaavamuutos tulee muuttamaan Saramaen alueen, varsinkin maa-ainespuiston
alueen luonnontilaisen metsamaiseman kokonaisuudessaan, ja muutos on todella merkit-
tava alueelle. "Louhinta ja maanvastaanottoalueen rakentaminen muuttavat taysin alueen
alkuperaisen luonnonympariston. Rakentamisen aikana tehtéva pintamaiden poisto ja
louhinta havittéavat rakentamisalueiden nykyisen kasvillisuuden ja elinympéristén”. Suu-
rimmat vaikutukset elinoloihin ja viihtyvyyteen kohdistuvat pdaasiassa alkaen vain satojen
metrien paassa oleviin asukkaisiin, niin valmisteluvaiheessa kuin myds jalkeenpain alu-
eelle sijoittuvan maa-ainesten kierratystoiminnan seké muun alueelle sijoittuvan teollisuu-
den aiheuttamana.

Alueella asuvien ihmisten todennékoiset kokemat haitat ovat teollisuudelle tyypilliset melu
ja poly, jotka syntyvét raskaasta teollisuudesta, erityisesti maa-ainesten lajityksessa, jal-
kikasittelyssa ja kierratystoiminnasta. Yhtena merkittdvana huolenaiheena on myds se,
ettd alueelle sijoittuvasta ja kaavoituksen alaisesta vaikutuspiirista (focus < 1 km) olevalle
asuinalueelle ei ole tehty ympéaristovaikutusten arvioinnissa kartoitusta mahdollisista ha-
juhaitoista joita "maa-ainespuisto” ja alueelle sijoittuva teollisuus saattaa aiheuttaa.

Varmaa on se, etta jos alueella tullaan sailyttamaan minkaanlaista biohajoavaa jatetta tai
harjoittamaan vastaavaa kierratystoimintaa, se aiheuttaa madantyessaan ja lahotessaan
ilmaan hajupaastoja. Nama hajupéaastét voivat suotuisissa tuulioloissa levita lahialueelle,
ja erityisesti asuinalueella tamé& haitta voidaan kokea jatkuvana ja luonteeltaan sie-
tamattomana. Bioperaisen ja hajoavan aineksen sailytys ja kierratys avotilassa aiheuttaa
taydellda varmuudella hajuhaittaa lahiympéristoon.
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Saramdaen alueen kaava-hankkeissa (yhteydessa alueen ymparistdlupiin) on todistetta-
vasti ollut havaittavissa alentunutta kykya arvioida kaavan mahdollistaman teollisen
toiminnan todellisia ympéaristohaittoja alueella vieressa asuvien ihmisten elinolojen
kannalta erityisesti hajun aiheuttamien haittojen osalta. Tasta konkreettisena esi-
merkkind mainittakoon Lassila & Tikanojan kanssa vuosikausia jatkuneet ymparistdhaitat
alueen asukkaille, seka siita aiheutuneet korkeimpaan hallinto-oikeuteen asti menneet
valitukset seké kasittelyt. Nama kaikki juontuivat alun perin siita, etta kaava mahdollisti
alueelle maaraysten puitteissa rakentaa jatteenkasittelyyn liittyva toimintaa yhdessa lupa-
viranomaisten hyvaksymiselld. Samaa kategoriaan voidaan lisata myoés Saraméen alu-
eelta jo poismuuttanut Suomen Rakennusjatteen Lajittelu- ja Kierratyskeskus. Taman yri-
tyksen toiminasta aiheutui myds jatkuvaa ja kohtuutonta haittaa seka vaaraa paloturvalli-
suuteen liittyen alueelle. T&té toimintaa vastaan loppuviimeksi oli my6s Turun kaupunki,
joka uhkasakkoja myodten kannusti yritysta poistumaan alueelta. Nama jatteiden kasitte-
lyyn erikoistuneet ja siité bisnesta tekevat yritykset ovat aiheuttaneet vuosia jatkuvan tus-
kan alueen asukkaille, ja naisté haitoista joudutaan vielakin aika ajoin alueella karsimaan.

Jalkiviisaana ja oppina uuteen tekeilla olevaan kaavaan onkin kohtuullista esittaa, etta mi-
taan jatteenkasittelyd vastaavaa tai liittyvaa toimintaa ei alueelle tule en&é kaavoittaa, sil-

la jatteenkasittely ei nivoudu ja toimi millaédn perusteella alueella pysyvasti asuvien ihmis-
ten naapurissa. Suojaetaisyys jatteenkasittelyn ja asuntojen valisséa on mitattava kilomet-

reissa, satojen metrien sijaan.

Liséksi hanke vaikuttaa tienkayttajien koettuun turvallisuuteen niiden teiden varsilla, joita
pitkin hankkeen aiheuttama raskas liikenne kulkee. Alueen nykyhetken metsamaisema
tulee visuaalisesti katoamaan, seka poistaa alueella asuvien ihmisten luonnon tuoman
viihtyvyyden elementin, joka on kuitenkin nykyiselladn arkipaivainen kokemus luonnossa
liikkuville ihmisille

Huomioitavat asiat tulevaan kaavaan ovat:

- Kaava ei saa mahdollistaa mink&énlaista (nimellisestikaéan) jatteenkasittelyyn viittaavaa
toimintaa alueella. TAma toiminta on kaavoitettu Topinojan alueelle, ja siihen on tehty
myds pitkan téhtdimen hankesuunnitelma joka keskittéda kaikki vastaavan kierratystoimin-
nan Topinojan alueelle

- Kaavassa tulee kieltaa eksplisiittisesti kaikki biohajoavan aineksen vastaanotto ja kasit-
tely

- Alueella ei saa sijoittaa mitaan teollista toimintaa, jonka toiminta liittyy edes valillisesti
jatteen kasittelyyn

- Yleiskaavassa olevat virkistysalueet on séilytettava, ja niitd ei saa muuttaa taikka pie-
nentdd asemakaavassa

- Melutasojen haittojen ohjearvoina asutukselle tulee kayttda uusimpien tutkimusten mu-
kaisia rajoja ja suosituksia

- Polyn maara ja leviaminen tulee mallintaa tarkasti ja huomioida hankkeen kaavoituk-
sessa

- Mink&énlaista raskasta (erityisesti melu, pély, hajuhaittoja aiheuttava) teollisuutta ei saa
kaavoittaa Paunamé&enkujan, Paunankadun, Vaistenkuja taikka Vaistentien puoleisille
tonteille

- Luonnontilaiset liikunta-alueet ovat asukkaille riittamattomat, seké vihersuoja-alueet
ovat liian kapeat kaavaluonnoksessa asutusta lahimmaksi sijoittuvalle teolliselle toimin-
nalle. Riittdva (min 500 m+) luonnonmukainen suojamaasto l&himpaan asutukseen tulee
sailyttaa koskemattomana
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- Paunamaenkujan, Paunankadun, Vaistenkujan, Vaistentien ja Karmekalliokadun lento-
kentén johtavan tien osalta kaavoituksessa. "Maa-ainespuisto” -kaavassa tulee vahintaan
korttelit 26, 28, 34 ja 35 (nama korttelinumerot ovat luonnoskartalta, valmistelijan huo-
mautus) muuttaa kokonaan Virkistysalueeksi. Yleiskaavan linjauksia ei tule muuttaa alku-
perédisesta

- Ratapihan vaarallisten aineiden kasittelya ei saa sallia asutuksen lahelld, tai laheisyy-
dessa. Etaisyyden maarittelysséa on oltava useita kilometreja asuin- seka teollisuustiloihin
jotka eivat lity VAK toimintaan

- Kaavan valmistelussa on huomioitava keskeisesti luonto ja alueella asuvat inmiset, ja
ymparistohaitat on jarjestelmallisesti poistettava ihmisten elinpiiristd ennen kuin kaava tu-
lee hyvaksya.

Yleisemmin ajateltuna kestava kehitys, ekologisuusajattelu ja todellinen teollisuusraken-
tamisen tarve Turun alueella ei voi vaatia miljoonien kalliokuutioiden louhintaa, ja alkupe-
raisen luonnontilan taydellistd tuhoamista Saramaen alueella. Taméan mittakaavan toi-
menpiteet, joita siis jo nyt tehd&én ja suunnitellaan viela tehtavaksi muutaman teollisuus-
tontin ja maa-ainevaraston saamiseksi Turun alueelle, asettaa koko kaavan tarpeellisuu-
den ja toimeenpanon kyseenalaiseksi? Onko tdmé&n kaavan tarvetta vuosia jatkuvassa to-
teutuksessa arvioitu riittdvan usein, huomioiden talouden suhdannetekijoiden ja teollisuu-
den tarvetrendien muuttumista talousalueella? Tarvearviointi suhteessa siihen

- paljonko Turun alueella on jo nyt valmista seké& vapaata teollisuustilaa saatavilla,

- vapaita ja valmiita olevia helposti kayttoonotettavia teollisuusrakentamiseen soveltuvia
tontteja saatavilla,

- ja toisaaltaan liiketoimintaa joka tdssa mittakaavassa olisi sitoutuneesti kiinnostunut
alueelle sijoittumaan.

Esitetyn asemakaavan toimeenpano tulee oleellisesti vaikuttamaan alueen viihtyvyyteen,
lisaa riskid erindisten haittojen aiheutumisesta lahiympadristén asukkaille seka laskee alu-
eella olevien kiinteistdjen arvoa.

Kaavoitusyksikko

Mielipide on sisalloltaan hyvin samantyyppinen kuin kahden yksityishenkilén ja muiden al-
lekirjoittaneiden tekemad. Siten vastine on muutamia lisayksia lukuun ottamatta sama.

Kaavalla ei ole tarkoitus mahdollistaa eloperaisen yhdyskuntajatteen keraamista eika ka-
sittelya. Mydskaan maa-ainesalueen YVA:ssa ei téllaista kasitelty, joten sellaisen vas-
taanottaminen ja kasittely ei ole mahdollista maa-ainesalueella iliman uutta YVA:a. Maa-
ainesalueella on paaasiassa tarkoitus vastaanottaa, kasitella, jatkojalostaa ja loppusijoit-
taa erilaisia maa-aineksia, kuten savea ja kiviaineksia.

Alueelle on tarkoitus sijoittaa kasittelykenttd, jossa vastaanotetaan edella mainittujen
maa-ainesten liséksi lunta seka pientuojien jatejakeita. Kasittelykentélld, joka sijaitsee n.
1 km p&&ssa Paunankadun lahimmista taloista, pienjatteita lajitellaan ja valivarastoidaan
alueella ja ne kuljetetaan muualle hyddynnettavaksi, kasiteltdvaksi tai loppusijoitettavaksi.
Pientuojien jatejakeita ovat mm. energiajate, sekalainen rakennusjate, metalli, lasi, huo-
nekalut jne. Lajitteluasemalla otetaan vastaan myos puutarhajatetta sekd muuta puujatet-
ta kuten kantoja. Vaikka ndma viimeiset ovat eloperéisia, niin niitd ei lueta yhdyskuntajat-
teeksi eiké niista aiheudu samanlaisia hajuhaittoja kuin esimerkiksi kotitalouksien bio- ja
sekajatteista.
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Vaikka maa-ainesalue on suuri ja sieltd on tarkoitus louhia miljoonia kalliokuutioita, on
hankkeella kokonaisuutena tavoiteltu juuri kestavaa kehitysta. Yksi alueen paakayttotar-
koituksista on kierrattdminen. Vastaanotetaan, jatkojalostetaan ja kierratetaan erilaisia
maa-aineksia ja jatejakeita. Toinen padkayttdtarkoitus on erilaisten kiviaineksien tarjoa-
minen maan- ja talonrakennustoimintaan ja samalla luoda lisaa tilaa hyddyntamiskelvot-
tomien maa-aineksien loppusijoitukselle. Pitkékestoinen kiviainestarjonta talta yhdelta
alueelta vahentaa tarvetta louhia kiviaineksia muualta Turun alueelta. Kolmas tarke&a
seikka on tarjota laaja lumenkaatopaikka, joka voi korvata monta pienempaa kaupunkira-
kenteessa hairiintyvien kohteiden vieressa sijaitsevaa lumenkaatopaikkaa. Lisaksi sijainti
on oivallinen esitetyille toiminnoille. Se on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa, sen ym-
paristossa on jo valmiiksi kaavoitettu teollisia toimintoja ja se on lentomelualueella, jolle ei
voi sijoittaa melulle herkkia toimintoja.

Turun kaupungilla ei ole suurta tonttivarantoa teollisuus- ja tyopaikkatoimintoihin, joten
Maa-ainespuiston kaavalla on suuri merkitys ndiden toimintojen tonttivarannon lisdami-
sessd. Tama luo yrityksille sijoittumismahdollisuuksia ja siten mahdollisuuden tyépaikko-
jen lisdantymiseen Turussa.

Kaksi yksityishenkiloa Kapanalhonkadulta 20.3.2015

Mielipiteessa ollaan huolissaan vaarallisten aineiden kuljetuksiin liittyvasta jarjestelyrata-
pihasta seké sen aiheuttamasta riskistd ymparistolle seka vaestolle. Mielipiteen esittajat
kaipaisivat enemman tietoa mita jarjestelyratapiha tarkoittaa seka tiedotustilaisuutta mista
VAK jarjestelyratapihassa on kysymys.

Kaavoitusyksikko
Vaarallisten aineiden jarjestelyratapihaa ei enaa olla sijoittamassa Saramékeen.

4.3.9 Lausuntopyynttvaiheen jalkeen kayty keskustelu katualueiden leveyksista

Lausuntopyyntdjen jalkeen kaavoitusyksikdlle ilmaistiin halu kaventaa Kettinkikadun ja
Vaijerikadun katualueita kustannussyista. Keskusteluissa paadyttiin lopulta siihen, etta
molempien osalta katualuetta kavennetaan kahdella metrilla 21 m:sta 19 m:iin. Ainoas-
taan Karmekallionkadun risteyksen tuntumassa katualue taytyy osan matkaa sailyttéaa 21
m:ssd, koska sielld on osa katua jo toteutettu ja kadun toteutus varaa kayttéonsa koko
tuon leveyden.

4.3.10 Raakapuuterminaali ei ole tulossa Saramakeen
Liikenneviraston edustaja ilmoittaa valmistelijalle séhkdpostitse 16.3.2016, etta raakapuu-

terminaalin suunnittelusta Saramakeen on luovuttu. Syyksi ilmoitettiin liian korkeiksi ko-
hoavat kustannukset.
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4.3.11 Ehdotuskasittely ja nahtavilla olo
Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta hyvaksyi ehdotuksen 3.5.2016 § 130. Ehdo-

tuskasittelyn yhteydessa lautakunta toivoi selostusta tdydennettéavan tiedolla siitéa, miten
alueen maanvuokrasopimukset on jatkossa tarkoitus tehda.
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Lautakuntakasittelyn jalkeen Kiinteistoliikelaitokselta saatiin tietoa maanvuokrasopimus-
ten teosta niin, ettéd kaupunki on perustamassa Lounais-Suomen Jatehuolto Oy:n (LSJH)
kanssa yhteistd maa-ainesten kasittelyyn keskittyvaa yhtiota, jolle maa-ainespuiston alue
paaosin tullaan vuokramaan. Lisaksi kaava-alueella on toimitilatontteja, joiden luovuttami-
sesta paatetaan erikseen kaupungin normaalien tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 16.5. — 14.6.2016. Nahtavillaoloaikana saatiin yksi muistutus.
Muistutuksen tekijana oli alueella louhintaa suorittava Rudus Oy. Muistutus ei kuitenkaan
ollut luonteeltaan muistutus, vaan siiné tuotiin esiin Ruduksen ja Turun kaupungin vélinen
vuokrasopimus sekd miten mm. asemakaavaehdotuksen merkinnat ja maaraykset tuke-
vat suunniteltua maanvuokrasopimuksen mukaista toimintaa. Muistutuksessa ei kritisoida
ehdotusta millaan tavalla, mutta siina esitetaan, etta asemakaavan toteutus ja alueiden
kayttoonotto tulisi edeta niin, ettd esirakentamisen kohteena olevien osa-alueiden ja ra-
kentamisalueiden valissa on riittdvan levea "suojavyohyke” alueella tapahtuvien toiminto-
jen yhteensovittamisen ja turvallisuuden vuoksi. Muistutuksen johdosta ehdotusta ei tar-
vitse muuttaa.

Nahtavilla olo aikana saatiin liséksi Liikennevirastolta ylimaarainen lausunto. Lausunnos-
sa vahvistetaan, ettd raakapuun kuormauspaikkaa ei enda tavoitella Saramékeen. Rauta-
tiehen tukeutuvista teollisuusalueista lausunnossa todetaan seuraavaa: "Aiemman kaa-
vaehdotuksen vastineraportissa on kummasteltu Liikenneviraston lausunnon kohtaa, jos-
sa kasitellaén teollisuusraiteiston liittdmista valtion rataverkkoon. Valtion rataverkon hal-
linnoinnista vastaa Liikennevirasto. Valtion rataverkkoon liittyvista yksityisraiteista ja liityn-
nan teknisista vaatimuksista seka liityntamahdollisuuden kartoittamisesta tulee sopia Lii-
kenneviraston kanssa. VR-Yhtymé& Oy on yksi rataverkolla likenndivista rautatieyrityksista
ja VR Track Oy on yksi rautatiealan konsulttipalveluita tarjoavista yrityksistd. Nama yrityk-
set eivat hallinnoi valtion rataverkkoa eika niilla ole mitaan velvollisuutta tai oikeutta sopia
raiteiden liittamisesta valtion rataverkkoon, vaan se on liittyjatahon tehtava. Tahan men-
nessa Liikennevirastoon ei ole oltu yhteydessé mahdollisten yksityisraiteiden liittmisen
osalta.”

Alueen asemakaavoihin (Maa-ainespuisto ja Mustasuo) liittyen oli aikanaan tarpeen sel-
vittda yksityisraiteiden tekninen ja liikenteellinen toteutusmahdollisuus. Vuonna 2008 alu-
eelle laaditun Terminaaliraiteistojen yleissuunnitelman yhteydessa tdma tarkastelu tehtiin
ja yksityisraiteiden liittdminen todettiin mahdolliseksi. TAma oli kyseisten asemakaavojen
kannalta tarkeaa, koska yksityisraiteiden toteutusmahdollisuuden katsottiin lisdavan alu-
een elinkeinotonttien houkuttelevuutta. Hallinnollinen liitettédvyys on oma asiansa ja on tot-
ta, ettei lupaa liittymiselle ole viela kysytty Liikennevirastolta. Hallinnollista lupaa ja liitta-
misen tarkempia edellytyksia ei kuitenkaan ratkaista asemakaavalla. Nama tulevat eteen
vasta siind vaiheessa, jos yksityisraiteita aiotaan alueelle toteuttaa. Koska tarvetta yksi-
tyisraiteille ei ole talla hetkelld, ei ole katsottu tarpeelliseksi pyytada lupaa liittymiselle tassa
kohtaa.

Nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaan ja selostukseen on tehty pienia lisdyksia ja korjauk-

sia. Naita ovat olleet:

- Selostukseen on lisatty tietoa Saraméen maankaatopaikan yleissuunnitelman selos-
tuksen paivitetysta versiosta. Kyseinen suunnitelmaselostus on lisatty kaavaselostuk-
sen litemateriaaleihin.

- Selostukseen on lisatty Kiinteistoliikelaitokselta saatu lyhyt kuvaus alueen tulevista
maanvuokrasopimuksista lautakunnan toivomuksen mukaan.

- Selostuksessa on huomioitu Liikennevirastolta saatu ylimaarainen lausunto ja todettu,
miten yksityisraiteiden toteutuksesta tulee sopia Liikenneviraston kanssa.

- Kaavakartalle on Sammakonpuistoon ja korttelin 31 itdreunalle lisétty johtorasite Sa-
ramaen kalliosailiosta Raision ja Naantalin suuntaan léhtevélle uudelle runkovesijoh-
dolle.
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- Toijalan radan itdpuolella kulkevalle 110 kV:n johtorasitealueelle oli kaavassa osoitet-
tu varaus hulevesien johtamiseen. Osoittautui, ettei kyseiselle alueelle voikaan sijoit-
taa tavallista ojaa ja hulevesiviemarinkin sijoittaminen néin lahelle voimajohtopylvaita
voisi olla haasteellista. Vastaavasti kaavassa on ollut johtorasitealueen jalkeen kapea
aluevaraus pistoraiteelle ennen korttelialueiden rakennusaloja. Taméa aluevaraus on
ollut ilman omaa kaavamerkintaa. Kaavaa on tarkennettu siten, ettd pistoraiteelle va-
ratulle alueelle on osoitettu oma merkinta Ir-1 ja liséaksi sen yhteydessa on todettu mi-
ten aivan sen lansireunaan saa sijoittaa hulevesiviemarin tai muun vastaavan raken-
teen. Nain mahdollinen hulevesijarjestelma tulee hieman kauemmas voimajohtopyl-
vaista, mutta mahdollistaa silti myds pistoraiteen toteuttamisen. Kaikkein optimaalisin
paikka hulevesiviemarille tms. olisi itse asiassa naiden edella mainittujen rasite- ja
osa-alueiden rajalla.

4.3.12 Toinen ehdotuskasittely

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi ehdotuksen uudestaan 30.8.2016 §
222 asemakaavaan tehtyjen pienten muutosten johdosta. Samalla lautakunta paatti, etta
Vaijerikadun linjausta muutetaan siten, ettd mahdollistetaan alueella toimivan teollisuus-
yrityksen laajentuminen yrityksen esittdmien toiveiden mukaan.

Alkuun pienelta vaikuttanut muutos ei lopulta sita ollutkaan. Muutos aiheutti ongelmia eri-
tyisesti kunnallistekniikan jarjestamisen, uuden runkovesijohdon sijoittamisen ja kadun ta-
sauksen kanssa. Useiden eri vaihtoehtojen ja useamman viikon tydston jalkeen asiaan
I6ydettiin kuitenkin ratkaisu.

4.3.13 Korjaus lainvoimaiseksi tulon jalkeen

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen huomattiin, ettd Saramaen sdhkéaseman EN-1 -
korttelialueelta puuttuu korttelin numero. Toimialajohtajan paatéspoytakirjalla 30.1.2017 8
9 sdhkodasemalle lisattiin korttelin numero 46.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Yleista

Kaava-alueen rakenne koostuu péaosin vain kahdesta kayttotarkoituksesta: maa-
ainesalueesta seka teollisuuskortteleista. Vahaisessa maarin on lisdksi toimitilarakennus-
ten korttelialueita, virkistys- ja erityisalueita seka eri toimintojen ja laajempien yhteyksien
tarvitsemia katu- ja liikennealueita.

Kaava-alueen rakennusoikeus on hieman alle 340000 kemz. Tasta on vanhaan kaavaan
nahden uutta rakennusoikeutta n. 210000 kem?. Koska kaava-alue on muutamaa yksit-
taista rakennusta lukuun ottamatta rakentamaton, on tuo kaikki rakennusoikeus kuitenkin
kaytanndssa uudisrakennusoikeutta.

Tyopaikkam&aran arviointi rakennusoikeuden perusteella on hankalaa, koska tytpaikko-
jen maara riippuu hyvin vahvasti toiminnan laadusta. Yksi kaytetty keskiarvo on 1 ty6-
paikka / 80 kem2, Tama tarkoittaisi jopa 4200 uutta tydpaikkaa. Alue tulisi todennakoisesti
ka&sittAmaan enimmaékseen erilaisia tuotanto-, varasto- ja logistiikkahalleja, jolloin arvona
olisi kuitenkin syyta kayttaa jotain alhaisempaa lukemaa. Esimerkiksi Urusvuoren teolli-
suusalueen toteutunut tydpaikkamaara on 1 tyopaikka / ~270 kemz. Talla arvolla laskien
uusia tyopaikkoja voisi tulla n. 1250, kun kaikki korttelialueet olisivat rakentuneet.
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5.1.2 Korttelialueet
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Maankaatopaikka eli Saramaen maa-ainesalue (EJ-1) on muodostettu aiemmin mainittu-
jen pitkulaisten laaksojen yhteyteen, niita rajaavien kallioalueiden valiin. EJ-1 alueen ete-
|- ja pohjoisreunoihin on osoitettu maisemallisista syista suojaviheralueena silytettavat
alueenosat. EJ-1 alueen pinta-ala on n. 67 ha. Rakennusoikeutta ja rakennusaloja ei ole
erikseen maaritelty, koska ne ovat maankaatopaikka-alueelle hankala maarittda, mutta
toiminnan tarvitsema rakentaminen on mahdollistettu kaavamaarayksissa sanallisesti.
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Muilta osin kaava-alue on p&&osin osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eiksi (T). Korttelialueista on muodostettu suurempia yksikditad kuin mitd on voimassa ole-
vassa kaavassa. Mytskéaan tonttijakoja ei tehda kaavan yhteydessa. Nailla toimilla voi-
daan mahdollistaa joustavampi tonttien muodostus aina kulloinkin vallitsevan tilanteen ja
kysynnan mukaan. Radan varren korttelialueille on sanallisesti mahdollistettu ratapihojen
toteuttaminen (T-1 alueet). Erilaisten jatejakeiden keraamista, kierrattamista ja jatkojalos-
tustoimintaa voi toteuttaa myds T-alueilla, jos toiminta ei ole verrattavissa kaatopaikka-
toimintaan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille on mahdollistettu toiminnan edellytta-
mien liike- ja toimistotilojen rakentaminen 20 % verran rakennetusta kerrosalasta. Talla
halutaan toisaalta mahdollistaa pagkayttotarkoitukseen mahdollisesti liittyvat yrityksen
oheistoiminnot, mutta toisaalta suunnata yritysten paaasiallinen toiminta teollisuuteen tai
siihen verrattavissa olevaan toimintaan. Kaavaa laatiessa on ajateltu, ettd alueelle voisi
sijoittua myds pienimuotoisia palveluita kuten esim. lounaskahvila. Tallaisten toimintojen
paikkoja ei ole katsottu mahdolliseksi maarittaa kaavassa valmiiksi, koska alue on laaja,
se toteutuu pitkan ajan kuluessa ja sen toteutuvaa muotoa, eli tydpaikkatiheytta, on hyvin
vaikea ennustaa. Toisaalta T-1 merkinté ei suoraan mahdollista tallaisten pienimuotoisten
palveluiden sijoittumista alueelle. Ne on ajateltu mahdollistaa siten, etta yrittdja katsoo it-
selleen sopivan kohdan alueelta markkinatilanteen mukaan ja hakee sen jalkeen poik-
keusluvan kaavan mukaisesta paakayttétarkoituksesta.

Saramaen sdhkdaseman pohjoispuoliselle T-1 korttelialueelle on osoitettu e-1 alue. Tama
alue on tarkoitettu lentotoiminnan vaatimille lahestymisvaloille, mikali kiitotieta tulevaisuu-
dessa pidennetaan itaan pain. Alueelle ei saa sijoittaa kiinteitéa rakennuksia, rakenteita tai
laitteita. Aluetta voi kuitenkin kayttéd& toiminnan osana esim. piha-alueena pysakaintiin.

Kalliovesiséilion juurella olleet T-korttelialueet on muutettu lausuntojen perusteella KTY-
korttelialueiksi. Muutoin naiden korttelialueiden kaavamerkinnat ja -maaraykset pysyvat
ennallaan.

T-, T-1, T-2, KTY ja EJ-1 korttelialueille on sanallisesti asetettu vaatimus, etta kasiteltavat
tai varastoitavat aineet seka alueilla tapahtuva toiminta, teolliset prosessit, louhinta tms.
eivat saa aiheuttaa haittaa tai vaurioita laheiselle kalliovesisdilidlle tai pilata sailiossa ole-
vaa vettd. Tama on erityisen tarkeaa, silla kalliovesisailion kautta kulkee normaalitilan-
teessa Turun, Raision ja Naantalin kaupunkialueiden kaikki juomavesi.

T-2 ja EJ-1 korttelialueille on asetettu vaatimus huomioida laheisten puutarhojen toimin-
taan liittyvét kasteluvesialtaat. Naiden korttelialueiden toteutus poistaa altaisiin luontai-
sesti johtuvia vesia ja ndma tulee tarvittaessa korvata jarjestamalld altaisiin vetta jollakin
muulla tavalla.

Saramdaen sdhkbasemalle on osoitettu oma alueensa (EN-1), jossa on huomioitu my6s
laajennusmahdollisuus. Osittain sdhkdasemasta johtuen alueella kulkee paljon ilmajohto-
ja. limajohtoina kulkevat keskijannitteiset linjat on tarkoitus siirtda alueen toteutuksen
mydtd maan alle. Kaupungin Kiinteistéliikelaitos vastaa siirtojen edellyttdmista asennus-
putkista Turku Energia Sahkéverkot Oy:n uusille keskijannitteisille maakaapeleille. Suur-
jannitelinja (110 kV) jaéa edelleen ilmajohdoksi. Korttelin 30 halki kulkevan suurjannitelin-
jan (110 kV) siirtdmiseen on kaavassa varauduttu osoittamalla sille rautatiealueen reu-
naan uusi sijoittumispaikka, jos korttelin toteutus sen siirtoa joskus edellyttaa. Talléin siir-
rosta vastaisi kaupungin Kiinteistoliikelaitos tilaamalla omalla kustannuksellaan Turku
Energia Sahkdverkot Oy:ltéa 110 kV ilmajohtojen muutostytt asemakaavan mukaiseen si-
jaintipaikkaan.

Kallioséilion paakulkuaukon kohdalle on osoitettu voimassa olevaa kaavaa isompi ET-
alue, jotta sailién toimintaan liittyen kulkuaukon kohdalle voidaan toteuttaa tarvittavia ra-
kennuksia. Myos alueen rakennusoikeutta on nostettu Turun Seudun Veden pyynnosta.
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Kaikkia korttelialueita koskettaa rakentamisen enimmaiskorkeus, joka liittyy lentotoimin-
nan esterajoituspintoihin (Iimailumaaraykset AGA M3-6). Esterajoituspinnat on tarkoitettu
suojaamaan ilma-aluksia. Lahtokohta on, ettd mikdan rakennus, rakennelma, laite, tms.
ei saa nousta esterajoituspinnan yldpuolelle. Rajoitus koskee myds liikkuvia kohteita ku-
ten autoja ja ihmisia. Lisaksi limailulain 7.11.2014/864 158 § mukaan tietyille rakennus-
toimenpiteille tarvitaan lentoestelupa. Taméa menettely voi joissain tapauksissa esterajoi-
tuspintojen tapaan rajoittaa alueelle rakentamista. Korttelialueille ei saa myoskaan sijoit-
taa toimintaa, joka savua, pdlya, irtoainesta, sateilya tai syttymisvaaraa aiheuttavana voi
aiheuttaa vaaraa lentoliikenteelle. Alueen, rakennusten ja toiminnan valot eivét saa ai-
heuttaa erehtymisen mahdollisuutta tai vaaraa lentoliikenteen turvallisuudelle.

5.1.3 Katu- ja liikennealueet

Katuverkkoa on vahennetty reilusti verrattuna voimassa olevaan kaavaan. Alempaa katu-
verkkoa on jatetty kokonaan pois ja Karmekallion- ja Kettinkikaduista on jatetty jaljelle
vain osa. Vaijerikatu sailyy entisen kaltaisena ja lisaksi sité jatketaan kallios&ilion editse
konhti koillista. Sieltd sen on ajateltu joskus yhtyvan Niittykulmantien paikkeille joskus ra-
kennettavaan katuun. Kokonaan uusi yhteys on Sarakaari ja Sarasilta, jotka toteuttavat
osan uutta kehamaista vaylaa Messinkikadulta lentoaseman pohjoispuolitse kohti lantta.
Vaistentielle on mahdollistettu alikulun toteuttaminen Toijalan radan kohdalle.

Nykyisesta Asutustien eteldosasta on muodostettu kevyen liikkenteen yhteys ja pohjoisosa
poistuu, kun Asutustien ajoneuvoliikenne ohjataan uusille Vaijeri- ja Karmekallionkadun
katualueille. Toinen kevyen liikkenteen yhteys on muodostettu kalliosailion lounaispuolelle,
jotta joskus on mahdollista muodostaa kevyen liikenteen yhteys kalliosailion eri puolille.

Toijalan radalle on muodostettu rautatiealue (LR), jossa on nykyisen raiteen liséksi huo-
mioitu tila my0ds toiselle paaraiteelle. Kalliovesiséilion ja siihen liittyvan virkistysalueen
tydntyessa hyvin lahelle rataa, ei Maa-ainespuiston puolelle ole mahdollista toteuttaa pit-
kaa ja leveaa ratapiha-aluetta.

LR-aluevaraus mahdollistaa henkiloliikenteen seisakkeen toteuttamisen tulevaisuudessa.
Yhteys laitureilta katuverkkoon onnistuisi esim. vertikaaliyhteytend Sarasillalle.

Vaijerikadun linjausta on muutettu lautakunnan 30.8.2016 tekeman paatdksen perusteel-
la. Linjausta on muutettu Saramaen sahkdaseman vieressa siten, ettd kadun linjauksessa
olleesta mutkasta tulee jyrkempi ja samalla mutka siirtyy pohjoisemmaksi, jotta mahdollis-
tetaan korttelissa 28 toimivan yrityksen laajennustarpeet yrityksen esittdmien toiveiden
mukaan.

5.1.4 Virkistys- ja suojaviheralueet

Ne viheralueet, jotka liittyvat aiemmin virkistykseen kaavoitettuihin alueisiin, on tassakin
kaavassa osoitettu yhtenaisyyden vuoksi virkistysalueiksi. Vaistenpuisto toimii myds osa-
na ekologista yhteytta, joka alueelle piti muodostaa. Sammakonpuiston alueelle on mah-
dollistettu laajojen hulevesialtaiden toteuttaminen.

Suojaviheralue Saraoja (EV) on laitettu kaavaan tulvareitiksi, mutta sen kautta voi tarvit-
taessa johtaa myds hulevesia radan varteen, jossa on pohjois-etelasuuntainen paaasial-
linen keruuvayla hulevesille.

Suojaviheralueet Sarapiennar ja Soittoméenpiennar (EV-1) on laitettu kaavaan, jotta
mahdollistetaan raiteiden rakentaminen niin sdhkdaseman ohi kuin Maa-ainespuiston
alueelta ohi kalliosailion sen pohjoispuolisille alueille. Koska alueet ovat kuitenkin kapeita,
ei naiden lapi pystyisi todennakoisesti toteuttamaan kuin yhden raiteen.
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Vaistenpuistosta jatkuva suojaviheralue Sarakaytava (EV-2) on laitettu kaavaan ensisijai-
sesti ekologisia yhteyksié varten. Alueen pohjois- ja keskiosaan on osoitettu alueita, joille
tulee istuttaa puita ja pensaita. Talla tarkoitetaan nykyisten peltolaikkujen metsittamista,
jotta eldinten olisi aikanaan luontevampaa liikkua yhteytta pitkin. Suojaviheralue luo sa-
malla hieman suojaa maa-ainespuiston ja sen itdpuolisen alueen vdlille.

5.1.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Tyb6paikka-alueiden tulevaa sdhkon tarvetta on vaikea ennustaa. Taman vuoksi kaavaan
on muuntamoille osoitettu T-, KTY- ja EJ-1 -korttelialueiden kadun puoleisiin reunoihin
muu-1 merkintja, joilla mahdollistetaan nauhamaisesti ja laaja-alaisesti muuntamoiden
toteuttaminen tarpeen mukaan.

Piv-merkinta korttelissa 29 on tarkoitettu tulvareitiksi Vaijerikadun suunnasta radan var-
teen.

Iso osa Vaijerikadun lansipuolella olevasta katualueen ja korttelialueiden rakennusalan
valisestd alueesta on osoitettu jo-1 -alueeksi. Alue on jouduttu osoittamaan Vaijerikadulle
tulevan uuden runkovesijohdon suoja-alueeksi. Vaikka itse runkovesijohto sijoitetaan ka-
tualueelle, tulee se paikoin niin lahelle katualueen reunaa, etta erillisen suojavythykkeen
maarittaminen on ollut tarpeen.

Valtioneuvoston paattksen 993/1992 mukaan teollisuusalueilla ei padsaantoisesti sovel-
leta melutason ohjearvoja, mutta jos alueelle rakennetaan paakayttotarkoituksen yhtey-
teen kaavan sallimia liike- ja toimistotiloja, niin n&issa ohjearvot taytyy huomioida. Taman
vuoksi kaavassa on maaratty, etta naissa tiloissa melutaso ei saa ylittaa 45 dBA.

5.1.6 Tonttijako

Kaava-alueella tonttijako suoritetaan erillisena. Erillisella tonttijaolla voidaan tarjota sen
kokoisia tontteja kuin toimijat tarvitsevat. Jotta tuleva rakentaminen ei kuitenkaan edellyt-
taisi palo-osastointeja eri tonteilla olevien rakennusten kesken, on kaavaan otettu maa-
rays kaikkien rakennusten ja rakenteiden sijoittamisesta vahintaan viiden metrin padhan
naapuritontin rajasta.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Yleista

Kaavan toteuttamisesta seuraa laajoja ja pitkakestoisia vaikutuksia. Naistd ymparistohai-
ridita aiheuttavat vaikutukset olisivat l&ahinna paikallisia, likennettd lukuun ottamatta.

Korttelialueiden rakentuminen ja maankaatopaikan kaytt6onotto ja kaytto aiheuttavat alu-
eelle pitkaksi aikaa mm. louhintaa, kiviaineksien murskausta, melua ja polya, maa-
ainesten kasittelya ja l1ajitysta seka tuntuvasti lisdéa raskasta likennetta. Alue on kuitenkin
hyvin otollinen esitettyihin toimintoihin. Alueelle on hyvat likenneyhteydet ja tulevaisuu-
dessa ne tulevat viela paranemaan. Alueen tuntumassa on hyvin vahan hairidille alttiita
toimintoja kuten esimerkiksi (asemakaavoitettua) asumista, eivatka ne sijaitse aivan alu-
een vieressa. Alueen sijaitessa kiitotielinjan jatkeen alla, kohtalaisen lahell& itse kiitotietd,
tulee alue aina olemaan lentomelualuetta, jolle melulle herkki& toimintoja ei voi sijoittaa.

5.2.2 Luonnonymparisto ja virkistys

Alueella nyt vallitsevaan tilanteeseen verrattuna kaavan toteuttaminen vahentaa alueen
virkistyskayttomahdollisuuksia, alueen luonto muuttuu taysin ja nykyiset elinymparistot
menetetaan suurimmaksi osaksi. Jos verrataan tilannetta siihen mita se olisi voinut olla
voimassa olevan kaavan perusteella, niin muutos olisi selvasti vahaisempi.
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Alueen toteutus katkaisee alueen lapi kulkevan nykyisen hirvielainten reitin, mutta sille to-
teutetaan korvaava reitti alueen kaakkois- ja itdreunalle.

5.2.3 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alueen toteuttaminen muuttaa maiseman paikallisesti tyystin toisenlaiseksi. Muutokset
eivat ndy kuitenkaan laajamittaisesti ymparistoon, silla metséiset alueet ja méet rajaavat
aluetta etela-, ita- ja pohjoissivuilta. Muutokset tulevat selvimmin nékymaan lanteen Toija-
lan radan ja valtatie 9:n suuntaan, koska kaava-alueen lansiosa ja vieressa oleva Toijalan
radan lansipuoli ovat avointa peltoa.

Rakentamisen harmaa perusvaritys luo pohjan yhtenaistavéalle kaupunkikuvalle, mutta
mahdollisuus tehostevérien ja -materiaalien kayttdon antaa yrityksille mahdollisuuden yk-
sil6llisyyteen seka erottuvuuteen.

Alueen toteutus lisaa rakennettuja alueita Saramaki — Urusvuoren ja Moisio — Yli-Maarian
valissa. Siten se tiivistdd kaupunkirakennetta. Maa-ainespuiston ja Mustasuon alueet jat-
kavat luontevasti Saraméen ja Urusvuoren olevia teollisuusalueita. Ympéaristohairioita ai-

heuttavien toimintojen keskittdminen yhdelle alueelle mahdollistaa yhdyskuntarakenteen

tiivistamisen my6s muualla.

5.2.4 Tekninen huolto

Turun ja mahdollisesti myos koko seudun maa-ainesten kasittely ja lgjittdminen helpottu-
vat pitkalle tulevaisuuteen maa-ainespuiston kayttdonoton myéta. Tasta seuraa myos ta-
loudellisia sdastoja, kun on olemassa alue, jonka puitteissa voi toimia jopa useita vuosi-
kymmenia. Maa-ainespuiston alue toimii myds lumen vastaanoton paapaikkana.

Kaavassa edellytetdén, ettd alueita toteutettaessa turvataan kaava-alueen vieressa ole-
viin kasteluvesialtaisiin tarvittaessa riittédvasti vetta. Kaavassa ei kuitenkaan oteta kantaa
toteutustapaan. Se ratkaistaan, kun muutoksia alueen maankaytdssa alkaa tapahtua.

Jotta T-1 korttelialueita voidaan tehokkaammin hyddyntaa, tulee radan varressa olevat
keskijannitesahkdlinjat siirtda tai kaapeloida ne maan alle. Alueen l&nsiosassa syntyvien
hulevesien johtamisessa on syyta tehda yhteisty6ta kaupungin, Liikenneviraston ja Turku
Energian kesken, jotta eri toimijoiden tarvitsemat kuivatusjarjestelmét voidaan sijoittaa
mahdollisimman tilaa saastavasti.

Alueen toteutus edellyttaa suuria investointeja laajennettavan infrastruktuurin toteutta-
miseksi.

5.2.5 Palvelut, tydpaikat ja elinkeino

Maa-ainespuiston kaava luo pohjaa kasvulle. Kaava mahdollistaa laajan ty6paikka-
alueen toteuttamisen ja luo edellytyksia uusien teollisuuden tydpaikkojen syntymiselle.
Mahdollisuus junaradan hyddyntamiseen avaa vastaavasti aivan uudenlaisia mahdolli-
suuksia yritystoiminnalle.

Kaavan toteuttamisessa tulee varmistaa, ettei kaava-alueen ulkopuolisten kasteluvesial-
taiden veden maarda vahenneta ja siten aiheuteta haittaa altaiden vetta kayttaville yrityk-
sille. Kun veden riittavyys turvataan, néin ei padse kaymaan.

5.2.6 Liikenne

Liikennemaarien arvioidaan lisdantyvan huomattavasti niin paikallisesti kuin lahiympéaris-
ton liikkenneverkossa. Lisaksi likennemaarat koostuisivat suurelta osin raskaasta liiken-
teesta. Verrattaessa tilannetta siihen mité likennemaarat olisivat voineet olla voimassa
olevan kaavan mukaan, niin silloin erojen voi arvioida olevan selvasti pienempid. Maa-
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ainesalueen toiminta pohjautuu kuitenkin hyvin pitkalti kuorma-autojen suorittamiin kulje-
tuksiin, jolloin se uutena toimintana tuo suhteessa varmasti enemman lilkkennetta alueelle
ja alueelta pois verrattuna voimassa olevaan kaavaan.

Alueen uudet kadut ja niiden liittymat on suunniteltu valjiksi, jotta ne palvelisivat hyvin
alueen teollisuuspainotteisia kayttdtarkoituksia ja runsasta raskasta liikkennetta. Liikenne-
verkko on suunniteltu yksinkertaiseksi niin, etta silta paasee mahdollisimman suoraan
paakaduille ja valtateille. Tosin tAma toteutuu tdysimaaraisesti vasta sitten, kun Maa-
ainespuiston viereisetkin alueet toteutuvat.

Vaistentie on toiminut eraanlaisena yhdystiena Saramaen, Urusvuoren ja Lentokent&n
kaupunginosien valilla. Tama yhteys on haluttu kaavallisesti turvata osoittamalla alikulun
toteuttamismahdollisuus Toijalan radan kohdalle, jos nykyinen tasoristeys pitaisi joskus
poistaa. Kun huomioidaan alikulun tarvitseman siltakannen korkeus ja tarvittava alikulku-
korkeus sek& samaan aikaan riittavan pitkat ja loivat luiskat ylos alikulusta, on kuitenkin
todettava, etta kaytannossa alikulun toteuttaminen olisi haastavaa. Vaijeripolku ja Musta-
suontie sijaitsevat vain hieman yli 100 metrin paassa mahdollisesta alikulusta, jolloin ali-
kulku ei voisi olla kaikenlaisen ajoneuvoliikenteen mahdollistavan 4,6 metrin korkuinen.
Alikulun siltakannen ollessa maksimissaan 1,5 m korkea ja alikulun luiskien ollessa kalte-
vuudeltaan 5 %, voitaisiin alikulku toteuttaa n. 3,6 m korkeana.

Talla hetkella likenteen aiheuttamia ongelmia on koettu Paunankadun varren asukkaiden
ja Vaistentieta kayttavan nykyisen raskaan liikenteen valilla. Liikennemaarien kasvaessa
tilanne menisi viela huonommaksi, ellei mitdan tehtéisi. Kaupunki on kuitenkin jo nykyti-
lanteen perusteella toteuttanut toimenpiteita tilanteen parantamiseksi. Vaistentieta on pa-
rannettu valilla Karmekallionkatu — Messinkikatu lisaamalla sinne erillinen kevyen liiken-
teen vayla seka tekemalla kulkuyhteyden pystygeometriasta loivemman.

Toijalan radalla on télla hetkella henkiléjunaliikenteen lisaksi paljon myds tavarajunalii-
kennettd. Naihin tuskin tulee suuria muutoksia jatkossakaan eika kaavan toteuttamisella
ole naihin muualta tuleviin juniin suoraa vaikutusta. Mikali yritykset liittavat toimintaansa
my0s raidekuljetukset, lisda se liikkennetta Toijalan radalla. Lisays ei kuitenkaan ole huo-
mattavaa verrattuna radalla nyt kulkevaan séannoélliseen henkil6- ja tavarajunaliikentee-
seen.

5.2.7 Ymparistdhairiot ja turvallisuus

Koska kaava-alue sijaitsee ymparistohairidalueella, ei uusien korttelialueiden toimintaa
ole juurikaan jouduttu rajoittamaan. Rajoitteita asettavat lahinna vain kalliovesisailit seka
lentoasema.

Suurin osa uusien toimintojen aiheuttamista mahdollisista ymparisthairidista jaa alueen
sisélle paikallisiksi. Poikkeuksen tdhdn muodostaa liikkenne, jolla on kauaskantoisimmat
vaikutukset seké toisena maa-ainesalueella tapahtuvasta louhinnasta ja murskauksesta
aiheutuva melu ja tarina. N&ita samoja tosin on ollut jo ennestaan alueella sijaitsevien
louhosalueen ja asfalttiaseman takia.

Toteutettavien korttelialueiden sijaitessa paaosin kaukana hairiintyvista kohteista, kuten
asutuksesta, eivat mahdolliset paikalliset ymparistohairiét muodosta uhkaa niille. Hieman
epavarmaksi jaa miten Maa-ainespuiston ja sen viereisten alueiden toteutus tulevina
vuosikymmeniné tulee vaikuttamaan kokonaisuutena asumiseen asemakaavoitetun Pau-
nankadun alueen asumisviihtyvyyteen.
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5.2.8 Sosiaaliset vaikutukset

Vuosia sitten kaupunki osti vapaaehtoisin kaupoin Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaa-
va-alueiden etelaosassa olevia omakotitalokiinteistdja (Vaistentien ymparist6). Tahan oli
perusteena muuttuva maankaytto seka erityisesti se, etta kiinteistoja ei voisi tulevissa
asemakaavoissa osoittaa ymparistohairididen takia asumiseen. Liséksi kiinteisttt olisivat
jaéneet teollisuusalueiden valiin puristuksiin, jolloin asuminen omakaotikiinteistéilla olisi
hankaloitunut entisestaan. Vaikka perusteet kaupankayntiin niin yleisen edun kuin yksityi-
senkin edun mukaan oli selvat, niin ymmarrettavasti se aiheutti alkuun suurta ihmetysta ja
vastustustakin ihmisten puolustaessa kotejaan. Nyttemmin tilanne on rauhoittunut ja suu-
rin osa kyseisista kiinteistdista on jo kaupungin omistuksessa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteutus edellyttda monia toimenpiteitd ennen kuin se on taysimittaisesti otettavis-
sa kayttoon.

Maa-ainesalueen toiminta on tarkoitus saada kayntiin mahdollisimman pian kaavan saa-
tua lainvoiman. Sen kaynnistaminen vaatii kuitenkin asemakaavan lisdksi mm. ymparisto-
ja maa-ainestenottoluvat. Lisédksi Huiskulan yksityinen keskijannitelinja maa-ainesalueen
halki pitaa korvata jollakin muulla ratkaisulla.

Radan varressa olevat keskijannitelinjat pitaa korvata esimerkiksi maakaapeleilla ennen
kuin T-1 korttelit voivat hyodyntaa Toijalan rataa toiminnassaan.

EJ-1 ja T-2 korttelialueita ei voi toteuttaa ainakaan taysimaaraisesti ennen kuin on ratkais-
tu miten l&heisiin kasteluvesialtaisiin jarjestetaan tarvittaessa riittavasti vetta.

Alueelle suunnitellut hulevesien viivytysratkaisut tulee olla rakennettuna ennen kuin kort-
telialueet ovat laajamittaisesti kaytossa.

Yksityisraiteita ei voi toteuttaa ennen kuin niiden toteutuksesta on sovittu Liikenneviraston
kanssa.

Muutoin alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa ajassa.
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