


ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa majoituspalvelu- ja asuin-
rakennuksia seka kulttuuri-, viihde- ja urheilutoimintoja palvelevia rakennuksia.

Rakennusoikeus sisaltaa enintdan 70 000 k-m2 asumista, 23 000 k-m2 toimistotilaa, 15 000
k-m2 ravintola- ja liiketilaa, 2 000 k-m2 paivittaistavarakaupan, 7 000 k-m2 majoitustilaa,

12 000 k-m2 liikuntatilaa, 25 000 k-m2 urheilu- ja tapahtuma-areenan, 13 000 k-m2 kulttuuri- ja
viihdepalvelutilaa ja 3 000 k-m2 varastotilaa.

Korttelialueelle on osoitettava riittavasti likenteen melulta suojattua leikki- ja
oleskelualuetta Piha-alueen rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina, tulee istuttaa.

Rakennusten ja piha-alueiden kasittely on oltava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
korkeatasoista. Rakennusten massoittelussa, julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa on kiinnitettava
huomiota siihen, etta syntyy vaihtelevia ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia katutiloja ja korttelin sisaisia
kulkuyhteyksié ja tiloja.

Julkiseen katu- ja kaupunkitilaan nakyville jadvien pysakdintirakenteiden julkisivujen tulee olla
vaihtelevaa ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoista.

Alueelle rakennettavan pihakannen on kestettava raskaan pelastusajoneuvon paino.
Pihakannen alla oleville tontin rajoille voidaan palomuuri jattaa rakentamatta
edellyttaen, etta kyseiset tilat varustetaan automaattisella sammutuslaitoksella seka
tarvittaessa muilla henkilo- ja paloturvallisuutta parantavilla laitteilla.

Korttelialueen maaperéan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Jos
maaperé todetaan pilaantuneeksi, on se kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusten rakenteiden suunnittelussa on kiinnitettéva erityistd huomiota
junaliikenteen aiheuttaman tarinan pienentamiseen siten, ettd voimassa olevia ohjearvoja
tai niiden puuttuessa yleisesti kaytéssa olevia uusia asuinalueita koskevia suositusarvoja
ei yliteta.

* Korttelialueelle saa rakentaa yhden maanlaisen kerroksen. Maanalaisten tilojen kulkuaukkojen
tulee sijaita mahdollisimman kaukana ratapihasta. Maanalaisten tilojen raitis- ja poistoilmahormit
tulee johtaa rakennuksen vesikatolle.

* Rakennusten ratapihan puoleisten seinien tiiveyteen seka rakenteiden ja

ikkunoiden kestévyyteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennusten ratapihaan
rajoittuvilla julkisivuilla ei saa olla parvekkeita. Ovista ja ikkunoista tulee

suunnitella mahdollisimman ilmatiiviit ja asennettavaksi siten, ettd ne saadaan
yksinkertaisesti suljettua, mutta ovat kuitenkin avattavissa. Turvalasin kayttamista
suositellaan. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tarkka suunnitelma ovista, ikkunoista
seka muista rakenteellisista ratkaisuista, ja naiden riittdvyytta tulee arvioida erikseen
suhteessa tunnistettuihin riskeihin.

* Korttelialueen rakennuksissa tulee olla kaasunilmaisinjarjestelma erityisesti
ammoniakille. Halyttimet tulee kytkea automaattiseen ilmanvaihdon

hatapysaytykseen ja yhdistaa vaestohalyttimeen. Raitisilman sisaanottoa ei saa sijoittaa
ratapihan suuntaan. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma
pelastustoimenpiteistd huomioiden viereisen ratapihan turvallisuusriskit. Kiinteistdjen
pelastussuunnitelmassa on kiinnitettava erityistd huomiota VAK-suuronnettomuusvaaraan.
Asuinrakennuksen rakennusluvasta on pyydettava pelastusviranomaisen lausunto.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle ei saa sijoittaa sellaista toimintaa,

joka aiheuttaa runsaasta ajoneuvoliikennettd. Rakentamisen on muodostettava yhtenainen
reuna kaupunkirakenteelle. Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoista
ja julkisivumateriaaleil 1 vaihtel

* Korttelialueelle ei saa rakentaa ratapihan tason alapuolella olevia tiloja.

* Rakennusten ratapihan puoleisten seinien tiiveyteen seka rakenteiden ja ikkunoiden
kestavyyteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennusten ratapihaan rajoittuvilla
julkisivuilla ei saa olla parvekkeita. Ovista ja ikkunoista tulee suunnitella

mahdollisimman ilmatiiviit ja asennettavaksi siten, ettd ne saadaan yksinkertaisesti
suljettua, mutta ovat kuitenkin avattavissa. Turvalasin kayttdmista suositellaan.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tarkka suunnitelma ovista, ikkunoista seké@ muista
rakenteellisista ratkaisuista, ja naiden riittavyytta tulee arvioida erikseen suhteessa
tunnistettuihin riskeihin.

* Korttelialueen rakennuksissa tulee olla kaasunilmaisinjarjestelma erityisesti
ammoniakille. Halyttimet tulee kytkea automaattiseen ilmanvaihdon hatapysaytykseen ja
yhdistaa vaestohalyttimeen. Raitisilman siséénottoa ei saa sijoittaa ratapihan suuntaan.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden

viereisen ratapihan turvallisuusriskit. Kiinteistdjen pelastussuunnitelmassa on
kiinnitettava erityistd huomiota VAK-suuronnettomuusvaaraan.

Rautatiealue. Alueelle tulee olla vahintédén kaksi toisistaan riippumatonta pelastustieyhteytta.
Alue on aidattava siten, etta asiattomien paasy ratapihalle estetaan.

Alue kuuluu Turun rautatieymparistéjen valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.

Rakennuskantaan, rakenteisiin, ymparistoon, kulkuvayliin ja vastaaviin tehtavistd muutoksista
on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa ennen rakennus- tai toimenpidelupaa koskevan
paatoksen antamista.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
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Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa myymalatilojen suurimman sallitun rakennusoikeuden
kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja tydtiloja seka tydtiloihin liittyvia
asuintiloja.

Piha-alue.

Sijainniltaan ohjeellinen laitureille johtaville portaille ja hisseille varattu alueen
osa.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka voidaan
toteuttaa arkadikaytavana.

Ajoyhteys.

Pysékoimispaikka.

Rakennuksen osa, jolle saa sijoittaa pysakdintia yhteen tasoon.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai liikennealueen ylittava kevyen likenteen yhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen liikennealueen ylittava kevyen liikenteen yhteys.
Radan korkeusviivan ja siltarakenteen alapinnan valillé on oltava tilaa vahintdan 7,2
metria. Sillalle saa rakentaa rakennusoikeuden ilmoittaman méaaran tiloja osoitettuun

toimintaan. Kansimainen siltarakenne tulee rakentaa osittain umpinaiseksi. Sillan tulee
tayttaa turvallisuusselvityksessa sillan turvallisuudelle annetut vaatimukset

Sijainniltaan ohjeellinen liikennealueen ylittavalle kevyen liikenteen yhteydelle
johtavalle rampille, portaille ja hissille varattu alueen osa. Yhteyden esteettémyy-
teen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Ajoneuvoliittyméan likimaarainen sijainti.

Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palveleva muuntamo. Merkinté sallii

enintdan 25 k-m2 suuruisen muuntamon seka sita palvelevien laitteiden ja rakenteiden
rakentamisen. Muuntamo voidaan totetuttaa myos kiinteistdmuuntamona.
Muuntamon siirtdmisesté on neuvoteltava alueen sahkéverkkoyhtion kanssa.

Paikoilleen jaava ratapihan ohjauskeskus.

Suojeltava rakennus.

Rakennus on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéaristéa (RKY 2009,

kohde Turun rautatieymparistot) ja osa valtakunnallisesti merkittavien asema-alueiden

suojelusta (YM:n paatds 2/562/96: 9.12.1998) solmitun sopimuksen tarkoittamaa kohdetta.

Historiallisesti arvokkaan rakennuksen korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen merkitys osana entistd konepajan aluetta sailyy.

limanvaihto- ym. tekniset tilat tulee sijoittaa rakennuksen vaipan sisapuolelle ja ne
saa toteuttaa sallittua rakennusoikeutta ylittden. Rakennuksen ulkoasuun tehtavista
muutoksista on pyydettdvé museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava laite/rakennelma.

Kaantopoyta liittyy veturitalliin, joka on osa valtakunnallisesti merkittavien
asema-alueiden suojelusta (YM:n paatos 2/562/96: 9.12.1998) solmitun sopimuksen
tarkoittamaa kohdetta.

Kaantopoyta raiteineen tulee sailyttda. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,

ettd kaantopdydan merkitys osana veturitallia séilyy. Muutoksista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Hulevesien viivytykseen ja kasittelyyn tarkoitettu alueen osa.

Kaikki yleisen jalankulun paareitit ulko- ja sisatiloissa, seka yhteydet junien laiturialueelle
on toteutettava esteettdmina. Mikali esteetdn reitti poikkeaa paareitista, on vaihtoehtoisen
reitin oltava selkea ja helposti hahmotettavissa.

Rautatiealueen ylittavien kevyen liikenteen yhteyksien toteutussuunnitilmista on
pyydettava LR-1-alueen maanomistajien lausunto.

Korttelialueilla syntyvia hulevesia on viivytettava siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan 1m3/100m2 vetta lapaisematonta pintamateriaalia
kohden.

*:lla varustetut kaavamaaraykset liittyvat turvallisuustason parantamiseen ratapiha
lahiymparistéssé ja ne ovat voimassa niin kauan kuin Turun ratapiha on Valtioneuvoston
asetuksen 195/2002 (muutos 267/2009) mukainen Liikenteen turvallisuusviraston
nimeama jarjestelyratapiha.

Kortteleiden autopaikkavaatimukset:

Autopaikkoja on osoitettava vahintaan

- 1 ap/120 k-m2 asuintilaa kohti

- 1 ap/100 k-m2 toimisto- ja tydtilaa kohti

-1 ap/100 k-m2 liike- ja ravintolatilaa kohti

-1 ap/200 k-m2 majoituspalvelutilaa kohti

- 1 ap/150 k-m2 huvi- ja viihdepalvelutilaa ja kokoontumistilaa kohti
- 1 ap/150 k-m2 urheilu- ja liikuntatilaa kohti

- 1 ap/100 k-m2 varastotilaa kohti

Polkupydrépaikkoja on osoitettava seuraavasti:

- 2 polkupydrapaikkaa yhta asuntoa kohti

- 1 polkupydrapaikka 150 k-m2 liike-, toimisto- ja tyétilaa kohti

- 1 polkupydrapaikka 100 k-m2 paivittaistavaramyymalatilaa kohti

- 1 polkupydrapaikka kahvilan tai ravintolan 12 istumapaikkaa kohti
- 1 polkupyorapaikka kokoontumis- tai urheilutilan 20 henkiloa kohti

Vahintaan 50 % asuntojen polkupydrapaikoista tulee osoittaa s&élta suojattuun ja lukittavaan tilaan.
Tahan asemakavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty kaavan lahtokohtiin ja

tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun perustelut seka kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

Pinta-alat
Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]
Aluevarausalueet

K-1 8.3317 171000 2.05

K-2 0.7746 25000 3.23
Katualueet 1.0726 0 0.00

LR-1 3.0336 600 0.02
yhteensa 13.2125 196600 1.49

suojellut rakennukset n. 5000



POISTUVA KAAVA

Merkintojen selite:

44/2004
11.10.2014

/4/2004
11.10.2014

Pl

111897
3.7:1897

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta
aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.

Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopaiva.
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ASEMAKAAVATUNNUS
DETALJEPLANEBETECKNING 2/2 01 8

DIAARINUMERO

DIARIENUMMER 1 1 740'201 7
0 MITTAKAAVA
arseTovawn "Turku Ratapiha” SKALA 1:1000
0SOITE . . . .
ADRESS Kdydenpunojankatu ja Ratapihankatu
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa: 071  POHJOLA NORRSTAN
Kortteli: 28 28
Kortteli: 29 29
Tontti: 8 8
Katu: Junakatu (osa) Taggatan (del)
Kdydenpunojankatu (osa) Hampspinnaregatan (del)
Pietari Valdin kuja Peder Walds grand
Liikennealue: Turun ratapiha (osa) Abo bangard (del)

nimetdn rautatiealue (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 071
Kortteli:

Katu:

Liikennealue:

POHJOLA

29

Junakatu (osa)
Kdydenpunojankatu (osa)
Pietari Valdin kuja

Turun ratapiha (osa)

jarnvagsomrade utan namn (del)

NORRSTAN

29

Taggatan (del)
Hampspinnaregatan (del)
Peder Walds grand

Abo bangard (del)
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