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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 23. paivana maaliskuuta 2016 paivattya ja
30.9.2016 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavanmuutoskarttaa "Kuusiméaki” (3/2014)
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1
Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:
Virkistysalueet:

Liikennealue:

Kaupunginosa:
Liikennealue:

Kaupunginosa:
Kadut:

Virkistysalueet:

Liikennealue:

026 LAUSTE

13ja 14

Itakaari (0sa)
Teijonkatu
Unkarinkatu (osa)
Maistraatinpuisto (osa)
Taalintehtaanpuisto
Itakaari (osa)

015 PAASKYVUORI
Nimeton rautatiealue (0sa)

025 VAALA

Itakaari (0sa)
Unkarinkatu (osa)
Lepénlahrelouko
Madjaarinpuisto (osa)
Maistraatinpuisto (o0sa)
Itakaari (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Korttelit:
Kadut:

Virkistysalue:
Suojaviheralue:
Polku:

Kaupunginosa:
Kadut:

Suojaviheralueet:

026 LAUSTE

13, 14 ja 25

Itakaari (osa)
Teijonkatu
Taalintehtaanpuisto
Maistraatinpuisto (o0sa)
Teijonpolku

025 VAALA

Itakaari (0sa)
Unkarinkatu (osa)
Madjaarinpuisto (osa)
Maistraatinpuisto (o0sa)

LAUSTIS

13 och 14

Ostra bagen (del)
Tykdgatan
Ungrargatan (del)
Magistratsparken (del)
Dalsbruksparken
Ostra bagen (del)

SVALBERGA
Jarnvagsomrade utan namn (del)

SVALAS

Ostra bagen (del)
Ungrargatan (del)
Alkallsfallan
Magyarparken (del)
Magistratsparken (del)
Ostra bagen (del)

LAUSTIS

13, 14 och 25

Ostra bagen (del)
Tykdgatan
Dalsbruksparken
Magistratsparken (del)
Tykdstigen

SVALAS

Ostra bagen (del)
Ungrargatan (del)
Magyarparken (del)
Magistratsparken (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot LAUSTE-25.-1 ja 14.-1 seka tontti-

jaonmuutos -13.-4. KTY-1 alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

Uusi korttelinumero: LAUSTE-25.

Asemakaavanmuutos on laadittu ympéaristotoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikdssa
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrom (sissi.qvickstrom@turku.fi).



mailto:sissi.qvickstrom@turku.fi

1.2
Kaava-alueen sijainti
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Alueen sualntl opaskartalla

Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle. Suunnittelualue sijaitsee
Paaskyvuoren, Lausteen ja Vaalan kaupunginosissa, Itdkaaren ja Taalintehtaankadun risteyksesta

itddn, noin 5 kilometrin etaisyydella Kauppatorilta kaakkoon. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 23 ha.

1.3
Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavanmuutos on nimetty alueella sijaitsevan tilan, Kuusiméki (481-2-106), mukaan.
Kaavanmuutoksen merkittavin tavoite on ty6paikka-alueen laajentaminen kaupungin omistamalle

maalle ja nykyisin puistossa sijaitsevien Lausteen poikakodin rakennusten sailyttaminen seka Itakaa-

ren muuttaminen kokonaisuudessaan katualueeksi.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 9.5.2014, muutettu 12.2.2016
Aloituskokousmuistio 8.5.2014

Asemakaavakartta 23.3.2016, muutettu 30.9.2016 (lausunnot)
Tilastolomake 23.3.2016, muutettu 30.9.2016 (lausunnot)

[t&-Turun viheralueiden luontoselvitys, Suomen Ymparistokonsultit 2002
Lausteen tila — Kulttuuriymparistén muutos ja poikakodin rakennushistoria,
Salokannel Sanna, 2011
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Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Alueellinen hulevesisuunnitelma, ILKKA-hanke 2014

2. Ymparistomeludirektiivin mukainen ymparistdomeluselvitys Turussa, Pdyry Finland Oy,

1.6.2012



2
TIIVISTELMA

2.1
Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos perustuu Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen 7.10.2011 paivattyyn asema-
kaavanmuutosanomukseen. Osa alueesta on valmisteltu "Pinjaistenpuisto”-nimisena.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi "Kuusimaki”’-asemakaavanmuutok-
sen osallistumis- ja arviointisuunnitelman 14.4.2014 § 138. Aloituskokous pidettiin 8.5.2014.

lImoitus asemakaavanmuutoksen vireilletulosta on léhetetty Kirjeitse osallisille 12.5.2014 (siséltaen
9.5.2014 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman) ja liséksi kaavamuutoksesta on tiedotettu kaa-
voituskatsauksissa 2014, 2015 ja edelleen 2016. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi
mielipide.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin ja saatiin viranomaislausunnot 20.5.2016 mennessa. Lausuntoja antoi-
vat Liikennevirasto, Turun Museokeskus, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Varsinais-Suomen
ELY-keskus, TeliaSonera Finland Oyj, Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta, Vesiliikelaitos ja Ymparistotoi-
mialan ymparistonsuojelu seké rakennusvalvonta. Liikennevirastolla, Vesiliikelaitoksella eikd Ympéris-
totoimialan rakennusvalvonnalla ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksen johdosta. Lausuntojen
perusteella kaavaehdotukseen on tehty vahaisia muutoksia (lisatty 30.9.2016).

Kaavaehdotus kuulutettiin nahtaville 2.4.2016. Nahtavilla oloaika oli 4.4. - 3.5.2016.
Nahtavillaoloaikana jatettiin 3 muistutusta (lisatty 30.9.2016).

2.2
Asemakaava

Kaavamuutoksella lisataan yritystoimintaan soveltuvaa tonttitarjontaa kaupunkirakenteen sisalla. Ita-
kaaren pohjoispuolelle osoitetaan uutta korttelialuetta toimitilarakennuksia varten. Alueelle saa raken-
taa liike-, toimisto- ja toimitiloja sek&a ymparistohairitta aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotilaa. Kort-
telialueen rakennusoikeus on n. 16 000 k-m?2. Enintaéan 20 % rakennusoikeudesta saa rakentaa myy-
malatiloiksi.

Varaudutaan Vaalan tasoristeyksen korvaavaan katuyhteyteen osoittamalla Itékaari kokonaan katualu-
eeksi ja laajentamalla sité vahaisesti puistoalueille Unkarinkadun risteyskohdassa.

Nykyisin puistossa sijaitsevan entisen Lausteen poikakodin rakennusten séailyminen turvataan kaava-
merkinnalla ja alueen liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikat merkitaén kaavaan suojelumerkin-
nalla.

Alueelle muodostuu uuden kaavan my6ta arviolta noin 65 uutta tydpaikkaa. Tydpaikkamé&aran arviointi
rakennusoikeuden perusteella on hankalaa, koska tydpaikkojen maara riippuu hyvin vahvasti toimin-
nan laadusta. Alue tulisi todennakoisesti kasittdmaan enimmaéakseen erilaisia tuotanto-, varasto- ja lo-
gistiikkahalleja.

2.3
Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa
aikataulussa.

Kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava pelastuslaitoksen edellyttamat ve-
sitarpeet. Katusuunnittelussa tulee huomioida alueella sijaitsevat Telia Soneran kuitu- ja kupariverkot.
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LAHTOKOHDAT

3.1
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lausteen teollisuusalueen itapuolella, etaisyys Kauppatorille on n. 5 kilomet-
ria. Aluetta rajaa pohjoisessa Teijonkatu ja rautatiealue seka Unkarinkatu. Lannessa Taalintehtaankatu
ja etelassa Itékaari seka Maistraatinpuisto. Kaava-alueen ulkopuolella kulkee suurjannitelinja. Suunnit-
telualueen pinta-ala on n. 23 ha.

Korttelissa Lauste 13 tontilla 2 sijaitsee vuonna 2008 valmistunut teollisuusrakennus. Tontilla 3 sijait-
see teollisuusrakennus/ammatillinen oppilaitos. Rakennus on valmistunut 1970-luvun lopulla ja se on
rakennettu poikkeusluvalla. Korttelissa 14 sijaitsee lampokeskus ja 6ljysailioita seka Oy Lauste Ab:n
omistama lato. Taalintehtaanpuistossa, maarekisteritilan 853-460-1-7 alueella, etdalla toisistaan sijait-
see kaksi asuinrakennusta ja muutamia talousrakennuksia. Rakennukset ovat Oy Lauste Ab:n omista-
mia ja valmistuneet vuonna 1920.

Kaavamuutosalueen maasto on paaosaltaan metsaistd maenrinnettd. Maaston korkeuserot ovat suu-
rimmillaan alueen lansilaidoilla. Maasto nousee Jaaninojan +18 tasolta +29 tasolle noin 125 m matkalla
ja edelleen +39 tasolle noin 230 metrin matkalla. Taalintehtaanpuiston keskiosa on tasolla +39. Puiston
maasto laskee etelaan pain Itdkaarelle tasolle +22.

Korttelin Lauste 13 tontti 2 on yksityisessa omistuksessa, muutoin asemakaavanmuutosalue on Turun
kaupungin omistuksessa, osa kaupungin omistamasta alueesta on vuokrattu viljelykayttéon.

3.1.2
Luonnonymparist®

Suunnittelualueen keskeisen luonnonympariston muodostavat kolme metsépeitteistda mékialuetta,
joista itédisimman erottaa muista sen lansipuolella pohjois-etelasuunnassa kulkeva Unkarinkatu. Itaisim-
man metsalohkon jakaa kahtia tulevaisuudessa viela kaavaan osoitettu Itakaaren katuvaraus. Muilta
osin metséa-alueita reunustavat vahaiset niittyalueet ja peltoheitot. Pohjoisessa suunnittelualuetta reu-
nustavat rautatiealue ja teollisuuskiinteisttt ja etelassa |ahion asuinkerrostaloalueet. Kaikki alueen met-
salohkot soveltuvat hyvin lahivirkistysalueiksi. Metsissa on hyva polkuverkosto ja aluetta halkoo myds
kavelytie.

Unkarinkadun itapuolella sijaitseva metsaalue on paaosin mustikkatyypin kangasmetsaa, jonka la-
kiosissa maapeite on ohutta ja kalliopaljastumat yleisia. Puusto on varsin jareda ja méantyvaltaista, poh-
jois- ja koillisrinteet ovat kuusivaltaisempia ja lehtomaisempia, joissa sekapuustona kasvaa haapaa ja
raitaa.

Suunnittelualueen keskiosan metsia on viime vuosina kasitelty metsénhoitotoimin ja etenkin makialu-
een keski- ja kaakkoisosa ovat varsin harvapuustoisia. Alueen ita- ja keskiosan metsékuvioita luonneh-
tivat kalliopaljastumat ja mantyvaltainen puusto. Kenttdkerrosta luonnehtii mustikka, metsatahti ja kan-
gasmaitikka seka kalliopaljastuma-aloilla puolukka. Makialueen metséat ovat paaosin tyypillisia talous-
metsia. Alueen lansireunassa on jareapuustoisempaa lehtomaista kangasmetsaa, jossa esiintyy har-
vakseen yksittaisia tammia ja muutamia pahkinapensaita. Kenttékerroksen valtalajeina ovat mustikka
ja kielo ja avoaloilla paikoin sananjalka. Samoin pohjoisrinteelld on rehevampaa lehtomaista kuusimet-
saa, jonka puustoa leimaavat kookkaat haavat ja raidat. Lehtomaisten reunametsien lajistoon kuuluvat
kielon ohella my6s valko- ja sinivuokko, kevatlinnunherne ja avoaloilla metsakurjenpolvi seka metsa-
apila. Kaava-alueen keskiosassa sijaitsevan pihapiirin ymparistéon ovat levinneet pensasangervot, lu-
piini ja konnantatar.



Alueen lantisin metsalohko on puustoltaan monimuotoisin ja sen eteld- ja lansireunat edustavat lahinna
kuivaa rinnelehtoa. Kasvilajistoltaan se vastaa naapurimetsdkohteita. P4dosa alueesta on kangasmet-

saa, jossa sekapuustona esiintyy harvakseltaan tammea, koivuja on sekapuustona muita metsalohkoja
runsaammin ja pohjoisrinteen reunusmetsassa on runsaasti haapoja ja raitoja. Alueen etelareunalla on
sijainnut asuinrakennuksen pihapiiri.

Suunnittelualueen metsat ovat kasvilajistoltaan varsin tavanomaisia. Alueella ei esiinny metsalain tar-
koittamia arvokkaita elinymparist6ja eika luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja. Lintu-
lajistossa hieman vaateliaampaa elinymparistoa edellyttavaa lajistoa edustavat tiltaltti ja mustapaa-
kerttu.

Luonnonsuojelun ndkokulmasta merkittavin laji on alueella esiintyva liito-orava, joka edellyttaa luonto-
direktiivin mukaista lisd&ntymis- ja levahdyspaikkojen suojelua. Liito-oravan esiintymisesta on tehty
alueelta toistuvia havaintoja vuosina 2014-2016.

Asemakaavanmuutosalueelta on laadittu luontoselvitys: Ita-Turun viheralueiden luontoselvitys. Suo-
men Ymparistbkonsultit 2002.

Liito-oravat:

Liito-orava on tiukasti suojeltu EU:n luontodirektiivin ja kansallisen luonnonsuojelulain perusteella.

Jos liito-oravan lisdantymis- ja levahdysalueella on pesédpuu, on sen havittaminen kielletty. Myos liito-
oravan peséapaikan kulkuyhteydet ja ruokamahdollisuudet on séilytettava. Liito-orava viihtyy suurikokoi-
sessa puustossa ja lehtimetsissa. Metsahakkuut ja rakentaminen ovat suurin syy kannan vahenemi-
seen. Liito-oravakanta on ollut vaheneva 1940-luvulta lahtien. Liito-oravan suojelu pysyy entiselldan,
vaikka lito-orava on poistettu Ymparistoministerion uhanalaisten lajien listalta 2016. Uhanalaisuus-
luokituksen lieventyminen ei vaikuta liito-oravan havittamis- ja heikentamiskieltoon. Liito-orava pysyy
edelleen silméallapidettavien listalla.

Kevaalla 2014 on tullut esille tarve kartoittaa Kuusiméen alueelta liito-oravien esiintyminen.
Ymparistotoimiala on tehnyt selvityksen kevaalla 2015. Ymparistdsuojelun tekeman selvityksen mu-
kaan liito-oravien elinymparisto tulisi merkita kaavaan seuraavasti:

VL-1: Lahivirkistysalue. Alueen metsaa saa tarvittaessa kasitella vain harvennushakkuuna siten, etta
lito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut, mahdolliset ravintopuut seka likkumisen kannalta riittava
puusto sailytetaan.

Alueen sisélta voidaan osoittaa kolopuun valitdn ymparistd merkinnalla:

luo-1: Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltu liito-oravan lisdantymis- ja le-
vahdyspaikka, jonka havittdminen ja heikentdminen on kielletty.

Ekologinen yhteystarve tarkoittaa lito-oravien mahdollisuutta siirtyé lahialueen muille reviireille. TAama
edellyttaa riittavan puuston sailyttdmista kulkuyhteyden takaamiseksi.
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Liito-oravien elinym
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paristott suunnittelualueell
Hulevedet

Suunnittelualueen lansireunalla kulkee Jaaninoja, joka laskee Aurajokeen pohjois-etelasuunnassa noin
kahdeksan kilometrin padsta joen suusta. Jaaninojan pituusprofiili on lievasti kovera ja uoman vietto
pieni. Ojanuoma alkaa Varissuon kaupunginosasta johdetuista sadevesivieméreista ja noin kahdeksan
kilometri& pitk&d&n Jaaninojaan on johdettu kymmenia sadevesivieméareitd. Korkeusero Jaaninojan suun
ja uoman alun valilla oli yli 20 m. Sadevesiviemareita ei ole johdettu Jaaninojan valuma-alueen ulko-
puolelta. Viemareiden koko vaihtelee Jaaninojan eri osuuksilla sen mukaan kuinka laajalta alueelta
putket kerdavat sadevettad ojan uomaan. Suurimmat putket ovat halkaisijaltaan noin metrin. Jaaninojan
valuma-alue on noin 1180 ha eiké alueella ole jarvia tai lampia.

£ [

Kuva Jaaninojast

a bohjoiseéh;

Vuonna 2011 tehdyissa mittauksissa Jaaninojan pinnankorkeuden todettiin reagoivan sateisiin nope-
asti ja voimakkaiden sateiden aiheuttavan suuria virtaamapiikkeja. Jaaninojan pinnankorkeus nousi
rankkasateiden jalkeen yli metrin normaalista korkeudesta.



Hulevesiongelmista tehdyssa kartoituksessa puolestaan ilmeni, ettd Jaaninojan tulviminen on aiheutta-
nut ongelmia alueella kahdessa eri tapauksessa vuonna 2012. Vahingot tapahtuivat kaavamuutosalu-
eella Taalintehtaankadulla, jossa Jaaniojasta tulvinut vesi valui sisélle viereiseen kiinteistoon. Taman
lisdksi jalkakaytava sortui ja tie jouduttiin sulkemaan liikenteelta.

Asemakaavanmuutosalue sijaitsee suurelta osin kalliomé&ella. Alueen pohjoisin radan viereinen osa on
paaosin tasaista savikkoa, jonka paksuus kasvaa kalliolta poispain mentdessa. Alueen lansirajalla sa-
vipatjan paksuus on 10-15 metrid. Paksuimmillaan maaperakerrokset ovat aluetta sivuavan Jaani-
nojan laheisyydessa, missa savea on paikoin noin 30 metria.

Alueen hulevedet johdetaan Jaaninojaan. Jaaninojan valuma-alueen koko ja sen sijainti melko tiiviisti
rakennetulla alueella aiheuttavat tulvimisen mahdollisuuden. Tulvimisen todennakoisyys kasvaa alueen
rakentuessa edelleen ja lapaisemattdman pinnan, ja sitd kautta hulevesien, maéaran kasvaessa. Vedet
my0s kulkeutuvat rakennetulta, lapaisemattomalta pinnalta Jaaninojaan huomattavasti nopeammin
kuin kasvipeitteiselta pinnalta.

Alueellinen hulevesisuunnitelma

Vuonna 2014 valmistunut alueellinen hulevesisuunnitelma toimii alueelle tehtavien tarkempien maan-
kaytdn suunnitelmien pohjana. Suunnitelma pohjautuu valuma-alueisiin ja tulevaan maankayttoon.
Suunnitelma on tehty limastonkestava kaupunki -hankkeen, Turun, Kaarinan, Raision ja Liedon seka
Varsinais-Suomen liiton ja ELY-keskuksen yhteistyona.

Nykytilanteen ongelmakohteet: Taalintehtaankadulla on havaittu useampia rankkasateen aiheuttamia
tulvia, jolloin vesi on noussut viereisille kiinteistoille. Tulvakohtaan laskee vesia seka idasta (n. 130 ha)
Vaalan alueelta ettd pohjoisesta (300 ha).

Itdkaaren ja junaradan valiin jadva Lausteen tyopaikka-alue tulee sijoittumaan Jaaninojan valittémaan
l&heisyyteen lahelle Taalintehtaankatua, jossa on tapahtunut hulevesitulvia. Ojalle tulee varata suunnit-
telualueelta tarvittavat tulvatasanteet kaavassa ja virtaamaa tulee tasata. Muutoksen aiheuttama tilan-
tarve on noin 1000 m3. Suuremmalla viivytystilavuudella voidaan parantaa myos nykyista virtaamatilan-
netta.

! © Geologian tutkimuskeskus 2010
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Alueen rakennettavuuskartta

© Kiinteistoliikelaitos

I korkeus 10-20m | korkeus 20-30 m korkeus 30-40m | korkeus 40-50 m
Ymparistoluvan varaiset toiminnot

Alueella toimii Turku Energia Oy:n Lausteen siirrettdva lampokeskus, osoitteessa Taalintehtaankatu 1
(27.10.2014). Laitos kayttaa oljya polttoaineenaan ja on polttoaineteholtaan alle 50 MW.

Maaperan haitta-aineselvitys

Suunnittelualueella on mahdollisesti pilaantuneita maa-alueita Taalintehtaankatu 1 osoitteessa sijaitse-
valla kaukolampolaitoksen alueella, jossa on maaperan aiemmista kunnostustoimenpiteista huolimatta
jaanyt haitta-ainepitoista maa-ainesta sellaisille alueille josta sitd on rakennusteknisesti ollut hankala
poistaa.

3.1.3
Rakennettu ympéaristo

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Paaskyvuoren kaupunginosaan ja Turku-Karjaa rataan seka ete-
lassa Itédkaareen. Alueen pohjoisosassa, Teijonkadun varrella sijaitsee yksi teollisuusrakennus ja yksi
oppilaitosrakennus. Muutoin alueella on muutama metsainen maki ja niiden valissa peltoaukiot.

Pienen metsikon ymparilla sijaitsevat entiset Lausteen poikakodin pienperheyksikét Kuusela ja Kallio-

pirtti muodostavat keskenaan kokonaisuuden, joka viittaa vanhaan kulttuuriympéaristéon. Toinen néista
rakennuksista on ollut jo useampia vuosia tyhjillaén. Alueen keskella sijaitseva "Kuusela” on vuokrattu

asuinkayttoon.



Kuusela, Kalliopirtti ja Toivontupa sijaitsevat melko lahelld toisiaan tilan pdérakennusten itdpuolella.
Naissa yksikoissa asuivat laitoksen nuorimmat pojat. Rakennukset muodostavat yha edelleen rajatusti
katsottuna selkean kokonaisuuden, tosin yhta niista ei nae kahden muun kanssa samanaikaisesti. Ra-
kennuksia reunustavat pelto ja metsa.

Lausteen tilan ja poikakodin historiaa

Teksti on opinnaytetydsta "Lausteen tila — kulttuuriympariston muutos ja poikakodin rakennushistoriaa”,
Sanna Salokannel 2011.

Kuusela sijaitsee pellon reunassa, vastapaata tilan pdarakennuksia. Yksikolle tehtiin 1950-luvun puoli-
valissa sisa- ja ulkovuoraus seka lisakorjauksia vuonna 1969 (Lausteen poikakodin toimintakertomus
1955, 1956, 1969). Osoitteessa Taalintehtaankatu 1 B sijaitseva rakennus on edelleen laitoksen omis-
tuksessa ja toimii vuokra-asuntona (Sateri, 30.3.2011).

Toivontupa on Kuusela-rakennuksen vieressa. Yksikolle tehtiin 1950-luvun puolivalissa sisa- ja ulko-
vuoraus. Rakennuksen ulkovarasto tuhoutui vuonna 1957, jolloin se rakennettiin uudelleen. Vuonna
1971 tehtiin peruskorjaus ja vanhat paneeliseinét levytettiin. Toivontupa oli kaytossa laitoksen uusien
rakennusten syntymiseen asti (Lausteen poikakodin toimintakertomus 1955-1957, 1971, 1973). Kaup-
pakirjojen mukaan Turun kaupunki osti rakennuksen Lausteen poikakodilta vuonna 1980 (Jalonen
1999, 94). Osoitteessa Taalintehtaankatu 1 A sijaitseva rakennus on purettu huonokuntoisuutensa
vuoksi (Kupila 22.11.2010). Rakennuksen purkaminen on ollut esilla jo ainakin vuodesta 2006 |ahtien.
Toivontupa on purettu rakennuslautakunnan 4.4.2012 paatotksella.

Kalliopirtti sijaitsee Kuuselan ohi kulkevan tien paassa, pienen metsikon takana. Kalliopirtin yksikdsta
ei ole nimella esitettyja mainintoja Lausteen poikakodin toimintakertomuksissa. Kauppakirjojen mukaan
Turun kaupunki osti myds nimella Kalliola kutsutun rakennuksen Lausteen poikakodilta vuonna 1980
(Jalonen 1999, 94). Osoitteessa Taalintehtaankatu 1 C sijaitseva rakennus on nykyaan tyhjillaan.
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Numeroiden 1 ja 2 valissa sijaitsee tila-
rakennuksia, muun muassa paaraken-
nukset. Numerosta 3 oikealle on kan-
sakoulu ja numeron 2 alapuolella tyo-
koulu. Numeroidut rakennukset ovat
pienperheyksikdita:

1. Kotila 2. Puistola 3. Niemela

4. Kuusela 5. Toivontupa

6. Kalliopirtti 7. Paivarinne 8. Mantyla
9. Koivula 10. Kotipirtti.

(Lausteen perhekuntoutuskeskuksen
arkisto).

Lausteen poikakodin tonttikartta, mita luultavimmin 1920-luvulta. Kohteet 4 ja 6 sijaitsevat suunnitte-
lualueella. Toivontupa on purettu.

Suunnittelualueen rakennukset

Teollisuusrakennus 2008
Teollisuusrakennus/ammatillinen oppilaitos
v. 1977

Pienryhméakoti Kalliopirtti, 1c 87k-m2, 1920
Pienryhmakoti Kuusela, 1b 86k-m2, 1920
Lato, 257 k-m2

Lampdkeskus ja oljysailioita, 75 k-m2
Pienryhmakoti Toivontupa, 1a purettu

N —

No ok~ W
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4. Pienryhmakoti Kuusels

5. Lsto 6. Lampokeskus ja oljysailiot

Tekninen huolto

Teknisen huollon verkostoja sijaitsee suunnittelualueen korttelialueilla seka katu- ja puistoalueilla. Paa-
osa johtoverkostoista sijoittuu ns. yleisille alueille. Korttelin 13 pohjoislaidalla ja Teijonkadulla sijaitsee

kaukolampojohto. Alueen lansilaidalla sijaitsee paavesijohto, jateveden runkoviemaéri ja huleveden run-
koviemari.

Suunnittelualueen ulkopuolella, Taalintehtaankadun varrella sijaitsee 50 metrié leved voimansiirtolinja
varoalueineen.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Lausteen asuntoalueella. Muut alueen palvelut liittyvat virkistykseen ja
ulkoiluun.
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Liikenne

Alueen eteldlaidalla I1tdkaarella on [apikulkuliikennetté ja pohjoislaidalla rautatieliikennettd, Turku—Hel-
sinki.
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Suunnittelualueella liikenn6i joukkoliikennelinjat 60 ja 600 (Vaala-Kauppatori-Suikkila). Linja 99
(Skanssi-Lansikeskus-Pansio) ja linja 9 (Vaala-Skanssi-Katariina).

Pyoralla ja kavellen alue on nykyisin saavutettavissa hyvin Mustionkadun ja Itdkaaren suunnasta seka
Pormestarinkadulta.

3.14
Maanomistus

Suunnittelualueen tontti 853-26-13-2 on kooltaan 1,2314 ha ja yksityisessd omistuksessa ja loput
21,9466 ha kaupungin omistuksessa.

Meluselvitys

Ymparistomeludirektiivin mukainen ymparistomeluselvitys Turussa, Poyry Finland Oy, 1.6.2012.

Kartat ovat ko. meluselvityksesta. Itdkaaren likennem&araksi vuonna 2011 on arvioitu tassa selvityk-
sessa 8000 ajon/vrk ja Unkarinkadun 5000 ajon/vrk. Siind tilanteessa, etta ns. Itékaaren silta on raken-
nettu, ltdkaaren likennemaara kasvanee selvasti. Liikkennemaéaran kaksinkertaistuminen nostaisi liiken-
teen melutasoa 3 desibelid, jolloin 55 desibelia ylittyisi suunnilleen silla alueella, jossa on nykyisin 50—
55 desibelia (vihrea alue kartalla). Raideliikenteen melu ylittaéa 55 desibelia vain hyvin lahella rataa.
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Kuva. Lilkkennemaarat arkivuorokauden aikana vuonna 2015 ja rakennemallin 2035 tavoitetilanteessa.

Itdkaarella on vuoden 2015 laskennan mukaan noin 6100 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Tamén en-
nustetaan kasvavan Turun kaupunkiseudun rakennemallin 2035 mukaisessa tilanteessa noin 7600 ajo-
neuvoon arkivuorokaudessa (noin +25 %). Kasvu johtuu paaosin seudun kasvavasta maankaytosta.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Maankayttn suunnittelua ohjaa ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistama Turun kaupunkiseudun
maakuntakaava. Alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A), jolle voi asumisen lisaksi
sijoittaa paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuus-
toimintaa, lahivirkistysalueita seka erityisalueita. Maakuntakaavan paivitystyé on kaynnissa.

R gl
Turun kaupunkiseudun maakuntakaava 23.8.2004. Alue on merkitty punaisella.

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035:ssa (hyv. 21.5.2012) alue on osoitettu taydentyvaksi tyo-
paikka-alueeksi. Sininen alue.
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LS‘ Biolaakso-Lauste: Tiede ja teknologia / Palvelut (tilaa vieva kauppa)

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035:n karttamerkinnat

Uudet tai merkittdvdsti kehitettdvdt alueet

Keskustatoimintojen alue
Alueelle sijoittuu keskustahakuisia julkisia ja
kaupallisia palveluita, tyopaikkoja seka asumista.

Taydentyva asuinalue (AP)
Taydentyvd asuinalue (AK)
Taydentyva tyopaikka-alue
Uusi asuinalue (AQ)

1 . Uusi asuinalue (AP)
! Uusi asuinalue (AK)

Uusi tyopaikka-alue

a1

N Keskustatoimintojen alueeksi kehitettdva alue

Kehitettdvan, toiminnoiltaan sekoittuneen
kaupunkiympériston alue.

.. - .-.
19  Alueen numero

f//// Kehitettdva kaupunkiseudun vihervydhyke

Liikennejdrjestelmd
m— Pikaraitiotie
e Kaupunkiliikenteen runkolinja

Kaupunkiliikenteen runkolinja, tydpaikkarunkolinja

® ® @ Tiheavuoroinen seutulinja
Lisaksi joukkoliikennejdrjestelmaan sisdltyy alempi-
tasoisia bussilinjoja, joita ei ole osoitettu kartalla.

$=t== Maakunnallisen paikallisjunaliikenteen verkko
| Jusi liikenneyhteys
- & Yhteysvaraus

E Junaliikenteen seisake

x Lentoasema

e Satama

+ Joukkoliikenteen solmupiste
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Turun yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Turun yleiskaavassa 2020 suun-
nittelualue on osoitettu tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi (T), josta osa on osoitettu virkistykseen
tarkoitetuksi alueen osaksi. Pieni osa on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) ja pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), myds siitd osa on osoitettu virkistykseen tarkoitetuksi alueen osaksi.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty rautatie ja eteldosaan paakatu/paatie. Suunnittelualueen
lansilaidalle on osoitettu paaviheryhteys ja voimansiirtolinja alueen ulkopuolelle.

AP

Kerrostalovaltainen asuntoalue

Alue varataan paaasiassa kerrostalovaltaiselle asumiselle seka ympéaristdon soveltuvien
tydtilojen, virkistyksen, palvelujen seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon
ja liikenteen kayttdon.

Pientalovaltainen asuntoalue

Alue varataan paaasiassa pientalovaltaiselle asumiselle sekéd ymparistéon soveltuvien
tydtilojen, virkistyksen, palvelujen seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon
ja liikenteen kayttoon.

Tuotanto- ja varastotoiminnan alue

TyOpaikka-alue, joka varataan paaasiassa teollisen tuotannon ja varastotilojen seké nii-
hin liittyvien liike- ja toimistotilojen seka julkisten palvelujen, virkistyksen, yhdyskuntatek-
nisen huollon ja liikenteen kayttoon.

Virkistykseen tarkoitettu alueen osa sessnnnns PARVIHERYHTEYS

VOIMANSIRTOLINJA
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Itdkaaren yleissuunnitelma

Kaavamuutosalueella varaudutaan kadun/sillan rakentamiseen (ltdkaari), joka korvaisi nykyisen Vaa-
lan rautatietasoristeyksen.
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Viherverkkosuunnitelma

Yleiskaavatoimistossa on 1.4.2008 laadittu viherverkkosuunnitelma, jonka tarkoitus on vaikuttaa yleis-
kaavan ja osayleiskaavojen viheralueita koskeviin kaavamerkintdihin. Viherverkkosuunnitelmassa
suunnittelualueen lansiosassa pohjoisesta Jaaninojaan virtaava avo-oja reunusalueineen on merkitty
l&hivirkistysalueeksi osana kaupungin paaviherverkostoa. Myds rata-alueen ja Itdkaaren rajaama maki-
alue on merkitty viherverkostoa taydentavaksi lahivirkistysalueeksi. Ulkoilureittien yhteystarpeet on
merkitty vihredlla pallonauhalla yhdistamaan lahivirkistysalueita. Kevyen liikenteen reitit harmaalla pal-
lonauhalla on merkitty nykyisten kokoojateiden mukaan.
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Asemakaavat

Suunnittelualueella on suurimmaksi osaksi voimassa asemakaava 5/1974, joka on vahvistettu
12.11.1974. Asemakaavassa alue on osoitettu teollisuusrakennusten ja -laitosten korttelialueeksi (TT),
moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi (AM) sekéa katu- ja puistoalueeksi. Asemakaava
laadittiin yleiskaavaluonnoksessa (-2000) esitettya teollisuusaluetta ja sita sivuavaa paatieverkostoa
varten. Metsaiset maet kaavoitettiin viheralueiksi muodostamaan yleiskaavassa edellytettyja vapaa-
alueita erottamaan teollisuus- ja asuintoiminnot toisistaan. Kartta on esitetty seuraavalla sivulla.

Alueella on lisdksi voimassa kolme muuta asemakaavaa:

- Asemakaava 3/1959 on vahvistettu 29.6.1959. Asemakaavassa alue on osoitettu rautatiealueeksi.

- Asemakaava 17/1974 on vahvistettu 24.11.1975. Asemakaavassa alue on osoitettu katu- ja puisto-
alueeksi.

- Asemakaava 6/1982 on vahvistettu 1.4.1987. Asemakaavassa alue on osoitettu kauttakulku- tai si-
saantulotieksi ja puistoalueeksi.
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Asemakaava 5/1974

Turun kaupungin rakennusjarjestys
Turun kaupunginvaltuuston 25.1.2016 hyvaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2016.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualueella sijaitsee tontit Lauste (026) -13-2 ja 3 seka katu- ja puistoalueet 26K ja 26P ja 25K
ja 25P. Alue kasittda osan tiloista Lauste 853-460-1-7, Kuikkula 853-481-1-44, Kuusimaki 853-481-2-
106 ja Vaala 853-481-5-127. Alueella sijaitsee myos erottamaton méaardala 853-481-2-1-M601.
Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja maastontarkistus on tehty 11.1.2016.

Nimistotoimikunta

Nimistotoimikunta on kasitellyt nimea Teijonpolku — Tykdstigen, kokouksessaan 23.2.2016 § 12.
Nimettavat alueet: Teijonkadulta johtava polku Itékaarelle nimetaan: Teijonpolku — Tykostigen.

Kaupunginosarajan muutos

Turun radan eteldpuolella oleva mééardala on siirretty Lausteen kaupunginosaan seké Maistraatinka-
dun ja Unkarinkadun risteyksesséa on Vaalan kaupunginosarajaa siirretty lanteen.
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4
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1
Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Kaavamuutoksella turvataan yritystoiminnan edellytykset kaupunkirakenteen sisalla lisdamalla tata tar-
koittavaa tonttitarjontaa. Itdkaari muutetaan kokonaan katualueeksi. Itdkaaren pohjoispuolelle osoite-
taan uutta korttelialuetta toimitilarakennuksia varten. Nykyisin puistossa sijaitsevien entisten Lausteen
poikakodin rakennusten sadilyminen turvataan kaavamerkinnalla ja alueen liito-oravien lisaantymis- ja
levahdyspaikat merkitdan kaavaan suojelumerkinnalla.

Asemakaavanmuutos perustuu Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen 7.10.2011 péaivattyyn asema-
kaavanmuutosanomukseen. Anomuksessa esitetty muutosalue oli laaja ja osa alueesta péaatettiin val-
mistella "Pinjaistenpuisto”-nimisena ja osa "Kuusimaki’-nimisenda asemakaavanmuutoksena.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi "Kuusimaki’-asemakaavanmuutok-
sen osallistumis- ja arviointisuunnitelman 14.4.2014 § 138.

Aloituskokous pidettiin 8.5.2014.

4.2
Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1
Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, sekéa viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maari-
telty seuraavat tahot:

- Kaava-alueen ja lahialueen maanomistajat, kayttajat, asukkaat ja yritykset
- Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjestd ry, Huhkolan- ja Vaalan omakotiyhdistys ry, Varsi-
nais-Suomen Kiinteistdyhdistys ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintutieteellinen yhdistys ry

Liséksi osallisia ovat ymparistonsuojelu, suunnitteluyksikkd/likenne- ja katusuunnittelu seka maisema-
ja miljoosuunnittelu, rakennusvalvonta, seudullinen joukkoliikenne, Kiinteistoliikelaitos, Vesiliikelaitos,
sivistys-, vapaa-aika- ja hyvinvointitoimialat, Turun museokeskus, Turun Seudun Kuntatekniikka Oy,
Turku Energia LA&mp0, Turku Energia Sahkéverkot Oy, TeliaSonera Finland Oyj, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Varsinais-Suomen liitto,
Liikenneviraston rautatieosasto seka paattajat.

4.2.2
Vireilletulo

liImoitus asemakaavanmuutoksen vireilletulosta on l&hetetty kirjeitse osallisille 12.5.2014 (siséltaen
9.5.2014 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman) ja lisdksi muutoksesta on tiedotettu kaavoitus-
katsauksissa 2014, 2015 ja edelleen 2016.
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4.2.3
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lahtotietoja, lueteltu osallisiksi arvi-
oidut tahot, kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jarjestetty. Kirjeen saaneiden
maanomistajien ja isannoitsijoiden on edellytetty toimittavan tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille
ja toimitilojen haltijoille.

Vireilletuloilmoituksen jalkeen 9.5.2014 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikdssa seké internetissé kaupungin sivuilla.

4.2.4
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi kirjallinen mielipide.

4.2.5
Lausunnot kaavamuutosehdotuksesta

Huhtikuussa 2016 pyydettiin viranomaisilta lausunnot kaavamuutosehdotuksesta. Lausunnot pyydettiin
seuraavilta tahoilta:

Kiinteistoliikelaitos, Sivistystoimiala / Hallinto, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turun Museokeskus
Turku Energia Lampd, TeliaSonera Finland Oyj, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / Riskienhallin-
nan palvelualue, Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat, Varsinais-Suomen ELY-
keskus / Liikenne ja infrastruktuuri, Vesiliikelaitos, Liikennevirasto, rautatiet, AD Invest Oy, Kiinteistd
Oy Kattotuoli/ Turun Ammattiopistosaatio, Oy Lauste Ab, Rakennusvalvonta, Ymparistonsuojelu ja
seudullinen joukkoliikenne.

Kaavaehdotus valmistui 23.3.2016. Kaavaehdotuksesta pyydettiin ja saatiin viranomaislausunnot
20.5.2016 mennessa. Lausuntoja antoivat Liikennevirasto, Turun Museokeskus, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos, Varsinais-Suomen ELY-keskus, TeliaSonera Finland Oyj, Kiinteistoliikelaitoksen
johtokunta, Vesiliikelaitos ja Ymparistotoimialan ymparistonsuojelu seka rakennusvalvonta. Liikennevi-
rastolla, Vesiliikelaitoksella eikd Ymparistotoimialan rakennusvalvonnalla ollut huomautettavaa asema-
kaavamuutoksen johdosta. Lausuntojen perusteella kaavaehdotukseen on tehty vahaisia muutoksia
(lisatty 30.9.2016).

4.2.6
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus on nahtavilla 4.4. - 3.5.2016 valisena aikana jolloin siita voi jattaa muistutuksensa.
Kaavaehdotus kuulutettiin ndhtaville 2.4.2016.
Nahtavillaoloaikana jatettiin 3 muistutusta (lisatty 30.9.2016).

4.3
Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muuttamisen tavoitteena on elinkeinotonttitarjonnan lisédminen yleiskaavan pohjalta.
Asemakaavamuutoksessa tutkitaan uuden tydpaikkarakentamisen korttelialueen sijoittumista huolto-
aseman kortteliin ja sen laajentamista. Entisten Lausteen poikakodin rakennusten kulttuurihistorialliset
arvot kartoitetaan. Tavoitteena on myds muuttaa Itékaaren toteutumattomat maantiealueeksi osoitetut
alueet kaduiksi osana kaupungin eteldista kehavayldd. Kaavassa osoitetaan elinymparistot liito-oraville
ja riittavat hulevesijarjestelmat tulvaherkille alueille.
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4.5
Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen tarkastelu

45.1
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus VAIHTOEHTO A

M e L T Kaavanmuutoksen merkittavin

tavoite on tyopaikka-alueen laa-
jentaminen kaupungin omista-
malle maalle Itdkaaren pohjois-
puolelle ja Itdkaaren muuttami-
nen kokonaisuudessaan katualu-
eeksi seka nykyisin puistossa si-
jaitsevien entisten Lausteen poi-
kakodin rakennusten sailyttami-
nen.

- Taalintehtaanpuistossa sijait-
seva asuintalo on vuokrattu
asuinkayttdéon, sille on osoitettu
AO-tontti ja lansipuolelle on li-
satty AP-alue.

- Vaihtoehdossa on osoitettu
uusi katu Taalintehtaankadulta
KTY-1 alueelle ja lampdlaitok-
selle ET-tontti.

Uuden asumisen sijoittaminen

teollisuus- ja toimitilakortteleiden
valiin ei ole suotavaa.

VAIHTOEHTO B

Taalintehtaanpuistossa sijaitse-
vat asuintalot on osoitettu suojel-
taviksi KTY-kortteleiden sisalla.

Turun yleiskaavassa 2020 suun-
nittelualue on osoitettu tuotanto-
ja varastotoiminnan alueeksi (T),
josta osa on osoitettu virkistyk-

seen tarkoitetuksi alueen osaksi.

Yleiskaavassa pieni osa on 0soi-
tettu kerrostalovaltaiseksi asun-
toalueeksi (AK). Alue sijoittuu
Itdkaaren varauksen kohdalle.
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45.2

Asemakaavaa paatettiin vieda eteenpain vaihtoehto B:n pohjalta siten, ettd uutta katua ei kaavoiteta,
vaan liittyma tulee jarjestaa Itdkaarelta ja Teijonkadun varrella oleva kortteli halutaan sailyttaa teolli-
suusalueena (T).

45.3
OAS-vaiheen mielipide

Turun Ammattiopistosaatic (TAOS), 6.6.2014:

Turun Ammattiopistosaatio (myéhemmin TAOS) on vuokrannut Turun kaupungilta vanhan Lausteen
poikakodin asuntolarakennuksen (omakotitalo). Talo on osittain TAOS:n omistaman kaupungin vuokra-
tontilla olevan kiinteiston alueella ja osittain puistoalueella. TAOS:n restaurointilinjan tavoitteena on
kunnostaa talo TAOS:n kayttéon. TAOS toivoo, etta ko. rakennukselle kaavoitetaan oma tontti tai se
litetddn TAOS:n tonttiin. Talon lopullisesta kayttotarkoituksesta ei ole paatetty, mutta realistisia vaihto-
ehtoja ovat toimistotila, opetustila tai majoitustila opiskelijoille tai valiaikaisille luennoitsijoille.

"Tarkeéta olisi, ettd Teijonkatu 5:n tontti ja siihen mahdollisesti liitettdva tontti olisivat kaavassa teolli-
suusalueena (T)”.

Kaupunkisuunnittelu:

Asemakaavamuutosta on valmisteltu ko. mielipiteen mukaisesti ja entiset Lausteen poikakodin raken-
nukset on liitetty Teijonkatu 5:n tonttiin.

4.5.4.
Lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuksesta pyydettiin ja saatiin viranomaislausunnot 20.5.2016 mennessa. Lausuntoja antoi-
vat Turun Museokeskus, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Telia-
Sonera Finland Oyj, Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta ja Ymparistotoimialan ympéaristdnsuojelu. Liiken-
nevirastolla, Vesiliikelaitoksella eikd Ymparistdtoimialan rakennusvalvonnalla ollut huomautettavaa
asemakaavamuutoksen johdosta (lisatty 30.9.2016).

Kaavaehdotus kuulutettiin nahtéaville 2.4.2016. Nahtavilla oloaika oli 4.4. - 3.5.2016.
Nahtavillaoloaikana jatettiin 3 muistutusta (lisatty 30.9.2016).
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Lausunnot ja vastineet
Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut 11.5.2016

Taalintehtaanpuistossa sijaitsee kaksi kulttuuri- ja sosiaalihistoriallisesti merkittdvaa Lausteen poikako-
din 1920-luvun alussa rakennettua nk. pienryhmakotia. Naita pienryhméakoteja on Lausteen poikakodin
l&hiymparistossa ollut alkujaan 11. Nykyisin jaljella on kolme, joista kaksi alkuperaisessa asussaan ole-
vaa sijaitsee kaavanmuutosalueella. Naista toisen, Kalliopirtin alue liitetaan viereiseen TY-1 korttelialu-
eeseen ja asuinrakennus seka kokonaisuuteen kuuluva ulkorakennus merkitaan sailytettaviksi koh-
teiksi merkinnalla sr-1. Toinen pienryhméakoti Kuusela jaa uuden KTY-1 alueen sisélle, mutta rakennuk-
sia ei ole erikseen merkitty sailytettaviksi kohteiksi. KTY-1 kaavamaarays tosin mahdollistaa ko. asuin-
rakennuksen sailymisen, koska kaavamaarayksessa todetaan, etta alueelle saa rakentaa asunnon toi-
minnan kannalta valttamatonta henkildkuntaa varten.

Kaupunkisuunnittelu:

Lausuntovaiheen jalkeen kaavamuutoksesta on keskusteltu eri osapuolten kanssa. Turun Ammat-
tiopistosaatio ilmoitti, ettéa Kalliopirtin rakennusten sijainnista johtuen niihin on kohdistunut niin kovaa
vandalismia, ettei kunnossapito ole mahdollista. Rakennuksen tekninen kunto on erittdin huono, suo-
rastaan vaarallinen. Lisaksi tiukkeneva taloudellinen tilanne ja kiinteiston vaikea kaytettavyys estavat
hankkeen. Muutetussa kaavaehdotuksessa on paadytty merkitsemé&én KTY-1-alueella sijaitseva asuin-
rakennus seka kokonaisuuteen kuuluva ulkorakennus sailytettaviksi kohteiksi merkinnalla sr-1.
Museokeskus on hyvaksynyt timan muutoksen.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, riskienhallinnan palvelualue, 25.4.2016

Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistoilla. Pelastuslaitos esittéa
kaanttpaikan toteuttamista Teijonkadun paahan. Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallisteknii-
kan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava pelastuslain edellyttdmat sammutusvesitarpeet.
Sammutusvesitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa alueen kuntien ja vesihuol-
tolaitosten kanssa. V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty toimintaohjeessa 22.4.2015,
pelastustiet.

Kaupunkisuunnittelu:

Teijonkadun paahan ja KTY-1 alueelle on lisétty kdantopaikka ja kaavaselostuksen kohtaan alueen to-
teuttamisesta on lisatty teksti: "Kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava pe-
lastuslaitoksen edellyttamat vesitarpeet”.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 9.5.2016:

ELY-keskus katsoo, etta liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan osoittaminen TY-merkinn&n sisdén
ei vaikuta tarkoituksenmukaiselta ja saattaa antaa my6s vaaran informaation tontin taméan osan kayton
mahdollisuuksista. ELY-keskus pitdd parempana luo-1 alueen osoittamista kaavaan esim. VL-alueena
ja sailytettavien rakennusten rajaamista talle alueelle joko rakennusaloina tai esimerkiksi pihapiirin osa-
aluemerkinndllg, jossa olevien rakennusten kaytto ja korjaaminen mahdollistetaan sopivalla kaavamaa-
rayksella. Selostuksesta puuttuu johtopaatds alueen mahdollisten muiden luontoarvojen osalta. Luon-
toselvitykset eivat ole nahtavilla olleen kaavaehdotuksen aineistossa.

Toimitilarakennusten korttelin KTY-1 kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa alueen paakayt-
totarkoituksen mukaisia myymalatiloja 40 % rakennusoikeudesta. Myymalatilan maéara on melko suuri
kun huomioidaan, etta rakennusoikeus on yli 17000 k-m?2. Usein kaavoissa on kaytetty 20 % osuutta.
ELY-keskuksella ei ole huomauttamista Itdkaaren katualuemerkinndn suhteen.
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Kaupunkisuunnittelu:

Lausuntovaiheen jalkeen kaavamuutoksesta on keskusteltu eri osapuolten kanssa. Turun Ammat-
tiopistosaatio ilmoitti, etté Kalliopirtin rakennusten sijainnista johtuen niihin on kohdistunut niin kovaa
vandalismia, ettei kunnossapito ole mahdollista. Muutetussa kaavaehdotuksessa on paadytty merkitse-
maan KTY-1-alueella sijaitseva asuinrakennus seka kokonaisuuteen kuuluva ulkorakennus sailytetta-
viksi kohteiksi merkinnalla sr-1. Liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikat muutetaan VL-1-alueeksi.
Toimitilarakennusten korttelin KTY-1 kaavamaaraysta on muutettu myymalatilojen osalta 20 %:n ra-
kennusoikeudesta. Selostustekstid on tdydennetty luonnonympariston osalta ja It&-Turun viheralueiden
luontoselvitys on lisatty kaavaehdotuksen aineistoon.

Telia Sonera Finland Oyj 17.5.2016:

Kuusimaen asemakaavamuutosehdotuksen tiealueilla on runsaasti Soneran olevaa kuitu- ja kupari-
verkkoa, jotka on hyva ottaa katusuunnittelussa huomioon. Operaattori saattaa olla myds kiinnostunut
uusista varausputkista, mikéli mahdollisuus ja tarve sellaisten rakentamiseen ilmenee.

Mikali alueelle tulee suojaus- tai siirtotarpeita tarvitsee operaattori tiedon 16 viikkoa ennen maanraken-
nuksen aloittamista. Siirroista aiheutuneet kustannukset laskutetaan tilaajalta.

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavaselostuksen kohtaan asemakaavan toteutuksesta on lisatty teksti: "Katusuunnittelussa tulee huo-
mioida alueella sijaitsevat Telia Soneran kuitu- ja kupariverkot”.

Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta, 18.5.2016

Kiinteistoliikelaitos toteaa, ettd asemakaavanmuutoksen lahtokohdat ovat Taalintehtaankatu 1c:sséa si-
jaitsevan, asemakaavanmuutosehdotuksessa suojeltavaksi esitetyn rakennuskokonaisuuden osalta
olennaisesti muuttuneet vuonna 2011 tehdyn kaavamuutosaloitteen jalkeen. Alkuperdisena tavoitteena
on ollut rakennuskokonaisuuden sailyttaminen liittAmalla sen alue TT-kortteliin 13, osaksi nykyista tont-
tia 853-26-13-3, ja siten omistusta ja hallintaa selkiyttamalla saada rakennus kayttddn ja kunnostetuksi.
Tavoite on perustunut Kiinteistoliikelaitoksen ja tontin 853-26-13-3 maanvuokramiehen, Kiinteistd Oy
Kattotuolin, valiseen sopimukseen.

Maanvuokramies on 20.4.2016 saapuneella kirjeelld irtisanonut osoitteessa Taalintehtaankatu 1c sijait-
sevan rakennuskokonaisuuden vuokrauksen, koska vuokrakohteeseen kohdistuu jatkuvaa ilkivaltaa.
Na&in ollen Kiinteistoliikelaitos esittdd asemakaavanmuutosehdotuksessa ndille rakennuksille merkitty-
jen sr-1 merkint6jen poistamista ja ko. alueen liittdmista osaksi Taalintehtaanpuisto-nimista VL-1 alu-
etta siten, etta tontin 853-26-13-3 raja merkitdén paikkaan, jossa sijaitsee nykyinen Kiinteiston itdpuo-
len aita.

Liséksi Kiinteistoliikelaitos esittda, ettd osoitteessa Unkarinkatu 15 sijaitsevan kiinteiston 853-25-22-10
itdpuolella sijaitseva puistoalue, joka rajautuu Itdkaaren liikennealueeseen, muutetaan TY-tontiksi. Alu-
eelle on tilapaisella rakennusluvalla toteutettu varastohalli.

Kaupunkisuunnittelu:
Kaavamuutosehdotuksessa on otettu huomioon edell& mainitut seikat. Unkarinkatu 15:sta sijaitsevaa

aluetta, Madjaarinpuiston osaa, ei voida osoittaa rakentamiseen, vaan se on osoitettu Itdkaaren nake-
maalueeksi.
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Ymparistotoimiala, ymparistonsuojelu 27.6.2016:

Asemakaavaehdotuksen VL-1 alueen pohjoisosaan tulisi merkité viela erikseen toinen luo-1 rajaus
lito-oravan lisd&ntymis- ja levahdyspaikaksi. Kohteessa on ymparistonsuojelun maastotarkasteluissa
(2015 ja 2016) todettu tuoreita jatoksia liito-oravan oleskelusta ja alueella on lajin pesiméa- ja levahdys-
paikaksi soveltuva kookas kolopuu seké ravintokohteena tarkeita pienikokoisempia haapoja.

EN-1 korttelialueella sijaitsee edelleen toiminnassa oleva kaukolampélaitos. Kaukolampdlaitoksen toi-
minnan seurauksena maapera on likaantunut ymparistéhaittoja aiheuttavilla epapuhtauksilla. Maape-
raan on aiemmista kunnostustoimenpiteista huolimatta jaényt haitta-ainepitoista maa-ainesta sellaisille
kohdille, josta sitd on rakennusteknisesti ollut hankala poistaa. Ymparisténsuojelun nakemyksen mu-
kaan kaava-ehdotuksessa korttelialueelle esitetyt kaavamaaraykset ovat pilaantuneen maaperan
osalta perusteltuja ja riittdvat turvaamaan ymparistériskien hallinnan asianmukaisella tavalla. Kauko-
lampolaitoksen ymparistdvaikutusten hallintaa ohjaa muilta osin ymparistonsuojelulain mukainen rekis-
terdintimenettely.

Kaupunkisuunnittelu:

Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka on osoitettu VL-1 alueelle TY-merkinnan sijaan ja myés toi-
nen luo-1-alue on lisatty kaavakarttaan.

Kaavaehdotus kuulutettiin ndhtaville 2.4.2016. Nahtavilla oloaika oli 4.4. - 3.5.2016.
Nahtavillaoloaikana jatettiin 3 muistutusta (lisatty 30.9.2016).

Ursuk Oy 8.4.2016:

En hyvéaksy Teijonkatu 3:n osalta kaavamuutosta ja vaadin, etta teollisen tontin kaava pidetaan ennal-

laan, eli mitddn muutoksia vanhaan kaavaan ei tule tehdg, jottei koko konsernimme teollisen osan toi-

minta vaarannu. Yhtioni omistaa tekstiiliteollisuustuotannon (tata harjoitetaan tontilla) lisaksi myos kiin-
teistonhoito ja teollisuuden puhtaanapito liketoimintaa Turussa. Jolloin mahdollisesti tulemme sailytta-
maan autoja tontilla, sijoittamaan hiekkasiiloja etc. tontille. Tamé&n tulee olla mahdollista myds uudessa
kaavassa. Asia on keskusteltu tontin ostamisen yhteydessa.

Kaupunkisuunnittelu:

Lausuntovaiheen jalkeen kaavamuutoksesta on keskusteltu eri osapuolten kanssa. Korttelin 13 tonttia
2 koskevaa asemakaavamaaraysta on tarkennettu: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueelle saa rakentaa teollisuus-, kiinteisténhoito-,
opetus- ja varastotiloja. Toiminta ei saa aiheuttaa melua, ilman pilaantumista tai muita ymparistéhairi-
oita laheisille asuinalueille. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintddn 40 % kayttaa tontin paakayt-
totarkoitukseen liittyvia toimisto-tai liiketiloja varten. Tontin rakennusoikeus ei muutu ja toiminta pysyy
samana kuin nyt voimassa olevassa kaavassa. Junaradan laheisyys ja sen pohjoispuolella, 100 metrin
etaisyydelld oleva asuinalue asettaa rajoituksia kaavoitukselle. Ursuk Oy on hyvaksynyt tdmé&n muu-
toksen.

Kiinteist6 Oy Kattotuoli 17.4.2016

Kiinteistd Oy Kattotuoli on vuokrannut Kalliola-nimisen rakennuksen Turun kaupungilta 15.9.2011.
Turun Ammattiopistosaatiolla ja sen taysin omistamalla Kiinteistd Oy Kattotuolilla oli tarkoitus kunnos-
taa ja ottaa kayttvon Kalliola-niminen kiinteistd osoitteessa Taalintehtaankatu 1. Rakennuksen maa-
pohja rajoittuu Kiinteistd Oy Kattotuolin kaupungin omistamaan vuokratonttiin. Tavoitteena oli laajentaa
Kiinteistd Oy kattotuolin tonttia siten, etta korjattavat rakennukset jaavat Kiinteisté Oy Kattotuolin tontin
(lunastettuna tai vuokrattuna) alueelle. Kiinteistd Oy Kattotuolin vuokratontin nykyinen raja puhkaisee
Kalliolan paarakennuksen noin puolesta valista (Kiinteisté Oy Kattotuolin puolella on 40 m2:n osuus ra-
kennuksesta).
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Turun Ammattiopistosaatio pyrki pitamaan kunnossa Kalliolan rakennukset. Rakennuksen sijainnista
johtuen niihin kohdistui ja kohdistuu niin kovaa vandalismia, ettei kunnossapito ole mahdollista. Raken-
nuksen tekninen kunto on erittain huono, suorastaan vaarallinen. Lisaksi tiukkeneva taloudellinen ti-
lanne ja kiinteiston vaikea kaytettavyys estavat hankkeen.

Olemme irtisanoneet Kalliolan asuinrakennuksen ja talousrakennuksen vuokrasopimuksen.

Kiinteistd Oy Kattotuolilla on maanvuokrasopimus, joka koskee Lausteen kaupunginosan 13. korttelin
tonttia 3, 16 034 m?: n suuruista tonttia. Esitamme, etta tontista erotettaisiin kaavassa ja vuokrasopi-
muksessa pois alue, jolla Kalliolan rakennukset osittain ovat. Uudeksi rajaksi esitamme linjaa, jolla
Kiinteistd Oy Kattotuolin aita on nyt.

Esitamme, ettd erotettu alue liitettaisiin Taalintehtaan puistoalueeseen tai omaksi tontiksi Kalliolan yh-
teyteen. Lisaksi esitamme etta Kiinteistd Oy Kattotuolin tontin (Lausteen kaupunginosan 13. kortteli,
tontti 3) tehokkuuslukua korotettaisiin 0.45:sta 0.50:teen, jonka jalkeen se olisi sama kuin naapuriton-
tilla.

Kaupunkisuunnittelu:

Lausuntovaiheen jalkeen kaavamuutoksesta on keskusteltu eri osapuolten kanssa. Kalliolan alue on
litetty Taalintehtaan puistoalueeseen ja korttelin 13 tontista 3 on kaavassa erotettu pois alue, jolla Kal-
liolan rakennukset osittain sijaitsevat. Uuden rajan muodostaa Kiinteistd Oy Kattotuolin aita.

Tontin rakennusoikeus ei muutu ja toiminta pysyy samana kuin nyt voimassa olevassa kaavassa.
Muutetussa kaavaehdotuksessa on paadytty merkitsemaan KTY-1-alueella sijaitseva asuinrakennus
seké kokonaisuuteen kuuluva ulkorakennus sailytettaviksi kohteiksi merkinnalla sr-1.

Museokeskus on hyvaksynyt timan muutoksen.

Porttivahdinkuja, 2 asukasta, 3.5.2016

Kannatamme vanhaa kaavaehdotusta, jossa luontoa ja lahimetsaa ei suunniteltu tuhottavaksi liike- ja
teollisuusrakentamisen tielté, vaan tdydennysrakentaminen oli suunniteltu ajatellen pientalo- tai ylipaa-
tédan asuntorakentamista. Tdman alueen metsa on tarkea lahimetsa, ollen tasainen maastoltaan ja
suojainen moottoritien melulta verraten Lausteen ja moottoritien valisiin metsaalueisiin.

Lausteen 1ahid tarvitsee tulevaisuuden kehittdmisen tukemiseksi uudenaikaista asuntokantaa, vaihto-
ehdoksi vanhoille ahtaille kerrostalohuoneistoille. Nailla toimin voidaan estaa alueella eriytymista vaes-
téryhmien kesken.

Viime vuosien uudisrakentaminen "Kuusimaen” ja moottoritien valisella alueella kasittda paaosin tekni-
sen kaupan suurhalleja isoine pihakenttineen ja parkkialueineen. Viemaéansa pinta-alaan ndhden nama
ovat luoneet vahaisen maaran uusia tyopaikkoja.

Todenndakoistd on, ettd vastaava rakentaminen tulisi jatkumaan, ja sille olisi I6ydettavissa nykyiselta
TT-alueelta (Taalintehtaankatu/Fiskarssinkatu) riittavasti tilaa, tehostamalla sen alueen rakenta-
mista/kaavoitusta nykyisten isojen varikkoalueiden lomaan, ja kehittdmalléd/purkamalla olevia rakennuk-
sia ja jattdmalla metsa- ja peltoalue joko ennalleen tai taydentamalla sitéd asuinrakennuksin.

Em. TT-aluetta ja "Kuusimaked” tulisi kehittaa kokonaisuutena, ja huomioida myos vaikutukset Itakaa-
ren likkenteen maaériin ja sen aiheuttamiin meluhaittoihin valittmassa laheisyydessa olevilla uusilla
pientalotonteilla (Porttivahdinkuja), esim. raskas liikenne yoaikaan.

Samoin on tarkeaa varautua ajoissa esim. istutuksin, tayttbmaavallein yms. siihen, etta Itékaari tulee
levenemaan nykyisten puiden ja istutusten paalle kohti rataa ja likennemelu kasvaa selvasti vaikutus-
piirissé. Olisi ensiarvoisen tarkeaa sailyttaa alueella jaljella olevaa luontoa, huomioiden liito-oravien
kulkureitit, koska tuleva tielinjaus tulee joka tapauksessa muokkaamaan rajusti alueen maisemaa ja
siihen rajoittuvien metsien luonnetta melun ja ympariston osalta.
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Kaupunkisuunnittelu:

Kaavanmuutoksen merkittavin tavoite on ty6paikka-alueen laajentaminen kaupungin omistamalle
maalle Itdkaaren pohjoispuolelle. Kaavamuutoksessa varaudutaan my6s Vaalan tasoristeyksen kor-
vaavaan katuyhteyteen osoittamalla Itékaari kokonaan katualueeksi ja laajentamalla sité vahaisesti
puistoalueille Unkarinkadun risteyskohdassa. Nykyisin puistossa sijaitsevien Lausteen poikakodin ra-
kennusten sailyminen turvataan kaavamerkinnalla ja alueen liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat
merkitaan kaavaan suojelumerkinnéalla.

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksyméassa oikeusvaikutteisessa Turun yleiskaavassa 2020 suun-
nittelualue on osoitettu tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi (T), josta osa on osoitettu virkistykseen
tarkoitetuksi alueen osaksi. Pieni osa on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) ja pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), my6s siitd osa on osoitettu virkistykseen tarkoitetuksi alueen osaksi.
Suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty rautatie ja etelaosaan paakatu/paatie. Suunnittelualueen
lansilaidalle on osoitettu paaviheryhteys ja voimansiirtolinja alueen ulkopuolelle. Kerrostalovaltaisen
asuntoalueen osa jaa Iltakaaren varauksen kohdalle.

Kaavamuutosalueen maasto on padosaltaan metsaistd méenrinnettd. Maaston korkeuserot ovat suu-
rimmillaan alueen lansilaidoilla. Maasto nousee Jaaninojan +18 tasolta +29 tasolle noin 125 m matkalla
ja edelleen +39 tasolle noin 230 metrin matkalla. Taalintehtaanpuiston keskiosa on tasolla +39. Puiston
maasto laskee etelaan pain Itékaarelle tasolle +22.

Uuden asumisen sijoittaminen teollisuus- ja toimitilakortteleiden valiin ei ole suotavaa.
Kaava-alueelle jaa runsaasti yhtenaisia puistoalueita, ja myds alueen halki kulkeva Teijonpolku.
Itdkaaren pohjoispuolelle on merkitty puilla ja pensailla istutettava alue.

Itdkaarella on vuoden 2015 laskennan mukaan noin 6100 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Taméan en-
nustetaan kasvavan Turun kaupunkiseudun rakennemallin 2035 mukaisessa tilanteessa noin 7600 ajo-
neuvoon arkivuorokaudessa (noin +25 %). Kasvu johtuu paaosin seudun kasvavasta maankéaytosta.

Lausuntojen ja muistutusten perusteella tehdyt muutokset:
Muutokset eivat aiheuta kaavan uudelleen nahtaville asettamista.

- Teijonkadun varressa sijaitsevan korttelin 13. tontti 3:sta erotetaan kaavassa pois alue, jolla entisen
poikakodin "Kalliolan” rakennukset osittain ovat. Rakennussuojelumerkinta poistetaan. KTY-1-alueella
sijaitsevat "Kuuselan” rakennukset suojellaan.

- Korttelin uudeksi rajaksi tulee Kiinteistd Oy Kattotuolin itapuolella sijaitseva aita. TY-1-alue pienenee
ja osa tontista muutetaan VL-1 -alueeksi, johon siséltyy liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat. Ra-
dan varteen lisataan uusi luo-1-alue.

- TY-1-maarayksia on tarkennettu ja toimisto-/ liiketilojen osuutta on yrittdjan toivomuksesta lisatty 20
%:sta 40 %:tiin.

- KTY-1-alueella on myymalatilojen osuutta pienennetty 40 %:sta 20 %:tiin.

- Jaaninojan maarayksia tarkennettu.

- Selostukseen lisatty likennemaarat ja luontoselvityksen kohtaa taydennetty.

- Tonttijakoa téaydennetty.
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5
ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
Kaavan rakenne ja mitoitus sekd ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 23 ha ja kokonaisrakennusoikeus n. 32000 k-m?2,

Alueen kokonaisrakennusoikeus lisaantyy uuden kaavan myota yhteensa n. 16000 m?,
Aluetehokkuus on e = 0.14.

Eri korttelialueiden pinta-alat ovat:

KTY-1-korttelialue 34922 m?
TY-1-korttelialue 25675 m?
V-alueet 111802 m?
E-alueet 603 m?
Kadut 58778 m?
Yhteensa 231780 m?

Asemakaavanmuutoksen mitoitus on tarkemmin esitetty liitteena olevassa tilastolomakkeessa.
Asemakaavaratkaisun aluevaraukset ja niiden perusteet

Itdkaaren pohjoispuolelle osoitetaan uusi toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1). Nykyinen toteutu-
maton huoltoaseman korttelialue laajennetaan KTY-1-alueeksi jolle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja toi-
mitiloja sek& ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotilaa. Paakayttdtarkoituksen mu-
kaisia myymalatiloja varten saa kayttaa rakennusoikeudesta enintaan 20 %. Rajaamalla myymalatilo-
jen rakennusoikeutta on haluttu varmistaa, etta toiminta korttelissa on paaosin paakayttétarkoituksen
mukaista. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Korttelialueen rakennusoikeus on 17461 kerrosalaneliometria. Se on osoitettu tehokkuusluvulla e =
0.50, mik& mahdollistaa korttelialueen jakamisen useampaan tonttiin. Alueelle saa rakentaa enintédan
kaksikerroksisia rakennuksia. Korttelialueelle on osoitettu ajoliittymé ltékaarelta. Ajo tonttien valilla on
sallittu pysakaointialueen kautta. Alueella sijaitseva asuinrakennus ja pihapiiri suojellaan asemakaa-
valla. Se voi esim. palvella alueen toiminnan kannalta valttamatdnta henkildkuntaa.

Korttelialueella on rakennettava autopaikkoja seuraavasti:

- asunnot 2 ap/asunto

- liike- ja toimistotilat 1 ap/kutakin 50 kerrosalaneliémetria kohti.

- tuotanto- ja toimistotilat 1 ap kutakin 80 kerrosalaneliometria kohti.
- varasto- ja muut tilat 1 ap kutakin 150 kerrosalaneliometria kohti.

Polkupydrille on osoitettava 2 pp/asunto ja muut tilat 1 pp/150 kerrosalaneliometrid kohti ja ne on sijoi-
tettava sisdankayntien laheisyyteen.
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Taalintehtaankadun varteen osoitetaan energiahuollon korttelialue (EN-1) Lausteen Lampokeskuk-
selle. Maankayton muuttuessa on maaperéan pilaantuneisuus selvitettava ja pilaantuneet alueet kun-
nostettava ennen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ryhtymista.

Teijonkadun varteen osoitetaan korttelialue muuntamoa varten (ET-1).

Teijonkadun etelapuolelle osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1). Alueelle saa rakentaa teollisuus-, kiinteistonhoito-, opetus- ja
varastotiloja. Toiminta ei saa aiheuttaa melua, ilman pilaantumista tai muita ymparistohairioita laheisille
asuinalueille. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 40 % kayttaa tontin paakayttotarkoituk-
seen liittyvia toimisto-tai liiketiloja varten. Tontin rakennusoikeus ei muutu ja toiminta pysyy samana
kuin nyt voimassa olevassa kaavassa. Junaradan laheisyys ja sen pohjoispuolella, 100 metrin etdisyy-
della oleva asuinalue asettaa rajoituksia kaavoitukselle.

Korttelialueella on rakennettava autopaikkoja seuraavasti:

- liike- ja toimistotilat 1 ap/kutakin 50 kerrosalaneliometria kohti.

- tuotanto- ja toimistotilat 1 ap kutakin 80 kerrosalaneliometria kohti.
- varasto- ja muut tilat 1 ap kutakin 150 kerrosalaneliometria kohti.

Polkupydrille on osoitettava 2 pp/asunto ja muut tilat 1 pp/150 kerrosalaneliémetria kohti ja ne on sijoi-
tettava sisaankayntien laheisyyteen.

KTY-1-korttelialueen ja EN-1-alueen Taalintehtaankatuun rajoittuva osa on 110 kV:n voimajohdon reu-
navyohykettd, jolla rakennelmien ja kasvillisuuden korkeutta rajoitetaan kaavamaarayksella.

Katualueet

Itakaari muutetaan kokonaan katualueeksi ja siihen liitetaan nykyiset Lepéanlahreloukon ja Madjaarin-
puiston pienet virkistysalueet. ltdkaarelta sallitaan ajoliittyma uudelle KTY-1 alueelle. Liittyma sijaitsee
kohdassa, josta aiemmin oli kulku osoitteeseen Taalintehtaankatu 1 a. Osalle Itdkaarta on tarvittaessa
rakennettava meluvalli suojaamaan Maistraatinkadun asuinkorttelia likennemelulta. Teijonkadun ajora-
dan ja rautatiealueen véalinen alue osoitetaan istutettavaksi ja kadun paahan on lisatty kaantopaikka.

Puisto- ja suojaviheralueet

Rautatie alueen mééaraala (481-2-1-M601) on liitetty Taalintehtaanpuistoon (VL-1) ja sille on lisatty luo-
1-merkinta. Taalintehtaanpuiston metséda on hoidettava siten, etta liito-oravien pesépuut ja likkumisen
kannalta riittdva puusto sailytetdén. TY-1 korttelialueen itédpuolella ja radanvarressa olevat liito-oravien
lisdantymis- ja levahdyspaikat osoitetaan asemakaavassa luo-1-merkinnalla. Em. paikkoja ei saa havit-
taa tai heikentda. Itakaaren ja Unkarinkadun véliin jadva Madjaarinpuisto muutetaan suojaviheralu-
eeksi (EV-1), jolla puusto on séilytettava ja hoidettava siten, ettd se toimii liito-oravan kulkureitting.

Hulevedet

Toimitilarakennusten korttelialueella ja puistoalueella hulevedet tulee viivyttd& painantein ennen niiden
valumista Jaaninojaan.

Teollisuus- ja toimistorakennusten korttelialueilla on kaavassa hule-méaérays, jonka mukaan merkitta-
van uudisrakentamisen yhteydessa hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ja viivyttaa korttelialueella.

Alueen lansiosassa sijaitseva ojauoma sailytetdan avoimena ja tarvittaessa ehkaistaén tulvimishaittoja
rakentamalla tulvatasanteita.
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5.2
Kaavan vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue Lausteen teollisuusalueen laheisyydesséa hyddyntdd olemassa olevia yhdyskuntara-
kenteita ja joukkoliikennetta. Kaava mahdollistaa elinkeinotonttitarjonnan lisddmisen ja monipuolistumi-
sen alueella, joka on valttamatonta Itakaaren toteutukselle. Itdkaaren likennealueet muutetaan katu-
alueeksi. Itakaaren rakentaminen voidaan toteuttaa ilman ELY-keskuksen mukanaoloa.

Maisema, rakennettu kulttuuriymparisto ja rakentuva kaupunkikuva

Lausteen tilaan kuuluvat Pienperheyksikon rakennukset vuodelta 1920 on mahdollista sailyttdd muistu-
mina vanhasta kulttuuriymparistdsta. Uudet rakennukset sijoitetaan Itakaaren varrelle ja niiden pohjois-
puolelle jaa metsainen vydhyke.

Virkistysalueet

Kaavamuutoksessa jaé edelleen runsaasti yhtendista puistoaluetta ja viheryhteydet on mahdollista séi-
lyttdd muuttumattomana.

Luonnonymparistd
Kaavamuutoksessa otetaan huomioon liito-oravien elinympaéristdt kaavamerkinndin ja hulevesien kasit-
telylle on annettu tarvittavat maaraykset. Toimitilarakentamisen korkeusasema on sovitettava ymparis-

toon ja louhinnan raja maisemoitava istutuksin ja valtettava jyrkkia rajauksia.

5.3
Nimisto

Nimistétoimikunta on kasitellyt nimea Teijonpolku — Tykdstigen, kokouksessaan 23.2.2016 § 12.
Nimettavat alueet: Teijonkadulta johtava polku Itékaarelle nimetaan: Teijonpolku — Tykostigen.

54
Osoitteet

Fiskarsinkadun ja Teijonkadun risteyksessa olevan kiinteistdn osoite on Teijonkatu 1, joten sen osoite
muutetaan la:ksi. ET-1-alueelle Teijonkadun varressa annetaan osoite Teijonkatu 1b.

Turku Energian lampolaitoksen osoitteeksi tulee Taalintehtaankatu 1a ja olemassa olevat osoitteet 1b
sekd 1c saavat jaada nykyiseen kayttoon.

Muut KTY-1- alueen osoitteet tulisi Itakaarelta.
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6
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa.

Toimitilarakentamisen korttelialueella tonttien korkeusasema on sovitettava ymparistoon
ja louhinnan raja maisemoitava istutuksin ja valtettava jyrkkia rajauksia.

Kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava pelastuslaitoksen edel-
lyttamat vesitarpeet.

Telia Sonera Finland Oyj:n arvion mukaan sen verkko ei ole [&htokohtaisesti rakentami-
sen tiella. Mikali alueelle tulee suojaus- tai siirtotarpeita tarvitsee operaattori tiedon 16
viikkoa ennen maanrakennuksen aloittamista. Siirroista aiheutuneet kustannukset lasku-
tetaan tilaajalta.

Turussa 23. paivana maaliskuuta 2016
Muutettu 30.9.2016 (lausunnot)

Va. toimialajohtaja Christina Hovi

Kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrom



