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1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla asiakaspalvelussa Turku-Pisteessa ja
kaupungin internetsivulla 17.10.2020 — 17.11.2020 valisena aikana.

1.1 Yleista jatetyista mielipiteista

Kaavanmuutoksen valmisteluun liittyen kaavoitukseen saapui kirjeitse yhteensa 11 mie-
lipidekirjetta, joista kuusi oli alueen asukkailta ja osakkailta, yksi naapuritaloyhti6lta, yksi
Toispuol jokke ry:lta, yksi Turku Energia Sahkéverkot Oy:lta ja yksi Turun Vesihuolto
Oy:lta.

1.2 Mielipiteet
Linnankatu 45:n A-portaan asukas ja osakas:

Mielipiteen jattaja esittaa, ettd kaavanmuutosta hakenut taloyhti6 ei voi rahallisesti ryh-
tya kaavahankkeeseen. Han on huolissaan nykyisen rakennuksen pihasta ja autoliiken-
teen kasvusta tontilla. Lisaksi han ehdottaa, etta tontin etelanurkka pitaisi ottaa hyoty-
kayttédn esimerkiksi kulkureittind ja uudisrakentaminen toteuttaa 12—18-kerroksisena
tornitalona.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus ei ota kantaa taloyhtion rahankayttoon.

Nykyisten asukkaiden kaytdssa olevan pihan maara kasvaa kaavan myota, silla uudisra-
kentamisen pihan yhteiskayttd nykyisen rakentamisen kanssa ja sujuva kulku pihalle on
varmistettu kaavamaarayksin. Autopaikkojen maara kasvaa nykytilanteeseen nahden
noin 30 paikalla, mika ei aiheuta merkittavaa liikenteen kasvua tontilla. Tontin etelénur-
kan alueella kulkee sdhkdkaapeli, joten alue on sailytettava viheralueena.

Ennen kaavoituksen alkua ja sen aikana on tutkittu myos vaihtoehtoisia massoitteluvaih-
toehtoja, mutta tehokkuuden, nykyisten asukkaiden ndkymien ja pihajarjestelyiden kan-
nalta kaavan l&ahtokohtana olleen viitesuunnitelman mukainen kahden kohtisuoraan Lin-
nankatua vasten olevan rakennuksen vaihtoehto on todettu parhaimmaksi. Tornitalo
nousisi kaupunkikuvassa hallitsevaan asemaan, mika ei tontin sijainti huomioon ottaen
ole toivottavaa.

Linnankatu 45:n C-portaan asukas ja osakas 1:

Mielipiteen jattaja esittaa, ettd kaavoituksen alkuvaihe ja mahdollisuus mielipiteiden esit-
tdmiseen asiasta ei ole toteutunut MRL 62 §:n mukaisella tavalla.

Lisdksi han toteaa, ettd uudisrakentaminen sijoittuu liian lahelle nykyista rakennusta,
muokkaa rinnetta kyseenalaisella tavalla ja jattaa vanhalle talolle lilan vahan pihaa. Han
ehdottaa myds rakentamisen painopisteen siirtamista puiston puolelle pohjoiseen kau-
pungin kanssa tehtavien maanvaihtojen avulla.

Kaavoituksen vastine:

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lain mukaisesti kuu-
lutettu ja lisaksi tiedotettu kaavoituskatsauksessa. Osallisiksi maéritellyille taloyhtidille on
ilmoitettu vireille tulosta erikseen kirjeitse. On taloyhtididen isdnndéitsijdiden ja taloyhtion
hallituksen vastuulla valittaa tieto eteenpain asukkaille ja osakkaille.



Uudisrakennusten paadyt sijoittuvat Iahimmilldan 11-13 m p&ahan nykyisesta rakenta-
misesta, mika on keskustaymparistdssa melko tyypillinen etaisyys ja vastaa hieman nor-
maalia kapeamman kadun leveytta. Rakennusten sijoittelu sailyttaa kuitenkin maisemia
puistoon, joten avaruuden tuntu sailyy. Rinteen kasittelyyn on otettu kantaa kaavassa ja
puistokaytavan puolella nykyinen maanpinta on maaratty sailytettdvaksi kaavamaarayk-
sin. Nykyisten asukkaiden kaytdssa olevan pihan maara kasvaa kaavan myota, silla uu-
disrakentamisen pihan yhteiskayttd nykyisen rakentamisen kanssa ja sujuva kulku pi-
halle on varmistettu kaavamaarayksin.

Maanvaihdot kaupungin kanssa ja rakentaminen nykyiselle liki luonnontilaiselle puisto-
alueelle eivat tule kysymykseen, silla jo alueen luontoarvot estavat sen. Lisaksi alue on
jyrkassa rinteessa, jolloin rakentaminen olisi teknisesti vaikeampaa ja samalla laajuu-
della nousisi oikeustalon takaa nykyistd enemman esiin kaupunkikuvassa.

Linnankatu 45:n C-portaan asukas ja osakas 2:

Mielipiteen jattaja esittaa, ettd suunnitellut uudisrakennukset ovat ristiriidassa kaavoitus-
tavoitteiden ja yleiskaavan osalta, jossa tontti maaritellaan kulttuurihistoriallisesti, kau-
punkikuvallisesti, maisemallisesti tai luonnontilaisesti arvokkaaksi alueenosaksi. Han eh-
dottaa, ettd kahden uudisrakennuksen sijaan pitéisi pitdytya yhdessa, nykyisen toimisto-
rakennuksen paikalle rakennettavassa lamellitalossa ja etta rakentaminen voisi olla
asuinrakentamisen sijaan toimistorakentamista.

Lisaksi han esittaa huolensa hulevesien kasittelysta ja lisdantyvasta autoliikenteesta.
Kaavoituksen vastine:

Uudisrakentamisen sopimiseen ymparistoonsa on paneuduttu kaavoitusprosessin ai-
kana. Kaupunkikuvaan ja muodostuvan korttelipihan viihtyisyyteen on kiinnitetty erityista
huomiota ja niiden toteutuminen on varmistettu kaavamaarayksin. Uudisrakennuksien
materiaalit, ulkosivujen parvekeratkaisut ja kattomuoto on kaavamaarayksin sovitettu
ymparistoonsa.

Ennen kaavoituksen alkua ja sen aikana on tutkittu myo6s vaihtoehtoisia massoitteluvaih-
toehtoja, mutta tehokkuuden, nykyisten asukkaiden nakymien ja pihajarjestelyiden kan-
nalta kaavan lahtékohtana olleen viitesuunnitelman mukainen kahden kohtisuoraan Lin-
nankatua vasten olevan rakennuksen vaihtoehto on todettu parhaimmaksi. Kaava sallii
my0s toimistorakentamisen.

Nykytilanteeseen ndhden hulevesien kasittely todenndkoisesti paranee. Uudisrakenta-
mista koskee kaavamaarays, jossa vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia

tulee viivyttaa riittavan kauan ja rakennuslupavaiheessa on hyvaksyttava suunnitelma

hulevesien toimivuudesta. Autopaikkojen maara kasvaa nykytilanteeseen nahden noin
30 paikalla, mika ei aiheuta merkittavaa liikenteen kasvua tontilla.

Linnankatu 45:n C-portaan asukkaat ja osakkaat 3 ja 4

Mielipiteen jattajat esittdvat molemmat, ettéd uudisrakentaminen sijoittuu liian l1ahelle ny-
kyista asuinrakennusta ja etta uudisrakennukset varjostavat nykyista rakennusta, mika
aiheuttaa muun muassa kosteusongelmia. Lisaksi toinen heista on huolissaan maise-
mien menettamisestd, nakymien vaihtumisesta betoniseiniksi, nykyisen pihan sailymi-
sesta ja uudisrakennuksen pienista asunnoista.



Kaavoituksen vastine:

Uudisrakennusten paadyt sijoittuvat Iahimmillaan 11-13 m paahan nykyisesta rakenta-
misesta, mika on keskustaymparistdssa melko tyypillinen etdisyys ja vastaa hieman nor-
maalia kapeamman kadun leveyttd. Rakennusten sijoittelu sailyttaa kuitenkin maisemia
puistoon, joten avaruuden tuntu sailyy. Nykyisen talon C-portaan asuntojen paahuoneet
avautuvat Linnankadun puolelle, joten uudisrakentamisen maisemia heikentava vaikutus
myods kohdistuu vain makuuhuoneisiin tai keittidihin.

Tontin ilmansuuntien vuoksi uudisrakentaminen ei kaytanndssa varjosta nykyista asuin-
rakennusta eikd sen edustaa.

Uudisrakennuksen julkisivut on kaavamaarayksin maaritelty joko puuksi, tiileksi tai rapa-
tuksi tai slammatuksi tiileksi. Nykyisten asukkaiden kaytossa olevan pihan maara kas-
vaa kaavan myo6ta, silld uudisrakentamisen pihan yhteiskayttd nykyisen rakentamisen
kanssa ja sujuva kulku pihalle on varmistettu kaavamaarayksin. Uudisrakentamisen
asuntojakaumaa on hallittu kaavassa maaratylla perheasuntomaarayksella.

Gebrese Oy:

Yritys ilmoittaa olevansa purettavaksi aiotussa rakennuksessa osakkeenomistajana ja
tukevansa kaavanmuutosta.

Naapuritaloyhtio As Oy Turun Tornitalo:

Naapuritaloyhtié ehdottaa, etta lantinen uudisrakennus olisi matalampi kuin itdinen, jotta
pihasta saataisiin valoisampi ja rakennuksen julkisivu porrastettaisiin parempien jo-
kinakymien mahdollistamiseksi. Lisaksi toivotaan mahdollisimman monen puun saasta-
mista varsinkin tontin lansirajalla puistokujan yhteydessa. Erityisesti toivotaan suuriko-
koisten puiden saastamista ja sita, ettd kaadettavia puita ei korvata pensailla.

Kaavoituksen vastine:

Lantisempaa uudisrakennusta on madallettu pihan valoisuuden parantamiseksi ja ny-
kyisten asukkaiden puistonakymien sailyttamiseksi. Vastaavasti itdisempaa uudisraken-
nusta on korotettu, jolloin rakennukseen saadaan enemman asuntoja jokinakymilla. Jul-
kisivujen porrastamiseen tontilla ei ole tilaa, mutta rakennuksiin sallitaan 2 m erkkerit,
joiden avulla asukkaiden nakymasuuntia voidaan kasvattaa.

Puiden saastaminen on ollut yksi kaavoituksen Iahtokohdista, mutta tavoitteen toteu-
mista rajoittaa isojen puiden vaatima suuri juuritila. Kaava-alueen etelakulmaan on kaa-
vamerkinndin rajattu puiden suoja-alue, mika takaa ainakin yhden suurikokoisen puun
sailymisen. Lisaksi pysakointikentan keskella olevat puut suojataan. Uudelle kansipihalle
pitdd myos istuttaa pienikokoisia puita, johon myoés kaavan viherkerroinmaarays ohjaa.
Hankkeen hakijat ovat lisaksi sitoutuneet istuttamaan puistokujalle uuden puurivin, ja
asiasta on tarkoitus sopia maankayttésopimuksessa.

Toispuol jokke ry:
Yhdistys puoltaa tdydennysrakennushanketta, mutta kantaa huolta kaupunkikuvan vaa-

rantumisesta ja siitd syntyykd hyvaa asuinymparistéa. Mielipiteessa ehdotetaan 2—-3
massoitteluvaihtoehdon arvioimista pihan valoisuuden, naapurirakennuksiin sopeutumi-



5

sen ja asuntojen jokindkoalojen tutkimiseksi. Konkreettisina ehdotuksina esitetdan ulko-
kehan julkisivulinjojen porrastamista, uudisrakentamisen korkeuden rajaamista oikeusta-
lon puolella Oikeustalon uudisosan raystaskorkeuteen ja lantisemman rakennusmassan
madaltamista pihan valonsaannin kannalta.

Yhdistys ehdottaa liséksi Linnankadun varren 1950-luvun rakennusten suojelua.
Kaavoituksen vastine:

Ennen kaavoituksen alkua ja sen aikana on tutkittu myo6s vaihtoehtoisia massoitteluvaih-
toehtoja, mutta tehokkuuden, nykyisten asukkaiden nakymien ja pihajarjestelyiden kan-

nalta kaavan lahtdkohtana olleen viitesuunnitelman mukainen kahden kohtisuoraan Lin-
nankatua vasten olevan rakennuksen vaihtoehto on todettu parhaimmaksi.

Kaupunkikuvaan ja muodostuvan korttelipihan viihtyisyyteen on kiinnitetty erityista huo-
miota ja niiden toteutuminen on varmistettu kaavamaarayksin. Uudisrakennuksien mate-
riaalit, ulkosivujen parvekeratkaisut ja kattomuoto on kaavamaarayksin sovitettu ympa-
ristdonsa. Julkisivujen porrastamiseen tontilla ei ole tilaa, mutta rakennuksiin sallitaan 2
m erkkerit, joiden avulla asukkaiden ndkymasuuntia voidaan kasvattaa. Ymparistdn viih-
tyisyytta on lisatty myos maaraamalla kaikkien katosten ja matalien rakennusosien katot
viherkatoiksi.

Lantisempaa uudisrakennusta on madallettu pihan valoisuuden parantamiseksi ja ny-
kyisten asukkaiden puistonakymien sailyttamiseksi. Vastaavasti itaisempaa uudisraken-
nusta on korotettu, jolloin rakennukseen saadaan enemman asuntoja jokinakymilla.
Koska itdinen rakennus nousee hyvin nakyvaan asemaan kaupunkikuvassa, on sen
muoto porrastettu ja korkeus on rajattu Linnankadun paasta nykyiseen asuinrakennuk-
seen ja puiston puolelta Oikeustalon korkeimpaan osaan.

Kaava-alueella oleva Linnankadun varren rakennus suojellaan kaavassa. Kaava-aluetta
ei laajenneta koskemaan muita kortteleita, joten Turun Tornitalon suojeluun ei tassa
kaavassa oteta kantaa.

Turku Energia Séahkoverkot Oy:

Asemakaavaan tulee merkitd Turku Energia Sdhkéverkot Oy:n (TESV) oleville kaape-
leille johtoalue, jolle ei saa sijoittaa kiinteité rakenteita tai istutuksia. Johtoalueen tulee
olla 4 metrié leved. Johtoalueella sijaitsee myés TESV:n jakokaappi talon seinustalla.
Témén liséksi kaavassa tulee sallia mahdollisesti muodostettavan takatontin (tai hallin-
nanjakoalueen) sdhkénsyéttékaapelien sijoittaminen etutontin Idpi Linnankadun suun-
nasta.

Kaavoituksen vastine:

Johtoalue on merkattu kaavakarttaan.

Turun Vesihuolto Oy:

Linnankadun hulevesivieméari on paikoitellen niin tdynna, etta siihen ei voi johtaa yhtédéan
nykytilannetta enempéé vesid. Kaavanmuutosta hakevan tontin tulee huolehtia, ettei
runkoviemériin johdettavien vesien mééré lisdrakentamisen myéta kasva. Mikéli viivytta-
minen tontilla ei onnistu, tulee kiinteistén tarkastella hulevesien liitos- / purkupaikka.



Kaavoituksen vastine:

Asia on kirjattu kaavaselostukseen ja kaavassa uudisrakentamista koskee hule-100 ur -
maarays.

2 Aloituskokous viranomaisille

Aloituskokouksessa olivat lasnd kaupunkiympariston palvelukokonaisuudesta aluearkki-
tehti, likennesuunnittelu, maisema- ja miljéésuunnittelu ja ymparisténsuojelu seka li-
saksi Museokeskus ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ymparisto- ja luonnonvarat.
Turku Energia Lampd, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turun Vesihuolto Oy ja TVT
Asunnot Oy.

Maisema- ja miljddsuunnittelun edustajat totesivat, etta tontin reunan kasittely jyrkassa
rinteessa vaatii hienovaraista suunnittelua, rinteesta tontille valuvat hulevedet on huomi-
oitava suunnittelussa ja tontin I&nsireunan puustoa tulisi pyrkia sailyttdmaan. Tontin vi-
herkertoimen todettiin olevan 0,8.

Ymparistonsuojelun edustaja yhtyi maisema- ja miljodsuunnittelun nakemyksiin huleve-
sista ja puiden sailyttamisesta. Lisaksi tuotiin esille ymparistohairidista naapurikorttelissa
ollut metallivalimo ja Linnankadun meluhaitta. Metallivalimon ei arvioida vaikuttavan
kaava-alueen maaperaan.

Liikennesuunnittelun edustaja totesi, ettd auto- ja pydrapysakdintipaikkojen riittava
maara tulee varmistaa ja etta jatehuoneen pitaisi sijaita mieluummin syvemmalla tontilla.

Museopalveluiden edustaja toi esille museon aikaisemmin jattdman ennakkolausunnon,
jossa museo ei vastusta toimistorakennuksen purkamista ja totesi Linnankadun varren
rakennuksen suojelutarpeen. Arkeologisten koekaivausten mahdollisista 10ydoksista to-
dettiin seuraavan neuvottelutarve museon kanssa.

ELY-keskuksen edustaja yhtyi museon ndkemykseen Linnankadun rakennuksen suoje-
lutarpeesta ja totesi, etta lahiymparistd on huomioitava tarkemmin jatkosuunnittelussa
verrattuna alustaviin luonnoksiin.

3 Katselmus naapureille

Lahimmalle naapuritaloyhtidlle As Oy Turun Tornitalolle jarjestettiin vapaamuotoinen
katselmus kaavanmuutosalueella (os. Linnankatu 45) ulkotilaisuutena 10.11.2020. Pai-
kalla oli kaavoitusarkkitehti Jukka Koskelainen ja noin 10 As Oy Turun Tornitalon asu-
kasta tai osakasta, mukaan lukien taloyhtion hallituksen puheenjohtaja.

Tilaisuudessa kerrottiin tarkemmin naapureille mitd kaavahankkeessa on tapahtumassa
ja kartoitettiin naapurien ndkemyksia ja toiveita hankkeeseen liittyen.



4 Yleisotilaisuus

Keskustelutilaisuus Linnakatu 45:n asemakaavanmuutoksesta pidettiin 1ahialueen talo-
yhtidille ja niiden asukkaille kaavanmuutosalueella (os. Linnankatu 45) ulkotilaisuutena
22.6.2021. Tilaisuudessa alustavia suunnitelmia esittelivat kaavoitusarkkitehti Jukka
Koskelainen ja arkkitehti Mikko Lemmetti LEMMETT! Arkkitehdit Oy:sta. Lisaksi paikalla
olivat taloyhtion ja rakennusliikkeen edustajat vastaamassa yleison kysymyksiin. Tilai-
suuteen osallistui noin 30 henkilda, joista suurin osa oli Linnankatu 45:n asukkaita tai
osakkaita.

Tilaisuudessa suhtautuminen hankkeeseen oli yleisesti positiivista ja yleiso esitti paljon
kysymyksia. Jonkin verran kannettiin huolta esimerkiksi hulevesien valumisesta uudelta
pihalta alemmas vanhalle pihalle ja nykyisten ikkunanakymien peittymisesta.

5 Ehdotusvaihe
5.1 Yleista ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista

Kaavaehdotus oli nahtavilla 29.11.-28.12.2021 ja siita jatettiin 2 muistutusta. Samalla
pyydettiin lausunnot Turku Energia Sahkéverkot Oy:Ita, Turku Energia Lampd Oy:lta,
Turun Vesihuolto Oy:lta, Vapaa-ajan palvelukokonaisuuden Museopalveluilta (Turun
Museokeskus), Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta ja Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta. Lausuntoja saatiin 2 kappaletta.

5.2 Lausunnot
Turun Museokeskus:

Museokeskuksella ei ole huomautettavaa kaavakartan rakennussuojelu- tai muinais-
muistomerkinndista. Kaavaselostuksen osalta Museokeskus toteaa seuraavaa:

Kaavaselostuksen kaavan vaikutuksia arvioivassa kohdassa todetaan, etta "Tontilla ole-
vat muinaismuistot turvataan ennen rakentamista tapahtuvissa arkeologisissa kaivauk-
sissa.” Kaavan vaikutus muinaisjgénnékseen on kuitenkin tuhoava. Jos kaavaa ei toteu-
tettaisi, alueen muinaisjgdnnds séilyisi. Vaikutus muinaisjddnnbékseen olisi hyvé todeta
seuraavasti: Muinaisjadnnos tuhoutuu kaavan toteuttamisen yhteydessa, mutta alueella
jarjestetaan lain edellyttdmat, rakentamista edeltdvét arkeologiset tutkimukset.
Luetteloon muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisté ja ldhdemateriaa-
lista tulee lisété tieto muistiosta (MML:n 13§:n mukaiset neuvottelut) tai muutoin lisété
kaavaselostukseen tieto siita, ettd kajoamisneuvottelut on kdyty ja kajoamisehdoista on
sovittu. Liséksi olisi hyva mainita, ettd neuvotteluiden jélkeen tutkittava alue hiukan laa-
Jeni alkuperéisesta ja ettd sm-1-merkintd koskee myds jatteiden keréilypistetta.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaselostukseen on suunnitteluprosessin vaiheita kuvaavan kappaleen alle lisatty
uusi alakappale 4.4.5 Muinaismuistolain 13§:n mukainen neuvottelu, jossa kuvataan
MML:n 13§:n mukaista neuvottelua ja sen tuloksia. Lisaksi kaavan vaikutuksia muinais-
jaannoksiin ja niiden sailymiseen on selostuksessa yleisesti tarkennettu lausunnon eh-
dotuksien mukaan.



Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Kaava-alueen tontin uudisrakentamisen sijoittuminen, tehokas maankaytté seka suojelu-
mdééaréykset vaikuttavat rakennusten toteutettaviin paloturvallisuusratkaisuihin. Pelastus-
laitos arvioi kaavan perusteella, etté uudisrakennusten asuntojen varatiet ovat suunnitel-
tava asukkaiden omatoimisesti kdytettaviksi tai rakennukset on varustettava automaatti-
sella sammutuslaitteistolla. Pelastuslaitos kuitenkin ohjaa kaavoitusta ja rakennussuun-

nittelua siten, etta uudisrakennusten pééatyihin tulisi pdasta nostolavayksikéilld. Sairaan-
kuljetusyksikéilla tulisi padésta porrashuoneiden ulko-ovien vélittémaéaén laheisyyteen.

Kaavoituksen vastine:

Uudisrakentamisen osalta omatoiminen pelastautuminen on sallittu kaavamaarayksella
esimerkiksi parvekeluukkujen avulla, koska puistoalueelle ei voida jarjestaa pelastus-
tietd. Suurin osa itdisen korkeamman uudisrakennuksen huoneistoista on kuitenkin saa-
vutettavissa tikasautolla. Sairaankuljetusyksikdn paasy myds lantisen uudisrakennuksen
porrashuoneen sisdankaynnin laheisyyteen on turvattu pihakannelle johtavalla, alitus-
korkeudeltaan vahintaan kolmemetrisella huoltoyhteydella itdisen uudisrakennuksen
pohjoispaassa olevan ulokkeen (kaavamerkinta u-1) alta.

5.3 Muistutukset
Linnankatu 45:n A-portaan asukas ja osakas:

Muistutuksen jattaja esittaa, ettd kaavanmuutosta hakenut taloyhtié ei voi rahallisesti
ryhtya kaavahankkeeseen. Han ehdottaa, etta uudisrakennusoikeutta pitaisi olla enem-
man, se ei saisi olla maaratty pelkalle asuinrakentamiselle ja se tulisi toteuttaa 14—16-
kerroksisena tornitalona. Kaavassa esitettya massoittelua han pitda epatarkoituksenmu-
kaisena perustusolosuhteiden vuoksi ja liikaa naapureita huomioivana kaavanmuutosta
hakeneen taloyhtion kustannuksella. Han mainitsee viela erikseen ongelmakohtina uu-
disrakentamisen polkupyorasailytyksen ja jatekatoksen sijoittumisen seka uudisrakenta-
misen aiheuttaman liiallisen liikenteen.

Lisaksi muistutuksen jattaja esittaa, etta nykyiselle rakennukselle asetettu suojelumer-
kinta on perusteeton.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus ei ota kantaa taloyhtion rahankayttoon.

Rakennusoikeuden kasvattaminen ei ole juurikaan mahdollista, silla kaavan vaatimien
pysakdintipaikkojen sijoittamiseen ei tallaisessa tilanteessa ole tilaa. Tornitalo nousisi
kaupunkikuvassa hallitsevaan asemaan, mika ei tontin sijainti huomioon ottaen ole toi-
vottavaa. Koko kaavanmuutosalue on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta,
joten pelkalle asumiselle sita ei ole maaratty, vaikka tuleva rakentaminen todennakoi-
sesti asumiseen painottuukin. Kaavan mahdollistama muuntojoustavuus keskustaympa-
ristdssa nahdaan positiivisena asiana. Erilaisten asuin- ja toimistorakennusmaarien vai-
kutuksia on kuvattu kaavaselostuksessa.

Perustamisolosuhteita on tutkittu hankkeessa mukana olevan rakennusliikkeen toimesta
ja kaavan mukainen rakentaminen on todettu toimivaksi ratkaisuksi.

Lantisemman massan madaltaminen, johon muistutuksen jattaja viittaa naapureita suo-
sivana toimenpiteena, sailyttaa eittdmattd As Oy Turun Tornitalon ylempien kerroksien



maisemia paremmin, mutta sama vaikutus on myos kaavanmuutosta hakeneen taloyh-
tion ylimmissa kerroksissa. Muutos on kuitenkin tehty valonsaannin turvaamiseksi pi-
halle ja maisemien sailyminen on vain sivuvaikutus.

Kaavassa on maaratty, ettd pysakainnin, jatehuollon ja liikenteen osalta on sallittava yh-
teisjarjestely tonttien kesken. Uudisrakentamisen polkupyorasailytys sijaitsee todenna-
koisesti kokonaisuudessaan muodostettavalla uudella tontilla ja Linnankadun varren ja-
tepiste laajennetaan molempien tonttien kayttoon. Autopaikkojen maara kasvaa nykyti-
lanteeseen ndhden noin 30 paikalla, mika ei aiheuta merkittavaa liikenteen kasvua ton-
tilla.

Linnankadun varren rakennuksen suojelumerkinnallé on vahva perustelu. Suojelumer-
kintda ovat vaatineet seka Varsinais-Suomen ELY-keskus ettéd Turun Museokeskus.
Kaavanmuutosalue on Yleiskaava 2020:ssa merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi
alueen osaksi ja lisaksi se on Yleiskaava 2029-ehdotuksessa tunnistettu arvokkaaksi
rakennetun ymparistén kohteeksi (kohde Linnankatu 45-55).

Linnankatu 45:n C-portaan osakas:

Muistutuksen jattaja esittaa, ettd asemakaavanmuutoksen pohjaksi selvitetddn massoit-
teluvaihtoehtoja niin, etta rakentaminen sijoitetaan nykyisen 3-kerroksisen rakennuksen
tilalle ja siihen sisaltyisi mahdollisia maanvaihtoja kaupungin kanssa. Muistutuksen liit-
teena on kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa, joista toinen koostuu pistetalosta sivuraken-
nuksella tontin takareunan keskella nykyisen 3-kerroksisen rakennuksen kohdalla ja toi-
nen kahdesta lamellitalosta, joka ovat toisiinsa nahden ristikkain tontin peralla, osin kau-
pungin maalla.

Kaavamaarayksista muistutuksen jattaja toteaa, ettd ne ovat epatarkkoja. Han esittaa,
ettd Eerikinrinne-puistoalueella portailta olisi suora nakdyhteys asuntoihin ja etta portaat
joutuisivat rakentamisen vuoksi sortumavaaraan. Hanen mukaansa uudisrakentamisen,
pihakansi mukaan lukien, ylin korkeusasema jaa epaselvaksi, varsinkin verrattuna Lin-
nankadun varren nykyiseen rakennukseen. Han esittaa lisdksi, ettd suojelluiksi merkityt
puut eivat tule sailymaan ja toteaa, etta puistokaytavaan istutettavista puista ei ole kaa-
vamaaraysta ja ettd paarakennuksen eteldpuolen yksi puu olisi perusteena puiden saily-
miselle. Han tuo myos esille, etta Linnankadun varren rakennuksen julkisivukasittely ei
vastaa alkuperaista ja se pitaisi tuoda ilmi suojelumaarayksessa.

Selvityksiin liittyen muistutuksen jattaja ehdottaa hulevesiselvityksen laatimista. Lisaksi
han toteaa, etta muutamat kaavan selostuksessa mainitut liitteet eivat ole saatavilla
Kaavahaussa.

Kaavaprosessia muistutuksen jattaja kommentoi esittamalla vaitteen, etta osallistamista
olisi tarkoituksellisesti kaavan valmistelussa vaikeutettu muun muassa yleisétilaisuuden
ajankohdan valitsemisella. Lisaksi han esittaa, ettd kaava-aineistosta ei selvia kuka on
hyvaksynyt kaavaehdotuksen nahtaville asetettavaksi.

Kaavoituksen vastine:

Kaavan lahtotietona ollut viitesuunnitelma on tullut aloitteen mukana silla tiedolla, etta
kaavanmuutosta hakenut taloyhtié on sisdisesti selvittanyt erilaisia vaihtoehtoja usean
vuoden ajan ennen kaavan valmistelua ja kyseinen versio on saanut selvan enemmiston
hyvaksynnan. Tasta huolimatta myos asemakaavatyon alkuvaiheessa on selvitetty vaih-
toehtoisia massoitteluita kaupunkikuvallisten ja toiminnallisten reunaehtojen selvitta-
miseksi. Kaavaselostukseen on lisatty kuvia alkuvaiheen vaihtoehtoluonnoksista. Val-
mistelussa on kuitenkin selvinnyt, etta autopaikoituksen ja kulkuyhteyksien jarjestami-
sen, rakennusoikeuden maaran ja rakennettavuuden suhteen kaavan lahtétietona ollut
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vanhaan rakennuksen nahden kahden poikittaisen uudisrakennuksen massoittelu on
paras perusratkaisu. Muistutuksen jattajan esittamat luonnokset eivat ratkaise edella
mainittuja ongelmia, joista erityisesti pysakdinnin sijoittaminen on suurimpia. Maanvaih-
toihin puistoalueen osalta kaupunki ei ole valmis. Kaavanmuutosalueen lansikulman la-
hes luonnontilaisen alueen luontoarvojen samantyyppisyys kaavanmuutosalueen luo-
teisreunan vierelld olevan puistoalueen kanssa on perustelu juuri valttdd maanvaihtoja,
koska niilla ei saavuteta merkittavaa eroa luonnonympariston heikkenemisen suhteen.

Ahtaassa ymparistdssa, kuten puiston portaiden valittdmassa laheisyydessa, toimiminen
asettaa omat haasteensa, joihin voidaan rakennuslupavaiheessa vaatia tarkemmat
suunnitelmat. Joka tapauksessa rakentaja on vastuussa portaille mahdollisesti aiheutu-
vasta vahingosta. Portailta asuntoihin avautuviin nakymiin voidaan vaikuttaa normaalein
asuntosuunnittelun keinoin, joten kaavassa ei ole nahty tarpeelliseksi ottaa asiaan kan-
taa.

Suurin sallittu kerrosluku on jatetty tarkoituksella pois uudisrakentamisen osalta tontin
jyrkan rinteen vuoksi, jotta valtytaan hankaluuksilta Maankayttd- ja rakennuslain mukai-
sessa kerroksen maarittelyssa. Kaavassa on sen sijaan maaratty uudisrakennusten kor-
kein sallittu rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasema
(ns. raystaskorko) ja rakennusten satulakaton kulma on maaritelty olevan 1/3. Nain ollen
katonharjan ylimmat korkeusasemat voidaan laskea lisaamalla raystaskorkoon raken-
nuksen leveyden kuudesosa. Kaavaan on nahtavilla olon jalkeen lisatty havainnollisuu-
den vuoksi pihakannen likimaarainen korkotaso (+8,1) ja kaavaselostukseen leikkaus-
kuva uudisrakentamisen suhteesta nykyrakentamiseen.

Tontin puut on kartoitettu kaavatydn yhteydessa ja suurimmat puut on paivitetty kaavan
pohjakarttaan. Puuston muutoksista kertovaa osuutta kaavaselostuksen alaotsikon 5.4.2
Luonnonympéristé alla on tarkennettu ja muutoksista on lisatty havainnollistava kartta-
kuva. Puiden suoja-alueet on katsottu ymparisténsuojelun kanssa riittdvaksi. Muistutuk-
sen jattajan viittaus Linnankadun varren rakennuksen eteldpuolella olevaan puuhun on
virheellinen, silla mielipidevastauksessa on viitattu nimenomaan koko puiden suoja-alu-
eeseen (i-2), jolla sailyy muutama puu uudisrakentamisen tontilla. Naista puista yhdella
on suurikokoisena vaikutusta myés sisapihan ymparistédn. Lansireunan menetettavaa
puustoa korvaava istutettava puurivi tulee kaava-alueen ulkopuolelle, joten siita ei ole
kaavamerkintaa, vaan asiasta on sovittu maankayttésopimuksessa. Pihakannelle on
kaavamaarayksen (pi-a) mukaan istutettava vahintdan pienikokoisia puita.

Julkisivujen kasittelysta ei ole tarpeen mainita tarkemmin Linnankadun varren rakennuk-
sen suojelumerkinnadssa, silla kaavamaarayksen mukaan rakennuslupaa kasitellessaan
rakennuslupaviranomaisen on kuultava asiassa museoviranomaisia.

Erillistéd hulevesiselvitysta ei ole katsottu kaavan yhteydessa tarpeelliseksi, koska ky-
seessa on pieni kaava-alue ja hulevesista ja niiden kasittelysta on esitettava suunni-
telma rakennuslupavaiheessa. Uuden muodostettavan tontin on oltava hulevesien kasit-
telyltddn ns. omavarainen, eika sieltd saa valua vanhalle tontille vetta. Kaavaselostuk-
sessa otsikon 1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaaleista alla olevat liitteet eivat ole olleet saatavilla kaavahaussa, koska niita
ei ole katsottu olennaisiksi liitteiksi. Osa naista liitteistd on myds vain ollut kaavoituksen
kaytdssa, ja ne ovat kaavanmuutosta hakeneen taloyhtién omaisuutta. Selvitykset ovat
saatavilla kaavoittajalta erillisella pyynnolla, mikali niita voidaan luovuttaa eteenpain.

Osallistaminen on kaavassa suoritettu lain vaatimusten mukaan, eika sita ole tarkoituk-
sellisesti vaikeutettu. Kaavoittaja halusi pitaa yleisétilaisuuden kasvotusten osallisten
kanssa tontilla. Tilaisuuden jarjestaminen aikaisemmin ei kuitenkaan onnistunut voi-
massa olleiden koronapandemiaan liittyvien yleisétilaisuusrajoitusten vuoksi, joten ajan-
kohdaksi valikoitui ensimmainen mahdollinen hetki. Tama mahdollisuus oli juhannusvii-
kon tiistai, ei juhannuksen jalkeinen viikko, kuten muistutuksessa virheellisesti vaitetaan.
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Tilaisuutta mainostettiin muun muassa taloyhtion ilmoitustaululla ainakin viikkoa ennen,

ja koska tilaisuudessa oli paikalla yli 30 henked, voidaan sanoa sen olleen hyvin saavu-
tettava.

Nahtaville asetettu asemakaava on valmisteltu kaupungin asemakaavoituksessa. Maan-
kaytto- ja rakennuslaki tai Turun kaupungin hallintosaanto eivat edellyta, etta lautakun-
nan tai muun toimielimen pitaisi paattda kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville. Vi-
reilld olevaa asemakaavaa ei ole valmisteltu vaikutuksiltaan vahaisena ja sen hyvaksy-
misesta tulee paattdmaan kaupunginvaltuusto.



