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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 7. paivana lokakuuta 2021 paivattya ja
3.5.2022 lausuntojen ja muistutusten johdosta muutettua asemakaavanmuutoskarttaa
Saga Kaskenpuisto Il (2/2019)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 032 LUOLAVUORI LUOLAVUORI
Kortteli: 21 (osa) 21 (del)

Tontti: 4 4

Virkistysalue: Lylynpuisto (osa) Lylyparken (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 032 LUOLAVUORI LUOLAVUORI
Kortteli: 21 (osa) 21 (del)

Katu: Vahaheikkilantie (osa) Lillheikkilavagen (del)
Virkistysalue: Lylynpuisto (osa) Lylyparken (del)
Kaupunginosa: 022 KURJENMAKI TRANBACKEN

Katu: Kaskentie (osa) Kaskisvagen (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutos:
LUOLAVUORI -21.-7-9.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrém (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana. Kaavan hyvaksyy kaupunginval-
tuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

1.3 Luettelo

Asemakaavanmuutos laaditaan Luolavuoren kaupunginosan korttelin 21 tontille 4 ja
osalle Lylynpuistoa. Suunnittelualueen rajaus on esitetty alla olevassa kartassa, ja sen
koko on noin 2,6 ha ja etaisyys Kauppatoriin noin 1,7 km. Suunnittelualue on osa Vaha-
heikkilantien varren puistomaisessa ymparistdssa sijaitsevaa hoito- ja palvelualan raken-
nusten muodostamaa asuin-, hyvinvointi- ja kuntoutuskeskusten kokonaisuutta. Alue ra-
jautuu etelassa Lylyntien ja Takamaantien pientaloalueeseen, joka rakennettu 1940-50-
luvuilla.
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Kuva 1. Kaava- alueen sijainti opaskartalla.

selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.2.2019, muutettu 26.5.2020
Asemakaavakartta 7.10.2021, muutettu 3.5.2022 (lausunnot ja muistutukset)
Tilastolomake 7.10.2021, muutettu 3.5.2022 (lausunnot ja muistutukset)
Vuorovaikutusraportti 7.10.2021, muutettu 3.5.2022 (lausunnot ja muistutukset)
Tielikennemeluselvitys, Promethor Oy 26.8.2021
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdemateriaalista

1.

ok wd

Lausunto Saga Kaskenpuiston pienen asuinrakennuksen kulttuurihistoriallisesta
arvosta, Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut 29.5.2020

Kurjenmaen tunnelin esiselvitys 2019, Sitowise Oy

Yleiskaavan 2029 liitekartta 4: Liikenne

Yleiskaavan 2029 liitekartta 7: Viherymparistd, maisema ja muinaisjaannokset
Yleiskaavan 2029 liitekartta 8: Arvokkaat rakennetun ympariston kohteet
Alueellinen hulevesisuunnitelma ILKKA-hanke, Turku 2014



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 26.2.2019 § 80
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 12.3.2019
limoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa 2019-2020
Kaavaehdotus lausunnoilla ja julkisesti nahtavilla 18.10 — 16.11.2021

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --
voimaantulopdivamaara 16ytyvat kaavakartan nimidsta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa seniorikeskus Kaskenpuiston pal-
velutalon laajentaminen ja uuden pysakointialueen rakentaminen. Tdman vuoksi tonttia
21.-4 laajennetaan Lylynpuistoon.

Kaskenpuiston seniorikeskusta laajennetaan noin 3370 k-m?, mika tarkoittaa noin 48
uutta asuntoa. Korttelialueelle saa sijoittaa myds henkilokunnan asuntoja enintaan 1500
k-m?2. Autopaikkoja on varattava korttelialueen kayttotarkoituksen edellyttama maara,
toiminnan edellyttdma saattoliikenne mukaan lukien.

Turku Energia Sahkdéverkot Oy:n (TESV) muuntamolle on tehty aluevaraus (6 x 9 m).

Kaskentien ja Vahaheikkilantien kulmauksessa sijaitsee vanha puutarhurin asuinraken-
nus ja vanha luonnonkivikellari, jotka kaavoituksen kautta esitetdan suojeltavaksi ja niille
muodostetaan oma tontti.

Asemakaavassa varaudutaan myds Turun Kurjenmaenpuiston alittavan, Vahaheikkilan-
tieta ja Hippoksentieta yhdistavan tunnelin rakentamiseen. Tunnelin rakentaminen hel-
pottaisi Tiedepuiston kehittamisesta aiheutuvan lisdantyvan liikenteen toimivuutta.

Kaskentien kevyen liikenteen vayla kulkee osittain Kaskenpuiston tontilla ja se osa muu-
tetaan katualueeksi, samalla tehdaan tekninen muutos kaupunginosan rajaan (032) si-
ten, ettd se noudattaa korttelin rajaa muutoksen alueella.

Vahaheikkilantieltd YSA-1 kortteliin rakennetaan yksi uusi liittyma, kaksi olemassa ole-
vaa liittymaa suljetaan ja yhdella liittymalla sallitaan tontille ajo, mutta poistuminen ton-
tilta vain oikealle. Lahinna Kaskentieta oleva liittyma palvelee l1ahinna AO-tonttia.
Asukkaiden liikennetta ohjataan myds Suksikujan liittymasta. (muutettu (lausunnot ja
muistutukset) 3.5.2022)

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakentamiseen voidaan ryhtya, kun asemakaavanmuutos on tullut voimaan. Suojelta-
valle rakennukselle muodostetaan oma tontti sekd mahdollisesti tulee taydentaa tai siir-
taa kunnallistekniikkaa. My0s jos alueelta I0ytyy pilaantuneita maita, taytyy kyseiset alu-
eet kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kurjenmaen tunnelivarauksen vuoksi on kaavassa esitetty likenteen muutoksia Vaha-
heikkilantieltd. Nama maaraykset tulevat voimaan vain Kurjenmaen tunnelin toteutu-
essa.
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Asemakaavanmuutosehdotusalueen lansireunassa sijaitsee Turun Vesihuolto Oy:n jate-
vesiviemari (400 M) seka Turun kaupungin hulevesiviemari (600 M).

Putkien paalle ei saa sijoittaa mitdan rakennuksia, rakennelmia, laitteita, puita, aitoja
tms., jotka vaikeuttavat putkien kunnossapitoa. Mikali esim. autoliikennetta on tarkoitus
johtaa putkilinjojen yli, niin tien rakennekerrokset on suunniteltava ja toteutettava siten,
etta tien rakentamisesta ja liikenteesta aiheutuvat kuormitukset eivat vaurioita putkia,
eivatkd aiheuta putkille toimintakuntoa heikentavia painumia.

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa
on huomioitava pelastuslain edellyttamat sammutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta
on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten
kanssa. (muutettu (lausunnot ja muistutukset) 3.5.2022)



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja maanomistus

Suunnittelualue sijaitsee Luolavuoren kaupunginosassa, Vahaheikkilantien varren puis-
tomaisessa ymparistossa sijaitsevassa hoito- ja palvelualan rakennusten muodosta-
massa asuin-, hyvinvointi- ja kuntoutuskeskusten kokonaisuudessa. Suunnittelu koskee
n. 2,6 ha:n laajuista aluetta korttelissa 21 ja tonttia 4, joka on yksityisessa omistuksessa
seka Lylynpuiston osaa. Turun kaupunki omistaa suunnittelualueeseen kuuluvan Lylyn-
puiston ja ympardivat katualueet. Kaskentien ja Vahaheikkilantien kulmauksessa pienen,
mantymetsaisen maen laella sijaitsee entinen Honkamaen kauppapuutarhan puutarhurin
asuinrakennus. Alue rajautuu eteldssa Lylyntien ja Takamaantien pientaloalueeseen,
joka rakennettu 1940-50-luvuilla.

Honkamaen kauppapuutarha on toiminut vuoteen 1982 asti, jolloin tila myytiin eteen-
pain ja seuraavaksi sen osti Ruissalo Saatié vuonna 1989.

Ruissalo Saatién Senioritalo Kaskenpuisto on ensimmainen Ruissalo Saation rakennut-
tamista senioritaloista, ja se aloitti toimintansa vuodenvaihteessa 1994-95.

3.1.2 Viherymparisto

KURJENM%M

SO

L UOLAVUORI e |

P — L . .,-ll"? p*
._\-:“i'.l :I_. \' c . |

Kuva 2. Ote yleiskaava 2029 ehdotuksesta, kartta 7 Viherymparistd, maisema ja mui-
naisjaannokset, pvm. 22.10.2020 (suunnittelualue punaisella rajauksella).

Kaava-alue jakautuu kolmeen erityyppiseen osaan: pohjoisosan metsaiseen makeen,
Saga Kaskenniitty -palvelutalon alueeseen ja eteldosien Lylynpuistoon.

Kaskentien ja Vahaheikkilantien kulmauksessa on kalliopohjainen metsainen kumpare,
jolla kasvaa kookasta puustoa, mm. mantyja ja koivuja. Kumpareen laella sijaitsee enti-
nen Honkamaen kauppapuutarhan puutarhurin asuinrakennus, rakennuksen vanhin osa
on valmistunut 1890-luvulla ja sita on laajennettu 1920-luvun lopulla. Piharakennus on
rakennettu 1800—1900-luvun vaihteessa. Alueen menneisyys nakyy maen kasvilajis-
tossa: etenkin itarinteelld kasvaa useita vierasperaisia puu-, pensas- ja perennalajeja.
Kaakkoispuolella on kivenlohkareista tehty kivipengerma.



Palvelutalo piha-alueineen on rakennettu entiselle peltomaalle. Alueella sijaitsi ennen
palvelutaloa Honkamaen kauppapuutarhan kasvihuoneita ja muita rakennuksia, jotka na-
kyvat 1950—-1980-lukujen ilmakuvissa. Honkamaen kauppapuutarha on toiminut vuoteen
1982 asti.

Alueen etelaisimmat osat ovat Lylynpuisto-nimista lahivirkistysaluetta. Lylynpuisto on
avointa tai puoliavointa entiselle pellolle muodostunutta viheraluetta, jonka halki kulkee
ojauoma. Alue on maaperaltdan savea. Lylynpuiston l&nsiosa on hulevesitulvavaara-alu-
etta. Viheralueiden hoitoluokituksessa Lylynpuisto on maisemapeltoa (B1), avointa alu-
etta (B4) seka ulkoilu- ja virkistysaluetta (C2). Lylynpuisto on osa viheryhteytta, joka on
osoitettu Yleiskaava 2029:n ehdotuksessa.

Maaston korkeimmat kohdat ovat alueen koillisosassa, noin tasolla +26 m ja matalimmat
etelassa ja lounaassa noin tasolla +17. Maaston korkeusasema on Vahaheikkilantiella n.
+17,5 m, Kaskentielld n. +19,5 m ja Suksikujalla n. +18,5 m.

Hulevesiverkosto

Suunnittelualue kuuluu Vahaheikkilan valuma-alueeseen, jonka pinta-ala on 5,9 km? ja
se yltaa merelta noin 4,5 km paahan sisamaahan Kupittaalle. Alue on taysin viemaroity
250 m mittaista avo-ojaosuutta lukuun ottamatta.
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Maankaytto ja ymparistd

Maapera harjualueella on hiekkaa, muuten alue on kumpuilevaa kalliota, joiden valiset
laaksot ovat savea.

Vahaheikkilan valuma-alueen luoteis- ja koillisreunat ovat tiivisti rakennettua keskusta-
aluetta - muuten alue on tiiviisti rakennettua lahidaluetta. Aluetta halkoo kaakkois-luo-
desuunnassa Uudenmaantie ja lannessa Stalarminkatu. Laajoja puistoalueita muodos-
tuu Kupittaan ja Luolavuoren alueille.

Hulevesien hallinta

Vahaheikkilan alueen runkoviemaria (DN 1800) pitkin johdetaan lahes koko alueen hule-
vedet. Vasaramaen alueella on viela kiinteist6ja, joilla ei ole hulevesiviemaraintia.

Alla oleva kuva on Suomen ymparistdkeskuksen hulevesitulvakarttapalvelusta ja siina
on esitetty kerran sadassa vuodessa todennakoéisyydella tapahtuvan sateen aiheuttama
tulvatilanne. Tata todennakdisyytta kaytetaan yleisesti tulvatarkasteluihin.
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Kuva 4. Hulevesitulvakartta. Suomen ympéristékes@s.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on toiminut Honkamaen kauppapuutarha vuoteen 1982 asti, jolloin
tila myytiin eteenpain ja seuraavaksi sen osti Ruissalo Saatié vuonna 1989.

Ruissalo Saatién Senioritalo Kaskenpuisto on ensimmainen Ruissalo Saatién rakennut-
tamista senioritaloista, ja se aloitti toimintansa vuodenvaihteessa 1994-95.

Maella oleva nykyisin betoniperustainen asuinrakennus on hirsirunkoinen ja sen julkisi-
vut on vuorattu vaakalaudoituksella. Satulakaton katteena on tiili. Rakennuksen vanhin
osa on valmistunut 1890-luvulla ja sita on laajennettu 1920-luvun lopulla, jolloin siihen
tehtiin veranta ja mydhemmin vield toinen lasiveranta. Pihapiiriin kuuluu myds 1800—
1900-luvun vaihteessa rakennettu luonnonkivikellari, jossa on sailytetty puutarhan tuot-
teita, mm. sipuleita. Perheen kasvihuoneet ja kasvilavat sijaitsivat pellolla, jolla nykyisin
on Saga Kaskenpuiston palvelutalon 1994 valmistunut rakennus.

Suunnittelualue rajautuu etelassa Lylyntien ja Takamaantien pientaloalueeseen, joka ra-
kennettu 1940-50-luvuilla.
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Kuvia alueelta.

Kuva 5. llmakuva alueesta.

Kuva 6. Honkam&en vanha puutarhurin asuinrakennus vas. ja luonnonkivikellari oik.

Luonnonkivikellarin kuva lisatty. (lisatty 3.5.2022)

Suunnittelualueella sijaitsee Saga Kaskenpuiston palvelutalo, joka mahdollistaa itsenai-
sen elaman kodinomaisessa ja aktiivisessa ymparistdssa, jossa on tarvittaessa saatavilla
kaikki palvelut. Palvelutalossa on 128 asuntoa, puistomaisessa ymparistossa. Saga Kas-
kenpuiston asunnot ovat kooltaan 34-65 m?. Jokaiseen asuntoon kuuluu keittio tai tupa-
keittid, makuuhuone, esteetdn kylpyhuone, parveke ja turvapuhelin. Palvelutalossa on
myos yhteistilat, ravintola, kuntosali seka saunaosasto sisa- ja ulkoaltaineen. Talvipuu-
tarhat ovat rauhallisia ja tuovat taloon valoa ja vehreytta kaikkina vuodenaikoina.
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Arvokkaat rakennetun ympariston kohteet.

3/27. Lylyntien ja Takamaantien pientalot. Luolavuoren asevelikyla ja Lylyntien rivitalot,
rakennettu 1940-50-luvuilla. Kaupunkikuvallisesti ja rakennustavaltaan yhtenaiset alu-
eet. Korkealaatuinen esimerkki jalleenrakennuskauden kaupunkisuunnittelusta.

Ensimmaisia kaupunkirivitaloja 1954—56. Suksikujan ja Kaskentien valissa sijaitsee
kolme kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokasta rakennusta, jotka on suo-
jeltu asemakaavalla.
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Kuva 7. Ote yleiskaava 2029 ehdotuksesta, kartta 8 Arvokkaat rakennetun ympariston
kohteet, pvm. 22.10.2020 (suunnittelualue punaisella rajauksella).

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on muutoin yksityisessa omistuksessa, mutta Lylynpuisto ja ympardivat
kadut ovat kaupungin omistuksessa.

3.1.5 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella ja sen Iaheisyydessa sijaitsee palvelutalot Saga Kaskenniitty ja Saga
Kaskenpuisto, jotka tarjoavat asumista ja palveluita ikaantyneille. Palvelutaloissa on yh-
teensa noin 335 asuntoa. Palvelutalot tuovat alueelle tyopaikkoja.

Palveluasunnoille on edelleen kova kysynta, ja muutos kohdistuu nyt asuntojen kokoon
eli tarve on enemman pienemmille asunnoille kuin aiemmin. Kaskenniitty-Kaskenpuisto
kokonaisuudessa on enimmékseen 43 m? suuruisia asuntoja, joten nyt tarve on alle 40
nelidisille asunnoille. Yksin asuvien maara lisdantyy edelleen ja myds tulevien asukkai-
den taloudellinen tilanne suosii pienempia ja siten edullisempia asuntoja.

Palvelutalojen lisdksi laheisyydessa sijaitsee Kaskenlinnan sairaala. Kirjastoauto pysah-
tyy Vahaheikkilantiella, Paivakoti Kivikartiontie 1 on noin 150 metrin etaisyydella ja
Luolavuoren koulu seka lastenneuvola noin 1 km etaisyydella. Vuorelan kouluun ja Vin-
terinpuiston kentalle on matkaa noin 500 m.
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3.1.6 Liikenne

Alueen melutasojen kannalta merkittdvimmat melulahteet ovat Kaskentien ja Vahaheik-
kilantien liikenne. Nykyisen palvelutalon etelapuolella sijaitsevalla oleskelualueella alit-
tuu seka paiva- etta ybdajan ohjearvot rakennuksen tuoman suojan ansiosta. Kaava-alu-
eella oleva vanha asuinrakennus sijaitsee sekd nyky- ettd ennustetilanteessa paiva- ja
ybajan ohjearvon ylittavalla alueella. Liikennetiedot.

Tie Nykytilanne Ennustetilanne | Raskaan lilken- Nopeusrajoi-
v. 2020 KAVL [ajon.] |v. 2040 KVL [ajon.] teen osuus[%] tus [km/h]
Kaskentie Vahaheikkilantieltd pohjoiseen 12 030 19 000 5 50 I
Kaskentie Vahaheikkilantielta etelaan 17 180 28 000 10 50
Vihaheikkilantie 9000 19 000 4 50
Kurjenmaenkatu 5900 6400 5 30

Paivaajan keskidanitaso on kaava-alueella laajalti yli 55 dB(A) seka nykyisella etta
ennustevuoden 2040 likenteella.

T T
23460300 23460400 23460450 23450550

Il - ©'=massa veva asulnrakannus
[ - Clemassa oleva muu rakennus
=]

/
N\, = Olemassa oieva palvelutaion rakennus
-- Mittaka 1:1500 (A4
Lite | Liikennemeluselvitys. [ > 45 dB(A) akaava aall
1A Asemakaavanmuutos Saga Kaskenpuisto I, Turku. I > 50 dB(A) EE&KE;-T:SIE‘-L:EE; 3
A I en ukon koko: 3 m x3m
n Mykyinen maank3yts ja likenne. [ = s5dB(&) Malltason [3sKeniastasyys: 1000 m
k Lilkenteen aiheuttama pdivaajan keskiddnitaso LAeqT-22. [ = &0 dB(A) Laskentakomksws: 2 m maan phnasia
w-‘\/‘/- ' B - 65 Bis) | Felssnsten ukmain: 1
Koordinaatt] arjestelma: ETRE-GK23
H Raportti nro: PRE403-YD1 26.08.2021 PROMETHOR I > 70 dB(A) Komeusjargstaima: N2900

Kuva 8. Liikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso LAeq 7—22 nykyinen tilanne.

Alueelta on hyvat linja-autoyhteydet kaupungin keskustaan. Suunnittelualuetta sivuaa
useat eri linja-autolinjat Kaskentieta, Vahaheikkilantietd ja Luolavuorentieta pitkin. Alu-
eella on myo6s hyva pydrailyverkosto.

Pysakaointi on jarjestetty tonteilla. Kaskenniityssa 85 kpl ja Kaskenpuistossa 58 kpl pysa-
kointipaikkoja.

Kaava-alueen viereen, Vahaheikkilantielle, on laadittu Kurjenmaen tunnelin esiselvitys
2019. Turun Kurjenmaenpuiston alittavaa, Vahaheikkilantieta ja Hippoksentieta yhdista-
vaa tunnelia on esitetty mm. Hirvensalon uuden sillan vaihtoehtona ja helpottamaan Tie-
depuiston kehittamisesta (Itaharju/Kupittaa) aiheutuvan lisdantyvan liikenteen toimi-
vuutta. Tunneliin on varauduttu Kurjenmaenpuiston lansiosaan v. 2018 laaditussa Kur-
jenlinna-asemakaavassa.
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Kuva 9. Kurjenmaen tunﬁelin vaihtoehtosuunnitgllrha, Sitowise Oy 22.5.2019

Tunnelin [&ntinen suuaukko sijaitsee Vahaheikkilantiella, eli siind on noin 200-250 m
matkalla 2+2 kaistaa, josta noin puolessa on (betoni)kaide valissa.

3.1.7 Tekninen huolto

Suunnittelualueeseen kuuluvilla ja ympardivilla kaduilla on kattavasti olemassa olevaa
kunnallistekniikkaa. Vahaheikkilantieltd tulee kaukolampdjohto tontille. Naiden lisaksi Ly-
lynpuiston halki kulkee jatevesi- ja hulevesiviemari Lylyntielle. Kaskentien puoleiselle
tontinosalle vesijohdon litospaikka on Kaskentien toisella puolella. Viemarainti onnistuu
ldhempaakin.

TN N
NS

3.1.8 Ymparistdn hairidtekijat

Alue on entistad kauppapuutarhan aluetta, joten maaperan mahdollinen pilaantuneisuus
on syyta tutkia.

Alueelta on laadittu likennemeluselvitys: Promethor Oy, 26.8.2021.
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Paivaajan keskidanitaso on kaava-alueella laajalti yli 55 dB(A) seka nykyisella etta en-
nustevuoden 2040 liikenteelld. Keskiaanitason nousu kaava-alueella nykytilanteesta en-
nustevuoden 2040 tilanteeseen on 2—-3 dB.

Nykyisen palvelutalon etelapuolella sijaitsevalla oleskelualueella alittuu seka paiva- etta
ybajan ohjearvot rakennuksen tuoman suojan ansiosta. Kaava-alueella oleva nykyinen
asuinrakennus sijaitsee seka nyky- ettd ennustetilanteessa paiva- ja ydajan ohjearvon
ylittavalla alueella.

Meluselvityksessa on esitetty tieliikenteen aiheuttama melutaso kaava-alueella suunni-
tellulla maankaytdlla ja ennustevuoden 2040 liikenteelld. Suunniteltu palvelutalon laajen-
nusosa tuo entisestaan lisdsuojaa palvelutalon oleskelualueelle.

Nykyisen vanhan asuinrakennuksen ulko-oleskelualueen suojaaminen Kaskentien var-
relle asetettavan meluntorjunnan avulla ei onnistu, koska asuinrakennus sijaitsee huo-
mattavasti korkeammalla kuin Kaskentie. Nain ollen meluntorjunta tulee toteuttaa asuin-
kiinteistolla. Asuinrakennuksen ulko-oleskelualue suositellaan sijoitettavan esimerkiksi
talousrakennuksen tai tiivisrakenteisen aidan melukatveeseen tai huvimajaan, jossa va-
hintddn Kaskentien mydtaiset seinat on lasitettu tai muutoin kiintedrakenteiset (ei naky-
via rakoja).

Palvelutalon laajennusosan rakentuminen tuo hieman suojaa Vahaheikkilantien liikenne-
melulta Lylyntien varren pientaloille. Laajennusosa ei aiheuta melun heijastumista pien-
taloalueelle.

S

[ =30dB(A)
[ =32 dB(A)
B - 34 dB(A)
I - 36 dB(A)
; I - 38 dB(A)
e I - 40 dB(A)

b e,
Noew 8T e B e s S R — et
Kuva 11. Asuinhuoneistojen ulkovaipan aanitasoerovaatimukset likenteen melua vas-
taan.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa (v. 2018) mm. edellytetaan, etta luodaan
edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle seka luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunki-
seuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
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3.2.2 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistdministeriossa
23.8.2004) ja Varsinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja likenteen vaihe-
maakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018) kaavanmuutosalue
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Tama tarkoittaa valtakunnallisesti, maa-
kunnallisesti tai seudullisesti merkittdvaa asumisen ja muiden taajamatoimintojen alu-
etta.

Taajamatoimintojen alue sisaltda asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tyo-
paikka-alueita ja ymparistéhairidita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka
seututeitd pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

o |

Kuva 12. Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

3.2.3 Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Turun yleiskaa-
vassa 2020 suunnittelualue on kerrostalovaltaista aluetta (AK) ja osaksi pientalovaltaista
aluetta (AP). Yleiskaavamaarayksen mukaan alue varataan paaasiassa kerrostalovaltai-
selle asumiselle sekd ymparistdon soveltuvien tydtilojen, virkistyksen, palvelujen seka
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttéon. Alueelle sijoittuu
paaviheryhteys.
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3.2.4 Yleiskaava 2029

Valmisteilla olevassa Yleiskaava 2029:n nimella kulkevassa yleiskaavahankkeessa on
yleiskaavaluonnos hyvaksytty kaupunkiymparistélautakunnassa 25.9.2018 § 387 ja kau-
punginhallituksessa 5.11.2018 § 420. Yleiskaavaehdotus oli kaupunkiymparistdlauta-
kunnan kasittelyssa 1.12.2020, mutta se palautettiin uudelleen valmisteltavaksi § 430.
Kaupunginhallitus paatti yleiskaavan jatkotoimenpiteista 22.3.2021 § 132. Yleiskaavaeh-
dotus on tarkoitus vieda kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi vuoden 2022 aikana.

Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelualue ymparistéineen on merkitty asuinalueeksi (A).
Asuinalueita (A) koskevat yleismaaraykset: Aluevaraus sisaltaa asuinkorttelit, kadut
seka lahipuistot. Alueelta on varattava asemakaavoituksessa riittavasti tilaa asumiselle
tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja varten. Alueelle saa sijoittaa myos sellaisia pie-
nimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman pilaantumista tai
naihin verrattavia ymparistdhaittoja.

Yleiskaavaan liittyy maankayttémuotoja tarkentavia teemakarttoja. Asumisen teema-
kartassa suunnittelualue lahiymparistdineen on osoitettu merkinnalla Valmis asuinalue,
jolla kuvataan aluetta, jolla ei ole tarvetta merkittaviin muutoksiin.

Yleiskaavan 2029 Liikenteen liitekartassa 4 on esitetty Kurjenmaen tunneli.

tu Tunneli

Uusi pddvdyld- ja pddkokoajaviyldverkon maanalainen osuus (Kugsnmden
furirai).

Tunnelin suuaukot sijaitsevat Vahaheikkilantiella ja Hippoksentiella eli niissa on noin
200-250 m matkalla 2+2 kaistaa, josta noin puolessa on (betoni)kaide valissa. Yleiskaa-
vassa on esitetty vain uusia liikennevaylia tai merkittavasti parannettavia (esim. 1+1 >
2+2 lapikuljettavaa kaistaa), mutta talléin parannettavan vaylan on pitanyt olla pituudel-
taan jonkun verran pidempi, kaytanndssa paakadun/paakokoojavaylan ja paaka-
dun/paakokoojavaylan littymavali. Tassa noita suuaukkoja voitaneen verrata enemman
littymien ryhmittysmiskaistoihin koska tuo liittymavaliajatus ei toteudu.
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Kuva 14. Ote yleiskaava 2029 ehdotuksesta, kartta 1, Yhdyskuntarakenne, pvm.
22.10.2020 (suunnittelualue punaisella rajauksella).

3.2.5 Asemakaava

Asemakaavanmuutosalueella voimassa oleva asemakaava 16/2000 on tullut voimaan
14.4.2001. Asemakaavassa alue on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta (YKS), jolla saadaan harjoittaa myds vastaavaa yksityista pal-
velutoimintaa. Korttelialueelle saa sijoittaa asuinhuoneistoja kiinteiston hoidolle valtta-
matonta henkilokuntaa varten. Asemakaavoissa 18/2007 ja 23/1971 suunnittelualue
on osa Lylynpuisto-nimista puistoaluetta.

e

NN 'I :
Kuva 15. Ote aja
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3.2.6 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 15.2.2021.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2021.

Osana rakennusjarjestyksen uudistusta on Turulle hyvaksytty pysakoéintinormi, joka oh-
jaa mitoittamaan talle alueelle yhden autopaikan 135 k-m? kohti. Polkupydrien osalta
normi ohjaa mitoittamaan yhden pyo6rapaikan neljaa tyontekijaa kohti, joista 30 % tulee
sijoittaa katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa.

Pysakaointinormin lisdksi osana rakennusjarjestysta hyvaksyttiin tontin vihertehokkuus.
Vihertehokkuutta sovelletaan eri maankayttémuodoille tavoitetasoin, jotka ilmaistaan vi-
herkertoimena. Viherkerroin ilmoitetaan kaavakartan yhteydessa. Viherkerroin on taman
kaavan alueella vahintaan 0,7.

3.2.7 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualueella korttelin 21 tontti 4 on tonttijaon mukainen, ja se on merkitty kiinteis-
térekisteriin 1991. Palvelutalon laajennus ja pysakaointi toteutetaan osaksi Lylynpuiston
alueelle. Tonttijakoa muutetaan vastaamaan palvelutalon laajennuksen ja pysakadinnin
tarvitseman tilan mukaan. Puutarhurin vanhalle rakennukselle muodostetaan uusi tontti,
-21.-7 ja -21.-8 palvelutalolle seka -21.-9 (TESV) muuntamolle. (muutettu (lausunnot ja
muistutukset) 3.5.2022)

3.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistétoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 8.7.2021.

3.2.9 Selvitykset

Tielikennemeluselvitys, Promethor Oy 26.8.2021

Lausunto Saga Kaskenpuiston pienen asuinrakennuksen kulttuurihistoriallisesta arvosta,
Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut 29.5.2020

Kurjenmaen tunnelin esiselvitys 2019, Sitowise Oy

Yleiskaavan 2029 liitekartta 4: Liikenne

Yleiskaavan 2029 liitekartta 7: Viherymparistd, maisema ja muinaisjaannokset
Yleiskaavan 2029 liitekartta 8: Arvokkaat rakennetun ymparistén kohteet

3.2.10 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Kaava-alueen viereen, Vahaheikkilantielle, on laadittu Kurjenmaen tunnelin esiselvitys
2019.

Turun Kurjenmaenpuiston alittavaa, Vahaheikkilantieta ja Hippoksentieta yhdistavaa
tunnelia on esitetty mm. Hirvensalon uuden sillan vaihtoehtona ja helpottamaan Tiede-
puiston kehittdmisesta (Itdharju/Kupittaa) aiheutuvan lisdantyvan liikkenteen toimivuutta.
Tunneliin on varauduttu Kurjenmaenpuiston lansiosaan v. 2018 laaditussa Kurjenlinna-
asemakaavassa. Tunneli vaikuttaisi myos keskustelussa olleeseen Kurjenmaen mahdol-
liseen kallioparkkiin. Kaupunki haluaa myds tietoa tunnelin vaikutuksista Turun keskus-
tan etelapuoleisten katujen ruuhka-aikojen toimivuuteen.

Tunnelin lansipaan, Vahaheikkilantien liikennejarjestelyjen Iahtokohtina ovat olleet:

* sailyttda kadun pohjoispuolinen Kaupunginsairaalan liittyma

* luoda kadun etelapuoleiselle palvelutalolle ja sen laajennukselle liittymismahdollisuus
Vahaheikkilantielle

* sailyttaa muille tonteille ajo vahintaan suuntaisliittymilla
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* sailyttda kadun ylitys (suojatiet) mahdollisuuksien mukaan nykyisilla kohdilla

* sailyttaa nykyiset linja-autopysakit ja jalankulkuyhteydet pysakeille

« varmistaa tunnelista ulos tulevan autoliikenteen turvallisuus ja toimivuus liityttdessa
pinnalla olevaan katuun

« sailyttda kadun pohjoispuolella jalankulku- ja pyoratie ja tehda kadun etelapuolelle sai-
raalan liittyman ja Kaskentien valille uusi jalkakaytava.

* saada liikennejarjestelyt mahtumaan liikennealueelle ja tarvittaessa lisatilaa otetaan
paaosin kadun pohjoispuolelta

Asemakaavanmuutos Virvoituksentie 13/2018. Luolavuoren kaupunginosaan (32), osoit-
teessa Virvoituksentie 3.

Asemakaavanmuutoksella on tutkittu tontille 11 (entinen Luolavuoren vanhainkoti, nykyi-
nen vaihto-opiskelija-asuntola Retrodorm) erilaisia maakayttévaihtoehtoja. Nykyisen toi-
minnan loppumisen jalkeen on tarkoituksenmukaista muuttaa alueen kaavallinen kaytto-
tarkoitus vastaamaan paremmin kasvavan kaupungin tarpeita.

3.3 Maankayttésopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan maankayttdsopimus. Maankayt-
tésopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin. Maankayttosopimuskorvaus maaritetaan suhteuttamalla kiin-
teistolld asemakaavan myo6ta tapahtuva arvonnousu asemakaava-aluetta palveleviin yh-
dyskuntarakentamiskustannuksiin.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa seniorikeskus Kaskenpuiston pal-
velutalon laajentaminen lannen suuntaan uusilla asunnoilla seka uuden pysakaintialu-
een rakentaminen. Aloitteen liitteena oli alustava tontinkayttésuunnitelma.

Asemakaavanmuutos laaditaan tontinomistajan Kiinteistdé Oy Turun Kaskenpuiston aloit-
teesta, Lylynpuiston alueelle asemakaavanmuutos laaditaan kaupungin tonttipalvelujen
valtakirjalla.

Asemakaavamuutoksen alkaessa on myos selvitetty Turun Kurjenméaenpuiston alitta-
vaa, Vahaheikkilantieta ja Hippoksentietd yhdistavaa tunnelia mm. Hirvensalon uuden
sillan vaihtoehtona ja helpottamaan Tiedepuiston kehittamisesta aiheutuvan lisaantyvan
likenteen toimivuutta.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

¢ Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistdliitto
Varsinais-Suomi ry ja Turun Asemiesomakotiyhdistys ry.

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvoinnin palvelukokonaisuus, Kasva-
tus ja opetus, Nuorisovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkdverkot Oy,
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Turku Energia Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Mu-
seokeskus), Vapaa-ajan Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistdkeskus/ Ymparisto ja luonnonvarat ja Liikenne ja infrastruktuuri
sekd Kaupunkiymparistdn kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakentami-
nen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen joukkolii-
kenne.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa seniorikeskus Kaskenpuiston pal-
velutalon laajentaminen ja pysakoinnin jarjestaminen.

Asemakaavassa varaudutaan myos Turun Kurjenmaenpuiston alittavan, Vahaheikkilan-
tietd ja Hippoksentieta yhdistavan tunnelin rakentamiseen. Tunnelin rakentaminen hel-
pottaisi Tiedepuiston kehittamisesta aiheutuvan lisdantyvan liikenteen toimivuutta.

Pohjoisosassa, Kaskentien kevyen liikenteen vayla kulkee osittain Kaskenpuiston tontilla
ja se osa muutetaan katualueeksi, siitd muodostuu osa Kurjenmaen kaupunginosaa
(022).

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Asemakaavan laadinta perustuu Kiinteisté Oy Turun Kaskenpuiston aloitteeseen
(28.9.2018) korttelin 21 tontin 4 osalta ja Luolavuoren yleisen alueen 32P osalta kau-
punki on 19.11.2018 valtuuttanut Kiinteistd Oy Turun Kaskenpuiston hakemaan kustan-
nuksellaan asemakaavanmuutosta.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman tiedoksi 26.2.2019 § 80.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2019. lImoitus vireilletu-
losta seka 20.2.2019 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma I&hetettiin siind maini-
tuille osallisille kirjeitse 12.3.2019.

4 4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Kaupunkiymparistotoimialan kaavoitusyksikko jarjesti 10.4.2019 keskustelutilaisuu-
den asemakaavanmuutoksesta Saga Kaskenpuiston aulatilassa, osoitteessa Vaha-
heikkilantie 2. Asukastilaisuudesta ilmoitettiin kuulutuksella 16.3.2019. Tilaisuudessa
oli paikalla 13 osallistujaa.

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 26.4.2019 mennessa. Naita saatiin yh-
teensa kolme kappaletta. Lylyntie 13:sta kahdelta asukkaalta (tonttinumero 20), Lylyntie
17:sta kahdelta asukkaalta (tonttinumero 18) ja Turun Asemiesomakotiyhdistys ry:Ita.
Kts. Vuorovaikutusraportti. Liite 4.
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Kuva 16. Aloitevaiheen havainnekuva 26.9.2018. Arkkitehtitoimisto Risto Syvénimi.
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4.4 .4 Aloituskokous viranomaisille

Aloituskokouksessa 8.5.2019 olivat Iasna Kaupunkiymparistétoimialalta maisema- ja mil-
j66suunnittelu, hulevesiasiantuntija, tonttipalvelut ja ymparistdnsuojelu seka Vapaa-aika-
toimialan museopalvelut.

Kokouksessa otettiin esille seuraavia asioita ja selvitystarpeita:

maisemaan ja puustoon liittyvat asiat

puistossa kulkee oja; reitti pitaa sailyttda avoimena

hoitopaikkojen tarve on suuri

tunnelin rakentaminen on iso hanke, ei lity tdhan kaavaan, mutta huomioitava
myo6s tdman kaavan valmistelussa ja yleiskaavassa

alueella on hieno maki, mika sailytettava

kokonaisuudessaan hieno maisema mm. puulajit

alue on entista kauppapuutarha-aluetta: maapera tutkittava, voi olla pima-aluetta
puistokaistale on tarkea hulevesien kannalta

viherreitti sailytettava

miksi rakennuksen alle ei tule paikoitusta

Aloituskokousta on kuvattu tarkemmin vuorovaikutusraportissa. (lisatty 3.5.2022)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 26.5.2020 lisdamalla Lylynpuiston alu-
etta kaavanmuutosalueeseen mahdollisen Kurjenmaen tunnelin vaatiman tilan vuoksi ja
idassa liikennejarjestelyjen mahdollistamiseksi Suksikujalta. Tunneliselvitys 16ytyy yleis-
kaavan 2029 taustamateriaalista: https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/kur-
jenmaen_tunnelin_esiselvitys 2019.pdf

Alustava kaavaehdotus (8.2.2021) Iahetettiin osallisille kirjeitse 15.2.2021 ja siitd pyydet-
tiin mielipiteitd 12.3.2021 mennessa. Mielipiteita saatiin Turun Asemiesomakotiyhdistys
ry:Ita, jossa oli 17 allekirjoitusta ja neljaltd alueen asukkaalta. Kts. Vuorovaikutusraportti.
Liite 4. (muutettu (lausunnot ja muistutukset) 3.5.2022)


https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/kurjenmaen_tunnelin_esiselvitys_2019.pdf
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/kurjenmaen_tunnelin_esiselvitys_2019.pdf
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4.4 4 Alustava ehdotus 8.2.2021

Asemakaavanmuutoksella laajennetaan Kaskenpuiston seniorikeskusta noin 3100 k-m?,
mika tarkoittaa noin 48 uutta asuntoa. Samalla osoitetaan uusi pysakointialue noin 20
henkildautolle. Tonttia laajennetaan Lylynpuiston osalle. Kaskentien ja Vahaheikkilantien
kulmauksessa sijaitsevalle vanhalle puutarhurin asuinrakennukselle muodostetaan oma
tontti ja rakennus esitetaan sailytettavaksi.

Tunnelin lantinen suuaukko sijoittuu Kaskenpuiston suunnitellun laajennuksen keskikoh-
taan ja alittaa Kaskentien. Tunnelin toinen suuaukko on suunniteltu Hippoksentielle jaa-
hallin kohdalle. Jalankulku- ja pyoérailyvayla kulkee nykyiseen tapaan Vahaheikkilantien
pohjoisreunalla, etelapuolelle on varattu tilaa jalkakaytavalle. Kaskenpuistoon tarvitaan
uusi tonttilittyma lannesta ja tontilta Iahempana Kaskentieta on suuntaisliittyma. Tontille
on mahdollista ajaa myds Suksikujalta. Kulkuyhteys Vahaheikkilantielta Lylynpuistoon
siirretdan, mutta jatkuu kulkurasitteena Lylyntielle omakotialueen halki. Vahaheikkilan-
tien ylittdvat suojatiet sijaitsevat Kaskenpuiston molemmin puolin, toinen valo-ohjattu
suojatie Kaskentien vieressa ja toinen Kaskenniityn lansipuolella.
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Kuva 17. Alustava tont 2.2021. Arkkitehtitoimisto Risto Syvaniemi.

Alustava kaavaehdotus (8.2.2021) lahetettiin osallisille kirjeitse 15.2.2021 ja siitd pyydet-
tiin mielipiteita 12.3.2021 mennessa. Mielipiteitd saatiin Turun Asemiesomakotiyhdistys
ry:Ita, jossa oli 17 allekirjoitusta ja neljalta alueen asukkaalta. Kts. Vuorovaikutusraportti.
Liite 4. (muutettu (lausunnot ja muistutukset) 3.5.2022)

Kurjenmaen tunnelivaraus tuli esille uutena asiana useimmille asukkaille ja siksi kysy-
mykset osaksi liittyivat Kurjenmaen tunnelin vaikutuksiin koko Vahaheikkilantien ympa-
ristdn asukkaille ja haluttiin tarkempia tietoja tunnelin sijainnista. Kysyttiin myds Vaha-
heikkilantien ja Lylyntien valisesta rasitteesta. Vahaheikkilantie ja sen ymparistod koettiin
haasteelliseksi liikenne- ja ymparistonsuunnittelun osalta ja uutta kiertoliittymaa pidettiin
ylimitoitettuna. Ei myodskaan uskota Hirvensalon ja Kupittaan tiedepuiston likenneongel-
mien ratkeavan Vahaheikkilantien muutoksilla ja tunnelilla, vaan Uittamon siltaa on pi-
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dettava ensisijaisena Hirvensalon tilanteen ratkaisuna. Vahaheikkilantien ymparisto tar-
vitaan kuntoutussairaalan potilaiden, vanhusten ja paihdekuntoutujien rauhalliseksi ul-
koiluymparistdksi. Mielipiteissa tuodaan esiin samoja seikkoja kuin asukastilaisuuden
keskusteluissa ja aloitusvaiheen kuulemisessa.

4.4.5 Luonnoskasittely

Kaavamuutoksesta ei laadita luonnosta.

4.4.6 Ehdotuksen perusratkaisu 7.10.2021

Asemakaavanmuutos laaditaan Luolavuoren kaupunginosan korttelin 21 tontille 4 ja
osalle Lylynpuistoa. Tavoitteena on mahdollistaa Kaskenpuiston palvelutalon laajentami-
nen ja uuden pysakointialueen rakentaminen. Asemakaavanmuutoksen alkaessa on
myos selvitetty Kurjenmaenpuiston alittavaa, Vahaheikkilantieta ja Hippoksentieta yhdis-
tavaa tunnelia ja sen vaatimaa tilaa tontin 4 kohdalla.

Tonttiin 4 on liitetty osa Lylynpuistoa, etta palvelutalon laajennus ja sen uusi liittyma Va-
haheikkilantielta voidaan toteuttaa. Tontin kautta rakennetaan korvaava kulkuyhteys,
jonka jatko Lylyntielle sailyy omakotitonttien valissa. Tontille on mahdollista kulkea myds
Suksikujan kautta.

Kaskentien kevyen liikenteen vayla kulkee osittain Kaskenpuiston tontilla ja se osa muu-
tetaan katualueeksi. Kaskentien ja Vahaheikkilantien kulmauksessa sijaitsee vanha puu-
tarhurin asuinrakennus ja luonnonkivikellari joka kaavoituksen kautta esitetaan suojelta-
vaksi ja sille muodostetaan oma tontti. Muulle alueelle tehdaan tonttijaonmuutos.

Kaskenpuiston seniorikeskusta laajennetaan noin 3100 k-m?, mika tarkoittaa noin 48
uutta asuntoa. Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka / 135 k-m?.

Vahaheikkilantieltd YSA-1 kortteliin rakennetaan yksi uusi liittyma, kaksi olemassa ole-
vaa liittymaa suljetaan ja yhdella liittymalla sallitaan tontille ajo, mutta poistuminen ton-
tilta vain oikealle. Lahinna Kaskentieta oleva liittyma palvelee 1ahinné AO-tonttia.
Asukkaiden liikkennetta ohjataan myds Suksikujan liittymasta.

Laajennus on sijoitettu tulevalle tontille parhaalla mahdollisella tavalla myds mittasuhteil-
taan. Tuleva laajennusosa tulee sovittaa materiaaleiltaan ja massaltaan nykyiseen ra-
kennuskantaan, Saga Kaskenpuistoon.
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Kuva 19. Pelastustiesuunnitelma 3.12.2021. Arkkitehtitoimisto Risto Syvaniemi.
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Kuva 20. Kaavanmuutosehdotus 7.10.2021, lausunnoilla ja nahtavilla

4.4.7 Lausunnot, muutettu 3.5.2022 (lausunnot ja muistutukset)

7.10.2021 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta:

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry ja Turun Asemiesomakotiyhdistys ry, Hyvinvoinnin pal-
velukokonaisuus, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Telia Finland Oyj,
Vapaa-ajan museopalvelut (Turun Museokeskus), Vapaa-ajan liikuntapalvelut, Turun
Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue, Varsi-
nais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus/ Ymparisto ja luonnonvarat ja Lii-
kenne ja infrastruktuuri.

Lausuntoja saatiin (yhteensa 4 kpl) Vapaa-ajan palvelukokonaisuuden museopalveluilta,
Turku Energia Sahkdverkot Oy:Ita, Turun Vesihuolto Oy:lta ja Varsinais-Suomen aluepe-
lastuslaitokselta. Varsinais-Suomen ELY-keskus ilmoitti, ettei silla ole aihetta lausua
kaavasta.

Lausunnot ja niiden vastineet on koottu erilliseen vuorovaikutusraporttiin. Kts. Vuorovai-
kutusraportti. Liite 4. (muutettu (lausunnot ja muistutukset) 3.5.2022)

- Turku Energia Sdhkoéverkot Oy:n esittdd muuntamolle aluevarauksen 6 x 9 metrié ra-
Jautuen katualueeseen ja yli 8 metrin pddhéan rakennusaloista.

- Turun Vesihuolto Oy tuo esille, etté putkien pédélle ei saa sijoittaa mitédén rakennuksia,
rakennelmia, laitteita, puita, aitoja tms., jotka vaikeuttavat putkien kunnossapitoa.

- V-S pelastuslaitos esittaa, etta pelastusyksikéllad operointi tulee olla mahdollista kaava-
alueen kiinteistéillé tulipalo tai muussa &killisessé& onnettomuustilanteessa.

- Turun museokeskus on kaavoitustyén aikana vuonna 2020 antamassaan lausunnossa
todennut, ettd méelléa sijaitsevat rakennukset, asuinrakennus ja kellari seké niitd ympa-
réiva vehrea puusto tulee séilyttaa.

4.4.8 Nahtavilla olo ja muistutukset, muutettu 3.5.2022 (lausunnot ja muistutukset)

Kaavaehdotus oli nahtavilla 18.10.—-16.11.2021.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta tehtiin 5 muistutusta. Muistutuksensa jattivat Turun
Asemiesomakotiyhdistys ry, Lylyntie 11:a kaksi asukasta, Lylyntie 17:a kaksi asukasta,
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Lylyntie 35:a asukas ja Lylyntie 13:a kaksi asukasta.

Muistutukset ja niiden vastineet on koottu erilliseen vuorovaikutusraporttiin. Liite 4.

- Turun Asemiesomakotiyhdistys on huolissaan asemakaavanmuutosehdotuksesta,
koska se on olennaisesti erilainen kuin aloitusvaiheen ehdotus vuonna 2019, jota he oli-
vat valmiita puoltamaan.

- Naapurit ovat huolissaan, ettd Suksikujan liittyman avaaminen mahdollistaa héiritsevaa
lapiajoliikennetté Véhéheikkilantielle. Liséksi tulisi suunnitteilla olevat ja nykyiset raken-
nukset pitdé alkuperéisen suunnitelman mukaisesti palveluasuntoina ja henkilbkunnalle
mitoitetaan vain kiinteistén huollolle asunnot.

- Lisasiipi ja pysékéintialue pilaavat ndkbalamme puutarhastamme ja talostamme.

- Lis&siiven rakentamiseen liittyva paalutus uhkaa rikkoa vélittbmésséa laheisyydessé si-
Jaitsevien omakotitalojen rakenteita.

- Mahdollisesti tulevaisuudessa rakennettavan Kurjenméen tunnelin suuaukko sijoite-
taan toiseen paikkaan.

- Talossamme tehdéaén riittdvan perusteellinen kuntotarkastus ennen ja jalkeen rakenta-
misen ja rakentamisesta mahdollisesti aiheutuneet vauriot korjataan.

4.4.9 Muutokset lausuntojen muistutusten jalkeen, muutettu 3.5.2022 (lausunnot ja muistutukset)

-Muuntamolle merkitaan kaavaan aluevaraus Turku Energia Sahkdverkot Oy:n
esityksen mukaisesti.

-Kaavaselostuksen kohtaan 2.3 asemakaavan toteuttaminen on lisatty Turun
Vesihuolto Oy:n lausunto ja johtoa varten varatun alueen osan kaavamaaraysta
on taydennetty: j = viemari. Johtoa varten varattu alueen osa. Johtoalueille ei
saa sijoittaa kiinteita rakenteita eika istutuksia. Alue on toteutettava siten etta
rakentamisesta ja liikenteesta aiheutuvat kuormitukset eivat vaurioita putkia.

-Kaavaselostuksen kohtaan 2.3 Asemakaavan toteuttaminen on lisatty aluepe-
lastuslaitoksen esitys sammutusvesitarpeista. Lisdksi kaavaselostuksen koh-
taan 5.6.8 Turvallisuus on lisatty alustava pelastustiesuunnitelma.

-Luonnonkivikellarin rakennusala on rajattu karttaan ja sille on annettu merkinta
sr-ma. Suojeltava maanalainen luonnonkivikellari. Kulttuurihistoriallisesti ja mil-
j66n kannalta arvokasta kellaria tai sen osaa ei saa purkaa.

-Autopaikkanormia on muutettu: Autopaikkoja on varattava korttelialueen kayt-
totarkoituksen edellyttdma maara, toiminnan edellyttdma saattoliikenne mukaan
lukien. Laskelmat autopaikkojen riittdvyydesta on esitettava rakennuslupavai-
heessa. Alue tulee rajata pensasistutuksin.

- Liittymakieltomerkinta on lisatty AO-1-korttelialueelle.
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Kuva 21. Kaavanmuutosehdotus 3.5.2022

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto ja Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
AO' 1 IS alueen metsainen luonne seka ominaispiirteet, YSA 1 rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa

kuten kookas puusto, tulee sailyttaa. palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen
sekd muita lahipalvelutiloja. Korttelialueella saa

Korttelialueella on osoitettava 1 autopaikka / harjoittaa myds vastaavaa yksityista

asunto. palvelutoimintaa. Korttelialueelle saa sijoittaa

henkilékunnan asuntoja enintdan 1500 k-m2.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alue jakautuu kolmeen erityyppiseen osaan: pohjoisosan metsaiseen makeen,
Saga Kaskenpuisto -palvelutalon alueeseen ja eteldosien Lylynpuistoon.

Palvelutalo piha-alueineen on rakennettu entiselle peltomaalle. Alueella sijaitsi ennen
palvelutaloa Honkamaen kauppapuutarhan kasvihuoneita ja muita rakennuksia, jotka
nakyvat 1950-1980-lukujen ilmakuvissa. Kaavamuutoksen rakentamisalue on osoitettu
nykyisen kaavan mukaisesti sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa varten. Korttelin kautta on
jarjestettava kulkuyhteys Lylyntielle.

Kaskentien ja Vahaheikkilantien kulmauksessa on kalliopohjainen metsainen kumpare,
jolla kasvaa kookasta puustoa, mm. mantyja ja koivuja. Kumpareen laella sijaitsee enti-
nen Honkamaen kauppapuutarhan puutarhurin asuinrakennus (rakennettu v. 1890),
luonnonkivikellari ja piharakennus. Alueen menneisyys nakyy maen kasvilajistossa:
etenkin itarinteelld kasvaa useita vierasperaisia puu-, pensas- ja perennalajeja. Kaak-
koispuolella on kivenlohkareista tehty kivipengerma.

Alueelle muodostetaan oma tontti, joka osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi, jolla
ymparisto sailytetdan. Tontille ajetaan Vahaheikkilantieltd YKS-1 korttelin kautta.

Alueen etelaisimmat osat ovat Lylynpuisto-nimista lahivirkistysaluetta. Lylynpuisto on
avointa tai puoliavointa entiselle pellolle muodostunutta viheraluetta, jonka halki kulkee
ojauoma. Alue on maaperaltddn savea. Lylynpuiston l&nsiosa on hulevesitulvavaara-
aluetta. Viheralueiden hoitoluokituksessa Lylynpuisto on maisemapeltoa (B1), avointa
aluetta (B4) seka ulkoilu- ja virkistysaluetta (C2). Lylynpuisto on osa viheryhteytta, joka
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on osoitettu Yleiskaava 2029:n ehdotuksessa.

Koko suunnittelualue on noin 2,6 ha ja se jakaantuu eri kayttétarkoituksiin; erillispienta-
lojen ja sosiaalitoimen korttelialueeksi, lahivirkistysalueeksi ja katualueeksi seka muun-
tamoalueeksi.

Sosiaalitoimen korttelialuetta on n. 1,6 ha ja erillispientalojen korttelialuetta 0,3 ha ja la-
hivirkistysaluetta 0,7 ha, katualuetta n. 0,07 ha ja muuntamolla 0,0054. Rakennusoi-
keutta on suunnittelualueella kaikkiaan 11550 k-m?, josta 145 k-m? suojeltavien raken-
nusten kerrosalaa.

Kokonaiskerrosalassa on lisdysta voimassa olevaan kaavaan verrattuna n. 3626 k-m2.
Rakentamistehokkuus sosiaalitoimen korttelialueella on keskimaéarin e = 0,73. Alueelle
arvioidaan tulevan n. uutta 48 asuntoa.

Autopaikkoja on varattava korttelialueen kayttétarkoituksen edellyttdma maara, toimin-
nan edellyttdama saattoliikenne mukaan lukien. Laskelmat autopaikkojen riittavyydesta
on esitettava rakennuslupavaiheessa.

Myds polkupyorille varataan tontilta sailytystilaa. Polkupyorapaikkoja on varattava 1 pyo-
rapaikka neljaa tyontekijaa kohti. Pydrapaikoista vahintadan 30 % tulee sijoittaa saalta
suojattuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa.

Vanha puutarhurin asuinrakennus suojellaan asemakaavassa ja sen enimmaiskerrosala
on 120 k-m?, suojeltava luonnonkivikellari on 25 k-m2. Tontilla sijaitseva vanha talousra-
kennus on 40 k-m?.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen ja infrakustannukset

Asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan seniorikeskus Kaskenpuiston palvelutalon
laajentaminen. Kaskentien ja Vahaheikkilantien kulmauksessa sijaitseva asuinrakennus
ja luonnonkivikellari esitetdan suojeltavaksi ja sille muodostetaan oma tontti. Ympariston
ominaispiirteiden sailyminen tontilla huomioidaan sita ohjaavin kaavamaarayksin.

Viherkerroin tulee olemaan 0,7. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava erillinen
pihasuunnitelma.

Asemakaavassa varaudutaan myos Turun Kurjenmaenpuiston alittavan, Vahaheikkilan-
tieta ja Hippoksentieta yhdistavan tunnelin rakentamiseen. Tunnelin rakentaminen edel-
Iyttaa liikkennejarjestelyjen muutoksia.

Kaavan kaikkien tavoitteiden toteutuminen voidaan lopullisesti todeta vasta alueen ra-
kentumisen myota.

Naapurien (Lylyntien omakotialue) tavoitteena oli sailyttda avoimet nakymat omakoti-
taloistaan pohjoiseen, kohti Seniorikeskus Kaskenniittya. Tama ei ole toteutunut kaikin
osin, mutta kaavan sallima lisdrakennus estda Vahaheikkilantien likennemelua ja istu-
tukset parantavat ymparistoa.

Infrakustannukset ja kaavatalous

Yleisten alueiden kustannukset ovat hankeosalaskennan perusteella saatuja ja ne tar-
kentuvat mydhemmin rakennussuunnittelun yhteydessa. Talla hetkella asemakaava-alu-
een yleisten alueiden infrakustannusarvio on 35 000 euroa (alv 0 %). Arvio kattaa ke-
vyen liikenteen vaylan ja sen valaistuksen uusimisen Vahaheikkilantieltd Lylyntielle.
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Arvio siséltéa rakentamisen, suunnittelun ja muut tilaajan kustannukset seka infran tar-
veselvitys- ja hankesuunnitteluohjeen mukaisen hankevarauksen 15 %. Kustannuslas-
kelma on tehty hintatasossa 11/2021.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

YSA-1 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue sijaitsee
Vahaheikkilantien kaakkoispuolella, palvelutalo Kaskenpuiston yhteydessa. Palvelutaloa
laajennetaan lounaaseen ja korttelia Lylynpuiston alueelle. YSA-1 korttelialueen pinta-
ala on 1,55 ha, tehokkuus e = 0.73 ja rakennusoikeus 11 340 k-m?. Korttelialueelle

voi sijoittaa palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen seka muita lahipalvelutiloja.
Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan enintdan 1500 k-m? kayttaa henkilokun-
nan asuntoina. 15 % rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa paakaytto-
tarkoitukseen liittyvia myymala- ja nayttelytiloja varten.

Oleskeluun ja talvipuutarhana kaytettavat pihatilat saa kattaa valoa lapaisevalla kat-
teella. Valopihan saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi. Laajalle rakennus-
alalle voi sijoittua useampia rakennuksia.

AO-1/s Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd ja alueen metsainen luonne seka
ominaispiirteet, kuten kookas puusto, tulee sailyttaa. Nykyista vanhaa asuinrakennusta
ja sen talousrakennusta voi hyodyntaa asumiseen.

Liikennemelua torjutaan rakenteilla, parvekelasituksella seka rakennusten sijoittelulla,
seka pihojen ominaisuuksilla.

Pihasta on pyrittava tekemaan mahdollisimman vehrea kasvillisuuden avulla.
Rakennusluvan yhteydessa on esitettava erillinen piha- ja hulevesisuunnitelma. Piha-
alueet, joita ei kayteta kulkuteind, istutetaan. Piha-alueille tulee istuttaa puita aina, kun
sille ei ole estetta.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ennen rakentamiseen ryhty-
mista. Tarvittaessa maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusjarjestyksen uudistuksen yhteydessa tulleella tontin vihertehokkuudella tarkoi-
tetaan kasvillisuuden ja muiden ekologisesti hyddyllisten pintojen suhdetta laskettavan
alueen rakennettuun pinta-alaan. Siniviherkerroin on menetelma, jolla vihertehokkuutta
eritelldan ja mitataan tonttitasolla. Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa vihertehokkuu-
den tavoitetasot siniviherkertoimen menetelmalla ja eri maankayttotyypeille annetuilla
viherkertoimilla. Kaavassa annetaan vain yksi viherkerroin 0,7. Annetun viherkertoimen
tayttymiseksi hyddynnetaan edella mainittuja istutuksia, hulevesien viivytysratkaisuja
yms.

5.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet
Lylynpuisto
5.3.3 Katu- ja liikennealueet
Alueen koillisosan tontilla (Kaskentielld) sijaitseva kevyen liikenteen vayla osoitetaan ka-

tualueeksi. Talla tavoitellaan sita, etta vaylan toteutuksesta ja yllapidosta vastaa kau-
punki, jotta vayla olisi oikeasti kaikkien kaytettavissa ja kayttdkelpoinen ympari vuoden.
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Kurjenmaen tunnelin lantinen suuaukko sijoittuu Kaskenpuiston suunnitellun laajennuk-
sen keskikohtaan ja alittaa Kaskentien. Jalankulku- ja pyorailyvayla kulkee nykyiseen
tapaan Vahaheikkilantien pohjoisreunalla, etelapuolelle on varattu tilaa jalkakaytavalle.
Kaskenpuistoon tarvitaan uusi tonttilittyma lannesta ja tontilta lahempana Kaskentieta
on suuntaisliittyma. Tontille on mahdollista ajaa my6s Suksikujalta.

Kulkuyhteys Vahaheikkilantielta Lylyntielle rakennetaan tontinosalta uudelleen. Vaha-
heikkilantien ylittavat suojatiet sijaitsevat Kaskenpuiston molemmin puolin, toinen valo-
ohjattu suojatie Kaskentien vieressa ja toinen Kaskenniityn lansipuolella.

Kaavaan merkitty littymakielto tulee voimaan Kurjenmaen tunnelin toteutuessa.

5.4 Kaavamerkinnit ja maaraykset
Kaavamerkinnat- ja maaraykset on esitetty asemakaavakartalla.
5.5 Nimisto
Ei
5.6 Kaavan vaikutukset
5.6.1 Vaikutukset, jos kaavaa ei muuteta

Jos asemakaavaa ei muuteta, alueen rakennuskanta pysyy entiselldaan eika palvelutalon
toimintaa voi laajentaa. Nykyisen asemakaavan koko rakennusoikeus on kaytetty.

5.6.2 Viherymparisto

Alueen viherymparistdssa Kaskentien puolella ei tapahdu merkittavid muutoksia. Metsai-
nen kumpare sailyy ja silla sijaitseva asuinrakennus ja luonnonkivikellari suojellaan.
Korttelialueelle on annettu kaavamaarays, jonka mukaan ymparisto ja alueen metsainen
luonne seka ominaispiirteet, kuten kookas puusto, tulee sailyttaa.

Vahaheikkilantien kohdalla viherympariston osalta tulee tapahtumaan muutoksia, kun
olemassa olevia puita ja pensaita joudutaan poistamaan ja korvaamaan uusilla toisiin
paikkoihin. Vahaheikkilantien varren istutukset ovat padosin katualueella. Jos puut pois-
tuvat tunnelin rakentamisen takia, seniorikeskuksen ilme muuttuu voimakkaasti.

Kaskenpuiston palvelutalon tontti laajenee Lylynpuistoon, mutta puistoa jaa viela palve-
lutalon ja Lylyntien omakotialueen valiin. Puistossa kulkeva oja sailytetdan avoimena.
Yleiskaavaehdotuksessa 2029 puistoon osoitettu viheryhteys sailyy.

5.6.3 Rakennettu ymparisto

Uudisrakentamiseen liittyy piha-alueiden istutusten ja viihtyisyyden lisdaminen seka alu-
een siistiytyminen. Nykyista vanhaa asuintaloa ja talousrakennusta voidaan hyodyntaa
asumisen tiloina. Asuinrakennukselle ja luonnonkivikellarille on annettu suojelumerkinta
ja ymparisto sailytetaan.

Suunnittelualue uudistuu voimakkaasti, etenkin Kurjenmaen tunnelin toteutuessa.
Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen sopeutetaan ymparoivadan kaupunkirakentee-

seen mittakaavaltaan. Seniorikeskuksen laajennus ja pysakainti sijoittuu osaksi Lylyn-
puiston alueelle, mutta yhteys Lylyntielle sailyy korttelialueen kautta.
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Autopaikkoja varataan korttelialueen kayttotarkoituksen edellyttama maara, toiminnan
edellyttama saattoliikenne mukaan lukien. Laskelmat autopaikkojen riittavyydesta on
esitettdva rakennuslupavaiheessa. Alue tulee rajata pensasistutuksin. Pysakdintialue voi
toteutua pienempana, kuin kaavaan varattu alue on osoitettu.

Vihertehokkuutta sovelletaan eri maankayttémuodoille tavoitetasoin, jotka ilmaistaan vi-
herkertoimena. Viherkerroin on tdman kaavan alueella vahintaan 0,7, ja se toteutuu ta-
man suunnitelman mukaan.

Vihertehokkuus
@ stlytettdvi puu
istutettave Iso puu
5 istutettave pleni puu
iso pensas
of pensosolue

Kuva 22. Kaavanmuutosalueen vihertehokkuus 3.5.2022

5.6.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoimi seka palvelut

Toteutuessaan suunnittelualueelle tulee arviolta noin 48 uutta asuntoa, asukkaiden luku-
maara riippuu asuntotyypeista. Alueelle on mahdollista rakentaa palveluasuntoja iak-
kaille ja muita Iahipalvelutiloja, myds asuntoja toiminnan kannalta tarpeelliselle henkilo-
kunnalle. Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen.

5.6.5 Liikenne

Kurjenmaen tunnelin lantinen suuaukko sijoittuu Kaskenpuiston suunnitellun laajennuk-

sen keskikohtaan. Jalankulku- ja pyorailyvayla kulkee nykyiseen tapaan Vahaheikkilan-

tien pohjoisreunalla, etelapuolelle on varattu tilaa jalkakaytavalle. Kaskenpuistoon tarvi-
taan uusi tonttiliittyma lannesta ja tontille lahempana Kaskentieta jarjestetaan suuntais-

liittyma.

Tontille on mahdollista ajaa myds Suksikujalta. Kulkuyhteys Lylyntielle rakennetaan ton-
tille. Vahaheikkilantien ylittavat suojatiet sijaitsevat Kaskenpuiston molemmin puolin, toi-
nen valo-ohjattu suojatie Kaskentien vieressa ja toinen Kaskenniityn lansipuolella.
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5.6.6 Tekninen huolto

Kaavaa muutettaessa joudutaan tdydentdmaan teknisen huollon verkkoja. Kaskentien
puoleiselle tontinosalle vesijohdon liitospaikka on Kaskentien toisella puolella. Viema-
roéinti onnistuu lahempaakin.

5.6.7 Ympariston hairidtekijat

Alueen melutasojen kannalta merkittavimmat melulahteet ovat Kaskentien ja Vahaheik-
kilantien liikenne.

Parvekkeiden kayttokelpoisuuden ja hyvan aaniolosuhteen saavuttamiseksi Vahaheikki-
lantien puoleiset parvekkeet tulee lasittaa.

Nykyisen palvelutalon etelapuolella sijaitsevalla oleskelualueella alittuu seka paiva- etta
ydajan ohjearvot rakennuksen tuoman suojan ansiosta. Palvelutalon laajennusosan ra-
kentuminen tuo hieman suojaa Vahaheikkilantien likennemelulta Lylyntien varren pien-
taloille. Laajennusosa ei aiheuta melun heijastumista pientaloalueelle. Suunniteltu palve-
lutalon laajennusosa tuo myos entisestaan lisasuojaa palvelutalon oleskelualueelle.

Kaava-alueella oleva vanha asuinrakennus sijaitsee seka nyky- ettd ennustetilanteessa
paiva- ja yoajan ohjearvon ylittavalla alueella.

Nykyisen vanhan asuinrakennuksen ulko-oleskelualueen suojaaminen Kaskentien var-
relle asetettavan meluntorjunnan avulla ei onnistu, koska asuinrakennus sijaitsee huo-
mattavasti korkeammalla kuin Kaskentie. Nain ollen meluntorjunta tulee toteuttaa asuin-
kiinteistdlla. Asuinrakennuksen ulko-oleskelualue suositellaan sijoitettavan esimerkiksi
talousrakennuksen tai tiivisrakenteisen aidan melukatveeseen tai huvimajaan, jossa va-
hintdan Kaskentien myotaiset seinat on lasitettu tai muutoin kiintearakenteiset (ei naky-
via rakoja).

Kaavassa asetetulla kokonaisaaneneristavyydella likennemelua vastaan saadaan tay-
tettya valtioneuvoston asettamat melutasojen ohjearvot ja nain turvattua asuntojen sisa-
tilojen riittdvan alhainen melutaso.
Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus selvitetaan ennen teollisuusalueiden rakenta-
mista asumiskayttéon ja maapera kunnostetaan terveydelle vaarattomaksi.

5.6.8 Turvallisuus
YSA-1 korttelin poistumis- ja pelastusreitit on alustavasti suunniteltu kaavaprosessin yh-

teydessa. Rakennusluvan yhteydessa ratkaistaan pelastusreittien tarkemmat toteutusta-
vat.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavanmuutoksen yhta toteuttamistapaa on kuvattu kaavakarttaan ja selostuk-
seen liitetyilld havainnekuvilla.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentamiseen voidaan ryhtya, kun asemakaavanmuutos on tullut voimaan.

Osalla kaava-aluetta taytyy tehda tonttijako seka tdydentaa tai siirtdd kunnallistekniikka.
My0s jos alueelta 16ytyy pilaantuneita maita, taytyy kyseiset alueet kunnostaa ennen ra-
kentamiseen ryhtymista.

Vahaheikkilantien varren liittymakielto tulee voimaan Kurjenmaen tunnelin rakentamisen
yhteydessa.

Turussa 7. paivana lokakuuta 2021
Muutettu 3.5.2022 (lausunnot ja muistutukset)
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