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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 1. päivänä lokakuuta 2002 päivättyä
asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavatunnus: 53/2001
Diarionumero: 10671-2001
Laatija: Turun kaupunki / Ympäristö- ja kaavoitusvirasto / Asemakaavatoimisto
Valmistelija: Kaavoitusarkkitehti Jani Eteläkoski

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos

Kaupunginosa: 081  RAUNISTULA RAUNISTULA

Korttelit ja tontit: 9. -1-4
10. -7-19

9. -1-4
10. -7-19

Kadut: Murtomaantie (osa)
Suutarinkatu (osa)
Virusmäentie (osa)

Terrängvägen (del)
Skomakaregatan (del)
Virusmäkivägen (del)

Erityisalue: Yli-Konsan puistikko Yli-Konsaskvären

Asemakaavanmuutoksen yhteydessä hyväksytään sitova tonttijako ja tonttijaonmuutos
Raunistula 9.-6 ja 10.-26, -27, -29 sekä sitova tonttijako Raunistula 10.-28, -30, -31.

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.11.2001 tark. 18.1.2002

2. Tilastolomake 1.10.2002

1.3 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Raunistulan kaupunginosassa, ruutukaava-alueen koillispuolella, n. 1,2 kilometrin
etäisyydellä kauppatorista. Alue rajoittuu Tampereentiehen, Virusmäentiehen, Murtomaantiehen ja
Raunistulan seurakuntatalon kiinteistöön.

1.4 Kaavan nimi ja tarkoitus

A01053_9_10
Asemakaavanmuutos koskee korttelia 9. ja sen vieressä olevaa Yli-Konsan puistikkoa, osaa kortte-
lista 10. sekä näihin liittyviä katualueiden osia. Kaava-aluetta koskevat ja voimassaolevat asema-
kaavat ovat pääosin 1950-luvulta, ainoastaan suojaviheralueena toimivan Yli-Konsan puistikon alu-
etta koskeva kaava on vahvistettu 1990-luvun lopulla. Alueeseen kohdistuu muutospaineita alueen
yhtenäisenä säilyttämiselle rakennuksia peruskorjattaessa ja laajennettaessa. Asemakaavanmuutok-
sen laatimisella tähdätään siihen, että alue säilyisi jatkossakin nykyisenkaltaisena puutalovaltaisena
asuinalueena. Tarkoituksena on myös kiinnittää huomiota Tampereenteistä aiheutuvan melun tor-
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juntaan sekä Virusmäentien ilmeen säilymiseen nykyisen kaltaisena.

1.5 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu Turun kaupungin kaavoituskatsauksessa 2001.
Osallisille on lähetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.1.2002.

1.6 Kaavan toteuttaminen

Kortteleissa mahdollisesti suoritettavat rakennusten korjaus-, muutos- tai uudisrakennustoimenpi-
teet riippuvat tonttien haltijoiden suunnitelmista.

2 LÄHTÖKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue kuuluu laajempaan asuntoaluekokonaisuuteen. Maarian pitäjään v. 1944 asti kuulunut
Raunistulan vanha pientaloalue on syntynyt vähävaraisen väestönosan asuinalueeksi Turun kaupun-
gin rajan ulkopuolelle. Raunistulan pääosa rajautuu nykyään Tampereentie-Vanha Tampereentie-
linjan ja Toijalan radan väliselle alueelle, joka on lähes kauttaaltaan rakennettu omakotitaloin ja
moniasuntoisin puutaloin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 2 ha.

2.1.2 Luonnonympäristö

Kaava-alue on maastonmuodoiltaan kohtalaisen tasaista, pääosin savimaata. Alueen eteläreunasta
alkaa kalliosydäminen mäki, joka jatkuu kaava-alueen ulkopuolelle.

2.1.3 Rakennettu ympäristö

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Kaava-alue on rakennettu lukuun ottamatta korttelin 9. tonttia 2. Rakennuskanta on paikoin erittäin
tiivis, johtuen osaltaan myös talousrakennusten suuresta määrästä. Asuinrakennusten koko vaihtelee
noin 30 m² yksiasuntoisen vanhan talousrakennuksen yli 300 m² useampiasuntoiseen pienkerrosta-
loon. Rakennukset ovat pääosin yksikerroksisia, mutta monissa asuinrakennuksissa on otettu myös
ullakkotiloja käyttöön. Rakennukset ovat pääsääntöisesti lautaverhottuja ja peittomaalattuja, mutta
osa alueen talousrakennuksista on kivirakenteisia.

Palvelut
Raunistulan asuntoalueen palvelut sijaitsevat etupäässä Tampereentien ja Satakunnantien varrella.
Raunistulan kokoojakadun Virusmäentien varrella on mm. lasten päiväkoti, Tarmon-talo niminen
kokoontumistila ja lastenkoti. Keskustan läheisyyden vuoksi myös ruutukaava-alueen palvelut ovat
hyvin saavutettavissa.

Rakennettu kulttuuriympäristö
Turun maakuntamuseo on arvioinut Raunistulan ns. villisti syntyneen esikaupunkialueen maise-
mallisesti ja historiallisesti yhdeksi Turun merkittävimmistä asuinalueista. Kaava-alueella ei kuiten-
kaan ole mitään yksittäisiä suojeltavia kohteita, mutta Virusmäentien nykyisenkaltaisen ilmeen säi-
lyminen tulisi pyrkiä turvaamaan.
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Tekninen huolto
Alueen rakennukset on liitetty yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Pääviemärilinjat kulkevat olemas-
sa olevilla Virusmäentien, Murtomaantien ja Suutarinkadun katualueilla. Joitakin linjoja kulkee
korttelin 10. keskiosan tonttien rajoilla.

2.1.4 Ympäristön häiriötekijät

Suurin häiriötekijä kaava-alueella on liikennemelu, joka aiheutuu Tampereenteiden liikenteestä.
Tampereentien liikennemäärä alueen kohdalla on tällä hetkellä noin 29000 ajoneuvoa vuorokaudes-
sa. Tästä suuresta liikenteen määrästä johtuen kaikki Tampereentien puoleiset tontit ovat vähintään
60 dB(A) ja osa jopa 70 dB(A) melualueella.

2.1.5 Maanomistus

Kaava-alueen maapohja on lähes kokonaan yksityisten omistuksessa. Ainoastaan rakentamaton
tontti Raunistula 9. -2, Yli-Konsan puistikko sekä katualueiden osat ovat kaupungin omistuksessa.

2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Yleiskaava

Turun kaupunginvaltuuston 11.12.2001 hyväksymässä Turun yleiskaava 2020:ssa alue on merkitty
pääosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Asemakaava

Korttelissa 9. on voimassa 22.1.1953 ja korttelin 10. osalla on voimassa 13.3.1953 vahvistettu ase-
makaava. Korttelialueet ovat kaavoissa omakotirakennusten korttelialuetta. Suojaviheralueena toi-
mivan Yli-Konsan puistikon osalta on voimassa 19.3.1999 vahvistettu asemakaava.

Rakennusjärjestys

Turun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt kaupungin rakennusjärjestyksen 4.3.2002 ja se on tullut
kaupunginhallituksen päätöksellä voimaan 1.6.2002.

Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistölaitoksen laatima. Maastontarkistus on suoritettu
16.8.2002.

Rakennuskiellot

Suuri osa Raunistulasta, kaava-alue mukaanlukien, on ollut rakennuskiellossa vuodesta 1984 lähti-
en. Rakennuskielto päättyy syyskuussa 2002.

Perusparannus

Raunistulan rakennuskanta katsottiin silloisia 1950-luvun kaavoja tehtäessä kokonaan uudistuvaksi.
Vahvistetun kaavan mukaiset tonttikohtaiset rakennusoikeudet ovat rakennettuun tilanteeseen näh-
den paikoin ylisuuria, mutta on myös useita kiinteistöjä, joilla rakentaminen ylittää selvästi sallitun
rakennusoikeuden. Pääosin rakennuskanta ei ole uusiutunut voimassa olevien kaavojen mukaiseksi.
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Toteutettuna voimassa olevat kaavat voisivat merkitä säilyttämisen arvoiseksi arvioidun miljöön
radikaalia muuttumista.
Niinpä kaava-alue kuuluu ns. perusparannusalueisiin, joiden kehittämisestä kaupunginvaltuusto on
tehnyt päätöksen asemakaavan muuttamiseksi niin, että se ohjaa asuntoalueen miljööarvojen säilyt-
tämiseen myös täydennys- ja uudisrakennettaessa (Kv 10.9.1984). Tällaisia asemakaavoja on tehty
Raunistulaan useita 1990-luvun lopulla.

Tonttijako ja –rekisteri

Seuraavasta taulukosta selviää tonttien pinta-alat ja tonttijaon hyväksymispäivämäärät. Osa kaava-
alueen kiinteistöistä on edelleen tiloja eikä niitä siten ole merkitty kiinteistörekisteriin.

Tontin nro Pinta-ala m² Tonttijako hyväksytty

9.-1 674 22.1.1953
9.-2 886 22.1.1953
9.-3 830 22.1.1953
9.-4 674 22.1.1953
10.-7 687 13.3.1953
10.-8 1100 13.3.1953
10.-9 1055 13.3.1953
10.-10 596 13.3.1953
10.-11 662 13.3.1953
10.-12 1460 13.3.1953
10.-13 1126 13.3.1953
10.-19 716 13.3.1953

3 KAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

3.1 Kaavan suunnittelun tarve ja käynnistäminen

Alueeseen kohdistuu muutospaineita alueen rakennuskannan yhtenäisenä säilyttämiselle rakennuk-
sia peruskorjattaessa ja laajennettaessa. Lisäksi alueen rakennuskielto on loppumassa, eikä sitä voi-
da enää jatkaa.

3.2 Osallistuminen, yhteistyö ja sitä koskevat päätökset

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat:
•  maanomistajat ja -haltijat
•  naapurialueiden maanomistajat ja -haltijat
•  alueen ja naapurialueiden asukkaat ja yritykset
•  viranomaiset ja lausunnonantajat: rakennusvalvontatoimisto, ympäristönsuojelutoimisto, suun-

nittelutoimisto, Kiinteistölaitos, palo- ja pelastustoimi, Maakuntamuseo, Vesilaitos ja Turku
Energia

•  kansalaisjärjestöt: Turkuseura, Turun Pientalojen Keskusjärjestö ry
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3.2.2 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettelyt ja päätökset

Asemakaavanmuutoksen laatimisvaiheet ja osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen on
kuvattu Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 14.11.2001, tark. 18.1.2002, LIITE 1.

Osallisille on lähetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.1.2002.

Kaava-alueella olevien yksityisten maanomistajien kanssa on käyty neuvotteluja siitä miten heidän
kiinteistönsä tulee huomioiduksi kaavassa. Erityisesti vielä tiloina olevien kiinteistönomistajien
kanssa on käyty useita neuvotteluja siitä, miten osin hieman hankalan mallisia kiinteistöjä olisi
voitu parantaa.

1.10.2002 päivätystä asemakaavan- ja tonttijaonmuutosehdotuksesta pyydetään lausunnot Kiinteis-
tölaitokselta, palo- ja pelastustoimelta, Maakuntamuseolta, Vesilaitokselta ja Turku Energialta.

3.3 Kaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavan laadinnassa ei ole laadittu vaihtoehtoja, vaan on pyritty ”toteamaan nykytilanne” ja samalla
luomaan edellytykset alueen historiallisten ja kaupunkikuvallisten piirteiden säilymiselle ja ehey-
tymiselle, myös täydennys- ja uudisrakentamisen osalta.
Korttelin 10. eteläosan osalta tonttijaossa sen sijaan tutkittiin muutamia erilaisia vaihtoehtoja johtu-
en osittain hankalan mallisista kiinteistöistä. Vaihtoehdoissa tutkittiin mahdollisuutta muuttaa kiin-
teistöjen muotoja enemmän suorakaiteen mallisiksi. Voimassa olevassa, kyseisten kiinteistöjen
osalta toteutumattomassa tonttijaossa on myös pyrkimys luoda selkeämmän muotoisia ja isompia
tontteja. Vaihtoehdoissa päädyttiin kiinteistönomistajien kanssa käytyjen neuvottelujen jälkeen lo-
pulta ratkaisuun, joka vahvistaa tonttijaon nykyisten kiinteistöjen omistussuhteiden mukaan.

4 KAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Korttelialueet
Kaavaehdotuksessa tontit on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi, jolla ympäristö säilytetään
(AP/s). Ehdotuksessa on otettu selkeä kanta asuinrakennusten sijoittumiselle niille paikoille kuin ne
nytkin ovat. Lisäksi Virusmäentien varren rakennuksille on annettu lisämääräyksinä katon harjan-
suunta ja rakennusten rakentaminen kiinni kadunpuoleisiin rakennusalojen rajoihin. Näillä on ha-
luttu luoda edellytykset aiemmin mainitulle Virusmäentien ilmeen säilymiselle.
Korttelialueiden rakennuksia ei ole velvoitettu nykyisinä säilytettäväksi. Niinpä ehdotuksen kaava-
määräyksissä korostetaan pyrkimystä alueen nykyisenkaltaisten ympäristöarvojen vaalimiseen.
Rakennusoikeuksia on tarkistettu vastaamaan rakennettua tilannetta, kuitenkin niin, että laajentami-
nen on mahdollista.

Erityisalue
Suojaviheralueena toimivaa Yli-Konsan puistikkoa on Virusmäentien puolelta kavennettu reilulla
metrillä, jotta Virusmäentielle, puistikon vastakkaiselle puolelle, saadaan tehtyä jalkakäytävä. Suo-
javiheralueella olevalle muuntamolle on osoitettu oma rakennusala.
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Katualueet
Katualueet säilytetään muuten nykyisellään, lukuun ottamatta kaava-alueella olevaa Suutarinkadun
osaa, välillä Tampereentie-Virusmäentie, joka kavennetaan kahdella metrillä sen etelänpuoleisesta
sivusta ja kyseinen maa-alue liitetään sen alapuolella oleviin tontteihin. Tällä halutaan muuttaa ka-
dun ilmettä kapeaksi tonttikaduksi ja parantaa kadun varrella olevien tonttien käyttöä, erityisesti
Suutarinkadun ja Virusmäentien kulmassa olevaa tonttia, jonka asuinrakennus sisäänkäyntiportai-
neen työntyy nykyisellään katualueelle.

Meluntorjunta
Tampereentien puoleisten pientalojen julkisivut ovat päivällä 60-70 dB:n melualueella. Jotta sisäti-
loissa saavutetaan valtioneuvoston päätöksen mukaiset melutason ohjearvot, on uudisrakentamiselle
ja siihen verrattavalle rakentamiselle asetettu rakenteellinen melumääräys, joka vaihtelee hieman
tonteista riippuen 30-33 dB(A) välillä.
Muutamalle Tampereentien varrella olevalle tontille jää rakennusten taakse piha-aluetta, joka on
suojassa liikennemelulta. Suurin osa piha-alueista jää kuitenkin vaille melusuojausta. Siksi on tär-
keää luoda yhtenäisesti jatkuva melusuojaus meluaidoilla ja -porteilla Tampereentien varteen. Kaa-
vassa tämä onkin huomioitu määräyksellä, jossa kaksi metriä korkealla meluaidalla ja -porteilla
saavutettaisiin tilanne missä tonttien melutaso on korkeintaan 60 dB(A).
Kunnollisen melusuojauksen saamiseksi tontinomistajien tulisi toimia yhdessä, jotta melusuojaus
saataisiin toteutettua yhtäaikaisesti. Jos meluaitoja on muutama pätkä siellä täällä, jää suojaus edel-
leen puutteelliseksi ja investoinnista saatava hyöty vähäiseksi.

4.2 Kaavan vaikutukset

4.2.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Asuminen ja kaupunkikuva
Pitkään rakentamattomana olleen 9. korttelin tontin rakentuminen eheyttää ja siistii osaltaan kau-
punkikuvaa, kun hoitamaton tontti taas asutetaan. Suurimmalle osalle nykyisistä talousrakennuk-
sista on jätetty rakennusala merkitsemättä, koska ne aiheuttavat paikoin liian suurta tiiviyttä. Kaa-
van toteuttamisen myötä kaava-alueen talousrakennuksien lukumäärä vähenee ja tonttien väljyys
kasvaa. Tämä parantaa paloturvallisuutta ja luo väljyyttä asuinrakennusten pääikkunoiden eteen.
Maanomistusoloihin perustuva uusi tonttijako ei tuo juuri minkäänlaisia näkyviä muutoksia nyky-
tilanteeseen. Sen sijaan ne muutamat tontit joiden rajat muuttuvat tai ne kiinteistöt, jotka ovat vielä
tiloina täytyy ns. mittauttaa ja merkitä kiinteistörekisteriin, jotta niistä muodostuu tontteja. Tämä on
edellytyksenä esimerkiksi rakennusluvan saamiselle.

Liikenne ja meluntorjunta
Asemakaavanmuutos ei aiheuta muutoksia liikennemääriin yms. Sen sijaan kaavassa on haluttu
luoda edellytykset meluntorjuntaan, erityisesti hiljaisempien pihatilojen saamiseksi.
Osa kaava-alueen asukkaista koki Virusmäentien ongelmalliseksi, lähinnä kadun luonteeseen näh-
den suurehkon ajoneuvomäärän ja paikoin suurehkojen ajonopeuksien takia. Näihin seikkoihin ei
nyt laadittavalla kaavalla voida vaikuttaa.
Aiemmin mainitulla Suutarinkadun kavennuksella halutaan vähentää sen yleisen parkkipaikan
luonnetta joka sillä nyt on ja muuttaa se sen sijaan toimimaan vain tonttikatuna sekä kevyen liiken-
teen verkoston osana.

4.2.2 Vaikutukset luonnonympäristöön

Koska alue on jo tiivis ja kokonaan rakennettu, ei siellä ole varsinaista luonnonympäristöä maa-
pohjaa ja siihen liittyviä asioita lukuun ottamatta.
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Kaava-alue on tarkoitettu pientaloasumiseen ja siihen liittyviin toimintoihin, jolloin myös maaperä
ja vesiolosuhteet säilyvät muuttumattomina.

5 KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kortteleissa mahdollisesti suoritettavat rakennusten korjaus-, muutos- tai uudisrakennustoimenpi-
teet riippuvat tonttien haltijoiden suunnitelmista.

Turussa 1. päivänä lokakuuta 2002

Asemakaavapäällikkö Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti Jani Eteläkoski


