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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Julkisivun paaasiallinen materiaali tulee olla
rappaus. Vierekkaisten rakennusten tulee
erottua toisistaan julkisivujen varityksen osalta.
Rakennusluvan yhteydessa on esitettéava
rakennuksen kokonaisvaritys ja sen
sopeutuminen vahintaan viereisen tai kadun
vastakkaisella puolella olevan rakennuksen
varitykseen. Kattomuotona ei saa kayttaa
tasakattoa. Parvekkeet saa lasittaa yhtenaisella
tavalla. Maantason asunnon yhteyteen seka
parvekkeille voidaan rakentaa viherhuone
sallitun rakennusoikeuden estamatta.

Asuinrakennusten huoneistoalasta on vahintaan
20% toteutettava asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

Melulta suojattua leikki- ja oleskelualuetta
tulee rakentaa vahintaan 10 m2
asuinkerrosalan 100 m2 kohden. Tontin osat,
joita ei kaytetd kulkuteina tai leikki- ja
ulko-oleskelualueina, tulee istuttaa puilla ja
pensailla.

Korttelialueilla on sallittava naapuritonttien
kesken yhteisjarjestely ajoyhteyksien,
autopaikkojen, huoltoliikenteen, jatteiden
kerailyn, jalankulun seka leikkipaikkojen
jarjestamiseksi. Korttelialueella tulee sallia
maanalaisten johtojen tarvitsemien rasitteiden
perustaminen. Korttelialueelle saa sijoittaa
sallitun rakennusoikeuden ylittden koko korttelia
palvelevan yhteisen tai kullekin tontille oman
vaestdnsuojan. Autopaikoille saa rakentaa
katoksia ja niiden yhteyteen
polkupyéravarastoja.

Korttelialueella maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava ennen
rakentamiseen ryhtymistd.Tarvittaessa on
maapera puhdistettava. Autopaikkoja tulee
rakentaa 1 autopaikka asuntokerrosalan 100
m2 kohti ja 1 vierasautopaikka 10 asuntoa
kohti. Polkupyérapaikkoja on varattava 2 kpl
asuntoa kohti, joista vahintaan 50 % on
sijoitettava saalta suojattuun, helposti
saavutettavaan tilaan.

Ymparistohairiétd aiheuttamattomien teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle sallitusta kerrosalasta saa
enintdan 40 % kayttaa korttelin
paakayttotarkoitukseen liittyviksi liike- ja
toimistotiloiksi.

Tonttiliittyman leveys voi olla enintdén 8
metrid. Tontit on aidattava kadun varrella
matalalla pensasaidalla.

Puisto.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue enintaan
25 k-m2 suuruista muuntamoa varten.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus
metreina.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton
sailytyspaikan tai talousrakennuksen.
Rakennukseen tulee rakentaa viherkatto.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelu-
alueeksi varattu alueen osa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®éraéilylle varattu katu.

Pysékdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolle
rakennukset ja melulta suojaavat rakenteet
on rakennettava yhteen niin, ettad ne
suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.

Pohjavesialue, joka pohjaveden antoisuuden ja
muiden ominaisuuksiensa perusteella soveltuu
yhdyskunnan vedenhankintaan. Pohjavesialueella
rakentamista ja muuta maankayttda rajoittavat
ymparistonsuojelulain 17 §:n mukainen
pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2
§:n mukainen pohjavesiesiintyman tilan, laadun,
maaran ja kayttékelpoisuuden huononemista
aiheuttavaa vesitaloushanketta koskeva yleinen
luvanvaraisuus. Ennen vallitsevia olosuhteita
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on
ELY-keskukselle varattava mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Det huvudsaglika fasadmaterialet ska vara
rappning. Grannbyggnaderna ska skilja sig fran
varandra vad galler fasadernas fargsattning. |
samband med bygglovet ska redogéras for
byggnadens férgséattning och hur den anpassar
sig till fargen péa atminstone grannbyggnaden
eller byggnaden pa andra sidan gatan.
Takformen far inte vara plantak.

Balkongerna far inglasas pa ett enhetligt satt.
En vintertradgard far byggas i anslutning till
bostaden pa markniva och pa balkongerna
utan hinder av den tilldtna byggratten.

Av bostadsbyggnadernas lagenhetsyta ska minst
20% godras som bostader som utdéver
koket/kokplatsen har minst tre eller fler
bostadsrum.

Minst 10 m2 lek- och vistelseomrade som ar
skyddat mot buller ska byggas per 100 m2
bostadsvaningsyta. De tomtdelar som inte
anvands som gangvagar eller som lek- och
vistelseomraden ska planteras med trad och
buskar.

| kvartersomradet ska tilldtas gemensamma
arrangemang med granntomterna om hur
koérforbindelser, bilplatser, servicetrafik,
avfallsinsamling, gangvagar och lekplatser
ordnas. | kvartersomradet ska tillatas stiftande
av servitut som behdvs fér underjordiska
ledningar. | kvartersomradet far utdver den
tilldtna byggratten placeras ett gemensamt
skyddsrum som betjanar hela kvarteret eller
egna skyddsrum pa varje tomt. Bilplatserna far
forses med skyddstak och cykelférrad far
byggas i anslutning till dem.

| kvartersomradet ska graden av foérorening i
marken och behovet av sanering bedémas
innan byggandet inleds. Vid behov ska marken
saneras. Det ska byggas 1 bilplats per 100
m2 bostadsvaningsyta och 1 gastbilplats per
10 bosta-der. Det ska reserveras 2
cykelplatser per bostad, varav minst 50 % ska
placeras i ett vdderskyddat och lattillgangligt
utrymme.

Kvartersomrade for industribyggnader dar mil-
jon staller sarskilda krav pa verksamhetens
art.

Hogst 40 % av den tillatna vaningsytan for
kvartersomradet far anvandas for affars- och
kontorslokaler som anknyter till det
huvudsakliga anvandningsédndamalet for
kvarteret.

Tomtinfarten far vara hégst 8 meter bred.
Tomterna ska inhagnas vid gatan med en lag
hack

Park.

Kvartersomrade fér byggnader och anlagg-
ningar for samhallsteknisk férsérjning, som ar
avsett fér en hogst 25 v-m2 stor
transformator.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Till sitt l1age riktgivande grans fér omrade eller
del av omréde.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Fasadens hdgsta héjd i meter.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta dar en férvaringsplats for bil
eller en ekonomibyggnad far placeras.
Byggnaden ska ha grént tak.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Till sitt lage riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omrade.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar byggnader och konstruktioner som skyddar
mot buller ska byggas ihop s& att de skyddar
gardsomradet mot trafikbuller.

Grundvattenomréde som har en sa riklig
grundvattenférekomst och sadana évriga
karakteristika att det [ampar sig fér samhallets
vattenforsérjning. Byggande och annan
markanvandning pa grundvattenomradet
begransas av forbudet mot férorening av
grundvatten enligt 17 § i miljéskyddslagen

och det i 3 kap. 2 § i vattenlagen avsedda
allmanna kravet pa tillstand for
vattenhushallningsprojekt som férorsakar en
féorsamring av grundvattenférekomstens
tillstand, kvalitet och méngd samt
mojligheterna att utnyttja den. Innan atgarder
for att &ndra de rddande férhéllandena vidtas
ska narings-, trafik- och miljécentralen ges
tillfalle att ge sitt utlatande.
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HAVAINNEKUVA

hule-100

hule-100 ur

Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa
kayttamalla korttelialueilla 1apaisevia
pintamateriaaleja ja istutusalueita.
Yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin
ja katoksiin tulee rakentaa viherkatto.
Pohjavesialueella vettalapaisemattémilla pinnoilla
muodostuvat puhtaat hulevedet, kuten
kattovedet, tulee pyrkia imeyttamaan
maaperaan ja pysakoimispaikoilla syntyvat
hulevedet tulee johtaa viivytyksen kautta
hulevesijarjestelmaan. Vettalapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten,
ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen mitoitustilavuus on 1 m3 / 100
m2 vettalapaisematdnta pintaa kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjérjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1
m3 / 100 m2 vettalapaisematonta pintaa
kohden. Velvoite koskee uudisrakentamista seké
merkittavia laajennuksia. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien
viivytystilavuus ei saa tayttymisestéan tyhjentya
alle 0,5 tunnissa

YLEISET MAARAYKSET:

Mikali autopaikkoja rakennetaan

AK- korttelialueilla maanpaallisina
kattamattomana, pitda ne jakaa enintdan
5 autopaikan ryhmiin, jotka on erotettu
toisistaan puilla, pensailla tai vastaavilla
istutuksilla.

Tallaiset autopaikat on myds pinnoitettava
nurmikivelld tai muulla vetta lapaisevalla
paallysteella

Kullekin AK- korttelialueelle on lisaksi varattava
tilat polkupydrien kunnostusta ja pesua varten.
Pyorakatokset on pyrittava toteuttamaan
viherkattoisina.

Rata- ja tieliikenteestd aiheutuva tarina tulee
huomioida rakennusten rakenteissa siten, etta
normaaleissa asuinrakennuksissa liikennetarinan
voimakkuus ei ylitd VTT:n laatiman ohjeen va-
rahtelyluokan C raja-arvoa 0,30 mm/s tai
voimassa olevaa maéaraysarvoa.

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden tulee olla sellaisia, etta liikenteestd
rakennuksen julkisivuun kohdistuvan melutason

ja sisdmelutason erotus on vahintaa 30 dB(A).

Junarataa lahimman asuinrakennuksen
junaradan puoleisen sivun parvekkeet tulee
lasittaa, jotta melutaso tayttaa niilld paivaajan
ohjearvon 55 dB(A). Laskennan perusteella
vaimennuksen tarve on 1 dB. Vaatimus
saavutetaan 6 mm avattavalla lasituksella.

Puita tulee istuttaa 1 kpl/100 m2 vapaata
tonttimaata.

Mangden dagvatten som bildas ska

minskas genom att anvanda genomtrangligt
ytmaterial och planteringsomraden i
kvartersomradena.

Grdna tak ska byggas pa byggnadsdelar med
en vaning, pa ekonomibyggnader och pa
skyddstak.

Rent dagvatten som i ett grundvattenomrade
bildas pa ogenomtrangliga ytor, sasom
takvatten, bor infiltreras i marken och
dagvatten som bildas pa parkeringsplatser ska
ledas efter fordréjning i dagvattensystemet.
Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
fordrojas i fordréjningssankor, -bassanger eller
-magasin med en sammanlagd kapacitet pa 1
m3 / 100 m2 ogenomtranglig yta.

Dessa fordréjningssankor, -bassanger eller
-magasin ska tdmmas 12 timmar efter att de
fyllts och de ska ha planerat braddavlopp.

Da fordrojningssystemet har fyllts far det inte
tdmmas pa mindre an en halv timme.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
fordréjas i fordrojningssankor, -bassanger eller
-magasin med en sammanlagd kapacitet pa 1
m3 / 100 m2 ogenomtranglig yta.
Forpliktelsen galler bade nybyggnad och
betydliga tilloyggnader.

Dessa fordrdéjningssankor, -bassanger eller
-magasin ska témmas 12 timmar efter att de
fyllts och de ska ha planerat braddavlopp.

Da fordréjningssystemet har fyllts far det inte
tdmmas pa mindre an en halv timme.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Om bilplatser utan tak byggs i

AK- kvartersomraden ovanfér marknivan

ska de delas in i grupper med hdgst

5 platser som ar atskilda fran varandra

med trad, buskar eller motsvarande
planteringar.

Aven ytbeldggas med grasarmering eller annan
beldggning som slapper igenom vatten.

Pa varje AK- kvartersomrade ska dartill
reserveras utrymmen for reparation och tvatt
av cyklar. Stravan ska vara att bygga
cykeltaken som grdna tak.

Vibrationerna fran jarnvags- och vagtrafiken
ska beaktas i byggnadernas konstruktioner sa
att trafikvibrationerna i normala
bostadsbyggnader inte dverskrider gransvardet
for vibrationsklass C i VTT:s anvisning, 0,30
mm/s, eller gallande varde i bestdmmelserna.

Byggnadens yttervaggar, fénster och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus ar minst 30 dB(A).

| den bostadsbyggnad som ligger narmast
jarnvagen ska balkongerna mot jarnvagen
inglasas sa att bullernivan pa dem uppfyller
riktvardet 55 dB(A) dagtid.

Pa basis av kalkylen ar dampningsbehovet 1
dB. Kravet uppnas genom en 6 mm tjock
Oppningsbar inglasning.

Det ska planteras 1 trad per 100 m2 fri
tomtmark.
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POISTUVA KAAVA

Merkintojen selite:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta
aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.

5/1988
17.11.1990

Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopaiva.
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Asemakaavatunnus
T l ' R Kl ' AB O Detaljplanebeteckning 11/2017
Diaarinumero
Diarienummer 10661-2016
Tyonimi . . Mittakaava
Arbetsnamn Hiidenvartti Skala 1:1000
Osoite o
Adress Ristinpaltankatu
ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:
Kaupunginosa: 084  KARSAMAKI KARSAMAKI
Korttelit ja tontit: 33.-3-4 ja 33.-3-4 och
84.-2-3 84.-2-3
Kadut: Amalianpolku Amaliestigen
Ristinpaltankatu Korshallsgatan
Puistot: Amalianpuistikko Amalieskvaren
Prykinraiteenpuisto Bryggerisparsparken
ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:
Kaupunginosa: 084  KARSAMAKI KARSAMAKI
Korttelit: 33 (osa) ja 84 (osa) 33 (del) och 84 (del)
Kadut: Amalianpolku Amaliestigen
Ristinpaltankatu Korshallsgatan
Puistot: Amalianpuistikko Amalieskvaren
Prykinraiteenpuisto Bryggerisparsparken
Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaonmuutokset:
KARSAMAKI 33.-5-6 ja 84.-4-7
Kaavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.
Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet Laura Suurjarvi 22.8.2019
LUONNOS KYLK hyvaksynyt EHDOTUS KYLK hyvaksynyt
Utkast Godkand av SMND Forslag Godkand av SMND
6.11.2018 20.11.2018 § 470 10.12.2019 § 488
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullmaktige
Kaupunginsihteeri
Stadssekretare
Tullut voimaan
Tratt i kraft 28.3.2020
KAUPUNKIYMPARISTOTOIMIALA « KAUPUNKISUUNNITTELU JA MAAOMAISUUS = KAAVOITUS
STADSMILJOSEKTORN + STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM « PLANLAGGNING
EHDOTUS Piirtaja Valmistelija PﬁM -
Forslag Ritare Virve Neesfeld Beredare Salla Leino
Muutettu 10.12.2019 (§ 488 KYLK)
Muutettu 30.10.2019 (lausunnot) %@ W
TURKU Toimialajohtajan varahenkil6
ABO 9.9.2019 Direktor for stadsmiljosektorn (suppleant) Jyrki Lappi




