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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. päivänä elokuuta 2006 päivättyä ja 
5.2.2007 muutettua asemakaavakarttaa.  ”Pensselikuja” (16/2006) 
 
 
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 
Kaavatunnus: 16/2006 
Diarionumero: 10399-2005 
Laatija: Turun kaupunki/Ympäristö- ja kaavoitusvirasto/Asemakaavatoimisto 
Valmistelija: rakennusarkkitehti Risto Eräpohja 
 
 
1.1 Tunnistetiedot 
 
 
Asemakaavanmuutos koskee: 
 
Kaupunginosa: 085 RUNOSMÄKI RUNOSBACKEN 
   
Kortteli: 126 126 
   
Tontti: 3 3 
   
Puisto: Kuninkojanparras osa Kungsbäcksbranten del 
 
 
Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne: 
 
Kaupunginosa: 085 RUNOSMÄKI RUNOSBACKEN 
   
Kortteli: 126 osa 126 del 
 
 

Asemakaavanmuutoksen yhteydessä hyväksytään sitova tonttijako/tonttijaonmuutos: 
RUNOSMÄKI-126.-6 ja 7. 

 
 
1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 
 
1. Asemakaavakartta 15.8.2006, muutettu 5.2.2007. 
2. Tilastolomake 15.8.2006, muutettu 5.2.2007. 
 
1.3 Kaava-alueen sijainti 
 
Muutosalue sijaitsee Runosmäessä Kuninkojantien länsipuolella, jossa muutoksen alainen tontti rajoit-
tuu Kuninkojaan. 
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1.4 Alueen asemakaavoituksen lähihistoria 
 
Asemakaavanmuutos koskee Runosmäen kaupunginosan korttelin 126 tonttia 3. Kaava-aluetta koske-
va asemakaava on vuodelta 2002, jolla osa Kuninkojan virkistysaluetta muutettiin omakotitonteiksi. 
Tällöin perusteena asemakaavanmuutoksen laatimiselle oli tontin muodostaminen virkistysalueella 
olemassa olevalle omakotirakennukselle. Kaavataloudellisesti oli järkevää muodostaa tässä yhteydes-
sä useampi tontti. Niiden koko määritettiin maisemallisista syistä suhteellisen suuriksi. Tällä pyrittiin 
säästämään arvokasta Kuninkojan rantaa tehorakentamiselta.  
 
Alueelle kaavoitettiin viisi omakotitonttia, joista kaksi jäi kaupungin omistukseen ja kolme kaavan muu-
toksen hakijalle Esko Örlingille. Esko Örling on hakijana myös uudessa asemakaavanmuutosanomuk-
sessa, jossa hänen omistamansa tontti anotaan jaettavaksi kahtia.  
 
1.5 Kaavaprosessin vaiheet 
 
Asemakaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu osallisille osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla, 
joka on postitettu 12.6.2006. 
 
 
2 LÄHTÖKOHDAT 
 
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
 
2.1.1 Alueen yleiskuvaus  
 
2.1.2 Luonnonympäristö 
 
Muutoksen alainen tontti rajoittuu maisemallisesti erittäin arvokkaaseen Kuninkojan laaksoon. 
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2.1.3 Rakennettu ympäristö 
 
Pensselikujan itäpuoli on kokonaan rakentunut vuoden 1991 asemakaavan mukaiseksi rivitaloalueeksi. 
Muutosalueen viereiset tontit Kuninkojan varressa ovat rakentuneet tai rakentumassa vuoden 2002 
asemakaavan mukaisesti. 
 
 
3 KAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET 
 
3.1 Kaavan suunnittelun tarve ja käynnistäminen 
 
Kaavanmuutoksen anoja katsoo, että hänen omistamansa tontin pinta-ala 2219 m2 mahdollistaa sen 
jakamisen kahdeksi omakotitontiksi. 
 
3.2 Osalliset 
 
Osallisia ovat: 
• maanomistajat ja -haltijat 
• naapurialueiden maanomistajat ja -haltijat 
• alueen ja naapurialueiden asukkaat ja yritykset 
• viranomaiset ja lausunnonantajat: rakennusvalvontatoimisto, ympäristönsuojelutoimisto, suunnitte-

lutoimisto, Kiinteistölaitos, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Maakuntamuseo, Vesilaitos ja 
Turku Energia, 

• kansalaisjärjestöt: Turkuseura, Turun Pientalojen Keskusjärjestö ry.  
 
3.3 Vuorovaikutusmenettelyt ja päätökset 
 
3.3.1 Tiedottaminen  
 
Osallisille on lähetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.6.2006. 
 
3.3.2 Lausunnot 
 
Asemakaavanmuutoksesta pyydetään lausunnot rakennusvalvontatoimistolta, ympäristönsuojelutoi-
mistolta, Kiinteistölaitokselta, Vesilaitokselta ja Turku Energialta (sähkö + kaukolämpö).  
 
3.3.3 Nähtävillä olo ja muistutukset 
 
Asemakaavanmuutosehdotus on nähtävillä 2.–16.10.2006, jona aikana kuntalaiset ja osalliset voivat 
jättää muistutuksen ympäristö- ja kaavoitusvirastoon. 
 
 
4 KAAVAN KUVAUS 
 
4.1 Kaavaratkaisun vaihtoehdot 
 
Asemakaavatoimisto on laatinut muutoksen vähäisyydestä johtuen vain esitetyn vaihtoehdon. 
 
4.2 Kaavan rakenne 
 
Asemakaavanmuutoksessa kyseessä on omakotitontin jakaminen kahtia. 
 
Muutosalueen pinta-ala on noin 2291 m² ja kokonaisrakennusoikeus 440 k-m². Rakennusoikeuden 
lisäys alueella on 170 m2. 
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4.3 Kaavan vaikutukset 
 
Asemakaavanmuutos muuttaa jossakin määrin alueen luonnetta, joka perustuu hyvinkin väljään raken-
tamiseen. 
 
Asemakaavanmuutos ei aiheuta muutoksia liikennemääriin. Nykyiset liikennemäärät eivät edellytä me-
luntorjuntatoimenpiteitä käyttötarkoituksenmukaisissa kohteissa pihan tai julkisivujen suhteen. 
 
Asemakaavanmuutoksella ei ole merkittävää vaikutusta luonnonympäristöön. 
 
Turussa 15. päivänä elokuuta 2006 
Muutettu 5.2.2007 
 
 
 
 
 
Asemakaavapäällikkö  Timo Hintsanen 
 
 
 
 
 
 
Rakennusarkkitehti  Risto Eräpohja 


