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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 21. paivana lokakuuta 2022 paivattya
asemakaavanmuutoskarttaa Kerttulinreuna (24/2016)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Korttelit:
Tontit:

Kadut:

001 |
12, 13, 14
8 59 12

Hameenkatu (osa)
Kaivokatu (osa)
Kerttulinkatu (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

001 1
12 — 14 (osa)
Hameenkatu (osa)

Kaivokatu (osa)
Kerttulinkatu (osa)

Talla asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot.

Asemakaavanmuutos on laadittu:
Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

I

12, 13, 14
8 5,9 12
Tavastgatan (del)

Brunnsgatan (del)
Gertrudsgatan (del)

I
12 — 14 (del)
Tavastgatan (del)

Brunnsgatan (del)
Gertrudsgatan (del)

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti SAFA Nella Karhulahti (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).
Kaavakonsultti: (selostus ja vuorovaikutusraportti) arkkitehti SAFA YKS-692 Mirjam Hyvdnen

(etunimi.sukunimi(at)fcg.fi

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana. Kaavan hyvaksyy kaupungin-

valtuusto.

Kannen kuva: limakuva ja aluerajaus kaavamuutosalueelta Blom 2018.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan Turun keskustan I-kaupunginosaan Hameenkadun
varrella sijaitsevien korttelin 12 tontille 8, korttelin 13 tonteille 5 ja 9, korttelin 14
tontille 12 sekd Hameenkadun, Kaivokadun ja Kerttulinkadun katualueen osille.
Suunnittelualueen rajaus on esitetty alla olevassa kartassa.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla (musta rajaus).

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

BN~

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 22.6.2016, muutettu 1.2.2022
Asemakaavakartta 21.10.2022

Tilastolomake 21.10.2022

Vuorovaikutusraportti 21.10.2022

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaa-

lista

—

Geo-Master Oy, 2022. Geolausunto 7.7.2022.

Muuritutkimus Oy / Helamaa Maija, Uoctila Kari ja Vidgren Jani 2022. Arkeologi-
set koetutkimukset kohteessa Turku, Hameenkatu 4-10 aikavalilla 26.8. -
29.9.2022

Turun museopalvelut, Lausunto Kerttulinreunan asemakaavamuutosta
(24/2016) varten tehtyjen arkeologisten selvitysten riittavyydesta, 18.10.2022
Varjotutkielmat, Haroma & Partners ja Schauman Arkkitehdit, 25.4.2022
Hameenkatu 4-8 viitesuunnitelmat, rakentamisen korkeus, Haroma & Partners
ja Schauman Arkkitehdit, 17.10.2022.

Hameenkatu 4-8 yhdistelmavisualisointi, Haroma & Partners ja Schauman Ark-
kitehdit, 31.1.2022.
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7. Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét
RKY, luettu 28.9.2022. http://www.rky.fi/read/asp/r default.aspx

8. Turun kaupunki, 2021. Mitoitusohje autopaikkojen ja pydrapysakdintipaikkojen
laskemiseen kaavoituksessa. Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 8.2.2021 § 71
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/pysakoinnin _mitoitus-
ohje 2021.pdf

9. Turun kaupunki ja Promethor Oy, 2020. Turun kaupungin yleiskaavan 2029 me-
luselvitys,  8.6.2020. https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files//tu-
run_kaupungin_yleiskaavan 2029 meluselvitys.pdf

10. Turun kaupunki, Ymparisto- ja kaavoitusvirasto, Yleiskaavatoimisto / Asema-
kaavatoimisto, 2016. Kerttulinruudun tulevaisuus keskusta-asuinalueena.



http://www.rky.fi/read/asp/r_default.aspx
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/pysakoinnin_mitoitusohje_2021.pdf
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/pysakoinnin_mitoitusohje_2021.pdf
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/turun_kaupungin_yleiskaavan_2029_meluselvitys.pdf
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/turun_kaupungin_yleiskaavan_2029_meluselvitys.pdf

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta perustuu neljan yksityisen maanomistajan sekd Hameen-
katu 10 (Tydterveystalo) osalta kaupungin aloitteisiin. Aloitteet on jatetty As Oy Keh-
ramaari Bostads Ab 20.2.2015, Asunto Oy Turun Kaivokatu 13.2.2009, As Oy Turun
Aura-Tavast ja As Oy Kerttulinhaka 28.8.2014 ja Turun kaupunki 1.12.2015.

Kaupunki ja aloitteentekijat ovat solmineet sopimuksen alueen kehittdmisesta ja
kaavoittamisesta.

Kaavamuutosty6 on aloitettu vuonna 2016. Kaavamuutoksen vireille tulosta ilmoi-
tettiin kaavoituskatsauksessa 2016. Alkuvaiheessa kyseessa oli nykyista laajempi
alue, kasittaen korttelista 12 tontit 8 ja 7 seka korttelit 13 ja 14 kokonaan.

OAS annettiin tiedoksi kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunnalle 21.6.2016 §
199. Kaavamuutoksen lahtdkohtia ja tavoitteita esitettin asukastilaisuudessa
23.8.2016. Aloituskokous jarjestettiin 25.8.2016. Osallisilta pyydettiin mielipiteet
22.6.2022 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 16.9.2016 mennessa.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin 21 mielipidetta.

Kaavoitus esitteli alustavaa luonnosta naapuriasunto-osakeyhtidille yhtidittain pide-
tyissd etapalavereissa loppuvuodesta 2021. Alustavasta luonnoksesta jatettiin 8
mielipidettda. Kaava-aluetta on pienennetty 1.2.2022, koska asunto-osakeyhtiot
osoitteissa Hovioikeudenkatu 4 ja Hameenkatu 12 ovat luopuneet aloitteistaan ja
yhtidt osoitteissa Vaha-Hameenkatu 5 ja 7 sekd Kerttulinkatu 10 eivat halunneet
olla mukana kaavamuutosalueessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitet-
tiin muuttuneen kaava-alueen vuoksi 1.2.2022.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi 22.2.2022 paivatyn asemakaavanmuutos-
luonnoksen laadittavan asemakaavamuutosehdotuksen pohjaksi 29.3.2022 § 126.

Luonnosvaiheessa kaavamuutoksesta on saatu osallisilta 7 mielipidettd kevaan —
syksyn 2022 aikana.

Asemakaavamuutosehdotuksesta pyydetdan lausunnot ja asetetaan virallisesti
nahtaville marraskuussa 2022. Mahdollisten lausuntojen ja muistutusten aiheutta-
mat muutostarpeet arvioidaan, jonka jalkeen asemakaavamuutosehdotus viedaan
lautakuntakasittelyyn.

Asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja -valtuuston hyvaksymiskasittelyyn,
kun tarvittavat maankayttésopimukset yksityisten maanomistajien ja kaupungin va-
lilld on allekirjoitettu.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta hyvaksyi ta- | 21.6.2016 § 199
voitteet ja merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tie-

doksi
[Imoitus vireille tulosta kirjeitse osallisille 5.8.2016
IImoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa 2016

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 29.3.2022 § 126
Kaavaehdotus lausunnoilla
Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla




Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi muistutusten vasti-
neet

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --
voimaantulopaivamaara I6ytyvat kaavakartan nimiosta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.
2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutos laaditaan | kaupunginosaan korttelin 12 tontille 8, korttelin 13
tonteille 5 ja 9, korttelin 14 tontille 12 seka Hdmeenkadun, Kaivokadun ja Kerttulin-
kadun katualueen osille.

Asemakaavamuutos mahdollistaa tdydennysrakentamista ydinkeskustassa seka
paivittdd vanhentuneita kaavoja ja saattaa Tyoterveystalon (Hameenkatu 10) kayt-
tétarkoituksen ja rakennussuojelun ajan tasalle. Kaavamuutoksella mahdollistetaan
neljan asuinkerrostalon taydennysrakentaminen Hameenkadun varren tonteille
ydinkeskustan kavelyvyohykkeella. Tyoterveystalolle osoitetaan monipuoliset kayt-
tétarkoitukset, jotka mahdollistavat tulevaisuudessa erilaiset toiminnot rakennuk-
sessa. Kaavassa huomioidaan alueen kuuluminen muinaismuistoalueeseen ja ra-
kennetun kulttuuriymparistdén arvot.

Suunnittelualueelle osoitetaan Hameenkatu 4, 6 ja 8 asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueita (AL-1 ja AL-2) seka osoitteeseen Hameenkatu 10 (Tyoterveys-
talo) liike-, toimisto-, palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue (KPA-1). Tydterveys-
talon rakennus suojellaan. Muu osa kaava-aluetta on katualueita. Asemakaava
mahdollistaa 8- ja 9-kerroksisten uudisrakennusten rakentamisen seka olevien ker-
rostalojen korottamisen lisdkerroksella osoitteissa Hameenkatu 6-8. Uudisraken-
nusten ylimman kerroksen ja olevien rakennusten lisdkerroksen tulee olla kadun
puolelta sisdanvedetty. Suurin osa autopaikoista sijoitetaan rakenteellisesti joko
maan tai pihakannen alle. Pihakannelle rakennetaan melulta suojattua, istutuksin
rajattua oleskelu- ja leikkialuetta.

Noin 1,7 ha:n kokoisella suunnittelualueella on rakennusoikeutta kaikkiaan noin 30
225 k-m2. Tasta asuin-, liike- ja toimistorakennusten kerrosalaa on yhteens 25 910
k-m?ja elinkeinorakentamisen (KPA-1) kerrosalaa on noin 4315 k-m?. AL-korttelei-
den kokonaiskerrosalan lisdys aikaisempaan on noin 11 900 k-m?, josta noin 800 k-
m? on rakennusoikeuden lisdysta olevien Hameenkatu 6-8 kerrostalojen taydenta-
miseen lisdkerroksella. Asukasmaara lisdantyy noin 235 asukkaalla.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen, tarvittavien arkeolo-
gisten tutkimusten ja teknisen huollon valmiuden sallimassa aikataulussa. Rakenta-
misessa tulee huomioida alueella olevat muuntamot, sahko- ja telekaapelit ja muut
kunnallistekniset johdot, alueen pohja- ja orsivesitaso ja saastettavien puiden suoja-
alueet.

Alueella on muinaismuistolain mukaista muinaismuistoaluetta, jolla maaperaan ka-
joava rakentaminen edellyttda arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustéiden alka-
mista.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Turun ruutukaava-alueella ydinkes-
kustan kavelyvydhykkeelld. Suunnittelualue koostuu neljasta tontista (osoitteissa
Hameenkatu 4, 6, 8 ja 10). Suunnittelualueeseen kuuluu myoés osia Kerttulinkadun,
Hameenkadun ja Kaivokadun katualueista. Hameenkatu on yksi Turun keskustan
paakaduista.

Alue on kokonaan rakennettua ymparistda, paaosin 1960-70 -luvuilla rakentunutta
kerrostaloaluetta. Talot ovat paaosin 8-kerroksisia ja niiden maantasokerroksissa ja
matalissa siipirakennuksissa on liiketiloja. Osoitteessa Hameenkatu 4 on Turun
ruotsalaisen metodistiseurakunnan tilat seka neuvola. Osoitteessa Hameenkatu 10
on kaupungin Tyoterveystalo, joka toimii osin arkkitehti Erik Bryggmanin teollisuus-
rakennukseksi suunnittelemassa nelikerroksisessa rakennuksessa. Kaavamuutos-
alue sijaitsee Turun vanhan historiallisen keskustan alueella ja on maaritelty koko-
naan muinaisjaanndsalueeksi. Alue rajoittuu valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun kulttuuriymparistodn, Turun tuomiokirkko ja Turun historiallinen ydinalue
(RKY).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin (1,7 ha). Tontit, joihin kaavamuutos kohdistuu
ovat asunto-osakeyhtididen omistuksessa. Kaupunki omistaa katualueet seka osoit-
teessa Hameenkatu 10 kaupungin Tydterveystalon tontin.

Ll NN &

Kuva 2. Iauva

kaavamuutosalueesta Ja likim&éaréinen sijainti valkoisella (Blom)
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3.1.2 Luonnonymparisto
Maastonmuodot ja maapera

Kaavamuutosalueella maanpinnan korkeus vaihtelee hieman nousten kohti koillista.
Alueen sisalld korkeusasemat sijoittuvat noin 11,6 — 17,1 metria meren pinnan yla-
puolelle (mpy). Korkein kohta on Hdmeenkatu 4 itdosassa ja matalin Hdmeenkatu
10 Tyoterveystalon tontilla.

Geo-Master Oy:n geolausunnon (7.7.2022) mukaan kaava-alue on savikkoa. Savi-
kon paksuus Hameenkatu 4 rakennuspaikalla vaihtelee 10...15 m valilla, Hameen-
katu 6 rakennuspaikalla 10...15 m valilla ja Hameenkatu 8 rakennuspaikalla 12...16
m valilla. Olevat rakennukset osoitteessa Hameenkatu 4 ja 6 on geolausunnon mu-
kaan perustettu terasbetonipaaluilla (tb-paaluilla) kantavan pohjakerrostuman va-
raan. Hdmeenkatu 8 asuinrakennuksen perustusrakenteet on vahvistettu 1998, ra-
kennuspaikan autotalli ja lisdrakennus on perustettu tb-paaluilla kantavan pohjaker-
rostuman varaan. Tyoterveystalon tontilla savikon paksuus on 5...20 m ja lausun-
non mukaan rakennus on suurella todennakdisyydelld perustettu puupaaluilla kan-
tavan pohjakerrostuman varaan.

Kasvillisuus

Suunnittelualue on rakennettua, ihmisen muokkaamaa kaupunkikeskustaymparis-
téa. Tonttien avoimet sisdosat on padasiassa asfaltoitua avointa pysakdintialuetta
tai pysakointirakennuksia. Pihoilla on pienialaisia maanvaraista seka rakenteiden
paalle istutettua nurmialuetta sekd pensaita ja erikokoisia tonttipuita, paaasiassa
lehtipuulajikkeita. Kookkaimmat tonttipuut nakyvat kaupunkikuvassa avonaisen
korttelin reunoilta korttelien sisaan ja lapi katsottaessa.

Suunnittelualueella kortteleiden sisalla ja kaduilla osa vanhasta puustosta liittyy
vanhaan palokujannepuustoon. Palokujanteet ovat osa Turun vuoden 1897 ns. puu-
tarhamaakaavaa, joka pohjautuu C. L. Engelin 1828 laatimaan asemakaavaan.

Tonttien rajoilla ja katujen varsilla kasvaa lehtipuustoa. Kerttulinkadun varrella on
ryhmassa kolme katupuuta. Hameenkadun puolella kasvaa niin ikaan katupuita
kahden ja kolmen puun ryhmissa. Suurilla puilla on Turun kaupunkikuvassa kau-
punkikuvallinen merkitys. Erityisen tarkeita ja vaikuttavia ovat kadulle oksistoaan
ulottavat vanhat puut.

Suunnittelualueen etelapuolella Vaha-Hameenkatu on vehrea ja katujen varsilla on
runsaasti tontteja ja liikennealueita rajaavia katupuita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutosalue on tiivista ja kerrostalovaltaista ydinkeskusta-aluetta, missa sijait-
see seka asuntoja ettd monenlaisia liike- ja palvelutiloja. Hameenkatu on vilkaslii-
kenteinen paakatu.
Kaupunkikuva
Suunnittelualue on padosin 1960-70 -luvuilla rakentunutta kerrostaloaluetta ydin-

keskustan ruutukaava-alueella. Katuja reunustavat kerrostalot muodostavat ai-
kansa suunnitteluperiaatteiden mukaisesti keskeltd avoimen suurkorttelin. Talot
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ovat 8-kerroksisia ja niiden maantasokerroksissa ja |-kerroksisissa siipirakennuk-
sissa on liiketiloja. Matalassa rakennuksessa osoitteessa Hameenkatu 4 on Turun
ruotsalaisen metodistiseurakunnan tilat. Himeenkatu 4-8 tonttien piha-alueet ovat
suurelta osin asfaltoitua avointa pysakointialuetta, pysakointi- ja huoltorakennuksia.

Kuva 3. Kortteli 12. Nédkymé Ka/vokadu/ta kohti Hameenkatu 4:n tontt/a Turun kau-
punki)

Paaosa lahialueen rakennuksista on 1960- ja 1970-luvuilta, jota tuon ajan arkkiteh-
tuuri leimaa. Vallitsevin tilamuodostuksen periaate on 6-8-kerroksisten lamellitalo-
jen ja matalien liike- tai huoltorakennusten vuorottelu ja ns. avoin rakennustapa. Se
tarkoittaa, ettd kadun julkisen tilan ja pihan puoliyksityisen tilan raja on avoin, tai
viitteellisesti osoitettu, esim. istutuksin. Katutilat ovat leveita. Pohjan tilamuodostuk-
selle luo ennen vuotta 1960 vakiintunut tonttijako ja tonttikohtaisesti toteutunut ra-
kentaminen. ltse katuverkko perustuu paaasiassa ns. Engelin asemakaavaan. Kaa-
vamuutosalueen vanhinta rakennuskantaa edustaa Tyoterveystalo, joka on raken-
tunut 1936-1953. Rakennus sijaitsee keskella tonttia ja edustaa muusta alueen ra-
kennuskannasta poikkeavaa arkkitehtuuria.

Kuva . Koell 12. Nkyma Haeenku 4: ihata kohti Kaivokatu ( urun kau-
punki)
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Kuva 5. Kortteli 13. N&kymé éimeenkatu 6:n tontilta Kerttulinkadun suuntaan (Tu-
run kaupunki)

Kuva 6. Kortteli 13. Nékymé Kaivokadulta Hémeenkatu 6:n tonttia kohti (Turun kau-
punki)

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alue rajoittuu valtakunnallisesti merkittavdan rakennettuun kulttuuriymparistéon,
Turun tuomiokirkko ja Turun historiallinen ydinalue (RKY).
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% A

Kuva 7. Rakennettu kulttuuriyn‘ipéristb’ kaavamuutosalueen ldheisyydessa, kaava-
alue punaisella. (Museovirasto, rky.fi)

Tydterveystalo
Kaavamuutosalueen vanhin rakennus on Hameenkatu 10 sijaitseva kaupungin tyo-

terveysasema, joka toimii osin arkkitehti Erik Bryggmanin teollisuusrakennukseksi
suunnittelemassa nelikerroksisessa rakennuksessa. Tyoterveystalo, ent. Vilenin
tehdas on rakennettu kolmessa vaiheessa vuosina 1936-1953.

Turun museokeskuksen inventointien kohderaportin mukaan vuosina 1936-37 pys-
tytetyn terasbetonirunkoisen tehtaan vanhin osa kasittda porrastornin ja viereiseen
tonttiin ulottuvan tehdassiiven, jossa oli alun perin kellarin ja pulpettikaton taittee-
seen sijoitetun ullakkokerroksen lisdksi kolme korkeaa tehdassalikerrosta. Raken-
nusta laajennettiin Kerttulinkadun suuntaan vuosina 1945-46 nelikerroksisella uu-
disrakennuksella. Laajennus nivellettiin polvekkeena vanhan jatkeeksi. Se noudat-
taa ikkuna-aukotuksineen ja -rytmeineen vanhan osan muotokieltd, mutta eroaa jul-
kisivujen kasittelyssad. Uuden osan julkisivut ovat siledksi rapatut ja vanhan olivat
rappaamatonta kalkkihiekkatiiltd. Vuosina 1951-53 korotettiin vanhan osan ullakko-
kerrosta ja se muutettiin tdyskorkeaksi satulakaton kattamaksi tyétilaksi.

Vilenin tehdaskiinteistélla on merkittava sija arkkitehti Erik Bryggmanin tuotannossa.
Rakennusta ei saa purkaa eika siihen saa tehda sellaisia muutoksia, jotka tarvelevat
sen julkisivujen teollisuushistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa tai tyylia. Talon
kantava rakenne perustuu terasbetonipilari- ja -palkkikonstruktioon, joten sen sisa-
tilat ovat muunneltavissa mitd moninaisimpiin kayttétarkoituksiin.

Kuva 8. Tyédterveystalo, Himeenkatu 10, on osin arkkitehti Erik Bryggmanin suun-
nittelema (Turun kaupunki)
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Muinaisjaannokset

Kaavamuutosalue Turun vanhan historiallisen keskustan alueella on maaritelty ko-
konaan muinaisjadanndsalueeksi. Turun museokeskus, Varsinais-Suomen alueelli-
sen vastuumuseon mukaan kaavamuutosalue kuuluu muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamaan kiintedan muinaisjaannokseen Turun kaupungin vanha asema-
kaava-alue (mj. rek nro 853500004).

Karttalahteiden perusteella kaava-alue ei kuulu keskiajalla rakennettuun osaan kau-
punkia. Nykyinen kortteli 14/Hameenkatu 10 alue asutettiin kuitenkin viimeistaan
1600-luvun aikana, korttelit 12 ja 13 vasta ilmeisesti 1700-luvulla. Asutus sijoittui
osittain nykyisen Hameenkadun alle ja mainittujen kortteleiden alueelle. Venalaisen
kartan (1743) perusteella asutuksen takana kulki Hdmeenkadun suuntainen tie,
jonka eteldpuolelta alkoi rakentamaton peltoalue. Alueen halki kulki kaksi Aurajo-
keen vievaa purouomaa.

Kortteli 14 on keskiajalla ollut kaupungin laita-aluetta. Se sijaitsee suureksi osaksi
muinaisen Matdjarven kohdalla. 1600-luvulla kortteli oli jo rakennettua aluetta.
1700-luvulla korttelin halki virtasi Kupittaalta Iahtenyt Kroopin sivuhaara, ja se oli
taynna asuttuja tontteja, joissa rakennukset olivat puisia. Joissakin oli mahdollisesti
kivisia kellareita, mutta keskiaikaisen kellarin 16ytyminen alueelta on epatodenna-
koista. Korttelin alueelta on tieto 1940-luvulla pohjasavesta l6ytyneesta "navetan
pohjasta, jossa oli naudan paaluusto kiinni kytkyessa”. Lisaksi on korttelin alueelta
arkeologinen irtoldytd, samoin irtoldytdja ja rakennusten perustuksia on korttelin vie-
reisiltd Hdmeenkadulta, Vaha-Hameenkadulta ja Hovioikeudenkadulta. Nykyisten
kerrostalojen alle jadneet muinaiset asumusten jaannokset ovat tuhoutuneet, mutta
sikali kuin uudisrakennuksia toteutetaan, on niiden alalla jarjestettava arkeologiset
kaivaukset.

Kortteli 13 on keskiajalla sijainnut varsinaisen kaupunkialueen ulkopuolella, viela
1600-luvulla paikalla oli kaalimaata ja kirkkoherran peltoa. 1700-luvulla rakennettuja
tontteja oli nykyisen Hameenkadun varren kerrostalojen kohdalla, mutta niiden jaan-
nokset ovat nykyisia taloja rakennettaessa tuhoutuneet. Korttelin keskelld on kulke-
nut Hdmeenkadun suuntainen tie ja Kupittaalta virrannut oja, joista voi olla jaannok-
sia jaljella.

Osoitteissa Hameenkatu 4 ja 6 muinaisjaannosta on todennakdisesti sailynyt vahai-
sesti tai ei lainkaan. Hdmeenkatu 8:n tontin itdosassa kulttuurikerroksia rakentei-
neen on sailynyt jonkin verran. Muulla tontin osalla muinaisjaannosta nayttaa saily-
neen vahaisesti tai ei lainkaan. On tosin huomioitava, etta purettavan pysakointira-
kennuksen alla voi olla séilyneena kulttuurikerroksia rakenteineen. Hameenkatu
10:n tontin rakennettavalla alueella ylimmat kulttuurikerrokset ovat tuhoutuneet,
mutta erittdin hyvin sailyneita kulttuurikerroksia rakenteineen on todennakoisesti
koko rakennettavalla alueella noin 1,5 m syvyydesta aina noin 3,5 m syvyydelle
saakka. Tasta noin alin puoli metria saattaa olla kaupunkirakentamista edeltavaa
kosteikkomaata, mika I0ydoista paatellen saattaa liittya myos kaupunkia edeltanee-
seen ihmistoimintaan.

Arkeologisten selvitysten perusteella rakennettavalla kaavamuutosalueella on sai-
lynyt muinaisjaannosta.

Lahteind on kaytetty kaavaprosessin aikana saatuja arkeologisia arvioita, museon
lausuntoja ja alueen arkeologisten koekaivausten raportteja.



15

Hulevedet

Tonttien sisdosat on padasiassa asfaltoitu ja kaavamuutosalueella on talla hetkella
melko vahan sellaisia piha-alueita, joilla maapera viivyttaa ja imee hulevetta hyvin.
Hulevesia tulee viivyttaa ja imeyttaa omalla tontilla, jotta hulevesijohdot eivat kuor-
mitu liikaa.

3.1.4 Maanomistus

Tontit, joihin kaavamuutos kohdistuu ovat asuntoyhtididen omistuksessa. As Oy:t
Kerttulinhaka, Turun Kaivokatu 2 ja Turun Aura-Tavast omistavat korttelin 13 tontit
5 ja 9 seka Kehramaari Bostads Ab korttelin 12 tontin 8. Kaupunki omistaa katualu-
eet seka osoitteessa Hameenkatu 10 kaupungin tyoéterveystalon tontin.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa on runsaasti palveluita seka liiketoimin-
taa. Kaavamuutosalueella kadunvarren matalissa liikerakennussiivissa osoitteissa
Hameenkatu 4-8 on monenlaisia liike-, yritys- ja toimitiloja, kuten ravintoloita ja I&hi-
kauppa. Osoitteessa Hameenkatu 4 on Turun ruotsalaisen metodistiseurakunnan
tilat. Osoitteessa Hameenkatu 10 sijaitsee kaupungin Tyoterveystalo.

Myés alueen ymparistéssa on runsaasti monenlaisia tydpaikkoja ja palveluita. Muun
muassa paivittaistavarakauppoja ja ravintoloita on kaavamuutosalueella seka sen
laheisyydessa. Turun yliopistollinen sairaala sijaitsee kavelyetaisyydella suunnitte-
lualueelta itdan. Yliopiston kampusalue on niin ikdan kavelyetaisyydella Hameen-
kadun pohjoispuolella. Suunnittelualueen lahella on monipuolisesti seka yksityisia
etta julkisia palveluita. Kerttulin lukio sijaitsee noin 400 m paassa, myos muita kou-
luja ja paivakoteja sijaitsee kaavamuutosalueen lahelld. Lahimpia viher- ja ulkoilu-
alueita ovat Kurjenkaivon kenttd noin 300 m paassa kaavamuutosalueen eteldpuo-
lella, Brahenpuisto ja Aurajoen rannan 400 m etaisyydella Hameenkadun pohjois-
puolella seka Vartiovuorenpuisto alle 1 km paassa lannessa. Kupittaan monipuoliset
likuntapalvelut ja puistoalue ovat noin 600 m etaisyydella. Kauppatori ja paakirjasto,
konserttitalo, teatteri ja useita museoita sijaitsee noin kilometrin sateelld kaava-alu-
eesta.

3.1.6 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Hameenkatuun. Hameenkatu on yksi Turun
keskustan paakaduista ja yksi kaupungin vanhoista maanteista. Joukkoliikenne Tu-
run itaisiin kaupunginosiin kulkee Hameenkatua pitkin. Hdmeenkatu on joukkolii-
kenteen paareitti ja sitd kehitetdan sellaisena myds tulevaisuudessa, mm. Turun
Raitiotie-hankkeen puitteissa. Suunnittelualue ymparistéineen kuuluu keskustan
joukkoliikennevyohykkeeseen ja jalankulun ja pyorailyn ydinalueeseen. Kerttulin-
reuna on jalankulkuvybhykettd. Asumisen matkatuotoslukujen perusteella voidaan
arvioida, ettd Turussa, jalankulkuvydhykkeella, asukas tekee noin 2,26 kotiperaista
matkaa vuorokaudessa.

Turun seudulla kulkutapa jalankulkuvyéhykkeelld jakautuu seuraavasti:
e 41 % jalan
e 11 % pyoralla
¢ 40 % henkildautolla
o 5 % joukkoliikenteella



16

Jalankulku ja pyoraily

Hameenkatu on osa kaupungin paapyératieverkkoa. Hameenkadulla on kadun mo-
lemmin puolin erotellut, kapeahkot jalkakaytavat ja pyoratiet. Himenkadulla on Tu-
run suurimmat jalankulkija- ja pyorailijamaarat, keskimaarin noin 14 500 jalankulki-
jaa ja pyorailijaa kesavuorokaudessa. Kerttulinkadulla, Vaha Hameenkadulla ja Kai-
vokadulla pydraillaan ajoradalla.

Moottoriajoneuvoliikenne

Suunnittelualueelle sijoittuu osa seka Kerttulinkatua ettd Kaivokatua. Kaivokatu on
paattyva katu, eikd moottoriajoneuvojen lapiajomahdollisuutta Hameenkadulle ole.
Ainoastaan jalankulkijat ja pyorailijat paasevat jatkamaan Kaivokadulta kohti Ha-
meenkatua.

Hameenkadun likennemaarat ovat suuret. Moottoriajoneuvojen likennemaara Ha-
meenkadulla on noin 20 000 vuorokaudessa. Kaivokadun ja Kerttulinkadun arkivuo-
rokauden likennemaarat ovat alle 2000 ajoneuvoa.

Julkinen liikenne

Hameenkatu on joukkoliikenteen runkolinja ja julkisen liikenteen palvelutaso on
hyva. Hameenkatua pitkin kulkee useita linja-autolinjoja. Linjoja on myods Vaha-Ha-
meenkadulla ja Kerttulinkadulla. Suunnittelualueen joukkoliikennepysakit sijaitsevat
Hameenkadulla ja Kerttulinkadulla.

%i Turun yliuplstu
Sibelius’ 1 Pgpd H%@
museo Eft Hem-'--~
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Kuva 9. Suunnittelualueen kautta kulkevat linja- autoreltlt ja lah/alueen pysékit.
Raideliikenne
Turun raitiotien ensimmaisen vaiheen linja Satama-Varissuo, on suunniteltu kulke-

maan Hameenkatua pitkin. Lahin pysakki on Yliopiston pysakki kaava-alueen ita-
puolella.
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Pysakointi

Liikenteen ja pysakoinnin saavutettavuuden kannalta suunnittelualueen sijainti on
hyva. Kadunvarsipysakaointia, seka rajoitettua etta rajoittamatonta, on alueella run-
saasti. Aluetta kaytetdan hyvien pysakdintiolosuhteiden vuoksi tydmatkapysakdin-
tiin. Vuoden 2023 alussa Joukahaisenkadulle valmistuu uusi pysakdintilaitos. Pysa-
kointilaitos helpottaa alueella asiointia. Tonttien autopaikat on mitoitettu 1970-luvun
normin mukaan osin rakennuksissa toimineiden toimistojen tarpeeseen. YKR:n ti-
lastojen mukaan alueella on autonomistus asuntokuntaa kohden hieman keskimaa-

raistd pienempi. Tulos selittyy osin silla, etta alueella on paljon pienia vuokra-asun-
toja mm. opiskelija-asuntoina.
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Kuva 10. Autokuntien autonomistus ja rekisterdidyt autot/asukas 2019. Lahteet: au-
tonomistus YKR-aineisto 2019, likennekédytéssé olevat rekisterdidyt autot Trafi
1.11.2019.

3.1.7 Tekninen huolto

Teknisen huollon verkostot ovat valmiina alueella ja alueen lahelld. Osoitteessa Ha-
meenkatu 6, Kaivokadun puolella, sijaitsee Turku Energia Sahkoverkot Oy:n beto-
nirakenteinen sahkoénjakelun muuntamo jatekatoksen yhteydessa. Tyoterveystalon
tontilla Kerttulinkadun varrella sijaitsee Turku Energia Sahkdverkot Oy:n sahkodnja-

kelun muuntamo. Suunnittelualueella kulkee maanalaisia sahkdkaapeleita Kerttu-
linkadun kautta seka suunnittelualueen koilliskulmasta.

3.1.8 Ymparistdn hairidtekijat

Melu

Kaava-alueen merkittavin melulahde on Hameenkadun autoliikenne. Tulevaisuu-
dessa mahdollinen tuleva raitiotielikenne aiheuttaa melua Hameenkadulla.
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Turun kaupungin yleiskaavan 2029 meluselvityksen mukaan asemakaava-alueella
tielikenteen aiheuttama paivaajan keskidaanitaso on Hameenkadun puolella yli 65-
70 dB(A), Kaivokadulla Hameenkadun puolella yli 65 dB(A) vahentyen poispain Ha-
meenkadusta. Kerttulinkadulla paivaajan keskidanitaso on paaasiassa yli 55 dB(A)
kasvaen kohti Hdmeenkadun risteysta, jossa se on yli 70 dB(A):a. Sisapihojen pai-
vaajan keskidanitaso on paaasiassa yli 50 dB(A) tai vahemman. Meluselvityksen
mukaan asemakaava-alueella tielikenteen aiheuttama ydajan keskiganitaso on mu-
kaan Hameenkadulla yli 60 dB(A), olevien rakennusten valissa yli 50 dB(A) ja sisa-
pihoilla paaasiassa yli 40 dB(A).

-K Np - " p
s 7

Liite 7= 45dB(A) Turun kaupungin yleiskaavan 2029 meluselvitys
. I - 50dB(A)
1.2pélvé [ 1> 55dB(A) Tieliikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22
1> 60dB(A) Keskusta-Skanssi-Uittamo-Lauste-Varissuo, VEO+ vuonna 2050

[ > 65dB(A) Mittakaava 1:30 000 (A3)
I - 70 dB(A)
- 75 dB(A) 08.06.2020

Kuva 11. Ote Turun kaupungin yleiskaavan 2029 meluselvityksesta, tieliikenteen
alheuttama péivéajan keskidénitaso. VEO+ vuonna 2050.
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i 1> 40 dB(A) i I "
Liite —— A Turun kaupungin yleiskaavan 2029 meluselvitys

[ > 50dB(A) Tieliikenteen aiheuttama yéajan keskiddnitaso LAeq22-7
= 55 dB(A) Keskusta-Skanssi-Uittamo-Lauste-Varissuo, VEO+ vuonna 2050
> 60 dB(A) Mittakaava 1:30 000 (A3)
> B5dB(A)

I - 70 dB(A)

I - 75dB(A) 08.06.2020

Kuva 12. Ote Turun kaupungin yleiskaavan 2029 meluselvityksesté, tieliikenteen
aiheuttama ybajan keskidéanitaso. VEO+ vuonna 2050.
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Turun raitiotien yleissuunnitelma — Satama-Varissuo melumallinnus arvioi asema-
kaava-alueella tulevan raitiotieliikenteen toteutuessa Hameenkadun varrella paiva-
ajan keskidanitason olevan yli 65 dB, paikoin yli 70 dB. Sisapihojen paivaajan kes-
kidanitaso arvioidaan olevan paaasiassa yli 50 dB, rakennusten valissa voimak-
kaampi. Asemakaava-alueella Hidmeenkadun varrella ydajan keskidanitason ole-
van yli 60 dB. Sisapihoilla paivaajan keskidanitaso olisi yli 45-50 dBA valilla.

Piiviajan keskidinitaso

LAeq07-22 [dB]

[ > 45048
B - 50048
[ >550dB
[ > 600d8B
> 65.0dB
I - 70048
- 75048

Yoajan keskidanitaso
LAeq22-07 [dB]

B - 5008
[ >550dB
[ 60.0dB
B - 65048
- 700dB
B s0a

Kuva 14. Raitiovaunu-, auto- ja junaliikenteen aiheuttama melu. Ybajan keskiéani-
taso. (Satama-Varissuo, raporttiluonnos 23.6.2022)

Asemakaava-alueella daneneristdvyyden Hameenkadun puoleisilla julkisivuilla ja
olevien asuinrakennusten paadyissa (asuinkerrokset) seka Kerttulinkadun puolei-
sessa julkisivussa tulisi olla tavallista suurempi, jotta liikennemelu ei hairitsisi asuk-
kaita. Muualla saavutetaan ilman meluntorjuntaa valtioneuvoston paatdksen
993/1992 mukaiset paiva- ja ydajan ohjearvot (paivaajan ohjearvo 55 dB ja yGajan
ohjearvo 50 dB).

limanlaatu

Hameenkadun runsas liikenne heikentaa ilmanlaatua, joten on suositeltavaa ottaa
rakennusten raitisilma sisapihan puolelta.

Pilaantuneet maa-alueet

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa eika epailla olleen toimintaa, jossa olisi kasi-
telty haitallisia aineita tai mika olisi aiheuttanut maaperan pilaantumista.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut voi-
maan 1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asiasisallon perusteella tdhan on poimittu suunnittelualuetta koskevat mm. tavoit-
teiden kohdat eheytyvasta yhdyskuntarakenteesta ja elinympariston laadusta seka
rakennustaiteellisen perinnén seka kulttuuri- ja arkeologisen perinnén suojelusta ja
vaalimisesta seka arkiymparistdon turvaamisesta.

Kerttulinreunan kaavamuutokseen liittyvat seuraavat tavoitteet:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestoke-
hityksen edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kau-
punkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Ehkaistddn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto-
ja terveyshaittoja.

3.2.2 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistdministeridossa
23.8.2004), Varsinais-Suomen taajamien, maankaytén, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty
tulemaan voimaan 27.8.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, maaratty
tulemaan voimaan 13.9.2021) kaavanmuutosalue kuuluu keskustatoimintojen alu-
eeseen (C) seka kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen.
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Kuva 15. Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdistelmésta, kaava-alueen
Sifainti on merkitty tummansinisella.
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3.2.3 Yleiskaava

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltd osin,
joihin ei kohdistunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niita osia, joiden valitukset hy-
lattiin.

Voimassa olevassa leiskaavassa suunnittelualue on paakeskustatasoisten keskus-
tatoimintojen aluetta (C). Yleiskaavan maarayksen mukaan alue varataan hallinnon,
kaupan, palvelujen, keskustaan sopivan asumisen ja tydpaikkatoimintojen, virkis-
tyksen seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttéon.
Hameenkatu on osoitettu joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi. Kaavamuutosalue
rajautuu alueeseen, jolla on merkinta: kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti,
maisemallisesti tai luonnontilallisesti arvokas alueenosa. Alueella tapahtuvat muu-
tokset tulee tehda niin, etta alueen ominaispiirteita ei turmella.

---------
-------

/ L
e e °, AN/ %
Kuva 16. Ote ajantasayleiskaavasta, kaava-alueen sijainti merkitty tummansinisellé
rajauksella.

Yleiskaavan tarkistus on kaynnissa. Kaupunginhallitus hyvaksyi Yleiskaavan 2029
ehdotuksen 20.12.2021 (§ 582), ja kaavaehdotus oli nahtavilld 31.1.—23.3.2022
muistutusten esittdmista varten. Nahtavilldoloaikana (31.1.-23.3.2022) saatujen
muistutusten ja lausuntojen perusteella muutettua yleiskaavaehdotusta (1.8.2022)
kasiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnassa 13.9.2022. Kaupunginhallitus paatti
11.10.2022 hyvéksya Yleiskaava 2029 -ehdotuksen ja asettaa sen uudelleen nah-
taville. Kaava on nahtavilla 31.10. —29.11.2022.

Yleiskaava 2029 -ehdotuksessa kaavamuutosalue on osoitettu ydinkeskusta-alu-
eeksi (Cy). Kaavamuutosalueella sijaitsee Tyo6terveystalo, joka on merkitty yleiskaa-
vassa arvokkaiden rakennettujen ymparistdjen kohdeluetteloon. Suunnittelualue
kuuluu kokonaisuudessaan muinaismuistokohdealueeseen Hameenkatu aluee-
seen, jolla sijaitsee 1800-luvun kaavoihin pohjautuvia palokujannepuita. Alue on
merkitty vesihuollon toiminta-alueeksi. Hameenkatu on merkitty joukkoliikenteen
laatukaytavaksi ja pyorailyn paaverkoston osaksi.

Turun raitiotien yleissuunnitelmassa Hameenkadulle on varattu raitiotie. Joukkolii-
kenteen kehittdmissuunnitelmissa Hameenkatu on maaritelty osaksi joukkoliiken-
teen runkolinjaa seka pyoérailyn paaverkostoksi.
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Kuva 17. Ote yleiékaavan 2029 ehdotuksesta, yhdyskuntarakenne kartta, 1.8.2022

3.2.4 Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa 6 asemakaavaa, korttelialueiden kaavat
ovat vuosilta 1962, 1963, 1966 ja 1972. Katualueilla on lisaksi voimassa kaavat vuo-
silta 1898 ja 2004. Kaavat ovat toteutuneet Iahes kokonaan. Suunnittelualue on Tyo-
terveystaloa lukuun ottamatta asuin- ja likerakennusten korttelialuetta (A ja ALK).
Asuinkerrostalojen kerrosluku on VIl ja liikerakennussiipien kerrosluku on I-II.

Kaavamuutosalueella osoitteessa Hameenkatu 10 (Tydterveystalo), korttelissa 14
tontilla 12 kaava (45/1962) on tullut voimaan 20.11.1962. Tontin kerrosluku on IV ja
tontilla on tehdas- ja likerakennuksen rakennusala seka rakennusoikeutta.

Osoitteessa Hameenkatu 4, korttelissa 12, tontilla 8 kaava (40/1966) on tullut voi-
maan 20.4.1967. Kaavassa tontti on osoitettu yhdistettyjen asuin- ja liikerakennus-
ten korttelialueeksi (ALK). Tontille on asuinrakennuksen rakennusalan lisaksi 0soi-
tettu liikerakennuksen rakennusalaa seka laajasti autosailytyspaikan rakennusalaa.
Tontin asuinrakennuksen kerrosluku on VIII, myymalarakennuksen | ja piharaken-
nusten |.

Osoitteessa Hameenkatu 6, korttelissa 13, tontilla 9 voimassa on kaava (29/1976),
joka on tullut voimaan 25.04.1978. Kaavassa tontti on osoitettu yhdistettyjen asuin-
ja liikerakennusten korttelialueeksi (ALK). Tontille on rakennusalan lisaksi osoitettu
myymalan rakennusalaa seka sosiaalista toimintaa palvelevan rakennuksen raken-
nusalaa. Tontin asuinrakennuksen kerrosluku on VIII, myymalarakennuksen | ja pi-
harakennuksen I.

Osoitteessa Hameenkatu 8, korttelissa 13, tontilla 5 on voimassa kaava (27/1963),
joka on tullut voimaan 23.11.1963. Kaavassa tontti on osoitettu asunto- ja liikera-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontille on rakennusalan lisdksi osoitettu liikeraken-
nuksen rakennusalaa ja autosuojarakennuksen rakennusalaa. Tontin asuinraken-
nuksen kerrosluku on VIl ja liikerakennuksen Il, autosuojarakennuksen I.
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Kortteleissa 12 ja 13 Hameenkadun varren jalankulku- ja pydratie on toteutettu kaa-
van mukaisesti osin korttelialueelle.

ajantasa -asemakaavasta, kaavamuutosalueen rajaus sinisella.

Kuva 18. te

3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen
15.2.2021. Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2021.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kaavamuutosalueella on nelja tonttia 853-12-8 (Hameenkatu 4), 853-13-5 (Ha-
meenkatu 8), 853-1-13-9 (Hameenkatu 6), seka 853-1-14-12 (Hameenkatu 10).

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa.
Maastontarkistus on tehty 29.9.2022.

3.2.8 Selvitykset

Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy sekd Schauman Arkkitehdit Oy ovat laati-
neet maankayttésuunnitelmia ja viitesuunnitelmia kerrostalojen tdydennysrakenta-
misesta. Viitesuunnitelma-aineistossa on tutkittu vaikutuksia kaupunkikuvaan, ym-
paristdn valoisuuteen eri vuoden- ja vuorokaudenaikoina.

Arkeologiset koetutkimukset

Muuritutkimus Oy / Helamaa Maija, Uotila Kari ja Vidgren Jani 2022. Arkeologiset
koetutkimukset on tehty kohteissa Turku, Hameenkatu 4-10 aikavalilla 26.8. -
29.9.2022.
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Maapera
Hameenkatu 4—10 alueelle on laadittu maaperan pohjatutkimukset, joista on an-

nettu geolausunto 7.7.2022 (Geo-Master Oy).

Melu
Turun kaupunki ja Promethor Oy, 2020. Turun kaupungin yleiskaavan 2029 melu-
selvitys, 8.6.2020.

Rakennushistoria

Turun museokeskuksen inventointitiedot. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumu-
seo, 2022. Kohderaportti, Hdmeenkatu 10 Tydterveysasema (Vilenin tehdas),
12.4.2022.

3.2.9 Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Turun raitiotiehanke on yksi Turun kaupungin laaja-alaisista kaupunkikehittamis-
hankkeista. Turun kaupunginvaltuusto paatti 20.4.2020, etta raitiotien suunnittelua
jatketaan laatimalla Tiedepuiston ja Sataman linjojen yleis- ja toteutussuunnitelmat.
Linjat kytkevat yhteen Turun merkittdvimmat kaupunkikehityshankkeet Tiedepuis-
ton, keskustan kehittdmisen seka Linnakaupungin. Suunniteltu 1. vaiheen linja Sa-
tama-Varissuo kulkee Hameenkatua, johon sijoittuu yksi linjan pysakeista.

Raitiotien yleis- ja toteutussuunnitelmien rinnalla laaditaan tarvittavat asemakaa-
vanmuutokset ja katusuunnitelmat. Suunnitelmien valmistumisen jalkeen kaupun-
ginvaltuusto voi tehda raitiotien rakentamisesta investointipaatoksen taman hetken
arvion mukaan noin vuonna 2024. Tdman hetken arvion mukaan rakentaminen kes-
tdd noin viisi vuotta, jolloin Tiedepuiston ja Sataman linjat olisivat valmiit noin
vuonna 2029.

Alueen tulevaan kehitykseen liittyvia hankkeita ovat lisaksi mm.:
- TYKS:n laajennus — kehittyva tyOpaikka ja palvelualue

- Kupittaa — Itaharjun — tutkimus ja tyopaikka-alue

- Yliopiston alueen kehitys

- Vanhan kaupungin alueen kehitys

- Asuinalueen tdydennys osana keskustan kehittamista.

3.3 Maankayttésopimus
Asemakaavan hyvaksyminen edellyttdd maankayttdsopimusten solmimista yksityis-

ten maanomistajien kanssa. Maankayttosopimuksilla sovitaan yksityisten maan-
omistajien osallistumisesta yhdyskuntarakenneinvestointeihin / kustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laadinta perustuu yksityisten maanomistajien sekd Ha-
meenkatu 10 (Tydterveystalo) osalta kaupungin aloitteisiin. Aloitteet on jatetty As
Oy Kehramaari Bostads Ab 20.2.2015, Asunto Oy Turun Kaivokatu 2 13.2.2009, As
Oy Turun Aura-Tavast ja As Oy Kerttulinhaka 28.8.2014 ja Turun kaupunki
1.12.2015.

Tarkoituksena on yksityisten maanomistajien toimesta muuttaa asemakaavaa niin,
ettd mahdollistetaan asuinkerrostalojen tdydennysrakentaminen Hameenkadun
varren tonteille. Himeenkadun varressa olevien 8-kerroksisten rakennuksien koro-
tus yhdella kerroksella sallitaan. Kaupungin omistaman Tydterveystalon osalta tar-
koituksena on paivittda kayttotarkoitus teollisuustoiminnasta monipuoliset tulevai-
suuden kayttdtarkoitukset sallivaksi seka merkita kaavaan rakennuksen suojeluar-
vot. Katualueita otetaan mukaan kaavateknisista syista, jotta kaavatilanne saadaan
yhtenaistettya.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myo6s ilmoittautua. Kaavan osal-
lisiksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

- Suunnittelualueen ja sen lahiymparistén maanomistajat ja maanvuokralai-
set, kayttajat, asukkaat ja yritykset.

- Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Asukasyhdistys Kerttuli ry, Turun Pienta-
lojen Keskusijarjestd ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry

- Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvoinnin hallinto, Kasvatuk-
sen ja opetuksen hallinto, Nuorisovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Ener-
gia Sahkoverkot Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-
ajan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Vapaa-ajan Liikuntapalvelut, Tu-
run Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan
palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskus /
Ymparistd ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Konsernihallinto
sekd kaupunkiymparistén palvelukokonaisuuden kaupunkisuunnittelu ja
maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kau-
punkimittaus seka seudullinen joukkoliikenne

4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.3.1 Tavoitteet prosessin alussa

Asemakaavan tavoitteena on selvittaa ydinkeskustassa olevan alueen taydennys-
rakentamismahdollisuuksia kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ymparistossa seka
paivittdd vanhentuneita kaavoja ja saattaa rakennussuojelu ajan tasalle. Myo6s ole-
vien kerrostalojen korottamista tutkitaan kaavatyon yhteydessa. Katualueita otetaan
mukaan kaavateknisista syista, jotta kaavatilanne saadaan yhtenaistettya.

Keskustan kehittdminen on yksi kaupungin painopistealue. Kaava on osa kaupungin
keskustan kehittamisen karkihanketta, jonka tavoitteena on luoda pohjaa keskustan
elinvoimaisuudelle painottamalla kasvua keskustaan.
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4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Kaavaprosessin aikana osallisilta on tullut useita mielipiteita, jossa on vastustettu
suunniteltua rakentamista ja on esitetty, etta kaavan valmistelusta luovutaan. Vas-
tustavat mielipiteet ovat kohdistuneet uusien asuinkerrostalojen tadydennysrakenta-
miseen Kortteleissa 12 ja 13. Varsinkin Vaha-Hameenkadun varren asunto-osake-
yhtiot ja niiden asukkaat ovat pitaneet rakentamista liian korkeana ja rakentamisen
maaraa liian suurena. Osallisten huolena on asunnoista avautuvien ndkymien muu-
tos, avoimen korttelirakenteen muuttuminen, puiden ja vehreyden vaheneminen, ra-
kentamisen vaikutus olevien rakennusten perustuksiin seka lisdantyvan liikkenteen
ja pysakointitarpeen vaikutukset.

Mielipiteissa on vedottu kaupungin kaavoituksen vuonna 2006 tekemaan Kerttulin-
ruudun aluetta ja tadydentamista tutkineeseen julkaisuun Kerttulinruudun tulevaisuus
keskusta-asuntoalueena, jossa alueelle esitetty taydentaminen oli matalaa. Mielipi-
teissd on huomautettu myds, ettéd tdydennysrakentaminen ei saa estda naapurin
mahdollista tulevaisuudessa toteutettavaa tdydennysrakentamista.

Kaavan laadinnan aikana on selvitetty rakennusten, pihojen ja maanalaisen auto-
paikoituksen toteuttamista, uudisrakentamisen sopivuutta olevaan rakennuskan-
taan ja ymparistdoon, alueellisia rakennus- ja kulttuurihistoriallisia piirteita seka mui-
naisjaannosalueen vaikutusta rakentamiseen.

Taydennysrakentamista kaavoituksen alkuvaiheessa tutkinut asunto-osakeyhtio
osoitteessa Kerttulinkatu 10 on vuonna 2017 ilmoittanut, etta yhtio ei jatka asema-
kaavamuutoshankkeeseen osallistumista. Suunnittelualuetta on pienennetty
1.2.2022, kun ullakkorakentamista tavoitelleet yhtiét osoitteissa Hameenkatu 12 ja
Hovioikeudenkatu 4 ovat luopuneet aloitteistaan ja asunto-osakeyhtiot osoitteissa
Vaha-Hameenkatu 3-11 a eivat nahneet tarvetta asemakaavan paivittamiselle ton-
teillaan.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen ja vireilletulo

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2016. Kaupunkiym-
paristdlautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman tiedoksi 21.6.2016 § 199.

4.4 .2 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin mielipiteet 22.6.2022 paivatysta osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta 16.9.2016 mennessa. Asukastilaisuus Kerttulinreunan asemakaavamuu-
toksesta pidettiin 23.8.2016. Tilaisuudessa esiteltiin hankkeen tavoitteita ja siihen
osallistui runsaasti osallisia. Alkuvaiheessa saatiin 21 kappaletta mielipiteita ja ne
on kuvattu vuorovaikutusraportissa (liite 4).

4.4.3 Luonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Maanomistajat ovat teettédneet useita eri versioita maankayttésuunnitelmasta. Kaa-
voitustyon lahtékohtana on ollut kaavamuutoksen hakijoiden aloitteessaan esitta-
mia viitesuunnitelma (7.12.2013), jossa suunnittelualueelle on osoitettu viisi uudis-
rakennusta seka laajennus. Suunnitelmassa osoitetut 8-kerroksiset rakennukset si-
joittuvat Kerttulinkadun varrelle korttelin 13 tonttien 5 ja 6 lansireunaan, Hameenka-
dun varrelle olevien kerrostalojen valiin sekd molemmin puolin Kaivokatua tonteille
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13-9 ja 12-8. Laajennusosa on osoitettu olevan seurakunnan tilojen ja Hameenka-
dun valiselle alueelle korttelin 12 tontille 8. Tyoterveystalon osalta kaupungilla on
ollut tarve paivittaa teollisuuskaava nykyistd seka tulevaisuuden kayttétarkoitusta

vastaavaksi.
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Tybn edetessa ja tavoitteiden muuttuessa alueen rakentamista on tutkittu alkupe-
raista pienemmalle alueelle. Kerttulinkatu 10 luopui taydennysrakentamisen tutkimi-
sesta. Vuonna 2017 tutkittu rakentaminen oli Hdmeenkatu 4 osalta matalampaa ja

N2 2
Kuva 21. Tutkittu vaihtoehto 2017, Schauman Arkkitehdit Oy.

Tutkitussa vaihtoehdossa vuonna 2020 Hameenkatu 6:n Kaivokadun puolelle suun-
nitellun rakennuksen massoittelu oli L:n mallinen.
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Kuva 22. Tutkittu
Arkkitehdit Oy.

vaihtoehto vuodelta 2020. HaroMa&Paﬂhers Oy ja Schauman
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4.4 .4 Alustavan luonnoksen kasittely ja kuuleminen

Kaavoitus esitteli alustavaa luonnosta naapuriasunto-osakeyhtidille yhtiittain pide-
tyissa etapalavereissa loppuvuodesta 2021. Osallisilta pyydettiin mielipiteet alusta-
vasta luonnoksesta 10.1.2022 mennessa. Naita saatiin 8 kappaletta ja ne on kuvattu
vuorovaikutusraportissa (liite 4).

POISTUVA KAAVA
Merkintdjen selite:

" ety 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota

l >—-<J otsakkeessa mainitty kaavanmuutos kusi:ee ); ;nua
™ t pois

aiemmat kaavamerkinnat ja -masrayksel

9011961 Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopiva

14.5.1962

talo

Kuva 23. Alustava luonnos 2021

Luonnoksen pohjana on kaytetty yksityisten maanomistajien arkkitehtitoimistoilla
teettdmia luonnoksia, saatua yleisOpalautetta sekd hakijoiden ja naapureiden
kanssa pidettyjen suunnittelutapaamisten tuloksia. Luonnosvaiheessa kaavamuu-
tosaluetta on pienennetty, Hovioikeudenkatu 4 ja Hdmeenkatu 12 ovat luopuneet
aloitteistaan. Vaha-Hameenkadun varren talonyhtiét (osoitteet Vaha-Hameenkatu
3-11a) eivat halunneet paivittdd asemakaavojaan. Vaha-Hameenkadun ja Hovioi-
keudenkadun katualueen osat ovat jadneet tdman vuoksi kaavamuutosalueen ulko-
puolelle.
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Kuva 24. Luonnos kevaalla 2022

Luonnosvaiheen kaavaratkaisu oli seuraavanlainen:

AL-1 Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa kirkollisia ra-
kennuksia

- Uudisrakennus Kaivokadun varteen.

- Olevan rakennuksen korotus kerroksella mahdollista.

AL-2 Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue

- Uudisrakennukset Kaivokadun, Hdmeenkadun ja Kerttulinkadun varteen.

- AL-1 ja -2 olevien 8-kerroksisten rakennusten korotus kerroksella mahdollista,
kadunvarren liikesiivet ennallaan.

K-1 Liike-, palvelu-, asuin-, hotelli- ja toimistorakennusten korttelialue
- Bryggmanin suunnitteleman rakennuksen ulkoisten ominaispiirteiden suojelu.
- Liikesiipi Hdmeenkadun varteen.

Muinaismuistoalue on merkitty kaavakartalle /sm-merkinnalla.
Viherkerroin on AL-korttelialueilla vahintadan 0.8 ja K-korttelialueella vahintaan 0.6.

Kaavaluonnoksessa rakentamista on osoitettu yhteensa noin 30 880 k-m?. AL-kort-
teleiden rakennusoikeuden lisdys on 12 100 k-m?. Alueelle arvioidaan tulevan noin
235 uutta asukasta.

Pysakointi

- Asuminen 1 autopaikka 140 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka kolmea
asuntoa kohti. Vieraspaikat on jarjestettava tonteilla.

- Autopaikat sijoittuvat padasiassa maanalaisiin tai pihakannen alaisiin tiloihin.

- Liike-, palvelu-, toimisto- ja hotellirakentamisen 1 autopaikka 140 k-m?.

- Pysakoinnin ja pyorapaikkojen mitoitus on rakennusjarjestyksen mukainen ja
koskee my0s olevaa rakentamista.
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Kuva 25. Luonnosvaiheen viitesunntelmat, Arkkitehtitoimist Hroma&Partners
Oy ja Schauman Arkkitehdit Oy 31.1.2022.

Kuva 6. Luonnosvaiheen viitesuunnitelmat, rkkitehtitoimisto Haroma&Partners
Oy ja Schauman Arkkitehdit Oy 31.1.2022.

4.4.5 Luonnoskasittely

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi 22.2.2022 paivatyn asemakaavanmuutos-
luonnoksen laadittavan asemakaavamuutosehdotuksen pohjaksi 29.3.2022 § 126.

4.4.6 Lausunnot

Hyvaksytyn asemakaavanmuutosluonnoksen pohjalta on valmisteltu asemakaa-
vanmuutosehdotus. 21.10.2022 paivatystd kaavaehdotuksesta pyydetaan lausun-
not Telia Finland Oyj:Ita, Turku Energia Lamp6 Oy:lta, Turku Energia Sahkoverkot
Oy:lta, Turun Vesihuolto Oy:lta, vapaa-ajan palvelukokonaisuuden museopalve-
luilta (Turun Museokeskus), konsernihallinnolta, hyvinvoinnin palvelukokonaisuu-
delta ja kasvatuksen ja opetuksen palvelukokonaisuudelta, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitokselta ja Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkes-
kukselta.
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Virallisten lausuntopyyntdjen lisdksi kaavaehdotuksesta pyydetdaan kannanottoja
kaupunkiymparistén palvelukokonaisuuden siséaltd rakennusvalvonnalta, joukkolii-
kenteelta, kaupunkirakentamiselta, tonttipalveluilta, kiinteistonmuodostukselta ja
ymparistonsuojelusta.

Lausuntojen sisaltd ja vastineet kuvataan vuorovaikutusraportissa (liite 4).
4.4.7 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus on nahtavilla 14.11.—-13.12.2022.
4.4.8 Ehdotuksen perusratkaisu

Asemakaavaehdotus perustuu hyvaksyttyyn luonnokseen. Kaavaluonnoskasittelyn
jalkeen on tehty selvityksia mm. muinaisjaannosten, melun, pysakoéinnin ja liiken-
teen osalta. Ehdotuksessa on maaritetty tarkemmin rakentamisen korkeutta ja vai-
kutusta kaupunkikuvaan seka tehty tarkasteluja varjostusvaikutuksen arvioimiseksi.
Hameenkatu 4:n olevan 8-kerroksisen rakennuksen korotusmahdollisuudesta on
luovuttu.

Tyoterveystalon, osoitteessa Hameenkatu 10, kayttotarkoitusta on tarkennettu ja
piha-alue, jolle saa rakentaa maanalaista tilaa pysakdintia varten on poistettu ton-
tita. Uusien rakennusalojen pinta-alaa on pienennetty, Hameenkadun varteen on
osoitettu rakennusala, johon voi sijoittaa liike- ja toimistotilaa seka raitiotien sahkon-
syottdaseman.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavaehdotukseen sisaltyvat ensimmaisen (I) kaupunginosan korttelien 12,
13 ja 14 tontit 12-8, 13-5 ja 13-9 seka 14-12 (Hadmeenkatu 4-10) sekd Hameenka-
dun, Kaivokadun ja Kerttulinkadun osat. Kaavamuutosalueen tontit Hameenkatu 10
lukuun ottamatta osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi (AL-
1 ja AL-2). Hdmeenkatu 10 (Tyodterveystalo) osoitetaan Liike-, toimisto-, palvelu- ja
asuinrakennusten korttelialueeksi (KPA-1), jolle saa sijoittaa myds hotelli-, kulttuuri-
, opetus- ja terveyspalveluja.

Osoitteessa Hameenkatu 4 sijaitseva tontti osoitetaan asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa terveyspalveluita ja kirkollisia rakennuksia
(AL-1). Korttelialueen pinta-ala on noin 0,30 ha. Kaivokadun varteen osoitetaan uu-
disrakennuksen rakennusala, jonka rakennusoikeus on 2500 k-m?. Olevan kerros-
talon, liikesiiven seka kirkon rakennusala, korkeus ja rakennusoikeus pysyvat en-
nallaan.

Osoitteessa Hameenkatu 6 ja 8 sijaitseville tonteille osoitetaan asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (AL-2). Korttelialueen pinta-ala on noin 0,57 ha.
Tontille 9 osoitetaan nykyisen kerrostalon lisaksi kaksi rakennusalaa uudisrakenta-
miselle. Hameenkadun varteen 2800 k-m? ja Kaivokadun varteen 2600 k-m?. Uudis-
rakennusten rakennusoikeus on yhteensd 5400 k-m?. Oleviin kerrostaloihin mah-
dollistetaan sisaanvedetyn lisdkerroksen rakentaminen ja niille varattu rakennusoi-
keus on noin 800 k-m?. Tontille 5 osoitetaan nykyisen kerrostalon lisaksi rakennus-
ala uudisrakennukselle Kerttulinkadun varteen. Uudisrakennuksen rakennusoikeus
on 3200 k-mZ.

Korttelin 14 tontti 12 (Hadmeenkatu 10, Tyodterveystalo) osoitetaan liike-, palvelu-,
asuin-, hotelli- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-1). Korttelialueen pinta-ala
on noin 0,35 ha. Osin arkkitehti Erik Bryggmanin suunnittelema Tyoterveystalo suo-
jellaan. KPA-1-korttelialueen rakennusoikeus on yhteensa 4315 k-m2.

Noin 1,7 ha:n kokoisella suunnittelualueella on rakennusoikeutta kaikkiaan noin 30
225 k-m?2. Tasta asuin-, liike- ja toimistorakennusten kerrosalaa on yhteens 25 910
k-m? ja elinkeinorakentamisen (KPA-1) kerrosalaa on noin 4315 k-m?2. Asuin-, liike-
ja toimistorakennusten kerrosalan lisdys aikaisempaan on noin 11 900 k-m?, josta
noin 800 k-m? on rakennusoikeuden lisdysta olevien Hameenkadun varren kerros-
talojen taydentamiseen sisdanvedetylld lisdkerroksella. Asukasmaara lisdantyy
noin 235 asukkaalla, kun mitoituslukuna kaytetaan 50 k-m? asukasta kohden.

Kaavaehdotuksessa katualueiden pinta-ala on yhteensa noin 0,52 ha.

Tonttikohtaiset kokonaisrakennusoikeudet vaihtelevat valilla 4315 k-m? — 10 350 k-
m?, tonttien koot valilla 2773 — 3476 m? ja tonttitehokkuudet valilla 1,24 — 3,46.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Keskustan kehittaminen on yksi kaupungin painopistealue. Taydennysrakentami-
nen on kaupungin strategisten tavoitteiden ja keskustan kehittamisen karkihank-
keen mukaista. Olevan kunnallistekniikan tehokkaampi kayttaminen, rakentaminen
jalankulkukeskustan alueelle, Iahelle palveluja ja hyvia joukkoliikenneyhteyksia tu-
kevat kaupungin hiilineutraaliustavoitetta.
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1960-70-lukujen avokorttelirakenteen tadydentdminen on yksi luonteva tapa tayden-
tda keskustaa. Uudisrakentamisen korkeus on 8-9-kerrosta, mikd on noin saman
korkuista tai 1-2 kerrosta korkeampaa kuin alueella olevien 1960-70 -lukujen asuin-
kerrostalojen korkeus. Ylimmat kerrokset on esitetty toteutettavan ns. vajaina ker-
roksina, jolloin vaikutus kaupunkikuvaan kevenee. Osoitettu uudis- ja tdydennysra-
kentaminen sopeutetaan kaavamaarayksilld nykyiseen kaupunkirakenteeseen ja -
kuvaan ja mahdollistetaan naapuritonttien tulevaisuuden taydennysrakentaminen.

Hameenkadun varren (osoitteet Hameenkatu 4-8) tonttien piha-alueet ovat nykyisin
suurelta osin asfaltoitua avointa pysakéintialuetta tai pysakointirakennuksia. Tarvit-
tavien autopaikkojen on tarkoitus sijoittua paaosin pihakannen tai maan alle. Tiivis-
tyva rakentaminen suojaa piha-alueita paremmin melulta. Muutoksilla voidaan ko-
hentaa alueen siisteytta ja viihtyisyytta. Kaavamuutos ottaa kaavamerkinndin huo-
mioon olevan kasvillisuuden ja puustoa on sailytetty niin paljon kuin rakentamisen
laajuus sallii. Vehreyden sailymista ja lisdamista edistetddn myds viherkertoimella.

Kaavamuutos paivittaa vanhentuneita kaavoja ja saattaa rakennussuojelun ajan ta-
salle. Kaavamuutos myds huomioi sijainnin muinaisjaannosalueella seka rajoittumi-
sen valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AL-1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa ter-
veyspalveluja ja kirkollisia rakennuksia

Osoitteessa Hameenkatu 4 oleva tontti osoitetaan AL-1 merkinnalla. Alue on mui-
naismuistolain mukaista muinaismuistoaluetta, jolla maaperaan kajoava rakentami-
nen edellyttdd arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustdiden alkamista. Kortteli-
alueelle mahdollistetaan 9-kerroksisen uudisrakennuksen sijoittaminen Kaivokadun
varteen. Ylin kerros on vajaa ja sen tulee olla kadun puolelta sisdanvedetty. Vesi-
katon ylin kohta on enintdan 43,0 m merenpinnan ylapuolella.

Olevan 8-kerroksisen rakennuksen ja katutason liiketilasiiven sijainti, korkeus ja ra-
kennusoikeus sailyvat nykyisenlaisina. Kaavassa siipiosa merkitdan rakennus-
alana, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksen.

Seurakunnan rakennuksen sijainti, korkeus ja rakennusoikeus sailyvat nykyisenlai-
sina. Naapuritontin rajalla sijaitsevalle seurakunnan rakennukselle on lisatty mer-
kinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seindan ei saa
sijoittaa ikkunoita. Sama merkinta koskee myds Kaivokadun varressa olevaa uudis-
rakennusta. Uudisrakennukselle on Kaivokadun puolelle osoitettu kadulla olevan
jalkakaytavan paalle uloke, jonka vapaa korkeus katualueen paalla tulee olla raken-
nusjarjestyksen mukaisesti vahintaan 3 metria. Katualueelle ei saa sijoittaa pilareita
tai muita tukirakenteita.

Ajoneuvoliittyma tontille on merkitty Kaivokadulta nykyisen tilanteen mukaisesti
seka uudisrakennuksen kohdalta. Kaavaan merkitdan sisapihalle ajoyhteys, jonka
alle saa sijoittaa pysakdintia kahteen tasoon. Tontille Hdmeenkadun varteen merki-
taan yleiselle jalankululle varattu alueen osa nykyisen tilanteen mukaisesti.

Tontin itarajalla, rakennusten valissa oleva piha-alue merkitaan sailytettavien ja is-
tutettavien puiden suoja-alueeksi, jolla maanpintaa ei saa merkittavasti korottaa.

Nykyinen lahes koko sisdpihan kattava autopaikkojen alue pienenee. Kaavaan mer-



36

kitaan piha-alue, jolle tulee rakentaa yhtenainen pihakansi. Pihakannen alle saa ra-
kentaa kaavassa osoitettua rakennusoikeutta ylittden pysakainti-, varasto-, huolto-,
vaestodnsuoja-, poistumistie ja teknisia tiloja, porrashuoneita ja asukkaiden yhteisti-
loja. Kannen paalta osoitetaan oleskelua varten tarvittavat alueet. Kansipihalle tulee
istuttaa puita ja pensaita. Pihakannen alaisiin tiloihin tulee rakentaa seinat, joiden
nakyviin jaavien osien tulee vastata asuinrakennuksen julkisivujen laatutasoa. Py-
sakadintia saa sijoittaa kannen alle kahteen tasoon. Pihakannen likimaarainen kor-
keusasema on 18,0 m merenpinnan ylapuolella.

Aaneneristavyysvaatimus Hameenkadun varressa sekd Hameenkadun ja Kaivoka-
dun risteyksessa sijaitsevilla julkisivuilla (asuinkerrokset) on 34 dBA. Uudisrakenta-
misessa raitisilman sisdanotto tulee jarjestaa sisapihan puolelta.

AL-2 Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue

Osoitteessa Hameenkatu 6 ja 8 sijaitsevat tontit osoitetaan AL-2 merkinnalla. Alue
on muinaismuistolain mukaista muinaismuistoaluetta, jolla maaperaan kajoava ra-
kentaminen edellyttaa arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustdiden alkamista.
Tontilla 9 mahdollistetaan 8-kerroksisen uudisrakennuksen sijoittaminen Kaivoka-
dun varteen olevan roskakatoksen tilalle seka 9-kerroksisen uudisrakennuksen si-
joittaminen Hameenkadun varteen olevien kerrostalojen valiin. Olevan rakennuksen
ja Hdmeenkadun varren uudisrakennuksen ylin kerros on vajaa ja sen tulee olla
kadun puolelta sisdanvedetty. Vesikaton ylin kohta Hameenkadun varrella on enin-
taan 43,0 m ja Kaivokadun varrella enintaan 41,5 m merenpinnan ylapuolella. Ton-
tille 5 Kerttulinkadun varteen osoitetaan rakennusala 9-kerroksiselle uudisrakennuk-
selle olevan autosuojan tilalle. Rakennuksen vesikaton ylin kohta on enintdan 41,0
m merenpinnan ylapuolella. Olevien 8-kerroksisten rakennusten korottaminen lisa-
kerroksella on mahdollista siten, etta vesikaton ylin kohta tontilla 9 on enintaan 43,0
m ja tontilla 5 enintdan 41,0 m merenpinnan ylapuolella. Olevien katutason liiketila-
siipien sijainti, korkeus ja rakennusoikeus sailyvat nykyisenlaisina. Kaavassa mata-
lat siipiosat merkitdan rakennusalana, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuk-
sen.

Vaha-Hameenkadun naapuritonttien rajoilla sijaitseville uudisrakennusten raken-
nusaloilla oleva merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuk-
sen seindan ei saa sijoittaa ikkunoita. Uudisrakennuksille on Kaivokadun ja Kerttu-
linkadun olevien jalkakaytavien paalle ulokkeet, joiden alla vapaa korkeus tulee olla
rakennusjarjestyksen mukaisesti vahintaan 3 metria. Katualueelle ei saa sijoittaa
pilareita tai muita tukirakenteita.

AL-2 korttelialueen uudisrakennusten valiin on osoitettu rakennusala pihakannelle,
jonka alle autopaikat sijoittuvat. Kaavaan merkitdan piha-alue, jolle tulee rakentaa
yhtenainen pihakansi. Pihakannen alle saa rakentaa kaavassa osoitettua rakennus-
oikeutta ylittden pysakainti-, varasto-, huolto-, vaestdnsuoja-, poistumistie ja teknisia
tiloja, porrashuoneita ja asukkaiden yhteistiloja. Kannen paalta osoitetaan oleskelua
varten tarvittavat alueet. Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Pihakannen
alaisiin tiloihin tulee rakentaa seinat, joiden nakyviin jaavien osien tulee vastata
asuinrakennuksen julkisivujen laatutasoa. Pysakadintia saa sijoittaa kannen alle kah-
teen tasoon. Pihakannen likimaarainen korkeusasema on 16,0 m tai 13,8 m meren-
pinnan ylapuolella.

Pihan keskelle sekd Hameenkadun varteen on jatetty maanvaraisena sailyva alue,
jossa voidaan sailyttda olevia puita ja istuttaa uusia. Piha-alueet merkitaan sailytet-
tavien ja istutettavien puiden suoja-alueeksi, jolla maanpintaa ei saa merkittavasti
korottaa. Sailytettavat puut ja niiden juuristo tulee suojata rakentamisen aikana.
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Ajoneuvoliittymat tonteille on merkitty Kaivokadulta ja Kerttulinkadulta nykyisen ti-
lanteen mukaisesti. Kaavaan merkitaan sisapihalle ajoyhteys, jonka alle saa sijoit-
taa pysakaintia kahteen tasoon. Tontille Hameenkadun varteen merkitaan yleiselle
jalankululle varattu alueen osa nykyisen tilanteen mukaisesti.

Aaneneristavyysvaatimus Hameenkadun varressa sekd Hameenkadun ja Kaivoka-
dun risteyksessa seka Kerttulinkadun ja Hameenkadun risteyksessa sijaitsevilla jul-
kisivuilla (asuinkerrokset) on 34 dBA. Kerttulinkadun puolella julkisivun aaneneris-
tavyysvaatimus Hameenkatu 8:n uudelle rakennukselle on 32 dBA. Uudisrakenta-
misessa raitisilman sisdanotto tulee jarjestaa sisapihan puolelta.

Kaivokadun varrella jatekatoksen yhteydessa sijaitsee Turku Energian muuntamo.
Kaavaan merkitdan aluevaraus muuntamolle. Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa
varten varattava tila maantasossa. Tilan vapaiden sisamittojen tulee olla vahintaan
4 x 3 m, tilan pitda rajautua suoraan ulkoseinaan ja sille pitda olla paasy kuorma-
autolla. Muuntamo voidaan purkaa uudisrakentamisen tieltd vasta, kun korvaava
paikka muuntamolle on kaytettavissa. Muutostyott tulee toteuttaa sahkoyhtion hy-
vaksymalla tavalla.

KPA-1 Liike-, toimisto-, palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue, jolle saa si-
joittaa myos hotelli-, kulttuuri-, opetus- ja terveyspalveluja. Asumiseen saa
kayttaa enintaan 50 % kerrosalasta.

Tyoterveystalon tontti Himeenkatu 10 osoitetaan KPA-1 korttelialueeksi. Alue on
muinaismuistolain mukaista muinaismuistoaluetta, jolla maaperaan kajoava raken-
taminen edellyttda arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustdiden alkamista. Tyo-
terveystalo suojellaan kaavamerkinnalla sr-1. (Suojeltava rakennus: Rakennustai-
teellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee kor-
jaus- ja muutostdissa sailyttda. Ullakon tasolle saa sijoittaa paakayttétarkoituksen
mukaisia tiloja.)

Rakennuksen sijainti, korkeus ja rakennusoikeus sailyvat nykyisenlaisina. Hameen-
kadun puolelle merkitaan rakennusala, jolle tulee sijoittaa 1-kerroksinen liike- ja toi-
mistorakennus. Rakennusalalle voi sijoittaa myds raitiotiehen liittyvan sahkonsyot-
tdéaseman. Sahkoénsyottdaseman tulee sovittaa ymparistoon.

Paaosa tontista merkitdan piha-alueeksi. Tontille ei osoiteta merkittavaa taydenta-
mista, koska keskella tonttia sijaitseva suojeltava rakennus rajoittaa uudisrakennus-
ten sijoittamista ja alueen muinaisjaanndsten tutkimisesta aiheutuvat kustannukset
ovat merkittavat. Kaava-alueen osalta tama tontti on arvioitu muinaisjaannosten
osalta tarkimmin tutkittavaksi kohteeksi. Tontilla on rakentamattomana sailynytta
piha-aluetta.

Tyoterveystalon tontilla Kerttulinkadun varrella sijaitsee Turku Energian puisto-
muuntamo. Olevan muuntamon paikka Tyoéterveystalon takapihalla, Kerttulinkadun
varressa osoitetaan rakennusalana, jolle saa sijoittaa enintaan 15 k-m? suuruisen
muuntamorakennuksen. Muutostyot tulee toteuttaa sahkoyhtion hyvaksymalla ta-
valla.

5.3.2 Katu- ja liikennealueet

Kaavamuutosalue kohdistuu Hameenkadun, Kaivokadun ja Kerttulinkadun katualu-
een osille. Hdmeenkatu, Kaivokatu ja Kerttulinkatu sailyvat katualueina nykyisen ti-
lanteen mukaisesti. Kortteleissa 12 ja 13 Hameenkadun varren jalankulku- ja pyo-
ratie on toteutettu kaavan mukaisesti osin korttelialueelle, jolloin tilanne pysyy en-
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nallaan. Katualueet on merkitty muinaismuistolailla rauhoitetun kiintean muinais-
jdénnoksen osiksi.

5.4 Kaavamerkinnit ja -maaraykset
5.4.1. Yleista

Koko kaava-alue on muinaismuistolain mukaista muinaismuistoaluetta, jolla maa-
peraan kajoava rakentaminen edellyttdd arkeologisia tutkimuksia ennen rakennus-
téiden alkamista. Muinaisjaanndsten huomiointi on merkitty kaavakartalle sm-mer-
kinnailla.

Viherkerroin on AL-korttelialueilla vahintaan 0.8 ja KPA-korttelialueella vahintaan
0.6.

Korttelialueella on sallittava tonttien kesken yhteisjarjestely asukkaiden yhteistilojen,
vaestonsuojien, leikki- ja oleskelualueiden, auto- ja polkupyorapaikkojen, jatteiden
kerailyn, jalankulku- ja polkupydraily-yhteyksien, huoltoliikenteen, pelastusteiden,
yhdyskuntateknisen huollon edellyttamien laitteiden ja johtojen seka vihertehokkuu-
den velvoitteiden ja hulevesiratkaisujen jarjestamiseksi.

5.4.2. Rakentaminen

Jokaisen uuden asuinrakennuksen huoneistomaarasta on vahintaan 20 % toteutet-
tava perheasuntoina. Perheasunnoksi katsotaan vahintdan kahden makuuhuoneen
asunto.

Uudisrakennusten ylimpien kerrosten ja tonttien olevien rakennusten mahdollisten
lisdkerrosten tulee olla kadun puolelta julkisivulinjasta vahintadan 3 metria sisaanve-
dettyja. Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen Hameenkadun tai Kert-
tulinkadun puolelle. Asuntoja saa sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen Kaivokadun
puollelle, jos asunnon lattiapinnan taso on vahintaan 1,2 metria katutasoa korkeam-
malla.

Sisdankaynteja ja niiden ymparistéa on korostettava arkkitehtuurin keinoin. Parvek-
keet eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Parvekkeet eivat saa muodostaa
yhtenadista lasista julkisivupintaa kadun puolella. Rakennusten massoittelun, varien,
materiaalien ja julkisivusommittelun tulee muodostaa harmoninen kokonaisuus ja
sopia yhteen ymparistonsa kanssa.

Uudisrakennuksen maantasokerroksen julkisivun tulee kadun puolella olla vahin-
tdan 40 % julkisivun pituudelta ikkunapintaa. Maarays ei koske katujulkisivun osaa,
jossa on sahkoyhtion muuntamo. Laajat umpinaiset julkisivu- ja muuripinnat tulee
varustaa kdynndskasvien kiinnitysritildin tai niita tulee elavoittaa esimerkiksi tiilimuu-
rauksen, vaihtelevan kuvioinnin tai materiaalien avulla.

Vesikaton ylimman korkeusaseman ylittden ei saa sijoittaa teknisia tiloja esim. iv-
konehuoneita. Katolle saa kiinnittda vesikaton ylimman korkeusaseman ylittaen tek-
nisia laitteita, kuten aurinkopaneeleja. Laitteiden sijoittamisessa ja ulkonadssa tulee
huomioida ympariston arvot.

Rakennusluvasta on kuultava kaupunkikuvatyoryhmaa tai vastaavaa toimielinta.
Rakentaminen on toteutettava siten, ettei siitd aiheudu haitallista pohjaveden pin-

nan alenemista ja ettei se aiheuta vaaraa tai haittaa naapurikiinteistoille. Rakennus-
ten toteuttaminen ja kuivatus seka tayttomaa-aineksen lisdaminen tulee tehda siten,
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etta pohja-, orsi- ja pintavesien olosuhteet naapuritonteilla eivat muutu. Maanalaisia
tiloja ei saa sijoittaa kaavaan merkittyjen rakennusalojen ulkopuolelle.

Korttelialueella on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa, es-
teettdmasti saavutettavaa aluetta vahintdan 10 % uudisrakennusten asuinkerros-
alasta. Rakentaminen on pyrittava toteuttamaan siten, etta naapuritonteilla kasvavia
puita ei kaadeta ja niiden kasvuedellytykset turvataan. Jos puita kaadetaan, ne on
korvattava uusilla puilla, jotka ovat tdysikasvuisina kokoluokaltaan vastaavia tai
suurempia.

5.4.4. Pysakainti ja huoltoliikenne

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:
- 1 autopaikka 140 asuinrakentamisen kerrosalaneliometria kohti, kuitenkin
vahintaan 1 autopaikka / 3 asuntoa
- 1 vieras- ja palvelupaikka / 30 asuntoa
- 1 autopaikka palvelu-, toimisto-, opetus- ja hotellirakentamisen 140 kerros-
nelidmetria kohti.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- 1 pybrapaikka 30 asuinrakentamisen kerrosalaneliometria kohti, kuitenkin
vahintaan 1 pydrapaikka / alle 40 m? kokoinen asunto ja vahintaan 2 pyora-
paikkaa / yli 40 m? kokoinen asunto

- 1 py6rapaikka 70 toimistotilojen kerrosalaneliometria kohti.

Erikoispyorille, kuten kuormapyéorille ja pybdran perakarryille, tulee varata vahintaan
1 erikoispaikka/1000 k-m2. Polkupyorapaikoista vahintaan 50 % tulee sijoittaa ka-
tettuun, lukittavaan ja helposti saavutettavaan tilaan, jossa on runkolukittavat teli-
neet. Ulkona sijaitsevista polkupydrapaikoista vahintdan 50 % tulee olla runkolukit-
semisen mahdollistavia ja esteettomasti saavutettavissa. Pysakaointitilojen kerrosala
ei mitoita auto- ja polkupydrapaikkojen maaraa. Liiketilojen ja asumisen huoltolii-
kenne on jarjestettava tontilta.

5.4.5 Hulevesi

5.5 Nimisto

Vettalapaisemattdomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1 m3/ 100 m2 vettalapaise-
matonta pintaa kohden. Velvoite koskee uudisrakentamista seka merkittavia laajen-
nuksia. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kulu-
essa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien
viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Kaavamuutos ei edellytd muutoksia nimistéon.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta. Koska kaava-alue on paaasiassa toteutunut voimassa olevien asemakaa-
vojen mukaisesti, ei taydentaminen ilman kaavamuutosta ole mahdollista ilman
poikkeamista voimassa olevista asemakaavoista. Tydterveystalon osalta voimassa
oleva kaavallinen kayttétarkoitus on teollisuustoiminta.
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llman kaavamuutosta suunnitelman mukainen keskustan tdydennysrakentaminen
jaisi toteutumatta. Talléin kaupungin hiilineutraaliustavoitteita tukeva taydennysra-
kentaminen jaisi toteutumatta ja vastaava rakentaminen toteutuisi kauemmas kes-
kustasta, mikd mahdollisesti hajauttaisi yhdyskuntarakennetta ja tukeutuisi yksityis-
autoiluun. Terveystalon osalta teollisuuskayttétarkoitus sailyisi eikd se mahdollis-
taisi rakennuksen nykyistd monipuolista kayttdéa tulevaisuudessa.

Maankayton tehostaminen on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja kau-
pungin tavoitteiden mukaista. Lisarakentaminen tiivistdd kaupunkirakennetta ja li-
saa keskusta-alueen asuntotarjontaa ehdotusvaiheessa olevan uuden yleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksen myéta alueen yhdyskuntarakenne tehos-
tuu. Uusi rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen
ja teknisen huollon verkostoihin. Tama on kaavataloudellisesti edullista ja kestavan
kehityksen mukaista. Taydennysrakentaminen keskustan jalankulkuvydhykkeelle,
l&helle palveluita, tydpaikkoja ja oppilaitoksia tukee kaupungin tavoitetta hiilineut-
raaliudesta.

5.6.2 Maisema ja luonnonymparisto

Alueella ei sijaitse luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja, metsalain erityisen
tarkeita elinymparistoja eika vesilain suojelemia pienvesia.

Asemakaavamuutoksen myo6ta alue muuttuu aikaisempaa rakennetummaksi, mutta
autojen pysakoinnin siirtyessa pihakannen alle viihtyisat piha-alueet suurenevat.
Maisemallinen vaikutus on suurin kortteliin sisdan katsottaessa. Suunnitellun raken-
tamisen toteutuessa avoin korttelirakenne muuttuu suljetummaksi ja rajatummaksi,
korttelialueiden lapi ei muodostu pitkia nakymia kuten nykytilanteessa. Myodskaan
tonttien sisaosissa oleva vehrea puusto ei nay korttelialueiden ulkopuolelle yhta hy-
vin kuin nykytilanteessa.

Tiiviissa kaupunkiymparistdossa yksittaisten kasvien ja puiden merkitys korostuu.
Jos suunniteltu rakentaminen toteutetaan, osa olevista suurikokoisista pihapuista
joudutaan kaatamaan pihakansien rakentamisen tielta, milla voi olla myos vaikutuk-
sia kaupunkiluonnon monimuotoisuudelle. Kerttulinkadulla kasvaa kolmen katu-
puun ryhma. Puista yksi on huonokuntoinen ja joudutaan poistamaan lahivuosina.
Tuon poiston jalkeen ryhmassa kasvaneista puista kaksi jaljelle jaanytta puuta ovat
toispuolisia ja alttiita myrskytuhoille. Katupuut ovat myds lahelld uudisrakennusalaa,
minka vuoksi puut voidaan joutua poistamaan. Vaikutuksia maisemaan ja kaupun-
kiluonnon monimuotoisuudelle on pyritty kompensoimaan maaraamalla puita saily-
tettavaksi tai istutettavaksi kortteleihin ja Kerttulinkadun varteen. Kerttulinkadun kor-
vaava puu istutetaan sopivaan paikkaan lahialueelle.

Kaavamuutos ottaa kaavamerkinndin huomioon olevat luontoarvot ja mm. olevaa
puustoa ja maanvaraista pihaa on sailytetty niin paljon kuin rakentamisen laajuus
sallii. Kaavassa maarataan osa pihasta (keskella korttelia ja Hameenkadun var-
ressa) maanvaraisiksi, jolloin osa pihan puista voi sailya ja kyseisille alueille voidaan
istuttaa uusia puita. Kaavassa maaratyilla sailytettavien ja istutettavien puiden
suoja-alueilla maanpintaa ei saa merkittavasti korottaa. Sailytettavat puut ja niiden
juuristo tulee suojata rakentamisen aikana.

Rakentamisen my6ta nykyisen asfaltoidun piha-alueen autopaikat sijoitetaan maan
tai pihakannen alle. Pihakannelle rakennetaan melulta suojattua, istutuksin rajattua
oleskelu- ja leikkialuetta. Pysakdintirakennukset korvaavilla kansipihoilla kasvilli-
suus tulee lisdantymaan nykytilanteeseen verrattuna. Vehreyden sailymista ja lisaa-
mista edistetddn myds viherkertoimella (ks. 5.4.3 Piha-alueet).
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5.6.3 Rakennettu ymparisto
Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutoksella kulttuurihistoriallisia arvoja turvataan suojelemalla kaupungin
Tyoéterveysasema (ent. Vilenin tehdas) rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaana rakennuksena (sr-1), jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutos-
toissa sailyttda. Tontille ei osoiteta merkittavaa taydentamista. Keskella tonttia si-
jaitseva suojeltava rakennus rajoittaa uudisrakennusten sijoittamista ja alueen mui-
naisjdanndsten tutkimisesta aiheutuvat kustannukset ovat merkittdvat. Kaava-alu-
een osalta tama tontti on arvioitu muinaisjaanndsten osalta tarkimmin tutkittavaksi
kohteeksi. Kaava mahdollistaa tytterveystalon kehittdmisen nykyistd monipuoli-
sempiin kayttotarkoituksiin tulevaisuudessa.

Kaupunkikuva

Kaavaehdotuksessa osoitettu tdydennysrakentaminen sijoittuu ydinkeskustan vyo6-
hykkeelle. Kaavan toteutuminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa avoimesta sulje-
tummaksi. Korttelin keskelle jaa avointa piha-aluetta maan ja pihakannen tasoon.
Kaavan toteutumisen my6ta Hameenkadun varsi muuttuu entista rakennetummaksi
ja korttelirakenne tiivimmaksi. Uudisrakennusmassat rajaavat ja jasentavat katuti-
loja nykyista selkeammin sekd muodostavat suojaa pihoille. Hdmeenkadun varren
matalat liiketilasiivet seka& seurakunnan matala rakennus pysyvat entisellaan.

Uudisrakentamisen korkeus on 8-9-kerrosta, mika on noin saman korkuista tai 1-2
kerrosta korkeampaa kuin alueella olevien 1960-70 -lukujen asuinkerrostalojen kor-
keus. Ylimmat kerrokset on esitetty toteutettavan ns. vajaina kerroksina, jolloin vai-
kutus kaupunkikuvaan kevenee. My6s Hameenkadun varren rakennusten korkeu-
dessa on porrastusta maastonmuotojen mukaan, mika tuo kiinnostavuutta kaupun-
kikuvaan. Kaavassa rakentamisen korkeutta maaritelldaan kerrosluvun lisaksi vesi-
katon ylimpien korkoasemien merkinnailla.

UUDISRAKENTAMINEN
HAMEENKATU B

HAMEENKATU WAHE HAMEENKATU

YLEISKORKD ot
JULKISIVULINIASSA H-lﬂ

ML 3, MAASTOLEIKKAUS

Kuva 27. Maastoleikkaus Kerttulinkadun suunnasta koilliseen. Himeenkatu 4-8 kor-
koasemat, viitesuunnitelma, Haroma&Partners Oy ja Schauman Arkkitehdit Oy
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Kuva 28. Maastoleikkaus Kaivokadun suunnasta lounaaseen. Hadmeenkatu 4-8 kor-
koasemat, viitesuunnitelma, Haroma&Partners Oy ja Schauman Arkkitehdit Oy
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Kuva 29. Maastoleikkaus Kaivokadun suunnasta koilliseen. Himeenkatu 4-8 korko-
asemat, viitesuunnitelma, Haroma&Partners Oy ja Schauman Arkkitehdit Oy.

Keskustan ruutukaava-alue tadydentyy kaavamuutoksen myéta ja suunnittelualueen
tehokkuus nousee. Korttelipihalle avautuvien asuntojen nakymat muuttuvat raken-
netummaksi, kun vanhojen pysakointirakennusten ja asfaltoitujen pysakointialuei-
den tilalle tehdaan taydennysrakentamista. Alueen sijainti keskeiselld ja nakyvalla
paikalla asettaa rakentamiselle ja rakennusten arkkitehtuurille korkeat vaatimukset.
Rakentaminen sopeutetaan ymparoivaan kaupunkirakenteeseen kaavamerkinndin
ja -maarayksin (ks. 5.4.2 Rakentaminen). Rakennusluvasta on kuultava kaupunki-
kuvatydryhmaa tai vastaavaa toimielinta.

Viihtyisyys

Taydennysrakentaminen muuttaa totuttua ymparistoa ja olevien asuntojen nakymia.
Suurimmillaan vaikutus on kaava-alueella sijaitsevissa rakennuksissa, joiden valit-
tdomaan laheisyyteen ja valiin uudisrakennukset sijoittuvat. Vaikutuksia on myos
naapuritonttien asuntojen nakymiin, kun avoin paaosin pysakoéintikaytdssa oleva
piha-alue ja matalat rakennukset korvautuvat 8-9-kerroksisilla rakennuksilla, jotka
katkaisevat pitkia nakymia korttelialueiden Iapi. Lisa- ja taydennysrakentaminen tii-
vistaa korttelirakennetta seka rajaa tonttia kaduista, mika luo suojaa liikenteen me-
lulta seka katujen pienhiukkasilta parantaen piha-alueiden pienilmastoa.
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Kaivokadun varteen osoitetut uudisrakennukset sijaitsevat [ahimmillaan 4,8-10 met-
rin etaisyydellda Hameenkadun varren (Hameenkatu 4 ja 6) olevista lamellikerrosta-
loista. Kaavamuutoksen my6ta naiden olevien rakennusten ikkunoiden nakyma
muuttuu korttelin 1api ulottuvasta avoimista nakymista nakymiksi kohti viereisen uu-
disrakennuksen ulkoseinaa. Olevien rakennusten lahelle, alle 8 metrin etaisyydelle,
tulevat julkisivut ovat paaasiassa ikkunatonta seinaa paloteknisista syista, jolloin na-
kymia ei muodostu suoraan asuntojen sisdan. Uudisrakennusten paaikkunat suun-
tautuvat paaasiassa sisapihan ja kadun puolelle. Hdmeenkatu 6 ja 8 olevien raken-
nusten valiin sijoittuva uudisrakennus ei Hameenkadun puolella aiheuta muutoksia
olevien rakennusten asuntojen nakymiin. Sisapihan puolella rakennus ulottuu kau-
emmas olevien rakennusten julkisivulinjasta, mika jonkin verran muuttaa Hameen-
kadun varren asuinrakennusten asuntojen sisapihan puolelle suuntautuvia nakymia
kapeammaksi. Rakennusten valiin osoitettu rakennus katkaisee rakennusten va-
lissa olevan nako- ja kulkuyhteyden Hameenkadulta sisapihalle. Kerttulinkadun var-
teen tuleva uudisrakennus huomioi Hdmeenkatu 8 rakennuksen olevat ikkunat, silla
rakennus muodostaa kulman Kerttulinkadun ja Hameenkadun risteyksessa. Kysei-
nen rakennus sulkee nakymia Kerttulinkadun puolelle sekd muutosalueen tontilla
ettd naapurirakennuksista.

Etaisyys korttelin Vaha-Hameenkadun puoleisten naapuritonttien rakennuksista
suunniteltuihin uudisrakennuksiin on pidempi vaihdellen noin 23 metrista 32 metriin.
Tallainen rakennusten valinen etaisyys on tyypillinen Turun ydinkeskustan kaupun-
kirakenteessa. Katualueen leveys asuinkaduilla on usein 20-25 metria ja rakennuk-
set sijaitsevat katuun rajautuen vastakkain. Vaha-Hameenkatu 3 ja suunnitellun uu-
disrakentamisen valinen etaisyys on noin 25 metrid, Vaha-Hameenkatu 5:n vas-
taava etaisyys on noin 23 merid ja Vaha-Hameenkatu 7/Kerttulinkatu 10 etaisyys
uudisrakennuksesta noin 32 metria. Naapuritonttien uudisrakentaminen muuttaa
Vaha-Hameenkadun asuinrakennusten nakymid Hameenkadun ja korttelipihan
suuntaan. Korttelipihalle avautuvien asuntojen nakymat muuttuvat rakennetum-
maksi, kun vanhojen pysakdintirakennusten ja asfaltoitujen pysakdintialueiden ti-
lalle rakennetaan 8-9-kerroksista uudisrakentamista. Suurin vaikutus on Kerttulin-
katuun ja Kaivokatuun rajautuvien rakennusten paatyjen asunnoissa. Totuttu avoin
nakyma rajautuu ja muuttuu rakennetuksi.

Alueen tdydennysrakentamisen vaikutuksia on tarkasteltu varjomallinnuksen avulla.
Varjomallinnuksesta havaittiin, etta kevatpaivantasauksen (21.3.) aikaan seka aa-
mun (klo 9) etta keskipaivan varjot kaikista rakennuksista lankeavat Hameenkadun
ja Kaivokadun suuntaan. Sisapihojen varjot muodostuvat paaasiassa olevien Vaha-
Hameenkadun puoleisten rakennusten varjostuksesta. lllalla (klo 17) kevatpaivan-
tasauksen aikaan Hameenkadun kaikkien rakennusten varjot lankeavat sisapihalle.
Sisapihalle tulee edelleen hajavaloa eivatkd muodostuvat varjot ylla naapuritalojen
asuntojen siséalle. Kesapaivanseisauksen aikaan (21.6.) sekd aamu- etta keskipai-
van varjot lankeavat kaikista rakennuksista Hameenkadun suuntaan ja sisapihan
varjostuksen muodostavat olevat rakennukset Vaha-Hameenkadun puolella. Kevat-
paivan-seisauksen ilta-ajan (klo 17) varjot lankeavat sisapihan ja Kaivokadun puo-
lelle, mutta eivat ulotu olevien rakennusten runkoon ja asuntoihin saakka. Syyspai-
vantasauksen (22.9.) aamun ja keskipaivan varjot lankeavat Hdmeenkadun suun-
taan ja sisapihan varjostus tulee olevista Vaha-Hameenkadun varrella sijaitsevista
olevista rakennuksista. Syyspaivantasauksen (22.9.) illan (klo 17) varjot lankeavat
sisapihan suuntaan. Syyspaivantasauksessa on tilanne, etta kaikki pihat ovat var-
joissa, koska varjot ovat niin pitkat. Varjotarkastelun perusteella voidaan todeta, etta
sisapihan valoisuusolosuhteet muuttuvat vahaisesti ja pinta-alallisesti varjon maara
on pihan kokoon nahden rajallinen.



44

5 > P t
KESAPAIVANSEISAUS 21.6.2022 KLO 17:00 OLEVA AIVANSEISAUS 21.6.2022 KLO 17:00 LUONNOS

KEVATPAIVANTASAUS 21.3.2022 KLO 17:00 OLEVA KEVATPAIVANTASAUS 21.3.2022 KLO 17:00 LUONNOS
Kuva 30. Varjotutkielma, vasemmalla oleva tilanne, oikealla suunniteltu rakentami-
nen, Haroma&Partners Oy ja Schauman Arkkitehdit Oy

Hameenkatu 4-8 tonttien piha-alueet ovat nykyisin suurelta osin asfaltoitua avointa
pysakointialuetta tai pysakointirakennuksia. Nykyisen asfaltoidun piha-alueen viih-
tyisyys kasvaa, kun suurin osa autopaikoista sijoitetaan maan alle ja osalle piha-
kantta rakennetaan melulta suojattua, istutuksin rajattua oleskelu- ja leikkialuetta.
Kaavassa on annettu maarays piha-alueiden leikki- ja oleskelualueiden jarjestami-
sestad, mika lisda piha-alueen yhteiskayttda ja viihtyisyytta.

Naapurien lisarakentamismahdollisuudet

Naapuritonttien mahdollinen tuleva tdydennysrakentaminen on otettu huomioon
kaavamaaraykselld, joka kieltdd ikkunoiden sijoittamisen uudisrakennusten Vaha-
Hameenkadun puoleiseen julkisivuun tonttien rajalle, jolloin mahdollinen tuleva tay-
dennysrakentaminen voidaan rakentaa kiinni tahan ikkunattomaan seinaan. Talldin
myo6skaan suoria nakymia ei muodostu uusista rakennuksista Vaha-Hameenkadun
oleviin rakennuksiin.

5.6.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut
Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen. Asun-

tojen maara tulee alueella lisdantymaan, mikd on kaupungin tavoitteiden mukaista
ja tuo alueelle uusia asukkaita.
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Alueelle arvioidaan tulevan noin 235 uutta asukasta. Olevat liiketilat ja niiden tyo-
paikat Hdmeenkadun varressa sailyvat. Tyoterveystalon palvelu- ja liiketoiminnan
tyopaikkojen arvioidaan sailyvan ennallaan. Talon tulevaisuuden kaytdsta ei ole
viela tietoa. Kaavamuutos mahdollistaa tulevaisuudessa Hameenkatu 10 (Tyoter-
veystalo) nykyistd monipuolisemman kayton.

5.6.5 Lapsivaikutukset

Kaavalla sadadellaan asuntojen keskikokoa ja asuinhuoneiden maaraa. Tavoitteena
on varmistaa, ettd kaikki asunnot eivat ole hyvin pienia vaan tontille rakennetaan
myods suurempia asuntoja, jotka sopivat esimerkiksi lapsiperheille. Kun autoja sijoi-
tetaan maan alle ja pihoille rakennetaan melulta suojattua, istutuksin rajattua oles-
kelu- ja leikkialuetta piha-alueiden viihtyisyys ja turvallisuus kasvaa. Kaavamaarayk-
selld on saadelty pihojen esteettdmasti saavutettavaa leikki- ja oleskelualueiden
maaraa.

5.6.6 limastovaikutukset

Suunniteltu maankaytdon muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan
iimastokestavyyteen ennen muuta uusien rakennusten elinkaaren kasvihuonekaa-
supaastoina.

liImastovaikutuksia selvitettiin ehdotusvaiheessa testaamalla Turun asemakaavoi-
tuksen paivitettavia erittelyohjeita Canemure-hankkeen toimesta. Lisaksi kortteleille
tehtiin viherkertoimen tarkastelu siniviherkertoimen tydkalulla.

Haastavasti selvitettaviksi vaikutuksiksi jaivat kuitenkin kasvihuonekaasupaastodjen
tarkemmat maaralliset laskenta-arviot uudisrakennusten ja infran, niiden energian-
kulutuksen seka liikenteen muutosten aiheuttamina. Tama johtuu siita, ettéd kaytet-
tavissa ei toistaiseksi ole ajantasaista, luotettavaa ja kayttokelpoista laskentamene-
telmaa asemakaavoituksen tasolla.

liImastovaikutukset huomioitiin suunnitelmassa ennen muuta siten, etta tdydennys-
rakentaminen sijoittuu hyvin keskeisesti tiivistyvan kestavan kaupunkirakenteen
vybhykkeelle ja erinomaisten kevyiden ja julkisten liikenneyhteyksien varrelle.

Taydennysrakennettavien kortteleiden asukaspihat kasvavat maantasopysakoinnin
muuttuessa pihakansien ja maan alle sijoittuvaksi rakenteelliseksi pysakoinniksi.
Asukaspihojen laatuun kiinnitetddn huomiota vehreyden ja viihtyisyyden kannoilta.
Maanvaraisen pinnan hienoinen vaheneminen rajaa kuitenkin istutettavan kasvilli-
suuden kokoa ja ikda. Osa olevista puista pystytdan sailyttamaan, ja maanvaraisille
alueilla on maaratty istuttamaan korvaavat, jollei olevia pystyta sailyttdmaan. Veh-
reyden ja lapaisemattomien pintojen tasoa ohjataan viherkertoimen maarayksella,
hulevesia hule100-maarayksella. Pohjavesien hallintaan ohjataan kiinnittamaan eri-
tyistd huomiota.

Energian osalta ohjataan kestaviin uusiutuviin lahteisiin siten, etta katoille mahdol-
listetaan aurinkopaneelien sijoittaminen.
5.6.7 Liikenne ja liikkuminen

Rakentaminen sijoittuu jalankulkuvyohykkeelle, lIahelle palveluja ja hyvia joukkolii-
kenneyhteyksia. Taydennysrakentaminen alueella lisda asukkaiden ja alueen kayt-
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tajien mahdollisuutta kayttaa kestavia kulkumuotoja verrattuna siihen, etta rakenta-
minen sijoittuisi esimerkiksi kauemmas keskustasta. Tama osaltaan toteuttaa kau-
pungin strategisia ja hiilineutraaliustavoitteita. Taydennysrakentamisen tukeutumi-
nen keskustan palveluihin seka hyvat jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen yh-
teydet vahentavat yksityisautoilun tarvetta.

Ajo- ja huoltoyhteydet tonteille sailyvat Kerttulinkadun ja Kaivokadun puolella. Suun-
nitellun asukasmaaran mukaan voidaan arvioida henkildautolla tehtyjen matkojen
maara ja muutosta nykytilanteeseen. Uusia asukkaita on kaava-alueelle tulossa
noin 235. Henkildautolla tehtyja kotiperaisia matkoja tulee olemaan vuorokaudessa
noin 200. Liikennemaaran lisdantyminen katuverkolla tulee olemaan vahaista.

Alueella on pysakdinnin mitoitusohjeen mukainen autopaikkavaade asumisen ja toi-
mistojen osalta 1ap /140 k-m?. Korttelipihoilla vanhat pysakointirakennukset ja as-
faltoidut pysakaointialueet korvautuvat uudisrakentamisella. Pysakointi siirtyy piha-
kannen alle osittain kahteen tasoon.

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset asumiselle ja toimistoille kohdistetut au-
topaikat tulevat vahenemaan. Nykytilanteessa kaava-alueella on asumiselle ja toi-
mistoille osoitettu noin 200 autopaikkaa. Pysakoinnin mitoitusohjeen mukainen py-
sakointipaikkamaara vanhoille rakennuksille ja uudisrakennuksille on yhteensa noin
175 autopaikkaa. Vanhoille asukkaille osoitetaan noin 90 autopaikkaa.

Vieras-/palvelupaikkoja tulisi mitoitusohjeen mukaan osoittaa 1 autopaikka kym-
mentd asuntoa kohden. Kerttulinruutua on arvioitu kokonaisuudessaan pysakointi-
paikkojen osalta. Suurimmassa osassa alueen Kiinteistdja on osoittaa tarvittava
maara autopaikkoja tonteilta, mutta alueella on myds tontteja, joilla ei ole yhtaan
autopaikkaa. Tontilla olevien paikkojen lisaksi on arvioitu autonomistusta alueella,
vieras- ja asiointipaikkojen maaraa kiinteistailla, yleisten pysakaointilaitosten lahei-
syytta, kadunvarsipaikkojen kayttoastetta, niiden maaraa ja kehitysta sekd maksul-
lisuutta.

Alueella on runsaasti kadunvarsipysakointipaikkoja. Osa paikoista on nykytilan-
teessa aikarajoitettuja tai maksullisia ja osa paikoista on taysin rajoittamattomia. Ka-
dunvarsipaikkojen kayttéaste on suurempi kuin 70 % osittain juuri rajoittamattomuu-
den vuoksi seka suuren tydmatkapysakainnin vuoksi. Tulevaisuudessa pysakointi-
paikkoja tullaan maksullistamaan, jotta asiointi alueella ja sen I&heisyydessa turva-
taan.

Joitain muutoksia pysakoéintipaikkamaariin alueella on nakyvissa. Hameenkadun
joukkoliikenneratkaisut johtavat siihen, ettei katupoikkileikkaukseen enaa mahdu
pysakaointia.

Pelastustiet

Olevien rakennusten pelastustiet perustuvat nykyiseen jarjestelyyn ja tonttiliittymiin.
Olevien rakennusten osalta pelastustiet toimivat kuten nykyisin. Pelastus- ja huolto-
reittia tehostetaan mahdollistamalla lapiajo tonttien 6 ja 8 valilla, joten pelastusajo-
neuvojen kaantdpaikkoja ei tarvita. Uudisrakennusten nostopaikkoja voidaan tarvit-
taessa vapaammin sijoittaan kansien paalle. Pihakannen tulee kestaa raskaan pe-
lastusajoneuvon paino pelastusteiden osalta.
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Kuva 31. Viitesuunnitelma, Pelastustiet Héiméenkatu 6 ja 8, Haroma&Partners Oy
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Kuva 32. Viitesuunnitelma, Pelastustiet Hdmeenkatu 4, Haroma&Partners Oy

5.6.8 Tekninen huolto

Kaavanmuutos tukeutuu olemassa oleviin kunnallistekniikan verkostoihin. Osoit-
teissa Hameenkatu 6 ja Hdmeenkatu 10 sijaitsee Turku Energian muuntamot, jotka
on merkitty kaavaehdotukseen. Kaavaa muutettaessa joudutaan tdydentamaan tek-
nisen huollon verkkoja. Muutostydt tulee toteuttaa sahkoyhtion hyvaksymalla ta-
valla.

Turku Energia Sahkdverkot Oy:n mukaan muuntamoille kaavakarttaan merkittyjen
muuntamoalueiden (muu) osalta on huomioitava:

Kerttulinkadun varren puistomuuntamo ja sille varattu alue tulee kokonaisuudes-
saan my0s siihen liittyvien maanalaisten rakenteiden osalta ottaa huomioon
kaavassa esitettyja maanalaisia tiloja rakennettaessa. TESV tulee pitda ajan ta-
salla kohteen suunnittelun alusta alkaen, jotta muuntamo tulee suunnittelussa
varmasti huomioiduksi.

Kaivokadun varren roskiskatoksen yhteydessa sijaitseva betonirakenteinen
muuntamo voidaan purkaa uudisrakentamisen tielta vasta, kun korvaava paikka
muuntamolle on kaytettavissa. Muuntamon siirrosta tulee olla 9—12 kk etukateen
TESV:iin yhteydessa siirtoon liittyvista kaytannon jarjestelyista ja siirrosta aiheu-
tuvista kustannuksista sopimiseksi.
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Tyoterveystalon tontille osoitteeseen Hameenkatu 10 on mahdollista sijoittaa rai-
tiotieta palveleva sahkdnsyo6ttdasema.

5.6.9 Ymparistdn hairidtekijat

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta merkittavia muutoksia liikennemeluun alueella eika
kaavassa osoiteta toimintoja, joista aiheutuisi merkittavid ymparistévaikutuksia.

Asukkaiden viihtyisyytta ja terveytta turvataan maarayksilla julkisivujen daneneris-
tavyydesta. Kaavassa asetetulla kokonaisaaneneristavyydella likennemelua vas-
taan saadaan taytettya valtioneuvoston asettamat melutasojen ohjearvot ja nain tur-
vattua asuntojen sisatilojen riittdvan alhainen melutaso. Piha-alueet muodostuvat
entistd suojatummiksi mm. liikkenteen haitoilta, kun Hdmeenkadun puoleinen raken-
taminen lisdantyy ja korttelirakenne tiivistyy.

Raitisilman sisdanotto tulee jarjestaa sisapihan puolelta.

5.6.7 Yhdyskuntatalous

Rakentaminen olemassa olevien hyvien liikenneyhteyksien ja palveluiden seka kun-
nallistekniikan laheisyyteen edistaa kaupunkiseudun aluerakenteen tasapainoista
kehittamista seka hyddyntaa ja eheyttaa olemassa olevia yhdyskuntarakenteita.

Kun asukasmaara lisdantyy, aiheutuu kunnallisten palvelujen (opetus-, sosiaali-,
terveys-, nuoriso-, kulttuuri- ja likuntatoimi) toiminnasta menoja, mutta vastavuoroi-
sesti asukkaat maksavat ansiotuloveroja. Kunnallisten palvelujen menojen ja ansio-
tuloverojen suhdetta ei pysty kiinteistokohtaisesti etukateen arvioimaan. Kaupunki
saa tuloja maankayttosopimuksesta. Rakennusoikeuden kasvamisen myota kiin-
teistdveron maara nousee.

5.5.10 Kustannukset

Kaavanmuutos ei aiheuta erityisia infran rakentamiskustannuksia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavanmuutoksen yhta toteuttamistapaa on kuvattu kaavakarttaan ja selos-
tukseen liitetyilla havainnekuvilla.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen, tarvittavien arkeolo-
gisten tutkimusten ja teknisen huollon valmiuden sallimassa aikataulussa. Rakenta-
misessa tulee huomioida alueella olevat muuntamot, sdhkdkaapelit ja sdastettavien
puiden suoja-alueet seka muut tekniset varaukset ja linjat.

Tyoterveystalo osoitteessa Hameenkatu 10 suojellaan. Rakennusta koskevista
suunnitelmista ja muutostoimenpiteistd on kuultava museoviranomaista hyvissa
ajoin.
Muuntamon siirrosta tulee sopia ja olla yhteydessa Turku Energia Sdhkdverkot Oy:n
hyvissa ajoin. Telekaapeleiden siirrosta tulee sopia hyvissa ajoin teleoperaattorei-
den kanssa.
Alueella on muinaismuistolain mukaista muinaismuistoaluetta, jolla maaperaan ka-
joava rakentaminen edellyttda arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustoiden alka-
mista.

6.3 Toteuttamisen seuranta
Sailytettavaksi tarkoitetut puut on suojattava rakentamisen ajaksi.
Rakentaminen on pyrittava toteuttamaan siten, ettd naapuritonteilla kasvavia puita
ei kaadeta ja niiden kasvuedellytykset turvataan. Jos puita kaadetaan, ne on kor-
vattava uusilla puilla, jotka ovat taysikasvuisina kokoluokaltaan vastaavia tai suu-
rempia. Yleisena periaatteena on, etta rakentaja korvaa mahdollisesti aiheutuneet
vauriot.
Rakentamisen vaikutuksia oleviin rakennuksiin, pohjavesi- ja orsivesitasoon seka
puihin tarkkaillaan rakennusluvan ehdoissa maaratylla tavalla rakentamisen aikana.

Turussa 21. paivana lokakuuta 2022

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Nella Karhulahti



