ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 21. pédivéna lo-
kakuuta 2004 péivittyd ja 21.2.2005 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavakarttaa.

YIti-Toijainen” (32/2004)
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Kaupunginosa:

Kortteli:

Katu:

Virkistysalue:
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa:

Virkistysalue:

Katu:

Suojaviheralue:

153 TOIJAINEN
10
Kukolantie

Ylikylanpuisto

057 KUKOLA
Ylikylanpuisto (osa)
153 TOIJAINEN
Kukolantie (osa)

Pilttipiennar (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa:

Virkistysalue:

Kortteli:
Katu:

Suojaviheralue:

057 KUKOLA
Ylikylanpuisto (osa)
153 TOIJAINEN

10 (osa)

Kukolantie (osa)

Pilttipiennar (osa)

TOIJAIS
10
Kukolavigen

Overbyparken

KUKOLA
Overbyparken (del)
TOIJAIS
Kukolavégen (del)

Piltkanten (del)

KUKOLA
Overbyparken (del)
TOIJAIS

10 (del)
Kukolavégen (del)

Piltkanten (del)

Télld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen. Uusi korttelinumero: Toijainen-10.

1.1
Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 32/2004.
Diarionumero: 10179-2004.
Kaavan nimi: Itd-Toijainen.



Kaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilld 24.8.2004 ja 28.1.2005 seka kaa-
voituskatsauksessa 2004 (ilm. 26.5.2004).

Asemakaava on laadittu ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa: Linnankatu 34, 20100
Turku, puh. (02) 262 4111.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllio (katja.tyni-kyllio@turku.f1).

1.2
Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan piddosin asemakaavoittamat-
tomalle metsé- ja peltoalueelle Kukolan kaupunginosan léansipuolelle Hir-

vensalossa.
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1.3

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen tavoitteena on toteuttaa ja tarken-
taa hyviksytyn Hirvensalon osayleiskaavan aluevarauksia pientalovaltaista
asuntorakentamista, virkistysaluetta sekd maiseman- ja ympéristonhoitoalu-
etta varten. Asemakaavan laadinta perustuu Turun kaupunginvaltuuston hy-
viaksymiin maank&ytto- ja asunto-ohjelmaan vuosille 2003-2007, jossa koh-
de on merkitty osaksi Kukolantien jatkeelle suunniteltavaa aluetta.



1.4

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2
TIIVISTELMA

2.1
Kaavaprosessin vaiheet

2.2
Asemakaava

2.3

1 Asemakaavakartta 21.10.2004, muutettu 21.2.2005.
Havainnekuva pientaloalueesta on esitetty kaavakartan yhtey-
dessa.

2 Tilastolomake 21.10.2004, muutettu 21.2.2005.

[Imoitus asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen vireille tulosta kirjeitse
osallisille (sis. osallistumis- ja arviointisuunnitelman) 24.8.2004 ja 28.1.2005
sekd kaavoituskatsauksessa 2004 (ilm. 26.5.2004).

Asemakaavakarttachdotus 21.10.2004.

Maankéytto- ja rakennuslain edellyttimét lausunnot loka-joulukuussa 2004.

Pédosa peltoalueesta kallioisen metsén etelédpuolella osoitetaan pientaloalu-
eeksi. Erityistd huomiota kiinnitetdén korttelirakenteen liittymisessa itdpuoli-
seen rivitalokortteliin ja eteldpuoliseen rakenteilla olevaan erillispientaloalu-
eeseen. Metsdalueet ja rakentamiselta vapaaksi jddvat peltosuikaleet rivitalo-
korttelin 1ahiympéristossd osoitetaan ldhivirkistysalueiksi ja niille merkitdan
ulkoilureitit. Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat kohteet mer-
kitddn asemakaavaan. Kukolantien linjausta hieman muutetaan.

Asemakaavan toteuttaminen

3
LAHTOKOHDAT

3.1

Pientalokortteli luovutetaan asuntotuotantoon tarjousperusteisesti. Alueen
rakentaminen voi alkaa asemakaavan vahvistuttua kiinteistoteknisen ja tek-
nisen huollon valmiuden sallimassa ajassa.

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1
Alueen yleiskuvaus



Asemakaava-alueen pinta-ala on 5.685 ha. Suunnittelualue rajautuu ité-
puolella Kukolan pientaloalueeseen. Alueen maisema Kyyrlintien ldnsipuo-
lella on viime aikoihin saakka ollut viljeltyjen peltoaukioiden ja metsédisten
kalliorinteiden vuorottelua. Suunnittelualueen eteldpuolelle on vuonna 2003
asemakaavoitettu erillispientaloalue, jota parhaillaan rakennetaan.

SUUNNITELTAVA
ASUINKORTTELI

RAKENTEILLA
OLEVA ALUE




3.1.2
Luonnonymparisto

Suunnittelualueen pohjoisosan puusto on kuusta ja mintya seké korkeim-
milta alueiltaan méantykalliota. Pellolla on maisemallisesti arvokas kivinen
kumpare.

Korttelialueeksi osoitettavan peltoalueen maanpinnan taso nousee +4,5 met-
ristd +12 metriin kohti metsdistd mékialuetta. Maapera peltoalueella on savea
ja sen paksuus vaihtelee n. 3 metristd n. 11 metriin.

Luontoarvojen perusselvitys

Suomen Ympdristokonsultit on vuonna 2003 laatinut luontoarvojen perus-
selvityksen Kukolan ldnsipuoliselta alueelta, joka jaa Kyyrléntien ja Toi-
jaistentien viliin. Alueelta kartoitettiin luonnonsuojelu-, vesi- ja metsélaissa
sekd niiden nojalla annetuissa asetuksissa mainitut elinympéristot ja pyrittiin
16ytdimédan valtakunnallisesti arvokkaina pidetyt elinympéristot ja paikalliset
erityispiirteet. Lisdksi kartoitettiin luontodirektiivin liitteen IV (a) lajit, lintu-
direktiivin liitteen I lajit, uhanalaiset ja silmallapidettivat lintu- ja putkilo-
kasvit, muut vanhastaan tunnetut uhanalaislajit seka erityisesti suojeltavat
lajit.

Erityisen tirked elinympdristo

Suunnittelualueen pohjoisosasta 16ytyi metsélain erityisen tirkeén elinympé-
riston kriteerit mahdollisesti tayttdva kohde kallioalue, joka on Hirvensalon
edustavimpia rakentamattomia kallioalueita ja jonka merkitys on maisemal-
linen. Metsélain 10 §:n tarkoittama kallio on olennainen osa luonnon moni-
muotoisuutta, jonka sdilyttdmistd MRL 5 § korostaa.

Valtakunnallisesti arvokas elinympdristo

Pellolla sijaitsevan kumpareen kaakkoisreunalta 16ydettiin keto, joka kasvei-
neen (mm. harvinainen jaykkapitkdpalko), perhosineen ja perinnemaisemal-
lisine merkityksineen edustaa valtakunnallisesti arvokkaita elinymparistja.
Kumpareen ménty- ja koivuvaltainen metsa liittyy maisemallisesti olennai-
sena osana kedon yhteyteen. Keto on olennainen osa luonnon monimuotoi-
suutta, jonka sdilyttdmisti MRL 5 § korostaa.

Paikallinen erityispiirre
Suunnittelualueen lénsireunalla sijaitsee Hirvensalon puitteissa edustava

siirtolohkare. Siirtolohkare on Luonnonsuojelulain 23 §:ssd tarkoitettu luon
nonmuistomerkKki.

Luontodirektiivin liitteen 1V (a) laji

Maastokaudella 2003 havaittiin pohjanlepakkoja saalistelemassa suunnitte-
lualueen pohjoisosan metsén pohjois- ja eteldreunalla. Alueella on todenné-
koisesti pohjanlepakoiden lisddntymis- ja levdahdyspaikkoja, koska alueella
on kallionhalkeamia, pienid luolia ja laajoja kivikoita. Pohjanlepakoiden li



3.1.3
Rakennettu ymparisto

6
sddantymis- ja levdhdyspaikkojen hédvittdminen ja heikentiminen on kielletty
Luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Asemakaava-alueella ihmisen vaikutus nékyy ldhinna viljellylld peltoalueel-
la. Alueella ei ole rakennuksia. Koillispuolella Kyyrlankujan ja Koulumesta-
rinkadun kulmauksessa sijaitsee 1990-luvun alussa rakennettu rivitaloyhtio
ja omakotitalokortteli, jonka viimeisimpid vapaana olleita tontteja parhail-
laan rakennetaan. Eteldpuolelle Tenava-, Piltti-, Taapero- ja Vekarakatujen
varsille rakennetaan erillispientaloja osakeyhtidmuotoisesti.

Palvelut

Lahimmat paivittdistavaramyymaldt ja nuorisotilat 16ytyvét tdlla hetkelld
Moikoisista. Wdind Aaltosen kouluun, kirjastoon ja ldhimpéén julkiseen pii-
vikotiin on kaava-alueelta matkaa puolisen kilometrid. Hirvensalon saarella
ei ole yldasteen koulua eiki terveysasemaa.

Virkistys

Metséssa pellon reunassa kulkee 1ahiympériston asukkaiden ulkoiluun kayt-
tdma polku, joka liittyy kaava-alueen ldnsipuolella ’Paavonpoluksi’ nimet-
tyyn ulkoilureittiin. Pohjoispuolinen metsé on osa monipuolista virkistysalu-
etta, missd 'Paavonpolun’ liséksi kulkee valaistu kuntorata, valaisematon
hiihtoreitti ja luontopolku.

Vieston mddrd ldhiympdristossd

Kukolassa on asukkaita 31.12.2003 suoritetun laskennan mukaan 1427 ja
Toijaisen kaupunginosassa 78.

Liikenne

Kaava-alue rajoittuu eteldsivultaan 8.11.2003 vahvistuneessa asemakaavassa
Kukolantien jatkeelle varattuun katualueeseen ja kadusta tulee asemakaa-
voituksen edetessd yksi keskeisistd Hirvensalon iti-ldnsisuuntaisista kokoo-
jakaduista. Kukolantietd ja Kyyrlintietd pitkin kulkee paikallislinja-
autoreittejd. Kukolantien kevyen liikenteen véyld on toteutettu ja myds sen
jatkaminen lénteen toteutetaan erillisend ajoneuvojen kulkuvaylista.

Tekninen huolto

Pellolla kulkee kaksi tietoliikenneverkoston johtoa, joista toinen on kaytdsti
poistettu.



3.1.4

Maanomistus
Suunnittelualueen maapohja on kaupungin omistuksessa. Pellot on vuok-
rattu yksityiselle viljelijille.

3.2

Suunnittelutilanne

3.2.1

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Ympiristoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaava-
alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi, joka siséltdd asuinalueiden li-
saksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohdirioita
atheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalueita seké seututeitid pienempia lii-
kenneviylid, ldhivirkistysalueita sekd erityisalueita.
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Hirvensalon osayleiskaava 2020

Ympiristoministerion 22.1.2001 vahvistamassa Hirvensalon osayleiskaava
2020:ssa asemakaavassa rakennettavaksi osoitetulle pellolle on merkitty
pientalovaltainen asuntoalue AP-2, jonka avointen maisematilojen puoleisten
reunojen yhtendisyydesta tulee erityisesti huolehtia.

Kallioinen metsdalue asemakaavassa rakennettavaksi osoitetun pellon poh-
joispuolella on merkitty virkistysalueeksi V/s, jolla ymparisto séilytetdén.

Kukolantieti ja sen vierelld kulkevaa kevyen litkenteen viyldéd on osayleis-
kaavassa osoitettu jatkettavaksi ldnteen kohti Toijaistentietd. Liikennevéylat
on tarkoitettu kulkemaan avoimena sdilytettavilld ja hoidettavalla maise-
man- ja ympéristonhoitoalueella V-ve.
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Asemakaava
Pidosa kaava-alueesta on asemakaavoittamatonta aluetta, mutta alueeseen
otetaan mukaan myds ldhivirkistysaluetta seké katu- ja suojaviheraluetta
14.9.1987 ja 8.11.2003 vahvistuneiden asemakaavojen alueilta. Poistuvat
asemakaavat on esitetty kaavakartan yhteydessa.
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Turun kaupungin rakennusjérjestys (Kv. 4.3.2002)

3.2.5
Tonttijako- ja rekisteri

Asemakaava-alueella ei ole tonttirekisteriin merkittyj tontteja.

3.2.6

Pohjakartta
Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima ja tarkastama.

3.2.7

Luontoselvitys
Suomen Ympdéristokonsultit on vuonna 2003 laatinut luontoarvojen perus-
selvityksen osalle Kyyrldntien ja Toijaistentien vélistd aluetta. Tiivistelméa
selvityksestd on esitetty kohdassa 3.1.2 Luonnonympdristo.

3.2.8

Melutarkastelu
Ympiristo- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on tutkinut kaava-alueen
melutasoja pohjoismaiseen tielitkennemelun laskentamalliin perustuvalla
ohjelmistolla. Melutasot on laskettu Hirvensalon osayleiskaavan 2020 ja Tu-
run yleiskaavan 2020 mukaisella maankaytolld ja niiden aiheuttamilla arvi-
oiduilla litkkennemédrilld. Melutarkastelun tulos on esitetty kohdassa 5.4
Kaavan vaikutukset.

3.2.9

Lahiympériston kaavatilanne ja suunnitelmat

Itdpuolista Kukolan kaupunginosaa on rakennettu padosin 14.9.1987 vah-
vistetun asemakaavan mukaisesti. Eteldpuolelle on 8.11.2003 vahvistunut
yhtidmuotoisten erillispientalojen asemakaava *Kukola-Lénsi’, jota on tar-
koitus jatkaa seki etelddn ettd ldnteen pdin. Kyyrldntien kaakkoispuolelle
ollaan laatimassa asemakaavaa, jolla tiydennetdin olemassa olevien erillis-
pientalojen aluetta ja alueelle osoitetaan korttelialueita myos yhtiomuotoi-
selle pientalorakentamiselle.



4

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kiynnistiminen

4.2

Turun kaupungin asuntotuotanto- ja maankayttdohjelmassa vuosille 2003-
2007 (Kv. 5.5.2003) kohde on osa vuonna 2005 vahvistuvaksi esitettyd ase-
makaava-aluetta. Koko alueen pientaloasumiseen arvioitu kerrosala on mi-
toitettu 7000 k-m?:iin ja erillispientalojen 11 000 k-m?:iin. Rakenteilla ole-
van ’Kukola-Liannen’ asemakaava-alueelle on asunto- ja maankéyttdohjel-
man rajauksen alueella kaavoitettu erillispientaloja 2550 k-m?:4. Téssé ase-
makaavassa pientaloasumiseen osoitetaan 5170 k-m”:i.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1
Osalliset

422
Vireille tulo

423

- naapurialueilla sijaitsevien kiinteistdjen ja rakennusten omis-
tajat, vuokraajat ja kayttéjét

- Kansalaisjérjestot: Turkuseura ry/ Hirvensalo-seura ry, Turun
Pientalojen Keskusjdrjesto ry/ Hirvensalon Omakotiyhdistys
ry, Varsinais-Suomen kiinteistdyhdistys ry, aluekumppanuuden
tuki/ Hirvensalo-Kakskerta, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry,
Turun lintutieteellinen yhdistys ry

- Viranomaiset ja hallintokunnat: rakennusvalvontatoimisto,
ympaéristonsuojelutoimisto, Varsinais-Suomen aluepelastuslai-
tos, Kiinteistolaitos, suunnittelutoimisto/liikenne- ja katusuun-
nittelu sekd maisema- ja miljodsuunnittelu, litkuntavirasto, Ve-
silaitos, Turun maakuntamuseo, Turku Energia, Lounais-
Suomen ympéristokeskus, Varsinais-Suomen liitto, Te-
liaSonera Finland Oyj ja Auria

IImoitus asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen vireille tulosta tehtiin kir-
jeitse osallisille 24.8.2004 ja 28.1.2005. Kirjeissé isdnnditsijoiden on edel-
lytetty ilmoittavan asemakaavan muutoksen vireille tulosta kiinteistjen
asukkaille. Liitteend olleissa osallistumis- ja arviointisuunnitelmissa on ku-
vailtu kaavahankkeen 14htotietoja, lueteltu osallisiksi arvioidut tahot, kaa-
vanmuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jérjestetty. Liséksi
vireille tulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa 2004 (ilm. 26.5.2004).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletuloilmoituksen 24.8.2004 jilkeen havainnekuva alustavasta suunni-
telmasta, valmisteluaineisto seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat
olleet néhtivilla ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa seka
jalkimmadinen liséksi internetissd kaupungin sivuilla. Naapuritontin Asunto
Oy Turun Kyyrlankuja seké vield erikseen edellisen asukkaihin lukeutuvat



4.3
Asemakaavan tavoitteet

4.4
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Marko Koivumaéki ja Monica Strom-Koivumaki jattivit kirjallisen mieli-
piteen asemakaavahankkeesta.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonta- ja ympé-
ristonsuojelutoimistoilta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiin-
teisto- ja Vesilaitoksilta, litkkuntavirastolta, Turku Energialta, TeliaSonera
Finland Oyj:1td ja Aurialta.

Ilmoitus asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen vireilld olosta ja suunnit-
telutilanteesta tehtiin kirjeitse osallisille 28.1.2005 asemakaava-alueen laa-
jennuttua lausuntojen perusteella. Tdssd vaiheessa mielipiteitd ei esitetty.

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa ja tarkentaa hyvéaksytyn Hirvensalon
osayleiskaavan aluevarauksia pientalovaltaista asuntorakentamista, virkis-
tysaluetta sekd maiseman- ja ympéristonhoitoaluetta varten. Suunniteltava
korttelialue tiydentdd rakentumassa olevaa asuinaluetta Kukolantien jat-
keella.

Valtakunnallisten alueidenkéyttdtavoitteiden mukaan:

— alueidenkdytossd on ehkiistdvd melusta aiheutuvaa haittaa

- alueidenkdyton suunnittelussa on otettava huomioon ekologi-
sesti tai virkistyskdyton kannalta merkittavét ja yhtendiset

luonnonalueet siten, ettei niitd aluekokonaisuuksia tarpeetto-
masti pirstota.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Mukana tarkastelussa olivat erityyppiset pienkerrostalo- ja kerrospientalo-
korttelimallit sekd paritaloratkaisut. Kortteliratkaisuksi valittiin rakennemal-
li, joka mahdollistaa kaikki edelld mainitut talotyypit mukaan lukien vield
tarvittaessa erillispientalot. Pienet rakennusmassat yhdistivét suunniteltavan
alueen rakenteellisesti eteldpuolelle rakentuvaan erillispientaloalueeseen ja
pidemmaét rakennusryhmien itdreunalle sijoittuvat rakennusmassat yhdistavit
suunniteltavan alueen itdpuolella olemassa olevan rivitaloyhtion rakentee-
seen.
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Rakeisuuskuva:

Mielipiteet alustavasta suunnitelmasta:

Marko Koivumiiki ja Monica Strom-Koivumiiki Kyyrldnkuja 4:sti toivoi-
vat, ettd alustavan suunnitelman havainnekuvassa esitettyd rakentamista vi-
hennettdisiin tuntuvasti ja ettd peltoaukeaa sdilyisi rivitaloyhtion vieressa.
Uuden suunniteltavan korttelin kulkua ei tulisi jarjestdd Kyyrldnkujan kautta.
Metsén reunan ja korttelin valiin tulisi jattaa selked raja, jotta kdvelijat, sie-
nestdjdt ja marjastajat voisivat edelleen kulkea vanhoja polkuja ja reittejé.
Mielipiteen mukaan Hirvensaloon rakennetaan liian kovalla tahdilla ja koko-
naissuunnittelussa tulee ottaa huomioon yhd ahtaammalle joutuvaa luonnon
ymparistoa.

Asunto Oy Turun Kyyrlinkuja (Kyyrliankuja 4) katsoi, ettd suunnitelma
poikkeaa osayleiskaavan méiirittelemistd alueiden kéyton rajoista: osayleis-
kaavassa AP-2 -aluetta on vihemmaén ja enemmaén avoimena siilytettivaa V-
ve -aluetta, josta mielipiteen antaja olettaa johtuvan, ettd AP-2 -alueelle
osoitetaan enemmaén rakennettavaa kerrosalaa kuin osayleiskaavan tavoite on
ollut. Osayleiskaavan yksi johtoajatus on ollut peltoaukeiden séilyttdminen
avoimina. Havainnekuvassa rakennusmassat tulevat ldhemmaéksi Kyyrlan-
kuja 4:n rakennuksia kuin osayleiskaavan mukaan olisi tullut. Osayleiskaa-
vassa viliin jaava V-ve -alue on levedmpi.

Kaavoituksessa tulisi Asunto Oy Turun Kyyrldnkujan mukaan huomioida
myds Kyyrlankujan péésti 1dhteva metsén reunaa myo6tiileva polku, joka
toimii ainoana luontevana yhteyteni viheralueelle. Kyyrlankujan kautta ei
toivota kulkua kaavoitettavalle alueelle lapsien ja luontopolulle liikkuvien
vuoksi.

Asemakaavatoimisto:
Uuden korttelin suunnittelun ldhtokohtana onkin ollut, ettd kulkua uudelle

korttelialueelle ei osoiteta Kyyrldnkujan kautta vaan Kukolantien jatkeen
puolelta. Lisdksi rakennusalat on suunniteltu siten, ettd Kyyrlankuja 4:n ra
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kennusten padikkunoiden eteen ei tule uusia rakennuksia. Tarkoitus on
sdilyttdd ldhialueen asukkaiden mahdollisuus kdyttdd metsdn reunassa kulke-
vaa polkua rajaamalla se tontin ulkopuolelle.

Osayleiskaavan aluerajaukset ovat periaatteellisia ja ne tarkentuvat asema-
kaavoituksen yhteydessd. Kukolantien jatkeen eteldpuolinen nyt rakenteilla
oleva alue ’Kukola-Lansi’ on laajempi kuin osayleiskaava osoittaa. [ta-
Toijaisen’ asuinkortteli on rakennusmassoja tarkasteltaessa tasapainoinen
sekd ’Kukola-Lénnen’ ettd Kyyrldnkuja 2-4:n kanssa. Suunniteltavan alueen
korttelitehokkuus on e = 0.29 asuin- ja talousrakennukset mukaan lukien,
’Kukola-Lannen’ e = 0.26 ja Kyyrldnkuja 2-4:n e = 0.25. Osayleiskaavan
osoittama AP-2 -alueen pinta-ala on suurin piirtein sama kuin tdssé kaavassa
rakennettavaksi tuleva alue.

Osayleiskaavan mukaan sijoitettuna uusi asuinkortteli olisi tullut suoraan
Kyyrliankuja 4:n rakennusten padikkunoiden eteen. Kukolantien jatkeen ja
suunniteltavan asuinkorttelin véliin ei ole kaupunkikuvallisista syistd syyta
jattdd ’ei kenenkddn’ hoidossa olevaa heinikkoaluetta, vaan korttelin reunalle
osoitetaan avoimena hoidettava pensain istutettava alue. Asemakaavaehdo-
tuksessa yksi rakennusala ulottuu 30 metrin matkalla enimmilldén 11 metrid
lahemmaés Kyyrldankuja 4:44 kuin osayleiskaavan tarkka rajaus osoittaa.
Osayleiskaavassa V-ve -alueen leveys on kyseiselld kohdalla 32 metri. Vii-
vatarkasti osayleiskaavaa tulkittuna myds korttelin 13 eteldpuolelle voitaisiin
sijoittaa rakentamista, mika ei kuitenkaan ole kaupunkirakenteellisesti tar-
koituksenmukaista.

Sijoittamalla asuinrakennukset mahdollisimman ldhelle Kukolantietd ja
mahdollisimman kauas mékialueesta, voivat ldhivirkistysalueella kulkijat
edelleen kéyttdd metsén reunaa noudattelevaa ulkoilureittid hiiritsematta tu-
levien asukkaiden yksityisyyttd. Kukolantien reunalla rakennukset suojaavat
piha-alueita liikennemelulta.

Lausunnot:

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonta- ja ympa-
ristonsuojelutoimistoilta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiin-
teisto- ja Vesilaitoksilta, litkuntavirastolta, Turku Energialta, TeliaSonera
Finland Oyj:1td ja Aurialta.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksella, Vesilaitoksella, liikkuntavirastolla,
Turku Energialla, TeliaSonera Finland Oyj:114 ja Aurialla ei ollut huo-
mautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

TeliaSonera Finland Oyj ilmoitti, ettd maakaapelireitti Itd-Toijaisen kaava-
alueen kohdalla ei ole endd kaytossé eikd siten rajoita maankdyton suunnit-
telua. Aurian lausunnon mukaan puhelinkaapeli on siirrettdvissd Kukolantien
varrelle.

Asemakaavaehdotus valmisteltiin siten, ettd korttelista Toijainen-10 muo-
dostettiin yksi tontti Toijainen-10-1, jonka rakennusoikeus oli 5450 k-m?,
asuin- ja talousrakennukset mukaan lukien 6010 k-m®. Kiinteistélaitos lau-
sui, ettd asuntotonttien markkinoimisen ja toteuttamisen kannalta olisi opti
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maalista jos tontin rakennusoikeus sijoittuisi 2000-2500 k-m” vaiheille.
T&lloin rakennushankkeen suuri koko ei viivyttéisi rakennustoiden liikkeelle
1dht64 ja véltyttéisiin hallinnanjakosopimusten tekemiseltd. Kiinteistolaitos
esittdd, ettd korttelin Toijainen-10 rakennusoikeusmerkintid muutetaan ja
asemakaavan yhteydessd hyviksyttdvissé tonttijaossa osoitetaan kortteliin
kaksi tonttia.

Asemakaavatoimisto:

Yhteniisen arkkitehtuurin saavuttamisen kannalta yksi rakennuttaja olisi pa-
ras ratkaisu. Autopaikkojen ja kulkuteiden jérjestiminen vaatii rakennuslu-
pavaiheessa viitesuunnitelman koko korttelin alueelta eiké aluetta voi luo-
vuttaa usealle eri rakennuttajalle. Vasta viitesuunnitelman perusteella voi-
daan suorittaa korttelin jako kahteen tai useampaan tonttiin kulku- ym. ra-
sitteineen. Asemakaavaehdotusta muutetaan siten, ettei sitovaa tonttijakoa
esitetd vaan tonttijako laaditaan erillisend. Rakennusoikeus ilmoitetaan kaa-
vaselostuksessa rakennusryhmittédin tonttijaon helpottamiseksi.

Madrayksiin lisdtdén, ettd tonttijako ja rakennuslupa edellyttivit viitesuun-
nitelman koko korttelin alueelta autopaikkojen sijoittumisen ja kulkuteiden
jarjestimisen toteamiseksi ja ettei tonttia saa aidata toista tonttia vastaan.

Rakennusvalvontatoimisto huomautti, ettd autokatoksille tulee varata ase-
makaavaan tarvittava rakennusoikeus ja rakennusala.

Asemakaavatoimisto:

Korttelialueella osoitetun rakennusoikeuden ja osoitettujen rakennusalojen
ylittden sallitaan katettavaksi 1 autopaikka / asunto. Koska autokatokset vie-
vit tontilla enemmin tilaa kuin kattamattomat autopaikat vihennetéédn suun-
nitelman rakennusoikeutta. Istutettavaa aluetta lisdtdan korttelin koillisnurk-
kaan, jotta katokset eivit sijoittuisi olemassa olevien rivitalojen padikkunoi-
den eteen. Katoksille méiiritellddn enimméiskorkeus 4 metrié.

Ympiéristonsuojelutoimisto muistutti, ettd asemakaavaan on syytd merkitd
ohjeelliset ulkoilureittiyhteydet sekd metsdn reunaan ettd kyseiseltd metsa-
alueelta peltoalueen eteldnpuoleiselle metsdalueelle *Tenavametsdan’ luo-1 -
alueen luoteisreunaa seuraten. Samalla tulisi lisétd ohjeellinen ulkoilureitti-
varaus 'Kukola-Lénnen’ kaava-alueen tonttien 7:1 ja 8:7 viéliselle VL-
kaistaleelle kohti Tenavametséa.

Asemakaavatoimisto:

Pédasiallista pohjois-eteldsuuntaista peltoaluetta ylittivaa ulkoilureittiyhte-
yttd ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa katualueiden kautta vaan osayleis-
kaavan mukaisesti ulkoilureittiyhteys laajempine viheryhteyksineen merki-
tdén asemakaavaan jo kédytossd olevalle ’Paavonpolun’ mukaiselle paikalle
"’Kukola-Lénnen’ ja Itd-Toijaisen’ kaava-alueiden lénsipuolelle. ’Kukola-
Lannen’ kaava-alueelle on kevéélld 2004 laadittu ymparisto- ja kaavoitus-
lautakunnan hyvéksymai vihersuunnitelma, jossa osoitetaan polku tonttien
7:1 ja 8:7 vilistd kohti Tenavametsdi. Polun voidaan katsoa palvelevan la-
hinnd *Kukola-Lénnen’ asukkaita.
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Sen sijaan Ylikyldnpuistosta on syyté osoittaa ulkoilureittiyhteys kohti
Kyyrlédntien itdpuolisia ja Kukolan eteldpuolisia viheralueita korttelin 13
eteldpuolitse ja luo-1 -alueen itdpuolelta. Taémén reittiyhteyden kautta osoi-
tetaan kulkumahdollisuus myds kohti Pilttikatua. Korttelin 10 ja pienen méa-
en vilissd ulkoilureitti vaatisi runsaasti ’ei kenenkédédn’ hoidossa olevaa hei-
nikkoaluetta. Maisemallisesti on parempi ratkaisu, ettd heinikkoalue rajautuu
vain méen yhdelle puolelle.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
Kaavan rakenne

5.2

Asemakaava-alueen pinta-ala on 5.685 ha, josta asuinrakennusten kortteli-
aluetta 1.797 ha, ldhivirkistysalueita 3.676 ha, suojaviheraluetta 0.069 ha ja
katualueita 0.143 ha.

Kaavanmuutosalueelle on asuinrakentamiseen rakennusoikeutta osoitettu
4690 k-m”. Kolmeen suurempaan rakennusryhméin sijoittuu asuinker-
rosalaan luettavaa rakentamista 1250 k-m® kuhunkin ja yhteen pienempiin
940 k-m”. Lisiksi korttelialueelle saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden
ylittden yksikerroksisia piharakennuksia asuntoja palvelevia yhteis-, apu- ja
teknisid tiloja varten enintéén 120 k-m?/ asuntoryhmé; véestonsuojan/ vées-
tonsuojat asuinrakennusten kellarikerroksiin tai yksikerroksisiin piharaken-
nuksiin; jatekatoksen; rakennusrungon ulkopuoliset lammittdmattomét por-
rashuoneet ja luhtikdytévit; sekd yhden katetun autopaikan/ asunto.

Korttelin tehokkuus on e = 0.29, kun otetaan huomioon asuinkerrosker-
rosalan lisdksi asuntoja palvelevat yksikerroksiset piharakennukset yhteis-,
apu- ja teknisid tiloja varten 120 k-m?/ asuntoryhmé. Mahdollisien autoka-
toksien méara riippuu asuntojen lukumaaristd, mutta enimmillédén autoka-
toksia voi olla noin 720 k-m®.

Viereiseen rivitalojen korttelialueeseen itdpuolella muodostettava asuinra-
kennusten korttelialue liittyy ldhivirkistysalueen vélitykselld. Kukolantien
suunniteltu jatke erottaa muodostettavan asuinrakennusten korttelialueen
vuonna 2003 eteldpuolelle suunnitellusta erillispientaloalueesta. Suunnittelu-
alueelta on hyvit kevyen liikenteen yhteydet itd-lansisuunnassa Kukolantien
jatkeen valmistuttua ja hyvét ulkoiluyhteydet pohjoispuoliselle virkistysalu-
eelle.

Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Yhdistdmalla erilaisia rakennustyyppeja kerros- ja rivitaloista kytkettyihin
paritaloihin tai erillispientaloihin tavoitellaan eldvdé asuinympéristod. Kort-
telialueen rakennusalat on suunniteltu muodostamaan nelja rakennusryhmaa,
jotka tarjoavat suojatut oleskelupihat asukkaille. Méardykselld varustaa
asuntokohtaiset pihat puisilla seindkkeilld kulkureittien suuntaan saadaan ai-
kaan myos tarpeellisia yksityisid pihoja.
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Julkisivujen korkeuksien, kattomuotojen ja -kaltevuuksien, julkisivuvirien
sekd asuntokohtaisten pihojen seinidkkeiden korkeuksien vaaditaan olevan
yhtendisié kaikissa rakennusryhmissa.

Korttelialueella on rakennusryhmittdin varattava leikkiin ja asukkaiden
muuhun oleskeluun sopivaa yhtendisté, liikkennemelulta suojattua aluetta vi-
hintddn 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Korttelin
koillisnurkkaan ehdotetaan sijoitettavaksi lisdd peli- ja leikkipaikkaa.

Oleskelupihan litkenteen minimoimiseksi autopaikat méératéén sijoitetta-
vaksi pysdkdintikentille rakennusryhmittéin. Autokatosten vesikaton ylim-
man kohdan enimmaiskorkeudeksi maaritellddn 4 metrid maanpinnasta.
Kattamattomat autopaikat médréitién rajattavaksi puu- tai pensasaidalla.

Rakennusten rakenteiden on Kukolantien jatkeen puoleisilla julkisivuilla
tiytettdva ddneneristavyys 30-32 dBA liitkennemelua vastaan.

Korttelialueen reunat Kukolantien jatkeen puolella ja rivitalokorttelin puo-
lella madratadn istutettavaksi ja avoimena hoidettavaksi kontrastina metsa-
alueille. Metsdisen mékialueen reuna tontin sisdpuolella merkitddn luonnon-
tilaisena séilytettdvaksi alueen osaksi. Korttelialueen reunat saa aidata pen-
sasaidalla lukuun ottamatta V'L/s -alueen reunaa. Korttelialueella tontti kiel-
letddn aitaamasta toista tonttia vastaan.

Perinnemaisematyyppi keto sithen olennaisesti liittyvine metsdsaarekkei-
neen, metsilain erityisen tirked elinympdaristo kallioalue seké paikallisesti
tirked siirtolohkare merkitddn luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tirkeiksi alueiksi ja kohteiksi. Lahivirkistysalueille merkitdan ohjeelliset ul-
koilureitit.

A-1 = Asuinrakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa enintdén 45 asuntoa.

Rakennusalat on suunniteltu muodostamaan nelja rakennusryhmaéa ja niille
sallitaan rakentaminen kahteen kerrokseen. Osoitetun rakennusoikeuden
4690 k-m” ja osoitettujen rakennusalojen ylittien saa rakentaa yksikerroksi-
sia piharakennuksia asuntoja palvelevia yhteis-, apu- ja teknisié tiloja varten
enintdin 120 k-m?/ asuntoryhmd; viestonsuojan/ véestonsuojat asuinraken-
nusten kellarikerroksiin tai yksikerroksisiin piharakennuksiin; jatekatoksen,
rakennusrungon ulkopuoliset lammittdmattdméat porrashuoneet ja luhtikdyta-
vit; sekd yhden katetun autopaikan/ asunto. Terassien (asuntokohtaisten pi-
hojen) tulee kuitenkin sijoittua rakennusalalle.

Autopaikkoja tulee varata 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden ja lisdksi 1 vie-
rasautopaikka 7 asuntoa kohden.

Tonttijako laaditaan erillisend ja sen yhteydessi tulee huomioida, etté kol-
meen suurempaan rakennusryhméén sijoittuu asuinkerrosalaan luettavaa ra-
kentamista 1250 k-m? kuhunkin ja yhteen pienempiain 940 k-m?. Tonttijakoa
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laadittaessa ja rakennuslupavaiheessa vaaditaan esittiméén viitesuunni-
telma koko korttelin alueelta autopaikkojen sijoittumisen ja kulkuteiden jér-
jestdmisen toteamiseksi.

Kortteli liittyy Ylikylanpuiston ldhivirkistysalueeseen osittain luonnontilai-
sena sdilytettdvin ja tonttiin kuuluvan metsdnreunan vilitykselld, osittain
tontin raja kulkee metsidnreunan ja pellon vilissd kulkevassa ojassa.

VL = Lahivirkistysalue.

Olemassa olevan rivitalokorttelin ja suunniteltavan korttelin véliin jadva alue
sekd rivitalokorttelin eteldpuolelle sijoittuva alue, joita erottaa metsisaareke
luonnon monimuotoisuuden kannalta tirkeine ketoineen. Alueelle merkitdan
ohjeellinen ulkoilureittiyhteys pohjoiselta metsdalueelta kohti Friskalan met-
sid.

VL/s = Léhivirkistysalue, jolla ymparisto sédilytetdan.

Mikinen metsdalue asuinkortteliksi osoitettavan pellon pohjoispuolella.
Kallioalue seka siirtolohkare merkitdin luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeiksi kohteiksi. Metsidn reunaan merkitéén ohjeellinen ulkoilu-
reittiyhteys.

EV = Suojaviheralue

Suunnitellun Kukolantien jatkeen ja sen eteldpuolelle rakentuvan erillis-
pientalojen alueen viliin jddva alue, joka on mukana asemakaavanmuutos-
alueena Kukolantien linjauksen muuttamisen vuoksi.

Vieston kehitys kaava-alueella
Korttelialueen tulevaksi asukasmaariksi arvioidaan 135 asukasta.
Yhdyskuntarakenne

Uuden asuinkorttelin rakentaminen Kukolan asemakaava-alueen valittomaan
laheisyyteen hyodyntdd olemassa olevia yhdyskuntarakenteita.

Kaupunkikuva

Tédmai kaavahanke tdydentdd Kukolan ldnsipuolen kaupunkirakennetta ja
toimii rakenteellisesti vélittdvani alueena olemassa olevan rivitaloyhtion ja
rakenteilla olevan erillispientaloalueen vililld. Omaleimaisuuden méarittelee
lopulta rakennussuunnittelu, jota kaavassa ohjataan rakennusalojen tarkalla
méidrittimiselld. Julkisivujen korkeuksien, kattomuotojen ja -kaltevuuksien,
julkisivuvérien sekd asuntokohtaisten pihojen seindkkeiden korkeuksien
vaaditaan olevan yhtendisid kaikissa rakennusryhmissa.
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Asuminen

Korttelialue rajautuu eteldreunaa lukuun ottamatta Ihivirkistysalueisiin, jo-
ten ldhiympariston muodostamat puitteet ovat suotuisia asumisen kannalta.
Rakentamisen mitoituksella ja ohjaamisella midrayksin pyritdén pienimitta-
kaavaisuuteen ja asuinalueen viihtyisyyteen (yksityisyys — yhteisollisyys,
leikkipaikat). Rakenteellisesti kaava mahdollistaa hyvét edellytykset toimi-
van sosiaalisen yhteison syntymiseen. Ympadriston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen on esitetty kappaleessa 5.2.

Palvelut

Asukasmééiran lisdédntymisestd seuraa erityisesti paiviakotipalvelujen, koulu-
jen ja julkisen liitkenteen kayttdjien midran lisdéntymista.

Virkistys

Korttelialueelta on hyvit ulkoiluyhteydet erityisesti pohjoispuoliselle vir-
kistysalueelle. Léhialueen asukkailla sdilyy mahdollisuus kédyttdd metsén
reunassa kulkevaa polkua kun se rajataan tontin ulkopuolelle. Ohjeelliset ul-
koilureittimerkinnit ohjaavat ulkoilureittien toteutumista.

Liikennejdrjestelyt

Kukolantien jatkeelta on osoitettu yksi liittymdmahdollisuus korttelialueelle.
Kayntid ei ole osoitettu Kyyrldnkujan kautta, jotta kyseisen kapean kadun
litkkenne ei lisddnny. Hirvensalon liikenne lisddntyy asukasméadran lisdyksesti
johtuen, mutta Kukolasta on hyvit kevyen liikenteen yhteydet kaupungin
keskustaan ja Hirvensalon eteldosiin Kakskerrantietd Haarlaan saakka. Ke-
vyen liikenteen véylien suunnittelu Kukolantien jatkeella ja Kyyrldntielld
etenee asemakaavoituksen ohessa.

Tekninen huolto

Liahialueilla olemassa olevaa yhdyskuntateknisen huollon verkostoa joudu-
taan laajentamaan asuinkorttelin rakentamiseksi. Pellon poikki kulkeva Au-
rian kaapeli jouduttaneen siirtdmadn rakennusten tieltd. Kaytosti poistettu
TeliaSoneran Turku-Tukholma -kaapeli saadaan poistaa.

Luonnonympdristo ja maisema

Vanha viljelykseen kéytetty kulttuurimaisema muuttuu pikku hiljaa raken-
netuksi ymparistoksi, joka laadukkaasti toteutettuna voi tulevaisuudessa
muodostaa arvokasta kulttuuriympéaristoa.

Rakentamisen ei voida katsoa heikentdvin merkittdvid luontoarvoja, koska
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat kohteet sijaitsevat osoitetta-
van korttelialueen ulkopuolella. Sen sijaan kulutuksen mahdollinen lisdén-
tyminen virkistysalueilla voi aiheuttaa vaaraa kedon ja kallioalueen kasvilli-
suuden sdilymiselle vaikkakin litkkumista ohjataan ulkoilureiteille. Kortteli-
alueella on runsaasti tilaa leikkimiseen ja muuhun oleskeluun mikéa osaltaan
vihentdd painetta 1hiympériston luonnontilaisilla alueilla liikkkumiseen.
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Korttelialueella metsin reunaa osoitetaan luonnontilaisena sdilytettavéksi
alueeksi.

Ympdriston hdiriotekijdt

Ympiristo- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on arvioinut kaava-
alueen melutasoja Hirvensalon osayleiskaavan 2020 ja Turun yleiskaavan
2020 lantiseen Hirvensaloon osoittamien asuinalueiden toteutumisen mukai-
sessa tilanteessa, jolloin Kukolantien litkenneméaédriksi on arvioitu 13 000
ajoneuvoa/vrk.

Kukolantien jatkeen arvioitu litkennemédrd 13 000 ajoneuvoa/vrk aiheuttaa
rakentamattomalle tontille pdivdsaikaan (klo 7-22) yli 55 dBA:n melutason
50 metrin padhdn kadun keskilinjasta. Kukolantietd reunustavien rakennus-
ten ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden dédnieristdvyyden lii-
kennemelua vastaan on mairétty oltavaksi 30-32 dBA. Pihan ekvivalentti
melutaso ei saa ylittdd paivdaikaan 55 dBA, jonka vuoksi korttelialueelle
vaaditaan varaamaan oleskeluun sopivaa litkennemelulta suojattua aluetta
vahintddn 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Asemakaa-
van mukaisella rakennusten sijoittelulla rakennusten viliin sijoitettuine talo-
usrakennuksineen tai aitoineen rakennusryhmén keskelle muodostuu melulta
suojattu piha.

Talous

Kaupunkirakenteen tiivistiminen on yhteiskunnalle taloudellista alueella,
jonka ldheisyydessé palvelut ja tekninen huolto ovat olemassa. Asukkaille on
edullista asua olemassa olevien julkisten liitkenneyhteyksien varrella.

Sosiaaliset vaikutukset

Suunnitelma on laadittu Kyyrldnkuja 4:n etuja ajatellen siten, ettd rivitalojen
padikkunoiden eteen ei tule uusia rakennuksia tai rakennelmia eiké kulkua
uudelle korttelialueelle osoiteta Kyyrlédnkujan kautta. Ulkoilijoiden mahdol-
lisuus kayttad metsdisid virkistysalueita sdilyy.

Saaduista mielipiteistd voidaan padtelld, ettd Asunto Oy Turun Kyyrldnkujan
asukkaat olettavat asumisviihtyvyytensd vihenevin kun fyysinen ympéristo
muuttuu.

Litkennemddrdn lisddntyminen vaikuttaa kaikkien Hirvensalon, Satavan ja
Kakskerran asukkaiden elinolosuhteisiin liikenteen sujuvuuden kannalta.

Mikaili uuden asuinkorttelin rakennussuunnittelu onnistuu saamaan alueesta
omaleimaisen, se luo edellytyksid paikan identiteetin syntymiselle. Voima-
kas paikan identiteetti luo puolestaan yhteisollisyyttd, viihtyvyytti ja turval-
lisuuden vahvistumisen tunnetta. Turvallisuuden tunteeseen vaikuttaa myos
tontin tilahierarkia, jota on pyritty médédrdyksin jasentimién selkedsti rajattui-
hin yksityisiin ja puolijulkisiin tiloihin.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

LIITTEET

Pientalokortteli luovutetaan asuntotuotantoon tarjousperusteisesti. Alueen
rakentaminen voi alkaa asemakaavan vahvistuttua kiinteistoteknisen ja tek-
nisen huollon valmiuden sallimassa ajassa. Kaupungin viheryksikko vastaa
lahivirkistysalueiden ja suojaviheralueen rakentamisesta ja hoidosta suun-
nittelutoimiston maisema- ja miljodsuunnittelun laatimien suunnitelmien
pohjalta. Toteutusta ohjaava suunnitelma on esitetty havainnekuvana selos-
tuksen sivulla 4 ja kaavakartan yhteydessa.

Turussa 21. pdivénd lokakuuta 2004
Muutettu 21.2.2005.

Asemakaavapaillikko Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllio

1. asemakaavakartta 21.10.2004, muutettu 21.2.2005.
2. tilastolomake 21.10.2004, muutettu 21.2.2005.



