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KIINAMYLLYNKATU Diaarinumero: 10146-2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Asemakaavatunnus: 14/2018

Asemakaavanmuutos
20.4.2021, muutettu 11.11.2021

Kaupunginosa: 001 |
Osmte Kunamyllynkatu 13 Slrkkalankatu 1a

Kaava-alueen siinti.
Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan | (1) kaupunginosan korttelille 36 (tontit 6 ja 7) ja korttelin 37 osalle
seka niihin liittyville Kiinamyllynkadun, Lemminkaisenkadun, Sirkkalankadun ja Joukahaisenkadun ka-
tualueiden osille. Suunnittelualueen rajaus on esitetty ylla olevassa kuvassa.

Kaava-alue on Turun keskustan ruutukaava-alueen reunalla keskussairaalan maen eli Kiinamyllyn-
maen ja Teknologiakorttelin valiselld alueella. Kaava-alue sijaitsee Turun Tiedepuiston alueella ja toi-
mii porttina Tiedepuiston Itaharjun laajennusalueelle. Ymparoivissa kortteleissa on huomattavan pal-
jon tydpaikkoja ja alueen ohi kulkee tarkeitd paikallislikenteen bussilinjoja.

Korttelin 36 tontilla 7 on aiemmin toiminut sairaalan helikopterikentta. Tontilla ollut ns. Mikron raken-
nus on purettu talven 2018-19 aikana, vaikka se nakyy ylla olevassa, purkua edeltdvassa ilmaku-
vassa. Korttelin 36 tontilla 6 sijaitseva Villa Medica on alun perin rakennettu vuonna 1897 tuolloiselle
kasarmitontille kouluksi varuskunnan lapsille.

Korttelin 37 tontilla 4 sijaitsee Hammaslaaketieteen laitoksen vuonna 1965 valmistunut rakennus Den-



talia. Kaavamuutosalueessa ovat mukana vain tontin Sirkkalankatuun ja Joukahaisenkatuun rajautu-
vat reunaosat. Kaavamuutosalueella sijaitsee osa Dentalian poistumistieportaasta.

Suunnittelutilanne

Psykiatrisen sairaalan 1. vaiheelle on mydnnetty poikkeamislupa vuonna 2020 ja sen rakennussuun-
nittelu etenee rinnan kaavamuutoksen valmistelun kanssa.

Psykiatrisen sairaalan 1. vaiheen alustava asemapiirros‘ 31.3.2021 ,jossa-2. vaiheen rakennusten rajaukset on
esitetty punaisella katkoviivalla. Suunnitelma tarkentuu 2. vaiheen osalta kaavavalmistelun aikana. (Arkkitehdit

Kontukoski Oy - Raami Arkkitehdit Oy - Arkkitehtitoimisto Tahti-Set Oy)

Kaupunginhallitus paatti 24.05.2021 § 245, ettd Turun kaupunki osallistuu sairaalakoulun tilojen osalta
Varsinais-Suomen sairaanhoitopiirin psykiatriantalon 2-vaiheen hankesuunnitteluun.

Aloite ja maanomistus

Asemakaavanmuutos laaditaan Varsinais-Suomen sairaanhoitopiirin (VSSHP) kuntayhtyman aloit-
teesta.

Korttelin 36 tontin 7 omistaa Turun kaupunki ja se on vuokrattu VSSHP:lle Psykiatrisen sairaalan ra-

kentamista varten. Saman korttelin tontti 6 on yksityisessa omistuksessa. Korttelin 37 tontin 4 omistaa
Suomen Yliopistokiinteistot Oy.

Suunnittelun tavoitteet Turun Tiedepuisto -karkihankkeen alueella

Kaupunginvaltuusto paatti 14.5.2018 § 91 Turun Tiedepuisto -karkihankkeen suunnittelua ja toteutta-
mista ohjaavat periaatteet:
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Turun Tiedepuisto on kaupunkiseudun merkittavin kehityskohde.

2. Turun Tiedepuiston kaupunkirakennetta monipuolistetaan karkihankkeen tavoitteiden ohjaa-

malla tavalla. Ensisijaisena painopisteena on tyépaikkoihin ja osaamiseen perustuvan vetovoi-

man kasvu.

Turun Tiedepuiston kehittamisella tuetaan tunnin junan taysimaaraista hyotya valtakunnallisen

ja seudun kasvun hyvaksi.

Turun Tiedepuistossa liikkuminen on fiksua.

Turun Tiedepuisto on hyvinvoinnin kaupunginosa.

Turun Tiedepuistossa investoidaan innovatiivisesti.

Turun Tiedepuiston julkinen kaupunkitila on korkeatasoista.

Turun Tiedepuistoa kehitetdan yhteistydssa ja kumppanuuksin Triple Helix -toimintamallin mu-

kaisesti, julkisen ja yksityisen sektorin seka yliopisto- ja korkeakoulumaailman jatkuvalla yh-

teistyolla.

9. Turun Tiedepuiston kehittaminen ohjelmoidaan kunnianhimoisesti ja isojen kokonaisuuksien
kautta.

10. Tiedepuisto -karkihanke ohjaa yleiskaavoitusta kdynnissa olevalla yleiskaavakierroksella kau-

punkikehityksen uudistumisen painopisteen sijoittuessa Itdharjun puolelle.
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Kaupunginhallituksen Turun Tiedepuiston karkihanketta koskevassa taytantdonpanopaatoksessa
18.6.2018 § 265 maariteltiin toteuttamissuunnitelma. Kehittamisen karkiteemat ovat: rohkean kokei-
leva innovaatio- ja osaamiskeskittyma, logistisesti vetovoimainen fiksun liikkumisen keskus, 24/7/365
elava kohtaamisten keidas, ja kestavasti kasvava kaupunginosa.

Asemakaavanmuutoksen muut tavoitteet

Tavoitteena on, ettd Varsinais-Suomen sairaanhoitopiirin (VSSHP) vuokraamalle kiinteistdlle laadi-
taan Psykiatrisen sairaalan 2. vaiheen ja sairaalakoulun uudisrakentamisen mahdollistava kaava.
Kiinted yhteys muuhun sairaalaan on toiminnan kannalta tarpeellinen. Tata varten kaavoitetaan
maanalainen yhteys Kiinamyllynkadun alitse.

Asemakaavoituksen yhteydessa tutkitaan Kiinamyllynkadun, Lemminkaisenkadun, Sirkkalankadun ja
Joukahaisenkadun luonnetta ja mitoitusta kavelija- ja pyoérailijaystavallisen katutilan aikaansaa-
miseksi. Tutkitaan joukkoliikenteen runkolinjaston tasauspysakkien sijoittumista Sirkkalankadulle ja
raitiotien mahdollistamista Kiinamyllynkadulla. Kaduille osoitetaan riittava tilavaraus raitiotielle ja
muille kulkutavoille. Tavoitteena on myos raitiotien edellyttaman sahkonsyottdaseman integroiminen
rakennukseen.

Villa Medican ja psykiatrisen sairaalan valiin on tavoitteena kaavoittaa viihtyisa ja vehrea diagonaali-
nen kavely-yhteys Sirkkalankadulta Lemminkaisenkadulle.

Psykiatrisen sairaalan maantasokerrokseen pyritdan joukkoliikenteen pysakkien yhteyteen sijoitta-
maan palveluita ja muuta kadun suuntaan avautuvaa, yleisolle avointa toimintaa. Talla tavoitellaan
toiminnoiltaan monipuolista eldvaa katutilaa. Tavoitteena on Psykiatrian kahvilan ja ravintolan ulkote-
rassin sijoittuminen kavelyreitin yhteyteen.

Hammaslaaketieteen kortteli on otettu mukaan kaavamuutosalueeseen, jotta saadaan ratkaistua alu-
een liikenteelliset tavoitteet.

Tavoitteena on vaalia rakennetun kulttuuriymparistdn arvoja aluetta tdydennettdessa ja uudistetta-
essa.
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Asemakaavassa korttelin 36 tontit ovat yleisten rakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa tutki-
mus- ja opetuslaitoksia seka niihin liittyvia liiketiloja. Tonttitehokkuus on 1,6, joten tontin 7 rakennusoi-
keus on n. 20 000 k-m?. Rakennukset saavat olla korkeintaan nelikerroksisia. Villa Medica on suojeltu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana rakennuksena. Kortteli 37 on korkeakoulutoimintoja palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta.

Maakuntakaavassa alue on tydpaikka-aluetta ja rakennemallissa 2035 keskustatoimintojen aluetta.
Yleiskaava 2020:ssa kortteli 36 on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, kun taas kortteli 37 on paa-
keskustasoisten keskustatoimintojen aluetta.

Kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 420 hyvaksytyn Yleiskaava 2029:n luonnoksen mukaan alue on
keskustatoimintojen aluetta C, joka varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille.
Alueen paaasiallisia toimintoja ovat keskustamainen asuminen, julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto
seka keskustaan soveltuvat ymparistohairiita aiheuttamattomat tyépaikkatoiminnat.

Valmisteltavana olevan Yleiskaava 2029:n ehdotuksen mukaan kaavamuutosalue on Ydinkeskusta —
Tiedepuisto -aluetta Cy. Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alu-
een paaasiallisia toimintoja ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ympa-
ristohairioita aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnat seka keskustamainen asuminen. Kadunvarteen si-
joittuvassa julkisivussa tulee olla vahintaan 50 % nayteikkunapinnalla varustettua liiketilaksi soveltu-
vaa tilaa.

Keskustatoimintojen alueita C ja Cy koskevat yleismaaraykset ovat:

- Keskustatoimintojen alueella kehittamisen l1ahtékohtana on sekoittunut kaupunkirakenne,
jossa niin korttelit kuin rakennuksetkin mahdollistavat erilaisten toimintojen yhdistamisen. Alu-
eella tulee edistda kavelyn ja pyorailyn roolia seka jatkuvia verkostoja.

- Toteutusten tulee tukea kivijalkakauppaa ja sen toimintamahdollisuuksia varaamalla katuihin
ja muihin yleisiin alueisiin rajautuvien rakennusten ensimmaiset kerrokset liike- ja palvelukayt-
toon.
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- Asemakaavanmuutoksen yhteydessa tulee tarkastella vahintdan koko korttelia. Rakentaminen
kohdennetaan tonteille siten, etta haitat puustolle jaavat mahdollisimman vahaisiksi. Mahdol-
lista vehreyden menetysta tulee kompensoida istuttamalla puita tontin muihin osiin tai yleisille
alueille. Taydennysrakentamisen yhteydessa on kiinnitettdva huomiota oleskeluun tarkoitettu-
jen tilojen viihtyisyyteen.

- Rakentamisen korkeus tulee sovittaa ympariston rakentamiskorkeuksiin.

- Taydennysrakentaminen toteutetaan Taydennysrakentamisen mahdollisuudet Turun kes-
kusta-alueella -selvityksen periaatteita noudattaen.

Kortteli 37 on Yleiskaava 2029:n ehdotuksen mukaan myGs osa innovaatio- ja osaamiskeskittymaa.
Turun Tiedepuisto on toiminnoiltaan monipuolinen osaamisen ja korkean teknologian tyopaikkojen
kasvukeskus. Alueelle voi sijoittua esim. opetustoimintaa, tutkimuslaitoksia, yritystoimintaa, terveys- ja
hyvinvointipalveluja, asumista sekd muuta innovaatiokeskittymaan oleellisesti kuuluvaa toimintaa.
Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ympariston muodostumista.
Alueen kytkeytymista osaksi kaupunkirakennetta tulee edistaa kehittdamalla sujuvat kavely-, pyoraily-
ja joukkoliikenneyhteydet keskustan palveluihin ja Iahivirkistysalueisiin.

Yleiskaava 2029:n ehdotuksen mukaan kaavamuutosalueeseen kuuluvat osat Kiinamyllynkatua, Lem-
minkaisenkatua, Joukahaisenkatua ja Sirkkalankatua ovat osa joukkoliikenteen laatukaytavaa. Lem-
minkaisenkatu ja Joukahaisenkatu kuuluvat pyérailyn paaverkostoon.

Poikkeamispaatos

Tontille 7 on vuonna 2020 mydnnetty poikkeamispaatds Psykiatrisen sairaalan 1. vaiheen rakenta-
mista varten. Paatoksessa on myonnetty seuraavat poikkeamiset kaavasta (MRL 58 §):
- Asemakaavassa maaritetyn rakennusalan rajan ylittdminen. Vahainen osa rakennuksesta istu-
tettavalla alueella.
- Asemakaavassa maaritetysta kerrosluvusta poiketaan (sallittu IV, rakennetaan VI, ylimmassa
kerroksessa iv-konehuone, tekniset tilat ja ulkoilupihat).
- Asemakaavassa arvokkaaksi osoitettu tukimuuri puretaan.
- Asemakaavassa on méaaritelty, ettd alueelle saa rakentaa tutkimus- ja opetuslaitoksia seka nii-
hin liittyvia liiketiloja. Rakennuksen kayttotarkoitus on sairaala.
- Huoltosisdanajo on liittymakieltoalueelta.
- Sirkkalankadun varteen esitetdan sijoitettavaksi tilapaisesti (10 vuodeksi) maantasopysakoin-
tid eikd padosaa autopaikoista nain ollen sijoiteta kellariin.

Raitiotien yleissuunnitelma ja Folin runkolinjasto

Kaupunginvaltuusto on 20.4.2020 § 51 hyvaksynyt Turun raitiotien yleissuunnitelman tarkennuksen
jatkosuunnittelun pohjaksi ja paatti mm., etta raitiotien toteutussuunnitelmat laaditaan valille Varis-

suo-Tiedepuisto-Kauppatori ja etta raitiotietd varten suunniteltavat asemakaavat valmistellaan niin,
etta raitiotiereittia voi liikenndida myds sahkolinja-autolla.

Turun kaupunginvaltuusto paatti 21.9.2020 § 150, etta bussien runkolinjasto otetaan kayttéon
1.7.2025. Kiinamyllynkatua kulkevat linjat siirtyvat paatoksen mukaisesti reitille Kiinamyllynkatu —
Lemminkaisenkatu — Sirkkalankatu — Joukahaisenkatu. Sirkkalankadulla varaudutaan runkolinjojen
kulkuun rakentamalla linjoille pysakit, ja pysakeilla varaudutaan kaupunginvaltuuston paatoksen mu-
kaisesti sdhkdbusseihin, joiden mahdolliselle latausinfralle tehdaan tilavaraukset.

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset
Kortteli 36 maaperasta ja haitta-aineista on tehty selvitys vuonna 2016.

Alueesta tarvitaan meluselvitys ja likenneselvitys valittavan vaihtoehdon vaikutuksesta lahikatujen
likenteeseen.



Muita selvityksia laaditaan kaavoitustyon niin vaatiessa.

Kaupunkiymparistdétoimialan kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhteydessa
kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset rakennettuun ymparistéon (yhdyskuntarakenteeseen,
kaupunkikuvaan, liikenteen jarjestamiseen).

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttdsopimuksia. Maan-
kayttdsopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Suunnittelualueen yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen, toteuttaminen tai muuttaminen vaatii
omat suunnitelmansa. Katu- ja muut yleisten alueiden suunnitelmat laaditaan erikseen ja ne voidaan
hyvaksya vasta kaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana, ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteena
on valmistella kaavaehdotus kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi vuoden 2022 aikana.

Osallisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellddn. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvointitoimialan hallinto, Sivistystoimialan hal-
linto, Nuorisovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turku Energia
Lampo Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-aikatoimialan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Tu-
run Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsi-
nais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka Lii-
kenne ja infrastruktuuri, Konsernihallinto seka Kaupunkiymparistétoimialan kaupunkisuunnit-
telu ja maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus
seka seudullinen joukkoliikenne.

Aloitusvaihe
o Kaavatyd kaynnistyy, kun kaupunkiymparistélautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.
o Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella.
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.
o Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja ldhtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettdvan 27.5.2021 mennessa.
Luonnosvaihe
e Valmistellaan kaavaluonnos kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttavaksi.

Ehdotusvaihe

e Hyvaksytyn luonnoksen perusteella laaditaan kaavaehdotus.
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o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehdd muistutuksen. Kaupunki laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahta-
villa olosta julkaistaan kuulutus. Kaavaehdotus on nahtavana Turku-Pisteessa ja internetissa
(ks. yhteystiedot asiakirjan lopussa).

e Samaan aikaan nahtavilld olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

e Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyminen

o Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

o Paatoksesta lahetetaan kirje viranomaisille ja niille muistutuksen tekijoille, jotka ovat ilmoitta-
neet osoitteensa.

o Kaupunginvaltuuston paatdékseen on mahdollisuus hakea muutosta 30 paivan kuluessa Turun
hallinto-oikeudelta.

o Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai Iahettda hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattad kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, se tulisi mieluiten Iahet-
tda kaupunkisuunnittelun yleisosoitteisiin (ks. yhteystiedot asiakirjan lopussa). Mielipiteita voitte esit-
taa koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattaa vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittdd vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntaa myos taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sdhkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 10146-2018, asemakaavatunnuksen 14/2018 tai tydnimen Kii-
namyllynkatu. Huomioittehan, ettd mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatoksentekoa on suositeltavaa seurata internetissa (ks. tar-
kemmat tiedot yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kdyda tutustumassa myos Kaupunkiym-
paristétoimialan asiakaspalvelussa Turku-Pisteessa (Puolalankatu 5, 1. krs), esimerkiksi kaavaehdo-
tuksen nahtavilla olon aikana. Asiakaspalveluun on mahdollista jattaa mielipiteita ja muistutuksia vaih-
toehtona postittamiselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetistd kaavahaun kautta tai valmistelijalta.



Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistétoimiala / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Anna-Leena Jokitalo
puhelin 050 310 1649
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella

kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelserissé ja interne-
tissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’/kaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syottamalla hakukent-
taan kaavan tyonimen Kiinamyllynkatu tai diaarinumeron 10146-2018, saa hankkeen nakyviin.
Klikkaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistolautakun-
nan seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston pdytakirjoja voi lukea osoitteessa
www.turku.fi/paatoksenteko.

Kayntiosoite ja asiakaspalvelu

Turku-Piste

Puolalankatu 5, 1. krs

Aukioloajat: ma-pe 9.00-12.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkdposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku. fi

Postiosoite

Kaupunkiymparistétoimiala
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

Puolalankatu 5

PL 355, 20101 Turku



Kaupunkiymparistotoimiala
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KIINAMYLLYNKATU Diaarinumero: 10146-2018

Mielipide kaavan valmistelusta

Asemakaavatunnus: 14/2018

Asemakaavanmuutos
20.4.2021, muutettu 11.11.2021

Kaupunginosa: | (1)
Osoite: Kiinamyllynkatu 13, Sirkkalankatu 1a ja 2a

Mielipidelomake pyydetdan lahettdmaan 27.5.2021 mennessa osoitteeseen: Kaupunkiymparistétoi-
miala, Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, Kaavoitus, Puolalankatu 5, PL 355, 20101 Turku

voitte jatkaa paperin toiselle puolelle

aika ja paikka

nimi ja osoite
(tekstaten)




